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Punkt 1: Meddelelser



Meddelelser




Punkt 2: Vedtagelse af Lokalplan 243 - Omrade ved Ernst Bojesens Vej og
Rennebaervej

13/31191
Bilag

Indsigelse Forslag til Lokalplan 243 Niels Nondal
Indsigelse Lokalplan 243 Niels Nondal kortbilag

Offentliggjort Lokalplan 243 forslag med bekendtgerelse.pdf



Vedtagelse af Lokalplan 243 - Omrade ved Ernst Bojesens Vej og Rennebzervej

RESUME

Kommunalbestyrelsen vedtog den 18. juni 2014 at udsende forslag til Lokalplan 243 for et omrade ved Ernst
Bojesens Vej og Rgnnebezervej i offentlig haring.

| hgringsperioden, der Igb i perioden 4. juli til 12. september 2014, er der indkommet én indsigelse.

Den fremsendte indsigelse er vedlagt, og forvaltningens forslag til behandling af indsigelsen fremgar af
dagsordenen.

Sagen forelaegges Byplanudvalget og Kommunalbestyrelsen til beslutning.

Sagsfremstilling

Lokalplan 243 er udarbejdet med henblik pa at omradet kan anvendes til forskellige offentlige formal. Disse formal
vil kunne drage fordel af omradets centrale placering, herunder offentlige og private institutioner, kultur-,
undervisnings- og fritidsformal samt administration,

Lokalplanomradet omfatter eiendommen Rgnnebaervej 19 i Holte samt en del af Ernst Bojesens Vej.

Lokalplanen forudsaetter nedlaeggelse af den del af Ernst Bojesens Vej, der er omfattet af lokalplanens omrade.
Ejere og lejere af bergrte ejendomme har i offentlighedsperioden fra den 4. juli til den 12. september 2014 haft
lejlighed til at fremseette krav om, at vejarealet opretholdes som vejareal.

Niels Nondal, Rgnnebeervej 20 st.tv., 2840 Holte har fremsendt indsigelse mod nedleeggelse af Ernst Bojesens Ve;.
Indsigeren oplyser, at vejen fungerer som parkeringsareal for beboere pa Rgnnebeervej, specielt beboere i
Rannebaervej 18A, 18B og 20, idet der er parkeringsforbud pa Rennebaerve;j.

Indsigeren foreslar, at der gives tilladelse til beboerne i de neevnte opgange til parkering pa de parkeringspladser,
der etableres til den pataenkte institution, eventuelt med en tidsbegraensning i institutionens &bningstid (dagtimerne).
Tilsvarende kunne der ogsa gives tilladelse til de samme beboere til parkering pa Rennebaerhusets
parkeringsplads, eventuelt kun udenfor institutionens abningstid.

Som svar pa indsigelsen foreslar forvaltningen falgende:

En realisering af lokalplanen, herunder nedleeggelse af en del af Ernst Bojesens Vej vil medfgre, at der i lokalplanen
etableres 25 parkeringspladser. Parkeringspladserne skal anvendes i forbindelse med det planlagte stgtte- og
aktivitetscenter.

Det vurderes, at udvidelsen af parkeringsmulighederne med etablering af ca. 25 p-pladser kontra de eksisterende
ca. 10 pladser skal daekke et behov for parkering i lokalplanomradet, og bgr sta til radighed for de offentlige formal i
omradet.

Indsigeren vil skulle modtage vejmyndighedens endelige stillingtagen til nedlaeggelsen af vejen Ernst Bojesens Vej
med ovenstaende argumentation. Indsigeren vil herefter have mulighed for at indbringe sagen for

taksationskommissionen.

Forvaltningen foreslar, at indsigelsen ikke giver anledning til eendringer i lokalplanen.



INDSTILLING

Direktionen foreslar indstillet, at Lokalplan 243 vedtages endeligt uden andringer.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 12-11-2014
BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.

Erik Mollerup (V) deltog ikke i sagens behandling.



Punkt 3: Endelig vedtagelse af Lokalplan 237 for et omriade mellem
Kongevejen og Morlenesvej

13/16965
Bilag

Samlede indsigelser
Indsigelsesbehandling

LP-F237 Morlenesvej.pdf



Endelig vedtagelse af Lokalplan 237 for et omrade mellem Kongevejen og
Morlenesvej

RESUME

Kommunalbestyrelsen vedtog den 18. juni 2014 at udsende Forslag til Lokalplan 237 for et omrade mellem
Kongevejen og Morlenesvej i offentlig hgring.

| hgringsperioden, der Igb i perioden 10. juli til 17. september 2014, er der indkommet to hgringssvar.
De fremsendte hgringssvar samt forvaltningens behandling af disse er vedlagt dagsordenen.

Sagen forelaegges Byplanudvalget og Kommunalbestyrelen til beslutning.

Sagsfremstilling

Lokalplan 237 er udarbejdet med henblik pa at omradet kan anvendes til teleteknisk anleeg samt administration,
liberale erhverv og publikumsorienteret service. Det er desuden et formal at sikre, at der ikke kan opfares yderligere
bebyggelse efter nedrivning uden forudgaende ny lokalplanlzegning.

Lokalplanomradet omfatter matr. nr. 10ae Dronninggard, Ny Holte.

| hgringsperioden fra den 10. juli til 17. september 2014, er der fremkommet to hgringsvar fra:

1. Dansk Arbejdsgiverforening, Vester Voldgade 113, 1790 Kgbenhavn V
2. UG Development, Slotsgade 48, 3400 Hillergd.

Dansk Arbejdsgiverforening tilkendegiver, at de ikke har bemeerkninger til Lokalplanforslaget.

UG Development udtrykker gnske om, at lokalplanen skal give mulighed for opferelse af et ubemandet tankanlaeg.
Forvaltningen vurderer, at et tankanleeg pa stedet vil have en uhensigtsmaessig miljgmeaessig pavirkning af
villakvarteret omkring Morlenesvej, og forudsaetter inddragelse af kommunalt vejareal.

Samtidig understgtter den eksisterende bygning bebyggelsesstrukturen langs Kongevejen og skaber en

stgjdeempende effekt i forhold til de bagvedliggende villaer. Dette vil ikke vaere muligt at opretholde med et
tankanlaeg.

INDSTILLING

Direktionen foreslar indstillet, at Lokalplan 237 vedtages endeligt uden aendringer

Vedtagelse i Byplanudvalget den 12-11-2014
BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.

Erik Mollerup (V) deltog ikke i sagens behandling.



Punkt 4: Forslag til Lokalplan 240 for Neerumvange Torv - Endelig
vedtagelse

14/21519
Bilag
Bemarkninger til lokalplanforslaget 1-7

Oversigt over bemarkninger og indsigelser



Forslag til Lokalplan 240 for Nerumvange Torv - Endelig vedtagelse

RESUME

Kommunalbestyrelsen vedtog pa madet den 27. august 2014, Forslag til Lokalplan 240 for Neerumvaenge Torv.

Lokalplanen har veeret fremlagt i offentlig hgring i 8 uger, fra den 3. september 2014 til den 29. oktober 2014.

Forslaget foreleegges for Byplanudvalget og Kommunalbestyrelsen til endelig vedtagelse.

Sagsfremstilling

Forslag til Lokalplan 240 omfatter Neerumvaenge Torv og formalet med lokalplanen er at fastlaegge omradets
anvendelse til centerformal samt give muligheden for tilbygning til den eksisterende dagligvarebutik (SuperBest),
indenfor et neermere fastlagt byggefelt.

Lokalplanen rummer endvidere bestemmelser som skal sikre den eksisterende bevaringsveerdige bebyggelse samt
hensigtsmeessig vejadgang, parkering og varetilkgrsel.

Forvaltningen har i hgringsperioden modtaget i alt 7 indsigelser og bemeerkninger til forslaget. Til dagsordenen
vedlaegges indsigelserne samt en oversigt over indsigelserne med forvaltningens forslag til besvarelse.

Indsigelserne fordeler sig primaert over temaerne:

- Preecisering af diverse forhold i redegarelsen, herunder anvendelsen af p-kaelder under forpladsen.
- Problemer med den eksisterende belaegning pa torvet.

- Mulighed for gget synlighed mod Helsingagrmotorvejen og Skodsborgve;.

- Vejdirektoratets bemaerkninger og krav som vejbestyrer.

Vedrgrende belaegning

Den eksisterende gule teglstens belaegningen pa forpladsen/torvet er en vaesentlig del af torvets arkitektoniske
udtryk og lokalplanen har imgdekommet gnsker om aendret belaegning pa forpladsen, ved i § 9.8 at fastlaegge, at
dele af belaegningen kan udfgres i alternative materialer som respekterer den gule teglsten.

Vedrgrende mulighed for gget synlighed

Handelsforeningen ansker stgrre synlighed i form af skiltning mod Helsinggrmotorvejen og Skodsborgve;j.
Lokalplanen indeholder i § 7.9 bestemmelser for skiltning, som efter forvaltnings vurdering ikke er til hinder for, at der
pa torvet kan etableres en samlet skiltning, som kan medvirke til at skaber stgrre synlighed.

Til dagsorden vedlaegges som bilag de enkelte bemaerkninger/indsigelser, en opsummering af indsigelserne samt
forvaltningens forslag til besvarelse.

Pa basis af indsigelserne foreslas falgende rettelser til Lokalplan 240:
a. Sgllerad almene Boligselskab gnsker en preecisering i brugen af p-keelder.

Redeggarelsens side 7 neestsidste afsnit sendres til: Under en del af det centrale parkeringsareal, er der
parkeringskeelder med ca. 40 p-pladser som er forbeholdt beboerne i boligforeningen afd. Naerumvaenge’.

Side 7, en del af sidste afsnit udgar: "Endelig er der under en del af forpladsen en parkeringskaelder med plads til
ca. 40 biler."

b. Museum Nordsjeelland foreslar en praecisering af kontakt. Side 17 sidste del af andet afsnit foreslas rettet til ”



Skulle der under anlsegsarbejder i lokalplanomréadet fremkomme jordfaste fortidsminder eller andre
kulturhistoriske anleeg, skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet, og Museum Nordsjeelland
skal tilkaldes, jf. museumslovens § 27"

Redaktionel rettelse:
Tegningsbilag 2 rettes saledes, at der fastlaegges et fodgaenger areal til busholdeplads ved Helsinggrmotorvejen.

INDSTILLING

Direktionen foreslar indstillet, at forslag til Lokalplan 240 vedtages endeligt med de i dagsordenen foreslaede
andringer.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 12-11-2014
BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.

Forvaltningen bemaerker, at der ikke er fremsendt byggeandragende fra SuperBest til udbygning af butikken, og at
der dermed heller ikke er en afklaring af den fremtidige anvendelse af de keelderarealer der i dag er en del af

butiksarealet.

Forvaltningen bemeerker endvidere, at staten har fastlagt en ramme pa maksimalt 5.000 m2 butiksareal til
Naerumveenge Torv som bydelscenter.

Erik Mollerup (V) deltog ikke i sagens behandling.



Punkt 5: DSB-areal ved Birkered Station, matr. nr. 158a Birkered - 36 m
gittermast til mobilantenner.

11/42818
Bilag

Dakningskort fra 2013

Kort over omrade uden daekning
Dagsordenpunkt, BU den 12.9.2012
Oversigtskort med positioner 5-11-2014.

33 meter mast ved Birkered Station



DSB-areal ved Birkergd Station, matr. nr. 158a Birkerad - 36 m gittermast til
mobilantenner.

RESUME

Byplanudvalget har pa mader den 8. februar 2012 og den 19. september 2012 behandlet ansggning fra LE34
om tilladelse til at etablere en 36 m hgj gittermast.

Efterfglgende er der den 16.0kt. 2014 fremsendt en fornyet ansggning om en 30 m rgrmast til brug for to
operatgrer. Samtidig sgges om etablering af teknikskabe ved foden af denne til oprettelse af sendeanlaeg til
Hi3G og TDC. Masten @nskes placeret pa areal ved Kajergdvejens bro over S-banen. Arealet tilhgrer DSB.

Sagen forelaegges Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Byplanudvalget behandlede pa mgde den 8. februar 2012 ansg@gning fra LE 34 om tilladelse til at etablere en 36 m
hgj gittermast med tilhgrende teknikskabe til brug for sendeanlzeg til Hi3G og TDC. Forslaget til mast var placeret pa
areal ved Kajergdvejens bro over S-banen. Arealet tilhgrer DSB S-tog.

Pa mgdet den 19. september 2012 vedtog Byplanudvalget, at endelig stillingtagen afventer uddybende svar fra
ansgger om mulighed for daekning ved flere mindre master eller andre lgsninger.

LE34 og forvaltningen har efterfalgende undersagt mulige alternativer. LE34 fastholder, at der ikke er egnede
alternativer i omradet, som er mere diskrete, og som giver en tilfredsstillende deekning.

| den forlgbne periode er behovet for en ny mast aktualiseret af, at Telias kontrakt for sendeanlaeg pa tag af Q8-
bygningen er blevet opsagt af ny ejer, sa nu mangler Telia ogsa antenneposition i omradet.

Safremt udvalget tiltraeder direktionens indstilling gennemfgres en fornyet hgring, inden der treeffes afggrelse i
sagen.

Pa baggrund af udvalgets behandling blev placeringen flyttet til den nordlige del af grunden saledes, at den ikke star
lige ud for beboelsesejendommen.

Udsendt partshgring i 2012 medfarte indsigelse fra ca. 160 borgere i omradet. De fleste kan dog ikke betragtes
som veerende egentlige parter i sagen efter byggeloven. Det blev fremfgrt, at masten fandtes dominerende og
skaeemmende, kunne medfare stgjgener og stralings- og sundhedsfare, pavirke ejendomspriserne, og at der bgr
findes anden placering i f.eks. industriomradet.

LE34 har i efteraret 2013 fremsendt nye daekningskort, hvor eksisterende antennepositioner ogsa er angivet.

Efterfelgende har LE34 oplyst, at udover de oprindelige ansggere Hi3G og TDC er Telia og Telenor ogsa
interesseret, idet deres lejekontrakt pa antenner pa Q8-bygningen er blevet opsagt af den nye ejer. Telia og Telenor
har i dag antennefaellesskab, sa det er de 4 store udbydere, der nu mangler kapacitet i omradet.

Det har i omradet ikke veeret muligt at finde andre lokaliseringssteder, da det primeere behov er i det centrale
Birkerad, hvor daekningsmanglen er stor. Forvaltningen vil paA madet gennemga de placeringer, der har veeret under
overvejelse.



Den nordlige side af banestraekningen bestar af parcelhuskvarter og det centrale Birkergd, der er udpeget som
kulturmiljg med beerende bevaringsveerdier og veerdifuld bebyggelse. Det vurderes, at der ikke umiddelbart findes
placeringsmuligheder, hverken for mindre master eller for antenner pa tage eller andre konstruktioner.

Nye antenner pa Q8-bygningen vil ifglge LE 34 selv pa 5 m hgje baererrer ikke give tilstraekkelig daekning. Antenner
pa hajere baererrgr vurderes at vaere mere skaeeammende for lokalomradet, end en enkeltstaende mast, desuden har
ejer opsagt kontrakten pa antenner pa bygningen.

Samme vurdering vil geelde for etagehusene pa Baneveenget og Gasveerksve,j.

Syd for banen er der ligeledes parcelhuse samt omradet ved Birkergd s@. Disse omrader bgr ligeledes friholdes for
master. Parkvejskolen og industriomradet ved Teglgarden / Blokken har i dag antenner og ligger for langt veek fra
omradet til at forbedre deekningen. Tilbage er alene Q8 bygningen samt baneterraenet. Af disse muligheder findes
en mast pa baneterreenet stadig mindst belastende. Nye master pa taget af Q8-bygningen ville skulle op i en meget
markant hgjde, som vurderes at vaere mere skeemmede end en enkeltstdende mast, desuden har ejer opsagt
kontrakt pa antenner pa bygningen. Samme vurdering vil gaelde for etagehusene pa Banevaenget og Gasveerksvej,

Masten skal med fire operatgrer vaere 33 m, men hvis det alene er de to oprindelige ansggere, kunne masten
reduceres til lidt over 30 m.

Forvaltningen har ikke kunnet anvise andre bedre egnede positioner. Ejendommen ved hjgrnet af Ludvig Jensens
Vej og Tornevangsvej ligger ca. 450 m gstligere end den ansagte position og vil ikke forbedre deekningen i det
centrale Birkerad.

Ansgger har den 16. oktober 2014 fremsendt visualisering af en 30 m rgrmast, som kan erstatte den tidligere
ansggte 36 m gittermast. Denne syner mindre i landskaber, men kan alene have antenner til to operatarer.
Forvaltningen anbefaler, at der muliggeres en mast, som kan rumme 4 operatgrer, dvs. op til 33 m, da det er
Forvaltningens opfattelse, at dette vil veere langt mere hensigtsmaessigt end, at der skal etableres yderligere en
mast. Forvaltningen har bedt LE34 om at eftersende en visualisering af en rgrmast pa 33 m.

Ved den oprindelige haring var der indsigelse mod, at det kun var de naermeste naboer, der var omfattet af haringen.
Det foreslas, at der i forhold til en helhedsvurdering efter byggeloven, herunder pa baggrund af tidsforlgbet,
udsendes fornyet hgring af grundejerforeningen og af naboer, der vurderes at veere retligt, vaesentligt og individuelt
bergrt.

INDSTILLING

Direktionen foreslar, at endelig stillingtagen til den ansggte mast afventer fornyet hgring af grundejerforeningen
og af naboer, der vurderes at veere retligt, veesentligt og individuelt bergrt.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 12-11-2014

Byplanudvalget er indstillet pa at godkende en placering for opstilling af masten pa udvalgets mgde til december
med henblik pa udsendelse i hgring. Forinden gnskes en narmere belysning af position B), med visualisering mv.

Forvaltningen anmodes om at undersgge muligheden for beplantning langs banen.

Erik Mollerup (V) deltog ikke i sagens behandling.



Punkt 6: Gengehusvej 75-77, matr. nr. 10a, 10t og 10ad Trered By, Vedbak -
Anseggning om etablering af dyrehold med tilknyttede fysiske anlag

10/34769
Bilag

Ejendommens beliggenhed og afgraensning

Skriftligt ansegningsmateriale, det seneste ligger forst

Oversigtskort med placering af fysiske anlaeg. Areal med staldbygninger og ridebane ligger inden for aflastningsfold
Tegninger og visualiseringer af losdriftsstalde

Byggeblad for medding

Ortofoto med oversigtskort med placering af fysiske anleeg m.m.



Gongehusvej 75-77, matr. nr. 10a, 10t og 10ad Trered By, Vedbaek - Ansggning
om etablering af dyrehold med tilknyttede fysiske anlag

RESUME

Ejerne af landbrugsejendommen Ggngehusvej 75-77 ansgger om tilladelse til at etablere dyrehold med
tilknyttede fysiske anleeg pa matr. nr. 10t og 10a Tragrgd By, Vedbaek.

Landbrugsejendommen ligger i den sydlige del af Maglemosefredningen med hovedparten af
landbrugsarealerne beliggende mellem Ggngehusvej og Trgrad Skov.

Sagen forelaegges Byplanudvalget til vedtagelse i henhold til planlovens landzonebestemmelser og udtalelse
over for Fredningsnaevnet for Kgbenhavn.

Sagsfremstilling

Ejerne af Ggngehusvej 75-77 har gennem en laengere periode veeret i dialog med forvaltningen om muligheden for at
etablere et stgrre dyrehold pa ejendommen til afgreesning som en del af plejen af de naturbeskyttede og fredede
arealer.

Da en vaesentlig del af ejendommens arealer er omfattet af beskyttet natur i henhold til naturbeskyttelseslovens § 3,
og ejendommen i gvrigt er omfattet af Maglemosefredningen og ligger inden for skovbeskyttelseslinjen i forhold fil
Trgred Skov, har formalet med dialogen veeret at fa afklaret begraensninger og muligheder for omfanget af et
dyrehold samt omfanget og placeringen af forskellige tilknyttede fysiske anleeg.

Ejendommen er pa grund af de naevnte forhold vanskelig at anvende til egentlige landbrugsformal og det har gennem
hele forlgbet veeret bade ejernes og forvaltningens vurdering, at etableringen af et dyrehold med henblik pa pleje af
de landskabs- og naturbeskyttede arealer er en hensynsfuld anvendelse af eiendommen. Det har dog veeret
vaesentligt at na til enighed om et hensigtsmeessigt antal dyr/dyreenheder af hensyn til graesningstryk, en mulig
placering af en aflastningsfold uden for § 3-beskyttede arealer samt en passende starrelse af lgsdriftsstalde til brug
for dyreholdet.

Landbrugsejendommens tre matrikler har et areal pa i alt 237.407 m?, hvoraf de 194.946 m? er beliggende syd for
Gangehusvej. Af vedlagte oversigtskort fremgar ejendommens beliggenhed og afgreensning.

Ved ansggning af 29. marts 2014 og 11. april 2014 samt revideret og supplerende ansggningsmateriale af 8. juli
2014 ansgges om fglgende:

- Etablering af et helarshestehold pa 25 islandske heste og 10 shetlandsponyer pa arealerne syd for Ggngehusve;
samt sommerhold af syv stude af Dexter-racen pa arealerne nord for G@ngehusvej. Hesteholdet @nskes etableret
som hestepension.

- Etablering af en aflastningsfold pa matr. nr. 10a pa 6-7.000 m2. Folden placeres uden for § 3-beskyttet natur.

- Opfarelse af to lgsdriftsstalde inden for aflastningsfolden pa hver 10 m x 15 m i grundareal. Staldene tilpasses det
eksisterende terraen og far en hgjde til kip pa 2,6 m til 3,6 m. Facaderne udfgres i tsmmer malet i mgrke nuancer og
tagene daekkes med planter.

- Etablering af ridebane inden for aflastningsfolden pa 20 m x 40 m og befeestet med et dreenlag af f.eks.
bakkemateriale pa ca. 40 cm som helarsbund.

- Etablering af en overdaekket m@dding pa 6 m? umiddelbart syd for aflastningsfolden, sa den ligger taet pa
adgangsvejen til eiendommens landbrugsarealer.

- Anvendelse af eksisterende adgangs- og parkeringsforhold med mulighed for udvidelse af disse gst for den
eksisterende ladebygning.

De syv Dexter-stude, der gnskes indsat med henblik pa pleje af arealerne nord for G@ngehusvej, vil blive behandlet i



forbindelse med implementeringen af landskabs- og plejeplanen for disse arealer.

Landbrugsejendommen er beliggende i landzone, inden for naturbeskyttelseslovens generelle skovbyggelinje og er
omfattet af Overfredningsnaevnets afgarelse af 7. marts 1986 om fredning af Maglemosen.

Fredningen har til formal at bevare de landskabelige, arkaeologiske og geologiske vaerdier, der er knyttet til omradet
og fastlaegger med relevans for det ansggte,

at de fredede arealer skal bevares i deres nuvaerende tilstand, at der saledes bl.a. ikke ma foretages
terraenaendringer eller aendringer af den hidtidige anvendelse af arealerne, at der ikke ma opfares yderligere
bebyggelse eller foretages tilplantning med mindre en sadan aendring i omradets nuvaerende tilstand er tilladt i
henhold til fredningens bestemmelser eller tillades ved dispensation (§ 2),

at der pa de arealer, der drives som landbrug m.m., uden hensyn til fredningen kan foretages seedvanlige
driftsomlaegninger (§ 3),

at der, som naevnt, ikke ma foretages aendringer og saledes ikke ske udnyttelse af forekomster i jorden eller
foretages afgravning, opfyldning eller planering (§ 5),

at der ikke ma anlaegges nye veje og stier (§ 7), og

at dispensation til ny bebyggelse kan meddeles til bebyggelse, der er erhvervsmaessigt nadvendigt for en ejendoms
drift som landbrugs- eller gartneriejendom, med mindre bebyggelsen er omfattet fredningens begraensninger om, at
der ikke ma oprettes nye drivhusgartnerier, svine-, fierkrae- og pelsdyrfarme, hundekenneler el.lign. (§§ 3 og 10).

Etableringen af hestepension for det beskrevne hestehold, og etableringen, opfarelsen og anvendelsen af de
beskrevne fysiske anleeg, kraever bade godkendelse i henhold til fredningsbestemmelserne og landzonetilladelse,
idet hestepension ikke er at betragte som landbrugsmaessig drift.

Det er forvaltningens vurdering, at der kan meddeles tilladelse til det ansggte hestehold pa 25 islandske heste og 10
shetlandsponyer med vilkar om, at tilpasse trykket ved deres afgraesning, sa der ikke opstar slid/bare stykker areal.
De i ansggningsmaterialet af 11. april 2014 beskrevne forholdsregler, der muliggar en regulering af de enkelte
hestes adgang til greesning pa de § 3-beskyttede arealer vurderes, at veere fornuftige og hensynsfulde i forhold fil
graesningstryk og plejemuligheder.

Miljg- og naturmeessigt vurderes stgrrelsen af de to Igsdriftsstalde endvidere at veere passende til det ansggte
hestehold. Der bliver mulighed for bade at have plads til begge hesteracer, som ma formodes at skulle ga adskilt,
samt at have et antal hestebokse. Lasdriftsstaldenes placering inden for aflastningsfolden vurderes at veere
hensigtsmaessig bade i forhold til driften af hesteholdet og i forhold til den landskabelige pavirkning.

Forvaltningen foreslar, at den ansggte hestepension (25 islandske heste og 10 shetlandsponyer) med de beskrevne
fysiske anlaeg anbefales godkendt over for fredningsnaevnet pa vilkar om,

a) at de § 3-beskyttede arealer bevares i deres nuveerende tilstand m ed fast graesteeppe/vegetation. Det tilladte
antal heste vil blive taget op til revision, hvis sliddet pa naturarealerne vurderes at blive for stort,

b) at eksisterende beplantning og terreen bevares, saledes at lgsdriftsstalde og gvrige anlaeg ikke vil vaere vaesentligt
synlige fra de store landskabsrum, der er omfattet af Maglemosefredningen,

c) at hegning af folde, bade almindelige folde og aflastningsfolde, sker sa diskret og naturligt som muligt med peele i
tree og hegnstrade/elektrisk hegn, og

d) at en eventuel udvidelse af adgangs- og parkeringsforholdene gst for den eksisterende ladebygning sker uden
feeldning af bevoksning samt med etablering af naturligt underlag for kgrsel og parkering.

Det skal bemeerkes, at ansgger har veeret i dialog med Naturfredningsforeningens lokalafdeling om det ansagte,
herunder om stagrrelse og fremtraeden af lgsdriftsstaldene.

Ansggningen om landzonetilladelse til etablering af hestepension med lgsdriftsstalde, ridebane og madding er ikke
sendt i nabohgring. De naermeste naboer ligger 2-300 m fra de fysiske anlaeg, der i gvrigt vil veere skjult af
beplantning pa alle sider.



Forvaltningen (Natur, Park og Miljg) skal pa baggrund af fredningsnaevnets eventuelle meddelelse af
dispensation/tilladelse til det ansggte i henhold til fredningen behandle en anmeldelse af hesteholdet i henhold til
husdyrgodkendelsesloven og husdyrggdningsbekendtggrelsen, bl.a. med henblik pa at sikre overholdelse af
afstandskrav fra folde til bebyggede omrader.

Forvaltningen kan i gvrigt bemzerke, at fredningsnaevnet den 16. juni 2014, pa baggrund af en udtalelse fra
Byplanudvalget den 9. april 2014, meddelte dispensation til etablering af et mindre saesonbestemt hestehold
bestaende af 10 shetlandsponyer til graesning, naturpleje og erhvervsmaessig udlejning til traekture for barn.

Ansgger gnsker, indtil der foreligger en godkendelse til etablering lgsdriftsstalde, at kunne opstille et midlertidigt,
flytbart laeskur til ponyerne, sa de ikke skal flyttes til anden ejendom med henblik pa vinterlogi.

Forvaltningen har meddelt ansgger, at kommunen som tilsynsmyndighed pa fredningen vil kunne godkende
opseetningen af et midlertidigt lseskur pa betingelse af,

at laeskuret ikke bliver stgrre end ngdvendigt,

at det opseettes sa diskret som muligt i forbindelse med eksisterende beplantning og sa det ikke vil veere synligt fra
Gegngehusvej og arealerne nord herfor, og

at det fjernes, nar der foreligger tilladelse til permanente laeskure (lgsdriftsstalde) og senest 1. april, nar hestene ikke
laengere har brug for at kunne sgge ly.

Forvaltningen vil pa baggrund af denne orientering til udvalget meddele den ngdvendige landzonetilladelse til et
midlertidigt laeskur.

INDSTILLING

Direktionen foreslar,

1) at det anbefales Fredningsneevnet for Kgbenhavn at meddele tilladelse/dispensation til hestepension med
de ansagte fysiske anleeg pa de under a) — d) naevnte vilkar, og

2) at forvaltningen, under forudsaetning af Fredningsneevnets meddelelse af tilladelse/dispensation til det
ansggte, bemyndiges til at meddele landzonetilladelse.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 12-11-2014
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag ad 1) og 2).

Erik Mollerup (V) og Seren Hyldgaard (V) deltog ikke i sagens behandling.



Punkt 7: Kongevejen 400A, matr. nr. 1 EH Dronninggird, Ny Holte —
Dispensation fra lokalplanbestemmelser til reduktion af randbeplantning
samt eendring af parkeringsareal
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Kongevejen 400A, matr. nr. 1 EH Dronninggard, Ny Holte — Dispensation fra
lokalplanbestemmelser til reduktion af randbeplantning samt andring af
parkeringsareal

RESUME

Erhvervsejendommen Kongevejen 400 har vanskeligt ved at opfylde lejernes krav til parkering med
tidsvarende parkeringsforhold og pa den baggrund s@ges der om dispensation fra bestemmelserne i
Lokalplan 91 om randbeplantning og parkeringsforhold.

| 2013 har forvaltningen administrativt meddelt afslag pa reduktion med ca. 3,2 meter af det 5 meter brede
beplantningsbeelte.

Sagen forelaegges Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Byggeriet pa Kongevejen 400 er en mindre erhvervsejendom pa ca. 9.000 m? og 3.400 m? etageareal fordelt pa fire
bygninger med flere lejere beliggende i byzone mellem Kongevejen og et boligomrade.

Rammeomrade Ho.E2, Kongevejen, udleegger i Kommuneplan 2013 omradet til administration og service (klasse 1;
ubetydelig pavirkning af omgivelserne) beliggende stationsnaert samt krav om afskeermende beplantning.

Lokalplan 91, Erhvervsomrade ved Kongevejen / Savveerksvej, er geeldende for omradet og daekker den aktuelle
ejendom samt to mindre erhvervsgrunde. Lokalplanens bestemmelser sikrer eiendommen en grgn profil i forhold til
naboerne og tager med begraensningen af p-pladser pa maksimalt 21 med direkte udkarsel til Savveerksvej, hgjde
for den trafikale belastning af villavejene.

Ejendommens ejere sgger om tilladelse / dispensation til:

- At omleegge og udvide det eksisterende parkeringsareal med 20 pladser saledes, at det samlede antal bliver 92
og 1 mc-plads foruden 13 geesteparkeringspladser ved indkgrslen fra Kongevejen

- At fierne den eksisterende barriere, der maksimalt tillader 21 til- og frakgrende biler via Savveerksvej/Rudersdalsve;j
- Reduktion af randbeplantningens bredde saledes, at den geengse bredde pa 5 meter reduceres til en bredde pa
1,5 meter jf. vedlagte tegningsbilag af de eksisterende og fremtidige forhold. Reduktion af randbeplantning er en
forudseetning for at skaffe areal til 20 nye p-pladser

Heekken fijernes indefra indtil 1,5-meter linjen og der etableres ny haekbeplantning samt plantning af nye treeer andre
steder pa p-arealet som erstatning for eksisterende treeer i randbeplantning, der fiernes. Se vedlagte bilag samt foto
fra hjgrnet ved Savvaerksvej og Rudersdalsvej

- Flytning af den eksisterende containergard ca. 20 meter til det nordgstlige hjgrne af parkeringsareal jf.
tegningsbilag med fremtidige forhold

Det ans@gte @ger antallet af biler til og fra ejendommens p-areal ved Savvaerksvej/

Rudersdalsvej samt reducerer den eksisterende beplantning. Dette er i strid med bestemmelserne i § 5.3 09 9.1 i
Lokalplan 91. Det ansggte kraever dispensation og der er foretaget hgring blandt de naermeste naboer, Vejlauget
Savvaerksvej samt Holte Grundejerforening.

Forvaltningen har modtaget bemeerkninger fra Michael MacDonald Arnskov, Landsebakken 2, Lisbet Dinesen,
Rudersdalsvej 12 samt Vejlauget Savvaerksvej, fmd. Merethe Guldborg pa vegne af laugets medlemmer. Holte
Grundejerforening har ingen bemeerkninger. Dertil er ejerne af Savvaerksvej 3, der ikke har direkte udsyn til
erhvervsejendommen, efterfglgende blevet hgrt som medlem af vejlauget. Se vedlagte bilag Oprindelig indgik
bemaerkningerne som en del af vejlaugets samlede svar. De fremsatte synspunkter og bemaerkninger i den
udvidede hgring er i trad med vejlaugets svar.



Forvaltningens Vejafdeling har vurderet spgrgsmalet om mertrafik i forbindelse med udkgrsel il
Savveerksvej/Rudersdalsvej og vurderer, at uhindret gennemkegrsel fra Kongevejen til Savveerksvej/Rudersdalsvej er
trafiksikkerhedsmaessigt forsvarligt. | forbindelse med skraldeafhentning skal beregnes vendeareal ved udformning
af p-arealet saledes, at bakkende udkersel undgas.

| det veesentligste koncentrerer bemaerkninger sig omkring trafikforholdene pa Savvaerksvej og Rudersdalsve;j
safremt barrieren mellem ejendommens gstlige og vestlige arealer fiernes, saledes at man i praksis kan kare
uhindret gennem parkeringspladsen mellem Kongevejen og Savvaerksve;j.

Da Rudersdalsvej for nylig har gennemgaet forandringer med trafikforbedring og omorganisering af lyskrydset
Rudersdalsvej / Kongevejen saledes, at beboerne oplever leengere ventetider ved udkarsel fra Rudersdalsve;j,
bemaerkes det, at kadannelse kan opsta / ages pa Rudersdalsvej til gene for de omkringboende.

Den gnskede reduktion af randbeplantningens haek fra 5 til 1,5 meter medfarer ikke i sig selv indsigelser, men det
ger fiernelse af treebeplantningen i den brede heek. Traeerne vaerner og afskaermer effektivt mellem boligomradet og
erhvervsgrunden og dette veern gnskes ikke fjernet.

Flytning af containergarden ca. 20 meter lzengere mod nord til hjgrnet af Savveerksvej og Rudersdalsvej giver ikke
anledning til bemaerkninger udover gnske til den fremtidige udformning med henblik pa at minimere muligheden for
ugnsket ophold. Beboerne i omradet har utrygge oplevelser med unge, der benytter stedet under halvtaget til kortere
ophold med musik, r@g og alkohol. Dette gnskes vanskeliggjort med en aendring af containergardens konstruktion.

Forvaltningen vurderer pa baggrund af indkomne indsigelser og bemeerkninger, at det ansggte overordnet set kan
anbefales.

Pa baggrund af indsigelserne vurderer forvaltningen, at der fortsat skal veere en barriere pa p-arealet, der hindrer
ubegraenset gennemkgrsel fra Kongevejen til vilaomradet. Forvaltningen foreslar en lgsning med opdeling af
parkeringsarealerne, saledes at der maksimalt kan kare 35 biler til og fra parkeringspladsen via Savvaerksve;.

Det er desuden forvaltningens vurdering, at den traebeplantning, der star i det eksisterende brede haskprofil skal
genetableres i den reducerede haekprofil som visuelt vaern.

Forvaltningen har ingen bemeerkninger til flytning af containergarden udover, at oplaget skal etableres med
kommunalbestyrelsens godkendelse jf. lokalplanens § 9.3.

Dispensation fra Lokalplan 91, § 5.3 vedr. maksimalt 21 biler med udkgrsel til Savvaerksvej/Rudersdalsvej og § 9.1
vedr. reduktion af randbeplantningens bredde foreslas pa felgende vilkar:

a) At omorganisering af parkeringspladsen forsynes med en barriere for biler i umiddelbar naerhed af overkgrslen til
Savveerksvej (pa tegningsbilaget med de fremtidige forhold) saledes, at der maksimalt er 35 p-pladser med
udkgrsel direkte til Savveerksvej (mod nuveerende 21 p-pladser). Ansgger skal fremsende revideret plan til
godkendelse i forvaltningen, og

b) At randbeplantningen efter reduktion forsynes med traebeplantning i den resterende randbeplantning med samme
antal, art og placering som de eksisterende traeer

INDSTILLING

Direktionen foreslar,

1) at der meddeles dispensation til reduktion af randbeplantningens bredde, jf. de i a)-b) nsevnte vilkar,

2) at der meddeles dispensation til antallet af biler via Savveerksvej, jf. de i a)-b) naevnte vilkar, og



3) at der meddeles afslag pa ophaevelse af barrieren pa parkeringsarealet.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 12-11-2014
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag ad 1), 2) og 3).

Erik Mollerup (V) og Seren Hyldgaard (V) deltog ikke i sagens behandling.



Punkt 8: Attemosevej 94, matr. nr. 2m m.fl. Holte By, Sellerod - Opforelse af
carport inden for fredningen af Sellered Naturpark
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Attemosevej 94, matr. nr. 2m m.fl. Holte By, Sollerad - Opforelse af carport
inden for fredningen af Sgllerad Naturpark

RESUME

Moos Byggeri ApS ans@ger pa vegne af ejeren af Attemosevej 94 om dispensation fra fredningen af Sgllergd
Naturpark til opfgrelse af en carport i tilknytning til eksisterende enfamiliebolig pa ejendommen.

Ejendommen er beliggende i den sydlige del af Sgllergd Naturpark umiddelbart nord for villaomradet mellem
Kong Valdemars Vej og Attemosevej. Den er beliggende i landzone og inden for skovbyggelinjen til Kirkeskov.

Sagen forelaegges Byplanudvalget til beslutning og udtalelse overfor Fredningsnaevnet for Kgbenhavn.

Sagsfremstilling

Attemosevej 94 er registreret som en boligejendom i landzone og med et samlet matrikelareal pa 19.229 m2
Beboelsesbygningen er beliggende i ejendommens sydvestlige hjgrne; ud mod Attemosevej og i forlaengelse af det
syd for beliggende villaomrade.

Carporten gnskes opfert til brug for parkering og opbevaring af haveredskaber m.m. og placeres i en afstand af 2,5
m fra naboskel og 2,5 m fra vejskel. Den opfares med et areal pa 49,8 m?, ensidig tagheaeldning og en hgjde fra 2,5 til
3,5 m. Facaderne bekleedes med cedertraesshingles som bebyggelsesbygningen og taget med tagpap og sedum
(grent tag). Carporten etableres i niveau med forpladsen til enfamiliehuset. Vinduer, dgr til mindre depotrum og
indkersel vender mod @st og nord og dermed ikke mod naboen.

Terraenet falder fra Attemosevej og ned mod det dbne grgnne landskabsrum mod @st. Indkgrslen til eiendommen er
etableret under hensyntagen til disse terraenforhold. Der kan dog blive behov for at understgtte terreenet mod
naboskel og vejskel med stgttemur. Det forudsaettes, at dette ikke sker naermere naboskel end 1,0 m.

Ejendommen er beliggende i landzone inden for et i Kommuneplan 2013 udpeget omrade med landskabelige
veerdier (rammeomrade Gh.R7) og er omfattet af skovbyggelinje og afgerelse af 7. april om fredning af Sgllerad
Naturpark.

I henhold til fredningen er ejendommens areal delt mellem et haveareal mod vest, et udyrket areal mod gst og et
mindre graesningsareal mod nord, se vedlagte uddrag fra fredningens kortbilag 1.

I henhold til fredningens § 4 ma der ikke opfares ny bebyggelse, herunder medhjaelper- og afteegtsboliger, skure,
boder, jagthytter, pavilloner eller lign.

Fredningsbestemmelsen fastlaegger endvidere, at fredningsnaevnet kan meddele dispensation til om- og tilbygninger
til eksisterende beboelses- og driftsbygninger, samt til nyopferelse efter brand eller i seerlige tilfaelde efter nedrivning.
Dispensationen kan betinges af krav til bebyggelsens placering og udseende.

Da carporten holder sig under 50 m? kreever den hverken landzonetilladelse, dispensation fra
naturbeskyttelseslovens skovbyggelinje eller byggetilladelse. Den skal dog opfylde bygningsreglementets (BR10’s)
bestemmelser om afstande, laengder og hgjder i forhold til naboskel. Da den ansggte carport er beliggende 2,5 m
fra skel mod nabo er det alene bestemmelsen om det skra hgjdegraenseplan (1,4 x 2,5 m), der skal overholdes.

Det er forvaltningens vurdering, at den ansggte carport er sggt tilpasset ejedommens beliggenhed i et fredet
landskab, til de sezerlige terreenmeessige forhold, der gar sig gaeldende pa ejendommen og til udtrykket af den
eksisterende beboelsesbygning.



Carporten placeres i et lavere niveau end bade naboejendommen og den tilliggende straekning af Attemosevej. Den
vil vaere afskaermet af det hegn, der er opsat i skel mod nabo og mod vej og vil hverken veere synlig fra vej eller fra
det abne landskab mod gst.

Da det ans@gte alene skal behandles i forhold til fredningen og i @vrigt overholder det skra hgjdegraenseplan i BR10
kreever det ansggte ikke gennemfarelse af en naboorientering.

Med hensyn til det hegn, der er etableret i naboskel og mod vej kan det oplyses, at det er etableret i henhold til
kendelse af 22. juni 1970 om fredning af arealer mellem Hgje Sandbjerg og Kirkeskovene i Sgllerad Kommune.

INDSTILLING

Direktionen foreslar, at det overfor Fredningsnaevnet for Kgbenhavn anbefales, at der meddeles dispensation
til opfgrelse af en carport som ansggt.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 12-11-2014
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

BYPLANUDVALGET anbefaler, at det medtages til Fredningsneevnet at overveje muligheden for nedsivning af
regnvand.

Erik Mollerup (V) og Sgren Hyldgaard (V) deltog ikke i sagens behandling.



Punkt 9: Lejerbo, Afd. 173 Rudersdalvej - Renovering, skema B tilsagn
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Lejerbo, Afd. 173 Rudersdalvej - Renovering, skema B tilsagn

RESUME

Kommunalbestyrelsen har den 19. december 2012 godkendt skitseforslag og tilsagn om kommunal
garantistillelse pa 50 % af 34,8 mio. kr. samt principtilsagn om femtedelsordning med et 1an pa kr. 1.000.000 i
henhold til den forelgbige finansiering pa kr. 51.800.000 i forbindelse med en omfattende renovering af 48
almene lejeboliger i afd. 173 Rudersdalvej, Lejerbo.

Renoveringssagen har veeret i udbud og Lejerbo, afd. 173 Rudersdalvej anmoder om godkendelse af
finansieringen med optagelse af realkreditlan inklusiv kommunale garantier fgr byggestart (Skema B).

Sagen forelaegges Byplansudvalget, @dkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen har den 19. december 2012 godkendt forlag til helhedsplan i forbindelse med renoveringen
og forelgbig finansiering pa kr. 51.800.000, samt principtilsagt pa femtedelsordning pa kr. 1.000.000.

Femtedelsordningen er en seerlig driftsstotte/kapitaltilfgrsels, der gives for at holde lejen ned pa et rimeligt niveau.
Behovet for femtedelsordningen vurderes af Landsbyggefonden efter ansggning fra afdelingen. Det er
Landsbyggefonden, der vurdere, hvor stort et behov der er og angiver belgb for femtedelsordningen.

Den kommunale godkendelse har dannet grundlag for skema A-ansggningen til Landsbyggefonden. Den forelgbige
finansieringsplan er efterfelgende godkendt af Landsbyggefonden den 29. maj 2013 uden aendringer.

Lejerbo har som administrator for Rudersdalvej afd. 173 fremsendt ansggning om kommunal godkendelse af ny
finansiering, der efter udbud af renoveringsprojektet som hovedentreprise pa i alt kr. 66.446.635 fordeler sig pa
optagelse af 2 1an, kommunal garanti for 2 1an, lejeforhgjelse samt kapitaltilfgrsel.

Herudover har afdelingen vedtaget, at der skal ske kekkenudskiftning i forbindelse med en vedtaget kollektiv raderet
for alle 48 lejemal, der samlet belgber sig til kr. 3.341.000 og finansieres med henlaeggelser samt et realkreditlan.

Den kollektive raderet gennemfgres ved, at der pa et afdelingsmgde traeffes beslutning om at gennemfere bestemte
forbedringer af det lejede efter lejernes anske. Forbedringerne finansieres med et realkreditldan med max Igbetid pa

30 ar.

Opretning, renovering og miljgfremmende foranstaltninger jf. almenboliglovens § 91.

Ejendommen er opfart i 1972 og bestar af 2 blokke med i alt 48 lejemal i 3 etageplan og med et samlet areal pa
4.621,2 m2.

I henhold til den udarbejdede helhedsplan fremgar det, at bygningernes fysiske tilstand traenger til et ekstraordineert
laft for at opna tidsvarende lejeboliger, der kan sikre udlejning og gkonomien i afdelingen.

Den oprettende del af renoveringsarbejdet pa ejendommen omfatter betonarbejder og efterisolering af facaderne og
etageadskillelsen samt isolering af tag. Udskiftning af teerede rer og udskiftning af gulve. Udskiftning af vinduer og
daere, samt fornyelse af facaderne ved opgangene. Lukning af altaner samt installation af brandalarmer i alle
boligerne.

Miljgforbedrende foranstaltninger af de udendars arealer omfatter ny beplantning og belysning med supplerende nye



belaegninger, samt nye baenke, espalier og nye terrasser. Herudover vil der ske renovering af legepladser.
Afdelingen har endvidere godkendt en kollektiv raderet for kakkenudskiftning for samtlige 48 lejemal.
Byggetilladelse er behandlet af Byplan og meddelt den 4. december 2013.

Tidsplan

I henhold til den nuveerende tidsplan forventes det, at renoveringsprojektet begynder ultimo 2014 og forventes feerdig
18 maneder senere, svarende til forar 2016.

Finansieringen

Det er iseer de ggede krav til isolering af taget, facaderne og gulvene, der er blevet langt mere omfattende og
dermed langt dyre end forst budgetteret. £ndringer i forbindelse med udskiftningen af dgre og vinduer, samt
renoveringen af altaner og altangange jfr. kravene i BR10, har medfgrt forhgjede udgiftsposter i budgettet og

&ndring af sammensaetningen i finansieringen.

Dette er arsagen til, at tallene i budgettet for renoveringssagen efterfglgende ikke har kunnet holde sig inden for det
anslaede og tidligere godkendte belgb pa kr. 51.800.000 (Skema A).

Det samlede renoveringssum fordeler sig saledes:

Kr. 38.283.860
Kr. 28.162.774

Opretningsarbejde mv. (Stattet, ydelsesstotte)

Forbedringsarbejder (Ustottet)

Udgifter i alt

Kr. 66.446.634

Renoveringssummen foreslas finansieret saledes:

Stattet 1an, 30 arigt realkredit

100 % kommunegaranti

Kr. 38.284.000

Ustgttet lan, 30 arigt realkredit

65,72 % kommunegaranti

Kr. 28.163.000

| alt

Kr. 66.447.000

Finansiering af den kollektive raderet til kekkenudskiftning fordeler sig saledes:

Henlaeggelser Kr. 500.000
Realkreditlan, 20 arigt Ingen kommunegaranti Kr. 2.841.000
Udgifteri alt Kr. 3.341.000

Afdelingen har pa afdelingsmadet den 25. september 2013 godkendt den samlede renovering og finansieringen af
de kr. 66.447.000 med den foreslaede lejeforhgjelse, samt kakkenudskiftning via den kollektive raderet.

Kapitaltilfgrslen

For at kunne holde lejeudgifterne pa et rimeligt niveau er der behov for et arligt stattebelab.

Samlet set vil statten i obligationslanets Igbetid udgere kr. 5.000.000 (kapitaldepot), der fordeles mellem kommunen,
realkreditinstituttet og Landsbyggefonden.
| forbindelse med kapitaltilfarslen har Nykredit den 13. november 2013 meddelt at de deltager i femtedelsordningen

med et lan pa kr. 1.000.000.

Generel fordelingsnagle er saledes:

1/5 — Rudersdal Kommune, lan

Kr. 1.000.000




1/5 — Nykredit realkredit, lan Kr. 1.000.000
1/5 — Lejerbo Rudersdalvej Kr. 1.000.000
tilskud

2/5 — Landsbyggefonden Kr. 2.000.000
| alt Kr. 5.000.000

Virkning af investeringer og kapitaltilfarslen

Efter det gennemfgarte renoveringsarbejde og ikrafttraedelse af finansieringen vil der ske en forhgjelse af lejen pr. m2
fra det nuveerende niveau pa kr. 719,00 (1. maj 2013) til kr. 1.223,00 svarende til en stigning pa kr. 504,00 svarende
til en stigning pa 70 %.

Med et Igbende tilskud fra boligorganisationens dispositionsfond og kapitaltilfarslen med Igbende udbetaling kan
lejen nedbringes med kr. 448 pr. m2, hvilket svarer til at lejen kommer til at udgare kr. 775,00 pr. m2 svarende til 8 %
stigning fra afdelingens nuvaerende niveau.

| forbindelse med den kollektive raderet til kekkenrenovering vil lejestigningen pavirkes af de individuelle valg. Men
safremt der veelges den maksimale kakkenrenovering vil der skulle tillaegges den manedlige husleje kr. 602,00
svarende til en lejestigning pa 9-16 % afhaengigt af, hvor stor en lejebolig den enkelte lejer har.

Procedure

Da der er tale om vaesentlige aendringer ved ejendommen i forbindelse med renoveringsprojektet skal sagen
forelaeegges kommunalbestyrelsen til godkendelse jfr. Almenboliglovens § 28, stk. 1.

Optagelse af lan med udstedelse af pant i ejendommen skal tillige godkendes af kommunalbestyrelsen, jfr.
Almenboliglovens § 29, stk. 1.

Lejeforhgjelser over 5 % kraever kommunalbestyrelsens godkendelse jfr. Almenboliglovens § 10.

Landsbyggefondens tilsagn om ydelsesstgatte til 1an til opretning, forbedringer og miljgforbedringer gives i henhold til
Almenboliglovens § 91, stk. 1, der tillige gives under forudseetning af, at kommunalbestyrelsen garanterer for de
optagne lan, jfr. Aimenboliglovens § 91, stk. 6 (stattet 1an) og § 98 (ustettet 1an). Starrelsen af de kommunale
garantier beregnes af realkreditinstituttet efter bestemmelsen i Aimenboliglovens § 127, stk. 1.

Landsbyggefonden yder herudover driftsstette ved kapitaltilfarsel pa baggrund af femtedelsordningen, der betyder at
kommunalbestyrelsens medvirken er ngdvendig, jfr. Aimenboliglovens §§ 92, stk. 1, 96 og 97.

| forbindelse med den kollektive raderet, der skal veere vedtaget jfr. Aimenboliglovens § 37b, stk. 1, er der her tale
om en stigning, der overstiger 5 % af den arlige husleje, jfr. Aimenboliglovens § 10. Optagelse af et realkreditlan i
den forbindelse kraever tillige godkendelse i henhold til Aimenboliglovens § 29, stk. 1.

Det er forvaltningens vurdering, at det er nadvendigt at gennemfere den pagaeldende renovering og den beskrevne
finansiering for at opna en moderne og tidssvarende ejendom. Den anfgrte finansiering er tillige med til, at lejen
holdes pa et fornuftigt niveau pr. m2.

INDSTILLING

Direktionen foreslar indstillet,

1) at kommunen godkender renoveringsprojekiet med lejeforhgjelse og den foreslaet finansiering ved, at
afdelingen optager stattet realkreditlan pa kr. 38.284.000 med 100 % kommunal garanti, og et ustgttet



realkreditlan pa kr. 28.163.000 med 65,72 % kommunal garanti, sa renoveringsbyggeriet kan starte (Skema B
- godkendelse) og,

2) at kommunen godkender, at bidrage til kapitaltilfarslen med en femtedelsordning svarende til 1an pa kr.
1.000.000, og

3) at kommunen godkender, at afdelingen optager ustgttet realkreditlan pa kr. 2.841.000 uden kommunal
garanti i forbindelse med kollektiv raderet af kakkenrenovering svarende til en lejestigning pa 9—16 %.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 12-11-2014
BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt ad 1), 2) og 3).

Erik Mollerup (V) og Seren Hyldgaard (V) deltog ikke i sagens behandling.



Punkt 10: Igangsatning af idéfase som grundlag for udarbejdelse af ny
lokalplan for center- og boligomrade ved Vasevej
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Igangsaetning af idéfase som grundlag for udarbejdelse af ny lokalplan for
center- og boligomrade ved Vasevej

RESUME

Pa baggrund af flere henvendelser fra developere og grundejere har Bycenterudvalget draftet mulighederne for
etablering af ny dagligvarebutik ved Vasevejcentret i Bistrup.

Med henblik pa at styrke den eksisterende centerstruktur og udviklingen i Birkergd Bymidte har
Bycenterudvalget anmodet Byplanudvalget om at igangseette et lokalplanarbejde, der underbygger en mere
boligorienteret udvikling af omradet ved Vasevejcentret.

Sagen foreleegges Byplanudvalget til beslutning om igangseetning af borgerinddragelsesproces forinden
udarbejdelsen af ny lokalplan for omradet.

Sagsfremstilling

Der har veeret rettet flere henvendelser til forvaltningen med henblik pa en udvikling af Vasevejscentret, der i dag
flere steder fremstar ubenyttet, nedslidt og forsgmt.

Omradet ved Vasevejcentret er omfattet af Lokalplan 91 for et center- og boligomrade
ved Vasevej. Omradet er i kommuneplanens detailhandelsstruktur udpeget som et bydelscenter.

Den gaeldende lokalplan for omradet giver mulighed for en anvendelse af omradet til center- og boligformal, butikker
og liberale erhverv samt café- og restaurationsvirksomhed. Stueetagen skal i henhold til lokalplanen anvendes til
butikker og/eller liberale erhverv.

Bycenterudvalget dreftede pd made den 7. maj 2014, med udgangspunkt i den seneste henvendelse, mulighederne
i den gaeldende lokalplan. Det var Bycenterudvalgets vurdering, at en ny dagligvarebutik i omradet vil medfare en
uhensigtsmaessig forskydning i centerstrukturens hierarki omkring Birkerad.

Pa baggrund af drgftelserne og med henblik pa at understgtte en mere boligorienteret udvikling i omradet har
Bycenterudvalget anmodet Byplanudvalget om at igangsaette et lokalplanarbejde for omradet ved Vasevejcentret.

Byplanudvalget og Miljg- og Teknikudvalget har den 8. oktober 2014 bemyndiget forvaltningen til gennem mageleeg
at give tilladelse til flytning af vejadgang fgrende fra Vaseve;j til det bagvedliggende parkeringsomrade ved Vasevej
119B, matr. nr. 5f Bistrup By, Bistrup. Denne beslutning giver mulighed for at Vasevej 119B og Vasevej 121, matr.
nr. 5h Bistrup By, Bistrup, kan omdannes til en sammenhaengende ejendom.

Derudover har grundejer s@gt nedrivningstilladelse til Vasevej 121 og 119B. Der er forelgbigt givet tilladelse til
nedrivning af eiendommen pa 119B, mens der er givet afslag pa nedrivning af nr. 121. Afslaget skyldes, at der er
registreret jordforurening pa grunden. Der kan derfor ikke gives tilladelse til nedrivning far der er givet tilladelse i
henhold til Jordforureningsloven. Grundejer er af forvaltningen gjort bekendt hermed.

Ejerne af Vasevej 117, 119 og 119A har endvidere accepteret vilkarene for at kebe et kommunalt ejet vejareal pa
ca. 80 m? placeret ved bagarealet bag Superbest. Vejarealet pateenkes omdannet til varegard for Superbest.

Forvaltningens vurdering
Det er forvaltningens vurdering, at en ny lokalplan kan erstatte hele eller dele af den geeldende lokalplan for
centeromradet.

Forvaltningen vurderer, at det kan vaere hensigtsmaessigt at indskraenke en ny lokalplan til at gaelde for omradet



svarende til kommuneplanramme Bs.C2 og Bs.C3 (Bilag1), da potentialet for byomdannelse er starst i denne del af
lokalplanomradet.

Det bar endvidere overvejes om det tilstadende omrade, hvor Lokalplan 4 gaelder, kan inkluderes i en ny lokalplan.
Et samlet plangrundlag kan veere fordelagtigt for at styrke forbindelsen mellem ejendommene langs Vasevej og det
grenne areal, sgen og Bistrup Kirke syd for Vasevej.

En ny lokalplan bgr tage udgangspunkt i den geeldende lokalplan, og "Helhedsplan for lokalcenteret ved Vasevej” fra
2004, som blev udarbejdet i forbindelse med lokalplanarbejdet med den geeldende lokalplan.

Det er centralt, at en ny lokalplan udarbejdes med henblik pa:

- at skabe mulighed for bedre sammenhaeng mellem eksisterende og nye bebyggelser langs Vasevej og det grenne
omrade, s@en og Bistrup kirke beliggende syd for Vasevej,

- at gadeforlgbet styrkes ved, at nybyggeri opfares med facade langs Vasevej og abning mod det grgnne areal syd
for Vasevej,

- at trafikken pa og stgjen fra Vasevej adresseres. Det kan eventuelt ggres ved at give mulighed for, at stueetagerne
kan rumme enkelte mindre specialvarebutikker til neeromradets forsyning, café- og restaurationsvirksomhed samt
liberale erhverv,

- at det er muligt at realisere planen etapevis, da omradets ubenyttede og nedslidte ejendomme ikke har samme
ejer,

- at karsel til og fra omradet sker under hensyn til trafikafviklingen pa Vasevej, og

- at omradets bagarealer bade anvendes til parkering og rekreative formal

Forvaltningen vurderer at ovenstdende kan fungere som afsaet for igangsaetning af en idégenerende
borgerinddragelsesproces om centeromradet ved Vaseve;.

Borgerinddragelsesproces
Forvaltningen anbefaler, at der forud for udarbejdelse af nyt plangrundlag inviteres til dialog med naeromradet, og at
lokalplanen udarbejdes i teet dialog med ejerne af de ejendomme i lokalplanomradet.

Konkret anbefaler forvaltningen, at der indgas samarbejdsaftale med en eller flere af centeromradets grundejere om
lan af tomme butikslokaler med henblik pa at benytte lokalerne til facilitet for en idéfase hvor lokalomradets borgere
sammen med grundejere og forvaltningen far mulighed for at debattere en fremtidig omdannelse af centeromradet.

Det er vigtigt at inddragelsesprocessen er vedkommende og tilgaengelig for borgerne. Derfor vil forvaltningen
arbejde med inddragelsesmetoder, der giver borgerne mulighed for at visualisere centeromradets potentialer, og
med at inddragelsen foregar pa tidspunkter, der er belejligt for flest mulige borgere.

Tidsplan
- Primo 2015: Borgerinddragelsesproces

- Medio 2015: Udkast til eendring af det eksisterende plangrundlag
- Ultimo 2015: Forslag til ny lokalplan

INDSTILLING

Direktionen foreslar, at Byplanudvalget godkender, at der igangseettes en idéfase med involvering af borgerne
i lokalomradet med henblik pa at indsamle ideer til den videre lokalplanlaegning af omradet.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 12-11-2014



BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Erik Mollerup (V) og Sgren Hyldgaard (V) deltog ikke i sagens behandling.



Punkt 11: Forslag til nyt regulativ for Hovedgaden i Birkered
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Forslag til nyt regulativ for Hovedgaden i Birkerad

RESUME

Hovedgaden i Birkerad er omfattet af et regulativ for gagadens anvendelse og vedligehold, hvor der er faslagt,
at der betales en arlig afgift for at benytte de offentlige arealer af de erhvervsdrivende.

Afgiften opkreeves af kommunen, hvorefter Birkergdbutikkerne kan fa refunderet udgifter til
feellesarrangementer som julebelysning mm. Handelsstandsforening i Birkergd, som repraesenterer
Birkergdbutikkerne i Hovedgaden, har anmodet kommunen om at standse opkraevning af afgiften mod, at
handelsstandsforeningen fremover selv afholder udgifterne til faellesarrangementerne.

Forvaltningen har pa den baggrund udarbejdet en revideret udgave af regulativet, som foreleegges Miljg- og
Teknikudvalget med henblik pa udsendelse i hgring og Byplanudvalget for bemaerkninger til sestetik mv.

Sagsfremstilling

Kommunen vedtog i 2005 et regulativ for Hovedgaden efter gadens istandseettelse og pa opfordring af
Birkergdbutikkerne. Baggrunden var, at kommunen som myndighed har mulighed for at fastleegge et faelles regulativ,
hvorefter der gaelder ens regler for anvendelse af de kommunale arealer til udstilling og opsaetning af varer m.m.

| regulativet blev fastsat bestemmelser for Hovedgadens ensartede udtryk for de forskellige sektioner af
Hovedgaden og pladserne i forbindelse hermed. Endvidere blev fastsat regler for faerdsel pa Hovedgaden,
bestemmelser for saerlige arrangementer og indsamlinger, retningslinjer for udstilling og udeservering, udsmykning,
renholdelse og vintervedligeholdelse, samt bestemmelser vedrgrende vejarbejder.

| det fremlagte forslag til nyt regulativ er bl.a. bestemmelserne om gadens udseende (belaegning mv.) udeladt, da det
ikke har betydning for Hovedgadens anvendelse, bestemmelser vedrgrende feerdsel pa Hovedgaden er udeladt, idet
disse allerede er skiltet efter feerdselsloven, ligesom bestemmelser vedrgrende vejarbejder er udeladt, da dette er
reguleret i vejlovgivningen.

Bestemmelser for udstilling, seerlige arrangementer, udeservering og udsmykning er forenklede til et minimum, mens
indholdet af renholdelse og vintervedligeholdelse i det vaesentlige er bibeholdt.

Regulativet redigeres efterfelgende med nyt layout og flere illustrationer for at skabe et hovedindtryk af gaden og
bestemmelserne.

Stadepladsafyiften

Der er i det nuvaerende regulativ fastlagt, at der betales en arlig udgift for at benytte de offentlige arealer af de
erhvervsdrivende. Afgiften opkraeves af Rudersdal Kommune, hvorefter Birkergdbutikkerne, repraesenteret ved
Handelsstandsforeningen, kan fa refunderet udgifter til faellesarrangementer som "morgenbord i gagaden”,
julebelysning m.m. svarende til den opkreevede afgift for benyttelse af det offentlige areal.

Handelsstandsforeningen har i flere omgang over for forvaltningen givet udtryk for, at mange af foreningens
medlemmer er utilfredse med, at de bade skal betale en afgift til kommunen og kontingent til foreningen.

Den 10. september 2014 henvendte Handelsstandsforeningen sig til kommunen, som repraesentant for
Birkergdbutikkerne, og anmodede kommunen om med virkning fra 2014 at standse opkraevning af den arlige afgift
for benyttelse af det offentlige areal. Handelsstandsforeningen vil fremover selv finansiere alle udgifter til
feellesarrangementerne. Foreningen gnskede dermed at opsige opkraevningsaftalen med kommunen.



Det nuvaerende regulativ angiver, at afgiften for raden over vejareal betales forud for ét ar ad gangen. Dvs. at
Birkeradbutikkerne i 2013 betalte for det stykke offentlige areal, de har haft til radighed i 2014. Yderligere er der
anfert i regulativet, at aftalen om raden over vej kan af begge parter opsiges med 3 maneders varsel til udgangen af
et kalenderar.

Handelsstandsforeningens varsling af opsigelse af opkreevningsaftalen er derfor inden for rammerne af det
nuveerende regulativ, hvorfor forvaltningen fremleegger en ny revideret udgave af regulativet til godkendelse.

I den nye udgave er afsnittet om opkraevning af afgift for raden over offentligt areal fijernet. Yderligere er regulativet
blevet omstruktureret og forenklet, saledes at det bliver let at laese og forsta af brugerne af Hovedgaden. Det
reviderede regulativ er vedlagt som bilag.

Julebelysning

Handelsstandsforeningen har samtidig med opsigelsen af aftalen om gagaderegulativet oplyst, at den ikke er i stand
til at gennemfare den traditionelle juleudsmykning af Hovedgaden. Dette skyldes, at det materiel foreningen hidtil har
brugt til julebelysning er udtjent og ikke kan repareres.

Handelsstandsforeningen har derfor anmodet kommunen om at medvirke til en Igsning, der kan sikre julebelysning i
Bymidten.

Forvaltningen har pa denne baggrund foreslaet en aftale om, at kommunen kgber nyt materiel til julebelysning,
hvorefter kommunen lejer det ud til handelsstandsforeningen over en periode svarende til materiellets brugslevetid —
dvs. min 4 ar.

Forvaltningen har modtaget et konkret tilbud om kb af julebelysning til 212.000 kr. Julebelysningen er energirigtig,
hvor der anvendes LED-peerer. Forvaltningen har forhgrt sig hos handelsstandsforeningen, som har bekraeftet gnsket
om at indga en lejeaftale med Rudersdal Kommune, hvis kommunen anskaffer julebelysningen. Kabet af
julebelysning finansieres over driften.

Da tidsterminen for anskaffelse af julebelysningen ikke kunne vente pa Miljg- og Teknikudvalgets made, har
forvaltningen efter aftale med udvalgsformanden aftalt lejemodellen med Handelsstandsforeningen, idet der samtidig
er indgaet skriftlig aftale om vilkarene herved.

INDSTILLING

Til Miljg- og Teknikudvalget:

Direktionen foreslar,

1) at aftale om julebelysning tages til efterretning, og

2) at det reviderede regulativ sendes i hgring hos borgerforeningen, handelstandsforeningen og butiksejere.

Til Byplanudvalget:

Direktionen foreslar, at udvalget kommer med bemeerkninger til 2estetik mv.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 12-11-2014
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Erik Mollerup (V) deltog ikke i sagens behandling.

Vedtagelse i Miljg- og Teknikudvalget den 12-11-2014

MILJG- OG TEKNIKUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag med den tilfgjelse, at det preeciseres, at
udstillingszonen kan anvendes til udeservering for alle butikkerne uden tilladelse.



Punkt 12: Arkitekturpolitik - Orientering om status
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Arkitekturpolitik - Orientering om status

RESUME

| forbindelse med Budget 2011 blev det besluttet, at der skal udarbejdes en arkitektur- og
bevaringspolitikpolitik for Rudersdal kommune.

Forvaltningen anbefaler, at politikken bestar af to dele, der deekker henholdsvis bevaringsdelen og den nye
arkitektur, der fremover samlet betegnes en arkitekturpolitik:

Forvaltningen fremleegger i sagen afrapportering fra borgerworkshops og status for tids- og procesplan for
arbejdet med arkitekturpolitikken
Sagen forelaegges udvalget til draftelse.

Sagsfremstilling

Arkitekturpolitikken har til formal at give et politisk og forvaltningsmaessigt grundlag for at sikre de bevaringsveerdige
bygninger og bymiljger i kommunen og at veere treedesten for at fremme en hgj arkitektonisk kvalitet i kommende
plan- og byggesager. Herved spiller arkitekturpolitikken sammen med visionen om Rudersdal Kommune som en
gren kommune, hvor kommunen gennem den fysiske planlaegning, byggesagsbehandling, kommunens eget byggeri
mv. gnsker fokus pa livskvalitet, smukke omgivelser med en hgj grad af aestetik og pa kvalitet i by- og
boligomraderne.

Kulturministeriet har i 2014 udgivet en national arkitekturpolitik, som kommunen inddrager i sit arbejde for en
kommunal arkitekturpolititik, dette med et seerligt fokus pa den lokale kontekst og identitet.

Arkitekturpolitikken vil besta af to dele:

- En selvsteendig del om bevaring med udgangspunkt i et kommuneplantillaeg om bevaringsvaerdige bygninger
(SAVE-registrering). Denne del behandles i seerskilt sag pa dagsordenen.

- En arkitekturpolitik udarbejdet pa baggrund af en bred inddragelse af borgere og interessenter og med reference
til udarbejdelsen af den samtidige nationale politik for arkitektur.

Det foreslas, at kommuneplantillzzag med SAVE-registreringen og selve arkitekturpolitikken udover at foreligge
digitalt skal udgives som 2 indbydende sammenhaengende publikationer, der fx kan anvendes i forbindelse med
konkrete projekter, mgder med grundejerforeninger og som en del af grundlaget for samarbejdet med andre
kommuner m.fl.

Udpegningen af de bevaringsvaerdige bygninger i kommunen sker formelt set ved, at de optages i kommuneplanen.
Dette sker i form af et kommuneplantilleeg, der samtidig vil formidle bevaringspolitikken i form af eksempler pa
bevaringsveerdige bygninger og bymiljger.

Borgerproces

Forvaltningen anbefalede et forlab omkring udarbejdelsen af arkitekturpolitikken, hvor der i 2013 indledtes med en
reekke debatarrangementer og aktiviteter, der pa forskellig vis kunne medvirke til at saette fokus pa arkitektur og
bevaring i kommunen.

Disse arrangementer er afholdt med deltagelse af udvalgsformand, og med en bred inddragelse af interessenter pa
omradet, og det har givet gode bidrag til at kvalificere politikken. Der er saledes afholdt tre temameader i efteraret

2014, hvor afrapporteringen er vedheeftet som bilag. Svendborg Architects har veeret konsulent pa processen.

De tre temamgader havde forskellige malgrupper og emner:



« Et for radgivere og byggefag, med diskussion af arkitektur og byggeskik
* Et for developere og ejendomsmaeglere, med diskussion af identitet og kvalitet
* Et for ejere og interesserede foreninger, med diskussion af bevaring og fornyelse

Resultaterne af de gennemfarte temameader fremlaegges nu til orientering og draftelse i udvalget med henblik pa
idéer til arkitekturpolitikkens hovedbudskaber.

Arkitekturpolitikken udarbejdes efterfglgende og forelaegges til politisk behandling primo 2015, hvorefter det
udsendes i hgring evt. med afholdelse af et borgermade i hgringsperioden.

INDSTILLING

Direktionen foreslar, at udvalget drgfter afrapportering fra borgerworkshops og status for tids- og procesplan
for arbejdet med arkitekturpolitikken.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 12-11-2014
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Erik Mollerup (V) deltog ikke i sagens behandling.



Punkt 13: Lukket: Cafe Rosenhuset, Vedbak Strandvej 378 - Ny lejeaftale
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