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Punkt 1: Meddelelser

Resumé

Omradechef Birgitte Kortegaard orienterede om

¢ Fredningsnavnets fastholdelse af afgerelse vedr. boligudvidelse pa Langkjaergard.

» Birkered Kongevej 2, ny dagligvarebutik - forvaltningen afventer ansoger.



Punkt 2: Hotel Marina - Revideret projektoplaeg

20/698
Resumé

Byplanudvalget og @konomiudvalget har pd mederne i marts 2019 godkendt, at der igangsattes arbejdet med en ny
lokalplan for Hotel Marina med en maksimal bebyggelsesprocent pa 100.

Okonomiudvalget har efterfolgende den 2. december 2020 faet forelagt et revideret projekt, som tager udgangspunkt i
nedrivning og nybyggeri med en bebyggelsesprocent pa 120.

Okonomiudvalget besluttede, at projektet skulle forelaegges for Byplanudvalget forinden sagens genoptagelse pa meadet
den 20. januar 2021.

Ejer vil med reprasentanter fra investor og radgiver deltage pd mede med fremvisning af projektet.

Sagen foreleegges Byplanudvalget til droftelse med henblik pa anbefaling til Jkonomiudvalget.

Sagsfremstilling

Byplanudvalget og @konomiudvalget har pd mederne i marts 2019 godkendt, at der igangsattes arbejdet med en ny
lokalplan for Hotel Marina med en maksimal bebyggelsesprocent pa 100. Projektet indeholdt ensker om en bebyggelse pa
ca. 12.800 m2, hvoraf ca. 5.000 m2 skulle vere servicerede boliger og med en erhvervsdel pa ca. 7.800 m?2 til hotel,
restaurant, cafe, konferencefaciliteter og dagligvarebutik (Irma).

Projektet forudsatte endvidere tilkeb af et vejareal pa Olesvej pa ca. 450 m2 som led i at fa en ny pladsdannelse mod
stejlepladsen mv.

@konomiudvalget har efterfolgende efter enske fra ejerne den 2. december 2020 faet forelagt et revideret projekt, som
tager udgangspunkt i nedrivning og nybyggeri. Det var ensket at opné en bebyggelsesprocent pd 125 og et erhvervsareal
pa 3.000 m2, inklusive hotel med 40 varelser/lejligheder og en dagligvarebutik. Forslaget indeholder ca. 100 servicerede
ejer- og lejeboliger, som skal veere med til at understeatte hoteldriften.

Projektet er efterfalgende tilrettet med en bebyggelsesprocent pd 120. Projektet indeholder et samlet etageareal pa ca.
13.680 m2. Heraf udger servicerede lejelejligheder ca. 3.000 m2 og servicerede ejerlejligheder ca. 7.678. m2. Der
etableres en mindre erhvervsdel pa ca. 3.000 m2 med et hotel med ca. 40 lejligheder/varelser, cafe, restaurant og
dagligvarebutik pa ca. 680m2.

Det foreslés, at de 6000m?2 til lejelejligheder og erhvervsformél udger en juridisk enhed med majoritet i ejerforeningen.
Dette skal veere med til at fastholde alle lejligheder som servicerede og dermed veere med til at understette hoteldriften.

Der arbejdes med 4 bygninger i 5 etager i projektet, hvor den nuverende lokalplan muligger en 6. etage som
tilbagetrukket penthouse. Byggeriet foreslds placeret vinkelret pa kysten og trukket tilbage, s& der sikres udsigt til vandet
fra alle lejligheder og muliggeres en strandpromenade.



Projektet vil kreve et nyt plangrundlag med kommuneplantilleeg og ny lokalplan.

Skitseprojektet
Skitseprojektet arbejder med en helt ny est-vest-gadende bebyggelsesstruktur, som omfatter en ny promenade ud mod
kysten og etablering af fire fire-etagesbygninger med en penthouseetage/tilbagetrukket som femte ctage.

Der foreslas mulighed for, at den lukkede del af Olesvej mellem Stejlepladsen, hotellet og Vedbaek Strandvej indgar i
projektets arealberegning og omdannes til en adgangsve;j til stejlepladsen med pladslignende karakter. Udover dette
undersgges muligheden for at inddrage en enkelt villa ud om Gengehusvej for at sikre en bedre tilkersel og tilstraekkelig
parkeringsplads pa terraen til dagligvarebutikken, som foreslas replaceret af hensyn til strandpromenaden.

Konkret omfatter skitseprojektet:

Dagligvarebutik 680 m?.

Servicerede lejeboliger 3.000 m?

Servicerede ejerboliger 7.678 m?.

Hotelfunktioner 2.320 m?.

(40 sma hotellejligheder, samt konference, restaurant og fitness)

e Samlet etageareal 13.680 m>.
¢ Fremtidigt grundareal 11.396 m?
¢ (grund 10.946 m? + Olesvej 450 m?).

¢ Bebyggelsesprocent 120.

Projektet er séledes i hovedsagen et boligprojekt med et samlet etageareal pa ca. 13.680 m? svarende til en
bebyggelsesprocent pa 120. Projektet indeholder en mindre erhvervsdel pa ca. 3.000 m med ca. 40 hotelvaerelser/sma
lejligheder, cafe, restaurant og dagligvarebutik. Herudover servicerede lejelejligheder pa ca. 3.000 m 2 i tilknytning til
hoteldelen og servicerede ejerlejligheder pa samlet ca. 7.678 m?. Der arbejdes med 5 etager i projektet.

Eksisterende plangrundlag

Ejendommens muligheder er i dag reguleret af Lokalplan 139 for Hotel Marina, 2000. Lokalplanen muligger en foregelse
af bygningsmassen, bl.a. en forlengelse af vaerelsesbygningen mod nord samt en tredje etage pa bygningen mod Vedbak
Strandvej, i alt maksimalt yderligere 1.000 m?. Anvendelsen er fastsat til hotel, restaurant og kursusvirksomhed.
Lokalplanen muligger ikke en foregelse af hgjden eller etageantallet pa varelsesflgjen, som er med 5 etager.

Efter anmodning fra den daverende ejer af Hotel Marina om endret anvendelse til boligformal besluttede
Okonomiudvalget den 18.05.2016 at "kommunen ensker at fastholde ejendommens hovedanvendelse til
erhvervsformal/hotelvirksomhed, men at man i forbindelse med Kommuneplan 2017 er sindet at udvide anvendelsen til
ogsa at omfatte delvis boligformal i form af etageboliger.”



I Kommuneplan 2017 blev rammen for lokalplanleegning for Hotel Marina udvidet for omrédets anvendelse, sa: ”Der kan
i begraeenset omfang etableres etageboliger samt publikumsorienteret service i stueplan.” Herudover blev rammen for
bebyggelsens omfang og udformning fastsat til: "Maksimalt 5 etager med mulighed for en 6. tilbagetrukket etage. Ny
bebyggelse skal harmonere med den eksisterende bebyggelse ”samt et mindstekrav for opholdsarealer svarende til 100 %
af etageboligerne og 1,5 parkeringspladser/bolig for etageboliger. Bebyggelsesprocenten i omradet er fastsat til 90.

Der udestar en nermere afklaring af, hvorvidt der lovligt kan vedtages en ny lokalplan, der muligger nedrivning og
flytning af den nuvaerende dagligvarebutik. Der kan efter planloven ikke planlegges for nye dagligvarebutikker
medmindre butikken forsyner et veldefineret lokalomrade og som udgangspunkt er mere end 500 m fra centeromrade.
Spergsmaélet forventes endelig afklaret med Erhvervsstyrelsen, idet dagligvarebutikkens flytning er en forudsatning for
projektet.

Forvaltningens bemaerkninger

Forvaltningen kan oplyse, at felgende forhold vil vaere afgerende for en realisering af projektet set fra ejers side:

¢ En bebyggelsesprocent pa 120, hvor vejstykket ved Olesvej pa 453 m2 medregnes, séledes at bebyggelsesprocenten
beregnes pé grundlag af en samlet grundsterrelse pd 11.399 m2.

¢ 800 m2 skal kunne benyttes til butik for dagligvarer.

e Maksimalt 2.200 m2 skal opferes som andre erhvervsarealer end dagligvarer. Dette er hotelfunktionerne, sisom
restaurant, café og selvfelgelig hotellejlighederne.

¢ Maksimalt 3.000 m2 skal kunne opfares som servicerede beboelseslejligheder, men forbeholdt udlejning.

¢ Mindst 7.680 m2 skal kunne opferes som ejerlejligheder til beboelse.

Safremt Byplanudvalget og @konomiudvalget gnsker at fremme projektet ved ny planlegning anbefaler forvaltningen:

e at der alene er tale om servicerede boliger, hvoraf en vesentlig andel er lejeboliger.

¢ at hoteldelen sikres, s& der fastholdes muligheder for at overnatte som gast, og indeholder faciliteter som
restaurant, cafe, konferencefaciliteter mv.

¢ at de udadvendte funktioner herunder en strandpromenade medvirker til at sammenbinde matriklen med byen,
havnen og strandomradet.

¢ at de bygningsmassige @ndringer sker under hensyn til neeromrédet og med en maksimal bebyggelsesprocent pa
120.

Forvaltningen finder, at byggeriet ud mod Strandvejen og med sine bygninger i @st vest gadende retning vil veere en tet
bebyggelse men ogsé sikre en fin udsigt fra alle nye lejligheder mod vandet. Det er positivt at der etableres en
strandpromenade

Byggeriet vil fra Strandvejen og store dele af de omkringliggende villaomréder langs Strandvejen fremstd meget markant,
da der nu vil vaere en lengere facade fremfor en enkelt gavl.

Indstilling

Direktionen foreslér indstillet, at Byplanudvalget drafter sagen med henblik pé en indstilling til @konomiudvalget om der
bar igangsattes ny planlegning for Hotel Marina med udgangspunkt i det fremlagte skitseprojekt.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 13-01-2021

Byplanudvalget indstiller Direktionens forslag tiltradt, idet udvalget anbefaler, at en reekke forhold afklares naermere
forinden en evt. beslutning om igangsatning af ny planleegning, herunder spergsmalet om bebyggelsens omfang og
fordelingen af erhvervsarealer og boligarealer.



Endvidere skal der ske en inddragelse af borgerne i den videre proces.

Bilag
Nuvarende Lokalplan for Hotel Marina

Hotel Marina - Prasentation Power Point



Punkt 3: Forslag til Lokalplan 92.1 for Cathrinelystparken — Tillaeg til
Lokalplan 92 for Birkered Bymidte samt Tilleg 15 til Kommuneplan 2017 -
Endelig vedtagelse

20/698
Resumé

Kommunalbestyrelsen vedtog den 30. september 2020 Forslag til Lokalplan 92.1 for Cathrinelystparken, Tilleg til
Lokalplan 92 for Birkered Bymidte — centeromrade og Forslag til Tilleg 15 til Kommuneplan 2017.

Forslagene har til formél at fastlegge anvendelsen af parken og anvendelse af de eksisterende bevaringsverdige
bygninger i Cathrinelystparken samt at sikre, at de eksisterende bygninger fastholdes som en del af Cathrinelystparken.

Forslagene har veret fremlagt i offentlig hering fra den 8. oktober 2020 til og med den 3. december 2020.

Lokalplanforslaget foreleegges Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen til vedtagelse.

Sagsfremstilling

Ved heringsfristen udleb havde forvaltningen modtaget fem heringssvar hvoraf tre ikke havde bemarkninger til planen.
De opsummerede heringssvar og indholdet af de originale heringssvar vedlegges dagsorden.

Forvaltningen modtog folgende heringssvar:

» Birkered Pensionistforening og Birkerad Lokalhistorisk Arkiv og Museum foreslér, at anvendelsen fastholdes til
kultur- og fritidsformal samt offentlige formal saledes, at bygninger forsat er til gleede for kommunes borgere.
Mener i gvrigt at en anvendelse til liberale erhverv vil vare i strid lokalplanens malsatning.

¢ En borger i omradet foreslér, at der indarbejdes bestemmelser séledes, at de narliggende huse afskaermes for bl.a.
lysgener.

Forvaltningen bemaerkninger

Formalet med lokalplanen har bl.a. vaeret at 4bne for en brede anvendelse af de eksisterende bygninger indenfor
lokalplanomrédet. Lokalplanen skal endvidere sikre primert den fysiske sammenhang med Cathrinelystparken, ved der
ikke at tillade udstykning samt at der ikke ma etables hegn mellem parken og friarealer i naerheden af de eksisterende
bygninger.

Pa basis af heringssvar og for imedekomme gener fra parkeringsarealer foreslés at § 8.1 tilfgjes Dog kan
parkeringsarealer afgrenses af lav heekbeplantning med en maksimal hgjde pa en meter.

Hgjen af beplantning foreslds fastlagt til en meter séledes, at en evt. beplantning ikke visuelt afskiller omradet fra den
ovrige Cathrinelystparken.



Indstilling

Direktionen foreslér indstillet, at Forslag til Lokalplan 92.1 for Cathrinelystparken og Tilleeg 15 til Kommuneplan 2017
vedtages med den i dagsorden forsldede @ndring.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 13-01-2021

BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.
Bilag

Lokalplan 92.1 Cathrinelyst
Skema over bemarkninger til forslag til lokalplan

Skema over de originale heringssvar



Punkt 4: Forslag til Lokalplan 277 for et omrade ved Wesselsmindevej med
Tilleeg 14 til Kommuneplan 2017 - Endelig vedtagelse

20/698
Resumé

Kommunalbestyrelsen har fremlagt Forslag til Lokalplan 277 for et omrade ved Wesselsmindevej med Tilleg 14 til
Kommuneplan 2017 i offentligt hering fra den 8. oktober til den 3. december 2020.

I heringsperioden er der indkommet 8 heringssvar, hvoraf flere svar udtrykker et enske om at fastholde omradet som
landzone og undga byudvikling. Pa baggrund af de indkomne heringssvar foreslds en reekke mindre justeringer og
preciseringer. De foresldede @ndringer fremgar af bilaget, ”Samlet oversigt over heringssvar og eventuelle endringer i
planen”.

Sagen forelegges Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen til beslutning om endelig vedtagelse af
lokalplanen.

Sagsfremstilling

Lokalplanomradet omfatter ejendommene pa Wesselsmindevej 2, 4-8 og 11 samt De Ovale Haver, som er beliggende i
Nerum. Lokalplanen omfatter det omréde, der er overfort fra gren kile til ydre storbyomréade (landomrade) i Fingerplan
2019.

Lokalplanen har blandt andet til formal at overfere lokalplanomradet fra landzone til byzone. Det er videre lokalplanens
formadl at fastholde omrédets karakter og muliggere en begrenset byudvikling. Lokalplanens formal er tillige at muliggere
udvidelse af eksisterende institution i form af etablering af nye boligenheder og fzllesfaciliteter i tilknytning til
institutionen. Ny bebyggelse skal desuden tilpasses omréadets eksisterende hustyper og arkitektur. Derudover har
fastholder lokalplanen anvendelsen af De Ovale Haver som kolonihaveomrade.

Med det tilherende forslag til kommuneplantilleeg eendres den fremtidige zonestatus til byzone. Lokalplanens endelige
vedtagelse forudsetter, at det fremlagte Forslag til Kommuneplan 2017 vedtages endeligt.

Lokalplanomréadet inddeles i tre delomrader.

Delomréade 1 omfatter De Ovale Haver, der er omfattet af en fredning efter bygningsfredningsloven. Kolonihaveomradet
administreres efter fredningskendelsen samt manual for den fremtidige udvikling og vedligeholdelse af De Ovale Haver.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser om placering og sterrelse af bebyggelse i kolonihaveomrédet. De
bebyggelsesregulerende bestemmelser stemmer overens med manual for den fremtidige udvikling og vedligeholdelse i
henhold til bygningsfredningen. Ved at inddrage omradet i lokalplanen vil der fremadrettet ikke veere krav om at give
landzonetilladelse ved nybyggeri eller byggetilladelse til opfarelse af bebyggelse i kolonihaveomradet.

Delomréade 2 bestar af Wesselsmindevej 1, 2, 4-8.



Anvendelsen for delomrade 2 fastsattes til blandet bolig og erhverv. Der er mulighed for opferelse af enfamiliehuse,
kontor- og serviceerhverv inden for miljeklasse 1 og 2 samt offentlige formél 1 form af dag- og degninstitution. Der
fastleegges en bebyggelsesprocent pa 25, og der ma opfores byggeri i maksimalt to etager med en maksimal
bygningshgjde pa 8,5 meter.

Facader pa hovedhuse skal vere i tegl og kan fremsté i blank mur eller som vandskuret, tyndpudsede eller som filset
murveerk i farverne hvid, gré eller jordfarver. Tage skal enten udformes med saddeltag eller tag med ensidig taghaldning.
Tage skal udferes med tagdaekke af teglsten eller skifer. Teglstenstage skal vaere rede eller gule. Tage med en maksimal
taghaeldning pd 15 grader kan dog udferes i tagpap i merke nuancer.

Delomrade 3 bestar af ejendommen pa Wesselsmindevej 11.

I delomréde 3 fastleegges anvendelsen til offentlige formal 1 form af dag- og degninstitutionsformal. Byggeri méa opferes i
to etager og en maksimal bygningshgjde pa 9,5 m. Ny bebyggelse vil ikke syne hgjere end eksisterende bebyggelse inden
for lokalplanomréadet. Bebyggelsesprocenten fastsettes til 35.

Der er fastlagt et byggefelt, som sikrer en hensigtsmassig placering af ny bebyggelse samt gode friarealer i tilknytning til
bebyggelsen. Sekundar bebyggelse sa som skure og drivhuse kan placeres uden for byggefelt.

Bebyggelsens facader skal i lighed med den eksisterende bebyggelse fremsta i tegl med enten vandskurede, tyndpudsede
eller filset murverk i gule, hvide, lyse eller gralige nuancer. Tage vil blive udfert som saddeltage i rede tegl. Det
arkitektoniske udtryk vil dermed harmonere med eksisterende bebyggelse.

Der gives ligeledes mulighed for, at der kan opferes private og falles terrasser, som kan anvendes til beboerne. Fra 1.
salen er der mulighed for anleeggelse af balkon. Herved fér beboerne pé 1. sal ogsa bedre tilgaengelighed til
udendersopholdsarealer.

Heringssvar

I heringsperioden er der indkommet otte heringssvar til lokalplanforslaget. Der er indkommet tre heringssvar fra
virksomheder og myndigheder, fire fra borgere og foreninger i omradet og et fra Dgvblindehusets bygherreradgiver, som
ligeledes har fremsendt revideret tegningsmateriale i forbindelse med heringssvaret.

Heringssvarene omhandler blandt andet folgende forhold:

bestemmelser skal udgé for De Ovale Haver

lokalplanomradet ber ikke overfores til byzone

omradets nuvaerende karakter skal fastholdes

bevaring og beskyttelse af natur og fredede omgivelser

ny arkitektur skal harmonere med eksisterende arkitektur

der ber ikke ske yderligere byudvikling i omradet

udvidelse af byggefelt til etablering af sterre balkon
terreenregulering og mulighed for bedre tilgengelighed i delomrade 3

e © o o o o o o

Forvaltningen har i forbindelse med de indkomne heringssvar til lokalplanforslaget udarbejdet en samlet oversigt over
haringssvar, der giver resumé af indholdet i de enkelte heringssvar med forvaltningens forslag til besvarelse.
Forvaltningen har herefter vurderet, om haringssvarene giver anledning til at foresla endringer i lokalplanen.



Notatet vedlaegges som bilag, ”Samlet oversigt over heringssvar og eventuelle endringer i planen”.

De fulde heringssvar er desuden vedlagt som bilag, ”Samlet oversigt over de fulde heringssvar”.

Foreslaede @ndringer i lokalplanen
Pa baggrund af de indkomne heringssvar, foreslar forvaltningen, at der i Lokalplan 277 foretages folgende @ndringer -
som alle vil vedrere delomréade 3 - i lokalplanens bestemmelser og kortbilag:

a) at der indsattes nyt byggefelt i delomréde 3 pé Kortbilag 2.
b) at der indsattes skovbyggelinje pa Kortbilag 2.
c) atder indsattes revideret Illustrationsplan pa Kortbilag 3.

d) at§ 7.28 @ndres til: Der er mulighed for etablering af én balkon pa maksimalt 50 m2. Balkonen mé kun opfores
inden for det viste byggefelt, som vist pa Kortbilag 2. Der er dog mulighed for, at eksisterende balkon/flugtvejstrappe i
tilknytning til eksisterende bebyggelse mod syd kan ny opferes uden for byggefelt. Ny balkon/flugtvejstrappe ma
maksimalt vaere 12 m2. Balkoner/flugtvejstrapper skal fremsta i samme materialer, form og udtryk, se Illustrationsplan pa
Kortbilag 3.

e) atder tilfgjes ny bestemmelse, som indsattes efter § 6.11, der far folgende ordlyd: Der ma maksimalt opferes 135
m2 sekundeaer bebyggelse i delomréade 3.

f) at sidste s@tning i § 7.27 @ndres til: Kvistens tag skal enten udferes i samme materiale som pé bygningens tag eller
med tagmateriale af zink.

g) atder indsettes ny setning, i § 8.1: I delomrade 3 kan der dog langs facader etableres havede opholdsarealer i
hejde med stuegulvskote. De havede opholdsarealer m& maksimalt have en afstand p& 3 m fra facadelinje. I indre
gardrum kan der mellem ny og eksisterende bebyggelse etableres haevet opholdsareal i samme kote som stuegulv. Se
princip om heavet opholdsareal pa Illustrationsplan pé Kortbilag 3.

Det er forvaltningens vurdering, at de foresldede @ndringer ikke forudsetter fornyet hering.

Derudover foreslar forvaltningen, at der pa baggrund af heringssvaret fra Slots- og Kulturstyrelsen, foretages a@ndringer i
afsnittene om Bygningsfredningsloven i redegerelsen.

Pa baggrund af heringssvaret fra Dgvblindehusets bygherreradgiver foreslar forvaltningen desuden, at der indsattes ny
facadeopstalt og visualisering i afsnittet lokalplanens indhold. De foreslédede @ndringer i redegerelsen er af mindre
betydning.

Alle de foresldede @ndringer fremgar af bilaget, ’Samlet oversigt over heringssvar og eventuelle @&ndringer i planen”.
Heri indgér forvaltningens forslag til besvarelse til de foreslaede andringer.

Lokalplanen med de foreslaede endringer er vedlagt som bilag.

Endelig bemerker forvaltningen, at spergsmalet om behovet for at overfere omrédet til byzone tidligere har veret belyst
serskilt i forbindelse med lokalplanforslagets godkendelse til udsendelse i offentlig hering. Det er forvaltningens



vurdering, at de enskede udviklingsmuligheder, der er indeholdt i lokalplanen ikke vil vaere forenelig med de generelle
principper for landzonen.

Indstilling

Direktionen foreslér indstillet, at Lokalplan 277 for et omrade ved Wesselsmindevej med Tilleg 14 til Kommuneplan
2017 vedtages med de i dagsordenen navnte sendringer.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 13-01-2021

BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt med 5 stemmer for (Anne Christiansen (L), Erik Mollerup
(V), Per Carge (V), Erik Eugen Olsen (A) og Thomas Lesly Rasmussen (A)). 2 stemte imod (Christoffer Buster Reinhardt
(C) og Elisabeth Ildal (C)) med folgende stemmeforklaring: Vi henviser til vores @ndringsforslag og vores principielle
holdning imod at konvertere landzone til byzone”.

Forinden bortfaldt felgende @ndringsforslag, stillet af C: ”Sagen sendes retur til Forvaltningen med henblik pa et
revideret lokalplansforslag som tager udgangspunkt i at bevare omradet zonestatus som landzone” med 5 stemmer imod,
(Anne Christiansen (L), Erik Mollerup (V), Per Carge (V), Erik Eugen Olsen (A) og Thomas Lesly Rasmussen (A)). 2
stemte for (Christoffer Buster Reinhardt (C) og Elisabeth Ildal (C)).

Bilag
Lokalplan 277 for et omrade ved Wesselsmindevej og Tilleeg 14 til Kommuneplan 2017.
Samlet oversigt over heringssvar og eventuelle @ndringer i planen.

Samlet oversigt over de fulde heringssvar.



Punkt 5: Forslag til Lokalplan 299 for Raadvad - Et samlet forslag for
Lyngby-Taarbaek Kommune og Rudersdal Kommune

20/698
Resumé

Det industrielle kulturmiljo Raadvad ved Mglleden er omfattet af Lokalplan 187 for Raadvad i Dyrehaven, som i 2004
blev vedtaget af kommunalbestyrelserne for Lyngby-Taarbek Kommune og Rudersdal Kommune.

Lyngby-Taarbek Kommune vedtog den 9. november 2020 at nedlaegge et § 14-forbud mod en ansegning fra Freja
Ejendomme om en matrikuler opdeling af den store matrikel, der er beliggende i deres del af kommunen.

Ansggningen fra Freja Ejendomme var fremsendt i forbindelse med Naturstyrelsens salg af industrikomplekset med 16
erhvervslejemal og 48 boliger med et enske om, at boligdel og erhvervsdel blev opdelt i selvsteendige enheder.

Lyngby-Taarbaek Kommunes forvaltning har udarbejdet et forslag til ny lokalplan, som forvaltningen har kommenteret pa
i forhold til den del af lokalplanomradet, som ligger i Rudersdal Kommune. Der foreligger nu et forslag til lokalplan for
hele Raadvad, som foreslés vedtaget af de to kommuners kommunalbestyrelse med henblik pa offentliggerelse.

Sagen forelegges Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen til beslutning.

Sagsfremstilling

Det industrielle kulturmilje Raadvad ved Melleéden er delt mellem Lyngby-Taarbek Kommune og Rudersdal Kommune.
Boligdelen og hovedparten af erhvervsdelen med varksteder og Center for Bygningsbevaring samt Raadvad Vandrehjem
ligger i Lyngby-Taarbaek Kommune. Smedjeverkstederne, Naturskolen og Raadvad Kro ligger i Rudersdal Kommune.

Kendetegnende for den centrale del af Raadvad med boliger og varksteder er, at de ligger pa store matrikler og har felles
adgangs- og parkeringsforhold og at hele det samlede omrade, pa ner de nare boligarealer, er offentligt tilgeengelige og
dermed har en stor rekreativ betydning.

Molleden og dermed Raadvad blev i 2007 udvalgt af Kulturarvsstyrelsen til listen over 25 nationale industriminder, og i
2010/2011 blev hele Mgllea-strekningen med de ni meller med tilknyttede bygninger og arealer registreret ud fra en
kulturhistorisk, arkitekturmaessig og landskabsmeessig vinkel. Registreringen blev gennemfort i et samarbejde mellem
Kulturarvsstyrelsen, Center for Bygningsbevaring, Lyngby-Taarbak Kommune og Rudersdal Kommune.

Det er med baggrund i Raadvads mange verdier, at der nu er udarbejdet et forslag til lokalplan, der i hgjere grad end den
eksisterende lokalplan skal sikre, at omréadet fortsat kan anvendes med respekt for disse vaerdier.

Folgende sagsfremstilling i forhold til forslag til Lokalplan er udarbejdet af forvaltningen i Lyngby-Taarbeek Kommune:

”Lokalplanomradet



Lokalplanomrédet er beliggende i Rudersdal Kommune og i Lyngby-Taarbeek Kommune. Lokalplanforslagets
afgreensning felger stort set afgraensningen i den geeldende Lokalplan 187 for Raadvad i Dyrehaven (bilag). Dog er
omradet udvidet lidt, sa lokalplanen omfatter mere af vejen "Raadvad", og hele busvendepladsen samt haverne syd for
Molledammen.

Formalet med lokalplanen

Det er lokalplanens formal at:

- sikre omradets kulturarv og landskabskarakter samt omradets anvendelse til hdndverk, kunsthandverk, anden
publikumsorienteret service, boliger samt viden og formidling af bygningshandverk og natur,

- sikre omradet som et attraktivt udflugtsformal med rekreative og landskabelige interesser,

- sikre opretholdelse af det bestdende kulturmilje i form af den unikke kulturhistorie, herunder oplevelsen af den
historiske sammenhang mellem fabriksomradet og de gamle arbejderboliger,

- fastholde omradets matrikulering som en del af omradets kulturhistorie,

- udpege bevaringsverdig bebyggelse og beplantning

Anvendelse

Lokalplanens omrdde mé kun anvendes til rekreativt omrade indeholdende en blanding af boliger, handverkspraeget
erhverv samt publikumsorienteret service og formidling. Lokalplanomradet er opdelt i 7 delomrader, svarende til
delomraderne i den geeldende lokalplan 187. Anvendelsen inden for de 7 delomréader svarer til den anvendelse, der er
gaeldende i dag, undtagen for delomrade D og E.

Inden for delomrade D er anvendelsen udvidet til, udover institution for bern, unge og @ldre, ogsé at kunne anvendes til
heldrsboliger, dog maks. 2 boliger. Der tillades desuden indrettet veerksteder i stueetagen i tilknytning til den enkelte
bolig. Vaerkstederne mé kun drives af dem, der bebor de pageldende boliger, og indretningen til veerksteder skal vare
godkendt af kommunalbestyrelsen. Ejendommen tillades desuden ogsé anvendt til udflugtsformal, formidling- eller
undervisningsformal, der efter kommunalbestyrelsens opfattelse kan indpasses i Raadvads serlige miljo.

Inden for delomréade E er anvendelsen udvidet til, udover vandrehjem, ogsa at kunne vare til hotel / pensionat. Dette
tillades kombineret med restaurant- / café- / konferencefaciliteter. Omréadet tillades desuden anvendt til udflugtsformal,
der efter kommunalbestyrelsens vurdering kan indpasses i Raadvads sarlige milje.

Bebyggelsens omfang

Der gives ikke mulighed for yderligere bebyggelse i omradet. For havearealerne mod Melledammen geelder dog, at der
ikke ma opferes nogen faste anlaeg eller bebyggelse (f.eks. havemure, skure, drivhuse mv.), der er hgjere end 1,2 m
saledes, at kigget over Melledammen til bebyggelsen syd for dammen sikres.

Udstykninger

Det er ikke tilladt at foretage matrikulere @ndringer. Dog gives der undtagelsesvis mulighed for, at havearealerne mod
Mplledammen kan overfores til den, syd for beliggende ejendom, 1b af Jegersborg Dyrehave, Taarbaek, fordi haverne
anvendes af beboerne pa matr.nr. 1b, og fordi haverne oprindeligt har hert inde under selvsamme ejendom.

Molledens sydligste sideleb kan udskilles matrikulaert, hvorefter &labet bliver en del af matrikel 6a af Jegersborg
Dyrehave, svarende det nordlige &leb péd ejendommen. Endelig abnes der mulighed for, at del af den eksisterende
naturskole, beliggende i Rudersdal Kommune, vil kunne frastykkes séledes, at Naturstyrelsen Hovedstadens
naturformidling kan fortsatte sit samlede virke.



Herudover ma der hverken udstykkes nye ejendomme, ske sammenlagninger eller foretages arealoverforsel mellem
eksisterende matrikler, dog kan udleeg af vejarealer og lignende mindre, tekniske forhold foretages med
kommunalbestyrelsens forudgaende tilladelse.

Bebyggelsens udseende

Da bebyggelsen bade er fredet og bevaringsvaerdig mé den ikke @ndres uden tilladelse fra bade kommunalbestyrelsen og
Slots- og Kulturstyrelsen. Der vil i forbindelse med evt. ansggninger blive foretaget en konkret vurdering af, om det
anspgte er i overensstemmelse med bygningens arkitektur og historie. For sékaldt "sekunder bebyggelse", sdsom skure,
vognporte, overdekninger mv. er det fastsat at disse kun ma opfores i tree, malet markegren eller markered. Tage skal
bekledes med tagpap eller rade tagsten.

Bebyggelsens omfang
Lokalplanen setter en maks. sterrelse pd 200 m? for de enkelte enheder i delomréde B, s& der kan sikres en vis variation i
omrédets erhverv. De forskellige enheder svinger i dag fra 18 m? - 425 m? (naturskolen).

Hegning

Der er sarlige omrader, som er kendetegnet ved at vaere hegnet med lave, lodrette rafter. Dette saerkende sikres i
lokalplanen. Andre steder gives der ogséd mulighed for lave, levende hegn suppleret med trddhegn. For at bevare den
sammenhangende karakter af fabriks- / veerkstedsomradet (delomrade B) ma der slet ikke hegnes her.

Bevaring

Lokalplanen leegger et "ekstra lag" beskyttelse oven pa de eksisterende bygningsfredninger og fredning af anleeg i det, der
udpeges bevaringsverdige bygninger og haveanlag. Derudover fastsattes det, at hovedadgangsvejen "Raadvad" skal
bevares i sin overordnede udformning og udtryk. Udpegningerne betyder, at bade Slots- og Kulturstyrelsen og kommunen
skal give tilladelse til ydre @ndringer af bygninger. Séfremt en bygning affredes, vil der stadig galde et nedrivningsforbud
i henhold til lokalplanens bestemmelser.

Beplantning

Der udpeges bevaringsverdige treeer og haekke (ved Raadvad Kro og vandrehjemmet), som er sarligt markante i omradet.

Hering og borgermode

Det foreslés, at Lokalplanforslag 299 for Raadvad sendes i offentlig hering i 8 uger inden for det viste heringsomrade
(bilag). Lokalplanforslaget fremsendes desuden til de pa bilaget neevnte myndigheder og interessenter. Det foreslas
samtidig, at der atholdes et borgermade i lobet af heringsperioden. Alt efter den aktuelle Covid-19 situation vil det blive
vurderet, om borgermedet skal atholdes fysisk eller digitalt.

Miljgscreening

Lokalplanforslaget er screenet i henhold til Lov om miljevurdering (bilag). Lokalplanforslaget vurderes ikke at ville
medfore en vaesentlig indvirkning p& miljeet, hvorfor det forslas, at der ikke udarbejdes en miljerapport. Afgerelse om, at
der ikke udarbejdes miljerapport bliver annonceret samtidig med lokalplanforslaget.”

Indstilling

Direktionen foreslar indstillet,

1)  atForslag til Lokalplan 299 for Raadvad vedtages som en fzlles lokalplan for Raadvad og sendes i offentlig hering,
0g



2)  at der ikke gennemfores miljovurdering i henhold til Lov om miljevurdering af planer og programmer, idet
lokalplanen vurderes ikke at & vesentlig indvirkning pé miljeet.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 13-01-2021

BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.
Bilag

Lokalplanforslag 299 for Raadvad.
Miljgscreeningsskema

Heringsomrade



Punkt 6: Bage Alle 6 og 8, 2970 Horsholm, matr.nr. 3u Istered By, Birkerod -
Ansegning om dispensation fra bebyggelsesprocenten

20/698
Resumé

Forvaltningen har den 25. september 2020 modtaget en ansggning om etablering af en dampcentral hos ALK - Abello
Nordic A/S beliggende pa Boge Alle 6 og 8, 2970 Hersholm.

Projektet kreever dispensation fra lokalplan 242 § 6.2, idet projektet vil medfere en overskridelse af
bebyggelsesprocenten.

Sagen forelegges Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Forvaltningen har den 25. september 2020 modtaget en ansggning om etablering af en dampcentral hos ALK beliggende
pa Boge Alle 6 og 8, 2970 Hersholm.

Tegninger af dampcentralen samt dens beliggenhed og narmere beskrivelse af dampcentralens funktion fremgar af bilag.

I forbindelse med produktion af pharma produkter skal der anvendes damp til opvarmning og fremstilling af bl.a. WFI
(water for injection). ALKs dampforsyning er i dag leveret fra ekstern virksomhed ved Chr. Hansen. Denne mulighed er
ikke lengere til stede, hvorfor ALK skal vaere selvforsynende med damp og derfor have etableret denne dampforsyning
med dampproduktion og fordelingssystem til relevante af ALKs afdelinger.

Placering af denne central er af vaesentlig betydning i forhold til brug af eksisterende rerforinger til brugerne i
produktionerne i henholdsvis bygning 3 og 7.

Dampcentralen enskes placeret pa matrikel 3u i forleengelse af den eksisterende kelegard. Der etableres et betondak pa i
alt 18,5 x 12 mi alt ca. 222 m2 i forlengelse af den eksisterende kolegard. Det er herefter ensket, at de enkelte enheder
sammenbygges og placeres i 2 containere pa 40 fod pé dette betondaek.

Det eksisterende bebyggede etageareal er i dag samlet 20.643 m2 svarende til en bebyggelsesprocent pa 48 %. Det totale
areal af matriklen 3u er 42.990 m2. Ved placering af dampcentralens 2 containere vil disse udgere en bebyggelse pa 59,5
m2, hvilket betyder, at bebyggelsesprocenten vil blive 48,15 %. Det betyder at bebyggelsesprocenten fortsat vil vere
overskredet iht. nuvarende lokalplan, dog vil foregelsen af overskridelsen vaere pa mindre end 1 %

Planmaessige forhold

Ejendommen pa Boge Alle 6 — 8 er omfattet af Lokalplan 242 for Forskerparken Scion DTU. Det kommende projekt
kraever dispensation fra § 6.2, som bestemmer, at bebyggelsesprocenten péa den enkelte ejendom/matrikel hgjest ma vaere
40. Det eksisterende byggeri har en bebyggelsesprocent svarende til 48, hvilket var tilladt efter den tidligere gaeldende
lokalplan.



Forvaltningen har sendt projektet i naboorientering. Heringsperioden udleber den 11. januar 2021.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at det kommende tilbygningsprojekt bestdende af en udvidelse af eksisterende kolegérd
kan imedekommes, da udvidelsen enskes placeret séledes, at bygningen ikke umiddelbart er synlig fra andre
omkringliggende bygninger indenfor lokalplanomréadet samt at ALK s dampforsyning i dag er leveret fra ekstern
virksomhed ved Chr. Hansen. Denne mulighed er ikke langere til stede, hvorfor ALK skal vaere selvforsynende med
damp og derfor har behov for, at fa etableret denne dampforsyning med dampproduktion og fordelingssystem til relevante
af ALKs afdelinger.

Forvaltningen kan séledes anbefale, at det kommende projekt godkendes med den nedvendige dispensation.

Indstilling

Direktionen foresléar, at forvaltningen bemyndiges til dispensere fra Lokalplan 242, §§ 6.2, safremt der ikke fremkommer
vaesentlige, berettigede indsigelser mod projektet.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 13-01-2021

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.
Bilag

Tegninger og beskrivelse af dampcentral.



Punkt 7: Lyngskrzenten 41, 2840 Holte, matr.nr. 4la, Sellered By, Sellerod -
Dispensation fra byplanvedtagt til at opfere tilbygning til kaeedehus

20/698
Resumé
Ejendommens ejer ansgger om dispensation til at opfere en tilbygning pa 30 m2 samt carport og udhus pa i alt 36 m2 til

eksisterende kaedehus. Det ansegte kraever dispensation fra Byplanvedtaegt 3, tilleg 3, for sa vidt angér
bebyggelsesplanen. Tilbygningerne er i placering, detaljering og materialevalg tilpasset den eksisterende bebyggelse.

Det ansggte kreever dispensation fra Byplanvedtagt 3 “’for en del af Sellered Bylag”, bilag 3.

Sagen forelegges Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Ejendommens ejer ansgger om tilladelse til at opfere en tilbygning pa 30 m2 til eksisterende keedehus samt carport og
udhus pé i alt 36 m2. Det ansggte kraver dispensation fra Byplanvedtagt 3, tilleeg 3, da det ikke iagttager den i tilleegget
viste bebyggelsesplan.

Det samlede bebyggede areal for ejendommen med de i anseggningen oplyste arealer vil udgere 155 m2. Dette vil medfore
en bebyggelsesgrad pa 15,6%. Tilbygningerne er i placering, detaljering og materialevalg tilpasset den eksisterende
bebyggelse.

Bebyggelsen er tegnet af arkitekterne Carla og Axel Jiirgensen og fremstar ensartet, tidstypisk og arkitektonisk
sammenhangende. Bebyggelsen er vurderet med bevaringsverdi 4 (middel bevaringsveerdi).

Ansgger begrunder ansggningen med, at den ansggte tilbygning, carport og udhus iagttager byplanvedtaegtens
bestemmelser om maksimal bebyggelsesgrad beregnet for den matrikel huset er opfert pa, og at der saledes er plads til at
opfere den ansegte tilbygning, carport og udhus.

Ejendommen er omfattet af Byplanvedtegt 3, “’for en del af Sellered Bylag” vedtaget 14. juni 1950, samt tilleeg 3,
vedtaget 25. oktober 1957. Den ansegte tilbygning, carport og udhus kraver dispensation fra felgende bestemmelser i
lokalplanen:

- Tilleg 3, § 3, stk. 3:

” (...) bebyggelsen skal opferes som vist pa plan 2 D — 2913, dvs. med bebyggelsen lagt i fremtidige naboskel (vist
stiplede pa planen). Ud over de 18 huse med tilherende garager, ma der kun opferes en underjordisk varmecentral.”

Det ansogte iagttager ikke den ovenstdende bestemmelse, fordi den ansegte tilbygning, carport og garage ikke er vist pa
plan 2 D —2913.



Forvaltningen henleder opmerksomheden pé, at bebyggelsen i sin helhed adskiller sig fra byplanvedtegten, idet
bebyggelsen er godkendt med en anderledes udformning end oprindeligt planlagt. Bade den matrikuleere inddeling og
bebyggelsen adskiller sig vaesentligt fra det oprindeligt planlagte projekt. Umiddelbart er kun vejen Lyngskrenten anlagt
som anvist i byplanvedtegten. Dette medferer, at enhver vesentlig @ndring pé den eksisterende bebyggelse kraever
dispensation.

Byplanvedtagten anvender bebyggelsesgrad til at regulere bebyggelsens. Beregningsmetoden anvendtes indtil 1961.
Bebyggelsesgraden opgeres som forholdet mellem grundens sterrelse og bygningernes bebyggede areal. Det bebyggede
areal er “fodaftrykket” af samtlige bygninger pd grunden, herunder sekundeer bebyggelse som f.eks. garager.

Byplanvedtagtens bilag 3, § 3, stk. 3, anviser ogsa, at bebyggelsesgraden skal beregnes for omradet som helhed, inkl.
vejareal og fallesarealer. Der er i ansggningen ikke redegjort for den samlede bebyggelsesgrad for hele bebyggelsen.
Byplan anslar dog, at sdfremt bebyggelsen pa den enkelte matrikel ikke udferes med en storre bebyggelsesgrad end 15 %,
vil bebyggelsens samlede bebyggelsesgrad ikke overstige byplanvedtegtens maksimale bebyggelsesgrad.

Forvaltningens vurdering

Forvaltningen kan med udgangspunkt i ejendommens placering i bebyggelsen i dette konkrete tilfaelde anbefale, at
dispensation fra de ovenstdende bestemmelser meddeles, dog betinget af folgende:

a) Atden samlede bebyggelsesgrad for ejendommen ikke overstiger 15 %. Beboelsen mé& maksimalt udgere 12 % af
matriklens areal sdledes, at ejendommens bebyggelse ikke optager mere af Lyngskrantens faelles byggeret end matriklens
areal giver anledning til.

b)  Atadgangen til det sammenha@ngende parklignende grenne areal pa bebyggelsens sydside sikres med en
tilstraekkelig fri bredde til, at bebyggelsens beboere kan passere, og de nedvendige maskiner for driften af disse friarealer
kan passere uhindret.

Under forudsetning af, at projektet udferes som forudsat ovenfor, og som vist i ansggningsmaterialet tilpasset den
eksisterende bebyggelses arkitektur, vurderer forvaltningen, at bebyggelsens samlede ensartede udtryk ikke vil forringes,
selvom dette hus med de foresldede dispensationer vil adskille sig i sterrelse fra de gvrige huse i bebyggelsen.

I vurderingen laegger forvaltningen vaegt pa, at tilbygningen udferes med blankmurede vaegge i gule mursten, hvorved det
for bebyggelsen karakteristiske motiv med markante murskiver som adskillende bygningsdele bevares. Dertil udfares
carport, udhus og evrigt treevaerk i samme mearke/sorte farve som den eksisterende bebyggelse. Endvidere bevares
bebyggelsens udtryk med 1 etage mod vejen og 2 etager mod havearealerne.

Det indgér derudover i vurderingen, at denne ejendoms placering for enden af "keeden” og husets placering p& matriklen
med langt til modstadende naboskel giver mulighed for at opfere tilbygninger, uden at matriklen vil fremsta overbebygget
samt, at der ikke vil opstd egede skygge- og indbliksgener for naboer.

Forvaltningen bemarker her, at de ovenstaende forudsatninger kan fore til at projektet skal revideres og eventuelt
reduceres i storrelse, for at kunne indpasses i bebyggelsen. Dette kan betyde, at der skal foretages en ny naboorientering.



Derudover bemarker forvaltningen, at der altid vil veere en risiko for, at en dispensation til tilbygninger af den ansegte
karakter kan skabe en ugnsket forventning om pracedens. Det er imidlertid forvaltningens vurdering, at den konkrete
ejendom er den eneste ejendom, som har denne mulighed for at bygge til, da ejendommen afslutter reekken. Denne
dispensation ber saledes ikke udlese en precedens, der kan gore det sverere at begranse, at der udfores
bygningsendringer og opferes tilbygninger i gvrigt, der bryder facadelinjerne og ikke er tilpasset bebyggelsens arkitektur
i gvrigt.

Naboorientering

Dispensationsansggningen har veret i naboorientering hos ejendomsejerne af keedehusbebyggelsen samt
Grundejerforeningen Lyngskranten med svarfrist den 17. december 2020. I heringsperioden har forvaltningen modtaget 3
heringssvar, heraf 1 fra grundejerforeningen.

Grundejerforeningens bestyrelse modsatter sig dispensationen, og begrunder deres indsigelse med at det ansegte projekt
med tilbygning, carport og udhus er for stort, og at den ikke finder det rimeligt, at 1 ejendom skal bruge af den faelles
byggeret pa bekostning af bebyggelsen som helhed. Det indgér i deres haringssvar, at tilbygning og carportens omfang
kommer til at virke som en utilpasset indhegning mod bebyggelsens fzlles havearealer.

Derudover har forvaltningen modtaget 1 heringssvar, der er positivt overfor det ansggte projekt og 1 heringssvar, der
tilslutter sig grundejerforeningens heringssvar og modsetter sig dispensationen.

Indstilling
Direktionen foreslér, at forvaltningen bemyndiges til at meddele dispensation fra Byplanvedtaegt 3, bilag 3, § 3, stk. 3, pé

vilkar a — b og under foruds@tning af, at kommunen ikke modtager vasentlige indsigelser i forbindelse med en ny
naboorientering om et revideret projekt.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 13-01-2021

BYPLANUDVALGET afslar dispensation af hensyn til at fastholde bebyggelsens samlede karakter.
Bilag

Fremtidige forhold

Eksisterende forhold

Heringssvar fra grundejerforeningen Lyngskreenten
Heringssvar fra Lyngskreenten 29

Heringssvar fra Lyngskranten 39



Punkt 8: DTU Science, matr.nr. 4by, Hesterkeb By, Birkered - Ansegning
om dispensation til opsatning af et solenergianlaeg

20/698
Resumé

Forvaltningen har den 10. december 2020 modtaget en ansegning om dispensation fra lokalplan 242 til opstilling af en
testfacilitet til et solenergianlaeg pa matr.nr. 4by Hesterkeb By, Birkered.

Der ansgges om 3 forskellige opstillingsscenarier:
- Scenarie A: Anleg pa 7.000 m? placeret midt pa grunden.
- Scenarie B: Anlaeg péa 5.200 m? placeret midt pa grunden men i reduceret omfang.

- Scenarie C: Anlaeg pa 4.900 m? placeret nordligt pa grunden.

Der ansoges om tilladelse til udvikling af scenarie A. Hvis dette ikke kan imedekommes, soges subsidizrt om scenarie B
og C i prioriteret reekkefolge.

Tegninger med placering af anlaegget i forhold til de forskellige scenarier samt teknisk data om anlaegget fremgar af bilag.

Projektet kreever dispensation fra lokalplan 242 §§ 9.6, 10.1, 10.2 og 11.1.

Sagen forelegges Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Der ansoges om 3 forskellige scenarier:

- Scenarie A: Anlaeg pa 7.000 m? placeret midt pa grunden.
- Scenarie B: Anlag pa 5.200 m? placeret midt pa grunden men i reduceret omfang.

- Scenarie C: Anleg pa 4.900 m? placeret nordligt pa grunden.

Ud fra den samlede vurdering af de tre omrader, ansoges der om tilladelse til udvikling af scenarie A. Hvis dette ikke kan
imedekommes, sgges subsidiert om scenarie B og C i prioriteret reekkefolge.

DTU Science Park og Heliac er desuden interesserede i at indgé i en dialog med Rudersdal Kommune, safremt
kommunen finder, at der er en anden placering indenfor matr.nr. 4by Hesterkeb By, Birkered, som er mere
hensigtsmaessig.



Virksomheden Heliac har et akut behov for at kunne etablere et midlertidigt forsknings- og soludviklings solfelt, som
samtidig kan rumme et kommende nyt hovedsade, hvor der er mulighed for at teste, udvikle og foretage demonstrationer
af nyudviklede design og komponenter.

Heliac udvikler teknologi, som er serligt interessant for fjernvarmeselskaber som Norfors, da en hgjere udnyttelse af
solens energi nedbringer anlegs fysiske storrelse samtidig med at levere hgje fremlgbstemperaturer.

Imedekommes ansegning om dispensation fra lokalplan 242, vil Heliac i samarbejde med Norfors kunne opbygge en
testfacilitet i lille skala i Danmark, hvor anleegget kan testes og justeres, for der kan bygges storre kommercielle anlaeg til
kunder globalt. Den kritiske periode for dette udviklingsspring er de naste 3-5 ar, hvorefter testfaciliteterne kan reduceres
vaesentligt.

Projektomradet er beliggende i den sydvestlige del af DTU Science Park, der grenser op til et hgjere liggende villakvarter
omkring Bradebaksvej med placering nord for de eksisterende boliger. Projektomradet er om sommeren afskermet af
treeer fra omkringliggende naboer. Efter lovfald i efter- og vinterhalvaret er projekt dog delvist synligt, se billeder pa
vedlagte bilag.

Da placering af det samlede anlaeg er mindre afgerende Heliac, er der i naerverende ansegning opstillet tre forskellige
scenarier.

- Scenarie A er Heliacs foretrukne placering og sterrelse.

- Scenarie B er en reduktion af scenarie A og den mindste storrelse anlegget kan have, hvis forskningsresultaterne
skal kunne sammenlignes med anleg pé sterre kommercielt plan.

- Scenarie C er en lgsning hvor anlaegget placeres sa langt veek fra eksisterende boligomrade som muligt, samtidig
vil terreenregulering til dette anleeg ikke veere nedvendig.

Planmaessige forhold
Matrikel nr. 4by er omfattet af lokalplan 242 for Forskerparken Scion DTU.

Det ansogte anleg kraver dispensationer fra folgende bestemmelser i lokalplan 242.

¢ § 9.6 - Terreenreguleringer pa mere end +/ - 0,5 m i forhold til eksisterende terreen ma kun foretages med
Kommunalbestyrelsens tilladelse. Terreenreguleringer mé ikke foretages naermere naboskel end 1 m.

e § 10.1 - Forsyningsledninger, herunder til udenders belysning, skal nedgraves.

¢ § 10.2 - Tekniske anlaeg skal s& vidt muligt indbygges i omradets bebyggelse. Hvis anlaeg undtagelsesvis mé
placeres frit, skal deres ydre afstemmes efter omgivelserne.

e § 11.1 - Bebyggelsen kan forsynes med energi- og varmeproducerende anlaeg. Disse skal integreres i bebyggelsens
arkitektur og ma ikke give generende refleksioner i forhold til omgivelserne.

Afledte myndighedsgodkendelser

Projektgodkendelse/byggetilladelse

Da solenergianlaegget som ansegt vil bidrage til den kollektive varmeforsyning med en varmekapacitet storre end 0,25
MW, er anleegget omfattet af varmeforsyningsloven og projektbekendtgerelsen. Anlegget kraever derfor kommunens



godkendelse ogsa idet, det har en starrelse, som vurderes vare bebyggelse.

Miljevurderingsloven

Projektet er et energianleeg til fremstilling af varmt vand, og anlaegget vurderes dermed omfattet miljevurderingslovens
bilag 2 (LBK nr. 973 af 25/06/2020).

Bygherre fremsender ansegning efter miljovurderingsbekendtgerelsen (BEK nr. 913 af 30/08/2019), og pé den baggrund
skal kommunen i medfer af miljevurderingslovens § 21 treeffe en afgerelse om, hvorvidt projektet er omfattet af krav om
miljevurdering.

Tilladelse til jordflytning

Med henblik pa at monitorering og forseg kan ske hensigtsmassigt og sikkerhedsmaessigt forsvarligt, enskes det at
udjaevne det eksisterende terreen i forbindelse med Scenarie A og B. Hentes der jord fra en anden matrikel i DTU Science
Park, kraever det en tilladelse til jordflytning, da omradet ligger i byzone og derfor er omradeklassificeret.

Forvaltningen har sendt projektet i naboorientering. Horingsperioden udleber den 11. januar 2021.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at anvendelse af omradet til et forskningsbaseret solenergianleeg umiddelbart er i
overensstemmelse med anvendelsesbestemmelserne, da anlaeggets primere funktion er, at fungere som et
demonstrationsanlag der generere forskningsresultater. Biproduktet heraf er overskudsvarme, som leveres til Norfors.

Projektet athaenger af andre miljegodkendelser. Safremt projektet far en mere permanent driftsmaessig karakter som et
teknisk anlaeg, der producere vedvarende energi vil det kraeve ny planleegning. Derfor ensker DTU Science Park en
tidsbegraenset dispensation 1 henhold til Planlovens § 19. Det er en betingelse i loven, at muligheden for at dispensere fra
bestemmelserne i en lokalplan tidsbegraenses til maksimalt 3 &r. Da der anseges om et forskningsbaseret anlaeg vil en 3-
arig tilladelse veere tilstraekkelig i forhold til at indsamle de nedvendige forskningsresultater.

Testfaciliteterne for solenergi understotter omradets profil som forskerpark og kan efter testperioden fjernes uden
permanent pavirkning af omradet og uden omkostning for det offentlige.

Forvaltningen kan séledes anbefale, at det kommende projekt godkendes (scenarie A) med den nedvendige dispensation.
Dette séfremt der ikke i den igangvarende heringsproces fremkommer veasentlige, berettigede indsigelser mod projektet,
og at de afledte miljegodkendelser kan opnas samt, at tilladelsen bliver tidsbegranset til 3 ar. Samtidigt vil det ved ny
planleegning vaere muligt at indarbejde muligheden for at arbejde med vedvarende energi i nyt plangrundlag.

Indstilling

Direktionen foreslar, at forvaltningen bemyndiges til dispensere fra Lokalplan 242, §§ 9.6, 10.1, 10.2 og 11.1, pa
ovennavnte vilkar

Vedtagelse i Byplanudvalget den 13-01-2021

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.
Bilag

Oversigtskort - Matr. nr. 4by.



Ansegning om dispensation fra lokalplan 242.



Punkt 9: Vedbaek Strandvej 338, 2950 Vedbak, matr.nr. 21 Enrum, Vedbak -
Orientering

20/698
Resumé

Eksisterende hus er i SAVE udpeget med bevaringsvaerdi 3 og omfatter af Lokalplan 264 for bevaringsvardige bygninger
og de rede porte samt Lokalplan 70.

Efter ombygning 1 2007 er der alene en mindre del af det bevaringsverdige hus tilbage.

Byplanudvalget meddelte den 14. august 2019 dispensation fra lokalplan 70 § 8.2 til udferelse af tilbygning til udferelse
af tilbygning i to etager med fladt tag som pé eksisterende hus samt, at bevaringsvardien skulle tilpasses i forbindelse
med vedtagelse af Lokalplan 264.

Pé baggrund af at der er lyst privat deklaration uden kommunens pataleret pa ejendommen, er projektet blevet tilpasset
denne. Deklarationen vedrerer sikring af udsigtsforhold.

Sagen forelegges Byplanudvalget til orientering.

Sagsfremstilling

Eksisterende hus er i SAVE udpeget med bevaringsvaerdi 3 og omfattet af Lokalplan 264 for bevaringsverdige bygninger
og de rede porte samt Lokalplan 70.

Efter ombygning i 2007 er der alene en mindre del af det bevaringsverdige hus tilbage

Byplanudvalget meddelte den 14. august 2019 dispensation fra lokalplan 70 § 8.2 til udferelse af tilbygning med fladt
som pa eksisterende hus samt, at bevaringsverdien skulle tilpasses i forbindelse med vedtagelse af Lokalplan 264.

Pé baggrund af at der er lyst privat deklaration uden kommunens pétaleret pa ejendommen, er projektet blevet tilpasset
denne. Deklarationen vedrerer sikring af udsigtsforhold.

Der soges om dispensation / godkendelse af nyt forslag til tilbygning med fladt tag som i vedheaftede bilag.

I forbindelse med vedtagelse af Lokalplan 264 blev ejendommens bevaringsvaerdi ikke taget op til ny vurdering, hvilket
vil blive tilfgjet som en note i SAVE-registreringen.

Det @ndrede tilbygningsforslag er sendt i hering hos Rudersdal Museum og Vedbaek Grundejer- og Beboerforening.
Rudersdal Museum har meddelt, at de ikke har indvendinger mod projektet. Svar fra grundejerforeningen oplyses pa
medet.



Forvaltningen har pa baggrund af den privatretlige deklaration administrativt givet dispensation til at udfere byggeriet
med fladt tag. Dette med baggrund i den tidligere givne byggetilladelse.

Indstilling

Direktionen foreslar, at sagen foreleegges til orientering.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 13-01-2021

BYPLAUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.
Bilag

Situationsplan.
Stueplan.
Kelderplan.
Snit.
3D.prasentation

3D.praesentation



Punkt 10: Bakkegirden, Gammel Holtevej 139, matr.nr. 1r og 12a
Sandbjerg By, Birkerod — Landzonetilladelse til traenings- og
rehabiliteringscenter med terapiheste og fysiske anlaeg

20/698
Resumé

Agrovi anseger pa vegne af ejerne af landbrugsejendommen Bakkegarden, Gammel Holtevej 139, om landzonetilladelse
til udvidelse af eksisterende hestepension fra 12 til 25-30 heste og opferelse af ridehal, hestestald og to leeskure.
Hestepensionen skal anvendes til traenings- og rehabiliteringscenter for udsatte bern og unge.

Bakkegérden ligger i det smabakkede landskab syd for Gengehuse med estskel mod Gammel Holteve;j.

Sagen forelegges Byplanudvalget til vedtagelse.

Sagsfremstilling

Bakkegarden, Gammel Holtevej 139, er hovednoteret som landbrugsejendom og omfatter matr.nr. 1r og 12a Sandbjerg
By, Birkerad.

Ejendommen har et samlet matrikelareal pa 75.891 m2 og er bebygget med et stuehus og tre oprindelige stald- og
driftslenger omkring en gardsplads samt en reekke storre og mindre driftsbygninger, der indgér i eksisterende
hestepension.

12008 blev der meddelt tilladelse til at nedlaegge en forvalterbolig indrettet i den ene stald- og driftslenge omkring
gardspladsen og landzonetilladelse til at udvide boligen i stuehuset med den nedlagte forvalterboligs areal.

Samme ar blev der meddelt landzonetilladelse til etablering af hestepension med indretning af hestebokse i eksisterende
fritliggende ladebygning p& 270 m2, opferelse af laeskur pa 15 m? og opstilling af container til medding. Der blev
samtidig meddelt afslag pa opferelse af en ridehal med den begrundelse, at den ikke var nedvendig for en hestepension
med et begraenset antal heste. Syd for ladebygningen/staldbygningen eksisterer en ridebane pa 20 x 60 meter.

Der er i dag i BBR registreret to fritliggende enfamiliehuse pa ejendommen med et samlet boligareal pa 473 m2. De to
enfamiliehuse optager hovedparten af etagearealet i stuehuset og i de tre stald- og driftsleenger. Udover boligdelen er der i
stald- og driftsleengerne omkring gardspladsen registreret et areal pa 222 m2 til garage og udhus. Derudover er der
registreret en driftsbygning fra 1911 pa 145 m? og den tidligere omtalte ladebygning/staldbygning pa 270 m?.

Der ansgges om landzonetilladelse til at anvende ejendommen til et treenings- og rehabiliteringscenter med terapiheste for
udsatte bern og unge. Der vil blive atholdt to terapihold dagligt pa ugens fem hverdage. Hvert terapiforleb vil vere for 2-
4 bern og unge med tilknyttede terapeuter.

Udover redegerelse for det antal heste, der skal indgé i hestepensionen, og dermed i traeenings- og rehabiliteringscenteret,
omfatter ansggningen:



¢ Opforelse af ridehal pa 22 meter x 42 meter i grundplan. Ridehallen udferes med symmetrisk sadeltag i en hgjde til
tagryg pé 8,5 meter. Ridehallen kommer til at ligge lettere forseenket i terreenet. Ridehallen udferes med facader i
merkt tree og tagflader i listedeekket tagpap, i princippet som den eksisterende staldbygning. Tagfladerne er pa
tegningsmaterialet vist med to ovenlysband i hver tagflade.

¢ Opforelse af hestestald med 16 hestebokse ost for den eksisterende hestestald med 10 hestebokse. Den nye
hestestald bliver 420 m2 i grundplan, hvoraf 208 m2 beregnes som produktionsareal i forhold til hesteholdet, jf.
husdyrbrugloven. Hestestalden udferes med symmetrisk sadeltag og en hgjde til tagryg pa ca. 5,3 meter.
Hestestalden udferes med samme materialer og farver som eksisterende hestestald og ansegt ridehal.

* Opforelse af to traditionelle laeskure pa hver 35 m? i grundplan og en hgjde pa ca. 3 meter pé det hgjeste sted ved
leeskurets abning. Laeskurene placeres ca. 125 meter syd for de to hestestalde. Det eksisterende laeskur nord for
bebyggelsen fastholdes. De nye laeskure udferes i trae i princippet som det til dagsordenen vedlagte referencefoto.

Der @ndres hverken ved de eksisterende tilkersels- og parkeringsforhold eller den eksisterende ridebane pé ejendommen.
Eksisterende meddingplads lovliggeres efter aftale med Natur, Park og Milje og forventes derefter at kunne anvendes til
det udvidede hestehold.

Plangrundlag

Landbrugsejendommen Bakkegarden, Gammel Holtevej 139, er beliggende i landzone, inden for skovbyggelinje pa et
smalt areal mod Gammel Holtevej og delvist inden for Natur- og Miljeklagenavnets afgerelse af 25. maj 2016 om
fredning af Sellerad Naturpark. Derudover er ejendommen omfattet af Lokalplan 257 for et sterre landomradde omkring
Sandbjerg landsby.

I Kommuneplan 2017 ligger ejendommen i verdifuldt landskab og i Fingerplan 2019 i indre gren kile. I kommuneplanen
ligger ejendommen i rammeomrade He.L.2, der fastlegger omrddets anvendelse til jordbrug og rekreative formal.

Ejendommen ligger 500 meter fra Rude Skov, som er registreret som Natura 2000-habitatomrade.

Kommuneplanens retningslinjer for landbrugsejendomme fastlaeegger,

¢ at hestehold, der ikke er erhvervsmeassigt nadvendigt for en landbrugsejendom, skal sgges indrettet i eksisterende
bebyggelse,

o at der ved placering af fritliggende laeskure skal tages hensyn til stedets topografi og mulighed for visuelt at ligge i
ly af eksisterende beplantning,

o at leskure og tilknyttede faciliteter skal fjernes ved opher af heste- og dyrehold,

e at permanent oplag og parkering af hestetrailere m.m. skal ske i tilknytning til ejendommens hovedbygninger og
under hensyntagen til det omgivende landskab og milje i evrigt, og

¢ at dyrehegn og hegning omkring hestefolde skal etableres som almindeligt landbrugshegn med pale i trae og
tveergaende glatte trade.

Lokalplanen fastleegger i § 3.4, at supplerende erhvervsaktiviteter pa landbrugsejendomme, bl.a. salgs- og treeningscentre,
skal behandles efter planlovens landzonebestemmelser. Det samme skal behovet for opferelse af ridehaller, fritliggende
laeskure og mindre staldbygninger, samt indretning af ubebyggede arealer til folde, ridebaner med mere til sddanne
supplerende erhvervsaktiviteter.

Den ansggte hestepension med fysiske anleg til anvendelse som treenings- og rehabiliteringscenter skal miljgmaessigt
godkendes efter husdyrbruglovens § 16 b og efter planlovens landzonebestemmelser. Da hestepension med tilknyttede
fysiske anlaeg ikke i planlovens forstand betragtes som erhvervsmessig nedvendig for driften af en landbrugsejendom,



men som en supplerende erhvervsaktivitet, forudsatter det ansggte meddelelse af landzonetilladelse, hvilket der skal tages
stilling til inden den samlede sags feerdigbehandling i forhold til husdyrbrugloven.

De stalde og gadningsanlag, der ligger neermere naboskel end 30 meter og neermere nabobeboelse end 50 meter,
forudsatter meddelelse af dispensation fra afstandsbestemmelserne i husdyrbrugloven. P& grund af afstanden til den
vestlige naboejendoms boligbebyggelse kan der forventes meddelt de nedvendige dispensationer.

Landzonetilladelse til samtlige nybyggerier skal meddeles under hensyntagen til ejendommens beliggenhed i vaerdifuldt
landskab og gren kile, kommuneplanens retningslinjer for landbrugsejendomme og ejendommens beliggenhed i neerheden
af Natura 2000-habitatomradet.

Det ansogte bergrer ikke de dele af ejendommen, der er omfattet af skovbyggelinje og fredning.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at en anvendelse af landbrugsejendommen Bakkegarden til hestepension til brug for
treenings- og rehabiliteringscenter for udsatte bern og unge ber imedekommes pé nogle vilkar i forhold til den ansegte
bebyggelse.

Der er tale om en anvendelse, der naturligt herer hjemme pa en landbrugsejendom. Det er endvidere positivt, at den
ansggte ridehal og hestestald, af hensyn til ejendommens beliggenhed i et verdifuldt landskab, placeres i tilknytning til og
i princippet pa linje med ejendommens eksisterende gardbebyggelse og med et materialevalg, der falder naturligt ind i
landskabet.

Forvaltningen vurderer ikke, at en udvidelse af hestepensionen til 25-30 heste og de beskrevne terapitilbud vil medfore
oget trafikal belastning i omradet.

Det samlede bygningskompleks, der skal anvendes til opstaldning af heste og terapifunktioner, ligger skjult bag levende
hegn mod naboejendommen mod vest. Afstanden mod st til stuehus med stald- og driftsbygninger er ca. 30 meter og til
Gammel Holtevej ca. 85 meter. Ridehallen placeres ca. 1,0 meter lavere i terreenet end eksisterende og ny staldbygning.
Det er pa den baggrund forvaltningens vurdering, at ridehal med staldbygninger ikke vil virke dominerende i landskabet
set fra naboejendomme og Gammel Holteve;j.

Ridehallens mél, bade i forhold til grundplan og hejde, skal give mulighed for, at der kan forega ridning for flere udsatte
bern og unge ad gangen. Der skal vaere rum omkring den enkelte, som kan veare sarbar over for forstyrrelser. Det er
forvaltningens vurdering, at ridehallens mal er velegnet til treening for det enskede antal heste og for den ansegte
anvendelse.

De pa tegningsmaterialet viste bdnd med ovenlys i ridehallens tagflader ber reduceres til ét band for hver tagflade.
Derudover ber ovenlysbandene udferes i matteret materiale for at mindske lysudfald.

I forhold til den i BBR registrerede anvendelse af boligareal og driftsareal i stuchus og de tre stald- og driftslangerne
omkring gardspladsen har forvaltningen ved en besigtigelse pa stedet varet i dialog med ejer. Den reelle anvendelse af
bygningerne er én bolig og derudover erhvervsareal til kontor og liberale erhverv indrettet i de tidligere stald- og
driftsbygninger. Kommunen vil modtage en landinspekteropmaling af de forskelligt anvendte arealer med henblik pé en



lovliggerelse af forholdene i forhold til planlovens muligheder for erhverv i overfladiggjorte bygninger og en korrekt
registrering i BBR. Disse forhold vil blive handteret i en selvstendig sag.

I forhold til de tre stald- og driftslenger er det i gvrigt forvaltningens vurdering, at de ikke, i forhold til EU’s regler om
dyrevelferd, er egnet til indretning som hestestalde.

Det ansggte har veret sendt i naboorientering til de fem nermeste naboejendomme, der enten har skel til Bakkegérden
eller ligger p& den modsatte side af Gammel Holtevej. Ejeren med det storste ejendomsskel mod Bakkegarden har udtalt,
at det ansggte ma forventes at give gget trafik pa de snoede veje i omradet og at medfere generende stgjgener. Han
forudser derudover, at et treenings- og rehabiliteringscenter vil udvikle sig og fere til spredt bebyggelse pa ejendommen.

Det er pé baggrund af ovenstéende forvaltningens vurdering, at der ber meddeles landzonetilladelse til det ansegte pé
vilkar om,

a) at lysbandene i ridehallens tagflader reduceres til et enkelt band for hver tagflade og at bandene udferes i matteret
materiale,

b) atridehallens og den nye staldbygnings facader udferes i morkt tree,

c) atde to nye laeskure placeres i ly af eksisterende beplantning i tilknytning til de relevante foldarealer,
d)  at leeskurene fjernes, nar de ikke lengere er i brug til heste,

e) at eventuelle hestetrailere parkeres pé allerede eksisterende adgangs- og parkeringsareal, og

f) at ny hegning omkring folde etableres med treepele og tvaergaende trad.

Anvendelsen til hestepension til brug for treenings- og rehabiliteringscenter med nybyggeri vurderes ikke at ville pavirke
Natura 2000-habitatomradet. Dels er der tale om en afstand til habitatomradet pa 500 meter, og dels vurderes den ansegte
anvendelse ikke at medfere en ekstra belastning af omradet i forhold til trafik, stejgener og lignende.

Indstilling
Direktionen foreslar,

1)  atforvaltningen bemyndiges til at meddele landzonetilladelse til anvendelse af udvidet hestepension til tr&enings- og
rehabiliteringscenter for udsatte bern og unge, og den ansegte bebyggelse pa de under a) — f) naevne vilkar, og

2)  attidspunktet for meddelelse af landzonetilladelse koordineres med sagens behandling efter husdyrbruglovens § 16
b og afstandsbestemmelserne i husdyrbrugloven.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 13-01-2021

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag med bemerkning om, at tilladelsen beror pa opretholdelse af
terapitilbuddet.

Bilag

Ortofoto, situationsplan

Ejers projekt- og netvarksbeskrivelse
Rédgivers supplerende oplysninger

Ortofoto med ansggers markering



Nabosvar fra naboorientering
Tegning af ny staldbygning med udebokse

Snit af ridehal.



Punkt 11: Forslag til Handicappolitik - Lige muligheder for at deltage i
samfundet

19/23
Resumé

Den nuvarende handicappolitik i Rudersdal Kommune blev vedtaget af Kommunalbestyrelsen den 29. august 2012. Af
handicappolitikken fremgér det, at revisionen af handicappolitikken folger de kommunale rdds valgperiode.

Handicapradet har udarbejdet et forslag til en revideret handicappolitik.

Et indledende forslag til en ny handicappolitik blev forelagt Social- og Sundhedsudvalget pa medet den 11.03.2020 med
henblik pa at blive sendt i hering hos relevante parter samt til orientering i Berne- og Skoleudvalget. Efterfolgende er
forslaget sendt i hering og pé baggrund af heringssvarene har Handicaprédet foretaget korrektioner af forslaget.

Forslag til handicappolitikken ”Lige muligheder for at deltage i samfundet” foreleegges alle fagudvalg, @konomiudvalget
og Kommunalbestyrelsen til godkendelse.

Sagsfremstilling
Handicapradet har pé flere meder droftet gnsker til en fremtidig handicappolitik. Politikken burde formelt have veret
revideret i valgperioden 2013 - 2017. Dette er imidlertid ikke sket, blandt andet fordi Handicaprédet i forrige valgperiode

var aktivt engageret i projekt Fremtidens Handicapomride. Handicaprddet besluttede derfor i 2017 at udsette revisionen
af handicappolitikken til denne valgperiode.

Overordnet er formélet med udviklingen af handicappolitikken at gare politikken levende og narvarende i det daglige
arbejde og samarbejde.

Det er Handicapradets opfattelse, at den foreliggende handicappolitik fra 2012 fortsat er god, men at den traenger til en
opdatering. Handicapréadet ensker i forleengelse heraf:

¢ at politikken afspejler de visioner og mal, planer og strategier, der er udarbejdet i kommunen gennem de senere ar.

¢ at &ndre proceduren for opfoelgningen pad Handicappolitikken til mere dialogbaserede opfelgninger mellem
beslutningstagerne i kommunen og Handicapradet.

¢ at lov om forbud mod forskelsbehandling pa grund af handicap, der tradte i kraft i juni 2018, indarbejdes i
politikken.

P& baggrund af dreftelserne besluttede Handicapradet, at der foretages en administrativ revision af handicappolitikken.

Forslaget til handicappolitikken har veret udsendt til hering hos en raekke heringsparter. Heringen blev udsendt den 30.
marts 2020. Oprindeligt var der heringsfrist den 27. april 2020. Denne frist blev dog i heringsperioden udsat til den 22.



juni 2020 for at give bedre tid til debat og dialog hos interessenterne i deres behandling af haringen. Der er indkommet i
alt 19 heringssvar.

Handicapradet har dreftet heringssvarene og behovene for justeringer i handicappolitikken pé de efterfalgende ordinaere
meder i radet. Sagen er siledes draftet pA maderne den 27. august 2020 samt den 1. oktober 2020, inden endelig
godkendelse af materialet til viderebehandling i det politiske system pa madet den 26. november 2020. Behovet for den
grundige droftelse skal bl.a. ses i lyset af, at tre ud af de fire organisationsreprasentanter i Handicapradet er udskiftet efter
sommerferien.

Heringssvarene er samlet i vedlagte bilag ”"Heringssvar til handicappolitikken — Lige muligheder for at deltage i
samfundet”. Til hvert hegringssvar har forvaltningen og Handicapradet knyttet en kommentar, som tilkendegiver, hvordan
haringssvaret er behandlet, herunder om og hvordan, der er foretaget endringer i handicappolitikken pé baggrund af
haringssvaret.

Af heringssvarene fremgar det, at der generelt har veret tilfredshed med det indledende forslag til handicappolitikken.
Der har dog blandt nogen af heringsparterne fra handicaporganisationerne varet et enske om, at der i politikken bliver
lagt storre vaegt pé lige muligheder for, at mennesker med funktionsnedsattelser kan deltage 1 feellesskaber, samt veret en
bekymring for, om en dialogbaseret opfelgning med fagomréader og politiske udvalg var tilstreekkelig til at sikre en god
opfelgning pa politikken.

P& baggrund af heringssvarene har Handicapradet foretaget forslag til korrektioner i det vedlagte udkast til en revideret
handicappolitik. Andringsforslagene er markeret med overstregninger over det, der er slettet og med kursiv og red skrift,
for det, der er tilfojet.

Som led i heringen indbed Handicapradet heringsparterne til at komme med forslag til en overskrift for politikken. P&
baggrund af haringssvarene og som led i det videre arbejde med at kvalificere politikken har Handicapradet valgt, at
overskriften pa politikken er: Lige muligheder for at deltage i samfundet.

De vasentligste @ndringer i forhold til heringsversionen er folgende:

¢ Overskriften pd politikken er ”Lige muligheder for at deltage i samfundet”

o Formalet og visionen med politikken er justeret i overensstemmelser hermed, sa der er lagt vaegt pa, at hensigten
med politikken er, at den skal fungere som et redskab til at fremme lige muligheder for at deltage i fellesskaber for
borgere med funktionsnedsettelse, og at ensket med handicappolitikken er, at mennesker med funktionsnedsattelse
kan deltage i fellesskaber pa lige vilkér med andre.

¢ Under opfelgningen er der tilfgjet et afsnit om, at dialogmederne suppleres af en arlig skriftlig opfelgning fra de
enkelte fagomrader. Opfelgningen beskriver udviklingen i fagomradet i forhold til handicappolitikken og tager
udgangspunkt i savel igangvaerende som kommende relevante indsatser og strategiske tiltag.

¢ Under indsatsomradet "Gode vilkar for beskeftigelse og uddannelse” er forste mélsatning justeret, sa der nu star, at
borgere med funktionsnedsattelse far vilkar, der giver gode muligheder for at veere en del af arbejdsmarkedet, fx

via flexjob eller beskyttet beskaeftigelse.

¢ At borgere / mennesker med handicap konsekvensrettes til funktionsnedszattelse



Herudover er der arbejdet med grafikken for politikken med henblik pé at fa den til at fremsté mere levende og
narvaerende i sit billed- og formsprog.

Indstilling

Direktionen foreslér indstillet, at Handicappolitikken godkendes.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 13-01-2021

BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt med den bemeerkning, at det er vigtigt at relatere
Handicappolitikken til FN’s Verdensmal.

Bilag
Handicappolitik - Lige muligheder for at deltage i samfundet - Forslag

Heringssvar til handicappolitikken - Lige muligheder for at deltage i samfundet



Punkt 12: Godkendelse af lineoptagelse og lejeforhgjelse - Lejerbo afd. 236-
0 Marievej.

20/33306
Resumé

Lejerbo Rudersdal, afd. 236-0, Marievej 22-36, 2950 Vedbaek ansgger om godkendelse til laneoptagelse uden kommunal
garanti samt lejeforhgjelse i forbindelse med udskiftning af faldstammer og stistrenge i afdelingen.

Sagen foreleegges Byplanudvalget til godkendelse.

Sagsfremstilling
Lejerbo ansgger som administrator for afd. 236-0 Marievej om kommunal godkendelse til laneoptagelse og lejeforhgjelse

i forbindelse med montering af nye faldstammer, og ny hovedledning med tilknyttede vandledninger til lejlighederne i
form af stistrenge.

Bygningerne er opfort i 1960 og bestar af 23 lejemal. Afdelingen har forsat de oprindelige faldstammer i stebejern.
Undersogelser har vist, at de er slidte, mangler rottespaerre og ved at veere gennemteret flere steder og derfor ber
udskiftes.

De samlede udgifter til hdndverkerudgifter, rddgiver og projekteringsudgifter, evrige udgifter, samt laneomkostninger er
beregnet til 4.773.000 kr.

Finansieringen:
30-arigt realkreditlan, Jyske Realkredit 3.773.000 kr.
Tilskud, dispositionsfonden 1.000.000 kr.

I alt 4.773.000 kr.

Lejen udger 775,56 kr. pr. m2, jf. seneste arsregnskab.

Optagelse af realkreditlén m.v. vil medfere en lejeforhgjelse pa 12,74 % opgjort til 98,80 kr. pr. m2 svarende til 874,36 pr.
m2. Lejeforhgjelser over 5 % skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

Finansieringen er vedtaget pé et ekstraordinert beboermade den 1. september 2020 og er efterfolgende godkendt den 17.
september 2020 af organisationsbestyrelsen. Med henvisning til at de overordnede rammer og aktiviteter er fremlagt pa et
afdelingsmeade til godkendelse, inden arbejdet ivaerksattes, er den beboerdemokratiske proces overholdt, jf.
driftsbekendtgerelsens § 37, stk. 1.

Det er forvaltningens vurdering, at det ansggte er nedvendigt for, at gere boligerne og boligafdelingen tidssvarende og
konkurrencedygtige over en bred kreds af boligsegende.

Det vurderes endvidere, at den anferte lejeforhgjelse udger et passende niveau.



Forvaltningen vurderer, at optagelse af realkreditldnet kan godkendes, jf. almenboliglovens § 29, stk. 1, samt
lejeforhgjelsen, jf. almenboliglovens § 79, stk. 4.

Indstilling

Direktionen foreslar, at laneoptagelsen og lejeforhgjelsen godkendes.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 13-01-2021

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.



Punkt 13: Godkendelse af lineoptagelse - Lejerbo, afd. 187-0 Flintemarken.

20/33307
Resumé

Lejerbo Rudersdal, afd. 187-0 Flintemarken 7-93, 2950 Vedbak ansgger om godkendelse til 1&neoptagelse uden
kommunal garanti i forbindelse med etablering af sikkerhedsdere og nyt sikkerhedssystem i afdelingen.

Sagen forelegges Byplanudvalget til godkendelse.

Sagsfremstilling

Lejerbo anseger som administrator for afd. 187-0 Flintemarken om kommunal godkendelse til l&neoptagelse i forbindelse
med etablering af 250 nye sikkerhedsdere og nyt lasesystem.

Bygningerne er opfort i 1980 og bestar af 299 lejemal. Afdelingen ensker at opné mere tryghed og sikkerhed i afdelingen
og har i den forbindelse besluttet at udskifte alle hovedderene i samtlige lejemal med nye sikkerhedsdere, samt nyt
lasesystem.

De samlede udgifter til handveerkerudgifter, rddgiver og projekteringsudgifter, samt laneomkostninger er beregnet til
4.351.000 kr.

Finansiering:
30-arigt realkreditlan, Jyske Realkredit 3.351.000 kr.
Egne henlaeggelser 1.000.000 kr.

I alt 4.351.000 kr.

Lejen udger 1.010,32 kr. pr. m2, jf. seneste arsregnskab.

Optagelse af realkreditlén m.v. vil medfere en lejeforhgjelse pa 0,53 % opgjort til 5,30 kr. pr. m2 svarende til 1.015,62 pr.
m2.

Lejeforhgjelser under 5 % skal ikke godkendes af Kommunalbestyrelsen, jf. driftsbekendtgerelsens § 79, stk. 4.

Finansieringen er vedtaget pé et ekstraordinart beboermede den 25. august 2020 og er efterfelgende godkendt den 17.
september 2020 af organisationsbestyrelsen. Med henvisning til at de overordnede rammer og aktiviteter er fremlagt pa et
afdelingsmede til godkendelse, inden arbejdet ivaerksattes, er den beboerdemokratiske proces overholdt, jf.
driftsbekendtgerelsens § 37, stk. 1.



Det er forvaltningens vurdering, at det ansegte er nedvendigt for at gere boligerne og boligafdelingen tidssvarende og
konkurrencedygtige over en bred kreds af boligsegende.

Forvaltningen vurderer, at optagelse af realkreditlanet kan godkendes, jf. almenboliglovens § 29, stk. 1.

Indstilling
Direktionen foreslar, at ldneoptagelsen godkendes.
Vedtagelse i Byplanudvalget den 13-01-2021

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.
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