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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

00.22.04-A00-367197
Beslutning
Dagsordenen blev godkendt.



Punkt 2: Forslag til Lokalplan 127.1 Tillaeg til Lokalplan 127 for en del af
Holte Center-omrade, Holte Center Vest - Vedtagelse til udsendelse i
offentlig hering

00.22.04-A00-484950
Resume

Rudersdal Kommune har den 2. maj 2025 modtaget ansggning om dispensation fra Lokalplan 127 for en del af Holte
Center-omrade, Holte Center Vest til indretning af klinik p& anden etage i bygningen beliggende Rennebarvej 2, 2840
Holte.

Anvendelsen kan ikke rummes inden for rammerne af Lokalplan 127. Derfor udarbejdes tillaeg til eksisterende lokalplan,
som udvider anvendelsesmulighederne.

Forslag til Lokalplan 127.1 Tillaeg til Lokalplan 127 for en del af Holte Center-omrade, Holte Center Vest har blandt andet
til forméal at muliggere publikumsorienteret serviceerhverv i form af klinik og lignende pé Rennebarvej 2 i Holte.

Forslag til Lokalplan 127.1 foreleegges Arkitektur- og Byplanudvalget og Kommunalbestyrelsen til beslutning om
vedtagelse og udsendelse i to ugers offentlig hering samt afgerelse iht. screening for miljevurdering.

Sagsfremstilling

Forslag til Lokalplan 127.1 Tilleeg til Lokalplan 127 for en del af Holte Centeromrade, Holte Center Vest har blandt andet
til formal at udvide anvendelsen pa Rennebarvej 2 i Holte til ogsa at omfatte publikumsorienteret serviceerhverv i form
af klinik.

Lokalplanomradet omfatter alene af ejendommen pa Rennebervej 2, 2840 Holte. Forslag til Lokalplan er vedlagt som
bilag.

Baggrund

Ejer af ejendommen pd Rennebarvej 2 i Holte har den 2. maj 2025 ansegt om dispensation fra § 3.4.2 i Lokalplan 127.
Der er ansggt om indretning af skenhedsklinik pa 1. sal i eksisterende bygning. Stueetagen anvendes i dag til klinik og
butik og 1. sal anvendes til bolig.

Eksisterende plangrundlag

Bygningen pa Rennebarvej 2 er omfattet af Lokalplan 127 og ligger i delomréde A3. Lokalplanen har til formal at
fastleegge omradets anvendelse til centerformal, butikker, offentlig- og privat service, administration, lager- og
fremstillingsvirksomhed i forbindelse med butikker, boliger, parkering og opholdsareal. Det fremgér af §§ 3.4.1 og 3.4.2,
at omradet kun ma anvendes til butik samt mindre vearksteder, restauranter og lignende. Banker, kontorer og klinikker og
lignende kan ikke etableres i stueplan samt 1. sal.

Forvaltningen har vurderet, at der i dette konkrete tilfzelde ikke kan dispenseres fra lokalplanens
anvendelsesbestemmelser, da det er i strid med principperne i lokalplanen. Forvaltningen vurderer, at det er
hensigtsmeessigt at tillade klinik pé forste sal, da lokalet ikke er egnet til butik pga. manglende facadevinduer mod gaden.

Ny lokalplan

Forvaltningen har vurderet, at vedtagelse af ny lokalplan ikke er i strid med kommunens bycenterstruktur, da
anvendelsesformal til publikumsorienteret service i form af klinik er med til at understatte bymiljeet i Holte.
Anvendelses@ndringen vil derfor kunne tiltreekke flere besegende og skabe mere liv i bymidten.

Tillceg til lokalplan
Lokalplanen omfatter kun ejendommen pa Rennebervej 2 i Holte. Lokalplanforslaget har alene til formal at udvide
anvendelsesmulighederne for ejendommen med henblik pa at sikre en hensigtsmaessig anvendelse af ejendommen.

Lokalplanen muligger, at ejendommen kan indrettes til publikumsorienteret serviceerhverv i form af klinik og lignende.
Ejendommen kan endvidere anvendes til butik og restaurant. Ejendommens 1. sal kan med lokalplanen ogsa anvendes til
liberalt erhverv sasom lege, bank, ejendomsmaegler, advokatkontor og lignende.

Vedtagelse af Lokalplan 127.1 ophaever kun anvendelsesbestemmelserne for bygningen pa Rennebaervej 2 i Lokalplan
127.



Dermed aflyses §§ 3.4.1 og 3.4.2 i Lokalplan 127 for ejendommen p& Rennebarvej 2. De gvrige bestemmelser i
Lokalplan 127 er fortsat geeldende.

Miljovurdering

Forslag til Lokalplan 127.1 er screenet i henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer og konkrete
projekter. Forvaltningen vurderer, at lokalplanforslaget ikke er omfattet af krav om miljevurdering, da planens muligheder
ikke vurderes at medfore vaesentlig indvirkning pa miljoet.

Kommunikation

Dispensationen har veret udsendt i offentlig hering i to uger til samtlige ejere og lejere, indenfor delomradet 1 gaeldende
lokalplan. I heringsperioden indkom der ingen heringssvar. Forslaget til lokalplanen indebarer en meget begraenset
@ndring af geldende lokalplan, og lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Forvaltningen anbefaler derfor, at forslag til lokalplanen alene udsendes i en to ugers heringsperiode. Forvaltningen

anbefaler ligeledes, at forvaltningen bemyndiges til at vedtage forslaget til lokalplanen endeligt, safremt der ikke kommer
vaesentlige indsigelser i heringsperioden.

Indstilling

Direktionen forslar indstillet,

1. at Forslag til Lokalplan 127.1 vedtages og sendes i to ugers offentlig hering,

2. at forvaltningen bemyndiges til at kunne endeligt vedtage og offentliggere Lokalplan 127.1, hvis der ikke modtages
heringssvar af vaesentlig karakter, og

3. at der ikke gennemfores miljovurdering af lokalplanforslaget.

Beslutning
ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.

Flemming Mgller Jensen (C) deltog ikke i sagens behandling.

Bilag
Forslag til Lokalplan 127.1
Kortbilag

Screeningsskema 2 til miljevurdering af Forslag til Lokalplan 127.1



Punkt 3: Overodvej 195, matr.nr. 6as Overead By, Sellered — Dispensation
fra fredning til tilbygninger til enfamiliechus

00.22.04-A00-484950
Resume

Ejeren af ejendommen har ansggt om tilladelse til at opfere to nye tilbygninger samt at bibeholde tidligere opferte
bygninger i form af en tilbygning, et udhus og en carport.

Det ansegte samt eksisterende tilbygning, udhus og carport forudsetter dispensation fra § 4 i Fredningen for Sellered
Naturpark. Ejendommen er beliggende i landzone, og det ansggte forudsetter endvidere dispensation fra skovbyggelinjen
efter naturbeskyttelseslovens § 17, samt fra vejbyggelinjen efter vejlovens § 40.

Sagen forelegges Arkitektur- og Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Ansgger gnsker at udvide et eksisterende enfamiliehus pa oprindeligt 67 m? med to mindre tilbygninger pa henholdsvis 30
m? og 3 m>.

Endvidere onsker ejer lovliggerelse af tidligere opfert tilbygning pé 37 m?, et udhus pa 9 m? opfort langs gavlen af
tilbygningen fra 2006 samt et fritliggende carport/udhus-bygning pa 16 m? fra 1996. Alle blev opfert af tidligere ejer.

Enfamiliehusets areal vil efter den nye tilbygning er opfert udgere 137 m?, hvilket ligger under graensen for krav om
landzonetilladelse, og de sekundare bygninger pa grunden vil samlet udgere 45 m?, da der i forvejen eksisterer et ldre
udhus pa 20 m?.

Huset vil efter opferelse af tilbygningerne fremstéd med facader pudset i farven jernvitriol (nybodergul) og alt treeveerk i
sort trebeskyttelse og med sort tagpaptag. Det eksisterende hus fremstér i dag med gule mursten.

Plangrundlag

Ejendommen ligger i landzone, i den indre grenne kile, i et vaerdifuldt kulturmilje og inden for kommuneplanramme
Gh.R7. Desuden er den omfattet af fredningen for Sellered Naturpark, som blev vedtaget af Natur- og Miljeklagenavnet i
2016. Ejendommen er desuden omfattet af skovbyggelinje og delvist af vejbyggelinje.

Det ansegte kraever dispensation fra fredningens § 4:

§ 4: 'Tilbygning til og udvendig ombygning af eksisterende bygninger kan ske efter fredningsncevnets forudgdende
godkendelse af placering, storrelse og udformning, herunder materiale- og farvevalg.'

Derudover forudsatter det anspgte dispensation fra skovbyggelinjen efter naturbeskyttelseslovens § 17 samt fra
vejbyggelinjen efter vejlovens § 40.

Det ansggte projekt vurderes ikke at kunne pavirke det neermeste Natura 2000-omrédde som helhed eller dets
udpegningsgrundlag. Projektet vurderes heller ikke at kunne pavirke bilag [V-arter eller adelaegge eller beskadige deres
yngle- eller rastesteder.

Horing

Det er vurderet, at det ansagte ikke er af veesentlig betydning for naboerne, da afstanden til naermeste bolig er over 90
meter. Der er ikke foretaget naboorientering efter landzonereglerne, idet landzonetilladelse ikke er pakraevet. Da der soges
om dispensation fra skovbyggelinjen, kraeves der hering af de omkringliggende skovejere. Eventuelle indkomne
bemarkninger vil blive fremlagt pd medet.

Forvaltningens vurdering

Forvaltningen vurderer, at det ansggte projekt kan rummes inden for fredningens formél. Der leegges vagt pa, at huset
inklusiv den tidligere opferte tilbygning er et lille enfamiliehus i én etage, udhus samt carport, og at de nye tilbygninger
kun udger en mindre foregelse af det samlede bygningsvolumen. Set i forhold til det 4bne landskab, vil huset fortsat
fremsté diskret og ikke péfaldende, blandt andet fordi beplantning omkring ejendommen, herunder treeer og buske,
skeermer for indsyn.



Forvaltningen vurderer, at der kan dispenseres fra vejbyggelinjen under forudsetning af, at der tinglyses en udvidet
fjernelsesdeklaration. Denne indeberer, at kommunen ikke kan drages til ansvar, hvis tilbygningen pé et tidspunkt ma
fjernes pa grund af vejudvidelse.

Forvaltningen bemarker endvidere, at de enskede bygninger er af beskedent omfang og star i rimeligt forhold til grundens
anvendelse som boligejendom. Hverken bygningen som helhed eller de planlagte udvidelser vurderes at have en negativ
visuel effekt pad omgivelserne eller at pavirke de narliggende skovbryn — heller ikke det skovbryn, der steder direkte op til
grunden mod nordest.

Det er en forudsatning for forvaltningens vurdering af, at bebyggelsen fremstar meget diskret i forhold til omgivelserne,
at bebyggelsen fremtraeder i afdempede farver og udferes i naturmaterialer.

P& denne baggrund vurderer forvaltningen, at projektet kan anbefales overfor Fredningsnavnet for Kebenhavn pé vilkér

om:

a. At bebyggelsen fremtreeder i afdeempede farver og udferes i naturmaterialer.

Indstilling

Direktionen foreslér, at det anbefales Fredningsnaevnet for Kebenhavn, at der meddeles dispensation fra fredningens § 4,
til opforelse af to tilbygninger samt bibeholdelse af tidligere opfert tilbygning, udhus og carport/udhusbygning pa vilkér
a) under forudsatning af, at skovejer ikke har veesentlig indsigelse imod dispensation fra skovbyggelinjen.

Beslutning
ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Flemming Mgller Jensen (C) deltog ikke i sagens behandling.
Bilag
Plannotat

Tegninger - Tilbygninger til enfamiliehus



Punkt 4: Blokken 47, matr.nr. 99 Birkered By, Bistrup - Dispensation fra
fredning til etablering af solceller pa tagflade af lade

00.22.04-A00-484950
Resume

Ejer af ejendommen har ansggt om dispensation fra bestemmelser i fredning for Stavnsholtkilen til at etablere 2 x 20 m2
solcellepaneler pa eksisterende ladebygnings tagflader mod st og vest.

Ejendommen er beliggende i landzone og indenfor fredning.

Sagen forelaegges Arkitektur- og Byplanudvalget til beslutning om udtalelse til fredningsnavnet.

Sagsfremstilling

Rudersdal Kommune har som tilsynsmyndighed pé fredning af Stavnsholtkilen modtaget ansggning om dispensation til
etablering af 2 x 20 m2 solcellepaneler pé tagflader af en eksisterende ladebygning pa ejendommen. Solcellepanelerne vil
blive monteret ovenpa eksisterende tag pd en ramme, der er haevet ca. 30 mm over taget folgende tagets haeldning.
Solcellepanelerne placeres midt pé tagfladerne i ca. 5,4 meters hgjde over terreen. Panelerne placeres som et samlet felt pa
tagfladen med en ensartet afstand til tagkip, gavle samt tagfod.

Bebyggelsen pa ejendommen er omkranset af hgj beplantning, der medvirker til at tagflader, hvorpé der enskes etableret
solceller, ikke er synlig fra ejendommens skelgraenser.

Plangrundlag

Ejendommen er omfattet af fredning af Stavnsholtkilen. Efter fredningskendelsens § 5, kraever tekniske anleeg, herunder
etablering af solceller, dispensation. Fredningsnavnet kan meddele dispensation fra fredningsbestemmelserne, hvis det
ansogte ikke strider mod fredningens formaél, jf. naturbeskyttelseslovens § 50.

Ejendommen er beliggende i landzone, men solceller kan etableres uden landzonetilladelse.

Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan, men den er beliggende indenfor kommuneplanens rammeomrade ~Ved
Julmosegérd”, Bi.R16 og i et omrade udpeget som veerdifuldt landskab.

Forvaltningens vurdering

Det folger af Kommuneplan 2021, at fredede omréder og verdifulde landskaber skal friholdes for sterre tekniske anleg
som vindmeller og solenergianlag. Tekniske anleg kan kun etableres i de vaerdifulde landskaber, hvis de er af mindre
omfang og under hensyn til stedets landskabelige verdier. Forvaltningen vurderer, at det ansggte solcelle anlag er af
mindre omfang og kan etableres uden sterre pavirkning af det omkringliggende landskab.

Arkitektur og Byplanudvalget besluttede pd mede den 21. august 2024 (link) principper for opsatning af solceller bl.a. pa
bygninger i landzone. Det enskede anleg folger i overordnede traek de vedtagne principper, dog med den undtagelse at
farve pa panelerne enskes i en sort ikke reflekterende farve, hvor ladebygningen har et redligt tag. Anseger oplyser, at det
ikke har vaeret muligt at finde paneler i en tilsvarende farve som eksisterende tag, men at sternbraedder og inddeekninger
pé hovedhus fremstar sortmalede, hvilket solceller vil have et samspil med.

Det er forvaltningens vurdering, at sorte paneler vil give et bedre helhedsindtryk end etablering af paneler med afvigende
rad farve.

Indstilling

Direktionen foreslér, at det indstilles overfor Fredningsnavnet for Kebenhavn at meddele dispensation fra fredning af
Stavnsholtkilen til etablering af solcellepaneler pa ladebygningens tagflader som ansegt.

Beslutning
ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltraeder Direktionens forslag.

Flemming Maeller Jensen (C) deltog ikke i sagens behandling.


https://dagsordener.rudersdal.dk/vis?id=bcebc10f-bc97-4f46-8733-e5d0ea3cd87f&punktid=d96ffb75-d6e8-462b-9604-989bf7a5798c

Bilag

Ansggning om solceller
Oversigtskort

Supplerende ansggningsmateriale

Produktblad



Punkt 5: DTU Science Park, matr.nr. 7a Istered By, Birkered — Dispensation
vedrorende parkeringsforhold og bygningshejde

00.22.04-A00-480873
Resume

I forbindelse med ansegning om byggetilladelse til opfarelse af et nyt flerbrugerhus indeholdende kontor- og
laboratoriefunktioner i DTU Science Park ansgges om dispensation fra Lokalplan 282, §§ 5.7, 5.8, 5.12 0g 6.2,
vedrerende parkeringsforhold og bygningshgjde.

Sagens foreleegges Arkitektur- og Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Der ansgges om dispensation til en reduktion af parkeringsnormen med 40 procent for bade biler og cykler samt
dispensation til at anvende, sekundert udlegge, parkeringsarealer p4 anden matrikel.

Ansggningen begrundes med, at der vil veere et sammenfald mellem brugerne af bygningens kontor- og
laboratoriefunktioner, hvorved det reelle parkeringsbehov kun vil udgere 60 procent af det i lokalplanen kraevede.

Ansgger har redegjort for, at der i omradet i dag er en overkapacitet pa 312 anlagte og 157 udlagte parkeringspladser.

Séfremt der opnés dispensation fra bilparkeringsnormen som ansegt, vil der efterfelgende vaere en overkapacitet pa 211
anlagte og syv udlagte parkeringspladser. Opnés der ikke dispensation, vil der vere en overkapacitet pd 145 anlagte
parkeringspladser og behov for at udlaegge yderligere 94 parkeringspladser. Hvis der ikke opnds dispensation, enskes de
94 parkeringspladser udlagt pa arealet umiddelbart nord for Fremtidsve;.

Safremt der opnés dispensation fra cykelparkeringsnormen, etableres der 108 cykelparkeringspladser. Opnas der ikke
dispensation, vil der vaere krav om etablering af 179 cykelparkeringspladser.

Bygningshajde

Flerbrugerhuset er planlagt udfert som to leengehuse i fem etager med keelder, hvoraf den gverste etage udger en
tekniketage. Laengehusene forbindes med en bygning i en etage og udferes med en hejde pé op til 23,3 m malt lodret fra
naturligt terreen, hvilket svarer til en overskridelse pa op til 1,8 m, dog udger overskridelsen mestendels mellem ca. 0,5 og
I m.

Anseggningen begrundes med, at en senkning af flerbrugerhuset og det omgivende terren er uhensigtsmeessig i forhold til
bevarelse af eksisterende beplantning samt bortledning af vand, og at indvendige niveauspring og ramper vil vaere
uhensigtsmaessige i forhold til arbejdsgangene i laboratorierne, som blandt andet indeberer transport af tungt materiel.

Derudover begrundes ansggningen med, at overskridelsen af bygningshgjden bidrager til et regulert facadeudtryk, der
understgtter integrationen af tekniketagen 1 arkitekturen, samt at overskridelsen af bygningshgjden som folge af
eksisterende traebeplantning og efterfolgende terreenregulering vil vare uden visuel betydning for omradet.

Plangrundlag
Ejendommen er omfattet af Lokalplan 282 for DTU Science Park, som fastsatter folgende, hvorfra der anseges om
dispensation:

§ 5.7: "Der skal i forbindelse med hver virksomhed eller institution udlegges areal til parkering svarende til 1 plads pr.
50 m? etageareal.
Der skal veere anlagt mindst 1 plads pr. 75 m? etageareal ved ibrugtagen af ny bebyggelse, jf. § 12.1. [...]”

§ 5.8: "Parkering efter § 5.7 skal anleegges og udlegges pd egen grund.
Parkering kan ogsa anlegges og udlegges pd anden matrikel inden for lokalplanens omrdde, sdfremt det i forbindelse

med byggeansogning dokumenteres at det samlede krav til parkering, bade anlagt og udlagt, for lokalplanens omrdde er
overholdt.



Andring af eksisterende parkering, bade anlagt og udlagt, forudscetter tilsvarende dokumentation.”

§ 5.12: "Der skal udleegges areal til cykelparkering svarende til min. 1 parkeringsplads pr. 70 m? kontor- og
administrationsareal og min. 1 parkeringsplads pr. 50 m? undervisningsareal.”

§ 6.2: "Bebyggelsens hojde md ikke overstige de pd kortbilag 6 angivne maksimumshgjder jf. dog § 6.3: Delomrdde 1:
2L,5m. [...]”

Derudover er folgende bestemmelse relevant for sagen:

§ 6.3: ”Der kan pd bygningers tage etableres trappehuse, ventilationsanleeg og elevatorskakte.

Ovenncevnte anleeg mad have en hojde pa maks. 3 m udover den maksimale bygningshajde jf- § 6.2 og skal placeres min. 2
m fra facadekant.

Ovenncevnte anleeg skal integreres i bebyggelsens arkitektur eller afskcermes mod omgivelserne med en arkitektonisk
indpasset afskcermning.”

Horing
Ansegningen om dispensation har vaeret sendt i naboorientering fra den 11. juli til den 10. august 2025 til hele
lokalplanomradet. Der er indkommet i alt otte haringssvar, hvoraf seks er enslydende.

Det pépeges i heringssvarene, at det ofte er vanskeligt for medarbejdere og geester at finde ledige parkeringspladser i
omréadet, og at udfordringen vil forvarres, sdfremt der meddeles dispensation som ansegt. Desuden bemerkes det, at en
dispensation som ansegt vil vaere i strid med lokalplanens formal.

Derudover geres opmarksom pa en vandledning pé den nordlige del af matriklen.

DTU Science Park bemarker, at de i foraret informerede berarte lejere, herunder indsigerne, om projektet, og at de enten
allerede er i dialog eller vil indgé dialog med indsigerne, samt at de lebende registrerer anvendelsen af
parkeringsarealerne. DTU Science Park fastholder, at det ansegte afspejler det faktiske parkeringsbehov som begrundet
ovenfor.

Forvaltningens vurdering
Det er forvaltningens vurdering, at det kan anbefales, at der meddeles dispensation fra Lokalplan 282, §§ 5.7, 5.8, 5.12 og
6.2, vedrerende parkeringsforhold og bygningshejde som ansegt.

Hvad angér parkeringsforhold, leegger forvaltningen veegt p4, at der er redegjort for, at det reelle parkeringsbehov er
mindre end det i lokalplanen kraevede, samt at der 1 dag er en ikke uvaesentlig overkapacitet.

Forvaltningen bemerker ogsa, at der er tale om en dispensation fra parkeringsnorm til en konkret bygning med et konkret
behov, hvor der er redegjort for, at det kan opfyldes med en reduceret parkeringsnorm. Projektet vurderes ikke at have
ansvar for at lgse et evt. parkeringsproblem for et sterre omrade, men knytter sig alene til det konkrete projekt.

Det bemarkes, at en eventuel dispensation meddeles til det konkrete projekt, og safremt bygningens funktion senere
@ndres, og der derved opstar et gget parkeringsbehov, kan dette udlgse krav om etablering af nye parkeringspladser i
henhold til lokalplanen.

Hvad angar bygningshgjden, leegger forvaltningen veegt pé, at flerbrugerhuset er placeret centralt i DTU Science Park
med en minimumsafstand til anden bebyggelse pé anslaet 110 m, hvorved overskridelsen af bygningshegjden skennes ikke
at medfere gener for omliggende ejendomme.

Derudover legger forvaltningen vaegt pa, at flerbrugerhuset er omgivet af traeer med en hegjde pa op til 25-30 m, at den
ogede bygningshejde blandt andet har til formal at sikre, at bygningens tekniske installationer integreres i arkitekturen pa
en tilfredsstillende made, samt at en del af overskridelsen svarende til ca. 40 cm skyldes solcellepaneler, som udferes med
lav haldning og tilbagetrukket i forhold til facaden, hvorved disse skennes ikke at vare synlige fra terraen.

Indstilling

Direktionen foreslar, at forvaltningen bemyndiges til at meddele dispensation fra Lokalplan 282, §§ 5.7, 5.8, 5.12 0g 6.2,
vedrerende henholdsvis bilparkeringsnorm, placering af parkeringspladser, cykelparkeringsnorm samt bygningshejde som
ansggt.



Beslutning
ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Flemming Mgller Jensen (C) deltog ikke i sagens behandling.

Bilag

Oversigtskort

Notat om parkering til flerbrugerhus
Facadetegninger

Visualisering fra Genvej
Situationsplan

Heringssvar



Punkt 6: Frydenlundsvej 94, matr.nr. 6as og 6de Trered By, Vedbak -
Tilladelse til nedlaeggelse af bolig

00.22.04-A00-484950
Resume

Forvaltningen har i henhold til lov om boligforhold modtaget ansegning fra Treredvanget 2 om nedleggelse af bolig pa
ejendommen Frydenlundsvej 94.

Ansegningen er et led 1 ensket om nedrivning af den eksisterende bygning samt matrikuleer arealsammenlagning med
naboejendommen Treredvanget 2. Grundarealet gnskes fremadrettet anvendt til have.

Sagen forelegges Arkitektur- og Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Det nuvarende grundareal pa Treredvej 2, matr.nr. 6de Trered By, Vedbaek er 1.888 m2, og ejendommen er bebygget med
et storre enfamilichus. Frydenslundsvej 94, matr.nr. 6de Trered By, Vedbak enskes fremadrettet anvendst til have til
ejendommen Treradvanget 2. Efter arealsammenlagning vil grunden opna et areal pd 2.926 m2.

Den eksisterende bolig pd Frydenlundsvej 94 (enfamiliehus) er opfort i 1983 med et areal pa 134 m2 og en carport pa 21
m2. Grundarealet udger 1.038 m2. Boligen enskes nedrevet i forbindelse med arealsammenlegning mellem Treredve;j 2,
matr.nr. 6as Trered By, Vedbak (naboejendommen) og Frydenlundsvej 94, matr.nr. 6de Trered By, Vedbak.

Planforhold

Ejendommene er omfattet af Lokalplan 49 for Trered villakvarter under Trered Bylag samt Tilleeg 49.2, som er et tilleg,
der primeert indeholder bestemmelser om udstykning.

Udstykning og arealsammenlegninger for de to matrikler reguleres fortrinsvist af folgende bestemmelser:

4.3: For delomrdde Al geelder, at ingen grunde som opstdr som folge af udstykning samt arealoverforsel, md have et areal
pd under 1000 m2

4.5: Ved udstykning eller arealoverforsel hvorved der opstdr grunde skal der pd hver grund kunne indtegnes et kvadrat
pd 20 x 20 inden for 2,5 m fra naboskel og 5 m fra vejskel.

Sammenlagning af de to matrikler vurderes samlet ikke at vaere i strid med det geeldende plangrundlag. Samtidig giver
arealsammenlagningen ikke mulighed for, at der i fremtiden kan etableres tre grunde, da dette vil vare i strid med
lokalplanens bestemmelser.

Det eksisterende enfamiliehus pd Frydenlundsvej 94, matr.nr. 6de Trered By, Vedbak er ikke udpeget som
bevaringsverdig og har en SAVE verdi pd 7. Det eksisterende enfamiliehus pé Trererdvej 2, matr.nr. 6as Trered By,
Vedbzk har en SAVE verdi pa 4.

Lov om boligforhold

I henhold til lov om boligforhold § 3, er det ikke tilladt at nedlaeegge en bolig helt eller delvis uden kommunalbestyrelsens
samtykke. Dette geelder, hvad enten nedleeggelsen sker ved nedrivning, ved hel eller delvis sammenlagning af to eller
flere boliger, eller ved at boligen helt eller delvis tages i brug til andet end beboelse.

Det er en forudsatning, at boligen er ledig og uden, at dette skyldes opsigelse fra udlejeres side, jf. lejelovens § 170
(tofamiliehusreglen) og § 171, stk. 1, nr. 1 eller 2 (udlejeren vil selv bo i boligen eller boligen enskes nedrevet eller
ombygget).

Forvaltningen vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at det anbefales, at der gives tilladelse til nedlaeggelse af boligen med henblik pa
nedrivning. Dette er under forudsatning af, at grundstykket efterfolgende arealsammenlaegges med nabomatriklen,
matr.nr. 6as Trered By, Vedbak, og at nedrivning vil skulle veere gennemfort og behandlet iht. byggelovens bestemmelser
for den matrikuleere sammenlaegning.

Baggrunden for vurderingen er, at der i omradet er storre grunde med tilsvarende sterre énfamilieboliger. Det eksisterende
enfamiliehus pa matr.nr. 6as Trered By, Vedbak har bevaringsverdi 4, og det har en skala og et udtryk, som vil spille godt



sammen med et storre haveareal. Det fremtidige storre haveanlaeg vil samtidig understette det gronne og dbne udtryk i
naromradet.

Indstilling

Direktionen foreslar, at forvaltningen bemyndiges til at meddele tilladelse til nedlaeggelse af bolig p& matr.nr. 6de Trered
By, Vedbek.

Beslutning

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreder Direktionens forslag med fem stemmer for Christoffer Buster
Reinhardt (C), Knud Skadborg (C), Anette Maj Billesbelle (A), Jens Kloppenborg-Skrumsager (V) og Seren Hyldgaard
(M) og en stemme imod Dorte Nerbo (F).

Dorte Noarbo (F) afgav felgende stemmeforklaring:
Vi skal ikke nedlcegge boliger i boligomrdder. Vi skal skabe plads til flere borgere.

Flemming Mgller Jensen (C) deltog ikke i sagens behandling.
Bilag
Kortbilag til principansegning - Foto fra 2024

Principansegning om nedrivning og sammenlagning



Punkt 7: Henriksholm Allé 4, matr.nr. 1dv Vedbak By, Vedbzek -
Dispensation til midlertidigt pop-up museum

00.22.04-A00-484950
Resume

Rudersdal Museer sgger om dispensation til midlertidigt at etablere et pop-up museum i pavilloner, som skal danne
rammerne for en midlertidig udstilling af vedbakfundene.

Pavillonerne etableres pa parkeringsarealet ved Henriksholms Alle 4 i Vedbak. Museet forventes at vere i drift i tre ar fra
den 21. august 2025 til den 15. august 2028.

Projektet forudsetter midlertidig dispensation fra Lokalplan 154 for Vedbak Skole §§ 3.3 og 7.2. Derudover forudsatter
projektet byggetilladelse.

Sagen forelegges Arkitektur- og Byplanudvalget til beslutning samt Kultur- og Fritidsudvalget til orientering.

Sagsfremstilling

Formélet med pavillonerne er at skabe en midlertidig udstillingsplatform for Vedbakfundene, unikke arkaologiske fund
fra jeegerstenalderen, mens der arbejdes pé opferelsen af et permanent museum i Vedbek. Pavillonerne skal anvendes til
udstillinger, formidling, undervisningsaktiviteter og kulturelle arrangementer, som involverer bade borgere, skoleelever
og besggende. Projektet skal bidrage til kulturelle aktiviteter i Vedbaek og styrke omrédets turistattraktivitet.

Projektet omfatter opstilling af fem pavilloner (ABC Maxi-moduler) med en samlet storrelse pé ca. 162 m? fordelt pa en
leengde af 16,87 meter og en bredde pa 9,60 meter. Pavillonerne vil indeholde en udstillingssal pa 56 m?, butik og
skrankeomrade pa 26 m?, garderobe, kontor, tekekken samt toiletter inklusiv handicaptoilet. Pavillonerne er
prefabrikerede og malet antracitgra, hvilket giver et diskret og moderne udtryk. Der etableres niveaufri adgang med
adgangsrampe for at sikre god tilgaengelighed for alle besogende, herunder personer med funktionsnedsettelser. Plan- og
facadetegning er vedlagt som bilag.

Opstillingen af pavillonerne sker pé et eksisterende opholdsareal, hvor der findes skaterbane, klatrestativ og boldbane, og
det vil derfor ikke pavirke eksisterende parkeringspladser. Situationsplan er vedlagt som bilag.

Plangrundlag
Parkeringsarealet er omfattet af Lokalplan 154 for Vedbak Skole, som udlegger omrédet til offentlige formal, herunder
parkering og opholdsarealer.

Lokalplanen fastleegger med betydning for det ansogte:

e §3.3: "Omrdde C mad kun anvendes til offentlige formal i form af parkering, veje, stier og opholdsareal."

o §7.2: "Ny bebyggelse md kun opfores inden for de byggefelter, der fremgadr af kortbilag 2."

Det ansogte forudsetter midlertidig dispensation fra lokalplanens §§ 3.3 og 7.2, samt byggetilladelse.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen eller tidsbegranses til maksimalt tre &r, jf. planlovens § 19, stk. 1.

Horing
Der er gennemfort naboorientering i perioden fra 25. juni 2025 til 9. juli 2025. Der er ikke modtaget nogen heringssvar.

Forvaltningens vurdering
Forvaltningen vurderer, at etablering af et midlertidigt pop-up museum understatter Vedbeaek Visionsplan ift. at styrke
bylivet og medesteder pa begge sider af stationen. Samtidig introducerer pop-up museet den fremtidige anvendelse af



omradet til et museum for Vedbak Fundene. Det giver mulighed for at igangsatte samarbejdet med blandt andet Vedback
Skole om et levende formidlingssted for stenalderen.

Forvaltningen laegger samtidig vaegt pa, at pavillonernes placering ikke vil pavirke eksisterende parkeringspladser, da
ingen parkeringsarealer gores utilgengelige eller blokeres. Det vurderes derfor, at projektet ikke vil have en negativ
pavirkning af trafikken i omradet. Endvidere er pavillonerne midlertidige og af begraenset omfang. Det vurderes derfor, at
der kan meddeles dispensation fra Lokalplan 154, § 3.3.

Forvaltningen vurderer desuden, at der kan meddeles dispensation fra Lokalplan 154, § 7.2, da pavillonerne er
midlertidige og let kan fjernes, uden at omradets langsigtede funktion pavirkes.

Forvaltningen anbefaler derfor, at der meddeles dispensation fra Lokalplan 154, §§ 3.3 og 7.2 til midlertidig etablering af
pop-up museum frem til den 15. august 2028 pa felgende vilkér:

1. Efter brug skal omradet reetableres til oprindelig stand.

Indstilling

Indstilling til Arkitektur- og Byplanudvalget
Direktionen foreslar, at forvaltningen bemyndiges til at dispensere fra Lokalplan 154, § 3.3 og 7.2 til etablering af et
midlertidigt pop-up museum pa det a) naevnte vilkar med opher den 15. august 2028.

Indstilling til Kultur- og Fritidsudvalget
Direktionen foreslér, at sagen forelaeegges til orientering.

Beslutning

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag under forudsetning af, at der bl.a. i
samarbejde med Vedbak Skole, arbejdes om en udsmykning af pavillonerne, der bidrager til at synliggere dem som et
midlertidigt museum for Vedbak Fundene. Udvalget finder det vigtigt, at der i skiltning oplyses om midlertidigheden.
Forvaltningen bemyndiges til at meddele dispensation fra lokalplanens § 8.5 om skiltning, safremt et justeret projekt vil
forudsaette dispensation herfra.

Flemming Meller Jensen (C) deltog ikke i sagens behandling.

Bilag

Ansegning
Situationsplan

Plan- og facadetegning

Oversigtskort



Punkt 8: Kildevaldsvej 18, matr.nr. 28a Dronninggird, Ny Holte —
Lovliggerende dispensation til overskridelse af bebyggelsesprocent

00.22.04-A00-484950
Resume

Ejerne af Kildevaeldsvej 18, 2840 Holte, har segt om lovliggerende dispensation til en mindre overskridelse af den tilladte
bebyggelsesprocent.

Det ansogte krever dispensation til overskridelse af bebyggelsesprocenten i strid med § 6.1 i Lokalplan 223 for et omrade
ved Kollemosevej i Holte.

Sagen forelegges Arkitektur- og Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Ejerne har gennem laengere tid arbejdet med en tilbygning til deres enfamiliehus. Der har i forlgbet varet fremsendt
revideret materiale af flere omgange. Den 30. september 2021 blev der meddelt byggetilladelse til opferelse af en forste
sal p4 74 m? og en stueetage pa 51 m?. | byggetilladelsen blev det samlede boligareal fejlagtigt angivet som 214 m?. En
fejl, som blev opdaget ved byggestart og efterfolgende rettet til det korrekte areal pa 200,47 m?.

Under byggeriet blev trempelhgjden imidlertid haevet fra 4,75 meter til 5,10 meter, hvilket har givet et storre udnytteligt
areal pa forste sal. Det faktiske samlede boligareal udger nu 213,2 m?, hvilket er en overskridelse pa 12 m?. Denne
arealforggelse resulterer i en bebyggelsesprocent pa 23,27 %, hvilket er hgjere end den tilladte graense i lokalplanen, som
fastsetter en maksimal bebyggelsesprocent pa 22.

Der blev i 2021 gennemfort partshering i forbindelse med byggetilladelsen, hvor naboerne pé Kildevaeldsvej 16a og 20,
Parcelvej 53 og Malmmosevej 53 blev orienteret. Der blev ikke modtaget indsigelser pa davaerende tidspunkt.

Plangrundlag
Ejendommen er omfattet af Lokalplan 223 for et omrade ved Kollemosevej i Holte. Ifolge § 6.1 i lokalplanen ma
bebyggelsesprocenten ikke overstige 22.

Horing
I forbindelse med dispensationsansggningen er der gennemfort naboorientering af de omkringliggende ejendomme. Der er
modtaget tre indsigelser.

To af disse bemarkninger vedrarer bygningens hgjde. Den tredje indsigelse vedr. husets arkitektoniske udtryk. Ifelge
denne indsigelse medforer @ndringen af trempelhgjden, at huset nu fremstér som en bygning i to fulde etager, hvilket ikke
er i overensstemmelse med lokalplanens intentioner.

Forvaltningens vurdering

Forvaltningen vurderer, at huset ikke reelt fremstar som en to-etagers bygning. Der er tale om en smal bygning uden
tagudheeng, hvilket kan give en visuel oplevelse af hgjde, men konstruktionen ligger inden for de geeldende bestemmelser.
Desuden findes der andre bygninger med tilsvarende proportioner i n&eromradet. Der er séledes ikke tale om en bygning
med usadvanlig trempelhgjde.

Forvaltningen vurderer endvidere, at den mindre overskridelse af bebyggelsesprocenten ikke medferer en egentlig
forteetning i omradet. Det ekstra areal udger 12 m? men da bygningen er opfort i én etage med udnyttet tagetage, er det
fysiske fodaftryk fortsat forholdsvis begranset.

Byggeriet opfylder kravene til afstand til skel (6,6 m) og til hgjde (8 m), og der er ikke grundlag for at antage, at det giver
anledning til vaesentlige gener i form af skygge eller indbliksgener. Hojden er dokumenteret som vaerende inden for de
tilladte greenser og bekraftet af landinspektor. Se vedlagte bilag. Samtidig passer bygningens udtryk ind i omradet, hvor
flere huse har tilsvarende proportioner.

Endvidere er der ikke er tale om en sag, der vil danne praecedens. Kildevaldsvej 18 og 20 er de eneste grunde i
lokalplanomradet p& under 1.000 m?, som er den sterrelse, lokalplanen kreever som minimum. Den mindre grundsterrelse
er en medvirkende rsag til, at bebyggelsesprocenten overskrides i dette tilfelde.



Endelig vurderer forvaltningen, at en fysisk lovliggerelse ikke vil vere proportional. Andringen i trempelhgjden har
medfort ekstra kvadratmeter pa en forste sal, der er praeget af skravaeegge og begransede indretningsmuligheder. At
reducere boligarealet vil forudsztte sterre konstruktive indgreb, herunder @ndringer i tag og gavle, hvilket ikke vurderes
rimeligt i forhold til overskridelsens omfang.

Pé denne baggrund anbefaler forvaltningen, at der gives dispensation til det opferte byggeri.

Indstilling

Direktionen foreslér, at forvaltningen bemyndiges til at meddele lovliggerende dispensation fra § 6.1 i Lokalplan 223 for
et omrade ved Kollemosevej i Holte til overskridelse af bebyggelsesprocenten.

Beslutning

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreder folgende a&ndringsforslag fremsat af Christoffer Buster Reinhardt
(C), Knud Skadborg (C), Anette Maj Billesbelle (A), Jens Kloppenborg-Skrumsager (V) og Dorte Narbo (F): ‘Sagen
udscettes til et kommende mode med henblik pad indhentning af et juridisk notat i forhold til proportionalitet samt et
Jjuridisk grundlag’ med fem stemmer for Christoffer Buster Reinhardt (C), Knud Skadborg (C), Anette Maj Billesbelle
(A), Jens Kloppenborg-Skrumsager (V) og Dorte Nerbo (F) og en stemme imod Seren Hyldgaard (M).

Seren Hyldgaard (M) afgav felgende stemmeforklaring:

Moderaterne ensker at besigtige omradet for vurdering af skygge- og indbliksgener af det ansegte. Forvaltningens
vurdering er prasenteret i sagsfremstillingen.

Forinden bortfaldt &ndringsforslag fremsat af Seren Hyldgaard (M): 'Sagen udscettes med henblik pd besigtigelse af
ejendommen og omrddet’' med en stemme for Seren Hyldgaard (M) og fem stemmer imod Christoffer Buster Reinhardt

(C), Knud Skadborg (C), Anette Maj Billesbelle (A), Jens Kloppenborg-Skrumsager (V) og Dorte Narbo (F).

Flemming Meller Jensen (C) deltog ikke i sagens behandling.
Bilag
Heringssvar samlet

Omrade og plantegning



Punkt 9: Ubberedvej 35, matr.nr. 1a Ubbered by, Birkered — Opsatning af
varmepumper indenfor fredning

00.22.04-A00-484950
Resume

Der ansegges om tilladelse til opsetning af to varmepumper pa ejendommen Ubberadvej 35 1 Horsholm.
Det ansogte forudsetter dispensation fra fredning.

Sagen forelaegges Arkitektur- og Byplanudvalget til beslutning og udtalelse overfor Fredningsnaevnet for Kebenhavn.

Sagsfremstilling

Rambgll har pé vegne af ejendommens ejer indsendt anseggning om opsatning af to varmepumper til erstatning af et
oliefyr fra 1949. Bygningerne og naeromradet er udlejet til Kebenhavns Kommune og anvendes som udflytterbarnehave.

Udskiftningen af oliefyret er en del af Kebenhavns Ejendommes konverteringsprogram, der har til formal at erstatte olie-
og gasfyr med varmepumper for at reducere CO2-udledningen. De to varmepumper méler henholdsvis 1,7 meter i hgjde,
2,2 meter i bredde og 1,1 meter i dybde. De placeres side om side i ejendommens haveareal, ca. 20 meter nord for
hovedhuset, hvor taet beplantning allerede eksisterer og skeermer mod det omkringliggende fredede landskab.

Anseger oplyser, at varmepumperne ikke vil kunne ses fra den offentligt tilgaengelige sti, og at de er hejeffektive og
lydsvage med et stgjniveau, der ikke overstiger 45 dB ved skel. Anseger vurderer, at ikke vil give gener for brugere af
bernehaven eller forbipasserende. Det eksisterende oliefyr og olietank vil blive fjernet og bortskaffet i overensstemmelse
med gaeldende regler og vil blive anmeldt opgravet til kommunen.

Plangrundlag

Ejendommen ligger i landzone og er delvist omfattet af skovbyggelinje fra Sandbjerg Osterskov. Ifelge Kommuneplan
2021 er omradet udlagt til jordbrug og rekreative formal, og det indgar i et saerligt veerdifuldt landskab i den indre grenne
kile under Fingerplan 2019. Ejendommen er desuden omfattet af Lokalplan 257 for et storre landomrade omkring
Sandbjerg landsby og fredningen vedrerende Krogsgard, Sandbjerg, jf. Overfredningsnaevnets afgerelse af 10. juli 1972.

Lokalplanens § 3.11 fastleegger, “at der kan etableres fritstaende energianleeg sdfremt de placeres i umiddelbar
tilknytning til eksisterende bygninger og sdledes, at de ikke kan ses fra det omgivende landskab, veje eller stier.
Fritstaende energianleeg ma alene forsyne den pdageeldende ejendom med energi.”

Fredningens formél er at bevare landskabets karakter som abent landbrugsareal, og den fastlegger med relevans for det
anspgte, at der ikke ma anbringes boder, skure, campingvogne eller andre indretninger, som kan virke misprydende,
herunder ledningsmaster, ligesom teltning er forbudt. Det naturlige jordsmon mé ikke @&ndres ved afgravning eller
opfyldning. Det ansegte forudsetter derfor dispensation fra fredningen.

Forvaltningens vurdering

Forvaltningen vurderer, at opsatningen af de to varmepumper som ansggt, ikke strider mod fredningens formal.
Anleggene betragtes som mindre tekniske installationer, der placeres diskret i tilknytning til eksisterende bebyggelse og
indenfor haveareal. Den eksisterende beplantning mod nord giver en naturlig afskaeermning, hvilket betyder, at
varmepumperne ikke vil vaere synlige fra det abne, fredede landskab.

Der er desuden lagt veegt pa, at de valgte modeller er stgjsvage og opfylder galdende lydkrav, og at ingen umiddelbare
naboer bergres af stgj. Det ansggte vurderes heller ikke at have nogen negativ pavirkning pa neerliggende Natura 2000-
omrader eller beskyttede dyrearter.

Pa denne baggrund anbefaler forvaltningen, at det ansaggte anbefales overfor Fredningsnavnet for Kabenhavn pa felgende
vilkar:

a. Varmepumperne skal fremsta i merke jordfarver og vaere udfort i ikke-reflekterende materialer.

b. Der skal etableres afskeermende beplantning omkring anlaegget.

c. Hvis der opsettes hegn, skal dette udferes som et let lamelhegn af tree pa indersiden af beplantningen og holdes i
merke jordfarver eller i ubehandlet naturtree.



Indstilling

Direktionen foreslar, at det anbefales?Fredningsnavnet for Kebenhavn, at der meddeles dispensation fra fredning til
opsatning af to varmepumper som ansggt pa de under a) - ¢) nevnte vilkar.

Beslutning
ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Flemming Meller Jensen (C) deltog ikke i sagens behandling.
Bilag

Ansegning

Oversigtskort - Ubberadvej 35



Punkt 10: Sellerod Almene Boligselskab — Boligorganisationens everste
myndigheds beslutning om sterre renoveringsarbejde

00.22.04-A00-484950
Resume

Sellered Almene Boligselskab anmoder om godkendelse af gverste myndigheds beslutning om iverksettelse af et storre
renoveringsprojekt uden samtykke fra afd. 2 Naerumvange i henhold til call in bestemmelse i almenboligloven.
Forvaltningen har den 22. april og 2. maj 2025 modtaget sagen inkl. bilag fra Boligkontoret Danmark med anmodning om
indberetning til Social- og Boligministeriet.

Reglen giver boligorganisationens gverste myndighed, repraesentantskabsmeadet, adgang til at treeffe beslutning om
iverksattelse af nadvendige storre renoveringsarbejder, hvis afdelingsmadets godkendelse ikke kan opnés eller forslaget
forkastes ved urafstemning.

Sagen forelegges Arkitektur- og Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen til godkendelse.

Sagsfremstilling

Neerumvange er opfort i 1949 og 1961 med i alt 340 familieboliger fordelt pa 27 boliger p4 Nerum Torv over butikkerne,
132 etagelejemaél og 181 boliger som raekkehuse.

Formaélet med renovering af afdelingen er at lgse alvorlige problemer med skader pa brugsvandsrer, varmerer og kloakrer,
herunder at hdndtere konsekvenserne ved et hgjt energiforbrug. Omfanget af rerskader er stort med afholdte udgifter pa
over 1,7 mio. kr. inden for de seneste to ar, hvortil forsikringen kun daekker en mindre del. Dette gaelder ogsa for rer i
jord, hvor kollaps af kloak opdages ved, at kloakvand opstuves i afleb hos beboere eller brud pa faldstammer i kaelder.
Der er store udfordringer med at kunne levere tilstraekkeligt varmt vand og tilstraekkeligt tryk til de yderste reekkehuse
grundet rorenes alder og den manglende isolering af rorene.

Dansk Drikkevands Kontrol har gennemfert undersegelser i januar 2025, der viser, at der er hgje forekomster af bestemte
typer af Legionella, og at rerene ber renoveres snarest muligt.

Renoveringsarbejder er budgetteret til 146 mio. kr. og vil give en gennemsnitlig lejestigning pa 125 kr./m2 og omfatter
overordnet folgende:

¢ Kloakrenovering (nye rer og strempeforing)

Vand- og varmerar

L]

Brugsvandsrer

Aflgbsinstallationer

Varmeinstallationer

Pa det ekstraordinere afdelingsmede i Neerumvange den 4. juni 2024 blev der fremlagt to forskellige renoveringsforslag,
forslag A med en huslejestigning pa 25,3 % og forslag B med en huslejestigning pa 19,6 %. Forslagene blev begge
nedstemt, og der blev efterfolgende gennemfort en urafstemning om de samme forslag. Resultatet af urafstemningen blev,
at de begge blev nedstemt. Forslag A med 21 % af stemmerne for og 74 % af stemmerne imod, og resten blanke/ugyldige.
Forslag B med 12 % af stemmerne for og 82 % af stemmerne imod og resten blanke/ugyldige.

Afdelingsbestyrelsen og byggeudvalget tog efterfolgende en raekke af beboernes andringsforslag med. Herudover blev
der i selve oplaegget til afdelingsmadet den 25. november 2024 udarbejdet yderligere informationsmateriale med
besvarelse af spergsmaél fra beboerne. Det reviderede projekt tog udgangspunkt i forslag A fra juni-medet og medforte en
huslejestigning pa 14 % til forskel fra de oprindelige 25 %.

Pé det ordinzre afdelingsmede i Nerumvange den 25. november 2024 blev det besluttet at gennemfore urafstemning om
forslaget, og renoveringsprojektet blev nedstemt med 58 % af stemmerne imod, 38 % af stemmerne for, og 4 %
ugyldige/blanke stemmer.



Den 24. februar 2025 blev der afholdt et ekstraordinzert afdelingsmede 1 Neerumvenge pa foranledning af en
beboergruppe, som havde indsamlet tilstreekkeligt med underskrifter. P4 dagsordenen fremsatte beboergruppen et
alternativt renoveringsforslag til afstemning, med en alternativ finansieringsplan samt udskydelse af udskiftningen af
brugsvandsrer og en huslejestigning pé 4 %.

Boligkontoret Danmark og eksterne radgivere har vurderet, at finansieringsplanen ikke var realistisk, samt at en
udskydelse af udskiftningen af brugsvandsrer ville vaere uhensigtsmaessig i forhold til sundhedsrisici og ekonomiske
konsekvenser. Forsamlingen nedstemte det alternative renoveringsforslag med 111 stemmer imod, 100 stemmer for og en
blank stemme.

Den 12. marts 2025 atholdte everste myndighed ekstraordinert repreesentantskabsmede, hvor det blev besluttet at
igangsette renoveringen uden afdelingens samtykke. P& medet deltog 29 medlemmer ud af 32, hvoraf 26 stemte ja, to
stemte nej og en stemte blankt.

Renoveringsprojektet skal hdndteres som en skema ABC-renovering. Umiddelbart efter ministeriets tilbagemelding
forventer forvaltningen at modtage materiale til udarbejdelse af skema A renovering, dvs. budget for renoveringen, der
kraever politisk godkendelse.

Forvaltningens vurdering

Séafremt afdelingsmedets godkendelse ikke kan opnas eller forkastes ved forslag herom ved urafstemning, kan
boligorganisationens gverste myndighed, reprasentantskabsmedet, treeffe beslutning om gennemforelse af storre
renoveringsarbejder, dvs. ved brug af call in bestemmelse i almenboligloven.

Det er en betingelse for gverste myndigheds adgang til at treeffe en sddan beslutning, at de pagaeldende arbejder er
ngdvendige for at gere boligerne og boligafdelingen tidssvarende og konkurrencedygtig for en bred kreds af
boligsegende, jf. almenboliglovens § 37, stk. 4 og 5.

Det forudseettes tillige, at boligorganisationen gér i dialog med afdelingen om eventuelle muligheder for tilretning af
renoveringsprojektet, sddan at afdelingen vil kunne gé ind for disse. Kun i de tilfzlde, hvor det ikke er muligt at na til
enighed om ivaerksattelse af renoveringsprojektet, der efter gverste myndigheds (reprasentantskabsmedet) vurdering er
nedvendige for at fremtidssikre bebyggelsen, kan gverste myndighed beslutte at gennemfere denne uden afdelingens
samtykke.

@verste myndigheds, repraesentantskabsmedet, beslutning om gennemforelse af det pdgaeldende renoveringsarbejde skal
sendes til kommunalbestyrelsen, der indberetter den til Social- og Boligministeriet, jf. almenboliglovens § 37, stk. 7.

Der har veret dialog med afdelingen, og renoveringsprojektet er blevet tilpasset for at afdelingen kunne ga ind for
renoveringsprojektet, hvilket er en forudsatning for at benytte call in bestemmelsen. Trods dialog og tilpasninger har det
ikke veeret muligt at opné afdelingens samtykke. @verste myndighed (repraesentantskabsmedet) har i den konkrete
situation besluttet, at renoveringsprojektet kan gennemfores uden afdelingens beslutning, idet renoveringen er nedvendig
for at fremtidssikre bebyggelsen.

Forvaltningen har gennemgéet den modtaget sag og processen af boligorganisationens handtering af renoveringsprojektet
samt gverste myndigheds (repreesentantskabsmedet) beslutning om at igangsatte renoveringsprojektet. Det er
forvaltningens vurdering, at bestemmelsen er anvendt efter sin hensigt om at gare brug af call in bestemmelsen i
almenboliglovens § 37.

Indstilling

Direktionen foreslar indstillet,

1. at gverste myndigheds (repraesentantskabsmedet) beslutning om at gennemfere renoveringsprojektet uden
afdelingens samtykke godkendes og,

2. at forvaltningen bemyndiges til at indsende sagen til Social- og Boligministeriet.

Beslutning
ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.



Flemming Mgller Jensen (C) deltog ikke i sagens behandling.
Bilag

Referat af ekstraordinaert reprasentantskabsmede
Forslag til renoveringsprojekt i Nerumvange - Fremsat péd afdelingsmede i Nerumvange

Indstilling til repreesentantskabet om brug af call in-bestemmelse



Punkt 11: Meddelelser

00.22.04-A00-367197
Resume

Omréadechef Jane Riskjaer Hansen orienterede om:

Status pé sterre planer.

Byggesagsstatistik for juni og juli 2025.

Gl. Holte - Ansggning om renovering/ombygning af ’Den grenne lade”.

?Paul Bergsoe Kollegiet - Ulovlig treefeeldning, plantning af erstatningstreeer og udarbejdelse af plejeplan.
Skodsborg Strandvej 57 - Ombygning af villa.

Lindevangsvej - Praksis for dispensation vedr. overkersler.

Egebakvej 118 - Stgjhegn til kunstgrasbane.

Sebrinken 6 - Ulovlig nedrivning af bevaringsvardigt hus.

Temalokalplan for uplanlagte omréder i Birkered - Orientering.

e 6 o o o o o o o

Formand Christoffer Buster Reinhardt (C) orienterede om:

¢ Ministerbrev om kompetencenormer.
e Skovlyporten - forhold vedr. handtering af jord.

Beslutning

Punktet blev gennemgéet.



Punkt 12: Beslutningsprotokol og underskriftsark

00.22.04-A00-367197
Beslutning

Punktet blev gennemgaet.
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