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Punkt 1: Meddelelser

Resumé

Axel Bredsdorff (L) orienterede om Bonavas orienteringsmede den 12. september pad Henriksholm.
Direktor Iben Koch orienterede om byggetilladelse til ungdomsboligerne pa Linde Alle.
Omrédechef Birgitte Kortegaard orienterede om:

- Lovliggerelsessag vedr. bddebro af aluminium.

- Status pa sag om isproduktion pa Hotel Marina.

- Lovliggarelsessag vedr. balplads.

- Flytning af shelter i Femsolyng.

Afdelingschef Mette Preisler orienterede om:

- Klage over 2-familiehus pa Hejleddet 58.

- Klagesag vedr. bad i indkersel pd Skodsborgvej 154C/ 154D.



Punkt 2: Forslag til budget 2018-2021 for Byplanudvalget

17/15188
Resumé

I henhold til tidsplanen for budgetleegningen skal Byplanudvalget behandle budgetforslaget 2018-2021 pa medet den
13.september 2017. Der henvises til det administrative budgetforslag 2018-2021, som er udsendt til
Kommunalbestyrelsen den 10. juli 2017, og som bedes medbragt til medet, samt forste behandlingen af budgetforslaget
pa kommunalbestyrelsesmadet den 30.august 2017.

Endvidere henvises til indkomne heringssvar vedr. budgetforslaget 2018-2021. Haringssvarene blev udsendt til
Kommunalbestyrelsen den 28. august 2017 som bilag til ferste behandlingen af budgetforslaget i kommunalbestyrelsen.

Sagen foreleegges Byplanudvalget med henblik pa udvalgets anbefaling af budgetforslaget til Jkonomiudvalgets og
Kommunalbestyrelsens andenbehandling af budgettet.

Sagsfremstilling

Byplanudvalgets budgetomrade fremgar af siderne 69-73 inkl. i ”Budgetforslag 2018-2021".

Byplanudvalgets budget omfatter folgende politikomrader:
- Faste ejendomme

Der henvises til nggletalssammenligningen pa side 27-56 i budgetforslagsmappen.
Endvidere henvises til de indkomne heringssvar, der blev udsendt til Kommunalbestyrelsen den 28.august 2017 som bilag
til forstebehandlingen af budgetforslag 2018-2021.

Heringssvarene for de relevante fagomréder forudsattes politisk behandlet i fagudvalgene.
Budgettet har veret dreftet i udvalget den 10. maj 2017 og 7. juni 2017.

Det foreliggende budgetforslag indeholder ultimo budgetperioden en kassebeholdning, der er opgjort til 128,5 mio.kr.
ultimo 2021 inkl. budgetaendringer vedtaget i august, hvor Kommunalbestyrelsens méalsaetning er 100 mio.kr.

Vedr. servicerammen indeholder det foreliggende budgetforslag serviceudgifter, der er ca. 51 mio.kr. lavere end den
beregnede serviceramme.
Indstilling

Direktionen foreslar,

1) at det under hvert politikomrade nevnte budgetforslag for 2018-2021 dreftes pa baggrund af de indkomne heringssvar,
0g
2) at udvalget fremsender budgetforslaget til Kommunalbestyrelsen med anbefaling.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 13-09-2017

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag ad 1), og udvalget tiltreeder Direktionens forslag ad 2) med 5
stemmer (Axel Bredsdorff (L), Erik Mollerup (V), Seren Hyldgaard (V), Anika Rée (V) og Jens Bruhn (A)) og 2 (Claus
Holmegaard Larsen (I) og Jacob Jensen (©)) undlod at stemme.



Punkt 3: Forslag til Lokalplan 250 for et omrade ved Brillerne, Sellerod
Golfklub — Endelig vedtagelse

17/3667
Resumé

Kommunalbestyrelsen vedtog den 29. marts 2017 Forslag til Lokalplan 250 for et omréde ved Brillerne, Sellerad
Golfklub samt afgerelse om ikke at gennemfore miljovurdering i henhold til Lov om miljevurdering af planer og
programmer.

Forslag til lokalplan har vaeret sendt i hering fra den 30. marts til og med den 29. maj 2017. Forslaget indeholdt
klagemulighed for afgerelse om ikke at gennemfare miljgvurdering.

Forslag til lokalplan foreleegges Byplanudvalget og Kommunalbestyrelsen til endelig vedtagelse.
Sagsfremstilling

Formaélet med Lokalplan 250 for et omrade ved Brillerne, Sellered Golfklub, er:

at muliggare opforelse af greenkeepergard og fritidsanleg i tilknytning til golfspil,

at greenkeepergarden ikke kommer til at fremsta dominerende i forhold til landskab og omgivende bebyggelse,

at det eksisterende parkeringsanleg ved en omlaegning og udvidelse far et grent udtryk, og

at der etableres afskeermende gronne bealter mod Overedvej og bebyggelsen ved Gl. Holtegade samt mod det abne,
fredede landskab.

I heringsperioden er der indkommet bemarkninger og &ndringsforslag til lokalplanforslaget fra Museum Nordsjelland,
DN Rudersdal, Andelsboligforeningen Brillerne og Sellered Golfklub. Afgerelsen om ikke at gennemfere miljevurdering
er ikke blevet paklaget.

Andringsforslagene med forvaltningens bemaerkninger og forslag er gennemgaet i det vedlagte notat.

Sellerad Golfklub har indgéet aftale med en ny arkitekt om at udarbejde et nyt s&t tegninger, som kan ligge til grund for
tilretningen af lokalplanens kortbilag 2 og 3, jf. de indkomne bemarkninger og endringsforslag og forvaltningens
bemarkninger og forslag.

Forvaltningen foreslar, at @ndringsforslagene besvares eller imgdekommes som beskrevet i notatet, og at der sker
folgende @ndringer af lokalplanen:

Afsnittet om museumsloven pa side 10 i lokalplanen (redegerelsen) tilfgjes en setning om, at arbejdet skal standses
ved fund af spor efter fortidsminder, herunder en henvisning til en nermere beskrivelse under afsnittet om
tilladelser eller dispensationer i medfer af anden lovgivning pa side 11.

§ 7.2 tilrettes, sa det fremgér, at klubhusets tag skal udferes med gule teglsten.

§ 7.6 suppleres, sa der udover skydedere ogsé kan anvendes giende dere som portdere i greenkeepergarden.

§ 8.2 praciseres, sa det fremgér, at de afskeermende grenne belter mod omgivelserne skal have en dybde pé min. 2
meter.

§ 12.1 tilfejes et afsnit om, at den del af det afskeermende gronne bzelte mod det &bne fredede landskab, der er
beliggende uden for lokalplanomradet, forudsetter dispensation fra fredningen af Sellered Naturpark.

Pa kortbilag 1 markeres det, at de afskaermende grenne balter mod omgivelserne skal have en dybde pa min. 2
meter. Derudover indtegnes nyt plantebed mellem greenkeepergarden og parkeringsanlagget. Plantebedet mellem
parkeringsanlaegget og adgangsvejen tilrettes, sa det fremstar som et ssmmenhangende lukket plantebed, uden
tilkerselsmulighed til parkeringsanlegget.

Kortbilag 2, illustrationsplan, tilrettes, sa der er overensstemmelse med kortbilag 1 i forhold til markeringen af
afskeermende grenne belter og granne plantebede.

Kortbilag 3, illustrationer, tilrettes, si det tydeligt fremgar, hvordan der kan opferes byggeri og anlegges
parkeringsanlag i forhold til udtryk og terreen. Malestoksforhold tilfojes.

Udover ovennavnte @ndringer foreslar forvaltningen, at formalsbestemmelsen i § 1, om at fastholde det
eksisterende klubhus i udformning og materialeanvendelse, @&ndres til et form4l om at sikre klubhusets tilpasning til



omradets landskabelige verdier og det samlede anlegs udformning og udtryk. Denne formulering giver mulighed
for en mere fleksibel administration af lokalplanens bestemmelser om klubhuset.

Det skal bemarkes, at Sellerad Golfklub har faet en arkitekttegnestue til at udferes nye tegninger til brug for lokalplanens
kortbilag 2 og 3, sé de i hgjere grad illustrerer lokalplanens intentioner og bestemmelser.

Forvaltningens vurdering
Det er forvaltningens vurdering, at &ndringerne ikke forudsatter gennemforelse af ny hering, samt at de ikke har
indflydelse pa den gennemforte screening og vedtagelse i henhold til miljevurderingsloven.

Med lokalplanens vedtagelse ophaves hovedparten af Lokalplan 17 fra 1980. Som redegjort for, pa side 8 i redegerelsen
til Lokalplan 250, vil forvaltningen, nér lokalplanen er endeligt vedtaget, sage den resterende del af Lokalplan 17 ophavet
for at undga dobbeltadministration i forhold til sével fredning som lokalplan. Med vedtagelsen af Kommuneplan 2017 er
afgrensningen af rammeomrade Gh.R2 @ndret, s& den felger afgraensningen mellem fredning og lokalplan.

Indstilling

Direktionen foreslér indstillet, at Lokalplan 250 for et omrade ved Brillerne, Sellered Goltklub vedtages endeligt med de
foresldede @ndringer.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 13-09-2017
BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.
Bilag

Kopi af a&ndringsforslag
Oversigt over @ndringsforslag med forslag til bevarelser og endringer

Lokalplan 250 - endelig vedtagelse



Punkt 4: Status pa byggesagsomradet

17/3667

Resumé

Den 16. august 2017 besluttede Byplanudvalget at udsatte sagens behandling. Sagen foreleegges herved pé ny, idet
orienteringen er opdateret med tal for juli méned.

Forvaltningen giver en orientering om status pa byggesagsomradet, herunder de senest opgjorte sagsbehandlingstider for
2017, der viser, at kommunen overholder de nationale servicemal.

Sagen forelegges for Byplanudvalget til orientering.

Sagsfremstilling

Servicemdl og sagsbehandlingstider
Med gkonomiaftale 2015 mellem regeringen og KL blev der fastsat nationale servicemal for byggesagsbehandling.
Aftalen skal evalueres i 2017 under forudsetning af, at relevant IT-understattelse er pa plads.

Servicemal for byggesager

Sagskategori Servicemal
Simple konstruktioner 40
Enfamiliehuse 40

Industri- og lagerbygninger |50

Etagebyggeri, Erhverv 55

Etagebyggeri, Boliger 60

Servicemalene opgeres som nettosagsbehandlingstider i kalenderdage fra det tidspunkt, hvor ansggningen kan visiteres til
egentlig sagsbehandling, til der treeffes afgorelse i sagen. Kalenderdage, hvor sagsbehandlingen afventer yderligere
materiale og dokumentation for at vere fyldestgerende, medregnes ikke — dog makismalt 21 dage.

Fastsattelse af nationale servicemal for byggesager indebarer, at sagsbehandlingstiden alene skal males for de sager, som
indsendes og modtages gennem Byg og Miljg, og som er omfattet af servicemal. Derfor er de tidligere opgerelser over
sagsbehandlingstider ikke sammenlignelige med nye opgerelser.

Forvaltningen har udarbejdet sagsstatistik for perioden 1. januar til 31. juli 2017 med henblik pa en orientering af
Byplanudvalget. Rapporten er vedlagt som bilag.

Det ses af rapporten, at Rudersdal Kommune pa alle sagstyper leverer hurtigere sagsbehandlingstider end de nationale
servicemdl. Den gennemsnitlige nettosagsbehandlingstid for alle sagstyper er saledes pa 36 dage.

Af rapporten fremgar blandt andet:

- Der er i perioden oprettet 1235 bygge- og plansager

- Heraf er 412 byggesager modtaget i Byg og Miljo

- Der er truffet afgerelse (byggetilladelse eller afslag) i 410 byggesager

- 64 % af byggesagerne vedrerer nye enfamiliehuse (herunder nedrivninger), tilbygninger hertil samt smébygninger
(garager, carporte, udhuse, drivhuse mm)

- Antallet af forespergsler er steget markbart og udger nu knap 60 % af de 823 sager, der ikke modtages gennem Byg og
Miljo

- Den gennemsnitlige bruttosagsbehandlingstid i byggesager er opgjort til 56 kalenderdage malt fra modtagelsesdato til
afgerelsesdato

- Den gennemsnitlige nettosagsbehandlingstid malt i Byg og Milje er 36 kalenderdage

- Anmodning om forh&ndsdialog er med implementeringen af selvbetjeningslosning pa hjemmesiden steget maerkbart, idet
der i perioden er registreret mere end dobbelt s4 mange sager herom end i hele 2016.



Forhandsdialog og brugertilfredshed

Service handler ikke kun om kortere sagsbehandlingstid. God service handler ogsa om tidlig vejledning i en
forhandsdialog, forventningsafstemning om, hvad der kan lade sig gere, og hvordan processen forlgber, og om at give
ansegger en oplevelse af, at kommunen lytter og er tilgeengelig.

Selvbetjeningslesningen "Book din forhandsdialog pa nettet” er implementeret med succes. Her har borgeren mulighed
for sammen med sin radgiver at bestille et mede med henblik pa at blive vejledt i forhold til de ensker, man har til en
kommende byggesag, inden et egentligt myndighedsprojekt udarbejdes og indsendes til behandling.

Dette giver tillige en kvalitetssikring af det materiale, der indsendes til en byggesagsbehandling og muligger
forventningsafstemning med borgeren om muligheder for den padgeldende ejendom, sagsbehandlingstider og heringer.
Borgerne har taget godt imod selvbetjeningslesningen og tilbagemeldingerne er, at man foler sig bade hert, imedekommet
og bedre kladt pé til processen. I forhdndsdialogen settes endvidere fokus pad om ”det gode naboskab”, som medvirker til
storre lokalt medansvar og faerre naboklager.

For sa vidt angér tilfredshed med byggesagsbehandlingen, har Rudersdal Kommune tilsluttet sig det malingsverktej for
brugertilfredshed, der er udarbejdet for KL. Det betyder, at der pa leengere sigt vil vaere mulighed for at méle
brugertilfredshed med byggesagsbehandlingen pa landsplan.

I pilottesten har Rudersdal féet 15 svar pa den udsendte brugerunderseggelse, hvilket gor det vanskeligt at sige noget
generelt om tilfredsheden. Besvarelserne

giver dog generelt udtryk for en hgj grad af tilfredshed med kommunernes sagsbehandling, faglig vejledning og service.
Besvarelserne peger endvidere pa, at mange borgere og virksomheder oplever dialogen med kommunen som den vigtigste
parameter for god service.

Certificering af den tekniske byggesagsbehandling

Den 1. januar 2018 traeder et nyt bygningsreglement BR18 samt bekendtgerelse om certificering forventeligt i kraft. Med
det nye bygningsreglement implementeres en certificeringsordning for brand og konstruktion og privatisering af den
ovrige tekniske byggesagsbehandling. Hovedpunkterne heri er bl.a.:

- Kommunerne skal som udgangspunkt ikke leengere foretage teknisk byggesagsbehandling.

- Der etableres certificeringsordning for brand og konstruktion.

- For gvrige tekniske krav i bygningsreglementet galder fremover samme ordning som for enfamiliehuse og simple
konstruktioner m.m.

- Kommunerne skal dog foretage stikprevekontroller i 10 % af sagerne.

- Der er fastsat en overgangsordning pé 2 ar.

Forvaltningen vil gennemga de kommende regler pa medet.

4-kommunesamarbejdet

Samarbejdet med Gentofte, Lyngby-Taarbaek og Gladsaxe kommuner pa byggesagsomradet er etableret i en endelig
netvaerkslesning. Samarbejdsprojekterne 1 2017 fokuserer pé fortsat udvikling og beskrivelse af et kvalitetssikringssystem
i byggesagsbehandlingen, samt pilotprojektet mellem Gentofte og Rudersdal kommuner om visitation af byggesager i
forhold til nationale servicemal. Pilotprojektet har til formal at opna erfaring med tvaergédende sagsbehandling i samme
sagsbehandlingssystem. Herudover samarbejdes der om implementering af ny lovgivning, herunder det kommende BR18.

Indstilling

Direktionen foreslér, at sagen forelaeegges til orientering.
Vedtagelse i Byplanudvalget den 13-09-2017
BYPLANUDVALGET fik sagen forelagt til orientering.
Bilag

Sagsbehandlingstider jan-jul2017



Punkt 5: Dronninggards Allé 70 — 80A — Naturbaseret haveplan inden for
sebeskyttelseslinje m.m.

17/3666
Resumé

Ejerne af Dronninggards Allé 70 og landskabsarkitektfirmaet SLA har ansegt om tilladelse til gennemforelse af en
naturbaseret haveplan for den store sammenhangende grasplane, der deles af ejendommene Dronninggérds Alle 70, 78
og 80A.

Grasplaenen ligger mellem det offentlige stiforleb langs Furesgen og villaerne mod vejen.

Det primare formédl med gennemforelsen af den ansegte haveplan er at gore den vandpavirkede graesplene anvendelig for
feelles ophold og leg for villaernes beboere og nabolagets bern.

Plaenen ligger inden for den reducerede sebeskyttelseslinje langs Fureseen og den reducerede skovbyggelinje, der afkastes
af skovforlgbet omkring Vejlestien. Ejendommene, herunder plane, stiforlab og grundstykker mod sg, er omfattet af
Lokalplan 55 for et villaomrade ved Dronninggards All¢ i Holte.

Sagen forelegges Byplanudvalget til beslutning.
Sagsfremstilling

Den sammenhangende graesplaene, der deles af ejendommene Dronninggards Allé 70, 78 og 80A er pavirket af hgjere
vandstand i Furesgen og af egede nedbersmangder, hvilket begraenser mulighederne for at benytte plaenen til ophold og
leg for villaernes beboere og nabolagets bern.

For at gere pleenen anvendelig igen pa alle tider af dret har ejerne anmodet landskabsarkitektfirmaet SLA om at udarbejde
et baeredygtigt projekt, der kan reducere vandgenerne og samtidig vise respekt for stedets naturskenhed og geldende
lokalplan.

I ansegning af 8. maj 2017 og supplerende bemarkninger af 29. juni 2017 redegeres for projektets afgraensning, indhold
og naturverdi. Begge dele er vedlagt.

Af tegningsmaterialet fra ansegning af 8. maj 2017 fremgér bl.a. matrikelforhold, eksisterende terreen og vandproblemer
samt nye forhold med terreen og héndtering af vand.

Hovedgrebet i planen omfatter:

- En omdannelse af den lavtliggende del af greesplaenen, taettest pa seens brink, til lavninger. Lavningerne udgraves langs
den offentlige sti, i en passende afstand fra et eksisterende tradhegn. Lavningernes bund kommer til at ligge ca. 0,5 meter
under eksisterende terren. Lavningerne vil tjene som recipient for det regnvand, der falder pa grasplenen og dens opland.
- En havning af den bagvedliggende og lavtliggende pleene med en terreenbehandling, som respekterer den gaeldende
lokalplan. Konkret afgraves ca. 10 cm graesterv, som handteres pd egen matrikel for at opna jordbalance og undgé
bortkarsel. Efter afgravning opbygges en sandpude bestaende af et geonet og ca. 40 cm sandfyld toppet med 1-2 cm
muldjord, hvori der udsas pleenegraes. Sandpuden vil sikre afdraening af graesplenen.

Ved at legge 50 cm oven pa plenearealet og etablere lavningernes bund 50 cm fra udgangspunktet bliver
niveauforskellen mellem sandpudens terren og bunden af lavningerne ca. 100 cm.

Det er landskabsarkitektens intention, at lavningerne med de skranende overgange gradvist og naturligt skal udvikle sig
med lokale vandelskende arter. Fra den offentlige sti mellem havearealet og seen vil man kunne opleve at ga igennem et
rum, hvor sgens natur er nervarende pa begge sider af stien.

I de supplerende bemerkninger af 29. juni 2017, som er vedlagt sammen med referencefotos pé lavninger etableret andre
steder, understreger landskabsarkitekten, at brinkforlebet mellem den havede graesplene og de udgravede lavninger ikke
onskes fastlast i en bestemt form. Intentionen er, at brinkforlgbet skal have et naturligt slynget forlgb for at understette de
eksisterende naturkvaliteter.

Ejer og landskabsarkitekt vil gerne fastlegge et brinkforleb i samrdd med en af kommunens biologer, sd der kan tages
hensyn til den saerlige natur pé stedet. Landskabsarkitekten papeger i ovrigt, at de omlagte arealer vil kunne bruges



leringsmaessigt for biologer og andre naturinteresserede i forhold til at falge den succesionelle udvikling.
De supplerende bemaerkninger er fremsendt pa baggrund af fzlles besigtigelse mellem landskabsarkitekt og forvaltning.

Det skal i gvrigt bemerkes, at anseger har oplyst, at problemet med de egede vandmangder ikke vil kunne loses ved en
renovering af eksisterende draen pa ejendommene.

De berorte ejendomme er omfattet af Lokalplan 55 for et villaomrade ved Dronninggérds Allé i Holte. Lokalplanen
fastleegger i § 9.5, at terreenreguleringer pa mere end +/- 0,5 meter i forhold til eksisterende terreen kun ma foretages med
kommunalbestyrelsens tilladelse. Terrenreguleringer ma ikke foretages naermere naboskel end 1,0 meter.

Den onskede haevning af graesplaenen og etableringen af lavninger medferer ikke terreenreguleringer pa mere end +/- 0,5
meter i forhold til eksisterende terraen.

Den naturbaserede haveplan er siledes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser for ubebyggede arealer og
terrenregulering.

I forbindelse med lokalplanlagningen i 1986 blev naturfredningslovens (den nuvarende naturbeskyttelseslovs)
sebeskyttelses- og skovbyggelinjer reduceret. Pa det vedlagte ortofoto er de reducerede sgbeskyttelses- og skobyggelinjer
vist.

Den gnskede havning af graesplenen og etableringen af lavninger ligger inden for de reducerede sebeskyttelses- og
skovbyggelinjer.

Da den naturbaserede haveplan ikke omfatter bygninger, tekniske anlaeg og terreenreguleringer, der markerer sig over
eksisterende terreen, kraever den ikke meddelelse af dispensation fra den reducerede skovbyggelinje. Til gengaeld
forudsaetter den meddelelse af dispensation fra den reducerede sgbeskyttelseslinje, hvor der, i henhold til
naturbeskyttelseslovens § 16, ikke ma foretages beplantning eller eendringer i terraenet.

Forvaltningens vurdering
Forvaltningen finder det positivt, at det stigende vandproblem pa den store graesplene, der deles mellem ejendommene
Dronninggérds All¢ 70, 78 og 80A, sages lost pa en naturlig made, og at afvandingen sker pa egne grunde.

At plenen haves med 50 cm vurderes ikke at pavirke oplevelsen af det store abne pleneareal, som det kan opleves fra
den offentlige sti langs seen.

At etablere lavninger, som gradvist og naturligt kan udvikle sig til med lokale vandelskende arter, vurderes ikke at veere et
fremmed element i overgangen mellem et egentligt haveareal og en segbred. Det ber dog sikres, at lavningerne ikke
kommer til at fremsté for tekniske og for markante.

Det foreslés, at der meddeles dispensation fra den reducerede sgbeskyttelseslinje pé vilkér om;

a) at lavningerne etableres, sd deres nordlige skraningstoppe ligger i en afstand af min. 2,5 meter fra skel mod sti,

b) at lavningerne anlaegges i et naturligt slynget forleb og uden stejle skraninger,

¢) at lavningernes udformning, ogsa i forhold til skraningernes haldninger, aftales neermere med forvaltningen, i forhold
til bade det landskabelige og det biologiske, og

d) at det inden etableringen af lavninger og skraninger dokumenteres over for forvaltningen, at projektet ikke vil medfore
ogede vandproblemer og @ndring af andre forhold for naboejendomme, stiforleb og der sker ingen forandringer mellem
sebredden og stien.

Meddelelse af dispensation fra sgbeskyttelseslinjen forudsatter ikke gennemforelse af orientering af naboer og andre.

Det skal bemarkes, at forvaltningen, i forbindelse med sagens forberedelse, er blevet opmaerksom pé, at der 1 2014 er
opfoert et tridhegn langs ejendommenes skel mod det offentlige stiforleb langs Furesgen. Tradhegnet er hverken godkendt
i forhold til lokalplan eller sgbeskyttelseslinje. Der vil blive kert en selvstendig sag pa trddhegnet.

Indstilling

Direktionen foreslar, at forvaltningens bemyndiges til at meddele dispensation fra den reducerede sebeskyttelseslinje pa
de under a) — d) naevnte vilkar.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 13-09-2017
BYPLANUDVALGET tiltraeder Direktionens forslag.



Bilag
Ortofotos med markering af reducerede sebeskyttelses- og skovbyggelinjer
Skriftlige ansegninger af 10. maj fra ejer og 8. maj fra landskabsarkitektfirmaet SLA

Supplerende bemerkninger af 29. juni fra landskabsarkitektfirmaet SLA vedhzaeftet eksempler pé lavninger etableret andre
steder

Tegningsbilag til ansegning af 8. maj fra landskabsarkitektfirmaet SLA



Punkt 6: Linde Alle 21, matr.nr. 4bq Neerum By, Neerum — Dispensation fra
lokalplan til tagbelaegning og valg af materialer til mindre felter i facaden

17/3667
Resumé

Forvaltningen har fra Lind og Riser, som er bygherre pa projektet, modtaget en ansggning om dispensation fra
lokalplanen vedr. valg af tagbelaegning og valg af materialer til mindre felter pa facaden.

Forvaltningen har efter bemyndigelse fra Byplanudvalget den 18. april 2016 givet en principiel godkendelse med
dispensation til etageboligbebyggelsen pa grunden bl.a. til at udfere byggeriet med naturrede teglsten.

Sagen forelegges Byplanudvalget til beslutning.
Sagsfremstilling

Omrédet Linde Alle 21 er beliggende pa hjernet mellem Linde Alle og Byageren i Neerum. Grunden er i dag ubebygget
bortset fra rekke midlertidige parkeringspladser. Grunden mod @st er afgraenset af det kommunale plejecenter Byageren
og mod nord af en sterre sammenhangende toetagers tidligere erhvervsbebyggelse, som vil blive ombygget til
ungdomsboliger.

Det anskede projekt omfatter etageboligbebyggelser fordelt pa 5 blokke i 3 etager med i alt 30 lejligheder. Facaderne
onskes udfert med hvidgule tegl med mindre partier vedligeholdelsesfrit facadeplade i sort af type Cembrit, fibercement,
og taget enskes udfert med sorte teglsten. Begge dele forudsetter dispensation fra lokalplanen.

Omrédet er omfattet af Lokalplan 165 for et omrade i Neerum vedtaget i 2006 og udarbejdet i forlengelse af Helhedsplan
for Neerum Bymidte. Lokalplanens formal er at sikre en planlagt byudvikling i omrédet samt tilgodese behovet for flere
boliger i kommunen. Det er saledes hensigten, at omradet udbygges med forskellige typer af boliger for at give omradet et
varieret udtryk og for at kunne tilgodese forskellige boligbehov.

Det aktuelle omrade udger lokalplanens delomrade B, og lokalplanen fastleegger i § 7.13, at bebyggelse i omréadet skal
udferes som etagebebyggelse i 3 etager med saddeltag. Endvidere fastlegger lokalplanen i § 10.8, at facader skal udfares
1 hvidgule teglsten, eventuelt med mindre partier i trae og med tage beklaeedt med zink.

Projektet har den 13. april 2016 varet forelagt Byplanudvalget, som bemyndigede forvaltningen til at meddele en
principiel dispensation fra Lokalplan 165:

- § 5.17, til at den samlede parkering kan udferes pa terren i stedet for etablering af parkeringskaelder for en del af
parkeringen, og
- § 10.8, til at tagdeekning kan udferes i naturrade teglsten i stedet for zink.

I forvaltningens vurdering af ansggningen om at udfere tagdaekning i naturrede teglsten indgik, at ”de foresldede
traditionelle materialer tilpasser sig omradet, iser i forhold til den nordlige beliggende erhvervsejendom som udger en
markant bebyggelse 1 omradet, udfert i facader med redgule teglsten og sadeltag med teglsten. Der er i omradet mulighed
for at lede regnvand til Nerum Gadekeer, hvilket ogsa udger en lgsning med teglsten som tagmateriale mere enskelig”.

Der er med den nye ansegning segt om dispensation fra lokalplanens § 10.8 til i stedet at udfere tagdeekningen i sort
teglsten. Herudover soges der om at udfere et mindre parti af facaden med sort vedligeholdelsesfrit materiale af type
Cembrit i stedet for tree.

Begge dele forudsatter dispensation fra lokalplanens § 10.8, hvori det fastlegges
A) at taget skal udferes i zink med stdende false.
B) at facader skal udferes i hvidgule teglsten, eventuelt med mindre partier af trae.

Ad. A) Det er forvaltningens vurdering, at referencen til de gvrige ejendomme pa Linde All¢, herunder den nordligt
beliggende ejendom, og til Neerums @ldre ejendomme 1 gvrigt med de redgule farver fortsat er barende. Da en lgsning
med sorte teglsten som tagmateriale ikke ses at vare tilpasset hertil, har forvaltningen meddelt ansager, at forvaltningen
ikke kan anbefale en dispensation til sorte teglsten. Forvaltningen har derfor bedt anseger om en afklaring af, hvorvidt
man herefter ensker at udnytte den tidligere meddelte dispensation til at anvende naturrede teglsten, eller om man vil
anspge om en dispensation til en anden lgsning. Anseger er pa nuvaerende tidspunkt ikke afklaret om den endelige
losning.



Ad. B) Ansgger begrunder ansggningen med, at det vil vaere nemmere at vedligeholde det ansegte materiale end
vedligeholdelse af tree som facademateriale. Forvaltningen vurderer, at det ansogte materialevalg ikke strider mod
lokalplanens intentioner.

Forvaltningen foreslar herefter, at forvaltningen bemyndiges til at meddele dispensation fra lokalplanens § 10.8 til
anvendelse af andet tag- og facademateriale.

Indstilling

Direktionen foreslar, at forvaltningen bemyndiges til at meddele dispensation fra Lokalplan 165, § 10.8 til anvendelse af
andet tag- og facademateriale, forudsat at der ikke kommer vaesentlige indsigelser i forbindelse med en naboorientering.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 13-09-2017

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag med den tilfgjelse, at udvalgsformanden bemyndiges sammen med
forvaltningen.

Bilag

Ansegning om dispensation Linde Allé 21.pdf

Situationsplan Linde Allé 21.pdf

Facader Linde Allé 21.pdf

Produktdatablad Tagsten Achat 12V Monier Linde Allé 21.pdf
Dagsorden m vedtagelse 13-04-2016 Linde All¢ 21.pdf
Dispensationsgodkendelse 18-04-2016 Linde Allé 21.pdf
Facadeopstalt hus nr. 17 (blok 1) redt tag

Facadeopstalt hus nr. 17 (blok 1) sort tag

Heringssvar Jeudan - Linde Allé 21



Punkt 7: Vasevej 54T, matr.nr. 22 Bistrup By, Bistrup — Dispensation fra
skovbyggelinje og landzonetilladelse til antennemast pa 36 m til
mobilkommunikation

17/3667
Resumé

Forvaltningen har modtaget en ansggning vedr. opstilling af en 36 m hgj rermast med tilherende teknikkabiner til
mobilkommunikation pa Vasevej 54T. Opstilling af masten vil kraeve en dispensation fra skovbyggelinje og
landzonetilladelse.

Forvaltningen har foretaget en naboorientering. Der er indkommet tre bemaerkninger i forbindelse med heringen.

Sagen forelegges Byplanudvalget til beslutning.
Sagsfremstilling

KM Telecom Danmark A/S har pa vegne TDC A/S ansegt om tilladelse til opstilling af en 36 m hgj rermast til
mobilkommunikation pa adressen Vasevej 54T. Ejendommen er ejet af Banedanmark, P4 arealet findes en
omformerstation samt mindre tekniske anleg. Ejendommen steder op til jernbanen og naturomrédet Vaserne mod nordest
og et skovomrade mod vest.

TDC A/S mangler dekning pé jernbanestraekningen og i omradet generelt og ensker derfor at etablere en ny sendestation
for at kunne efterkomme behovet for bedre mobildaekning og datakapacitet.

Ejendommen er hverken omfattet af lokalplan eller byplanvedtaegt, men er omfattet af kommuneplanens
rammebestemmelser Bs.R5, der udleegger omradet til skovbrug, natur og rekreative formal. Ejendommen er uden for
fredet omrdde og omfattet af skovbyggelinjer.

Kommunen kan dispensere fra skovbyggelinje efter haringen hos skovejeren, i dette tilfeelde Naturstyrelsen.
Naturstyrelsen har i deres heringssvar ingen bemaerkninger til den ansegte antennemast.

Ejendommen er beliggende i landzone, gren kile i Fingerplan 2013 og er i Kommuneplan 2017 udpeget som et verdifuldt
landskab. Opstilling af masten kreever en landzonetilladelse, inden der kan meddeles byggetilladelse.

Forvaltningen tilstreeber at flest mulige operaterer placerer antenner pd samme mast, hvilket er i overensstemmelse med
masteloven. Loven giver ogsd myndighederne kompetence til at padbyde opsatning af antennesystemer pa bygninger,
master og andre hegje konstruktioner, der ikke i forvejen anvendes til kommunikationsformal. I dette omréde findes ingen
andre hgje konstruktioner, som er egnede til etablering af antenner.

Omradet er karakteriseret ved at veere meget kuperet og bestar af aldre fuldt udvoksede skovomrader med hgje treeer samt
abne marker og fredede omrader. Dertil er omradet hovedsageligt bebygget med aben-lav villabebyggelse. Samlet set
begranser dette velegnede alternative placeringer af en ny antennemast kraftigt. Den ansegte placering ligger i forvejen
pa et pa et teknisk anleeg ved jernbanen, og forvaltningen vurderer, at dette er den mest hensigtsmassige placering i
omradet.

For at sikre, at der ikke findes mindre indgribende mader at opna en tilsvarende deekning i omrédet, har forvaltningen
anmodet anseger om at redegere for alternative placeringer til masten, eller om det er muligt at deekke omréadets behov
med mindst to eller flere mindre master.

Hertil oplyser anseger, at man med alternative placeringer af 2-3 mindre master ikke vil kunne deekke banestraekningens
og omradets behov for mobildeekning effektivt, grundet omradets kuperede terren, heje beplantning og fredede omrader.
Ligeledes vil det ikke veere holdbart at rejse 2-3 lavere master i omréadet, fordi man ikke ville kunne tilbyde en brugbar
hgjde til flere antenner fra andre udbydere.

Forvaltningen har gennemfort en naboorientering i forbindelse med behandling af sagen. Der er indkommet tre
heringssvar. Ingen parter har modsat sig etableringen af masten. Dog har man fra Danmarks Naturfredningsforeningen
anbefalet, at masten udferes i en farve, som vil begraense mastens visuelle effekt. KM Telecom Danmark har kommenteret
Danmarks Naturfredningsforeningens bemarkninger med, at masten vil blive udfert i galvaniseret stal ligesom andre



antennemaster i omradet. Skovejeren Naturstyrelsen Hovedstaden har ingen bemaerkninger til dispensation fra
skovbyggelinjen.

I det vedlagte ansggningsmateriale indgar visualiseringer af den ansggte rermast. Disse kan bidrage til vurderingen af
mastens pavirkning af omradet. Forvaltningen har anmodet om nyt visualiseringsmateriale, som vil blive forelagt pa
medet.

Efter en konkret vurdering af det ansegte, skenner forvaltningen, at den ansegte placering af masten vil sikre den bedste
dekning i omradet med mindst mulig gener for omgivelserne. Det er ligeledes forvaltningens vurdering, at anseger har
redegjort tilfredsstillende for, at der ikke findes alternative muligheder for at sikre en tilstraekkelig daekning i omradet

Forvaltningen anbefaler saledes etablering af en 36 m hgj rermast af hensyn til behovet for deekning i omradet.
Forvaltningen anbefaler endvidere, at der gives dispensation fra skovbyggelinjer.

Indstilling
Direktionen foreslar,
1) at forvaltningen bemyndiges til at meddele dispensation fra skovbyggelinje til opstilling af en antennemast pa den

ansegte placering, og
2) at forvaltningen bemyndiges til at meddele landzonetilladelse til opstilling af en 36 m hgj rermast som ansegt.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 13-09-2017
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.
Bilag

Anseggning med opstalter og dekningskort Vasevej 54T.pdf
Opsamling af kommentar fra naboorienteringen Vasevej 54T
Resumé af redegerelsen fra KM Telecom Danmark AS Vasevej 54T

Visualisering - Vasevej 54T.pdf



Punkt 8: Bakkevej 11A, 3460 Birkerod, matr. nr. 1hf, Kajered By, Birkerod
- Dispensation fra byggelinje samt fravigelse af servitut

17/3667
Resumé

Forvaltningen har modtaget en ansegning om dispensation fra en bestemmelse i Byplanvedtagt nr. 4 ”Nord for
Kongevejen (Bellisbakken-Solbjeerget)” om, at ejendommen ikke ma bebygges indenfor 10,5 m fra vejmidte
(Byplanvedtagtens § 3 om byggelinjer og hjerneafskaringer). Der anseges om at opfere et enfamiliechus i 1 etage med
udnyttet tagetage.

Derudover sgges der om overskridelse af byggefelt i henhold til deklaration lyst pa ejendommen.

Sagen forelegges Byplanudvalget til beslutning.
Sagsfremstilling

Forvaltningen har modtaget en ansggning om opferelse af et enfamiliehus i 1 etage med udnyttet tagetage. Ejendommen
er omfattet af byplanvedtaegt nr. 4 ”Nord for Kongevejen”.

Ejendommen er i dag bebygget med et 1-etages enfamiliehus opfert i 1956 samt en carport fra 2010. Begge bygninger
soges nedrevet i forbindelse med opferelsen af et nyt enfamiliehus.

Enfamilichuset vil blive opfert i 1 etage med udnyttet tagetage og er ansegt med et bruttoetageareal pa 185 m?. I henhold
til byplanvedtagtens bestemmelser ma delomradets udnyttelsesgrad hgjst andrage 0,2. Ejendommens grundareal udger

811 m? med et tillegsareal i henhold til beregningsreglerne om udnyttelsesgrad pé ca. 127 m?. Dette giver mulighed for at

opfere bebyggelse pa op til 187 m? pa ejendommen. Det er en forudsatning for den videre sagsbehandling og meddelelse
af dispensation fra byggelinje, at byplanvedtaegtens bestemmelser om udnyttelsesgrad iagttages.

Ejendommen er placeret ud mod en mindre sideve;j til Bakkevej med en bredde pa ca. 5 m. Huset iagttager
byplanvedtagtens bestemmelser om udnyttelsesgrad, hegjde, etageantal og afstand til naboskel.

Ejendommen er omfattet af bestemmelserne i byplanvedtegt nr. 4 ”Nord for Kongevejen (Bellisbakken-Solbjaerget)” og
er beliggende i et delomrade udlagt til parcelhusbebyggelse (svarende til aben lav bebyggelse). Falgende har relevans for
den ansegte dispensation.

A) §3, stk. 1 om “byggelinjer og hjerneafskeringer”, der anviser, at pa ejendomme, som steder ud til Bakkevej, palegges
en byggelinje pd 10,5 m fra vejmidte. Dette svarer til en byggelinje pé ca. 8 meter fra vejskel.

Pé ejendommen er der tinglyst en deklaration fra den 11. november 1955, der indeholder bestemmelser om bebyggelsens
placering og omfang pa ejendommene omkring den konkrete sideve;j til Bakkevej. Folgende bestemmelse har betydning
for den ansegte fravigelse af den tinglyste deklaration.

B) ”Alle bygninger skal placeres indenfor de pa vedlagte udstykningsplan viste kvadrater pa 15 x 15 m og med mindste
afstand til nabo- og vejskel pa 2,5 m”.

Ad A.) Der sgges om dispensation til at overskride byggelinjen med 3 m, saledes at enfamiliehuset opferes 5 meter fra
vejskel.

Dispensationsansggningen begrundes med, at en byggelinje 10,5 m malt fra vejmidte p& den smalle sidevej medferer en
for omradet uforholdsmaessigt stor afstand til vejskel i forhold til at bevare bebyggelsens dbne og grenne udtryk. Der
henvises til, at Bakkevej med undtagelse af to mindre sideveje har en bredde pa ca. 10 m. Dette resulterer i en byggelinje
pa ca. 5,5 meter fra vejskel pa de ejendomme, der vender ud mod selve Bakkevej. Der henvises ligeledes til, at der pé
naboejendommen og pé to andre ejendomme pa en tilsvarende sidevej til Bakkevej er bebygget vasentligt taettere pa
vejskel end den udlagte byggelinje pa 10,5 meter fra vejmidte.

Der er efter byplanvedtagtens ikrafttreeden givet tilladelse til at opfere en tilbygning pa naboejendommen (Bakkeve;j
11B), der overskrider den udlagte byggelinje med ca. 5 m, svarende til en afstand pa ca. 5,5 m til vejmidte og en afstand
til vejskel pa 2,5 m.



Det er forvaltningens vurdering, at der kan meddeles dispensation fra byplanvedtagtens § 3, stk. 1 om “byggelinjer og
hjerneafskeringer” til placering af enfamilichuset 5 m fra vejskal, idet dispensationen ikke strider mod byplanvedtegtens
principper.

I forvaltningens vurdering leegges vegt pé, at enfamilichuset opfert med den ansegte afstand til vejskel ikke vil fremsta
som en vasentlig fortaetning af omradets ”aben lav” boligbebyggelse, idet en afstand pa ned til 2,5 m ikke er usaedvanlig i
omradet. | kommuneplanens rammer er det normale 5 meter for afstand til vejskel i boligomrader, hvilket der ogsa er lagt
vaegt pd. Omradets bebyggelse vil derfor fortsat fremstad med et gront og adbent prag.

Dispensationen fra byplanvedtaegtens bestemmelser om byggelinjer vil kreeve forudgdende naboorientering af de
omkringliggende ejendomme og grundejerforening. Naboorientering er udsendt med svarfrist den 30. september 2017.

Ad B) Der sgges om tilladelse til at overskride byggefeltet tinglyst ved deklaration af 11. maj 1955 med ca. 2,4 m mod
ejendommens vestlige naboskel. Enfamilichuset seges opfort med en afstand til naboskel og vejskel pa mindst 5 m.
Fravigelse af deklarationen kreever forudgadende naboorientering af de berarte ejendomme. Naboorientering er udsendt
med svarfrist den 30. september 2017.

Det er forvaltningens vurdering, at den tinglyste deklaration kan fraviges pé dette punkt, idet forvaltningen efter en
konkret vurdering skenner, at den ansegte overskridelse af byggefeltet ikke medferer en vaesentlig forteetning af omradets
bebyggelse eller medferer vaesentlige skygge- eller indbliksgener for naboejendommen pa adressen Bakkevej 11B (matr.
nr. 1hg, Kajered By, Birkerad). I vurderingen indgér, at byplanvedtegtens § 5, stk. 4, litra b om bebyggelsens maksimale
hgjde og litra c om bebyggelsens afstand til skel er iagttaget med det ansogte.

Indstilling

Direktionen foreslar,

1) at forvaltningen bemyndiges til at meddele dispensationen fra byplanvedtegt nr. 4 til overskridelse af vejbyggelinjen
under forudsatning af, at det ansegte hus iagttager lokalplanens bestemmelser om udnyttelsesgrad, samt at der ikke
kommer vaesentlige indsigelser i forbindelse med den igangvaerende naboorientering, og

2) at forvaltningen bemyndiges til at fravige den tinglyste deklaration om byggefelt under forudsatning af, at der ikke
kommer vaesentlige indsigelser i forbindelse med den igangvaerende naboorientering.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 13-09-2017
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.
Bilag

Tegningsmateriale

Servitut 1955



Punkt 9: Lendemosevej 4, matr. nr. 5 ci Holte By, Holte — Dispensation fra
vejbyggelinje

17/3667
Resumé
Fra Lions Park Sellered har forvaltningen modtaget en dispensationsansegning vedr. etablering af 4 elevatortarne pa

ejendommen.

Byggelinje pa 10 meter fra vejmidte kan ikke overholdes. Forvaltningen vurderer, at overskridelserne er acceptable i
forhold til omgivelserne.

Sagen forelegges Byplanudvalget til afgarelse.

Sagsfremstilling

Lions Park Sellered, er omfattet af bestemmelserne i Lokalplan 222, hvor der i § 5.8 er fastlagt en byggelinje pa 10 meter

fra midten af Lendemoseve;.

P& arealet mellem vejmidte og byggelinje mé der ikke placeres bebyggelse. Ved to af de ansegte fire elevatortarne er der
overskridelser pa hhv. 7 og 48 cm.

Dispensationsansggningen begrundes med blandt andet komforthensyn for bebyggelsens hovedsagelig @ldre beboere og
af hensyn til personalets lettere hindtering af sengetransport.

Sagen forudsatter nabohering af boligbebyggelsen pa modsatte side af Lendemoseve;j.

Elevatortarnene kunne godt placeres i den modsatte ende af bygningerne og derved respektere byggelinjen, men denne
placering er mindre hensigtsmaessig, idet betjeningen er fra midten af bebyggelsen og vak fra ankomst siden mod ve;j.

Det er forvaltningens vurdering, at de ansggte overskridelser er af underordnet betydning i byplanmassig henseende.
Forvaltningen anmoder Byplanudvalget om bemyndigelse til at behandle eventuelle indsigelser i forbindelse med
naboheringen for derefter at kunne meddele af dispensation fra byggelinjen.

Indstilling

Direktionen foreslér, at forvaltningen bemyndiges til at meddele de ansggte dispensationer fra Lokalplan 222 § 5.8 under
forudsaztning af, at der ved en naboorientering ikke kommer vesentlige indsigelser.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 13-09-2017
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.
Bilag

Elevatortarne



Punkt 10: Kongevejen 427A, 2840 Holte, matr.nr. 1e, Rudegird, Ny Holte -
Dispensation fra lokalplan om energiforhold ved opferelse af daghjem for
demente

17/3667
Resumé

Rudersdal Ejendomme seger om tilladelse til at opfere et nyt daghjem for demente pa adressen Kongevejen 421.

Bygningen fraviger bestemmelsen om, at nybyggeri skal opferes som lavenergibyggeri i lokalplan nr. 230, hvilket der
seges om dispensation til.

Ansegningen begrundes med, at bygningen vil have et oget energibehov som felge af bygningens anvendelse til daghjem
for demente samt store vinduespartier for at skabe en tat forbindelse til naturen udenfor.

Sagen foreleegges Byplanudvalget til beslutning.
Sagsfremstilling

Rudersdal Ejendomme sgger om tilladelse til at opfere et nyt daghjem for demente i relation til plejecenteret Frydenholm.
Daghjemmet opferes pa adressen Kongevejen 421, 2840 Holte. De eksisterende bygninger, som tidligere har vaeret
anvendt som daghjem, nedrives.

Daghjemmet ansages opfort i 1 etage med et samlet etageareal pad 290 m2. Facader udferes i tegl af samme type og farve
som plejecenteret Ny Frydenholm. Bygningen udferes med stort vinduesparti orienteret mod en lille sg p& grunden og
Frederikslund Skov. Energirammeberegninger og dispensationsansggning fremgar af bilag 1 - 2. Tegninger der viser
bygningens placering og udseende fremgar af bilag 3 - 5.

Ejendommen er omfattet af bestemmelserne i lokalplan 230 “for Plejecenter Frydenholm ved Kongevejen i Holte”.
Folgende har betydning for den ansegte dispensation:

A) § 6.7. ”Ny bebyggelse i lokalplanomradet skal udfares som lavenergibebyggelse. Se note 5”

”Note 5: Ved lavenergibebyggelse forstas bebyggelse, der opfylder den energiklasse med det laveste energiforbrug, fastsat
i geldende bygningsreglement pa tidspunktet for ansegning om byggetilladelse.”

I henhold til bygningsreglement 2015 er det energiklasse 2020.

Ad A.) Der sgges om dispensation til lokalplanens § 6.7 til at undlade at opfere bygningen i energiklasse 2020, men i
stedet optimerer bygningens energibehov, sa energiklasse 2020 tilneermes, uden at der kompenseres ved etablering af et
solcelleanlaeg pa bygningens tag.

Dispensationen begrundes med, at der af hensyn til bygningens funktion og brug etableres et storre ventilationsanleg end
det umiddelbare krav i bygningsreglementet. Udover brug og funktion har det tillige vaeret veesentligt, at bygningen far en
tydelig tilknytning og udsigt til s@, skov og Frydenholm plejecenter. Bygningen udferes derfor med et stort glasparti mod
vest, der ogsa medforer et oget energiforbrug. Som felge af, at bygningens brugere er demente, er det nedvendigt at
udfere et ventilationsanlaeg med et vaesentligt eget luftskifte for at sikre et sundt indeklima og arbejdsmilje. Derudover
opstér der et yderligere gget ventilationsbehov som folge af et centralt placerede kekken, der er en central funktion i
bygningens daglige brug, herunder at kekkenet star i aben forbindelse med fallesarealerne.

Samlet set far bygningen derved et oget energibehov, som man ved lignende byggerier vil kompensere for ved at etablere
solcelleanleeg. Bygningen er projekteret uden solcelleanlaeg, idet solcelleanlegget vil vaere meget synligt pa den lave
bygning og virke skeemmende for bygningens arkitektur. Der henvises til, at solcellerne vil vaere reflekterende og dermed
vere 1 strid med lokalplanens § 7.3, om at tag- og facadematerialer ikke mé vere reflekterende. De vil eksempelvis
fremsta meget tydelige for Ny Frydenholm plejecenter og ved ankomst fra Kongevejen.

Bygningen udferes med energioptimerede bygningsdele, for sa vidt muligt at komme teet pa kravene i energiklasse 2020.
Eksempelvis er bygningen isoleret med ekstra hgje isoleringsverdier. Transmissionstabet gennem klimaskarmen beregnet

til 3,0W/m2, hvor minimumskravet til energiklasse 2020 er 3,7 W/mZ2. For at opfylde kravene til energiklasse 2020 vil det
veere nedvendigt at opfere et solcelleanleg pa ca. 4 m?.



Det er forvaltningens vurdering, at der kan meddeles dispensation til at fravigelse af lokalplanens bestemmelse om
lavenergibyggeri.

I vurderingen leegges vaegt pé, at bygningens ggede behov for ventilation medferer et veesentligt eget energiforbrug, der
dog er acceptabelt sammenholdt med brugernes sarlige behov for gget ventilation og bygningens daglige funktion som
daghjem. Det indgér ligeledes i vurderingen, at der er gjort serlige tiltag i forhold til isoleringsgraden og optimering af de
tekniske installationer, der samlet set giver bygningen et tilfredsstillende energiforbrug i forhold til bygningens
anvendelse og tilnaermes kravene i energiklasse 2020. Forvaltningen vurderer derudover, at selv et lille solcelleanlaeg pa
taget ikke kan integreres pa en tilfredsstillende made. Solcellerne vil derfor virke skeemmende pé bygningens arkitektur
og vere svert forenelige med lokalplanens bestemmelser om bebyggelsens ydre fremtraeden.

Indstilling
Direktionen foreslér, at forvaltningen bemyndiges til at meddele dispensationen fra lokalplan 230, § 6.7.
Vedtagelse i Byplanudvalget den 13-09-2017

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag med den tilfgjelse, at udvalget ensker, at det underseges, om der
kan etableres et kompenserende solcelleanleeg pa matriklen.

Bilag

Dispensationsansggning Kongevejen 427A
BE15 Energirammenotat Kongevejen 427A
Situationsplan Kongevejen 427A
Plantegning Kongevejen 427A

Facadetegninger 427A



Punkt 11: Rude Skov, Ebbered So, matr.nr. 1a Rude Skov, Birkered —
Etablering af udenders leringsrum og fiskebro.

17/3667
Resumé

Naturstyrelsen Hovedstaden seger om tilladelse til etablering af udenders leeringsrum (udeskolebase) og fiskebro.

Der onskes opfert et halvtag med borde og baenke, pa i alt 100 m?. Derudover onskes der etableret en fiskebro pa 6 m?
ved Ebberad So.

Sagen forelegges Byplanudvalget til beslutning.
Sagsfremstilling

Naturstyrelsen vil, i samarbejde med forvaltningen for skole og familie i Rudersdal Kommune og Naturskolen i Rude

Skov, etablere et udenders leeringsrum (udeskolebase) pa 100 m? ved Ebberod So (ogsa kaldet Ebberad Dam) i den
midterste del af Rude Skov. Derudover enskes der etableret en fiskebro pad 6 m2 i Ebbered Se.

Rudersdal Kommune sgger om landzone- og byggetilladelse til den ansegte fiskebro og udeskolebase samt dispensation
fra § 16 i naturbeskyttelsesloven til udeskolebasen. Naturstyrelsen er ejer af sg- og skovarealerne.

Udeskolebasen har et areal pa 10 x 10 m, i alt 100 m? og en hgjde pa ca. 4,2 m til kip. Den gnskes indrettet som et halvtag

med balplads samt borde og benke. Herudover gnskes fiskebroren pé 6 m? anlagt i Ebberad Sg. Forméalet med det
ansegte er at skabe en ramme for undervisningen om naturen og gere det muligt hele aret.

Skovarealerne er ikke omfattet af byplan eller lokalplan. Arealerne er i kommuneplanen Ru.R2 udlagt til rekreativt
omrade: skovbrug, natur, rekreative forméal. Omradet er beliggende i landzone. Naturstyrelsen er bygherre pa projektet.

Placeringen er valgt i forhold til, at der her allerede findes et storre dbent areal i skoven med fast beleegning, efter at
Region Hovedstaden i 2015 nedrev et tidligere vandvarksanleg. Samtidig er nerheden til Ebbered Se serlig relevant i
forhold til undervisning om seens dyre- og planteliv. Arealet er 1 Naturstyrelsens driftsplan udlagt til brug for friluftslivet.
Udeskolebasen vil vere offentlig tilgaeengelig.

Naturtyper og beskyttelseslinjer:
Den ansggte fiskebro anlagges i et § 3 omrdde med s¢ og mose og kreever dermed dispensation fra § 3 i
naturbeskyttelsesloven.

12014 gav Natur, Park og Miljo dispensation fra § 3 til haevning af vandstanden i en reekke sger i Rude Skov, heriblandt
Ebberod Se. Et af vilkérene for dispensationen var, at der ikke matte etableres broer eller terrasser i eller ved sgerne.

For at kunne give en dispensationen fra § 3 til opsetning af den ansggte fiskebro og dermed fravige det tidligere stillede
vilkér, skal der vaere sarlige gode grunde hertil. At der etableres en udeskolebase, hvor bern kan lere om dyr, planter og
vandkemi i ferskvand, er i folge Natur, Park og Miljg en tilstreekkelig god grund.

Det er dermed en forudsatning for dispensationen fra § 3 til fiskebroen, at der meddeles tilladelse til opfersel af
udeskolebasen.

Der er pa grund af fiskebroen ogsé segt om dispensation fra sebeskyttelseslinje i henhold til § 16 i naturbeskyttelsesloven.
Broen har imidlertid ikke et landfaeste, og kraever dermed ikke denne dispensation.

Andre naturtyper:
Ebbered Sg er ikke beliggende i et Natura 2000-omréde, og der er ikke konstateret tilstedevarelse af sarligt beskyttede
arter.

Skovlovstilladelse er indhentet hos Naturstyrelsen Storstrem forud for ansegning om bygge- og landzonetilladelse.
Fortidsminder:

Der er ingen kendte fortidsminder eller beskyttede jord- og stendiger i neerheden af udeskolebasen og fiskebroen.
Forvaltningen har haft sagen i hering hos Rudersdal Museer, der ikke har indvendinger i forhold til projektet, og bakker



op om etableringen af fiskebro og udeskolebase.

Forvaltningens vurdering
Formaélet med at opfere de ovennavnte rekreative anleg vurderes at vaere inden for rammerne af omréadets status. Det er
herefter forvaltningens vurdering, at det ansegte er fint tilpasset omrédet i skoven og vil ikke virke skeemmende i skoven.

Indstilling

Direktionen foreslar,

1) at forvaltningen bemyndiges til at meddele landzonetilladelse og dispensation fra sebeskyttelselinjen til udeskolebasen
som ans@gt, og
2) at forvaltningen bemyndiges til at meddele landzonetilladelse til fiskebroen som ansegt.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 13-09-2017
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.
Bilag

Placering af fiskebro pa luftfoto.pdf
Tegning af fiskebro.pdf

Placering af fiskebro og udeskolebase.pdf
Tegninger af udeskolebasen.pdf

Billeder af udeskolebase.pdf



Punkt 12: Vedbak Strandvej 310 og 316, matr. nr. 11h, 1li og 1cc Agershvile,
Vedbak

17/3667
Resumé

I forbindelse med salg af henholdsvis Vedbak Strandvej 316 (matr. nr. 1cc Agershvile, Vedbak) og Vedbek Strandvej 310
(matr. nr. 11i og 11h Agershvile, Vedbek), enskes gennemfort en arealoverforsel siledes, at matr. nr. 11i Agershvile,
Vedbezk arealoverfores til matr. nr. 1cc Agershvile, Vedbak. Arealoverforslen enskes af ejer for at skabe
overensstemmelse med de faktiske forhold pé ejendommen matr. nr. 1cc, hvor bl.a. den nuvarende tennisbane er udfert
over skel til matr. nr. 11i Agershvile, Vedbaek, som i dag tilherer ejendommen Vedbaek Strandvej 310.

Ejendommene er omfattet af Lokalplan 70 for et villaomrade i Vedbaks sydlige del. Den ansggte arealoverforsel vil
kraeve dispensation fra lokalplanens bestemmelser om udstykning i § 4.

Sagen forelegges Byplanudvalget til vedtagelse.
Sagsfremstilling

Ejendommene er alle planmeessigt omfattet af Lokalplan 70 for et villaomrade i den sydlige del af Vedbaek. Lokalplanen
fastleegger i § 4.2, at der pa ejendomme ogst for Strandvejen ikke ma udstykkes grunde med en mindre grundsterrelse end
2000 m?. Lokalplanen er vedtaget i 1986, og dermed omfatter begrebet udstykning tillige arealoverforsler.

Ejendommen Vedbak Strandvej 316, matr.nr. 1cc Agershvile, Vedbaek udger i dag en ejendom med et registreret areal pa
5160 m2, hvoraf 1043 m? er vejareal.

Ejendommen Vedbaek Strandvej 310 bestar af matr. nr. 11h (1305 m?, vejareal 18 mz) og 11i Agershvile, Vedbak (744 m?

vejareal 245 mz). Matr.nr. 11i ligger imidlertid som et selvstendigt lod, uden fysisk tilknytning til matr.nr. 11h Agershvile,
Vedbak hvor den eksisterende bolig er beliggende.

For at skabe matrikulaer overensstemmelse med den nuvarende fysiske opdeling ensker ejer af de af de to ejendomme at
gennemfore en matrikulaer forandring, saledes at matr.nr. 11i Agershvile, Vedbak arealoverfores til matr.nr. 1cc
Agershvile, Vedbak.

Den matrikulere forandring medferer, at matr.nr. 1cc Agershvile, Vedbeak far en grundsterrelse pa 5904m? hvoraf 1043

m? fortsat er vejareal. Matr.nr. 11h Agershvile, Vedbaek vil fa en grundsterrelse pd 1305m? heraf vej 18 m?, hvilket kreever
dispensation fra Lokalplan 70 § 4.2.

I forbindelse med arealoverferslen nedlegges tillige de udleeg af privat fellesvej bl.a. pa matr. nr. 11i, som indtil nu har
veeret nedvendige for at sikre lovlig vejadgang til lodderne.

Forvaltningens vurdering

Formélet med Lokalplan 70 er at fastholde og forstaerke omradets karakter, specielt langs Strandvejen. Det er saledes
afgerende ved matrikulare ®ndringer at fastholde omrddets karakter og ikke skabe yderligere grunde med mulighed for
selvstendig bebyggelse.

I henhold til Lokalplan 70 § 4.2 skal grunde udstykkes med et areal p& min. 2000 m?.
Dette betyder, at matr. nr. 1cc Agershvile, Vedbak ved nedrivning af eksisterende bebyggelse i princippet indenfor den
geldende nuvaerende lokalplan kan udstykkes i to selvstaendige grunde med mulighed for opferelse af ny bebyggelse.

De to matrikler tilherende Vedbaek Strandvej 310 (matr.nr. 1ih og 11i) er ikke sammenhangende og en arealoverforsel af

matr. nr. lih til matr. nr. 1cc (Vedbak Strandvej 316) vil ikke umiddelbart eendre omradets karakter, idet den grund, hvor

eksisterende bebyggelsen er beliggende, ikke @ndres. En forudsatning er dog, at eksisterende bebyggelse pa matr. nr. 11h
overholder lokalplanens gvrige krav, herunder til maksimal bebyggelsesprocent og bebygget areal.

For at understatte formalet med lokalplanen foreslas som vilkér for en dispensation, at der tinglystes en servitut om, at det
overforte areal (hele matr. nr. 11h Agershvile, Vedbak) ikke ma medferer ogede muligheder for bebyggelse pad matr.nr. 1cc
Agershvile, Vedbak. Det vil sige, at der skal fastleegges maksimal bebyggelse pa ejendommen, svarende til den i dag
gaeldende. Endvidere skal fastlegges, at matr.nr.1cc Agershvile, Vedbaek ikke vil kunne udstykkes yderligere.



Ved tinglysning af en sddan servitut vurderes, at lokalplanens formal imgdekommes, idet arealoverferslen ikke medferer
ogede bygge- eller udstykningsmuligheder for begge ejendomme.

Det vurderes endvidere, at den ansegte dispensation ikke vil vare i strid med lokalplanens principper og dispensation og
derfor er mulig jf. planlovens § 19.

Det skal bemarkes, at en ansggning om dispensation vil skulle sendes i en 14 dages naboorientering, for evt. meddelelse
af dispensation.

Indstilling

Direktionen foreslér, at forvaltningen bemyndiges til at meddele den ansggte dispensation under forudsetning af;

1) at der ikke ved naboorientering kommer vasentlige indsigelser, og

2) at der pa matr. nr. 1cc Agershvile, Vedbak tinglyses en servitut, som fastlegger, at ejendommen ikke vil kunne

udstykkes yderligere, og der fastleegges en maksimal bebyggelse, séledes at det overforte areal ikke medferer esgede
muligheder for bebyggelse.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 13-09-2017
BYPLANUDVALGET tiltraeder Direktionens forslag.
Bilag

Ansggning om dispensation Vedbaek Strandvej 310 og 316



Punkt 13: Godkendelse af lin - Trered Kollegiet 22, 2950 Vedbaek

17/15761

Resumé

Den selvejende ungdomsinstitution Trered Kollegiet anseger om godkendelse til laneoptagelse i forbindelse med
indfrielse statslan optaget i 1972.

Sagen forelegges Byplanudvalget til godkendelse.

Sagsfremstilling

Polyteknisk Kollegie Selskab ansgger som administrator for Trered Kollegiet om kommunal godkendelse af ldn uden

kommunal garanti i forbindelse med indfrielse af statsldn optaget den 12. oktober 1972.

Trered Kollegiet er opfort i 1971 og bestar af 96 boliger. I forbindelsen med opferelsen er der givet en raekke statsstottet
lan for i alt 10.867.170 kr. Lanene er givet rente- og afdragsfrit i indtil 45 ar regnet fra udbetalingen.

Udbetaling Danmark har ved skrivelse af 12. juni 2017 meddelt Trered Kollegiet, at statslanene forfalder til betaling den
29. september 2017.

Finansieringen gennemfores ved at benytte egne midler for kr. 3.100.000 samt optagelse af et realkreditlan inklusiv
omkostninger til 1an pa 7.937.000 kr.

Der er indhentet et 30-drigt realkreditlanetilbud fra Nykredit Realkredit med en effektiv rente pa 2,35 % med en arlig
ydelse pa 370.888 kr. Ved optagelse af det nye lan har Nykredit vurderet ejendommen til 51.683.000 kr. Ejendommen vil
efter optagelse af det nye realkreditlan have en belaningsprocent pa 45 %. Der vil ikke vere behov for kommunal garanti i
forbindelse med optagelse af nyt realkreditlan.

Lejen vil ikke blive pavirket af [&neoptagelsens ydelse. Der er for ar tilbage taget hejde for tilbagebetalingen af
statslanene, séledes at den manedlige husleje er blevet reguleret. Huslejen pr. méned inkl. forbrug, internet og TV udger
kr. 7.033 kr. svarende til en érlig leje pr. m2 pé 1.480 kr.

I henhold til bekendtgerelsen om drift og tilsyn med ungdomsboliger opfort med statsstotte folger det af § 21, at
ungdomsinstitutionen ikke kan optage 1an med sikkerhed i institutionens ejendom, uden samtykke forinden er indhentet
fra kommunalbestyrelsen.

Det er forvaltningens vurdering, at den ansegte laneanmodning er nedvendig for at indfri de pageldende statslan. Med
henvisning til, at der for &r tilbage er taget skonomisk hejde for indfrielsen af statslanene, séledes at der ikke skal ske en
lejeforhejelse, far det ikke yderligere ekonomiske @ndringer for lejen.

Forvaltningen vurderer, at anmodningen om laneoptagelse i henhold til bekendtgerelsen om drift og tilsyn med
ungdomsboliger opfert med statsstotte § 21 godkendes af kommunen.

Indstilling

Direktionen foreslér, at laneoptagelsen godkendes.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 13-09-2017

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.



Punkt 14: Buskehoj Havehuse - Fremlaeggelse af bebyggelsesplan

17/3667
Resumé

Sellerad Sociale Boligselskab (Boligselskabet) gnsker at kunne opfere nye boliger nord for Buskehgj Haveby, som en
opfelgning pa et renoverings- og moderniseringsprojekt for havehusene.

Byplanudvalget droftede pa mede den 9. marts 2016 et skitseprojekt for nybyggeri ved Buskehgj Havehuse, som grundlag
for en eventuel tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Byplanudvalget anbefalede, at der blev arbejdet videre med et reduceret projekt med erstatningsboliger for de 10 boliger,
der nedlegges i forbindelse med renoveringen af Buskehgj Havehuse. Udvalget enskede samtidigt, at forvaltningen skulle
se pé en helhedsplan for omrédet.

Forvaltningen har efterfolgende modtaget et forslag til bebyggelsesplan fra Boligselskabet samt en alternativ plan, der
begge omfatter en bebyggelse med i alt 10 boliger.

Sagen forelegges Byplanudvalget med henblik pé en principiel stillingtagen til bebyggelsesplanerne.
Sagsfremstilling

Forvaltningen har den 7. september 2017 modtaget to principielle forslag til opfarelse af 10 nye boliger pa hver ca. 65
m2. Boligerne fordeles pa 3 bygninger i 1 '4 etage, pa en ny matrikel, der udstykkes fra bebyggelsens nordligt beliggende
havelodder.

De 3 bygninger, forholder sig til den oprindelige bebyggelsesplan, hvor husene med haver ligger som en vifteform ud fra
Buskehgjvej, idet der i de to bebyggelsesplaner arbejdes med placering af faellesarealerne og af dobbelthuset (bygning C)
leengst mod ost.

Nye boliger tildeles hver en lille have, hvilket af boligforeningen fremferes som et stort enske blandt lejerne. Endvidere
leegges der op til etableringen af et felles friareal og tvaergédende stieforlgb.

Kommuneplan 2017

Omradet er beliggende i kommuneplanens rammeomrade Gh. BS, Malmbergs vej ost. Rammeomradet ligger i byzone, og
den generelle anvendelse er udlagt som boligomrade med teet-lav bebyggelse. Den maksimal bebyggelsesprocent er
fastlagt til 35 %, og bebyggelse mé maksimalt opferes i to etager. Bebyggelserne er i kommuneplanen udpeget som
bevaringsvardige.

Byplanvedtaegt 13, af 1938, byplanvedtagt for arealer ved skoleparken.
Omradet ved Buskehej Havehuse er udlagt til reekke- og kaedehusbebyggelse. Udnyttelsesgraden er fastsat til maksimalt
0,2 og parkeringsnormen er 1 parkeringsplads for hver tredje bolig.

Ny bebyggelse skal godkendes af Kommunalbestyrelsen, herunder farver og bebyggelsens forhold til omgivelserne.
Bygningerne skal pé alle sider vaere udformet som facader.

Omrddet

Buskehgj Havehuse ligger med deres karakteristiske lange baghaver i et boligomrade, der er udbygget over en leengere
arrekke. Nord for Buskehgj Havehuse ligger en klyngehusbebyggelse med en bevaringsverdig bebyggelsesplan, og nord
for Malmbergsvej afsluttes boligomradet ud mod et storre fredet areal med en bevaringsverdig raekkehusbebyggelse.
Ingen af bebyggelserne er omfattet af en bevarende lokalplan.

Buskehgj er en almen bebyggelse, som er opfert i samme dnd som Kartoffelrekkerne og andre havehusbebyggelser.
Haverne er og var Buskehgjs livsnerve og er et karaktertrak, som er vasentligt for bebyggelsen. Haverne har i tidens lob
kompenseret for de relative sma boliger i bebyggelsen.

Buskehej Havehuse er opfert som bedre byggeskik huse. Husene har pudsede gule ydervagge, rade tegltage og en
symmetrisk facadeinddeling. Bygningerne er homogene og ensartede i deres bygningsudtryk, men alligevel er der fine
variationer i facaderne. Havehusene er opfort som arbejderboliger omkring ar 1917-1920. Kendetegnende for Buskehgj
Havehuse og de andre bebyggelser er, at de er opfert som samlede bebyggelser, der afspejler den tid, de er opfort pa.



Forslag til bebyggelsesplaner

I de to fremsendte forslag til bebyggelsesplaner for 10 nye boliger, forholder begge forslag sig til vifteformen pa haverne.
Bygningerne enskes opfert i 1 4 plan, gavlvendt mod Buskehgjvej. Ny bebyggelse anskes placeret tilbagetrukket i
forhold til den eksisterende bebyggelse og placeres derfor i umiddelbar narhed til den nye private fellesvej mod nord.

Der er fra ansgger opmarksomhed omkring valg af materialer samt detaljering af en ny bebyggelse, da de nye bygninger
vil komme til at ligger et sted, hvor der skal vises stor respekt for den eksisterende bebyggelse og indpasning i terrenet. |
ansggningsmaterialet har man derfor ikke lagt sig endeligt fast pa, hvorvidt bebyggelsen enskes opfert i tree eller mursten,
men der er et gnske om, at materialiteten pa bebyggelsen skal fremsta robust og med en enkel detaljering, som har et
sleegtskab med havehusene.

I det forste forslag til bebyggelsesplan er 2 bygningskroppe placeret pa grundens vestligste hjerne og 1 bygning mod est.
Fallesarealer og legeomride er placeret séledes, at feellesrummene bliver en integreret del af den nye bebyggelse, og der
opstér et felles gront friareal mellem de nye boliger, samt fra en nye sti, som etableres fra Buskehgjve;.

I det alternative forslag er alle 3 bygninger samlet mod vest, og fellesarealer og legeomrade er samlet pé et storre areal
mod est. Fellesarealer og legeomréder vil med dette kommer til at ligge mellem den nye bebyggelse og de
omkringliggende bebyggelser. Ved denne lgsning vil den 3. bygning have en steorre afstand til de omkringliggende
bebyggelser mod @st og nord.

Med henblik pé udarbejdelse af en ny lokalplan, der fastleegger dels bevarende bestemmelser for de eksisterende
bygninger og dels bestemmelser for den nye bebyggelses placering, udformning og fremtraeden samt indretning af
ubebyggede arealer, vil der blive fremlagt en serskilt sag for Byplanudvalget i form af beslutning om igangsatning af
lokalplan.

Ansggningsmaterialet vedleegges som grundlag for dreftelse af sagen.

Forvaltningens vurdering

Som udgangspunkt anbefaler forvaltningen en yderligere bearbejdning af forslagene, som skal sikre, at det nye byggeri
underordner sig stedets nuvaerende kvaliteter. Det vurderes, at tre bygninger, som laegger sig mere samlet i haven, vil vare
den bedste losning, og det ber ngje vurderes om det kunne vaere gnskeligt at reducere boligarealet yderligere, s
bygningskroppene kunne blive smallere end her anvist. Det kunne ske ved, at der i stedet arbejdes med kun en lejlighed i
tagetagen pa de to bygninger i 1'% plan, frem for de her foresldede 2 lejligheder i tagetagen.

I forhold til materialevalg ser forvaltningen fortsat muligheder for at anvende tree, som vil gare at denne bebyggelse
underordner sig de eksisterende huse. Anvendes der muret byggeri ber det overvejes, om muren ikke skal filtses for at fa
en karakter, som kan ligge mellem Buskehgj og de omkringliggende bygninger.

Indstilling

Direktionen foreslar, at forslag til bebyggelsesplaner dreftes med henblik pé en principiel tilkendegivelse af antal, omfang
og placering af ny bebyggelse, idet et revideret ansggningsmateriale herefter kan indga i udarbejdelse af en ny lokalplan.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 13-09-2017

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag og tilkendegiver, at princippet i forslag 2 til bebyggelsesplani 1'%
plan foretraekkes med maksimalt 10 boliger. Neermere praecisering af hgjde, materialer, og neermere udformning af huse
fastleegges i en kommende lokalplan med 6 stemmer (Axel Bredsdorff (L), Erik Mollerup, Seren Hyldgaard (V), Anika
Rée (V), Jens Bruhn (A), Jacob Jensen (Q) for og 1 stemme (Claus Holmegaard Larsen (I)) imod.

Henvendelse fra Jeannette Svensson af 12. september 2017 indgik i sagens behandling.

Bilag

Situationsplan eksisterende forhold
Forslag 1 til bebyggelsesplan
Forslag 2 til bebyggelsesplan

Snit gennem bebyggelsen

samlet praesentation
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