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Punkt 1: Meddelelser

Resumé

Afdelingschef Jane Riskjer Hansen orienterede om:

Byggesagsstatistik december 2023.

Status pa lokalplanlisten.

Orientering om staevning vedr. meddelt byggetilladelse pd Damgérdsvej 5b 1 Bistrup.

Onsker til @ndringer af bevaringsvaerdigt hus pa Rosenvej 4 i Trored.

Ansggning om dispensation til opfersel af sekunder bebyggelse pad Kratmosevej 12 i Trored.
Lovliggerelse af carport og udhus pa Isterad Byvej 11 A i Istered ift. farve pé carport og udhus.
Ansggning om udvidelse af eksisterende daginstitution pa Skyttebjerg 58 i Neerum.
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Punkt 2: Tilsyn med de almene boligorganisationer og de selvejende
ungdomsboliger og xldreboliger - Temaorientering

23/15218
Resumé

Kommunen har pligt til at fore tilsyn med de almene boligorganisationer, de selvejende ungdomsboliginstitutioner og
aldreboliginstitutioner.

I Rudersdal Kommune findes der 56 almene boligafdelinger, fordelt pa ni almene boligorganisationer. Herudover er der
tre selvejende ungdomsboliginstitutioner og fire selvejende aldreboliginstitutioner.

Gennemgangen af reglerne for det kommunale tilsyn vil omhandle de almene boligorganisationer, de selvejende
ldreboliginstitutioner de selvejende ungdomsboligintuitioner.

Sagen forelaegges Arkitektur- og Byplanudvalget til orientering.

Sagsfremstilling

I henhold til bestemmelserne i almenboligloven, driftsbekendtgerelsen samt en lang raekke evrige bekendtgerelser har
kommunen pligt til at holde tilsyn med de almene boligorganisationer og de selvejende ungdomsbolig- og
@ldreboliginstitutioner.

Tilsynet deekker et organisatorisk tilsyn, et skonomisk tilsyn, tilsyn med udlejningen og vedligeholdelsesstanden.

For at give indblik i tilsynet med henholdsvis de almene boligorganisationer og de selvejende ungdoms- og
ldreboliginstitutioner vil falgende emner blive gennemgaet:

Hovedomrader for tilsynet

Malsetning for tilsyn og styringsdialog

konomisk tilsyn og enkeltdispositioner

Henlaeggelser og vedligehold

Renoveringsprojektet, skema ABC og kommunal garanti
Dispositionsfonden

Landsbyggefondens stetteordninger

Eksempel péd gennemgang af finansiering i en stottet renoveringssag

e © o o o o o o

Som opfelgning pa denne temasag deltager direkter for Landsbyggefonden, Bent Madsen, pa det neestkommende made.
Indstilling
Direktionen foreslér, at sagen fremlagges til orientering.

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 17-01-2024



ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.
Bilag

Oversigt - Almene og D.S.I - Januar 2024

Almene boliger og D.S.I. - Power P. - 17. januar 2024 (002).pptx



Punkt 3: Byggesager og servicemal

23/17406
Resumé
Arkitektur- og Byplanudvalget besluttede den 6. april 2022, pkt. 2, (link), kommunale servicemal for byggesager i 2022

0g 2023. Siden er der arbejdet mélrettet for, at byggesagsomradet far kortere sagsbehandlingstid samt gget
tilgeengelighed, som narmer sig sagsbehandlingstiderne i omkringliggende kommuner og de nationale servicemal.

Udover de nationale servicemél er der ogsa en forventning om, at lovliggerelsessager og evrige sager uden servicemal far
kortere sagsbehandlingstid.

Forvaltningen vil fremlaegge status for byggesagsbehandlingen, tilgengelighed samt lovliggerelsessager med henblik pa
at fastlegge et mal for sagsbehandlingstiderne i 2024.

Sagen forelegges Arkitektur- og Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Byggesagsbehandlingstiderne for 2022 og 2023 var fastlagt til et kommunalt servicemal, se nedenstaende skema.

Kommunale servicemal for byggesager (dage)

Simple konstruktioner 75
Enfamiliehuse 75
Etagebyggeri, erhverv 90
Etagebyggeri, bolig 85

12023 er byggesagsbehandlingstiderne reduceret fra 112 dage gennemsnitlig sagsbehandlingstid til 32 dage. Statistik for
byggesagsbehandlingstider er blevet fremlagt under meddelelser for Arkitektur- og Byplanudvalget i perioden 2022-2023.

I Rudersdal Kommune vegtes kvalitet i byggesagsbehandlingen. Der er et politisk enske om at fastholde det gronne
vejbillede, bevare god arkitektur og respektere det sted, man bygger. Her er ikke mindst terreenforhold og ensket om at
fastholde det grenne udtryk i de &bne villabebyggelser vaesentligt for forstaelsen af Rudersdal Kommune. Det geelder ogsa
ved byggesagsbehandlingen af kommunens bevaringsverdige bygninger, hvor god dialog prioriteres for at fastholde
vaerdierne i det byggede miljo samtidig med, at det sikres, at boligerne fortsat er tidssvarende.

For serligt erhvervssager og etageboligbyggerier geelder ogsa, at de typisk forudsetter tilladelser fra andre myndigheder.
For at sikre, at projektet kan realiseres ift. vej- og miljeforhold, koordineres tilladelserne inden, der meddeles
byggetilladelse. Det betyder en lidt leengere sagsbehandlingstid.


https://dagsordener.rudersdal.dk/vis?id=0c3403cb-9f9f-4513-8e9e-bbba3d20af8b&punktid=6282c3ed-e60e-4539-a989-193f876b98a3

Oget tilgeengelighed
Siden april 2023 har Byplan indfert mulighed for direkte telefonisk kontakt med en sagsbehandler i felgende tidsrum:

Abningstider for Byplans telefoner

Mandag- tirsdag 10-12
Onsdag Lukket
Torsdag 13-16
Fredag 10-12

Herudover er det fortsat muligt, at ringe til kontaktcenteret, der bistdr med straksafklaring af en raekkesager og via
kontaktcenteret l&gge en telefonbesked til sagsbehandleren inden for kommunens almindelige telefontid.
Sagsbehandleren vil herefter ringe op senest dagen efter. Fordelen ved denne mulighed er, at sagsbehandleren har
mulighed for at forberede sig inden opkaldet. Udover telefonisk kontakt til Byplan er det ogsa muligt at booke en
forhandsdialog, hvor borgeren kan blive vejledt om et byggeri pa en konkret adresse, inden der ansagges.

Héndtering af lovliggerelsessager

12023 blev der igangsat en serlig indsats ift. handtering af lovliggerelsessager. Helt konkret betyder det, at alle i Byplan
arbejder fokuseret med sagsbehandling af lovliggerelsessager to dage hver tredje uge. Det har betydet, at der i 2023 er
blevet afsluttet 106 lovliggerelsessager, hvilket er hgjere end i 2022 og 2021. Byplan har pt. 436 lovliggerelsessager, der
enten afventer sagsbehandling eller hvor sagsbehandling er pabegyndt.

Afsluttade lovliggerelsessager pr. ar
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Sagsbehandlingstider i 2024

Byplan har pt. ansat 12 byggesagsbehandlere til handtering af sagsmangden. Under forudsatning af, at bemandingen
fastholdes, vurderes det muligt i 2024 i gennemsnit at efterleve de nationale servicemal for sa vidt angar simple
konstruktioner og énfamilichuse.

Enkelte sager vil overskride det nationale servicemal, da der i sagerne kan vare et serligt behov for at sikre kvalitet. Det
kan f.eks. vere i sager, hvor huset er udpeget som bevaringsvaerdigt eller i sager, hvor der overvejes nedlaeggelse af § 14-
forbud.



@vrige sager vil kunne handteres hurtigere, hvorfor det vurderes realistisk med et mél om, at sagerne i gennemsnittet vil
kunne efterleve de nationale servicemal.

Nationale servicemal for byggesager (dage)

Simple konstruktioner 40
Enfamiliehuse 40
Etagebyggeri, erhverv 55
Etagebyggeri, bolig 60

For sé vidt angar sager vedr. erhverv- og etageboliger, sd har det i 2023 ikke vaeret muligt at folge de fastsatte nationale
servicemal i disse sager. Det skyldes, at sagsbehandlere ogsa har vaeret prioriteret til sager vedr. brandsikkerhed i
kommunens ejendomme. Denne indsats vil fortsatte ogséd i 2024. Forventningen er derfor, at sager vedr. erhverv- og
etageboliger vil kunne overholde det kommunale servicemél i 2024.

Mal for byggesagsbehandlingstiderne for 2024
Forvaltningen foreslar at fastlaegge nedenstdende servicemal for 2024 med afset i erfaringen fra 2023.

Simple konstruktioner 40
Enfamilichuse 40
Etagebyggeri, erhverv 90

Etagebyggeri, bolig 85

I vurderingen af muligheden for efterlevelse af ovenstaende mal servicemal indgar, at tilgeengeligheden til Byplan samt
ressourcer til hdndtering af lovliggarelsessager fastholdes pa nuverende niveau.

Det anbefales, at statistik for byggesager fremlaegges under meddelelser pa hvert udvalgsmede i 2024 samt, at mélet for
erhvervssager og etageboliger evalueres og evt. justeres i udvalget medio 2024.

Indstilling

Direktionen foreslar, at Arkitektur- og Byplanudvalget drefter sagen og beslutter servicemal for 2024 som foreslaet i
ovenstaende skema.

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 17-01-2024

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.



Punkt 4: Vejlesovej 41, matr.nr. 1dd Dronninggird, Ny Holte - Igangszettelse
af ny lokalplan samt tilleeg til Kommuneplan 2021

23/17406
Resumé

Arkitektur- og Byplanudvalget vedtog pa et mede den 13. september 2023, pkt. 4, (link), som led i ny planlaegning at
igangsette en forharing med henblik pd udarbejdelse af et tilleg til Kommuneplan 2021, som @ndrer anvendelse af
ejendommen Vejlesavej 41 til boligformal i form af etageboliger (to etager).

Der blev fra den 27. september til den 26. oktober 2023 gennemfert offentlig indkaldelse af ideer og forslag.

Der blev den 10. september 2023 afholdt et dialogmede for neeromradet og grundejerforeningen pa ejendommen.

Sagen foreleegges Arkitektur- og Byplanudvalget samt @konomiudvalget med henblik pa vedtagelse af rammer for ny
lokalplan samt tilleeg til Kommuneplan 2021.

Sagsfremstilling

Ny planlegning omfatter ejendommen beliggende Vejlesgvej 41 i Holte, som er en sterre ejendom, der tidligere rummede
Holtehus Efterskole. De nye ejere ensker at anvende ejendommen til boligformal, dels i den eksisterende bebyggelse og
dels ved opfarelse af tre nye bygninger i to etager indeholdende etageboliger.

Den eksisterende bebyggelse pa ejendommen er en sammensat bygningsmasse, som bestar af en bevaringsvardig
hovedbygning opfert i 1905 samt en raekke tilbygninger opfert i 1969, hvoraf den seneste blev opfert i 2005. Der er
endvidere en mindre og fritliggende @ldre bevaringsvaerdig bygning opfert i samme arkitektur som hovedbygningen. De
nyere tilbygninger forventes nedrevet i forbindelse med realisering af lokalplanen, bortset fra en mindre del af kalderen,
der gnskes bevaret til feellesrum samt falles terrasse.

Eksisterende planlegning

¢ Ejendommen udger i Kommuneplan 2021 rammeomrdde HO.D15 - Holtehus. Omradet er udlagt til offentlige
formal, sdsom evrige ferie- og fritidsformal, uddannelsesinstitutioner og kulturelle institutioner.
Bebyggelsesprocenten er fastlagt til 22, og etageantallet ma maksimalt vere tre etager.

¢ Ejendommen er omfattet af Lokalplan 163 for Holtehus pa Vejlesgvej. Planen blev vedtaget i 2004 for at muliggere
en udvidelse af den daverende efterskole. Lokalplanen udlaegger omradet til offentlige formal i form af skole,
kostskole, institution, fritidsformal og kulturelle formal. Der kan etableres en bolig med tilknytning til skolen.
Bebyggelsesprocenten er fastlagt til 22. Lokalplanen fastleegger en rekke byggefelter, hvor der kan opferes ny
bebyggelse og udpeger den @ldre del af bebyggelsen som bevaringsvaerdig. Lokalplanen fastleegger endvidere et
beplantningsbaelte mod vest og Vejlesove;.

¢ Ejendommen er ogsé omfattet af Lokalplan 264 for bevaringsvardige bygninger og de rede porte, hvor den @ldre
del af bebyggelsen er udpeget som bevaringsverdig.


https://dagsordener.rudersdal.dk/vis?id=0409bd9f-07a5-407f-b220-bb121b20bf0a&punktid=b6b154ef-92fe-400f-9df0-6cd1ba274b95

Tidlig borgerinddragelse

For en @ndring af rammen i Kommuneplan 2021 har der fra den 27. september til og med den 26. oktober 2023, i
overensstemmelse med planlovens § 23 C, varet atholdt offentlig indkaldelse af ideer og forslag. I forbindelse med denne
hering har forvaltningen modtaget fem heringssvar.

Heringssvarene, opsummering af heringssvarene samt forvaltnings forslag til besvarelse af de enkelte haringssvar er
vedlagt som bilag.

Heringssvarene papegede bl.a.:

o Atder i dag er trafikale udfordringer pa Vejlesovej, og flere boliger vil forsterke dette.

¢ Flere af horingssvarene var positive overfor, at omradet endrer anvendelse til boligforméal og ser gerne, at der
bygges seniorvenlige boliger.

¢ De n@rmeste naboer har fokus pé fastholdelse af beplantningsbeltet. Endvidere enskes muligheden for fast hegn
samt, at altaner og terrasser ikke vender direkte mod naboskel.

¢ Det pépeges, at ny bebyggelse fremstér hgjere end den eksisterende bebyggelse med henvisning til den hejere
gesimshgjde.

¢ Den eksisterende anvendelse til offentlige formal enskes bevaret, sa kvarteret ikke kun bestar af dyre villaer, og det
blev pépeget, at naboskabet til efterskolen var uproblematisk.

Dialogmede

Til dialogmedet den 10. oktober 2023 deltog ca. 36 grundejere fra neromradet. P4 medet redegjorde forvaltningen for
processen i forbindelse med ny planlegning.

Ejeren af ejendommen og dennes radgiver fortalte om deres visioner for stedet og gennemgik det foreliggende
skitseprojekt. Endvidere var der mulighed for at blive vist rundt i bygningen samt pa dele af udearealerne.

Generelt var der en positiv stemning overfor projektet som helhed samt overfor ejendommens @&ndrede anvendelse til
boligformal. Endvidere gav flere udtryk for, at de enskede, at de fremtidige boliger blev senioregnede og gerne med fokus
pa feellesskab.

Det forventes, at der 1 heringsperioden atholdes et borgermede.

Rammer for ny planleegning
Ny lokalplan med tilhgrende kommuneplantilleeg foreslds udarbejdet som en projektlokalplan, hvilket vil sige, at planen
udarbejdes pé grundlag af et konkret projekt med en detaljeringsgrad, der angiver det precise udtryk af eksisterende og

kommende byggeri. Herudover skal frembringes nedvendige tekniske underseggelser, der sikrer mulighed for realisering af
lokalplanen.

Det foreslés, at den nuveerende kommuneplanramme HO.D15 @ndres fra offentlig formal til boligformal.

Bebyggelse ma maksimalt opferes i to etager, og den maksimale bebyggelsesprocent er pa 22.



Lokalplanafgrensning

Lokalplanen foreslas afgraenset til matr.nr. 1dd Dronninggard, Ny Holte med et registreret areal pa 7.904 m2. Denne
afgrasning svarer til afgraensning af den nuvarende Lokalplan 163.

Anvendelse

Anvendelsen foreslas fastlagt til boligformal i form af helarsboliger opfert som etageboliger og én aben lav bolig.

Hovedbygningen og ny bebyggelse skal etableres som etageboliger i maksimalt to etager. Den eksisterende
anneksbygning forventes indrettet til en bolig og vil derfor i planmassig sammenhang vare en dben lav bolig.

Ved etablering af etageboliger er der ikke krav om udstykning af grunden, hvilket giver mulighed for at bevare sterre,
faelles friarealer, herunder bevarelse af et &bent omrade med parkpraeg foran hovedbygningen.

Bygherre har fremsat enske om, at bebyggelsen skal veare senioregnet. Dette gnske blev ogsé fremsat ved den
gemmeforte forhering. Endvidere havde de fremmedte et enske om mulighed for fellesskab.

Matrikulere forhold
Det foreslas, at der ikke skal veere mulighed for udstykning af ejendommen eller andre matrikulaere eendringer, bortset fra

mindre skelreguleringer. Eventuelt er det nedvendigt med en begranset mulighed for udstykning af anneksbygningen
(aben lav).

Omfang af bebyggelse

Det foreslés fastlagt:

a)  Atder fastlegges en bebyggelsesprocent pa 22 svarende til det geeldende plangrundlag og det omgivende
villaomréde.

b) At der maksimalt mé opferes og indrettes 18 boliger indenfor omrédet.

c) Atny bebyggelse skal placeres indenfor neermere fastlagte byggelinjer.

d) At antallet af etager fastleegges til maksimalt to etager.

e) Atny bebyggelse ikke mé opferes hgjere end den eksisterende hovedbygning.

) At der skal etableres min. 5 procent faelles indenders faciliteter.

Ydre fremtreeden

Det er afgerende, at ny bebyggelse tilpasses og underordner sig den eksisterende bevaringsvaerdige bebyggelse, og
folgende foreslds indarbejdet i ny lokalplanen:

g) Tagdakning pa ny bebyggelse skal udferes i ikke-reflekterende, morke vingeteglsten (ikke betontegl).



h)  Facader pa ny bebyggelse skal udferes i teglsten. Facaderne skal fremsté ensartet lyse eller hvid pudsede.
1) Facader pa ny bebyggelse skal brydes af karnapper og forsatninger i murvarket.

1) Terrasser og altaner ma kun placeres, s& de vender direkte mod naboskel, safremt at afstanden er mindst 10 m fra
naboskel.

k)  Tage skal udferes med et synligt symmetrisk saddeltag med taghaldning pa minimum 30 grader.

Bevaring

Hovedbygningen, kekkenbygningen og anneksbygningen er udpeget med hej bevaringsvaerdig i den nuvarende
Lokalplan 163 samt Lokalplan 264 temalokalplan for bevaringsvaerdige bygninger og de rede porte.

Denne udpegning foreslas viderefort i ny lokalplan. Det foreslds dog, at den sakaldte kekkenbygning tilbyggeti 1916
udgar af udpegningen. Baggrunden er, at denne bygning trods sin alder ikke vurderes tilpasset hovedbygningen.
Bygningen virker paklistret og indeholder ikke den samme detaljeringsgrad som hovedbygningen. Det vurderes, at
hovedbygningen arkitektonisk vil fremsta mere helstabt og i balance ved nedrivning af kekkenbygningen.

Lokalplanen vil fastlegge nermere retningslinjer for omdannelse af den eksisterende og bevaringsvardige bebyggelse.

Vej og stiforhold

Lokalplanomrédet foreslés vejbetjent for Vejlesgvej via eksisterende overkersel.

Det foreslés, at det, i overensstemmelse med kommuneplanens generelle rammer, fastlegges, at der til hver etagebolig
skal etableres parkering svarende til 1,5 pr. bolig (etageboliger) samt 1,5 cykelparkeringsplads pr. bolig.

Vej- og parkeringsarealer foreslas belyst ved lav pullert-belysning, som afskaermes mod naboskel.

Ubebyggede arealer

De ubebyggede arealer vil besta af et felles parkeringsareal i omradets gstlige del, hvor der samtidig skal vere plads til
renovation.

De fzlles friarealer skal fremstd med parkkarakter, og foran den eksisterende hovedbygning skal omradet friholdes for
bebyggelse.

Der foreslas fastholdt et svunget beplantningsbelte mod Vejlesgvej samt i afgreensningen mod syd og vest.
Beplantningsbeltet skal have afskermende karakter.

Hegn i omrédet skal vere levende hegn, dog med mulighed for fast hegn i naboskel i en hgjde pa maksimalt 1,8 m. Ved
parkeringsarealet foreslas krav om etablering af hegn eller lignede afskaermning, som hindrer lysindfald fra billygter mod
de narmeste naboer.



P& det flles friareal foreslas mulighed for etablering anleg til regnvandshandtering samt falles rekreative anlaeg som
kekkenhaver, terrasser, petanque o. lign.

Adgangen til de enkelte boliger vil forega ad stier, som krydser det faelles friareal. Adgangstier skal have fast beleegning
og ma kun oplyses af lav pullert-belysning, som giver orienteringslys. Generelt bar lys begreenses pa omradets
adgangsveje/-stier, og det foreslas, at bygninger ikke mé oplyses. Det foreslas, at der omkring de private terrasser skal
vaere mulighed for ensartet afskaermning mod fzllesarealet og nabobolig.

I forbindelse med den videre planlegning skal det undersgges, om der pé ejendommen er traeer, som er af en kvalitet
saledes, at de udpeges som bevaringsvaerdig beplantning.

Bemarkninger vedrerende tidsplan
Pa dialogmedet blev forevist en forventet tidsplan, som skitserede en faerdig vedtaget lokalplan til august/september 2024.

Denne tidsplan kan blive forrykket, idet der generelt er iveerksat en skerpet praksis for administrationen af EU’s habitat-
direktiv, som blandt andet omfatter alle typer af flagermus.

En realisering af lokalplanen kraever, at en del af den eksisterende bebyggelse nedrives, hvilket medferer, at der skal
udferes en indledende screening af om, om bygningen huser flagermus. Viser screeningen tegn pa flagermus, sé skal der
udarbejdes egentlige undersegelser, og disse skal gennemfores i maj og september, hvorved lokalplanens tidsplan
forrykkes tilsvarende.

Indstilling
Direktionen foreslar indstillet,
1)  atny planlegning igangsettes for ejendommen pé grundlag af de i dagsorden navnte rammer, og

2)  at forvaltningens forslag til heringssvar vedtages.

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 17-01-2024

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt med den tilfejelse, at
beplantningsbelter bade skal vaere mod Vejlesgvej og alle naboer.

Bilag
Opsummering fra forhandsdialog den 10. oktober 2023
Opsamling af heringssvar i forbindelse med indkaldelse af ideer og forslag

Heringssvar forhering Vejlesovej 41



Punkt 5: Vedbaek Station - Dispensation til ny transformer til el-
ladestandere

23/17406
Resumé

Rudersdal Kommune, Vej og Park, sager pa vegne af Nexel om dispensation til at opsette en transformerstation pa
parkeringsomradet ved Vedbak Station, for at opné den fornadne kapacitet til at etablere en elladestander.

Projektet forudseetter dispensation fra og godkendelse af bestemmelserne i Lokalplan 141 for et omrade syd for Vedbeaek
Station, § 5.2 og § 6.1.

Sagen forelegges Arkitektur- og Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Rudersdal Kommune, Vej og Park, sgger pé vegne af Nexel om dispensation til at opsette en transformerstation pa
parkeringsomrédet ved Vedbak Station. Transformerstationen enskes placeret pa en af de eksisterende p-pladser og har
dimensionerne 1,675 m x 2,4 m x 1,8 m (HxLxB). Den foreslaede placering samt dimensioner kan ses i hhv. bilag A og
bilag B. Parkeringsomradet har mere end 20 parkeringspladser og er i tilknytning til Vedbak stationsbygning.

Det fremgar af ladestanderbekendtgerelsens § 1 samt byggelovens § 4 D, stk. 2, nr. 1, at der for eksisterende bygninger,
der ikke er beboelsesbygninger, med mere end 20 p-pladser skal etableres ladestandere og/eller etableres forberedelse til
etablering af ladestandere til elektriske keretajer. Det fremgér desuden af ladestanderbekendtgerelsens § 3, at for
fornevnte bygninger, skal der etableres mindst en ladestander i tilknytning til parkeringsomréder med mere end 20 p-
pladser senest den 1. januar 2025.

Da kapaciteten i det eksisterende el-net ikke er tilstraekkeligt til at forsyne en elladestander, er der behov for at udvide
kapaciteten ved at opsatte en transformerstation.

Plangrundlag

Parkeringsomradet er omfattet af Lokalplan 141 for et omrade syd for Vedbak Station og er placeret i delomrade A.

Projektet forudsatter dispensation fra og godkendelse af bestemmelsen i Lokalplan 141, § 5.2:

Inden for omrade A skal udlegges areal til parkering, som vist pa tegningsbilag 2. I den nordligste del af arealet kan
tillades etableret mindre bygninger til stationsformal, sdsom overdakket cykelparkering el.lign. Parkeringsarealet skal
indrettes efter en af kommunalbestyrelsen godkendt plan for omradet under ét, jf. § 9.6.

Lokalplan 141, § 9.6, vedr. den grenne afgreensning af omradet og er saledes ikke pavirket af transformerstationen.

Projektet er indenfor bestemmelserne i Lokalplan 141, § 6.1:



Eltransformerstationer, male- og trykregulerende for fremforing af gas til kvarterets forsyning og pumpestationer med et
areal over 10 m2 og en hgjde over 1,80 m skal ved placering og udformning tilpasses omrddets karakter og godkendes af
kommunalbestyrelsen.

Transformerstationen har et areal pa ca. 4,3 m2 og en hgjde pa 1,675 m, hvorfor den er inden for lokalplanbestemmelsen.

I forhold til etablering af tekniske anleg fremsatter Lokalplan 141, § 6.2 felgende krav:

El-ledninger skal fremfares som jordkabler.

Forvaltningens vurdering
Det er forvaltningens vurdering, at parkeringsomradet er omfattet af ladestanderbekendtgerelsen samt byggelovens § 4D,

stk. 2, nr. 1, hvorfor der skal etableres mindst en ladestander inden den 1. januar 2025. Det er derfor nedvendigt at opsatte
den enskede transformerstation for at realisere dette.

Forvaltningen anbefaler, at der meddeles dispensation fra Lokalplan 141, § 5.2 til etablering af en transformerstation, idet
den i sin fremtoning kan sidestilles med mindre bygninger til stationsformal. Det vurderes ligeledes, at
transformerstationen ikke vil have en vasentlig negativ pavirkning pa omradets udtryk.

Det er forvaltningens vurdering, at en dispensation skal meddeles pé vilkér af, at fremferingen af elkablerne skal udferes
som jordkabler som angivet i Lokalplan 141, § 6.2.

Forvaltningen foreslar bemyndigelse til fremover at meddele dispensation fra vejbyggelinjer, illustrationsplaner og
lignende tegninger i tegningsbilag samt krav til antal af parkeringspladser angivet i lokalplaner til opsatning eller
udvidelse af eksisterende transformerstationer. Den nye transformerstation ma maksimalt have et bebyggeareal pd 10 m2
og en hgjde pa 1,8 m.

Bemyndigelse

Forvaltningen kan meddele dispensation fra lokalplaner og byplanvedtagter fra afstandskrav i forbindelse med

vejbyggelinjer, illustrationsplaner og lignende tegninger i tegningsbilag samt fra krav til antal parkeringspladser til
opsatning af ny transformerstation eller udvidelse af eksisterende transformerstation under forudsetning af,

a)  at transformerstationen opsettes/udvides med henblik pé at overholde geeldende ladestanderbekendtgorelse,
b)  at transformerstationen far et maksimalt bebygget areal pd 10 m2,

c) attransformerstationen far en maksimal hajde pa 1,8 m,

d) at opforelsen/udvidelsen af transformerstationen nedleegger maksimalt én parkeringsplads, og

e)  at transformerstationen fremstar i farver der folger Rudersdal Kommunes retningslinjer for byinventar.



Sager af principiel karakter forelaegges udvalget til beslutning.

Indstilling
Direktionen foreslar,

1)  at forvaltningen bemyndiges til at dispensere fra og godkende planen for omradet, jf. Lokalplan 141, § 5.2, til
ops@tning af en ny transformerstation under forudsatning af, at forvaltningens vilkar om udferelse med jordkabler
opfyldes, og

2) at forvaltningen far bemyndigelse til at meddele dispensation fra lokalplaner, byplanvedtagter og deklarationer i
overensstemmelse med ovenstdende bemyndigelsestekst.

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 17-01-2024

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag med den bemaerkning, at forvaltningen
bemyndiges til at finde den mest optimale placering af transformeren.

Bilag

Transformerstation - Vedbak Station



Punkt 6: Stationsvej 46, matr.nr. 132q Birkered By, Birkered - Dispensation
til ombygning af bevaringsvaerdig bygning

23/17406
Resumé

Palsson Arkitekter anseger pa vegne af ejer i forbindelse med ansggning om tilladelse til indretning af tre lejligheder i det
gamle posthus i Birkered, Stationsvej 46, om dispensation fra Temalokalplan 264 for bevaringsverdige bygninger og de
rede porte, § 9.2, og Lokalplan 267 for et omrade ved Stationsvej-Rolighedsvej, §§ 7.1, 9.1 0g 9.2, litra f, til udvendige
@ndringer samt lovliggerende dispensation fra Lokalplan 267, § 10.2, til bibeholdelse af stajhegn mod Stationsve;.

Sagen foreleegges Arkitektur- og Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

I forbindelse med ansegning om tilladelse til indretning af tre lejligheder i det gamle posthus i Birkered, Stationsvej 46,
ansgger Palsson Arkitekter pa vegne af ejer om dispensation fra Temalokalplan 264, § 9.2, og Lokalplan 267, §§ 7.1, 9.1
og 9.2, litra f, til udvendige @ndringer. Der ansgges derudover om lovliggerende dispensation fra Lokalplan 267, § 10.2,
til bibeholdelse af stgjhegn mod Stationsve;.

Bygningen fremstar i to etager med udnyttet tagetage. Facaderne fremstar hvidpudsede og overvejende symmetriske og
taktfaste, dog med en raekke ikke-tilpassede udblaesningsriste og enkelte ikke-tilpassede dere. Taget er udfert som
opskalket valmtag belagt med rede vingetegl og med en centreret skorstenspibe samt en raekke tagraekkevinduer i
forskellige formater og flere storre ventilationsaftkast.

De udvendige @ndringer omfatter:

¢ Blanding af opgangsder og et mindre vindue samt etablering af to havedere og et vindue i stueetagen i den
ostvendte facade.

o Udskiftning af eksisterende dere og etablering af ny der i den vestvendte facade.

¢ Udskiftning af uoriginal der i den nordvendte facade samt etablering af ny let altan med trappe som erstatning for
eksisterende stebt trappe, som er i darlig stand.

o Udskiftning af uoriginal hovedder mod Stationsve;.

¢ Fjernelse af eksisterende kvist og tagvinduer i de @st- og vestvendte tagflader og etablering af otte kviste og otte
tagvinduer.

¢ Fjernelse af eksisterende udblasningsriste og ventilationsafkast i facader og tag samt etablering af nye afkast i form
af mindre taghatter.

Derudover etableres der ud for den vestvendte facade et haevet opholdsareal, der mod Stationsvej beklaedes med plader,
som hvidpudses tilsvarende facaden.

Der etableres friarealer med et samlet areal svarende til 50,2 procent af boligarealet. Friarealerne indrettes som faelles
have med terrasser og legeomrade.

Mod Stationsvej er der etableret et mindre stejhegn st for bygningen. Hegnet er begrennet med stedsegren, selvbarende
beplantning.



Vinduer er udskiftet i henhold til dispensation meddelt den 19. oktober 2021, hvor der blev stillet krav om, at vinduerne
skulle udferes 1 tree.

Plangrundlag

Ejendommen er omfattet af Temalokalplan 264 for bevaringsverdige bygninger og de rede porte samt Lokalplan 267 for
et omrdde ved Stationsvej-Rolighedsve;.

Temalokalplan 264 fastsatter folgende, hvorfra det ansggte forudsaetter dispensation:

§ 9.2: ”For de pa kortbilag 1-12 udpegede bevaringsvaerdige bygninger gelder, at alle ydre bygningsandringer skal
godkendes af kommunalbestyrelsen. Bygningsandringer er bl.a. ombygninger, tilbygninger, udskiftning til en anden type
af tag eller vinduer, @ndringer af facader og a@ndring af bygningsdetaljer.

Det vil indgé i kommunes vurdering, om de ansegte bygningsendringer er i overensstemmelse med den enkelte bygnings
bevaringsvardier, herunder oprindelige arkitektur og materialevalg.”

Lokalplan 267 fastsatter folgende, hvorfra det ansegte forudsetter dispensation:

§ 7.1: ”De eksisterende og bevaringsverdige bygninger vist pa kortbilag 1 mé ikke @ndres uden kommunalbestyrelsens
tilladelse og 1 henhold til § 9.1 0g § 9.2.”

§ 9.1: ”De eksisterende bygninger pa matr.nr. 132h og 132q Birkered By, Birkered markeret pa tegningsbilag 1 udpeges
som bevaringsvaerdig og méa kun med tilladelse fra kommunalbestyrelsen nedrives, ombygges eller pa anden made
@ndres.”

§ 9.2, litra f: ”Eventuelle tekniske installationer til ventilation, afkast eller lignende ma ikke vare synlige pa facade og
skal fores gennem skorsten eller tudsten.”

§ 10.2: ”Séafremt det kan dokumenteres, at stgjbelastningen pé friarealer ikke kan overholde Miljestyrelsens til en hver tid
geldende stogjkrav, kan der etableres stgjafskermning i form af fast hegn efter kommunalbestyrelsens godkendelse og
efter folgende retningslinjer.

Hegnet skal placeres minimum 1 m bag vej- eller naboskel og suppleres pa ydersiden af afskeermende beplantning eller
integreres i beplantning eller terran.

Stejafskeermningen skal fremsté i naturlige materialer som ubehandlet eller malet tree, pileflet eller natursten, dog ikke i
form af gabioner.”



SAVE-vurdering
Bygningen er senest SAVE-vurderet i 2012, hvor den er registreret med den hgje bevaringsverdi 3. I vurderingen er
serligt veegtet bygningens kulturhistoriske, arkitektoniske og miljemeessige verdi, og bygningen beskrives bl.a. som

varende en velproportioneret og reprasentativ bygning med gode, solide detaljer, serligt ved indgangspartiet, og som
havende stor betydning i byrummet, blandt andet som rumdanner i forhold til stationen.

Horing

Forvaltningen har vurderet, at det ansegte er af underordnet betydning for naboer og andre, der har tilknytning til
omradet, hvorfor der ikke er foretaget haring eller orientering.

Forvaltningens vurdering
Det er forvaltningens vurdering, at det kan anbefales, at der meddeles dispensation fra Temalokalplan 264, § 9.2, og

Lokalplan 267, §§ 7.1, 9.1, 9.2, litra f, og 10.2, til de ansegte udvendige @ndringer samt bibeholdelse af stgjhegn pa
folgende vilkar:

a)  Hvor dere og vinduer blendes, skal facaden hvidpudses tilsvarende ovrige facade.
b)  Nye vinduer og terrassedere skal udferes tilsvarende hhv. eksisterende vinduer og terrasseder.

¢) Ny hovedder udferes som fyldningsder i teaktree uden vindue, og nyt vindue over hovedder udferes som
fastkarmsvindue i teaktree.

d) Ny der til elevatorforrum udferes som fyldningsder i teaktree med fast sideparti med en samlet bredde svarende til
vindue ovenfor.

e) Ny kekkender i den nordvendte facade udferes som todelt fyldningsder, evt. med vindue i den gverste del, i format
svarende til eksisterende der.

) Ny altan med trappe ud for kekkenderen mod nord udferes med sort ramme og sorte vanger og med dek og trin i
teaktree.

g)  Kviste udferes med sadeltag med lav haldning, som dekkes med rede vingetegl tilsvarende gvrigt tag, uden
tagrender og med front og flunker, der fremstér hvide eller zinkbekledte.

h)  Kuvistene placeres lodret over facadevinduer.

1) Nye tagvinduer udferes som fredningsvinduer med sort ramme og mél 53 x 95 cm og is&ttes i en hgjde svarende til
ca. to tagsten over kvistenes rygning og symmetrisk i forhold til rygningen.

1) Diverse afkast i tag udfores som tudsten eller tagheetter i farve svarende til tagsten.

k)  Det havede opholdsareal mod vest bekleedes mod Stationsvej med plademateriale, som hvidpudses tilsvarende
bygningens facade.

1) Udvendige @ndringer udferes i henhold til bevaringsbestemmelserne i Lokalplan 267, § 9.2, litra a-i, dog kan
afkast over tag udferes som taghzaetter.

Forvaltningen har i sin vurdering lagt vaegt pa, at de anseggte @ndringer, hvad angar udferelse, materialer og
dimensionering, sker i overensstemmelse med bygningens arkitektur og bevaringsverdier samt, at de ansegte endringer
bidrager til et enklere og mere oprindeligt tag- og facadeudtryk, som vurderes i al vasentlighed at hgjne bygningens
bevaringsveerdi.



For sa vidt angar den ansegte altan med trappe mod nord, er det forvaltningens vurdering, at denne hverken har positiv
eller negativ betydning for bygningens bevaringsvaerdi, men at altanen udger et positivt bidrag til ejendommens udenders
opholdsarealer og sikrer personer med gangbesver let adgang til et udenders opholdsareal. Altanen er ikke synlig fra
Stationsvej. Anseger anforer, at den stebte trappe kan retableres sdfremt, udvalget finder, at altanen er uforenelig med
bygningens arkitektur og bevaringsverdi.

For sa vidt angér bibeholdelse af stgjhegnet har forvaltningen lagt veegt pa, at der er fremsendt kort redegerelse, som
overordnet lpseligt dokumenterer, at stgjbelastningen pé friarealer ikke kan overholde Miljgstyrelsens geldende stojkrav
med mindre at stgjhegnet bibeholdes, at stgjhegnet vil hgjne kvaliteten af ejendommens begrensede friarealer, og at
hegnet er begrennet mod Stationsvej 1 henhold til Lokalplan 267, § 10.2.

Indstilling

Direktionen foreslar, at forvaltningen bemyndiges til at meddele dispensation fra Temalokalplan 264, § 9.2, og Lokalplan
267,88 7.1,9.1, 9.2, litra £, og 10.2, til de ansegte udvendige @&ndringer samt til bibeholdelse af stgjhegn under
forudsatning af, at vilkar a) til 1) overholdes.

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 17-01-2024

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Udvalget anmoder forvaltningen om at undersege muligheden for at f4 en mere tilpasset lgsning for porten mod
Stationsve;j.

Bilag
Dispensationsansegning med billeder
Produktdatablad pé dere og vinduer

Fremtidige og eksisterende forhold



Punkt 7: Havrevaenget 29, matr.nr. 3ar Holte By, Holte - Dispensation til
terrzenreguleringer i forbindelse med indkersel og carport til nyt
enfamiliehus

23/17406
Resumé

Ejere af ejendommen Havrevanget 29, 2840 Holte, anseger om tilladelse til at opfere et fritliggende enfamiliehus samt en
carport. [ forbindelse med etablering af indkersel og carport seges der dispensation til terreenreguleringer — bade
péfyldning og afgravning.

Det ansogte forudsetter dispensation fra Lokalplan 48 for et villaomrade nord for Gl. Holte, § 9.5.

Sagen forelaegges Arkitektur- og Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Ejere af ejendommen Havrevanget 29, 2840 Holte, ansgger om dispensation fra Lokalplan 48, § 9.5, til at terreenregulere
mere end det tilladte ved indkersel og carport.

Det enskede byggeri er forsegt tilpasset grundens terreen. Det undgés dog ikke, at der skal terreenreguleres (bade afgraves
og péfyldes) mere end 0,5 meter langs boligens gavlfacade ud mod indkerslen samt i1 forbindelse med etablering af
fremtidig carport til venstre for indkersel. Overskridelsen af pafyldningen vil maksimalt blive pa 1,06 meter.
Overskridelsen af afgravningerne vil maksimalt blive pa 0,90 meter.

Pé vedhaftede oversigt over terreenregulering ved facader er det tydeliggjort med farver i hvilket omfang,
terrenreguleringerne enskes udfort.

Pa facaderne er der desuden vist, hvordan der i1 gvrigt terreenreguleres mindre end 0,5 meter, hvilket er tilladt i forhold til
den gaeldende lokalplan.

Ansggningen begrundes med, at ansgger ensker at opfore en ny villa pa sin grund, og da grunden skraner meget ned mod
vejskel, anskes der etableret carport i vejniveau, hvorfor det er nedvendigt at grave ind i den skranende grund. I
forbindelse med carporten gnskes udgravning af indkersel til carporten og opfyldning af eksisterende udgravning.

Som det er i dag, er der udgravet til en carport, der ligger lidt over vejkote. Dette hul enskes fyldt op til oprindeligt
terreenniveau, og i stedet udgraves der ved den kommende carport. Eksisterende udgravning enskes saledes flyttet leengere
mod sydest. Ansgger oplyser, at terraenet tet pa naboskel derved vil blive genetableret som naturligt terreen, og at det
dermed ma anses ikke at have nogen betydning for grunden. Det er hverken til gene afvandingsmeessigt eller
indbliksmassigt for naboen, tvertimod.

Endvidere er omradet kuperet, og der er mange ejendomme i nabolaget, der har valgt at udgrave en indkersel til deres
ejendom. Det er et generelt udtryk for omradet, og der ma derfor foreligge praecedens for, at anseger kan fa lov til det
samme.



Ansgger onsker pa den baggrund at anmode om at {4 dispensation til at etablere en carport i vejniveau med tilherende
fritlagt indkersel fra vejen. Eksisterende overkersel vil blive bevaret.

Plangrundlag

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 48 for et villaomrade nord for Gl. Holte vedtaget den 30. april 1985. Lokalplanen
fastlaegger omradet til boligomrade.

Lokalplanen fastleegger folgende bestemmelser for terrenregulering:

§ 9.5: "Terreenreguleringer pa mere end +/- 0,5 m i forhold til eksisterende terreen ma kun foretages med
kommunalbestyrelsens tilladelse. Safremt der ikke anvendes stottemur ma skraningen ikke vaere stejlere end 1:1,5, med
mindre naboejendommen har givet sit skriftlige samtykke hertil.

Ved anvendelse af stottemur mé& dennes maksimale hejde i forhold til afstand til naboskel ikke overstige en linje fra
naturligt terreen i skel med heldningen 1:1,5”.

Det ansegte projekt forudseatter dispensation fra Lokalplan 48, § 9.5.

Horing

Ansegningen har veret sendt i naboorientering i perioden fra den 21. november til 6. december 2023. I perioden er der
ikke modtaget nogen heringssvar.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at det kan anbefales, at der meddeles dispensation fra Lokalplan 48, § 9.5, til de ansogte
terreenreguleringer.

Der har tidligere veret en carport pa ejendommen, der var indbygget i terreenet. Den fremtidige carport enskes placeret
anderledes pa grunden, hvorfor det kreever @&ndringer af terrenet.

Der er ved vurderingen lagt vaegt pa, at projektet umiddelbart er i overensstemmelse med intentionerne i lokalplanen
samt, at det vil vare i overensstemmelse med omréadets karakter, hvor der ogsa ses andre udgravede indkersler.

Terrenreguleringerne vurderes ikke at f& betydning for de omkringliggende ejendomme, da hverken afvanding eller
indblik vil kunne genere.

Indstilling

Direktionen foreslér, at forvaltningen bemyndiges til at meddele dispensation fra Lokalplan 48, § 9.5, til de ansoggte
terreenreguleringer i forbindelse med etablering af carport og indkersel.



Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 17-01-2024

Arkitektur- og Byplanudvalget beslutter, at forvaltningen bemyndiges til at meddele dispensation fra Lokalplan 48, § 9.5,
til de ansagte terreenreguleringer i forbindelse med etablering af carport og indkersel pé vilkér af, at overkerslen far en
maksimal bredde pa 4 m, og at arealet med fast beleegning reduceres af hensyn til, at terrenreguleringen fremstar mindre
dominerende.

Bilag
Tegningssact

Begrundet dispensationsansegning



Punkt 8: Kongevejen 495A, matr.nr. 1cm Rudegird, Ny Holte —
Dispensation til placering af mast til telekommunikation

23/17406
Resumé
Kamtower Danmark A/S seger pa vegne af TDC A/S om dispensation til at opfere en mast til telekommunikation pa 36 m

1 kanten af skovbrynet i det sydlige landskabsrum pa Kongevejen 495A, 2840 Holte. Masten skal forbedre
mobildekningen samt 5G i omradet.

Projektet forudseetter dispensation fra § 6.5 i Lokalplan 259 for et omrade vest for kongevejen og nord for Vasevej samt
tilleg 2 kommuneplan 2017.

Sagen forelegges Arkitektur- og Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Kamtower Danmark A/S seger pa vegne af TDC A/S om dispensation til at opfere en gittermast pa 36 m til
telekommunikation. P& masten kan der vere op til ni antennesystemer, som kan tilgas af flere mastebrugere (operaterer).

Masten placeres i kanten af skovbrynet i det sydlige landskabsrum pa Kongevejen 495A, 2840 Holte, og skal forbedre
mobildekningen samt 5G i omradet.

Gittermasten er valgt frem for en rermast for at give et mere “luftigt” udtryk. En rermast vil vaere for spinkel i forhold til
haeftning af antennerne, som har en vis sterrelse og vagt. Der plantes bagehaek foran gittermasten samt teknikskab for at
tilpasse masten til omradet og integrerer den som en del af skovbrynet.

Mastens placering, dekningskort samt visualiseringer fremgar af bilag A.

Plangrundlag

Projektet forudsatter dispensation fra bestemmelsen i Lokalplan 259, § 6.5:

Master til telekommunikation, mindre bygninger til brug for vedligehold af udearealer, tekniske anleeg som
eltransformatorer, forsyningsskabe, méle- og trykregulatorer, pumpestationer og lignende kan placeres uden for
byggefelterne og skal ved placering og udformning tilpasses omréadets karakter. Anleeggene mé ikke placeres i de 2 dbne
landskabsrum, der afgrenses af skovbryn og bebyggelse jf. kortbilag 2.

Hering
Der har i perioden fra den 7. december 2023 til den 29. december 2023 veret foretaget partshering og naboorientering. I
perioden er indkommet ni heringssvar, hvoraf seks (ni tilstedende ejere/parter), stetter op om placeringen.

Tre heringssvar, hvoraf en er tilstedende ejer/part og to er omkringboende ejere, er imod, og de leegger vagt pa felgende:



¢ Uoverensstemmelse mellem placering og illustrationer. Dette er korrekt, og materialet er blevet opdateret.

¢ Masten overholder ikke lokalplanen i forhold til generel indpasning og landskabsrummet, som lokalplanen legger
vaegt pa.

» Masten vil pavirke oplevelsen af landskabet samt naturen.

* Masten vil pavirke udsynet over landskabet og vil virke skeemmende i omradet.

¢ Der er gnske om udszttelse og dialogmede om sagen.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at placeringen af masten er hensigtsmassig ift. mobildeekning samtidig med, at den er
afskaermet for de omkringboende borgere.

Det er desuden forvaltningens vurdering, at hensigten med Lokalplan 259, § 6.5 er at forhindre bebyggelse af nogen art i
landskabsrummene, hvilket er imedekommet ved at placere masten i kanten af skovbrynet til landskabsrummet, udfere
masten sé transparent som mulig og begrenne masten, sa den bliver en del af skovbrynet.

Forvaltningen anbefaler, at der meddeles dispensation fra Lokalplan 259, § 6.5 til opferelse af en mast til
telekommunikation i kanten af skovbrynet i det sydlige landskabsrum angivet pé lokalplanens kortbilag 2, idet den i sin
fremtoning tilpasses omradet og bliver en del af skovbrynet.

Det er forvaltningens vurdering, at en dispensation skal meddeles pé vilkar af,
a)  at masten udferes som en gittermast,
b)  atmast inkl. antenner fremstar i lysegré og

c) atder plantes bogehaek foran gittermast og teknikskab.

Indstilling

Direktionen foreslér, at forvaltningen bemyndiges til at dispensere fra Lokalplan 259, § 6.5, til opferelse af en ny
gittermast pa 36 m til telekommunikation under forudsetning af, at forvaltningens vilkér om a)-c).

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 17-01-2024

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET genoptager sagen pa et kommende mode med henblik pa yderligere
belysning af mulige masteplaceringer.

Bilag
Ansegning

Samlet oversigt over fulde heringssvar



Punkt 9: Vedbaek Strandvej 505, matr.nr. 1as Vedbak By, Vedbak -
Dispensation fra bopalspligt

23/17406
Resumé

Ejere af ejendommen Vedbak Strandvej 505 i Vedbaek, Deres Kongelige Hajheder Prins Joachim og Prinsesse Marie,
ansgger om dispensation fra lov om boligforhold § 7, stk. 1, til midlertidig benyttelse af helarsbolig fra den 1. november
2023 og fire ar frem.

Forvaltningen er bemyndiget til at dispensere fra bopzelspligten til folketingsmedlemmer i den periode, vedkommende er
medlem af Folketinget, samt i maksimalt to &r til personer, der vil flytte fra udlandet og til Danmark og bosztte sig i
kommunen for fremtiden.

Sagen forelegges Arkitektur- og Byplanudvalget til godkendelse.

Sagsfremstilling

Ejendommen pa Vedbek Strandvej 505 1 Vedbak er omfattet af bopelspligten. Overholdelse af bopzelspligten
forudseetter, at ejer opholder sig i helarshuset mindst 180 dage om aret. Opfylder ejer ikke dette krav, er denne som
udgangspunkt pligtig til at leje ejendommen ud til en lejer med folkeregisteradresse pa stedet.

I henhold til lov om boligforhold § 7, stk. 1, ma en bolig, der inden for de sidste fem ar har varet benyttet til
heldrsbeboelse, ikke uden kommunalbestyrelsens samtykke tages i brug til sommerbeboelse eller lignende midlertidig
benyttelse.

Det har vaeret praksis i kommunen, at denne bestemmelse ogsa omfatter midlertidig benyttelse, der begrundes med
udstationeringer, og forvaltningen er bemyndiget til at give en toarig dispensation uanset, om der er tale om diplomater
el.lign.

Ansggningen om firearig dispensation begrundes med, at Hans Kongelige Hojhed Prins Joachim er tiltradt en stilling som
forsvarsindustriattaché pa Danmarks Ambassade i Washington D.C., og Prinsen og Prinsessen har taget bopel i USA med
deres to yngste bern.

Bade Prins Joachim og Prinsesse Marie er hyppigt i Danmark, hvor de begge har officielle pligter af en art, betydning og
omfang, der ikke er aktuel for andre udsendte diplomater. Hyppigt, fordi de begge har opgaver med og for Kongehuset i
Danmark samt et stort antal protektioner og resmedlemskaber. Hofmarskalens notat af 18. december 2023, der nermere
beskriver parrets nuverende og fremtidige stigende virke for Kongehuset, er vedlagt som bilag.

For bade Prins Joachim og Prinsesse Marie galder det, at de har arlig kontakt i form af meder eller deltagelse i
arrangementer med et antal af protektionerne og @resmedlemsskaberne og med andre med mellemrum, og de ensker at
bevare tilknytningen til Danmark. Ejendommen vil ogsé blive anvendt i forbindelse med ferier i Danmark.

Udvalget har tidligere, i 2009, givet dispensation fra bopalspligten i 5 ar i forbindelse med Anders Foghs varetagelse af
stillingen som NATO-generalsekreteer med den begrundelse, at der var tale om et offentligt embede af en sarlig karakter.



Forvaltningens vurdering
Forvaltningen vurderer, at Prins Joachims og Prinsesse Maries mange protektioner og @resmedlemsskaber, det stigende
antal opgaver med og for Kongehuset i Danmark samt behovet for tilknytningen til Danmark har en sadan serlig karakter,

at den gnskede firedrige dispensation fra bopelspligten i forbindelse med Prins Joachims udsendelse som
forsvarsindustriattaché ber meddeles.

Indstilling

Direktionen foreslar, at der meddeles dispensation fra boplspligten til Deres Kongelige Hojheder Prins Joachim og
Prinsesse Marie i en periode pa fire ar fra den 1. november 2023 og frem til den 31. oktober 2027.

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 17-01-2024

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreder Direktionens forslag med 6 stemmer for (Venstre, Det Konservative
Folkeparti og Socialdemokratiet) og 1 stemme imod (SF).

Dorte Norbo (SF) afgav folgende stemmeforklaring:

SF stemmer nej til at give dispensation. Vi vil sikre, at boliger ikke star tomme i l&ngere perioder. Boliger med
bopelspligt skal bebos hele aret af borgere, der bidrager aktivt til at bevare et levende, lokalt milje.

Udvalget ensker forelagt en sag med belysning af de generelle regler for bopelspligt, herunder dispensationsmuligheder.

Bilag
Fortegnelse over protektioner m.m.

Notat fra Hofmarskallen



Punkt 10: Holte Stationsvej 8, matr.nr. 22 Dronninggard, Ny Holte -
Dispensation til udeservering i girdrum

23/17406
Resumé

Der er ansggt om tilladelse til at etablere udeservering i baggérden til Holte Stationsvej 8 for en ny café og vinbar.

Det ansggte forudseatter dispensation fra Lokalplan 127 for en del af Holte Centeromréade Vest, § 9.1.1., vedr. ubebyggede
arealer.

Sagen forelegges Arkitektur- og Byplanudvalget til beslutning og Erhvervs- og Beskaeftigelsesudvalget til orientering.

Sagsfremstilling

Den del af gardrummet, som ikke benyttes til faerdsel, cykler og affald, udger ca. 67 m?, hvorpa der enskes anlagt terrasse.
Heraf onskes 49 m? anvendt og indrettet til udeserveringsareal for caféens gester, i alt 14 pladser.

Opholdsareal for de fire lejligheders beboere og de gvrige fem virksomheder udger 18 m?, der markeres ved skiltning. De
18 m? opholdsareal svarer til ca. 5% af boligarealet.

Foruden serveringsarealet i gdrdrummet indeholder projektet cafépladser pa vejareal pa gadeside. Efter almindelig praksis
kan fortove foran butikker i kommunens centeromrader anvendes til udstilling af varer og udeservering under
forudseetning af, at der er tilstraekkelig passagemulighed for gdende med cykler, barne- og indkebsvogne mv. Det er
Vejafdelingen, der handhaever dette.

Der er modtaget henvendelse fra Handelsstandsforeningen om en generel tilladelse til udeservering og udstilling for
butikker pa vejareal, som behandles i Vejafdelingen.

Udeservering for cafégester i gdrden enskes pa alle dage fra kl. 9:00-22:00.

I forhold til baggérdens indretning enskes der markiser over caféens udeserveringsareal for at forlenge sasonen. Der
udferes ny cykeloverdaekning pa knap 5 m? ca. 1,6 m fra facade med der fra flugtvejstrappe. Tilgeengelighed for
mennesker med handicap til caféomrade i garden via caféens bagder med trappe er ansggt som en fleksibel,
personalebetjent rampe med tilkald via trykknap pé veeg inde og ude. P& gérdfacader mod nord og vest enskes opsat
stgjabsorberende beklaedning som vist pa tegning af gardvendt facade N og V.

Ejendommen er en etageejendom med beboelse og erhverv. Forhuset fra 1890 mod Holte Stationsvej rummer i stueetage
ny café og en butik. Pa forste sal og i tagetagen er der i alt fire beboelseslejligheder pa 73-81 m?, jf. BBR. Kelderrum
herer til caféen og butikken. Baghuset i to etager er tilbygget i 2001 og rummer fire erhvervslejemal.

Det aflukkede gardrum er ejendommens eneste friareal. Girdrummet har blandet andet funktion som opholds-, fardsels-,
flugtvejs- og redningsareal, varelevering og affaldsplads for ejendommen. Herudover er plads til cykelparkering i



gérdrummet.

Grunden er kortlagt pa V2, da der er konstateret forurening fra tidligere renseridrift. Regionen er i gang med yderligere
undersogelser.

Plangrundlag

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 127 for en del af Holte Centeromrade Vest, og ligger i delomrade A3. Lokalplanen
indeholder bestemmelse om anvendelse af gardspladser.

§ 9.1.1: Ubebyggede arealer méa kun anvendes som haver og gardspladser (herunder parkering).

Tilladelse til udeservering forudsatter dispensation fra § 9.1.1.

Naboorientering og partshering

Ansggningen har vearet i naboorientering i perioden fra den 18. december 2023 til den 7. januar 2024. Der er modtaget tre
naboorienteringsvar i perioden samt to partsheringssvar (et fra ejer og et fra beboerne), der indkom i forbindelse med
partshering i oktober 2023.

Uddrag af indsigelser:

o At brugsmulighed af gdrdrummet reduceres for beboerne, herunder manglende mulighed for tejterring i garden, sa
fugt i lejligheder undgas.

¢ At lejerne ensker begraensning af tidsrummet for udeservering, og de er bekymrede for stgjgener som folge af
udeserveringen. Lejerne gor opmaerksom p4, at sovevearelserne vender mod garden, og der bor smé bern i
ejendommen.

o At offentligheden far adgang til gérden.

¢ At gérdens indretning medferer, at der bliver for trangt.

o At der bekymring for rotter ved gget affaldsmangde og enske af rottesikring ved etablering med terrasse.

Forvaltningens vurdering
Med det ansogte enskes en del af det ubebyggede areal 1 gdrden anvendt til erhvervsformél — udeservering. En anvendelse
af baggérden til udeservering vurderes at understette bylivet ved Holte Stationsvej. Anvendelsen af baggarden til café og

vinbar vil dog ogsa indebare en markant begraensning af boligernes friareal. Herudover vil lejerne i ejendommen samt
beboerne i naboejendommene ogsa kunne pavirkes af stgj fra udeserveringen.

Jordforurening skennes ikke at pavirke evt. udeservering, da garden er befastet, og der ikke graves.

Forvaltningen foreslar, at forvaltningen bemyndiges til enten at meddele:



L. Afslag til dispensation fra Lokalplan 127, § 9.1.1, til at etablere udeservering for café og vinbar i baggérden.

Eller

II. Dispensation fra Lokalplan 127, § 9.1.1, til at etablere udeservering for café og vinbar i baggéarden, under
forudsatning af, at der ved naboorientering ikke modtages vasentlige indsigelser og pa vilkar, som angivet under
pkt. a) - d):

a) Atevt. belysning ved serveringsareal udferes som lavtsiddende, afskaermede lysarmaturer og med nedadrettet og
dempet lys, som skal udferes med regulerbar bevagelsessensor eller slukkes helt uden for dbningstid, og nér der ikke er
gaster pa udeserveringsarealet.

b) At markiser udferes i ensfarvet dug i dempet farve uden reklame eller logo. Markiser skal som minimum rulles ind
uden for &bningstid (dagligt). Markiser ma ikke forsynes med belysning. Den udrullede markise ma ikke understottes.

c) Atdispensationen er betinget af, at stojkrav overholdes.

d) Atborde og stole pa terrasseareal stedse er flytbare af hensyn til redningsberedskabets indsats.

Indstilling

Arkitektur- og Byplanudvalget

Direktionen foreslar, at udvalget bemyndiger forvaltningen til enten,
1)  at meddele afslag, eller

2)  at meddele dispensation fra Lokalplan 127, § 9.1.1, til at etablere udeservering for caféen pa en del af det
ubebyggede areal pa de under a) -d) navnte vilkar.

Erhvervs- og Beskaftigelsesudvalget

Direktionen foreslar, at sagen foreleegges til orientering.

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 17-01-2024

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag ad pkt. 2.

Bilag
Tegnings- og illustrationsbilag udeservering
Naboorienteringssvar fra beboere

Partsheringssvar fra beboere og ejer



Punkt 11: Sandbjergvej 26, matr.nr. 7d Sandbjerg By, Birkereod -
Planklagenzvnets afgerelse til orientering

23/17406
Resumé
Rudersdal Kommune meddelte den 14. september 2022 afslag pa landzonetilladelse til opferelse af en ridehal pa 800 m?

med en hgjde pa 8,5 m til brug for et privat hestehold pé fire heste pd en beboelses- og forretningsejendom, der har et
samlet areal pé 4,8 ha.

Ejer har péklaget afgerelsen til Planklagenavnet, der den 23. november 2023 har truffet afgerelse om at opretholde
Rudersdal Kommunes afgorelse.

Sagen forelegges Arkitektur- og Byplanudvalget til orientering.

Sagsfremstilling

Matrikel, hvorpa ridehallen er ansegt opfort, ligger indenfor skovbyggelinjen i et omréde, der i Kommuneplan 2021 er
udpeget som verdifuldt landskab. Ejendommen er desuden omfattet af indre gron kile i Fingerplan 2019.

Natura 2000omrade “Folehave Skov” ligger ca. 200 m fra den bererte matrikel.

I sagen var det meddelt klager, at man kunne forvente en tilladelse til den ansegte ridehal, medmindre der indkom
vaesentlige indsigelser fra omboende. Efter et af forvaltningen efterspurgt revideret ansggningsmateriale blev indsendt til
Rudersdal Kommune, var Arkitektur- og Byplanudvalget pa besigtigelse pa ejendommen.

Udvalget besluttede pa et made den 16. marts 2022, pkt. 14, (link), at meddele afslag pd landzonetilladelse. I afgarelsen
henvises til hallens storrelse og placering uden tilknytning til det eksisterende byggeri pa ejendommen. Desuden
begrundes afgerelsen med de landskabelige udpegninger, herunder naerheden til et Natura 2000-omrade. Endelig har
kommunen henvist til kommunens restriktive praksis for ridehaller — serligt nér disse er til privat brug.

Planklagenavnet leegger i sin afgarelse vagt pa, at det ikke er i strid med forbuddet mod ”sken under regel”, at en
kommune har en restriktiv praksis eller har fastsat retningsliner for praksis, nér blot der foretages et konkret sken i sagen.

At kommunen tidligere har tilkendegivet overfor ejer, at man var indstillet pa at meddele landzonetilladelse til den
ansegte hal, har ikke i den konkrete sag givet ejer en sadan berettiget forventning, at kommunen var bundet af tidligere
tilkendegivelser overfor ejer. Planklagenavnet legger veegt pa, at kommunen i sine tilkendegivelser overfor ejer har
fastholdt, at der skulle indsendes tilrettet ansggningsmateriale, og at endelig godkendelse var athengig af
naboorienteringens resultat.

Endelig gentages planklagenavnets faste praksis omkring ridehaller, nemlig at der i omrader med sarlig landskabelige
vaerdier udvises sarlig tilbageholdenhed med at tillade nyt byggeri, som ikke er erhvervsmeessigt nadvendigt for
jordbrugserhvervet. I overensstemmelse hermed er praksis om opforelse af ridehaller i sddanne omrader restriktiv.


https://dagsordener.rudersdal.dk/vis?id=426d1f52-9be1-473f-94be-d8dd30924ef8&fritekst=sandbjergvej&punktid=e6a066de-916f-4cdf-98ee-a9d829cecccd

Planklagenavnet opretholder herefter kommunens afgerelse og leegger samlet vaegt pé, at der er tale om en privat ridehal,
som er beliggende pa en ejendom med landskabelige udpegninger samt, at ridehallen ikke er placeret i tilknytning til
ejendommens eksisterende bygger.

Indstilling

Direktionen foreslér, at rekursinstansens afgerelse forelaegges til orientering.

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 17-01-2024

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Bilag

Afgerelse af 23. november 2023 fra Planklagenaevnet



Punkt 12: Malerbakken 9, 6dz Overed By, Sellerod - Afgorelse fra
Byggeklageenheden og Planklagenavnet til orientering

23/17406
Resumé
Rudersdal Kommune meddelte den 23. august 2022 byggetilladelse til opferelsen af en en-familiebygning pa 220 m? i to

etager pa en ejendom beliggende indenfor Lokalplan 63, Villaomrader i @vered gst for Pileallé. Kommunen traf samtidig
indirekte afgarelse om, at bebyggelsen var i overensstemmelse med lokalplanen.

Den 14. juni 2023 hjemviste Planklagenavnet sagen til fornyet behandling i kommunen, idet nevnet fandt, at kommunen
havde sidestillet beboelseslag med etager i planlovens forstand og dermed ikke taget stilling til, hvor mange beboelseslag,
der var i enfamiliehuset, jf. lokalplanens § 7.1.4.

Den 29. juni 2023 traf Rudersdal Kommune afgerelse om, at opferelsen af et enfamilichus pd Malerbakken 9 var i
overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Byggeklageenheden traf den 18. september 2023 afgarelse om at opretholde kommunens byggetilladelse.

Planklagenavnet opretholdt den 14. november 2023 Rudersdal Kommunes afgerelse af 29. juni 2023, og byggetilladelsen
af 23. august 2022 er herefter at anse som lovligt meddelt.

Sagen forelegges Arkitektur- og Byplanudvalget til orientering.

Sagsfremstilling

Huset, der er beliggende pad Malerbakken 9 i Holte, er fordelt pa 110 m? i stueplan, 110 m? pa forste sal samt keelder pa
110 m?. Herudover er der meddelt tilladelse til en overdeekket altan pd 10 m? og en overdeekket terrasse pa 10 m?.

Rudersdal Kommune har, i sin afgerelse af hvorvidt det ansggte er umiddelbart tilladt, lagt vaegt pa, at kaelderen ikke kan
anvendes til beboelse, da den ikke er godkendt hertil.

Planklagenavnet er enigt i kommunens vurdering, og giver pa baggrund heraf ikke klager medhold i sit klagepunkt om, at
huset er opfort med tre beboelseslag og derfor kreevede en dispensation fra lokalplanen.

I gvrigt slar Planklagenaevnet igen fast, at bestemmelser s& som planens § 8.2, der fastsatter at:

”Bebyggelsens ydre fremtraeden skal gives sdédan udformning, at der i forbindelse med omgivelserne opnas en efter
kommunalbestyrelsens skon god helhedsvirkning”

mangler den fornedne klarhed og pracision til at kunne handheeves.



Det er uklart hvilken ydre fremtraden af bebyggelsen, der i forbindelse med omgivelserne vil give en god
helhedsvirkning. Byggeriet kraver derfor ikke en dispensation fra bestemmelsen, da denne ikke kan handheves.

Indstilling

Direktionen foreslar, at rekursinstansernes afgerelser forelaegges til orientering.

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 17-01-2024

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.



Punkt 13: Miljescreening af forslag til Lokalplan 283 for villakvarteret
Skovly i Overed - Afgerelse fra Planklagenzevnet til orientering

23/17406
Resumé

Planklagenavnet har den 3. november 2023 opretholdt Rudersdal Kommunes screeningsafgerelse af 26. oktober 2022
om, at der ikke skal gennemfores en miljovurdering af forslag til Lokalplan 283 for villakvarteret Skovly i @vered.

Afgarelsen blev paklaget af en grundejerforening.

Planklagenavnet har efterprevet, om der skulle have vaeret foretaget en miljovurdering af planen, og om kommunen
burde have foretaget en hearing af offentligheden, for der blev truffet afgerelse efter miljegvurderingslovens § 10.

Sagen foreleegges Arkitektur- og Byplanudvalget til orientering.

Sagsfremstilling

Lokalplan 283 for villakvarteret Skovly i @vered blev endeligt vedtaget den 29. marts 2023. Ca. 400 meter fra
lokalplanomrédet ligger Natura 2000-omradet N258, Rude Skov.

Miljevurderingsloven fastleegger, at der skal gennemfores en egentlig miljovurdering af en naermere angivet reekke af
planer, som fastlaegger rammerne for fremtidige projekter. Det gaelder blandt andet for planer, som kan pavirke et Natura
2000-omrade.

Planklagenavnet har ikke fundet, at der i den konkrete sag er grundlag for at antage, at det planlagte kan pavirke et
Natura 2000-omrade vasentligt, eller at planen af andre grunde skulle vaere omfattet af obligatorisk miljevurderingspligt.
Det skyldes blandt andet, at lokalplanen omfatter en eksisterende villabebyggelse, og at lokalplanen ikke giver mulighed
for udvidelse villakvarteret.

Planklagenavnet har endvidere fundet, at Rudersdal Kommune ikke har tilsidesat heringsreglerne fastsat i
miljevurderingsloven.

Skovly-deklarationen opheevedes ved vedtagelsen af lokalplanen. Planklagenaevnet har i forbindelse med et klagepunkt,
der relaterer sig hertil, fundet, at kommunen har foretaget den fornedne vurdering i forhold til lokalplanforslagets
landskabelige pévirkning i forbindelse med miljescreeningen.

Planklagenaevnet fandt, at der ikke pé baggrund af klagen eller i gvrigt er grundlag for at fastsla, at miljescreeningen ikke
er sket i overensstemmelse med miljevurderingsloven.

Indstilling
Direktionen foreslar, at rekursinstansens afgerelse forelaegges til orientering.

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 17-01-2024



ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Bilag

Afgerelse af 3. november 2023 Planklagenavnet



Punkt 14: Damgairdsvej 5B, matr.nr. 2bz Bistrup By, Bistrup - Afgerelse fra
Planklagenzvnet til orientering

23/17406
Resumé
Rudersdal Kommune meddelte den 2. december 2022 byggetilladelse og dispensation fra Lokalplan 43 for Bistrup til

opfoerelsen af en tilbygning pa 110 m? til et énfamiliehus pa ejendommen beliggende Damgérdsvej 5B. Begge afgorelser
blev péklaget.

Kommunen meddelte péa ny dispensation fra lokalplanen den 26. juni 2023, efter at kommunens oprindelige dispensation
fra lokalplanen var blevet delvist ophavet og hjemsendst til fornyet behandling af Planklagenavnet ved afgerelse truffet
den 25. april 2023.

Omboende har pd ny péklaget dispensation af 26. juli 2023 til Planklagenavnet.

Byggeklageenheden har den 4. juli 2023 truffet afgerelse om at afvise klagen fra realitetsbehandling.

Der foreligger nu ogsé afgerelse fra Planklagenavnet, som den 1. november 2023 har opretholdt kommunens afgerelse
om at meddele dispensation fra lokalplanen.

Sagen forelaegges Arkitektur- og Byplanudvalget til orientering.

Sagsfremstilling

Planklagenavnet ophavede den 25. april 2023 den del af kommunens oprindelige dispensation, der vedrerte etageantal,
idet nevnet fandt, at kommunen ikke havde oplyst sagen tilstreekkeligt. Naevnet ophavede desuden kommunens afgerelse
om, at det ansggte byggeri mod vest var i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelse om kviste.

Rudersdal Kommune foretog en ny behandling af sagen og meddelte herefter dispensation til en ansegt kvist samt
dispensation pa vilkar til overskridelse af etagearealet. Det indgik bl.a. i kommunens vurdering, at der er tale om et hus pa
en skranende grund, og at der blev stillet vilkar om, at tagetagen blev gjort uudnyttelig.

Planklagenavnet har behandlet klagepunkter vedrerende kommunens hjemmel til at treeffe pageeldende afgerelse om,
hvorvidt forholdet var umiddelbart tilladt efter lokalplanen, om hvorvidt kommunens skensmaessige vurdering var baseret
pé planleegningsmeessige relevante hensyn og endelig, om reglerne om henholdsvis naboorientering og partshering var
overholdt.

Planklagenavnet kunne ikke give medhold i klagepunkterne, og opretholdt kommunens afgarelse.
Indstilling
Direktionen foreslar, at rekursinstansens afgerelse forelaegges til orientering.

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 17-01-2024



ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.
Bilag
Afgerelse af 25. april 2023

Afgorelse af 1. november 2023



Punkt 15: Wesselsmindevej 7, matr.nr. 3f Neerum by, Neerum - Afgerelse fra
Planklagenzvnet til orientering

23/17406
Resumé

Rudersdal Kommune meddelte den 30. marts 2023 landzonetilladelse til naturstettepunkt pa ejendommen beliggende
Wesselsmindevej 7 i Neerum.

En omboende har péklaget afgarelsen til Planklagenavnet.

Planklagenaevnet har den 23. november 2023 truffet afgerelse om at stadfaeste Rudersdal Kommunes afgorelse.

Sagen foreleegges Arkitektur- og Byplanudvalget til orientering.

Sagsfremstilling

Kommunen har meddelt landzonetilladelse til at etablere et naturstettepunkt, som skal erstatte en tidligere
institutionsbygning og legeplads. Der skal etableres to skure p& henholdsvis 35 m? og 21 m?. Det storste af skurene
indeholder toilet- og badefaciliteter. Herudover er der meddelt tilladelse til en overdaekket cykelparkering samt en dben

balhytte med en enkelt tavleveeg. Anleggene er under 2,5 m i hgjden, bortset fra balhytten, hvis saddeltag har en hgjde pa
3,8 m.

Der er bl.a. klaget over, at naturstettepunktet reelt udger etablering af en skovbernehave samt over den trafik i omradet,
som naturstettepunktet vil medfore.

Planklagenavnet har opretholdt kommunens afgerelse. Det er indgéet i Planklagenavnets vurdering, at ejendommen er
omfattet af en kommuneplanramme, som udlaegger omrédet til offentlige formal med specifik anvendelse som koloni- og
nyttehaver samt daginstitutioner.

Herudover er det vagtet i nevnets vurdering, at kommunen har stillet som vilkér, at det ansegte skal vere tilgeengeligt for
offentligheden. At ejendommen tidligere har vaeret en institutionsbygning og legeplads — hvorfor anvendelsen er uaendret
— har tillige spillet ind i Planklagenavnets afgerelse.

Indstilling

Direktionen foreslar, at rekursinstansens afgerelse forelagges til orientering.

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 17-01-2024

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.
Bilag

Afgerelse af 23.11.2023



Punkt 16: Underskriftsark
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