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Punkt 1: Meddelelser

Resumé

Anne Christiansen orienterede om, at deltagelse i BYPLAN 20 den 1. og 2. oktober er aflyst.

Omradechef Birgitte Kortegaard orienterede om:

¢ Mgde med Fredningsnavnet vedrerende fredning af Frederikslund Skov og anlaeg af parkeringsplads.
o At der ikke uddeles arkitektur- og bevaringspris i ar.
o At der pagar sagsbehandling vedrerende etablering af grentsagsproduktion pa Langkaergérd.



Punkt 2: Forslag til budget 2021-2024 for Byplanudvalget

20/24973
Resumé

Som det fremgér af tidsplanen for budgetleegningen, skal fagudvalgene behandle budgetforslaget 2021-2024 p& medet den
16.9.2020. Der henvises til det administrative budgetforslag, som blev udleveret til kommunalbestyrelsen den 12.8.2020
(og som bedes medbragt til medet) og til farstebehandlingen af budgetforslaget pA Kommunalbestyrelsens mgde den
26.8.2020.

Endvidere henvises til de indkomne heringssvar vedrerende budgetforslaget, som blev sendt til Kommunalbestyrelsen den
7.9.2020. Heringssvarene forudsettes politisk behandlet i de relevante udvalg.

Den 18.8.2020 indgik 22 af kommunalbestyrelsens 23 medlemmer aftale om hovedlinjerne i budgettet for de kommende
fire r. Ifelge aftalen skal der blandt andet investeres massivt i berne-, skole- og idraetsomradet, s& de samlede
investeringer pa de tre omrader nar op pa 350 mio. kr. i lebet af budgetperioden.

Sagen forelegges Byplanudvalget med henblik pa udvalgets anbefaling af budgetforslaget til @konomiudvalgets og
Kommunalbestyrelsens andenbehandling af budgettet.

Sagsfremstilling

Byplanudvalgets budgetomrade fremgér af side 71-75 inkl. i "Budgetforslag 2021-2024”. Neogletalssammenligningen for
udvalgets omrade er pa side 39.

Under hvert udvalg fremgar de geeldende langsigtede politiske mal. Udvalget bedes drefte malene og forholde sig til den
forelgbige malopfyldelse.

Der blev ikke fremlagt et budgetopleaeg i juni, idet der ikke forela en skatte- og tilskudsmodel fra Kommunernes
Landsforening (KL). Dermed kunne der ikke beregnes skat, tilskud og udligning pa grundlag af den nye
udligningsreform.

Direktor og omradechef vil pd medet gennemgé udvalgets budget pé politikomradet.

Udgangspunkt

Budgetforslaget tager udgangspunkt i budgettet for 2020-2023, som blandt andet er blevet opdateret med virkningerne af
gkonomiaftalen mellem regeringen og KL, de seneste landsgennemsnitlige skon fra KL vedrerende udviklingen i priser,
lenninger, udskrivningsgrundlag, grundskyld og selskabsskat samt KL’s skatte- og tilskudsmodel af 6.7.2020.

Endvidere er der indregnet forslag til tekniske korrektioner for 39 mio. kr. og forslag til demografireguleringer pa 0,4 mio.
kr. 1 budgetperioden, jf. de to bilag i budgetforslaget.



I budgetforslaget er der beregningsteknisk forudsat en skattestigning pé 0,13 procentpoint, hvilket svarer til den
skatteforhgjelse, kommunen er sikker pé at matte gennemfore for at deekke merudgifter i 2021 pa 23 mio. kr. som folge af
udligningsreformen. Ved forstebehandlingen af budgetforslaget besluttede kommunalbestyrelsen at ansege Social- og
Indenrigsministeriet om en skattestigning svarende til et provenu pa 50 mio. kr. i 2021. Ministeriet tildelte den 10.9.2020
Rudersdal Kommune 27 mio. kr. af den resterende ramme til skatteforhgjelser. Dermed far kommunen det enskede
merprovenu pd 50 mio. kr. Der vil blive forelagt en opdateret budgetoversigt til dkonomiudvalgets mgde den 23.9.2020.

Som folge af coronapandemien er prognoser for samfundsgkonomien, og dermed kommunens gkonomi, forbundet med
ekstraordinar usikkerhed. Det gaelder ikke mindst vurderingen af skatteindtegterne i overslagsarene samt udviklingen i
udgifterne pa beskaftigelsesomradet og andre coronarelaterede udgifter. Det er endvidere usikkert, om den statslige
kompensation for merudgifterne i forbindelse med coronavirussen fuldt ud vil dekke kommunens udgifter, og om
merudgifterne vil blive afspejlet i en tilsvarende forhgjelse af servicerammen. Forvaltningen folger udviklingen i de
coronarelaterede udgifter og vil gare nermere rede herfor i forbindelse med budgetopfelgningen pr. 30.9.2020.

Serviceudgifter

De budgetterede serviceudgifter overholder den beregnede udgiftsramme. Af forsigtighedshensyn er der indregnet nogle
generelle puljer i budgetforslaget for blandt andet at tage hgjde for potentielle merudgifter og give plads til nedsparing af
eventuelt opsparede midler fra tidligere ar.

Det er vigtigt, at kommunernes samlede budgetterede serviceudgifter ikke overstiger det belab, der er aftalt med
regeringen, da bloktilskuddet fra staten ellers vil blive beskaret. Endvidere skal Rudersdal Kommunes atholdte
serviceudgifter holde sig inden for det budgetterede belab, da det vil udlese en sanktion, hvis kommunerne samlet set
overskrider budgettet. Da mange kommuner far tilfort ekstra midler som folge af udligningsreformen, gger det risikoen
for en samlet overskridelse af servicerammen.

Anlagsudgifter

I hele budgetperioden 2021-2024 er der afsat over 490 mio. kr. til anlaeegsinvesteringer. I dette belgb er indregnet
forventede indtaegter fra salg af ejendomme mv. for ca. 60 mio. kr. Det betyder, at kommunen samlet set investerer for
550 mio. kr. i de fire ar. I 2023 og 2024 er der en udisponeret anleegspulje pa 15 mio. kr.

Den 18.8.2020 indgik 22 af kommunalbestyrelsens 23 medlemmer aftale om hovedlinjerne i budgettet for de kommende
fire ér. Ifelge aftalen skal der blandt andet investeres 107 mio. kr. ekstra pé berne-, skole- og idreetsomradet. Med de
investeringer, der allerede er inde i budgetforslaget, nar de samlede investeringer pa de tre omrader op pa 350 mio. kr. i
lobet af budgetperioden.

Kassebeholdning

Kommunens kassebeholdning bliver gradvis forbedret i de kommende &r, men ligger pa et ret lavt niveau indtil 2023. Ved
udgangen af 2024 er der en kassebeholdning pa 131 mio. kr. Kommunalbestyrelsens mélsaetning om en kassebeholdning
pa& mindst 125 mio. kr. ved udgangen af budgetperioden og ingen negativ kassebeholdning i 2021-2023 er dermed opfyldt.

Ifolge Social- og Indenrigsministeriets beregninger taber Rudersdal Kommune 115 mio. kr. om éret pa
udligningsreformen, nar den er fuldt indfaset. P4 den baggrund ser budgetforslaget vasentlig bedre ud, end oprindelig
ventet. Det skyldes blandt andet, at virkningerne af udligningsreformen bliver modvirket af gkonomiaftalen mellem
regeringen og KL, som tilforer kommunerne flere penge til service og anlaeg.



Den store gkonomiske usikkerhed gor det serlig vigtigt, at kommunen har en solid kassebeholdning, som kan fungere
som stedpude ved uforudsete forringelser af gkonomien.

Rettelse
I den trykte udgave af budgetforslaget skal arstallene i tabellerne over udvalgenes og politikomradernes anlaegsbudget

vaere 2020-2024 (og ikke 2019-2023), som det ogséd fremgar af bilaget med investeringsoversigten. Fejlen er rettet i
vedlagte udgave af budgetforslaget.

Indstilling

Direktionen foreslar,

1)  atudvalget drefter budgetforslaget pé eget omrade, og

2)  atudvalget fremsender budgetforslaget til @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen med anbefaling.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 16-09-2020
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens indstilling.

Elisabeth Ildal (C) deltog ikke i sagens behandling.
Bilag

Budgetforslag 2021-2024

Investeringsoversigt Budget 2021-2024



Punkt 3: Status for byggesagsomradet

20/693
Resumé

Resumé

Forvaltningen giver i denne sag en orientering om status pa byggesagsomradet, herunder de opgjorte sagsbehandlingstider
for perioden januar-juli 2020.

Forvaltningen kan pa nuvarende tidspunkt ikke opfylde servicemélene for byggesager i 2020 og fremlaegger derfor de
tiltag, der er sat i gang for at forbedre sagsbehandlingstiderne og handtere den ophobning af nyere sager, der er sket i
2020.

Sagen forelaegges for Byplanudvalget til orientering.

Sagsfremstilling

Forvaltningen kan i 2020 ikke overholde servicemalene for byggesager som folge af en raekke vakancer i foriret. Som
konsekvens heraf er der sket en ophobning af nyere sager i 2020.

For at forbedre sagsbehandlingstiden vil forvaltningen foretage en raeekke tiltag, som vedrerer egen organisering og
prioriteringen af byggesagerne.

Forvaltningen har udarbejdet sagsstatistik for perioden med henblik pa en orientering af Byplanudvalget. Rapporten er
vedlagt som bilag til dagsordenen, og forvaltningen vil gennemga de vigtigste nogletal pa medet. Af rapporten fremgér
blandt andet folgende negletal for perioden januar-juli 2020:

Der er i perioden oprettet 1520 bygge- og plansager

Heraf er 437 byggesager modtaget i Byg og Miljo

Der er truffet afgarelse (byggetilladelse eller afslag) i 291 byggesager

Antallet af forespergsler er fortsat stigende og udger nu 731 af de 1083 sager, der ikke modtages gennem Byg og

Milje

¢ Den gennemsnitlige bruttosagsbehandlingstid for alle byggesager er opgjort til 73 kalenderdage maélt fra
modtagelsesdato til afgerelsesdato

¢ Den gennemsnitlige nettosagsbehandlingstid malt i Byg og Milje er 56 kalenderdage

o Der er registreret 150 sager med anmodning om forhandsdialog

o Forarsaget af nedlukningen af NemlIndsigt har forvaltningen endvidere modtaget over 500 anmodninger om indsigt

i en eller flere sager.

e o o o

Balancen mellem antallet af indkomne byggesager og det samlede antal sager, der er afgjort i 2020 er pa 118 sager (146
med lovliggarelsesansggninger), hvilket betyder, at forvaltningen pa opgerelsestidspunktet antalsmaessigt har truffet
afgorelse 1 118 faerre sager, end der er modtaget.

Tiltag til forbedring af sagsbehandlingstider mm.



- Bemanding er nu fuldtallig, men for at sikre en sterre robusthed gennemferes en organisationsforandring med
storre fokus pé procedurer og flow og opgradering af digitale hjelpemidler.

- 12020 prioriteres byggesagerne som udmeldt pa hjemmesiden — erhverv, nyopferelse af boliger, tilbygninger til
boliger, sekundeart byggeri og andet, samt lovliggerelsessager i nevnte rekkefolge.

- Prioriteringen af erhvervssager og nye enfamilichuse vil betyde, at sagsbehandlingstiden for nye sager vil kunne
mede servicemalet fra drets udgang for denne kategori. Den forleengede sagsbehandlingstid for sagerne i 2020 vil dog sl
igennem i opgerelsen af sagsbehandlingstiderne i en laengere periode.

- Blandt lovliggerelsessager vil der blive prioriteret sager, som berarer salg og sager, der er udlest af en klage over et
igangvarende byggeri. Disse sager er i et vist omfang undtaget i forhold til servicemal.

Gennemgang af servitutter

Et mere langsigtet mal er at fi et mere ensartet og nutidigt plangrundlag serligt i villaomraderne, hvor der er et behov for
oprydning i forhold til ikke mindst deklarationer og deres forhold til de gaeldende bestemmelser om byggeretten, men
ogsa for at f4 en mere entydig opfattelse af forholdet mellem kommuneplan, lokalplan og privatretlige servitutters
handhavelse. En sddan gennemgang vil kraeve sarskilt projektorganisering og finansiering, og kan f.eks. indga i budgettet
for 2021.

Forvaltningen vil pa udvalgets mede i februar 2021 give en status pa sagsbehandlingstiderne og pa fremdrift i de planlagte
tiltag.

Indstilling

Direktionen foreslar, at sagen forelaegges til orientering.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 16-09-2020

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag med den tilfgjelse, at udvalget ensker en lebende status for
udviklingen i sagsbehandlingstider for byggesager. Udvalget ensker endvidere, at der ivaerksattes en informationsindsats,
der kan sette fokus pé at plante gronne hegn mod vej og undga faste hegn/plankeverk.

Elisabeth Ildal (C) deltog ikke i sagens behandling.
Bilag

Sagsbehandlingstider 2020 jan-juli



Punkt 4: Asebakkegird, Hosterkebvej 11, matr. nr. 10e og 10f Hesterkeb By,
Birkerod — Landzonetilladelse til hestepension med tilknyttede fysiske anlaeg

20/693
Resumé

Ejeren af landbrugsejendommen Asebakkegérd anseger om landzonetilladelse til etablering af hestepension for heste med
livsstilssygdomme og til brug for dette at ombygge ejendommens ene stald- og driftslenge, at opfere tre nye
losdriftsbygninger samt opfere et drivhus og en overdeekket hensegérd.

Byplanudvalget vedtog den 12. august 2020 at meddele landzonetilladelse til, at ejendommens eksisterende ridehal kan
anvendes til den hestepension, der nu anseges om landzonetilladelse til etablering af, og ikke kun til stutteridrift, som den
tidligere har veret betinget anvendst til. Forvaltningen har meddelt landzonetilladelse til, at ridehallen ogsa kan anvendes
til brug for hestepension.

Sagen forelegges Byplanudvalget til vedtagelse.

Sagsfremstilling

Asebakkegard, Hosterkeb 11, er hovednoteret med anvendelse som landbrugsejendom og omfatter matr.nr. 10e og 10f
Hosterkeob By, Birkerad.

Asebakkegard ligger ost for Hosterkab landsby og nord for Hesterkabvej. Ejendommens stuehus med to stald- og
driftsbygninger ligger inden for landsbyens afgraensning, som den er fastlagt i Lokalplan 94 for Hesterkeb. Ejendommens
marker straekker sig fra gdrdbebyggelsen i Hosterkeb og videre vest pd mod Ravnsnasvej. Mod syd graenser en stor del af
ejendommen op til klosteret under Skt. Benedikts Stiftelse. Mod nord leber et rekreativt stiforleb i hele ejendommens
leengde.

Ejendommen har et samlet areal pa 99.941 m? og er bebygget med et hovedhus og to stald- og driftslenger omkring en
gardsplads, en raekke mindre bygninger, herunder tre laeskure, der har varet anvendst til ejendommens mangearige
anvendelse som hesteejendom med forskellige typer af hestehold, og en ridehal pa 849 m2.

Ejer ansgger om landzonetilladelse til at anvende ejendommen til hestepension for 23 heste med livsstilssygdomme og
derudover at have 7-10 far gdende. Dette skal ses i forhold til, at eksisterende bebyggelse og folde har kunnet rumme i alt
38 heste. Ejer har siden sin overtagelse af ejendommen haft et mindre antal egne heste pa ejendommen.

Udover redegorelse for det antal heste, der skal indgé i hestepensionen, omfatter ansggningen:

o Erstatning af to eksisterende lgsdriftsbygninger med en lesdriftsbygning til 19 heste pé ca. 205 m2 og en
losdriftsbygning til fire heste pa ca. 60 m2. De placeres samme sted som de eksisterende lgsdriftsbygninger, jf.
situationsplaner i ansggningsmaterialet. Bygningerne udfoeres i robiniatrae og med vinduer i siderne, s& dagslys kan
komme ind. Lesdriftsbygningerne far en facadehgjde pa 3,0 meter og en hejde til tagryg pé 4,3 meter.
Losdriftsbygningerne placeres i en afstand fra ejendommens nordlige skel p& henholdsvis ca. 28 og ca. 47 meter.
Den storste losdriftsbygning placeres i en afstand af ca. 13 meter fra skel mod klosterets ejendom.

¢ Opfoerelse af ny lgsdriftsbygning pé ca. 22 m2 til brug for far og med anvendelse af samme materialer m.m. samt
samme facadehgjde og hgjde til tagryg som for de to lesdriftsbygninger til heste. Lasdriftsbygningen til fir placeres
i en afstand af ca. 6 meter fra skel mod klosterets ejendom.

¢ Ombygning af dele af de eksisterende drifts- og staldbygninger ved stuehuset, sé de kan fungere til isolering,
strigling og klargering af heste.



¢ Kokkenhave med drivhus pé ca. 20 m2, der placeres i foldareal nord for gardbebyggelsens stuehus.
¢ Barhave med overdaekket hensegard, der placeres i andet foldareal nord for gardbebyggelsens stuehus

Ejer ensker med det anseggte at forbedre de eksisterende driftsforhold pa ejendommen, s de lever op til bestemmelserne
om dyrevelfaerd for heste. Samtidig vil naturen komme i fokus med far, der skal indga i ejendommens naturpleje samt de
beskrevne baer- og kekkenhaver til egen forsyning.

Af ansegningsmaterialet fremgar de forskellige bygningers placering nu, og som de enskes. Endvidere fremgar tegninger
med mal af lgsdriftsstaldene. Det er hensigten at fa ryddet op i den noget blandede bebyggelse pa ejendommen og sikre, at
de enkeltstaende losdriftsbygninger far en ensartet fremtraeden.

Produktionsarealet, som skal vurderes i forhold til husdyrbrugloven, gér fra et nuvarende areal pé ca. 340 m2 til ca. 330
m2.

Det fremgér ikke tydeligt af ansggningsmaterialet i hvilket omfang, der fjernes eksisterende bygninger.

De eksisterende foldarealer fastholdes med hegning i traestolper og to tveergdende bradder.

Plangrundlag

Landbrugsejendommen Asebakkegérd er beliggende i landzone og delvist inden for naturbeskyttelseslovens generelle
skovbyggelinje, som den afkastes af Rude Skov. Pa near et eksisterende laeskur tet pa ejendommens nordskel ligger
ejendommens bygninger inden for skovbyggelinjen. De tre nye lgsdriftsbygninger, drivhus og overdekket hansegard
ligger inden for skovbyggelinjen.

I Kommuneplan 2017 ligger ejendommen i veerdifuldt landskab og i Fingerplan 2019 i indre gren kile. Ejendommen er
delt mellem rammeomrade He.L4 og He.B4. Hovedparten af ejendommen ligger inden for rammeomrade He.L4, der
fastleegger omradets anvendelse til jordbrug og rekreative formal. Gardanlegget med stuehus og to tilknyttede stald- og
driftsleenger ligger inden for rammeomrade Ho.B4. De tre nye losdriftsbygninger, drivhuset og den overdeekkede
hensegérd ligger inden for rammeomréde Ho.L4.

Kommuneplanens retningslinjer for landbrugsejendomme fastleegger,

¢ at hestehold, der ikke er erhvervsmeessigt nadvendigt for en landbrugsejendom, skal sgges indrettet i eksisterende
bebyggelse,

o at der ved placering af fritliggende laeskure skal tages hensyn til stedets topografi og mulighed for visuelt at ligge i
ly af eksisterende beplantning,

o at leskure og tilknyttede faciliteter skal fjernes ved opher af heste- og dyrehold,

¢ at permanent oplag og parkering af hestetrailere m.m. skal ske i tilknytning til ejendommens hovedbygninger og
under hensyntagen til det omgivende landskab og milje i gvrigt, og

o at dyrehegn og hegning omkring hestefolde skal etableres som almindeligt landbrugshegn med pale i tree og
tveergéende glatte trade.

Rude Skov, som graenser op til Hosterkabve;j, er registreret som Natura 2000-habitatomrade. Ejendommen ligger i en
afstand af 60 — 120 meter fra dette registrerede omrade.



Den ansggte hestepension med fysiske anleg skal miljemassigt godkendes efter husdyrbruglovens § 16 b og efter
planlovens landzonebestemmelser. Da hestepension med tilknyttede fysiske anleg ikke i planlovens forstand betragtes
som erhvervsmassig nedvendig for driften af en landbrugsejendom, forudsatter det ansegte meddelelse af
landzonetilladelse, hvilket der skal tages stilling til inden den samlede sags ferdigbehandling i forhold til
husdyrbrugloven.

De driftsbygninger, der ligger n@rmere nabobeboelse end 50 meter, forudsatter meddelelse af dispensation fra
afstandsbestemmelserne i husdyrgodkendelsesbekendtgerelsen. Pa grund af afstanden til naboejendommenes
boligbebyggelse kan der forventes meddelt de nedvendige dispensationer.

Landzonetilladelse til samtlige nybyggerier skal meddeles under hensyntagen til beliggenheden inden for skovbyggelinje
og for sé& vidt angér hele ansegningen for ejendommens beliggenhed i neerheden af Natura 2000-habitatomradet.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at en anvendelse af landbrugsejendommen Asebakkegard til hestepension generelt, og
dermed ogs4 til pension for heste med livsstilssygdomme, ber imgdekommes.

Der er tale om en anvendelse, der naturligt herer hjemme pé en landbrugsejendom. Den ansegte ombygning af den ene
stald- og driftslaenge til isolering, strigling og klargering af heste og nyopferelse af tre nye losdriftsbygninger, der skal
sikre, at losdriftsbygningerne i tilknytning til ejendommens foldarealer far et ensartet udtryk, vurderes at tage de hensyn,
der er fastlagt med kommuneplanens retningslinjer for landbrugsejendomme.

At der pa de eksisterende foldarealer nord for stuchuset etableres kekken- og baerhave med drivhus og overdaekket
honsegard vurderes at indgd som en del af haven nord for stuehuset. I forhold til stedets topografi og naboforhold
vurderes der ikke, at ske en uhensigtsmassig spredning af ejendommens fritliggende bygninger i forhold til situationen i
dag. De tre nye lesdriftsbygninger ligger desuden i ly af beplantning.

Det er pa baggrund af ovenstaende forvaltningens vurdering, at der ber meddeles landzonetilladelse til det ansegte pa
vilkar om,

a)  at de nye losdriftsbygninger fremstér i naturtre, det vil sige i umalet robiniatre,

b)  at der ikke etableres faste hegn omkring kekken- og baerhaver og dermed sperres for udsynet fra bygninger og fra
det rekreative stiforleb nord for ejendommen,

c¢) atde faldeferdige losdriftsbygninger, herunder leeskuret langst mod vest, fjernes, og

d) atde losdriftsbygninger fjernes ved opher af heste- og dyrehold pé ejendommen.

Anvendelsen til hestepension med ombygninger og nybyggeri vurderes ikke ville pavirke Natura 2000-habitatomradet, da
der ikke sker en egentlig udvidelse af hidtidig anvendelse og bebyggelse.

Naturstyrelsen har som ejer af Rude Skov, der afkaster skovbyggelinjen, ingen bemarkninger til det ansggte.



Ansegning om landzonetilladelse til hestepension samt opferelse af nye lgsdriftsbygninger og smabygninger i form af
drivhus og overdakket honsegérd har ikke varet sendt i naboorientering, idet det ansegte ikke vurderes at have betydning
for naboejendommene. Der sker i princippet ikke en udvidelse af det antal heste, der tidligere har vaeret pa ejendommen,
og ny bebyggelse holder sig inden for tidligere bebyggede arealer i en rimelig afstand fra naboskel.

Indstilling
Direktionen foreslar,
1)  at forvaltningen bemyndiges til at meddele landzonetilladelse til etablering af pension for heste med

livsstilssygdomme med ansggte ombygninger, opferelse af nyt leeskur, og indretning af fold- og havearealer pa de under
a) — d) navnte vilkar, og

2)  at tidspunktet for meddelelse af landzonetilladelse koordineres med sagens behandling efter husdyrbruglovens § 16
b.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 16-09-2020
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens indstilling.

Elisabeth Ildal (C) deltog ikke i sagens behandling.
Bilag

2. Ansegning om etablering af pension for heste med livsstilssygdomme
Ortofoto med ejendommens afgraesning, omgivelser og regulering.

Bygninger der nedrives og erstattes.



Punkt 5: Vedbaek Havn, Vedbak Strandvej 356D, 2950 Vedbak, matr. nr.
22, Vedbxk By, Vedbaek — Dispensation fra Lokalplan 232 til offentlige
toiletter

20/693
Resumé

Der er af ejer, Vedbek Havn, ansegt om dispensation til udvidelse og forlengelse af den eksisterende toiletbygning pa
Havnen nermest Sydstranden med yderligere offentlige toiletter og puslefaciliteter.

Den ansggte toiletbygning kraver dispensation fra lokalplanen, idet den ligger uden for byggefeltet.

Sagen foreleegges Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Toiletbygningen beliggende ved Sydstranden er oprindeligt opfert i 1968 som en gul murstensbygning med fladt tag.
Bygningen har i 2001 faet sit nuvaerende facadeudtryk i sortmalet treebeklaedning med hvide vinduesbénd, sorte dere og
kobberdaekket tag med meget lav haeldning. Bygningen er i dag 61 m? iflg. anseger. Den eksisterende toiletbygning er
indrettet med toiletter og handicaptoilet med niveaufri adgang til HC-toilet.

Bygningen er ikke udpeget bevaringsverdig i lokalplan og er i SAVE systemet registreret med bevaringsvaerdi 5, middel
bevaringsverdi

Bygningen falder som folge af materialekarakter og placering godt ind i havnemiljeets gvrige bevaringsveardige
bebyggelse.

Bygningen er omfattet af Lokalplan 232 for et omrade ved Vedbak Havn, og beliggende i lokalplanens delomrade B.
Lokalplanen er vedtaget den 19. juni 2013.

Ejendommen er endvidere omfattet af Temalokalplan 264 for bevaringsvardige bygninger og de rade porte.

Ejendommen er omfattet af strandbeskyttelseslinje, jf. Naturbeskyttelseslovens § 15. For havne fastlagt i lokalplan til
havneformal geelder forbuddet mod &ndringer inden for strandbeskyttelseslinjen ikke for s& vidt angar bebyggelse, anlag
og lign. til havneformal efter n@rmere vurdering.

Forvaltningen har vurderet, at offentlige toiletfaciliteter i forbindelse med lystbddehavnen udger et havneformal, som er
undtaget forbuddet.

Der er anspgt om at udvide de eksisterende offentlige toiletbygninger med yderligere 3 toiletter og 1 puslefacilitet og et
forrum med handvaske. Der er i den eksisterende bygning 1 handicaptoilet med niveaufri adgang. Nye toiletter vil ogsa
blive med adgang efter bygningsreglementets regler.



Med udvidelsen foreges bygningen med 15 m? til i alt 76 m?. Tilbygningen medferer ifolge ansgger at etagearealet gges til
2063 m? og bebyggelsesprocenten for ejendommen er herefter 9,2 i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.
Udvidelsen sker som en direkte forlaengelse af den eksisterende bygning med samme facadelinje, taghejde og
udformning/udseende. Afstand til naboskel (Sydstranden) er ca. 2,7 m og afstand til Vedbak Strandvej bliver ca. 15,25 m.

Det ansegte kraver dispensation fra lokalplan 232:

e § 6.5, idet den eksisterende bygning ikke ligger i et byggefelt, og forlangelsen ogsa er uden for de
lokalplanfastsatte byggefelter.

e §7.10, idet den eksisterende bygning er udfert med saddeltag med meget lav haeldning (fremtraeder som fladt tag),
bekladt med kobber, og har eksisterende, hvide vinduesband. Efter lokalplanbestemmelsen ma bebyggelsen kun
udferes med der — og vinduespartier i naturfarvet trae og sorte tagpaptage med en ensidig taghaldning pa 20°-30°.

Det er af ansgger begrundet, at der er behov for yderligere toiletter, som er offentlige tilgaengelige pa havnen, med
tilknytning til strandene, som pt. er underforsynede med toiletfaciliteter.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens samlede vurdering, at det anseggte projekt er en nedvendig udvidelse af de nuverende toiletter.
Forvaltningen kan séledes anbefale en dispensation fra lokalplanens § 6.5 om byggefelter og 7.10 om ydre fremtraden til
forleengelse af den eksisterende bygnings placering og udseende. Forvaltningen finder, at forslaget er paent tilpasset, og at
facaderne fremstar harmoniske Forvaltningen vurderer, at den ansggte udvidelse falder naturligt ind i omradet og fint
underordner sig det omgivende bevaringsvardige bygningsmilje.

Naboorientering eller hering

Sagen er sendt i naboorientering til Vedbak Grundejer- og Beboerforening. Eventuelle modtagne bemarkninger til det
ansegte forelegges for udvalget pd medet.

Indstilling

Direktionen foreslar,

1)  atforvaltningen bemyndiges til at meddele dispensation fra lokalplanens § 6.5 til tilbygning til toiletbygning uden
for byggefeltet, og

2)  atforvaltningen bemyndiges til at meddele dispensation fra lokalplanens § 7.10 til at tilbygningen udferes med
samme ydre fremtreeden og i samme materialer som den eksisterende toiletbygning.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 16-09-2020
BYPLANUDVALGET tiltraeder Direktionens indstilling.

Elisabeth Ildal (C) deltog ikke i sagens behandling.
Bilag

Oversigtskort.

Foto fra vej.



Situationsplan med ny toiletbygning.
Plan- og facader eksisterende forhold.

Plan- og Facadetegninger fremtidige forhold.



Punkt 6: Vangeboled 15, matr.nr. 8h, Sellerod By, Sellered — Etablering af
oplagsplads til affaldscontainere

20/693
Resumé

Rudersdal Ejendomme har ansegt om etablering af en oplagsplads p& 15 m? til henstilling af affaldscontainere i det gronne
omréade langs Vangeboled 13, til venstre for indgangen/porten til Barnehuset. Den enskede placering kraever
Kommunalbestyrelsens tilladelse i henhold til Lokalplan 140.

Sagen foreleegges Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Rudersdal Ejendomme har ansegt om at etablere en oplagsplads pa 15 m? til henstilling af affaldscontainere i det grenne
omrade langs Vangeboled 13, til venstre for indgangen/porten til Barnehuset.

Oplagspladsen ansgges som et flisebelagt omrade pé ca. 15 m? med den eksisterende bevoksning omkring saledes, at den
bliver mindst synlig fra omgivelserne. Der anseges om 2 forskellige forslag til udformningen af oplagspladsen.

Placering fremgér pé vedlagte oversigtskort, og oplagspladsens sterrelse og indretning fremgar af vedlagte tegning.

Planmaessige forhold

Omrédet, hvor oplagspladsen enskes placeret, er omfattet af Lokalplan nr. 140 for Vangeboskolen.

Lokalplanens § 10.6 bestemmer blandt andet folgende:

Der ma ikke oprettes oplagsplads af nogen art pa ejendommen. Dog ma der pa en af kommunalbestyrelsen sarligt
udpeget plads opsettes de affaldscontainere, mv. der er nedvendige for omréadets drift. Containeromradet skal ved
belaegning og beplantning mm. gives et ordentligt udseende.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at bdde forslag 1 og 2 til placering og indretning af oplagspladsen kan im@dekommes,
idet den ikke bliver synlig fra vejen, Vangeboled.

I vurderingen er der lagt vaegt p4, at dele af den eksisterende bevoksning mellem vejen og oplagspladsen bevares, og at
placeringen for enden af Vangeboled er sikret fremkommelighed fra renovationsskeretgjer, idet der allerede forefindes en
vendeplads. Dertil kommer, at tilgeengeligheden for ejendommens brugere ligeledes er tilgodeset, da placeringen er i
umiddelbar naerhed af ejendommen dog uden at optage legeareal for institutionens barn.

Med henvisning til planlovens § 20, stk. 2, nr. 1, er der ikke foretaget naboorientering i den konkrete sag. Det er
forvaltningens sken, at det ansggte er af underordnet betydning for de omkringliggende naboejendomme.



Den ansggte placering kraver ikke byggetilladelse, fordi der ikke opferes byggeri, men placeringen af oplagspladsen
kreever kommunalbestyrelsens tilladelse i henhold til lokalplanens § 10.6.

Indstilling

Direktionen foreslar, at forvaltningen bemyndiges til at meddele tilladelse til den ansegte placering af oplagsplads
(alternativ 1 eller 2) i henhold til Lokalplan 140, § 10.6.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 16-09-2020

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens indstilling med den tilfgjelse, at naboen overfor orienteres.

Elisabeth Ildal (C) deltog ikke i sagens behandling.
Bilag

Oversigtskort - Vangeboled 15

Etablering af standplads forslag 1 og 2 juni 2020



Punkt 7: Teknikerbyen 26-36, matr.nr. 5S¢, Sellered By, Sollerod —
Dispensation fra lokalplan

20/693
Resumé

Forvaltningen atholdt mede den 2. juli 2020 med ejer og dennes ansgger vedrerende kommende byggeri Teknikerbyen
26-36.

Der planlaegges en om- og tilbygning bestaende af en ny indgangsfacade med skiltning, herunder etablering af en
hovedtrappe fra terreen til 1. sal, en ny gangbro, affaldsgard samt indvendige ombygninger.

Projektet kraever dispensation fra Lokalplan 161.

Sagen foreleegges Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Forvaltningen har den 2. juli 2020 atholdt made med ejer og dennes anseger vedrerende kommende byggeri pa
Teknikerbyen 26-36 i Virum.

HBK — Hottinger, Briiel & Kjer (HBK) flytter fra eksisterende domicil i Neerum til nyt domicil i erhvervsejendommen
Teknikerbyen 26-42.

Den konkrete ejendom bestér af to fritstdende bygninger, en storre 8-tals formet bygningsstruktur kaldet Bygning B og en
mindre kaldet Bygning K. Ejendommen er ejet at K/S Teknikerbyen Virum og totalrenoveres i forbindelse med HBK’s
indflytning.

I forbindelse med HBK’s indflytning enskes der etableret en ny synlig hovedindgang til ejendommen.

Hovedindgangen enskes placeret ved nr. 34 og forbindes via en ny hovedtrappe fra terran til 1. sal, hvor besogende
mades af et starre velkomstomrade. Hovedindgangen enskes tydeligt markeret ved en ny glasfacade i fuld hgjde med en
udformning, der refererer til Teknikerbyens evrige modulering og farvesatning.

HBK’s arbejdsgange betyder tillige, at der er behov for at forbinde de to ejendomme med en gangbro i to etager samt
disponere en affalds-/genbrugsgérd udenfor ejendommen.

Med henvisning til byggefelt angivet i Lokalplan 161 foreslas der en ny gangbro indenfor byggefeltet, som béde skal
kunne anvendes til géende trafik og til kersel med mindre vogne.



Den nye gangbro enskes udformet som en let transparent stdlkonstruktion med glasfacader. Udformning med reference til
Teknikerbyens evrige modulering og farvesatning og med en detaljering svarende til ny glasfacade ved hovedindgangen.

Planmaessige forhold

Ejendommen péa Teknikerbyen 26-36 er omfattet af Lokalplan 161 for erhvervsomradet ”Teknikerbyen”.

Det kommende projekt kraever dispensation fra Lokalplan 161, som blandt andet bestemmer folgende:

- § 7.2 Ny bebyggelse skal opferes indenfor de byggefelter, der fremgar af tegningsbilag 2 og under den eksisterende
bebyggelse indenfor den lodrette projektion af facadelinjen pé terraen. Dog skal underetagen under den del af
bebyggelsen, der graenser op til vejen Teknikerbyen friholdes for bebyggelse jf. tegningsbilag 2. Udenfor kan disse arealer
kan der med kommunalbestyrelsens

tilladelse opferes mindre bygninger, sdsom mindre skure og overdaekninger, o.lign., der er nedvendige for driften af
ejendommene.

- § 8.1 Ny bebyggelse skal gives en sdidan udformning, at der i forbindelse med omgivelserne opnés en efter
kommunalbestyrelsens sken god helhedsvirkning.

- § 8.2 Den eksisterende bebyggelses ydre fremtreeden mé ikke @ndres uden kommunalbestyrelsens tilladelse.

Forvaltningen har endnu ikke sendt projektet i naboorientering, da hering ferst vil blive igangsat, safremt der indsendes et
konkret myndighedsprojekt umiddelbart efter Byplanudvalgets beslutning.

Forvaltningens vurdering

Trappen har en storrelse og et omfang, der karakteriseres som bebyggelse. Bebyggelse ma kun opferes inden for
byggefelterne, anvist i lokalplanens tegningsbilag 2. Trappen er beliggende udenfor byggefeltet og kraever derfor
dispensation.

Andringer i bebyggelsens ydre fremtreeden mé kun udferes med Kommunalbestyrelsens tilladelse. Facaden ved det
kommende nye indgangsparti enskes @ndret i sddan et omfang, herunder ogsé skiltning, at der skal tages stilling til, om
det nye udseende pa facaden og skiltningen kan godkendes.

Gangbroen i 2 etager tilforer en vaesentlig &ndring til facadens eksisterende omfang. Gangbroen ligger indenfor
byggefeltet og overholder derfor lokalplanen i forhold til placeringen af bebyggelsen, men i forhold til udseendet pa
gangbroen, skal der ligeledes tages stilling til, om dette kan godkendes.

I forhold til placering og omfang af affaldsgarden er det forvaltningens vurdering, at den er i overensstemmelse med
lokalplanen, fordi det er nedvendigt for driften af ejendommen, som fremgér af lokalplanens § 7.2.

Det er forvaltningens vurdering, at det kommende om- og tilbygningsprojekt med etablering af et vaesentlig mere synligt
indgangsparti, bestaende af en storre glasfacade, en trappe op til hovedindgangen samt gvrige om- og tilbygningsforslag
ikke modstrider de omkringliggende bygningers udseende, og at lokalplanens formél om at give mulighed for en
udbygning og modernisering af bebyggelsen primert med henblik pé en forbedring af adgangsforhold, mede- og
feellesfaciliteter imedekommes med det viste projekt.



Forvaltningen kan séledes anbefale, at det kommende projekt godkendes med de nedvendige dispensationer.
Indstilling
Direktionen foreslar, at forvaltningen bemyndiges til dispensere fra Lokalplan 161, §§ 7.2, 8.1 og 8.2 sdledes, at det

kommende projekt kan realiseres, safremt der ikke i den kommende heringsproces fremkommer vesentlige, berettigede
indsigelser mod projektet.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 16-09-2020
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens indstilling.

Elisabeth Ildal (C) deltog ikke i sagens behandling.

Bilag
Oversigtskort - Teknikerbyen

Preesentation af kommende projekt i Teknikerbyen 26-36



Punkt 8: Skodsborgparken 8 - Skitseprojekt for nyt boligbyggeri

20/693
Resumé

I april 2020 behandlede udvalget en igangsettende redegerelse for Skodsborgparken 8 (Konkylien). Ejer har efterfolgende
fremsendt revideret forslag til ny bebyggelse, som fremlagges til droftelse.

Sagen forelegges Byplanudvalget til dreftelse.

Sagsfremstilling

Bygherre har fremsendt et revideret forslag, som ikke er i overensstemmelse med den igangsattende redegarelse i forhold
til bebyggelsesprocent og antal boliger.

Bygherre anmoder om, at udvalget drefter forslaget som fastholder en bebyggelsesprocent pa 50, men har reduceret
antallet af boliger fra 6 til 5.

I kommuneplanens rammer er fastlagt en mulig bebyggelsesprocent pa 50, men udvalget har tidligere besluttet en
maksimal bebyggelsesprocent pa 45%, som var udgangspunktet i den igangsattende redegarelse.

Det er forvaltningens vurdering er, at det fremsendte skitseprojekt er bedre tilpasset det oprindelige fodaftryk af den
tidligere bygning og forholdet til Skodsborgparken. Det er dog fortsat vurderingen, at bebyggelsesprocenten maksimalt
ber vaere 45, og at projektet bar tilrettes herefter. Det samlede bruttoareal ved en bebyggelsesprocent pa 45% reduceres fra
de gnskede 896m2 til 806m2.

Facaderne foreslas tilpasset den gule tegl i omradet, mens det arkitektoniske udtrykket modernistisk. Det kan overvejes,
om der skal ske yderligere tilpasning af facadeudtryk og de enskede terrasser mod gravhejen.

Indstilling

Direktionen foreslér, at det reviderede projekt dreftes.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 16-09-2020

BYPLANUDVALGET dreftede sagen og vedtager, at bebyggelsesprocenten fastholdes pé 45 henset til projektets
indpasning i omradet.

Elisabeth Ildal (C) deltog ikke i sagens behandling.
Bilag

Skodsborgparken 8 Skitseprojekt -1.pdf



Punkt 9: Sandbjergvej 31, 2970 Horsholm, matr.nr.1 ac Sandbjerg By,
Birkered — Dispensation fra lokalplan til drivhus samt garage med kelder.

20/693
Resumé

Tegnestuen sager for ejer af ejendommen om dispensation til opferelse af et drivhus pa 25 m2 beliggende pa plateau
ovenfor beboelseshuset samt til opferelse af en fritliggende garage pa 50 m2 grundplan. For at sikre en arkitektonisk
tilpasning til beboelseshuset sgges garagen udfoert i en etage med saddeltag og med 100 m2 keelder.

Ejendommen er beliggende i landzone og omfattet af Lokalplan 257 for et sterre landomrade omkring Sandbjerg Landsby.

Der soges om dispensation til garage med udnyttet tagetage og for hejden af denne. Herudover krever udformning af
drivhus/orangeri en stillingtagen til, om der reelt er tale om en fritliggende udestue. Det befaestede areal ved
drivhus/orangeri kraver desuden dispensation fra Lokalplan 257.

Det ansogte kreever desuden landzonetilladelse.

Sagen forlegges Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Tegnestuen soger for ejer af ejendommen om tilladelse / dispensation til opferelse af et fritliggende drivhus og til en
garage med udnyttet tagetage og underliggende kelder.

Efter Lokalplan 257 geelder i henhold til § 6.18: garager, carporte, udhuse, drivhuse og lignende bygninger pa en
beboelsesejendom skal placeres i en afstand af maks. 20 m fra beboelsesbygningen og minimum 1 meter fra naboskel. De
ma tilsammen maks. veere 100 m2, opferes i en etage og have en bygningshejde pd maks. 3,5 m.

Drivhus

Der gnskes opfert et drivhus / orangeri pa 25 m2 med hgjde pé ca. 3,2 m og placeret pa det helt flade plateau ovenfor
beboelseshuset og i en afstand af 6 m fra beboelse. Bygningen udferes med forhgjede murede sokler og glas pé tag og
facader. Der anskes et befestet — flisebelagt areal pa ca. 70 m2, inkl. orangeri.

Safremt drivhus og sekundert byggeris samlede areal ikke overstiger 100m2 er det anseggte alene i strid med Lokalplan
257 § 8.5, hvorefter befaestede arealer skal begrenses til deres anvendelse til adgangs- og parkeringsformal, herunder
mangvreforhold, og fremstd med grus, graesarmering eller jord.

Garage med kelder

Der soges om dispensation til opferelse af strateekt garage med grundplan pé 50 m2 og med udnyttet tagetage. Bygningen
udferes med murede facader og strdtag med 450 tagheldning og med hgjde til menning pé ca. 5,3 m. Der enskes kviste i
strataget. Med indvendig adgang fra garagen enskes etableret en kalder pa 100 m2.



Anseggning om dispensation for hgjde og bygning med udnyttet tagetage begrundes af ansgger med, at garagen vil fremsté
som en fint tilpasset nedskaleret kopi af beboelseshuset.

Vurdering

Forvaltningen finder, at et drivhus med dyrkning for gje umiddelbart kunne anbefales godkendt, da det som drivhus vil
overholde lokalplanbestemmelserne bortset fra det befaestede areal, og at det kan placeres som ansegt uden
terreenregulering. Det befastede areal kan ikke anbefales.

Det ansegte har imidlertid karakter af en fritliggende udestue, som i tilfeelde af, at der ogséa er mulighed for at oplyse
rummet vil vaere meget eksponeret ud mod landskabet. Projektet foreslas derfor bearbejdet sa der tilsikres at det primaere
formal ikke er ophold og at det ikke vil veere oplyst og opvarmet med ophold for gje.

Hvad angar garagen ber denne holdes i et udtryk, som understreger garagens funktion som sekunder og ber derfor kun
opfores i en etage. Ved at vaere mere integreret i eksisterende skraent og stettemure vil den séledes kunne fremsta mere
diskret og underordnet landskabet.

Forvaltningen vurderer, at den ansegte kaelder er umiddelbart tilladt.

Forvaltningen anbefaler, at der, séfremt der ikke modtages indsigelser, kan meddeles byggetilladelse pé vilkéar:

a)  at drivhus ikke indrettes med ophold som primart forméal, reduceres i omfang, opferes uden muret sokkel, ikke er
oplyst og

b)  hvor arealer omkring drivhuset ikke befaestes.

c)  garage/carport pa maksimalt 75 m2, i en etage og i tilknytning til skranten

Det kan oplyses, at klagesag fra 27. august 2019 vedrerende terreenreguleringer, herunder opferelse af stottemure med
gabioner og beplantning, endnu ikke er afgjort i Neevnenes Hus. Sagen forventes afgjort i august / september.

Indstilling

Direktionen foreslar, at forvaltningen bemyndiges til at meddele landzonetillade samt byggetilladelse pa vilkér a) - b),
safremt der ikke modtages indsigelser.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 16-09-2020
BYPLANUDVALGET ensker, at forvaltningen meddeler afslag pd det ansegte orangeri.

Udvalget godkender, at bemyndige forvaltningen til at meddele landzonetilladelse til garagen pé vilkar som anfert under
pkt. c.

Bilag
Luftfoto Sandbjergvej 31
Projektforslag 08.06.2020

Ansggning om dispensation til drivhus og garage



Punkt 10: Matr. nr. 1a Geelskov, Ny Holte og matr. nr. 1i Rudeskoyv,
Birkered - Dispensation fra fortidsmindebeskyttelseslinjer til stiforleb

20/693
Resumé

Naturstyrelsen sgger om dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 18, fortidsmindebeskyttelseslinjen, til etablering af to
stier neer fredede fortidsminder i hhv. Geelskov og Rudeskov.

Sagen forelegges Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Naturstyrelsen sgger om tilladelse til at etablere to stier i hhv. Geelskov (matr.nr. 1a Geelskov, Ny Holte) og Rudeskov
(matr.nr. 1i Rudeskov, Birkeread).

Stiforlgbet i Geelskov er placeret ca. 100 m nord for Geelskovparken. Stiforlgbet er placeret umiddelbart nord for en
gravhej (F.nr. 2930-113), indenfor tre forskellige fortidsmindebeskyttelseslinjer, afkastet af hhv. gravhgje og
helleristningssten.

Stiforlebet i Rudeskov er placeret i skoven ca. 300 m vest for Hojbjerggardsvej. Stiforlebet er beliggende umiddelbart
nord for en gravhej (F.nr. 2930-123) og indenfor fortidsmindebeskyttelseslinjen, som gravhejen afkaster.

Ansgger har oplyst, at formalet med stierne er at lede feerdsel uden om gravhgjene, idet der er brugere, der gér og cykler
hen over gravhejene med slidskader til folge. Stierne etableres som 10-15 m lange grusstier, der forbindes med de
eksisterende stier uden om gravhejene. Der graves ikke vejkasse. Mulden remmes af, hvorefter der udlaegges slotsgrus i
ca. 0,5 m bredde som nyt stiforlgb. Stien vil blive anlagt uden for 2 meters beskyttelseszonen

Naturstyrelsen har desuden segt Slots- og Kulturstyrelsen om tilladelse til at leegge kvas op pé selve gravhgjene for at
hindre feerdsel pa selve gravhgjene og dermed lede faerdsel udenom gravhgjene.

Planmassige forhold

Geelskov og Rudeskov er beliggende i landzone. I kommuneplan 2017 er omréderne beliggende indenfor hhv.
rammeomrade Ho.R6 og RU.R2, hvor omradernes anvendelse er fastsat til rekreativ anvendelse, natur og skovbrug.
Begge skovomrader er desuden udpeget som bevaringsvardige landskaber, hvor der iht. kommuneplanens retningslinjer
kan etableres rekreative stottepunkter, f.eks. stier, nir de ved placering og udtryk passes ind i landskabet.

Iht. naturbeskyttelseslovens § 18, fortidsmindebeskyttelseslinjen, ma der ikke foretages @ndringer i tilstanden af arealer
beliggende inden for 100 m fra et fredet fortidsminde. Formalet er at sikre fortidsmindernes veerdi som
landskabselementer og monumenter, herunder sikre indsyn til og ud fra fortidsminderne samt sikre de arkaologiske anleg
under jordoverfladen i neerheden af fortidsminderne. Iht. naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 2, kan der kun i seerlige
tilfaelde dispenseres fra forbuddet mod andringer i tilstanden indenfor fortidsmindebeskyttelseslinjen.



Geelskov er desuden udpeget som et kulturarvsareal af national betydning. Et kulturarvsareal er ikke i sig selv fredet. Det
har som funktion at advare potentielle bygherrer om, at der er vaesentlige fortidsminder i et omrade.

Geelskov indgér ikke i et internationalt beskyttelsesomrade. Det nermeste Natura 2000-omrade ligger i en afstand af ca.
0,7 km. Rude Skov er beliggende indenfor Natura 2000-omrédet Rude Skov.

Det ansogte forudseaetter dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 18, og det skal desuden vurderes, om det vil pavirke et
Natura 2000-omrade eller dyre- eller plantearter, der fremgér af habitatdirektivets bilag IV.

Forvaltningens vurdering
Det er forvaltningens vurdering, at det anseggte er i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for

omradet, og det anspgte vurderes ikke at pavirke et Natura 2000-omrade vasentligt eller medfere beskadigelse af
plantearter eller yngle- og rasteomréder for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

I forhold til fortidsmindebeskyttelseslinjen er det forvaltningens vurdering, at der i den konkrete sag er tale om saddanne
serlige tilfaelde, hvor der kan dispenseres fra beskyttelseslinjen.

Forvaltningen finder efter en konkret vurdering, at etablering af de ansegte stiforleb er af underordnet betydning i forhold
til de hensyn som naturbeskyttelseslovens § 18 varetager. Herunder har forvaltningen lagt vaegt pé, at forméalet med det
anspgte er at skane de fredede gravhgje mod unedigt slid.

P& denne baggrund anbefaler forvaltningen, at er meddeles dispensation fra fortidsmindebeskyttelseslinjen, som ansegt.

Anseggningen er sendt til udtalelse hos Museum Nordsjelland. Eventuelle bemaerkninger vil blive forelagt pa
udvalgsmedet.

Indstilling

Direktionen foreslar, at der meddeles dispensation fra fortidsmindebeskyttelseslinjen til etablering af to stier i hhv.
Geelskov og Rudeskov som ansegt.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 16-09-2020
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Elisabeth Ildal (C) deltog ikke i sagens behandling.
Bilag

Stiernes forleb Geelskov og Rudeskov
Oversigtskort Rudeskov.

Oversigtskort Geelskov.



Punkt 11: Lokalplan for den vestlige del af erhvervsomradet nord for
Bregnerodvej — Igangsattende redegorelse

20/693
Resumé

Byplanudvalget dreftede den 11.03.2020 sag vedrerende Bregneredvej 132, hvor ejer ensker at omdanne fra erhverv til
boligformal.

Omrédet er i dag omfattet af Lokalplan 84 for Erhvervsbyen, der udlegger anvendelsen til erhvervsformél. Den nye
lokplan vil udleegge omrédet til blandet bolig- og erhvervsformél i overensstemmelse med den geeldende kommuneplan.

I Kommuneplan 2017 blev anvendelsen af rammeomrade Bi.BE9 nord for Bregneredvej @ndret fra erhvervsformal til
blandet bolig- og erhvervsformal.

Ejer af Bregnergdvej 132 har henvendt sig med enske om, at der udarbejdes en ny lokalplan for den vestlige del af
erhvervsomradet nord for Bregneredvej, med henblik pa at muliggere, at omrédet kan anvendes til beboelsesejendomme.

Sagen forelegges Byplanudvalget til beslutning om udarbejdelse af lokalplan for den vestlige del af omradet nord for
Bregneradve;.

Sagsfremstilling

I Rudersdal Planstrategi 2015 blev omréadet nord for Bregneradvej udpeget som omdannelsesomrade fra erhvervsomrade
til blandet bolig og erhverv. Som konsekvens heraf blev omradet nord for Bregneradvej, rammeomrade Bi.BE9, @&ndret i
Kommuneplan 2017.

I Kommuneplan 2017 blev rammeomradets anvendelse @&ndret fra erhvervsformal til blandet erhvervs- og boligformal. I
den forbindelse blev bebyggelsesprocenten havet fra 50 til 60.

Kommuneplanrammen foreskriver, at bebyggelse vest for Datavej, hvilket svarer til lokalplanomradet, i en afstand af 50
m fra Bregneredvej, kun mé anvendes til erhverv.

Omrédet er i dag omfattet af Lokalplan 84 for Erhvervsbyen, som alene muligger erhvervsformal i omradet.

Byplanudvalget besluttede den 12.06.2019 at igangsatte arbejdet med udarbejdelse af en ny lokalplan for den estlige del
af Bregneredvej, som muligger, at ejendommene kan anvendes til blandet bolig og erhverv i lighed med
kommuneplanrammen. Lokalplanen for den gstlige del af Bregneradvej er afgraenset séledes, at den stader direkte op til
op til den foreslaede vestlige del. Samlet set vil de to lokalplaner omfatte sterstedelen af erhvervsomradet beliggende nord
for Bregneradve;.

Lokalplanens omrade afgreenses mod nord af et fredet grent omrade, mod syd af Bregneredvej, mod vest af en ejendom,
der anvendes til liberalt erhverv i form af kontorer og mod est af omradet, hvor der ligeledes er igangsat udarbejdelse af



ny lokalplan.

Forvaltningen foreslar, at anvendelsen fastlaegges til blandet bolig og erhverv.

I overensstemmelse med den eksisterende kommuneplanramme foreslas det, at bebyggelsesprocenten for erhverv
fastsettes til 60. Bebyggelsesprocenten for boligomréader foreslas fastlagt til 45 for boligandel, med mulighed for en
bebyggelsesprocent pé op til 47 efter en konkret vurdering af de feellesfaciliteter, der tilferes bebyggelsen.

Ligeledes foreslas det, at det maksimale antal etager fastsettes til 3 med mulighed for op til 4 etager efter en konkret
vurdering, hvilket er i overensstemmelse med den eksisterende kommuneplanramme.

Ejer af Bregneredvej 132 har faet udarbejdet et skitseprojekt, som efterfalgende er tilpasset i dialog med kommunen.
Skitseprojektet tager udgangspunkt i at tilfere ekstra areal til matriklen og nedrive de eksisterende bygninger og anvende
ejendommen til boligformal. Forvaltningen foreslar pa denne baggrund, at der kan opfares ca. 100 boliger pa
ejendommen og ca. 21.200 m2. Bebyggelsen er foresldet som punkthuse i primaert tre etager, enkelte steder fire etager.

Det er forvaltningens vurdering, at skitseprojektet respekterer overgangen til det fredede omrader og sikrer god
sammenhang mellem boliger og udendersarealer. I forhold til antallet af boliger og det enskede samlede etageareal
forudseettes det, at projektet sikrer en god trafikal tilslutning til Bregneredvej og at parkeringen og de interne vejadgange
kan indpasses uden, at dette sker pa bekostning af friarealerne. Disse forhold fastlegges i lokalplanen.

For erhvervsejendommene ud mod Bregneredvej er det vasentligt at fastholde den nuverende bebyggelsesprocent og
sikre en primer bygningsmessig anvendelse til erhverv. Dette af hensyn til de eksisterende virksomheder og overgangen
til erhvervsomréddet syd for Bregneradvej. Forud for lokalplanen skal der saledes foreligge en helhedsplan for omrédet, s&
udvalget kan vurdere omréadet i en sammenhang. Som minimum skal det beskrives narmere, hvilke typer erhverv, der
fremadrettet skal planlaegges for, og hvilke konsekvenser dette har for de eksisterende erhverv i omrédet. Dette vil kunne
fa konsekvenser for eksisterende virksomheders udviklingsmuligheder.

Det foreslas séledes, at der i lokalplanen fastleegges et delomrédde ud mod Bregneradvej, som er forbeholdt erhverv, dog
saledes at der kan etableres adgang og parkering til de bagved liggende boliger ud fra en samlet plan.

Indstilling

Direktionen foreslar, at der pa baggrund af ovenstdende udarbejdes et forslag til en ny lokalplan for omradet.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 16-09-2020
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Elisabeth Ildal (C) deltog ikke i sagens behandling.
Bilag

Lokalplanomrade

Bregneredvej Nord - 200909 Birkered Parken, 110 boliger



Punkt 12: Forslag til Lokalplan 92.1 for Cathrinelystparken- Tillaeg til
Lokalplan 92 for Birkered Bymidte samt tillaeg 15 til Kommuneplan 2017

20/693
Resumé

I tilknytning til Cathrinelystparken ejer kommunen to bevaringsvardige bygninger. Bygningerne har vearet udlejet og
anvendt til forskellige offentlige formal som politistation, lokalhistorisk arkiv mv., men der enskes nu ogsé mulighed for
udlejning til andre formal. I den forbindelse enskes anvendelsen i den nuverende lokalplan udvidet saledes, at
bygningerne kan anvendes og udlejes til forskellige former for erhverv, som kan tilpasses Cathrinelystparkens funktion
som bypark.

Denne udvidelse af anvendelsen kraver udarbejdelse af tilleeg til den nuvarende Lokalplan 92 for Birkered Bymidte samt
tilleeg til Kommuneplan 2017.

Forslag til Lokalplan 92.1, tilleg til Lokalplan 92 samt Tilleeg 15 til Kommuneplan 2017 foreleegges Byplanudvalget,
konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen til vedtagelse.

Sagsfremstilling

Forslag til Lokalplan 92.1 er et tillaeg til den nuvarende Lokalplan 92 for Birkered Bymidte og svarer til delomréade 2 i
Lokalplan 92. Lokalplanen omfatter hele Cathrinelystparken og to bygninger pa Vilhelm La Cours Vej 9 og Vilhelm La
Cours Vej 5-7.

Lokalplansforslaget fastleegger alene bestemmelser for 4 temaer.

¢ Anvendelsen af parken og de to eksisterende bygninger i Cathrinelystparken fastlaegges til offentlige formal og en
erhvervsmassiganvendelse som kan indpasses i parken. Herudover fastleegges bestemmelser, som skal sikre, at de
eksisterende bygninger og deres nere friarealer fremstar som en integreret del af Cathrinelystparken

¢ Der ma ikke indenfor lokalplanomradet opferes ny bebyggelse bortset fra mindre overdaekninger og anleg, som
understatter omradets funktion som rekreativt omrade.

¢ De eksisterende og bevaringsvaerdige bygninger kan anvendes til kultur- og fritidsaktiviteter, offentlige formal som
eksempelvis administration, uddannelses-, sundheds-, daginstitutioner eller foreningsaktiviteter, cafe og restaurant
samt liberale erhverv og privat administration.

¢ Endvidere skal det sikres, at bygninger ved udlejning tager hensyn til omradets tilgaengelighed og primare funktion
som bypark og forsat fremstar som en del af Cathrinelystparken, bl.a. ved, at der ikke ma opsattes hegn eller haek i
skel.

¢ For at imedekomme fremtidens klimaudfordringer fastleegges endvidere, at der i Cathrinelystparken kan etableres
anleeg til brug for klimasikring, sdésom regnvandsbede, forsinkelsesbassiner o. lign. Dette under forudsetning af, at
anleeggene tilpasses parkens landskabelige vaerdier og rekreative funktion.



Screening for miljevurdering
Planforslagene er screenet i henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).
Screeningskema er vedlagt. P4 baggrund af screeningen er det forvaltningens vurdering, at planforslagene i henhold til

lovens § 10 medferer, at der ikke skal udarbejdes en miljevurdering, idet indholdet i planforslagene ikke vaesentligt vil
pavirke de miljeforhold omfattet af screeningen.

Indstilling

Direktionen foreslar indstillet,

1)  at Forslag til Lokalplan 92.1 for Cathrinelystparken og Tilleeg 15 til Kommuneplan 2017 vedtages med henblik pa
en 8 ugers offentlig hering, og

2)  atder ikke i forbindelse med planforslagene udarbejdes en miljevurdering.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 16-09-2020
BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.

Elisabeth Ildal (C) deltog ikke i sagens behandling.
Bilag

Screeningsskema til miljevurdering af Lokalplan 92.1

Forslag til Lokalplan 92.1



Punkt 13: Forslag til Lokalplan 277 for et omrade ved Wesselsmindevej
samt Forslag til Tilleeg 14 til Kommuneplan 2017

20/693
Resumé

Byplanudvalget og @konomiudvalget vedtog pa i april 2020 at igangsatte ny planlegning for et omrade ved
Wesselsmindevej 2,4-8 og 11 samt De Ovale Haver i Neerum.

Lokalplanen er i forlaengelse af Fingerplanens sidste revision og har blandt andet til formal at overfere lokalplanomradet
fra landzone til byzone. Lokalplanen har desuden til formal at fastleegge sterrelse og placering af kolonihavehusene i De
Ovale Haver samt at muliggere udvidelse af degninstitutionen beliggende pa Wesselsmindevej 11.

Forslag til Lokalplan 277 med Tilleeg 14 til Kommuneplan 2017 foreleegges Byplanudvalget, @konomiudvalget og
Kommunalbestyrelsen med henblik pé at godkende planforslagene til udsendelse i offentlig hering i otte uger samt
afgerelse iht. screening for miljevurdering.

Sagsfremstilling

Lokalplanomradet omfatter ejendommene pad Wesselsmindevej 2, 4-8 og 11 samt De Ovale Haver, som er beliggende i
Nerum. Lokalplanen omfatter det omréde, der er overfort fra gren kile til ydre storbyomréde (landomrade) i Fingerplan
2019. Lokalplanen overforer omréadet til byzone, som forudseetter tilvejebringelse af tilherende kommuneplantilleg.
Overforelsen til byzone sker i overensstemmelse med planlovens princip om, at byudvikling med nye boliger skal ske i
byzone.

Baggrunden for lokalplanforslaget er, at Fingerplan 2019 giver Rudersdal Kommune mulighed for, at ejendommene inden
for lokalplanomrédet kan anvendes til bredere anvendelse. CFD, Dgvblindehuset har pa baggrund af @ndringen i
fingerplanen fremsendt anmodning om ny lokalplan, der kan muliggere opfarelse af 12 boliger og fellesfaciliteter i
tilknytning til institutionen pd Wesselsmindevej 11.

Eksisterende planlegning

Lokalplanomradet er beliggende i landzone og er i dag ikke omfattet af lokalplan. Lokalplanomradet udgeres af
kommuneplanrammerne Na. R6 og Ne. D14 i Kommuneplan 2017.

Anvendelsen for rammeomradet Ne. R6 er fastlagt til rekreativt formal i form af kolonihaver. Udstykning kan ikke finde
sted. Anvendelsen for rammeomradet Nea. D14 er fastsat til offentlige forméal. Omradet ma anvendes til offentlige formal,
administration og liberale erhverv. Der ma kun ske yderligere bebyggelse til institutionsformal.

Lokalplanomrédet er omfattet af kommuneplanens retningslinjer inden for temaerne landomradet og natur og landskab.

Tilleeg til Kommuneplan 2017
Kommuneplantillaegget har til formal at endre den fremtidige zonestatus til byzone, sa lokalplanen ved endelig vedtagelse
kan overfores til byzone.

Derudover er kommuneplantilleggets formal blandt andet at oprette et nyt rammeomrade, Nee. BE1. Der er tale om et nyt
rammeomrade, der dekker over matriklerne 3cq, 3r, 3co og delvist 75 alle af Naerum By, Naerum, som er beliggende i
lokalplanens delomréde 2. For rammeomrade Nee. BE1 fastsattes anvendelsen til blandet bolig og erhverv i form af dben-
lav boligbebyggelse, kontor- og serviceerhverv i miljoklasse 1 og 2 samt dag- og degninstitution.



Afgrensningen af rammeomrade Na. D14 reduceres til kun at geelde for matrikel 3g Nerum By, Neerum, som udgeres af
delomréde 3 i lokalplanen. Anvendelsen for rammeomradet fastsettes til omrade til offentlige formél i form af dag- og
degninstitution.

Med kommuneplantilleegget ®ndres den geografiske afgraensning af bevaringsvaerdigt landskab, kulturhistorisk
bevaringsverdi samt omrdde med sarlige naturbeskyttelsesinteresser. Udpegningen af bevaringsvardierne i
Kommuneplan 2017 folger afgrensningen af landomradet samt den grenne kile i Fingerplan 2017. ZAndringen i
Fingerplan 2019, hvor omradet er overfort fra gron kile til ydre storbyomrade, landomrade samt overferelse af omradet til
fremtidig byzone resulterer i, at omradet udtages af kommuneplanens retningslinjer inden for temaerne landomrédet og
natur og landskab. Det tilstedende omrade er udpeget som Natura 2000 omrade, men forslaget vurderes ikke at have
negativ effekt pa Natura 2000 da det byggeri, som tillades, er begranset og ligger i den sterst mulige matrikulere afstand
til dette.

Ny lokalplan

Det er lokalplanens formal at fastholde omradets karakter og muliggere en begranset byudvikling samt at overfore
lokalplanomradet fra landzone til byzone. Derudover har lokalplanen til formél at fastholde anvendelsen af De Ovale
Haver, som kolonihaveomrade. Desuden er lokalplanens formal at sikre, at ny bebyggelse tilpasses omradets eksisterende
hustyper og arkitektur.

Lokalplanomradet inddeles i tre delomrader.

Delomréde 1 omfatter De Ovale Haver, der er omfattet af en fredning efter bygningsfredningsloven. Kolonihaveomradet
administreres efter fredningskendelsen samt manual for dem fremtidige udvikling og vedligeholdelse af De Ovale Haver.
Lokalplanen fastsaetter bestemmelser om placering og sterrelse af bebyggelse i kolonihaveomréadet. De
bebyggelsesregulerende bestemmelser stemmer overens med manual for den fremtidige udvikling og vedligeholdelse i
henhold til bygningsfredningen.

Delomréade 2 bestar af Wesselsmindevej 1, 2, 4-8.

Anvendelsen for delomrade 2 fastsattes til blandet bolig og erhverv. Der er mulighed for opferelse af enfamilichuse,
kontor- og serviceerhverv inden for miljeklasse 1 og 2 samt offentlige formél i form af dag- og degninstitution. Der
fastlaegges en bebyggelsesprocent pa 25, og der ma opferes byggeri i maksimalt to etager med en maksimal
bygningshgjde pa 8,5 meter.

Facader pa hovedhuse skal vere i tegl og kan fremsté i blank mur eller som vandskuret, tyndpudsede eller som filset
murveerk i farverne hvid, gré eller jordfarver. Tage skal enten udformes med saddeltag eller tag med ensidig taghaldning.
Tage skal udferes med tagdakke af teglsten eller skifer. Teglstenstage skal vaere rede eller gule. Tage med en maksimal
taghaeldning pd 15 grader kan dog udferes i tagpap i merke nuancer.

Delomrade 3 bestar af ejendommen pa Wesselsmindevej 11.

I delomréde 3 fastleegges anvendelsen til offentlige formal i form af dag- og degninstitutionsformal. Byggeri mé opferes i
to etager og en maksimal bygningshgjde pa 9,5 m. Bebyggelsens hejde haves til 9,5 meter for at kunne opné en storre
taghaldning pa tagfladerne séledes, at der er mere arkitektonisk samspil med nuverende bebyggelse. Nybyggeriet vil ikke
syne hejere end eksisterende bebyggelse. Bebyggelsesprocenten fastsattes til 35. Der er fastlagt et byggefelt, som sikrer
en hensigtsmaessig placering af ny bebyggelse samt gode friarealer i tilknytning til bebyggelsen. Sekundar bebyggelse sa
som skure og drivhuse kan placeres uden for byggefelt.

Bebyggelsens facader skal i lighed med den eksisterende bebyggelse fremsta i tegl med enten vandskurede, tyndpudsede
eller filset murveerk i gule, hvide, lyse eller gralige nuancer. Tage vil blive udfert som saddeltage i rede tegl. Det



arkitektoniske udtryk vil harmonere med eksisterende bebyggelse.

Der ogsa mulighed for, at der kan blive opfert en *mellem’ bygning, der forbinder eksisterende bebyggelse pa
ejendommen med ny bebyggelse, der skal anvendes til boliger til institutionens beboere.

Mellembygningen kan opferes med facader af glas og tree. Taget udferes som fladt tag med tagmateriale af tagpap i rod
nuance eller som gront tag. Mellembygningen anvendes til feellesfaciliteter i tilknytning til institutionen.

Der gives ligeledes mulighed for, at der kan opfoeres private og faelles terrasser, som kan anvendes til beboerne. Fra 1.
salen er der mulighed for anlaeggelse af balkon. Herved far beboerne pa 1. sal bedre tilgeengelighed til
udendersopholdsarealer.

Lov om miljevurdering

I forbindelse med udarbejdelse af Forslag til Lokalplan 277 med Forslag 14 til Kommuneplan 2017 er der foretaget en
screening for pligt til miljevurdering efter lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM).

Forslag til kommuneplantilleegget og lokalplanforslaget er blevet screenet for pavirkning af miljeet, og screeningen
omfatter blandt andet emnerne, biologisk mangfoldighed, landskab, kulturarv, stgj, trafik og grund-, overflade- og
spildevand.

Pé baggrund af screeningen vurderes det, at planerne ikke er omfattet af krav om miljevurdering, da planens muligheder
ikke vurderes at medfere vaesentlig indvirkning pd miljoet. Miljoscreeningsafgerelse og screeningsskema 2 til
miljevurdering af planer, er vedlagt som bilag.

Indstilling

Direktionen foreslar indstillet,

1) at forslag til Lokalplan 277 for et omrade ved Wesselsmindevej og Tillaeg 14 til Kommuneplan 2017 godkendes,

2) atdet godkendes, at planforslagene fremlaegges i offentlig hering i otte uger, og

3) atdet godkendes, at der pa basis af screeningen ikke gennemfores miljovurdering til ovenstdende planer.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 16-09-2020

BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt med fem stemmer for (Anne Christiansen (L), Erik Eugen
Olsen (A), Erik Mollerup (V), Per Carge (V) og Thomas Lesly Rasmussen (A)) og en stemme i mod (Christoffer Buster
Reinhardt (C) med felgende mindretalsudtalelse: ”Det Konservative Folkeparti er principielle modstandere af at
konvertere landzone til byzone. Vi mener det er en glidebane, og er bekymrede for hvad det kan have af fremtidig
betydning for det konkrete omréde og ikke mindst kommunens politik generelt.”

Forinden blev folgende @ndringsforslag ad indstillingens punkt 1) og 2), fremsat af Christoffer Buster Reinhardt (C),
forkastet med fem stemmer imod (Anne Christiansen (L), Erik Mollerup (V), Per Carge (V), Erik Eugen Olsen (A) og
Thomas Lesly Rasmussen (A) og en stemme for (Christoffer Buster Reinhardt (C.): ”At sagen sendes retur til
forvaltningen med henblik pa endring af lokalplanforslaget saledes, at landzonestatus bevares. Det gvrige foresldede i
lokalplanen kan tiltraedes, sdfremt det kan holdes inden for en landzonelokalplans rammer.”

Elisabeth Ildal (C) deltog ikke i sagens behandling.
Bilag

Forslag til Lokalplan 277 samt tilleg 14 til Kommuneplan 2017.



Miljescreeningsafgerelse af Forslag til Lokalplan 277
Screeningsskema

Notat om overfersel til byzone for et omrade ved Wesselsmindeve;j



Punkt 14: Lendemosevej 11, matr.nr. 66 Holte By, Gl. Holte - Opforelse af 3
nye bygninger med erstatningsboliger

20/693
Resumé

Rudersdal Kommune har modtaget en ansggning om opferelse af tre ny bygninger med i alt 10 boliger, der opferes som
erstatningsboliger for de boliger, der nedlaeegges i forbindelse med lejlighedssammenlagning og renovering af den
eksisterende bevaringsvardige bebyggelse i Buskehgj Haveby.

Der er ansegt om niveauplan for fastleggelse af bygningshejde, dispensation til terreenreguleringer samt nedleggelse og
@ndring af bevaringsverdig beplantning. Ny bebyggelses fremtoning skal endvidere vare i overensstemmelse med den
bevaringsvardige bebyggelse i lokalplanomradet og skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

Sidelobende med ansegning om ny bebyggelse behandler forvaltningen en ansegning om renovering af de eksisterende
bevaringsverdige bygninger, herunder sammenlagning af boliger. Der anseges i den forbindelse om dispensation fra
tilgeengelighedskrav i bygningsreglementet pd grund af bygningernes hgje bevaringsvaerdi og de eksisterende
terreenforhold.

Sagen forlegges Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Ansgger for Gammel Holte Boligselskab har segt om tilladelse til at opfere tre nye bygninger med i alt 10 boliger.
Bygningerne opfoares pa frastykket areal, der tidligere udgjorde en del af havelodderne tilherende bebyggelsen Buskehgj
Haveby. Samtidig er der i bebyggelsen ansegt om renovering og sammenlagning af boliger i den eksisterende
bevaringsverdige bebyggelse. Nye boliger opfares som erstatning for de boliger, der sammenlagges i forbindelse med
renovering af den samlede bevaringsvardige bebyggelse saledes, at der fremover vil vaere det samme antal almene boliger
i omradet, men med en hgjere boligstandard.

Lokalplanen for omradet fastleegger, at ny bebyggelse skal tilpasses eksisterende bevaringsveardig bebyggelse og gives en
fremtoning som stilarten bedre byggeskik. I forbindelse med opferelse af ny bebyggelse skal bevaringsvaerdig
havestruktur i videst muligt omfang respekteres og bevares. Hojde pa ny bebyggelse er ansegt ud fra foresléet niveauplan,
fastlagt ud fra eksisterende terraen, der ifelge lokalplanen skal godkendes af Kommunalbestyrelsen

I forbindelse med ny boligbebyggelse ansages der om opferelse af et mindre udhus til hver bolig.

Ved renovering og ombygning af den eksisterende bebyggelse skal der i henhold til Bygningsreglement 2018 sikres bedre
tilgeengelighed til boligerne. Eksisterende huse har ikke indgangsdere placeret i niveau med terren, og der er samtidig
terrenforskelle fra vejniveau til indgangsdere. Der soges derfor om dispensation for tilgengelighedskrav begrundet 1
bygningernes hgje bevaringsvardi samt terrenforskelle.

Planforhold:

Bebyggelsen er omfattet af bevarende Lokalplan 260 for Buskehgj Haveby samt temalokalplan 264 for bevaringsverdig
bebyggelse og de raede porte. Eksisterende bebyggelse er udpeget med hgj bevaringsverdi, SAVE 3. Bestemmelser med
serlig relevans for det ansegte er oplistet nedenfor.



Det er Lokalplan 260°s formal i § 1;
”at udpege bevaringsverdig bebyggelse med bebyggelsesplan, bygninger og havestruktur.
At bevare bebyggelsens miljemassige, arkitektoniske og historiske verdier, som reprasentant for bedre byggeskik.

At muliggere opferelse af et mindre antal nye boliger, der respektere den eksisterende bebyggelses bevaringsverdier.”

I forhold til bebyggelsens omfang og placering og ydre fremtreeden folger det af;

§ 6.1; ” Nye bygninger i bebyggelsen kan kun ske med Kommunalbestyrelsens tilladelse jf. § 9 og skal opferes i
overensstemmelse med folgende bestemmelser

§ 6.5; Inden for delomrade 2 og 3 skal sekundaere bygninger placeres, sdledes at de underordner sig havestrukturen og
skal placeres min. 1 m fra ejendomsskel.

§ 6.10; hver bygnings maksimale hgjde beregnes ud fra niveauplaner godkendt af kommunalbestyrelsen. Niveauplanerne
fastsattes pa grundlag af koterne pé det eksisterende terran.

§ 6.13 Sekundare bygninger ma ikke opferes nermere end 1 m fra gst-vest gaende greense mellem delomrade 2 og 3 eller
narmere end 13 m fra naboskel mod nord eller naermere end 1 m fra skel mod vest, som vist pa kortbilag 2.

§ 7.1; Opferelse og udferelse af nye bygninger kan kun ske med Kommunalbestyrelsens tilladelse jf. § 9 og skal opferes i
overensstemmelse med felgende bestemmelser:

§7.2 Inden for det enkelte delomrade skal det arkitektoniske udtryk, vere ensartet og sammenhangende.

Nye bygninger skal gives et udtryk, som respekterer den eksisterende bevaringsverdige bebyggelse, hvorved der opnis et
godt samspil mellem nye bygninger og eksisterende bebyggelse.

§ 7.6 Bygninger skal opfores i stil med den eksisterende bebyggelse som bedre byggeskik, og de enkelte bygningsdetaljer
skal have reference til proportionering, detaljering og materialevalg og farver som vist pa bilag 5. (Bilag 5 omhandler
hovedtrak for byggestilen bedre byggeskik)

§ 7.7 Bygninger skal udformes med facade- og tagsymmetri og kviste, vinduer og udluftningskanaler skal placeres
symmetrisk pé hver tagside jf. vignet med symmetri akse. Der ma maksimalt etableres 3 kviste pr. tagflade.

I forhold til ubebyggede arealer folger det af;

§ 8.1; Andringer kan kun ske med Kommunalbestyrelsens tilladelse, jf. § 9 og skal ske i overensstemmelse med folgende
bestemmelser:



§ 8.5 Mod skel til nabo i nord for delomréade 3 kan der etableres fast afskeermning mod lys fra billygter i form af dige,
jordvold eller fast hegn i en hgjde op til 1,2 m. Afskeermningen skal suppleres af levende hegn.

§ 8.7 Alle hegn skal vere levende hegn og skal felge den bevaringsvardige havestruktur. Levende hegn kan suppleres
med et trddhegn i en maksimal hgjde pd 1,2 m.

§ 8.9 der kan maksimalt foretages terreenregulering indtil +/- 0,5 m i forhold til eksisterende terran, dog ikke narmere
skel ved lokalplanens afgraensning end 1 m.

§ 9.1 den eksisterende havestruktur og levende hegn der er markeret som bevaringsvaerdige pd kortbilag 4 ikke ma a&ndres
uden Kommunalbestyrelsens tilladelse (...) Den bevaringsverdige havestruktur omfatter en aben eller delvis dben forhave
med kik til bygningerne samt levende hegn, der adskiller haverummene til de enkelte boliger og understreger
bebyggelsesplanen.

Beskrivelse af projekt
-Terraen, ankomstvej, niveauplaner og tilgeengelighed

Med opforelse af 3 nye bygninger anlaegges der en ny intern vej til de 10 nye boliger. I forbindelse med etablering af vej
og parkeringspladser er der ansegt om dispensation fra lokalplanen til at terreenregulere ud over +/- 0,5 meter.
Terreenregulering anseges primert udfert ved ny vendeplads og parkering, hvor der i dag er en forhgjning pa grunden, der
onskes nedreguleret med ca. 1,6 m. fra kote 35.61 til kote 34.02 for at ny intern vej kan fa et jeevnt forleb. Herved vil
parkering og vej placeres lavere i terraenet i forhold til den eksisterende klyngehusbebyggelse mod nord, hvorved lysgener
mod nabobebyggelsen vil reduceres.

Der er langs parkeringspladser vist, at der etableres en terreenmur. Det fremgér ikke, at der etableres levende hegn som
afskermning af terrenmur, jf. Lokalplan 260, § 8.5.

Den narmere regulering fremgér af vedlagte bilag 1, der med red signatur viser ansegt terreenregulering ud over 0,5 m.

Der fastleegges tre niveauplaner for bebyggelsen, hvorfra bygningshejden er angivet. Fra hvert niveauplan overholdes en
maksimal hgjde pa 8.5 m for den pageldende bygning. Niveauplaner skal godkendes af Kommunalbestyrelsen og af
vedlagte bilag 2 (situationsplan) fremgar koter for eksisterende terreen og for fremtidigt terraen.

I den eksisterende bebyggelse er der i forbindelse med renoveringen ansggt om dispensation fra BR18, § 49 om
tilgeengelighedsforhold ved de eksisterende boliger. I dag imedekommer eksisterende bebyggelse ikke krav om
tilgeengelighed. Buskehgj Havehuse er udpeget med hej bevaringsverdi og for de bygninger, hvor der seges om
dispensation fra tilgeengelighedskrav, vil etablering af lange rampeforlegb fremsta som markante elementer béde i forhold
til terreen samt op mod de bevaringsverdige huse.

-Bebyggelsens ydre fremtoning

De tre nye bygninger skal ifelge lokalplanens formél opferes i respekt for den eksisterende bevaringsveardige bebyggelse
og opferes med en ydre fremtoning som bedre byggeskik, der kendetegner den bevaringsvardige bebyggelse i Buskehgj
Haveby.



Ny bebyggelse er ansegt opfert som to huse i 1 % plan samt et i én etage. Alle tre huse opferes med symmetriske
saddeltage haengt med rede vingetegl. Facader opmures og overfladebehandles med tyndpuds fert op til tagbelaegningen.
Mod tag afsluttes med gesimskant og dere og vinduer udferes, jf. lokalplanens § 7.11 som malet tree i farven dodenkopf.

Frontkviste p& ny bebyggelse ansgges med ensidig taghaldning og placeres i plan med facade, dog gennemskéret af
gesimsbénd. Frontkviste placeres pa tagflade mod est pa bygning 2 og 3. Vindue i frontkviste er vist i lavformat, hvor
vinduer i den eksisterende bebyggelse er i hgjformat.

Vinduer i facader er primeert anseggt som lavformats vinduer. @vrige vinduer er aflange vinduer, der gér til gulv.
Tagvinduer ansgges enten som enkelte vinduer pa tagflader, hvor der er kviste, og pa vestvendte tagflader som
dobbeltvinduer. Nye huse opferes med facadesymmetri, men ikke med samme taktfasthed, som man finder i den
bevaringsveardige bebyggelse eller som kendetegner bedre byggeskik.

Facader mod vest vil primert ses i sammenhang med den bevaringsveaerdige bebyggelse, ndr man ankommer fra
Lendemosevej og op mod Buskehgjvej, hvor ny bebyggelse og den bevaringsvardige bebyggelse vil ses i sammenhang
fra flere vinkler. Anseger beskriver, at facader og vinduer i materialer og farver udferes i henhold til lokalplanens § 7.11.
Vedlagt som bilag 3 er facadetegninger af bygning 1, 2 og 3.

-Bevaringsverdig beplantning

Lokalplanen udpeger omradets havestruktur som bevaringsverdig og fastlaegger, at alle hegn skal vere levende og folge
den bevaringsverdige havestruktur, der fremgér af lokalplanens kortbilag 4. Af ansegningen fremgér det, at nogle af de
hakke, som lokalplanen udpeger som bevaringsverdige, fjernes permanent for at muliggere ny bebyggelse. Enkelte
hakke fjernes midlertidigt og reetableres igen og sa vidt muligt indenfor den bevaringsvardige havestruktur. Nogle steder
etableres haekke som dobbelte forleb. Hekke ansgges som dobbelte forleb langs nye interne adgangsstier til nye boliger,
for at de enkelte private haverum kan afskeermes. Der er fremsendt et alternativ til de dobbelte hekforleb, men anseger
foresperger om mulighed for alternativ 1.

Levende hegn er en vaesentlig kulturhistorisk forteelling for omradet, og den vifteformede havestruktur er et karakteristisk
treek, som tillige er indskrevet i lokalplanens forméal som bevaringsverdige. Vedlagt bilag 4, der viser udpegede
bevaringsvaerdige levende hegn samt ansggte dispensation til placering af fremtidige hegn anfert som alternativ 1 og 2.

Forvaltningens vurdering

De ansegte terraenreguleringer kan anbefales, i forhold til at etablere vej og parkering med en hensigtsmaessig haeldning.
Foran terrenmur ved parkering er det forvaltningens vurdering, at lokalplanens bestemmelse i § 8.5 skal efterkommes ved
plantning af levende hegn foran terreenmur.

Endvidere kan de foreslaede niveauplaner for ny bebyggelse godkendes under forudsatning af, at der ikke kommer
vaesentlige og berettigede indsigelser i forbindelse med partshering af naermeste ejere og beboer.

Tilgaengelighed til bygningerne Buskehgjvej 2-4 samt Buskehgjvej 8-10 er svaere at forene med bygningernes arkitektur
og hgje bevaringsvardi. Ansgger vil fremsende dokumentation for, at dispensationsansggningen er i overensstemmelse
med krav fra Landsbyggefonden, hvilket er et forbehold forvaltningen vil stille for en dispensation kan meddeles.
Forvaltningen bemerker, at der i den eksisterende bebyggelse i1 dag ikke er tilgeengeligheds boliger, hvilket er et krav ved
opforelse af nye boliger i delomrade 3.



De ansegte frontkviste fremstar som en uafklaret variant af frontkviste pd den bevaringsvaerdige bebyggelse, der enten er
med rejst tag eller med valm. Kviste opfert med ensidig taghaldning er pa den eksisterende bebyggelse placeret ca. to
teglsten oppe pa tagfladen. Frontkviste er i den eksisterende bebyggelse medvirkende til, at de enkelte bygninger har et
individuelt praeg.

Endvidere finder forvaltningen ikke, at ny bebyggelse i overbevisende grad er tilpasset den bevaringsvardige bebyggelse
eller stilarten bedre byggeskik. Det er forvaltningens vurdering, at vinduer ber vere 1 hgjformat og primert udferes som
hul i mur samt, at frontkviste og ovenlys skal bearbejdes yderligere for at efterkomme lokalplanens intention om, at nyt
og gammelt far et fint samspil og sterre slegtskab til den bevaringsverdige bebyggelse og stilarten bedre byggeskik.

Hakke, der understetter den vifteformede havestruktur, er et vaesentligt og karaktergivende treek i omradet, hvis
laesbarhed slores ved etablering af forskydninger af den oprindelige og bevaringsvaerdige struktur. Der kan, efter
forvaltningens vurdering, meddeles dispensation til at fjerne eksisterende levende hegn, hvor haeckkene i det nye
delomrade 3 er til hindrer for opferelse af nyt byggeri. Der bar imidlertid ikke dispenseres til levende hegn, der placeres
forskudt med de oprindelige og bevaringsvardige levende hegn, eller til at sekunder bebyggelse kan placeres nermere
bevaringsverdige levende hegn end 1 m.

Det er endelig forvaltningens vurdering, at der kan dispenseres fra lokalplanens § 8.7, s& ny intern sti mellem delomrade 2
og 3 kan etableres med levende hegn pa begge sider for at reducere indbliksgener for de enkelte haver fra sti.
Dispensation til dobbelt levende hegn mellem nye boliger i delomrade 3 vurderes ligeledes hensigtsmaessig, men
eksisterende bevaringsveardige hegn skal bevares og friholdes af sekunder bebyggelse, jf. lokalplanens § 6.5.

Forvaltningen anbefaler, at ansggningen godkendes pé nedenstaende vilkar samt under forudseatning af, at der ikke
indkommer veasentlige, berettigede indsigelser i forbindelse med naboorientering og partshering:

a) atterrenreguleringen godkendes under forudsatning af, at der etableres afskaeermende levende hegn foran
terreenmur,

b) at niveauplaner godkendes for ny bebyggelse, og at det betinges i byggetilladelsen, at der skal fremsendes en IBS
attest fra landinspektor, der viser at bygningshgjder overholdes,

c) atforvaltningen bemyndiges til at godkende facader under forudsetning af, at der sker en vaesentlig storre tilpasning
af projektet, hvor nye huse fér et storre slegtskab med de bevaringsvaerdige huse og bedre byggeskik,

d) atbevarende levende hegn skal respekteres og sekundeer bebyggelse i alle delomrader skal respektere 1 m afstand.
Langs ny intern sti og mellem ny bebyggelse kan der gives mulighed for dispensation til etablering af dobbelt levende
hegn under forudszatning af at eksisterende bevaringsvardige hegn ikke fjernes for at muliggere sekunder bebyggelse.

Ansggningen er ikke sendt i naboorientering eller partshering i forhold til de ansegte dispensationer forud for
udvalgsbehandlingen, idet forvaltningen ikke kan anbefale alle de ansegte dispensationer. Andringer pa de
bevaringsverdige huse vil ligeledes blive sendt i orientering til Rudersdal Museum forud for en dispensation.

Indstilling

Direktionen foreslar, at forvaltningen bemyndiges til at meddele de nedvendige dispensationer pé ovenstaende betingelser
a) — d) under forudsatning af, at der ikke kommer vaesentlige, berettigede indsigelser i forbindelse med naboorientering
og partshering.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 16-09-2020

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag med den tilfgjelse, at der for s& vidt angar pkt. ¢ henvises til
beskrivelsen ovenfor.



Elisabeth Ildal (C) deltog ikke i sagens behandling.
Bilag

Terrenregulering.

Lendemosevej 11, Niveauplaner.
Lendemosevej 11, facader bygning 1-3
Bevaringsvardige og nye levende hegn.

Lokalplan 260 - fortolkning af bedre byggeskik



Punkt 15: Hovedgaden 8, matr.nr. 8 bq, Birkered By, Birkerod - Ansegning
om dispensation til opsatning af 2 altaner i stueplan

20/693
Resumé

Forvaltningen har den 06.03.2020 modtaget en ansegning om byggetilladelse til opsetning af 2 altaner paA Hovedgaden 8 i
Birkered. Altanerne er placeret ud mod Hovedgaden i stueplan.

I henhold til Lokalplan 92, § 3.10 er det muligt at opsette altaner pa ejendommen efter Kommunalbestyrelsens nermere
tilladelse.

Sagen forelegges Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Forvaltningen har den 6. marts 2020 modtaget en ansegning om byggetilladelse til opsaetning af 2 altaner pa ejendommen
Hovedgaden 8 i1 Birkered. Altanerne er placeret ud mod Hovedgaden i stueplan.

Som det fremgér af tegningsbilagene til sagen, er den af ejendommens facader, der vender mod Hovedgaden udsmykket
med franske altaner og dere/vinduer. Det er et gennemgaende treek for lokalplanomradet og i serdeleshed de
bygningsfacader, der vender mod Hovedgaden at sikre, at @ndringer - nar der sker a&ndringer og fornyelser af facader,
skilte, markiser m.v. i centeromradet - tilpasses ejendommens arkitektur, facadeforlgb og gademiljo i lokalplanomrédet.

Planmaessige forhold

Ejendommen pa Hovedgaden 8 er omfattet af Lokalplan nr. 92 for Birkered bymidte —centeromradet”. Ejendommen er
placeret i lokalplanens omrade 1.

Det ansegte altanbyggeri forudsatter en planmassig tilladelse i form af en dispensation fra lokalplanens § 3.10, idet der er
tale om en kompetencenorm, der er formuleret saledes, at Kommunalbestyrelsen kan tillade pdbygning af altaner mv.

Lokalplanens § 3.10 fastlegger, at

Pa eksisterende boliger i etagebebyggelser kan efter byrddets nermere tilladelse, og sédfremt det kan ske som
arkitektoniske og funktionelle helhedslgsninger for de pagaldende bebyggelser, forbedres ved pabygning af karnapper,
glasaltaner o.lign.

Forvaltningens vurdering

Der kan dispenseres fra lokalplanens bestemmelser, hvis en dispensation ikke er i strid med principperne i planen. Dette
fremgér af planlovens § 19, stk. 1. Det er forvaltningens vurdering, at projektet umiddelbart er i overensstemmelse med
intentionerne i lokalplanen.



De ansggte 2 altaner er i stueplan og placeres efter forvaltningens vurdering med respekt for ejendommens facadeforlab,
ligesom de gennemgéende linjer i facaden er opretholdt. Da der tillige ses altaner opsat pé andre ejendomme pa facaderne
mod Hovedgaden i lokalomrédet, kan forvaltningen anbefale projektet.

Forvaltningen har sendt ansggningen i hering, og der er ikke indkommet indsigelser i forbindelse med heringen.

Indstilling

Direktionen foreslar, at forvaltningen bemyndiges til dispensere fra lokalplanens § 3.10 séledes, at der kan opsattes 2 stk.
altaner i stueplan pa ejendommen Hovedgaden 8 i Birkerad.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 16-09-2020
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Elisabeth Ildal (C) deltog ikke i sagens behandling.
Bilag

Oversigtskort - Hovedgaden 8
Hovedgaden 8 Altaner (RUDKOM Id nr.: 4526839) - 1-0011 Situationsplan Rev.B.pdf.pdf

Opstalt nordest-sydest



Punkt 16: Bistrup Hegnsvej 9, del af matr. nr. 18b Bistrup By, Bistrup —
Landzonetilladelse til opferelse af multihus til brug for dagtilbudsomradet
Hestkeb

20/693
Resumé
Rudersdal Kommunes dagtilbudsomréde anseger om tilladelse til at opfere et multihus, som ogsa skal kunne anvendes

som balhytte, i den estlige del af haven ved Bistruphus, Bistrup Hegnsvej 9. Multihuset skal anvendes af de bernegrupper
fra det lokale dagtilbudsomrédde Hestkeob, som i dag anvender naturhuset Bistruphus.

Det ansogte kraever landzonetilladelse.

Sagen forelegges Byplanudvalget til vedtagelse.

Sagsfremstilling

Bistrup Hegnsvej 9 ligger i landzone og i den nordlige del af skovomradet Bistrup Hegn, der er registreret som fredskov.

Skovomradet med de tre bygninger, der udger Bistruphus, ejes af Naturstyrelsen.

Bistruphus har i en lengere arraekke vaeret lejet af kommunen til anvendelse som skovbernehave for berneinstitutioner i
Birkerad og Bistrup. Bistruphus er fortsat lejet af kommunen og fungerer i dag som naturhus med naturvejledningstilbud
for dagtilbudsomrédet Hestkab.

Multihuset skal supplere naturhuset som et uderum, hvor der kan sgges ly, spises madpakker, teendes bél og laves mad.
Multihuset skal endvidere anvendes som barnenes og padagogernes arbejdsrum for naturundersegelser og andet
paedagogisk arbejde i skoven.

Multihuset enskes placeret i den gstlige del af haveomradet est for Bistruphus, hvor der i dag ligger en balplads.
Afstanden fra multihuset til skel mod villagjendommene langs Trekanten er ca. 40 meter. Afstanden fra multihuset til
Bistruphus er ca. 105 meter. Haveomradet er delt i et sterre haverum uden skovvakst mod est og et lille haverum ogsa
uden skovveakst mod vest, hvor multihuset enskes placeret. De to haverum adskilles af et skovbeplantet areal, der har en
bredde pa ca. 20 meter.

Multihusets/bélhyttens grundplan er 5,5 x 5,5 meter, ca. 30,25 m2, og hgjden fra terraen til gverste punkt er pa 3,0 meter

Stolper udferes i robinia og taget i kalmarbreedder. Siderne vil vere &bne, ligesom der vil vare en abning i tagspidsen af
hensyn til anvendelsen som bélhytte.

Plangrundlag

Skovomréadet Bistrup Hegn med Bistruphus og havearealer er beliggende i landzone og er registreret som fredskov.



Skovomradet udger rammeomréade Bs.R5 i Kommuneplan 2017, men er hverken beliggende i gron kile eller i vardifuldt
landskab. Der er heller ikke registreret arter i omrédet, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV, og omradet er ikke
udpeget som Natura 2000-omréde, jf. habitat- og fuglebeskyttelsesdirektivet.

Rammebestemmelserne for Bs.R5 fastlaegger omradets generelle anvendelse til rekreativt omrade og omradets anvendelse
til skovbrug, natur og rekreative formal.

Opforelse af et multihus forudseetter meddelelse af landzonetilladelse med iagttagelse af kommuneplanens
rammebestemmelser og dispensation fra skovloven til opferelse inden for fredskov.

Naturstyrelsen har den 1. juli 2020 meddelt dispensation fra skovloven til multihusets opferelse som ansegt og pé vilkar
om, at husets areal ikke ma overstige 33 m2, at det skal opferes i tree, og at der, hvis det males, kun mé anvendes
jordfarver i sort eller svenskred.

Det ansggte multihus vurderes, med den beskrevne rekreative og naturrelaterede anvendelse, at vere i overensstemmelse
med anvendelsesbestemmelserne for kommuneplanens rammeomrade Bs.R5, men forudsatter meddelelse af
landzonetilladelse, da der er tale om en bygning til en anvendelse, der ikke er erhvervsmassig nedvendig for skoven.
Multihuset forudsatter derudover meddelelse af byggetilladelse.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at et multihus som ansegt understetter den allerede eksisterende anvendelse af Bistruphus
som naturhus for bern i dagtilbud.

Multihuset placeres i en lysning, der allerede 1 dag anvendes til ophold omkring et &bent bél, og udferes i naturmaterialer
og med abne sider. Multihuset lukker séledes ikke af for den visuelle oplevelse af skoven.

I forhold til Naturstyrelsens meddelelse af dispensation fra skovloven er det forvaltningens vurdering, at multihuset skal
fremstd med u-malede materialer.

Det er pa den baggrund forvaltningens vurdering, at der ber meddeles landzonetilladelse til opferelse af et multihus som
ansegt og pa vilkar om,

a)  at multihusets grundplan ikke ma overstige 33 m2, jf. Naturstyrelsens vilkar for dispensation fra skovloven, og

b)  at multihytten skal fremsta i naturtrae, det vil sige 1 u-malede robiniastolper og kalmarbradder.

Da multihuset placeres i en afstand af ca. 40 meter fra naboskel mod villagrund mod nord, og da der mellem det abne
areal og villagrunden er skovbeplantning, vurderer forvaltningen, at det ansegte er af underordnet betydning for denne
naermeste nabo og at det ansegte derfor ikke skal sendes i naboorientering.

Indstilling

Direktionen foreslar, at der meddeles landzonetilladelse til opferelse af et multihus som ansegt og pa de under a) — b)
navnte vilkar.



Vedtagelse i Byplanudvalget den 16-09-2020
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Elisabeth Ildal (C) deltog ikke i sagens behandling.
Bilag

Ansegning om tilladelse til opfarelse af multihus med referencefoto m.m.
Datablad pa multihus.
Naturstyrelsens dispensation fra skovloven.

Ortofoto med markering af multihusets placering.



Punkt 17: Dronninggards Allé 82, matr.nr. 1 bh Dronninggard, Ny Holte —
ombygning af orangeri og ny kalder uden for bygning

20/693
Resumé
Arkitekt Ole Horst sgger for ejerne af ejendommen om tilladelse til at etablere en kalder (garage) pa 465 m2 udenfor

beboelseshuset og til etablering af karerampe ned til denne. Herudover er der indsendt revideret forslag til facader og
tagterrasse pa orangeri.

Dronninghus er i Lokalplan 55 og Lokalplan 264 udpeget som bevaringsvaerdig med en samlet bevaringsveerdi 3.

Byplanudvalget behandlede senest Dronninghus pa mede den 13. marts 2019, hvor ombygning til orangeri blev
principgodkendt.

Sagen forelaegges Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

I forbindelse med igangvarende renovering og ombygning af Dronninghus til enfamiliehus sgger Arkitekt Ole Horst
tilladelse til, at der udenfor bygningen etableres en kaelder pa 465 m2 med nedkerselsrampe for anvendelse til parkering,
keelderformal og teknikrum. Kalderen placeres pa haveareal syd for bygningen, og far forbindelsesgang til beboelseshuset
under terreen og en mindre overdekning pa 38 m2 ved nedkerslen.

Kelder, overdeekning og rampe placeres minimum 5 m fra naboskel.

Efter Lokalplan 55 § 9.5 gelder: “Terrenregulering pd mere end + /- 0,5 m i forhold til eksisterende terreen ma kun
foretages med kommunalbestyrelsens tilladelse. Terreenregulering ma ikke foretages neermere naboskel end 1,0 m. Ved
rampen drejer det sig om ca. 68 m2, hvor der reguleres mede end 0,5 m.

Kelder og overdaekning er ikke synlige i terraen, idet de far min. 0,5 m jorddeekke og indgar i haveanlag.

Rampe og kaelder er placeret, sé de fleste traeer kan bevares.

Beregning af bebyggelsesprocent skal ske efter bestemmelserne i BR 82, som var geldende ved vedtagelse af Lokalplan
55. Grunden er pa 6606 m2 svarende til en bebyggelsesprocent pa 10. Selv om kalder pa 465 m2 udenfor bygning skal
medregnes i bebyggelsesprocenten, er der stadig en restbyggeret pa ca. 450 m2 inden for lokalplanens maks.
bebyggelsesprocent pé 22.

Orangeri

Byplanudvalget vedtog den 13. marts 2019 at godkende facaderne pd ombygning af vaerelsesflgj til orangeri principielt
som ans@gt.



Ejer og arkitekt har nu fremsendt reviderede facadetegninger, som de finder bedre tilpasset facaderne pa Dronninghus og
for at efterkomme krav i Lokalplan 55 § 8.1 og 8.2, hvorefter bebyggelsen skal fremsta som én beboelsesbygning i savel
arkitektonisk som fysisk henseende, og bebyggelsens ydre fremtraeden, dvs. udvendige bygningssider, facadehgjder,
tagflader, materialer, taghaldninger, farver mv. skal gives en sdédan udformning, at der i forbindelse med omgivelserne
opnas en efter kommunalbestyrelsens sken god helhedsvirkning.

Facaderne gnskes havet med 0,5 m, og alle vinduer skiftes til dobbelte paleedere med buet vinduesoverstykke, s disse
kommer i samme hgjde som eksisterende vinduer. Dette for at f4 bedre lysforhold, bedre rumhgjde og panere tilpasning
til eksisterende hus.

Pa taget onskes etableret to sterre men lave ovenlysvinduer, en glasoverdeekning af trappe fra orangeri til taget samt
opsatning af vaern, der matcher vaern ved gvrige kviste og sejler matcher skydeskar pa tarn.

Den vestlige 1/5-del af orangeriet indrettes til redskabsrum. I facaden er der i dag alene en der og et mindre vindue. I
vestfacade enskes isat vinduer som i gvrige facader. Bygningen filtses og hvidmales som eksisterende, og dere udferes i
hvide traepartier.

Forvaltningen finder, at udferelse af keelder med parkering og kererampe kan udferes uden at skeemme eksisterende
bygning, og vil kunne indga fint i haveanlagget.

Forvaltningen finder desuden, at facaderne pa orangeriet ikke ber haves i forhold til eksisterende, sa underkant af vaern
kan holdes under hovedhusets gesims for at underordne sig dette og give en bedre arkitektonisk tilpasning. Herudover vil
havning af tag med vaern overskride det skra hegjdegranseplan, fastsat i BR 18. For at overholde hgjdegraenseplanet vil
vern skulle flyttes ca. 0,5 m ind pa bygningen og derved bringe ubalance i facaden.

Forvaltningen foreslar,
a) at der ikke meddeles tilladelse til at forhgje bygningen,
b) at paleedere kan godkendes som ansegt, da disse findes panere tilpasset huset end tidligere anbefalede, og

c) at der ber findes en penere lgsning pa trappeoverdekning.

Indstilling

Direktionen foreslar,

1)  at der meddeles dispensation fra lokalplan 55 § 9 til terreenregulering ved nedkersel til ny kelder udenfor bygning,
og at kaelder godkendes som ansegt, og

2)  at forvaltningen bemyndiges til at behandle revision af facader til orangeri ud fra ovenstdende retningslinjer.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 16-09-2020
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Elisabeth Ildal (C) deltog ikke i sagens behandling.
Bilag



Orangeri rev. projekt.
Udvendig keelder.

Facader marts 2019.



Punkt 18: Lindebakken 35, matr.nr. 4at Bistrup By, Bistrup, 3460 Birkerod
— Byggeklageenhedens afgerelse

20/693
Resumé

Byggeklageenheden hjemviser med afgerelse af 7. juni 2020 kommunens afgerelse om, at byggearbejdet ikke kreever
byggetilladelse til fornyet behandling ved kommunen.

Forvaltningen er ikke enig i Byggeklageenhedens begrundelse for hjemvisningen og har den 19. august 2020 anmodet
Byggeklageenheden om at genoptage sagen.

Sagen forelegges Byplanudvalget til orientering.

Sagsfremstilling

Forvaltningen meddelte den 4. april 2017, at etableringen af en mindre tagterrasse pa Lindebakken 35 i Birkered, var
umiddelbart tilladt i henhold lokalplanen og ikke kreevede byggetilladelse.

Naboerne (Lindebakken 37) péklagede afgarelsen til Statsforvaltningen, der modtog klagen den 8. maj 2017 (Sagen er pr.
1. januar 2019 overfort til Byggeklageenheden, Naevnenes Husl, jf. § 23 i byggeloven).

I forhold til spergsmalet om, at tagterrassen ikke kraever byggetilladelse, folger det af Bygningsreglement 2018, at
ombygninger og andre forandringer i fritliggende enfamilieshuse er undtaget fra kravet om byggetilladelse, jf. kap. 1.6,
stk. 1, nr. 1. Det er dog et krav, at ombygningen eller forandringen ikke medferer en udvidelse af etagearealet eller en
veesentlig anvendelsesendring.

Byggeklageenheden tiltraeder i sin afgerelse, at tagterrassen ikke medferer en udvidelse af etagearealet og dermed ikke
kraever byggetilladelse for sa vidt angar dette punkt. Byggeklageenheden fastslar imidlertid i sin afgarelse, at
byggearbejdet ikke er omfattet af undtagelsen i kap. 1.6, stk. 1, nr. 1, idet der er tale om etablering af en ny bygningsdel,
og at etableringen af en tagterrasse pa en eksisterende tagflade indebaerer en vasentlig anvendelsesendring af tagfladens
brug.

Byggeklageenheden traf derfor afgerelse den 7. juni 2020 om at afgerelse af 4. april 2017 hjemvises til fornyet
behandling i kommunen.

Forvaltningen har den 19. august 2020 anmodet Byggeklageenheden om at genoptage den konkrete klagesag, idet
forvaltningen ikke enig i eller bekendt med Byggeklageenhedens fortolkning af, hvornér der er tale om en vasentlig
anvendelses@ndring ved etablering af en tagterrasse i et eksisterende enfamiliehus.

Indstilling

Direktionen foreslar, at sagen forelaegges til orientering.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 16-09-2020



BYPLANUDVALGET tiltraeder Direktionens forslag.

Elisabeth Ildal (C) deltog ikke i sagens behandling.
Bilag

Afgerelse fra BKE - Lindebakken 35



Punkt 19: Krogholmgardsvej 69A, matr.nr. 4pe Trored By, Vedbaek, 2950
Vedbak — Byggeklageenhedens afgorelse

20/693
Resumé

Byggeklageenheden hjemviser med afgerelse af 2. marts 2020 sagen til fornyet behandling.

Sagen foreleegges Byplanudvalget til orientering.

Sagsfremstilling

Forvaltningen meddelte den 27. maj 2016 byggetilladelse til parcelhus, altan, overdaekket areal og fritliggende garage pa
Krogholmgéardsvej 69A, 2950 Vedbak.

Byggetilladelsen til parcelhus, herunder en altan, et overdekket areal og en fritliggende garage, er meddelt med hjemmel i
bygningsreglementet 2010 (BR10), kap. 1.3.13.

Det fremgéar af sagen at forvaltningen vurderede, at byggeriet pd nar garagen overholder byggeretten i BR10, kap. 2.2,

stk. 1 samt Lokalplan 49 ”Trered”. Garagen overholdt saledes ikke byggeretten mht. afstand til skel og hegjde, hvorfor der
er foretaget en helhedsvurdering af garagen efter BR10, kap. 2.3.

Naboen (Krogholmgérdsvej 71) klagede den 4. april 2017 til Statsforvaltningen over afgerelsen (sagen er pr. 1. januar
2019 overfort til Byggeklageenheden, Navnenes Hus, jf. § 23 i byggeloven).

Byggeklageenheden traf afgerelse den 2. marts 2020 om fornyet behandling af forvaltningens afgerelse.

Forvaltningens afgerelse hjemvises til fornyet behandling, idet der alene er foretaget en helhedsvurdering af garagen og
ikke af det samlede byggeri, hvilket Byggeklageenheden fandt i strid med reglerne i BR10, kap. 2.3, stk. 1 og en
vaesentlig retlig mangel.

En hjemvisning udelukker ikke i sig selv, at kommunen ved fornyet behandling af sagen kan komme frem til samme
resultat. Forvaltningen vil herefter treeffe fornyet afgerelse i sagen efter en helhedsvurdering af det samlede byggeri.

Indstilling

Direktionen foreslér, at sagen forelaeegges til orientering.
Vedtagelse i Byplanudvalget den 16-09-2020
BYPLANUDVALGET tiltraeder Direktionens forslag.
Elisabeth Ildal (C) deltog ikke i sagens behandling.
Bilag

(Afgerelse fra BKE - Krogholmgardsvej 69A



Punkt 20: Stenlokken 27, matr.nr. 6 ly Kajered By, Birkerod —
Byggeklageenhedens afgerelse om 22m?2 beboelse i ny tagetage

20/693
Resumé

Den 30. august 2016 meddelte kommunen byggetilladelse til en 22 m2 udnyttet tagetage pa

ejendommen. Pé baggrund af indsigelser mod byggeriet fra naboer m.fl. genoptog forvaltningen sagen og gennemforte en
partshering 1 december 2017. Efter gentagne henvendelser fra naboer i omradet blev Byplanudvalget orienteret om sagen
pa madet den 10. januar 2018. Efter Byplanudvalgets enske udarbejdede forvaltningen en naermere redegerelse og atholdt
mede med de bergrte parter og deres radgivere den 29. januar 2018.

Forvaltningen meddelte den 6. marts 2018, at byggetilladelsen til opferelse af 22 m2 beboelse i ny tagetage pa
ejendommen fastholdes. Sagen blev af naboer den 24. marts 2018 péklaget til (davaerende) Statsforvaltningen.
Byggeklageenheden har den 14. juni 2020 truffet afgerelse i sagen.

Afgerelsen forelaegges Byplanudvalget til orientering.

Sagsfremstilling

Klagesagen omhandler kommunens afgerelse om byggetilladelse af 30. august 2016 om opferelse af en ny tagetage pa
ejendommen beliggende Stenlokken 27, 3460 Birkerad.

I Forvaltningens udtalelse af 6. marts 2018 til Byggeklageenheden fastholder kommunen sin afgerelse om byggetilladelse
af 30. august 2018 til opfarelse af en ny tagetage pa ejendommen.

Pa baggrund af en naboklage (Stenlekken 29) blev afgerelsen péaklaget til Statsforvaltningen den 24. marts 2018, og sagen
pr. 1. januar 2019 overfort til Byggeklageenheden, Naevnenes Hus, jf. § 23 i byggeloven. Klagerne har klaget pa egne
vegne og pa vegne af ejerne af Stenlekken 31

og 61, 3460 Birkered.

Byggeklageenheden afviser at behandle den del af klagen der vedrerer den tinglyste deklaration, da forholdet ikke er
reguleret i byggeloven. Byggeklageenheden afviser ogsa at behandle den resterende del af klagen, eftersom
Byggeklageenheden ikke har kompetence til at tage stilling til afgerelser, der er truffet efter anden lovgivning end
byggeloven, f.eks. planloven.

Byggeklageenheden henviser til, at det felger af byggelovens § 8, stk. 4, at en lokalplans bestemmelser om antal etager
eller andre af de bebyggelsesregulerende forhold, der er naevnt i bestemmelsens stk. 1, gaelder forud for
bygningsreglementets bestemmelser.

Det fremgar endvidere af Byggeklageenhedens afgerelse, at spergsmélet om, hvorvidt bebyggelsens etageantal, etageareal
og udnyttelsesgrad er i overensstemmelse med lokalplanen, er en afgerelse truffet i henhold til planloven, og som felge
heraf falder uden for Byggeklageenhedens kompetence at tage stilling til.



I afgerelsen uddyber Byggeklageenheden ovenstaende med, at dette er tilfzeldet, selvom kommunen, nar den skal trefte
afgerelse om et forholds overensstemmelse med lokalplanen, anvender beregningsregler fastsat i det gaeldende eller i et
tidligere geeldende bygningsreglement.

Byggeklageenheden udtaler, at kommunens afgerelse om ovenstdende forhold vil desuagtet veere truffet med hjemmel i
planloven, og at anvendelsen af bygningsreglementets beregningsregler ikke er en selvstendig afgerelse.

Byggeklageenheden har med sin afgerelse af 14. juni 2020 fastholdt kommunens afgerelse og har afvist at behandle
ovenstadende forhold med henvisning til at det falder uden for Byggeklageenhedens kompetence at tage stilling til disse.

Klagerne har endvidere paklaget afgerelsen til Planklagenavnet den 23. marts 2018, hvor der endnu ikke har truffet
afgerelse. Derudover blev Rudersdal Kommune sagsogt den 12. september 2018 ved Retten i Lyngby. Retssagen er anlagt
af ejerne af Stenlokken 29, 31 og 61, 3460 Birkerad, og forelagt til orientering for Kommunalbestyrelsen ved mede den
24. oktober 2018.

Indstilling

Direktionen foreslar, at sagen forelaegges til orientering.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 16-09-2020
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Elisabeth Ildal (C) deltog ikke i sagens behandling.
Bilag

Afgorelse fra BKE - Stenlgkken 27



Punkt 21: Treredgardsvej 10, matr.nr. 5fs Trered By, Gl. Holte -
Byggeklageenhedens afgorelse

20/693
Resumé
Byggeklageenheden har i afgerelse af 21. april 2020 afgjort, at den del af forvaltningens afgerelse der vedrerer carport og

hegnsmur fastholdes, mens den del af klagen, der vedrerer pumperum og byggesagsgebyr, hjemvises til fornyet
behandling i kommunen.

Afgorelsen foreleegges Byplanudvalget til orientering.

Sagsfremstilling

Forvaltningen modtog den 5. maj 2015 ansegning fra ejerne af ejendommen om dispensation til at opfere et udhus og et
pumperum i det nordlige naboskel,samt en carport. P4 baggrund af en vurdering af omfang og anvendelse af
pumperummet vurderede forvaltningen, at pumperummet skulle behandles som et udhus i sagsbehandlingen. Herefter
blev det vurderet, at pumperummet, carporten og hegnsmuren tilsammen ville overstige 12 meter bebyggelse i naboskel.

Forvaltningen meddelte den 3. marts 2017 afslag pa bibeholdelse af pumperum, carport, hegnsmur samt afgerelse om
byggesagsgebyr pa 21.048 kr. vedrerende ovenstdende ejendom.

Ejerne af ejendommen paklagede forvaltningens afgarelse den 31. marts 2017 til Statsforvaltning (overfort til
Byggeklageenheden, Naevnenes Hus pr. 1. januar 2019, jf. § 23 1 byggeloven) og kommunen indsendte udtalelse i
klagesagen den 6. juli 2017.

Byggeklageenheden traf afgerelse i klagesagen den 21. april 2020.

Byggeklageenheden giver klager medhold i den del af klagen, der vedrerer pumperummet og hjemviser den del af
afgerelsen til fornyet behandling i kommunen, idet Byggeklageenheden finder, at afgerelsen mangler henvisning til
retsreglerne og tilstreekkelig begrundelse.

Byggeklageenheden giver desuden klager medhold i den del af klagen, der vedrerer byggesagsgebyr og hjemviser derfor
den del af afgerelsen til fornyet behandling i kommunen. Byggeklageenheden finder séledes ikke, at den i sagen foretagne
specificering af gebyret er tilstraekkelig.

Byggeklageenheden giver ikke klager medhold i den del af klagen, der vedrerer carport og hegnsmur, hvilket betyder at
forvaltningens afgerelse fastholdes vedrerende carporten og hegnsmuren.

Forvaltningen er i dialog med ejer og behandler en sag om lovliggerelse af carporten samt forholdet vedrerende
pumpehuset.

Indstilling

Direktionen foreslar, at sagen forelaegges Byplanudvalget til orientering.



Vedtagelse i Byplanudvalget den 16-09-2020
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Elisabeth Ildal (C) deltog ikke i sagens behandling.
Bilag

Afgorelse fra BKE - Troradgérdsvej 10



Punkt 22: Lindevangsvej 17A, matr. nr. 75ap, Birkerod By, Bistrup —
Planklagenzvnets afgerelse

20/693
Resumé

Planklagenavnet har i afgerelse af 9. juni 2020 stadfzstet forvaltningens afgerelse, om at tilbygningen til ovennavnte
ejendom er i overensstemmelse med Lokalplan 79 "For et omradde omkring Birkered sg". Det betyder, at kommunens
afgorelse gelder.

Sagen foreleegges Byplanudvalget til orientering.

Sagsfremstilling

Forvaltningen meddelte den 19. august 2019 byggetilladelse til en tilbygning pa 167 m? til et eksisterende enfamiliehus,
pa baggrund af en ansggning fra ejeren af ejendommen om opferelse af en tilbygning mod syd pa 167 m2 med sadeltag.
Tilbygningen erstatter den eksisterende tilbygning. Tilbygningen kravede ikke dispensation fra den for ejendommen
gaeldende lokalplan. Det fremtidige etageareal for boligen vil vaere 348 m?, fordelt pa 208 m? i stueetage og 140 m? i
udnyttet tagetage.

Naboen (Lindevangsvej 17B), repraesenteret ved advokat, klagede den 14. september 2019 til Planklagenavnet over
kommunens afgerelse, idet denne is@r anforte, at den ansggte tilbygning er i strid med lokalplanens principper, herunder i
strid med lokalplanens formalsbestemmelse, jf. afsnit 2.4.2.

Formélsbestemmelsen i lokalplanens § 1 fastseatter alene overordnede malsatninger om bl.a. at bevare de miljemeassige
kvaliteter ved omradets abne, grenne karakter.

En lokalplans forméalsbestemmelse afgraenser nermere de formal, som skal varetages med planens gvrige og mere
detaljerede bestemmelser om f.eks. anvendelse og udformning af bebyggelse. Et forhold, som enskes reguleret gennem
lokalplanen, kan saledes ikke sikres gennem formalsbestemmelse alene, men skal komme til udtryk i planens konkrete
bestemmelser.

Det er kun de egentlige lokalplanbestemmelser, der har bindende retsvirkning.

Lokalplanens redegarelsestekst er alene af oplysende karakter, men kan i et vist omfang anvendes som fortolkningsbidrag
til lokalplanbestemmelserne.

Planklagenavnet fandt pa den baggrund, at det ansegte byggeri er umiddelbart tilladt efter lokalplanens
formalsbestemmelse.

Naboen péklagede endvidere forvaltningens byggetilladelse af 19. august 2019 til Neevnenes Hus, Byggeklageenheden,
der har truffet delafgerelse den 12. februar 2020, om afslag pa opsattende virkning i klagesagen om byggetilladelse til
tilbygning til eksisterende enfamilieshus, vedrerende ejendommen beliggende Lindevangsvej 17A, 3460 Birkerad.
Endelig afgorelse fra Byggeklageenheden foreligger endnu ikke.

Indstilling



Direktionen foreslar, at sagen forelaegges til orientering.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 16-09-2020
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Elisabeth Ildal (C) deltog ikke i sagens behandling.
Bilag

Afgorelse fra PKN - Lindevangsvej 17A



Punkt 23: Miljescreening af landzonelokalplan for et omrade ved Sandbjerg
- Planklagenavnets afgorelse

20/693
Resumé

Rudersdal Kommune traf den 13. december 2017 afgerelse om, at der ikke skulle gennemfores en miljegvurdering af
forslag til lokalplan nr. 257, for et storre landomrade omkring Sandbjerg Landsby (screeningsafgerelse)

Screeningsafgerelsen blev paklaget med pastand om, at screeningen var mangelfuld og ikke opfyldte kravene i
miljevurderingslovens bilag 3. Planklagenavnet har den 19. august 2020 truffet afgerelse i sagen og givet kommunen
medhold.

Endelig vedtagelse af Lokalplan 257 blev tillige péklaget til Planklagenavnet, som for snart et ar siden d. 23. september
2019 opretholdt lokalplanen. Overholdelsen af miljescreeningsreglerne er imidlertid en forudsatning for lokalplanens
lovlighed.

Sagen forelaegges Byplanudvalget til orientering.

Sagsfremstilling

Planklagenavnet har efterprovet to spergsmal:

1)  Er planen omfattet af reglerne om obligatorisk miljevurderingspligt eller af, at der skal ske en konkret vurdering af
planens indvirkning p& miljget (miljescreening)

2)  Har kommunen inddraget de relevante kriterier/miljoparametre i forbindelse med den konkrete vurdering, og om
proceduren er sket i overensstemmelse med miljovurderingslovens krav

Spergsmaél 1: Planklagenavnet slar indledningsvist fast, at miljgscreeningsreglerne geelder uanset om planen medferer en
skaerpelse af byggemulighederne eller ej. Ophavelse af en lokalplan — hvorefter et omrade eksempelvis alene reguleres
efter landzonereglerne, kan séledes ogsé vare screeningspligtigt. Det, som skal vurderes, er, om @ndringerne i
plangrundlaget vil afstedkomme en vasentlig indvirkning pa miljeet eller ej.

Planklagenaevnet har herefter fundet, at planforslaget ikke udleste en fuld miljevurdering, selvom forslaget medferer en
indskrankning af udnyttelsesmulighederne i lokalplanens omrade.

Endvidere bemarker nevnet, at miljgvurderingsloven ikke kraver, at screeningen skal fremga af ét samlet dokument.
Saledes kan kommunen, som det er sket, vurdere miljopavirkninger dels ud fra et screeningsskema og dels i redegerelsen
til lokalplan forslaget.

Spergsmal 2: Planklagenavnet finder, at Rudersdal Kommune har inddraget de relevante kriterier fra
miljevurderingslovens bilag 3. Planklagenavnet har navnlig lagt vaegt p4, at de relevante kriterier ses behandlet i et
screeningsskema og i lokalplanforslagets redegerelse. Endvidere finder nevnet, at kommunen ved inddragelsen af de to
interne myndigheder: Vej og Natur, Park og Miljg har levet op til sin haringsforpligtelse af relevante myndigheder.



Planklagenavnet finder herefter, at miljoscreeningen er sket i overensstemmelse med de kriterier for screening, som
fremgar af loven. Naevnet har lagt vaegt pd, at kommunen har vurderet planforslagets miljgkonsekvenser pa de relevante
miljoparametre efter de kriterier, som fremgar af bilag 3.

Planklagenavnet har sdledes ikke givet medhold i klagen over miljoscreeningen, og Rudersdal Kommunes afgerelse om
at lokalplan forslaget til lokalplan 257 ikke kraever en miljevurdering star herefter ved magt.

Indstilling

Direktionen foreslar, at sagen forelaegges til orientering.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 16-09-2020
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Elisabeth Ildal (C) deltog ikke i sagens behandling.
Bilag

Afgerelsen.
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