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Byplanudvalgets konstituering

RESUME

Byplanudvalget skal efter Axel Bredsdorffs udtraeden af kommunalbestyrelsen veelge ny
formand. Sagen foreleegges til Byplanudvalgets beslutning.

Sagsfremstilling

Efter den kommunale styrelseslov § 22 veelger de staende udvalg selv deres formand, og der kan
veelges en naestformand til i formandens midlertidige fraveer at varetage de ngdvendige forretninger.

Efter styrelseslovens § 6 ledes formandsvalget af det medlem, der har laengst anciennitet i udvalget,
eller hvis flere har vaeret medlem lige leenge af det aeldste af disse.

INDSTILLING

Direktion en foreslar,

1) at Erik Mollerup leder formandsvalget, og

2) atder veelges formand.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 15-01-2020
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag og veelger Anne Christiansen til formand.



Meddelelser

RESUME

Omradechef Birgitte Kortegaard orienterede om dispensation fra Lokalplan 92 til opferelse af
elevatortarn i garden pa ejendommen Teglporten 25b.



Magleas, Hgsterkgbvej 6, matr. nr. 6h, 61, 14c, 14d og 15b Hasterkab By,
Birkerad — AEndret anvendelse og etablering af vognport i landzone

RESUME

Arkitekt for kommende ejer af ejendommen Magleas, Hasterkabvej 6, ansgger om
landzonetilladelse til &endret anvendelse af ejendommen, herunder til opfgrelse af ny vognport
paca. 72 m?

Ejendommen er en af kommunens starre landsteder og har i en leengere arreekke veeret ejet af
Den Katolske Kirke i Danmark (Ansgarstiftelsen), som har anvendt den til kursuscenter.
Oprindeligt blev ejendommens store hovedbygning opfart som bolig for en forretningsmand.

Ejendommen er beliggende i landomradet vest for Hgsterkgb. Ejendommen ligger i ly af Rude
Skov, som mod gst fortseetter op til Hasterkgbvej og Hasterkab. Fra hovedbygningens 1. sal og
tagetage er der mod nordvest udsigt over det abne landskab, Ravnsnaesset og Sjeelsa.

Sagen forelaegges Byplanudvalget til godkendelse.

Sagsfremstilling

Ejendommen bestar af matr. nr. 6h, 61, 14c, 14d og 15b Hasterkab By, Birkergd, som tilsammen har
et matrikelareal pa 79.127 m2.

Skjult fra Hagsterkgbvej, pa to af eiendommens matrikler, ligger eiendommens bebyggelse, som bade
omfatter de oprindelige bygninger fra 1909 og de nyere bygninger fra 1960.

Bygningerne fra 1909 omfatter et hovedhus med to etager og udnyttet tagetage, opfert i
nationalromantisk stil i rade sten og tegl, og en oprindelig vognbygning ned en etage og delvist
udnyttet tagetage, opfert i en mere neddaempet stil, men i samme materialer og farver. Bygningerne
fra 1960 omfatter gaestehus, anneks og foredragssal med mellembygning, opfart i gule sten.

Kommende ejer gnsker, at nedrive hovedparten af den nye bebyggelse, sa der alene star de
oprindelige bygninger fra 1909, gaestehuset fra 1960, et let udhus pa ca. 42 m? og et muret teknikhus
pa ca. 25 m? tilbage. De tilbagevaerende bygninger gnskes anvendt til én bolig med tilhgrende
funktioner. Boligarealet for én bolig bliver pa i alt ca. 1.300 m2. Der nedrives i alt ca. 600 m>.

Senere tilbygninger til den oprindelige vognbygning, som bestar af en let overdaekning og et
udvendigt vindfang, vil blive fjernet. Derudover nedleegges de eksisterende parkeringspladser, som
er anlagt til kursuscenteret, og der etableres 4 nye parkeringspladser til boligen.

Ejendommens ubebyggede arealer bevares, som de henligger nu med spredt skovbevoksning,
soliteere traeer, greesplaener og s@.



Til brug for boligfunktionen gnskes opfart en ny vognport pa ca. 72 m?, hvor annekset i dag er
beliggende. Den nye vognport er markeret pa ansggningens situationsplan efter omlaegning, men er
pa nuveerende tidspunkt hverken beskrevet i detaljer eller vist pa tegninger.

Ansggning om nedrivning, konkret ombygning af de bygninger, som skal anvendes til bolig, samt
opfarelse af ny vognport vil blive fremsendt, nar der er taget stilling til den ansagte
anvendelsesaendring.

Plangrundlag

Ejendommen er beliggende i landzone, inden for naturbeskyttelseslovens generelle skovbyggelinje i
forhold til Rude Skov og delvist inden for Naturklagenaevnets afggrelse af 22. februar 2001 om
fredning af arealer mellem Sjeelsg og Rude Skov. Derudover ligger eiendommen i indre gren kile i
Fingerplan 2019 og i veerdifuldt landskab i Kommuneplan 2017. Fredningen daekker ikke
ejendommens bebyggede arealer med naere omgivelser og areal op mod Hgsterkabve;j.

Rammeomrade Hg.L4, som ejendommen ligger inden for, fastlzegger omradets anvendelse til
jordbrug og rekreative formal.

Under kommuneplanens tema for landomradet er det for stgrre landsteder fastlagt, at anvendelse og
eventuel ombygning skal respektere og understgtte de saerlige vaerdier, der er knyttet til landstedets
historie og arkitektur og om muligt tilbagefares til oprindelig anvendelse som bolig. Anvendelsen af et
landsted kan aendres, hvis det kan ske uden at pavirke landskabet, arkitekturen, kulturhistorien og
det almene friluftsliv.

| Kommuneplan 2017 er Hgsterkab med omgivende landomrade med Magleas og Skt. Benedikts
kloster nord for Hasterkabvej kortlagt som veerdifuldt kulturmiljg. Hovedbygningen og den tidligere
vognbygning er i kommuneplanen og i Forslag til Temalokalplan 264 for bevaringsveerdige bygninger
og rade porte udpeget med hgj bevaringsveerdi (bevaringsveerdi 3 i SAVE-databasen).

Den ansggte anvendelsesaendring fra kursuscenter til én bolig forudsaetter meddelelse af
landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1. Det samme gaer den gnskede nye vognport.
Meddelelse af landzonetilladelse til den nye vognport skal medtage hensyn til skovbyggelinjen, jf.
naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 2, nr. 5.

Nedrivning af anneks og foredragssal med mellembygning, samt ombygning af hovedbygning,
gaestehus og oprindelig vognbygning kraever meddelelse af byggetilladelse, hvor der skal tages
hensyn til bygningernes baerende arkitektur og bevaringsveerdier.

Da der er tale om en anvendelsesaendring til én bolig i allerede eksisterende bygninger, kan der,
uden at komme i konflikt med fingerplanens bestemmelser om indre gra@nne kiler og
kommuneplanens anvendelsesbestemmelser for rammeomrade Hg.L4, meddeles landzonetilladelse
til anvendelsesaendringen.

Fingerplanen fastleegger, at indre grenne kiler skal forbeholdes overvejende almen, ikke bymaessig
friluftsanvendelse med mulighed for jordbrugsmaessig anvendelse. Denne bestemmelse er ikke en
hindring for, at eksisterende bebyggelse ved meddelelse af landzonetilladelse kan overga til anden
anvendelse, herunder til boliganvendelse med et meget begraenset antal boliger.



Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at den gnskede anvendelsesaendring af eiendommen Magleas er i
overensstemmelse med kommuneplanens bestemmelser for stgrre landsteder. Anvendelsen til én

bolig, samt nedrivningen af anneks, foredragssal og mellembygning, vurderes at styrke landstedets
oprindelige historie og arkitektur.

At boligen vil veere fordelt pa tre bygninger, dvs. pa hovedbygning, geestehus og tidligere
vognbygning, har forvaltningen ingen bemaerkninger til. Der er tale om eksisterende bygninger, der vil
kunne anvendes til forskellige boligfunktioner knyttet til en bolig. Til brug for boligen kan der indrettes
hobby- og atelierrum, overnatningsmulighed for gaester og lignende.

Anvendelsesaendringen vurderes ikke at kunne medfgre en gget belastning af omgivelserne, hverken
i forhold til naboer, natur eller landskab.

Det er endvidere forvaltningens vurdering, at opfgrelsen af en ny vognport pa ca. 72 m? inden for en
del af det grundplan, hvor anneksbygningen ligger i dag, bar kunne opna landzonetilladelse, hvis
udformning, materialer og farver far et udtryk, der passer ind i landskabet og underordner sig
hovedbygningen.

Forvaltningen foreslar, at der meddeles landzonetilladelse til 2endret anvendelse af ejendommen til
én bolig med bemaerkning om, at det kun er boliganvendelse, der meddeles tilladelse til.

Forvaltningen foreslar endvidere, at forvaltningen bemyndiges til at meddele landzonetilladelse,
herunder hensyntagen til skovbyggelinje, til et konkret projekt for opfarelse af en ny vognport pa
vilkar om, at den i hgjde og dybde tilpasses stedets terreen og de landskabelige omgivelser,
udfgres i naturlige materialer, som trae og/eller tegl, og

holdes i mgrke farver, herunder rgde teglfarver.

Da anvendelsesaendringen, og en senere konkret ansggning om opferelse af ny vognport, ligger i en
afstand af min. 100 meter fra nabobebyggelse, og i gvrigt ikke kan ses fra omgivelserne, vurderer
forvaltningen ikke, at der skal gennemfgres naboorientering fgr meddelelse af landzonetilladelse.

INDSTILLING

Direktionen foreslar,

1) at der kan meddeles landzonetilladelse til den ansggte aendrede anvendelse af de
bevaringsveerdige bygninger pa ejendommen som beskrevet, og

2) at forvaltningen bemyndiges til at godkende og meddele landzonetilladelse til opfarelse
af ny vognport pa de naevnte vilkar.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 15-01-2020

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.






Skodsborg Strandvej 227, matr.nr. 1 i Agershvile, Vedbaek — Etablering af
altan.

RESUME

Fra ejer af lejligheden Skodsborg Strandvej 227, 2. sal er der modtaget ansagning om tilladelse
til at @endre eksisterende kvist i den vestlige tagflade til kvist med indeliggende altan.
Ejendommen er omfattet af Byplanvedteegt 12 og efter § 5 skal Kommunalbestyrelsen
godkende bebyggelsens udseende og farve samt ny bebyggelse og dennes overensstemmelse
med byplanen. Ejendommen har hgj bevaringsveerdi 3 i SAVE.

Sagen forelaegges Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Vi har fra ejer af lejligheden Skodsborg Strandvej 227, 2. sal modtaget ansggning om tilladelse til at
&ndre eksisterende kvist i den vestlige tagflade til kvist med inde liggende altan. Altanen har en
dybde af 1 m og bredde pa ca. 3 m. Der foreligger fuldmagt fra ejerforeningen.

Ejendommen er omfattet af Byplanvedteegt 12 og efter § 5 skal Kommunalbestyrelsen godkende
bebyggelsens udseende og farve samt ny bebyggelse og dennes overensstemmelse med byplanen.

Ejendommen har hgj bevaringsveerdi 3 i SAVE, og udpeget i forslag til temalokalplan 264.

Der blev i 2008 sggt om etablering af tilsvarende altan. Sagen naede dog ikke til byggetilladelse,
grundet manglende statiske beregninger. Sagen blev af ansgger udsat.

Naboorientering findes ikke ngdvendig, idet afstand til nabobebyggelsen er pa ca. 15 m, og der er
ikke veesentligt ggede indblik gener eller a&endring af naboer udsigt over Gresund. Herudover ligger
huset lavt i forhold til bebyggelsen Haje Skodsborg

Forvaltningen finder, at altanen fint kan indpasses i tagfladen uden at forringe husets baerende
arkitektoniske veerdier. | forbindelse med selve byggetilladelsen skal der redeggres naermere for
udfgrelse af vaern, inddaekninger og indpasning i tag.

INDSTILLING

Direktionen foreslar, at forvaltningen bemyndiges til at meddele byggetilladelse herunder
stillingtagen til udfgrelse af detaljer.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 15-01-2020
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.



Maglemosevej 4A, matr.nr. 4af, Sandbjerg By, Vedbaek — Planklagenaevns
opretholdelse af Rudersdal Kommunes landzonetilladelse til opfarelse af
garagebygning og mellemgang

RESUME

Planklagenaevnet har med sin afgerelse af 30.09.2019 stadfaestet Rudersdal Kommunes
landzonetilladelse med indeholdt dispensation fra skovbyggelinien. Landzonetilladelsen
omfatter opfarelse af en 50 m? stor garage, en 10 m? stor mellembygning og endelig et 40 m?
stort skur, pa ovennaevnte ejendom, der er beliggende i landzone og indenfor lokalplanomrade
257.

Sagen forelaegges Byplanudvalget til orientering.

Sagsfremstilling

Kommunen meddelte den 11.03.2019 landzonetilladelse som ovenfor naevnt. Den omhandlede
ejendom er pa knap 4.300 m? og ligger i et omrade, der er udpeget som bevaringsveerdigt landskab i
kommuneplanen. Ejendommen er omfattet af skovbyggelinie og er omkranset fra gst, vest og syd af
fredningen Maglemose Rende. Desuden er ejendommen omfattet af Fingerplan 2017, indre gren kile.

Begrundelsen for tilladelsen var, at den ansggte nye garage- og skurbygning skulle bygges i
tilknytning til boligens gstlige facade. Placeringen ville dermed vaere leengere veek fra skellet mod
Sandbjerg Jsterskov end en daveaerende carport med skur, der ville blive fiernet i forbindelse med
opfgrelsen af den nye bebyggelse. Herved ville byggeriet pa ejendommen flyttes laengere veek fra det
fredede areal. Samlet set fandt forvaltningen, at der med det ansggte byggeri, var tale om et projekt,
der ville bidrage til at give den samlede bebyggelse et mere roligt udtryk mod Sandbjerg Osterskov
og det omkringliggende landskab.

Naboen (Maglemosevej 4 B, Vedbaek) klagede den 04.04.2019 over landzonetilladelsen. Der er
navnlig klaget over, at kommunen foregriber et privatretligt forhold angaende vej. Dette skyldes, at
indkgrsel til det ansagte vil ske via klageres adgangsvej, hvorfor der ikke ifglge klager kan meddeles
landzonetilladelse. Endvidere kan det ikke af klager accepteres, at ansager vil nedleegge en
vendeplads. Det ansggte burde endelig placeres samme sted, som det tidligere byggeri.

Planklagenaevnet har med afggrelsen af 30.09.2019 stadfeestet kommunens landzonetilladelse i sin
helhed.

Afggrelsen er vedlagt.

INDSTILLING

Direktionen foreslar, at sagen forelaegges til orientering.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 15-01-2020



BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.



Orientering om medhold i klagesag angaende Lokalplan 257

RESUME

Rudersdal Kommune har den 20.06.2018 vedtaget lokalplan nr. 257, et starre landomrade
omkring Sandbjerg Landsby. Der har verseret 5 klagesager i Planklagenasvnet over
vedtagelsen af lokalplanen. Kommunen har af naevnet faet medhold i, at der kan
lokalplanlzegges i landzone og at en lokalplan kan tilsidesaette de generelle
landzonebestemmelser.

Der verserer stadig 2 klagesager. Sidstnaevnte 2 klagesager omhandler spgrgsmal om
manglende miljgvurdering af lokalplanen.

Sagen forelaegges Byplanudvalget til orientering.

Sagsfremstilling

Vedtagelsen af Rudersdal Kommunes landzonelokalplan nr. 257 har medfert 5 klagesager i
Planklagenaevnet.

Der er faldet afggrelse i 3 af de 5 sager, herunder i hovedklagesagen, der omhandlede selve
muligheden for at vedtage en lokalplan, som lokalplan nr. 257, hvori kommunen bl.a. erstatter
muligheden for at om- og tilbygge op til 500 m2 boliger i det abne land med lokalplanbestemmelser,
der reducerer denne mulighed

De 3 afgjorte klagesager

Den 21.01.2019 fandt Planklagenaevnet, som bemeerket af Rudersdal Kommune, at man ikke kunne
behandle en klage over lokalplanen, da klager ikke havde nogen retlig interesse i, at fa efterprovet
sin klage over Rudersdal Kommunes vedtagelse af Lokalplan 257. Arsagen hertil var, at klager efter
vedtagelsen af lokalplanen var fraflyttet kommunen. Naevnet afviste med denne begrundelse at
realitetsbehandle klagen over lokalplanen.

Den 16.09.2019 fandt Planklagenaevnet, som bemaerket af Rudersdal Kommunen, at der godt kan
planlaegges for et stiforlab, som gjort i lokalplanen, pa trods af fredningsdeklarationer i omradet. Det
er fagrst idet, man realiserer et stiforlgb, at der muligvis skal indhentes dispensationer fra anden lov.
Farst pa dette tidspunkt, vil der kunne klages over eventuelle dispensationer. Med denne
begrundelse afviste naevnet at give medhold i klagen over planlaegning af stiforlgb.

Den 23.09.2019 fandt Planklagenaevnet, som bemeerket af Rudersdal Kommune, at der kan
lokalplanleegges, som det er sket med lokalplan nr. 257, idet kommunen har fulgt det sakaldte
lokalplankatalog i planlovens § 15, stk. 2, der udtammende regulerer, hvad der lovligt kan
lokalplanleegges for. Det fglger af denne afgarelse, at Rudersdal Kommunes landzonelokalplan i sin
helhed er blevet opretholdt, og at det er muligt, som kommunen har gjort det, med lokalplaner
specifikt at tilsidesaette de generelt gaeldende landzoneregler i planlovens §§ 35-36, sa laenge
planlovens § 15, stk. 2 respekteres.



Konsekvensen af denne afgarelse er, at Rudersdal Kommune har faet medhold i, at der kan stilles
bebyggelsesregulerende krav i landzone med udgangspunkt i Planlovens § 15, stk. 2.

De 2 verserende klageslager
De sidste to klagesager omhandler kommunens manglende miljgvurdering af lokalplanen. Det er
meldt ud fra Planklageneaevnet, at der kan forventes afggrelse i labet af 2020.

Da overholdelse af miljgvurderingsreglerne er en forudsaetning for en gyldig plan, og da
Planklagenaevnet har opretholdt lokalplan nr. 257 i sin helhed, vil det ogsa af den grund veere hgjst
overraskende, hvis naevnet skulle give klagerne medhold i disse to sidste klagesager.

INDSTILLING

Direktionen foreslar, at sagen forelaegges til orientering.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 15-01-2020

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.
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