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Punkt 1: Meddelelser

Resumé

Borgmesteren orienterede om, at MEGAFON for TV 2 DANMARK i forbindelse med Europa-Parlamentsvalget og
Folketingsvalget 2019 vil gennemfore landsdekkende exit poll undersggelser. Valgstedet pa Neerum Skole er en del af
disse undersggelser.

Borgmesteren orienterede om, at kommunen dispenserer fra reglerne om nedtagning af valgplakater til Europa-
Parlamentsvalget, saledes at de lovligt kan blive haengende til efter folketingsvalget. Alle plakater skal vare taget ned
senest torsdag den 13. juni 2019.

Bilag

Tilleegsbevillingliste22052019.pdf



Punkt 2: Uddybende materiale til Dagtilbudsomradets Masterplan for
budget 2020

19/2044
Resumé

Beme- og Skoleudvalgets behandlede den 13.03.2019 en sag om prioritering af projekter fra Masterplanen til budget
2020.

Udvalget besluttede folgende:

... I lyset af @konomiudvalgets malsaetning om en 10 % arealreduktion og skolestrukturdebattens muligheder for ledige
skolelokaler, anmoder Berne- og Skoleudvalget om, at Dagtilbud fremlaegger en sag, hvor muligheden for at optimere
arealanvendelse og kapacitetsudnyttelse i Vedbaek-omradet vurderes. Sagen skal ogsé precisere forholdet mellem
prognosebehov og forslag til oprettelse af pladser.”

Beme- og Skoleudvalget bad endvidere om en oversigt over udgifterne ved renovering af skolelokaler til
daginstitutionsbrug samt oplysninger om muligheder og udgifter ved at benytte Tusindbenshuset til fremtidig
institutionsbrug.

Sagen forelegges Borne- og Skoleudvalget og Kommunalbestyrelsen til godkendelse.

Sagsfremstilling
Praecisering af det stigende behov for pladser i hele kommunen

I sagen den 13.03.2019 indgik Dagtilbudsomradets prognoser baseret pa de nyeste befolkningsprognoser. Det forventede
behov for endring i kapacitet i hvert af omraderne fremkommer ved at se pa forskellen i den planlagte kapacitet og det
fremtidige behov.

Forvaltningen har i denne sag tydeliggjort, hvordan de forskellige forudsetninger indgar i beregningen af det kommende
behov for pladser pd i alt to bernehuse med hver 120 bern. I beregningen indgér bade en afviklingen af ca. 75 midlertidige
pladser, samt behovet for at genetablere en tilstraekkelig kapacitet i de kommende ér i form af en kapacitetsbuffer.

Kapacitetsbufferen anvendes, hvis f.eks.
» bornetallet stiger mere end forventet
¢ den eksisterende kapacitet bliver mindre end planlagt (f.eks. dagplejers opsigelse, eller en bygning, der i en periode

ikke kan anvendes)
o valgmulighed for foreldre, der skal valge plads til deres barn.

P& denne baggrund blev det godkendt, at det i budgetforslaget for 2020 til 2023 prioriteres etablering af to nye bernehuse
med hver ca. 120 bern. De konkrete beregningsforudsatninger fremgar af vedlagte notat.

Overslag pa udgifter ved ombygning af skolelokaler til daginstitution



Barne- og Skoleudvalget bad om et overslag pa udgifterne til ombygning af eksisterende kommunale skolelokaler til
daginstitutionsbrug.

Pé baggrund af erfaringerne fra Egebakken (Vangeboskolen) og Firklgveren (Bistrup Skole) anslar Dagtilbudsomrédet, at
en ombygning fra skolelokaler til daginstitution til ca. 120 bern andrager op til 28,4 mio. kr. afhangigt af bygningens
stand og nuvarende indretning og forudsat, at der etableres bade produktionskekken og ny legeplads.

Overslag pa udgift til renovering af Tusindbenshuset

Dagtilbudsomradet har sammen med Rudersdal Ejendomme undersggt udgifterne ved en genetablering af en
daginstitution pa Tusindbenshusets grund. Udgifterne til de langsigtede lgsninger kan ses af nedenstdende skemaer:

Renovering af eksisterende bygninger Kr. Kr.
Udgifter 25.485.000

Tilbageforsel af forventet indtaegt fra salg af grund  11.000.000

I alt 36.485.000

Delvis nybyg og delvis renovering af eksisterende bygninger K. Kr.
Udgifter 33.792.000
Tilbageforsel af forventet indtaegt fra salg af grund 11.000.000

I alt 44.792.000
Nedrivning og nybyg af institution Kr. Kr.

Udgifter 34.681.000

Tilbageforsel af forventet indtegt fra salg af grund  11.000.000

I alt 45.681.000

Kommunalbestyrelsen besluttede som en del af budgettet for 2019, at Tusindbenshuset skulle nedlegges som
daginstitution, og at grunden skulle szlges. Den anslaede indtagt er pa 11 mio. kr. Sdfremt man politisk ensker at endre
denne beslutning, vil det manglende salg skulle refinansieres af kassebeholdning og medregnes i udgiften til en
renovering.

Forvaltningen anbefaler derfor, at beslutningen fastholdes, idet det i forbindelse med udmentning af arealreduktionen pé
skoleomrédet vil vaere muligt at etablere daginstitution i frigjorte lokalefaciliteter pa en eller flere skoler.

Analyse af optimeret arealanvendelse og kapacitetsudnyttelse i Vedbak-omradet — Overvejelser om Gengehusets fremtid

Pa baggrund af @konomiudvalgets mélsatning om en 10 % arealreduktion og skolestrukturdebattens muligheder for
ledige skolelokaler, har Dagtilbudsomradet undersegt mulighederne for at optimere arealanvendelse og



kapacitetsudnyttelse i Vedbaek-omradet.

I forbindelse med behandlingen af den seneste revision af Masterplanen blev det draftet, om Gengehuset skulle flyttes
eller leegges sammen med et andet bernehus. Det fremgar af den nuverende Masterplan fra den 25.04.2018, at
Gongehuset fastholdes som bernehus, samt at der afsattes 4 mio. kr. til en renovering af bygningen, som er i darlig stand.
Der er i budgettet for 2021 afsat 4,1 mio.kr. til renovering af Gengehuset.

Det er Dagtilbudsomrédets vurdering, at de afsatte 4,1 mio. kr. til renovering ikke er tilstraekkelige til, at Gengehuset kan
leve op Masterkonceptet og Masterplanens intentioner i forhold til indretning af paedagogiske laeringsmiljeer. En
renovering vil heller ikke forege kapaciteten i omradet.

Nér der etableres et nyt bernehus til ca. 120 barn 1 2021 ber det overvejes om Gengehuset kan flyttes og danne
fundamentet for et nyt bernehus. Et nyt bernehus kan f.eks. etableres i renoverede lokaler pa en skole i omrédet, hvis
skolestrukturprocessen resulterer i sddanne ledige lokaler.

Anvendelse af grund og bygninger pd Gengehusvej 38, kan efterfolgende overvejes.

Pa den baggrund anbefaler Forvaltningen, at det afsatte anlaegsbudget i &r 2021 til renovering af Gengehuset i stedet
indgar i BSUs mal for strukturgevinster i 2021.

Dagtilbudsomradet inviterede foreldrebestyrelsen for omrade Bogebakken til mede den 24.04.2019 for at here deres
synspunkter til @ndringen i forhold til Gengehuset.

Natur- og Kulturhuset

Dagtilbudsomradet foreslog i sagen af 13.03.2019, at Natur- og Kulturhuset flyttes fra Den Grenne Zrt til en anden
lokalitet, sé der frigives lokaler til daginstitutionsbrug. Forslaget var at anvende den tidligere daginstitution Skovmerket,
Overadvej 136, til formélet.

P& medet blev det foresléet, at Skovmarket kan sattes til salg, nar Skovlyhuset om et ca. et ar er faerdige med at bruge det
som aflastning, mens bernehuset om- og tilbygges. Salget vil herefter eventuelt indgé i beslutningen om arealreduktion.

Dagtilbudsomradet oplyser, at dette er muligt, sifremt der kan findes andre egnede faciliteter til Natur- og Kulturhuset.
Forudsatningen er, at Natur- og Kulturhuset har nem adgang til grenne omrader/skov og er nemt tilgeengeligt ved
offentlig transport for de to omrader Begebakken og Holte, sé det er nemt for bernehusene at komme dertil. Det kan vere
lokalefaciliteter pa en af skolerne indenfor de to omraders geografiske omrade.

De foresldede 2 mio. kr. til flytning af natur- og kulturhus Den Gronne Zrt anvendes til indretning af Den Grenne ZArt
som varig daginstitution for bern i alderen 0 ar til skolestart.

Indstilling

Direktionen foreslar indstillet,



o at Gongehuset flyttes og/eller sammenlegges med et andet bernehus, nér der treeffes beslutning om etablering af
nye pladser i omréadet,

¢ at orientering om oplysningerne om Tusindbenshuset, praciseringen af barnetallet og udgifterne ved ombygning
godkendes.

Vedtagelse i Borne- og Skoleudvalget den 08-05-2019

BORNE- OG SKOLEUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.

Forinden tog udvalget mail fra omradebestyrelsesformand Maja Munch af 8. maj 2019 til efterretning. I mailen opfordrer
formanden til, at man afventer flytning/endringer for Berneomrédet for resultatet af skolestrukturdebatten kendes.

Barne- og Skoleudvalget tilkendegiver pa den baggrund, at en konkret flytning af Gengehuset i 2021 afventer
skolestrukturdebattens afslutning i efteraret. Det afsatte anlaegsbudget pa 4,1 mio. kr i1 2021 medgér til finansiering af
Barne- og Skoleudvalgets strukturbesparelse.

Vedtagelse i Kommunalbestyrelsen den 22-05-2019

KOMMUNALBESTYRELSEN tiltreeder Barne- og Skoleudvalgets indstilling.

Bilag

Precisering af behov for pladser

Udgifter ved ombygning af skolelokaler til daginstitution
Genetablering af Tusindbenshuset som bernehus

Undersagelse af Gengehuset og Den Grenne Zrt i Vedback



Punkt 3: Bevilling fra Den Kommunale Kompetencefond til
kompetenceudvikling pa kommunens idrztsanlaeg. Driftsbevilling

19/8455
Resumé

Kulturomradet har efter ansggning modtaget en bevilling pa 875.000 kr. fra Den Kommunale Kompetencefond til et
kompetenceudviklingsforlab for alle medarbejdere pad kommunens idraetsanlaeg.

Sagen fremlagges for Kultur- og Fritidsudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen med henblik pa
godkendelse af driftsbevillinger til formélet.

Sagsfremstilling

Kulturomradet igangsetter et kompetenceudviklingsforlgb for alle ledere og medarbejdere pad kommunens idraetsanlaeg.

Mailet med kompetenceudviklingsforlgbet er en kulturforandring fra “neglebaerer” til “veertsskab” séledes, at borgerne i
hgjere grad serviceres og faciliteres 1 deres mede med medarbejderne, og at den enkelte medarbejder

kan skabe succes igennem andre og styrker egen profil.

far ledelsesindsigt, der sikrer faelles resultater her og nu, og i fremtiden.

er i stand til ogsa at lede sig selv effektivt — og har forstaelse for medledelse.

kan yde hgj service, kommunikere og handle effektivt og menneskeligt.

kan skabe stabilitet, drift og samtidig udvikle Idraetsomridet i feellesskab.

kan motivere og udvikle hinanden pé tvaers af organisationen, herunder ogsa ledere og frivillige.

e o o o o o

35 ledere og medarbejdere skal gennemga et certificeret uddannelsesforlab for servicemedarbejdere inden for emner som
kommunikation og adfzrd, konflikthdndtering og den vanskelige samtale, malstyring, strategier og handling m.m.

Uddannelsen er opbygget i ni forskellige moduler, undervejs med individuelle personlige samtaler. Der vil vere savel
teori som praksis, idet der er lagt veegt pa praksisnzr lering.

Medarbejdernes uddannelsesforleb padbegyndes primo september 2019 og slutter med udgangen af 2020. Forinden
gennemfores en prastart for ledere ultimo maj 2019 med henblik pa forberedelse.

Okonomi

Uddannelsen koster 34.800 kr. ex. moms pr. deltager, svarende til en udgift pa 1.218.000 kr.

Der er fremsendt ansegning om gkonomisk stette fra Den Kommunale Kompetencefond, som har bevilget det maximale
stottebelab pa 25.000 kr. pr. deltager, svarende til 875.000 kr. Belobet er ex. moms. Stettebelobet er modtaget.

De resterende 343.000 kr. finansieres inden for Idraetsomradets drift i 2019 og 2020.


https://denkommunalekompetencefond.dk/
https://denkommunalekompetencefond.dk/
https://denkommunalekompetencefond.dk/

Kulturomrédet foreslar, at der gives en indtegtsbevilling pa 875.000 kr. pé driften i 2019 pa omkostningssted
3025100000, Idretsanleg — Ledelse og administration, og at der samtidig gives en tilsvarende udgiftsbevilling pa 8§75.000
kr. p4 omkostningssted 3025100000.

Indstilling

Direktionen foreslar indstillet,
1)  atder gives en indtegtsbevilling pa 875.000 kr. pa driften i 2019 til modtagelse af tilskud fra Den Kommunale

Kompetencefond, og

2)  atder samtidig gives en tilsvarende udgiftsbevilling pa 875.000 kr. finansieret af tilskuddet fra Den Kommunale
Kompetencefond.

Vedtagelse i Kultur- og Fritidsudvalget den 08-05-2019

KULTUR- OG FRITIDSUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.

Vedtagelse i Okonomiudvalget den 15-05-2019

OKONOMIUDVALGET indstiller Kultur- og Fritidsudvalgets indstilling tiltradt.

Vedtagelse i Kommunalbestyrelsen 22-05-2019

KOMMUNALBESTYRELSEN tiltreeder Kultur- og Fritidsudvalgets indstilling.



Punkt 4: Novafos Holding A/S — Generalforsamling 2019

19/8997
Resumé

Novafos Holding A/S skal i henhold til selskabets vedtagter hvert &r atholde ordinar generalforsamling i s& god tid, at
den reviderede og godkendte arsrapport kan indsendes til Erhvervsstyrelsen, sa den er modtaget i styrelsen inden 5
maneder efter regnskabsérets udleb. Selskabets regnskabsér er kalenderaret.

Kommunalbestyrelsen skal tage stilling til, om Rudersdal Kommune kan stemme for de punkter, som fremgéar af udkast til
referat af ordinaer generalforsamling den 27.05.2019.

Sagen forelegges Miljo- og Teknikudvalget, @konomiudvalget samt Kommunalbestyrelsen til beslutning.

Sagsfremstilling

Pr. 01.01.2017 har Rudersdal Kommune sammen med 8 andre kommuner (Allerad, Ballerup, Egedal, Frederikssund,
Furesg, Gentofte, Gladsaxe og Hersholm Kommuner) stiftet det feelles forsyningsselskab, Novafos Holding A/S (indenfor
vand og spildevand). De 9 kommuner ejer hver en aktieandel af holdingselskabet. Rudersdal Kommuner ejer 11,9 % af
aktierne i Novafos Holding A/S. Rudersdal Forsyning A/S er et datterselskab i Novafos Koncernen.

Dagsordenen for den ordinzre generalforsamling den 27.05.2019 i Novafos Holding A/S:

1. Valg af dirigent

2. Ledelsens beretning

3. Godkendelse af arsrapport

4. Beslutning om anvendelse af overskud eller deekning af tab i henhold til den godkendte arsrapport

5. Valg af revisor

6. Eventuelt

Jevnfor ejeraftalens punkt 4.1.1. foreslds generalforsamlingen aftholdt som en “’skrivebordsgeneralforsamling” uden
fremmede. Det vil sige, at generalforsamlingen ikke holdes fysisk, og at selskabet konstaterer pa grundlag af de afgivne
mandater fra ejerkommunerne, hvordan stemmerne er afgivet. Udkast til referat er vedlagt.

Ad punkt 2



Ledelsens beretning fremgar af side 9-14 i &rsrapporten 2018 for Novafos Holding A/S. Selskabets formal er gennem
datterselskaber at drive forsyningsvirksomhed inden for vandforsyning og spildevandshéndtering samt at varetage dermed
beslegtede opgaver, herunder levering af administrations- og driftsydelser til forsyningsvirksomheder.

Selskabet skal sikre, at datterselskaberne driver forsyningsvirksomhed af hegj sundheds- og miljemaessig kvalitet, der tager
hensyn til forsyningssikkerhed og milje og drives pa en effektiv méde, der er gennemsigtig for forbrugerne, og samtidig
understotter innovativ udvikling.

Novafos er certificeret indenfor en rakke nationale og internationale ledelsessystemer, herunder kvalitetsledelse,
miljoledelse, arbejdsmiljeledelse, fodevaresikkerhed, samfundsmaessigt ansvar, energiledelse samt akkreditering af
provetagning i forhold til drikkevand.

Endvidere har Novafos en raekke politikker, der beskriver de overordnede mal og handlinger for virksomheden.
Politikkerne fastleegger ambitionsniveauet og opsummerer de overordnede mal, som er grundlaget for virksomhedens
ledelse og styring, de underliggende processer og de nedvendige instruktioner, som er fundet nedvendige. Novafos har
bl.a. en politik for samfundsansvar og kvalitet, en politik for milje og klima, en politik for menneskerettigheder, en politik
for sociale forhold og medarbejderforhold, en politik for antikorruption og bestikkelse, en politik for
drikkevandssikkerhed samt en politik for informationssikkerhed.

Selskabets resultatopgerelse for perioden 1. januar 2018 til 31. december 2018 udviser et resultat pa 0 kr., og koncernens
balance pr. 31.12.2018, inklusive minoritetsinteresser udviser en egenkapital 10.638.275.000 k.

Selskabet er stiftet og koncernen etableret den 01.01.2017 med en aktiekapital pa 200.000.000 kr., ved apportindskud af
ejerkommunernes tidligere forsyninger.

Skat

Der har gennem flere ar veret veesentlig usikkerhed om vandsektorens skatteforhold. Hojesteret afsagde den 08.11.2018
afgorelse i to prevesager omkring skattemessige indgangsverdier pa materielle anlegsaktiver, og vandsektoren fik
hermed medhold i et veesentligt hajere afskrivningsgrundlag. Baseret pa disse to pravesager er der i datterselskabet
Rudersdal Forsyning A/S indregnet en korrektion af egenkapitalen pr. den 1. januar 2017 pé 482.000 kr.

Indregningen har ingen nettoeffekt pa resultatet efter skat eller egenkapitalen, da ledelsen i Novafos har vurderet, at
belagbene tilfalder forbrugerne og derfor har indregnet en modsatrettet korrektion til selskabets takstmaessige
over-/underdekning. Endvidere har Rudersdal Forsyning A/S i forbindelse med sin gennemgang af POLKA vardier
(angiver priser og standardlevetider pa investeringer i vandsektoren) foretaget en korrektion heraf, for at ensrette med den
skattemaessige behandling. Der er heri indregnet en korrektion pé egenkapitalen pr. 1. januar 2017 p& 21.040.000 kr. med
en modpost pa over-/underdekning.

For koncernen Novafos har udfaldet af prevesagemne betydet en korrektion vedrerende egenkapitalen pr. 01.01.2017 pa
377.455.000 kr. (dbningsegenkapitalen). Indregningen har ingen nettoeffekt pa resultatet efter skat eller egenkapitalen, da
ledelsen 1 Novafos har vurderet, at belgbene tilfalder forbrugerne og derfor har indregnet en modsatrettet korrektion til
selskabets takstmassige over-/underdakning.

Novafos deltager under punktet.



Indstilling

Direktionen foreslar indstillet,

1)  at kommunalbestyrelsen stemmer for de punkter, som fremgar af udkast til referat af ordinar generalforsamling den
27.05.2019 i Novafos Holding A/S, og

2)  at borgmester Jens Ive og kommunaldirektor Bjarne Pedersen bemyndiges til at underskrive fuldmagt herom.

Vedtagelse i Milje- og Teknikudvalget den 08-05-2019

MILJ@- OG TEKNIKUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.

Vedtagelse i Okonomiudvalget den 15-05-2019

OKONOMIUDVALGET indstiller Miljo- og Teknikudvalgets indstilling tiltradt.

Vedtagelse i Kommunalbestyrelsen den 22-05-2019

KOMMUNALBESTYRELSEN tiltreeder Miljo- og Teknikudvalgets indstilling.

Bilag

Udkast til orienteringsmail - Novafos Holding AS.pdf

Indkaldelse til ordinaer generalforsamling - Novafos Holding AS.pdf
Referat af ordinaer generalforsamling - Novafos Holding AS.pdf
Fuldmagt - Rudersdal Kommune.pdf

Rudersdal Forsyning arsrapport 2018.pdf

Novafos Holding Arsrapport 2018.pdf



Punkt 5: Cykelstier Sendervangen, Anlaegsregnskab

17/6433
Resumé

Kommunalbestyrelsen gav den 03.05. 2017 anlaegsbevilling til gennemforelse af cykelstier pa en delstrekning af
Sendervangen, projektnr. 152109.

Projektet er nu afsluttet, og der afleegges derfor anlaegsregnskab.

Sagen foreleegges Miljo- og Teknikudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen til godkendelse.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen gav den 03.05.2017 en anlaegsbevilling pa 2.400.000 kr. til cykelstier pd Sendervangen, projektnr.
152109. Bevillingen var finansieret af pulje til Handlingsplan for cyklister og blede trafikanter

Der er nu lavet cykelstier pa delstreekningen fra Bistrupvej til Toftebakken, hvorfor forvaltningen afleegger
anlaegsregnskab.

Samlet er der forbrugt 2.268.000 kr., og der er siledes et mindreforbrug pa 132.000 kr. i forhold til anlaegsbevillingen.

Kommunalbestyrelsen godkendte den 27.03.2019, at mindreforbrug pa 130.000 kr. pé projektnr. 152109 overfores til
projekt 152127, Cykelstier Frydenlundsvej til medfinansiering af etape 2, idet cykelsti pa Frydenlundsvej ligeledes er
finansieret af pulje til Handlingsplan for cyklister og blede trafikanter

Indstilling

Direktionen foreslar indstillet,

1)  at anlegsregnskabet for projektnr. 152109 godkendes, og

2)  atresterende mindreforbrug tilgar kommunekassen.

Vedtagelse i Milje- og Teknikudvalget den 08-05-2019

MILJ@- OG TEKNIKUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.

Christoffer Buster Reinhardt (C) og Poul Bach (A) deltog ikke i sagens behandling.



Vedtagelse i Okonomiudvalget den 15-05-2019

OKONOMIUDVALGET indstiller Miljo- og Teknikudvalgets indstilling tiltradt.

Vedtagelse i Kommunalbestyrelsen den 22-05-2019

KOMMUNALBESTYRELSEN tiltreder Miljo- og Teknikudvalgets indstilling.



Punkt 6: 25 almene familieboliger, Grondalsvej, Kajered, Skema A og B
tilsagn

19/9628
Resumé

Furese Boligselskab v/KAB har fremsendt anmodning om skema A og skema B tilsagn til opforelse af 25 almene stottede
familieboliger. Byggeriet har allerede veret udbudt i en rammeaftale i 2016. Boligerne enskes opfert pa del af matr. nr. 3h
Kajerad By, Birkered.

Den samlede anskaftelsespris udger 58.888.080 kr.

Sagen forelegges Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen til godkendelse.

Sagsfremstilling

Fureso Boligselskab gnsker at opfere 25 almene familieboliger pa en udstykning fra kajeredgrunden, andel af matr. nr. 3h
Kajerad By, Birkered, der af kommunen er solgt til Kajerad Invest A/S, jf. betinget kabsaftale underskrevet af parterne
ultimo 2017.

Furesa Boligselskab har indgéet grundkebsaftale med Kajerad Invest A/S om keb af grunden, delnr. 46 af delomrade 1 af
matr. 3h Kajerad By, Birkeread. Prisen er 8.955.000 kr.

Grundkebsaftalen er underskrevet af selger, Kajerad Invest A/S den 26.03.2019 og underskrives af
organisationsbestyrelsen i Fureseg Boligselskab den 07.05.2019.

Fureso Boligselskab har oplyst, at udstykningen er i proces, idet den er sendt til Geodatastyrelsen i december 2018 og
hvor der kan gé op til 5 méneder for udstykningen er feerdigbehandlet. Det er endvidere oplyst, at grundkebsskedet
fremsendes til tinglysning inden udgangen af april 2019.

Fureso Boligselskab er beliggende i Farum, Furese Kommune og har fire boligafdelinger med i alt 1.939 boliger samt en
afdeling Allered Kommune med 60 &ldreboliger.

Den nye afdeling vil udgere en selvstendig afdeling under Furesg Boligselskab og opfylder dermed bestemmelsen i
almenboligloven § 16, stk. 1. Den nye afdeling vil fa navnet Grendalsvej, Kajered.

Boligerne vil blive opfert som taet lav, 2-etages familieboliger med 23 lejeméal mellem 99 og 104 m2, samt 2 lejemal pé 52
m2 med vandret lejlighedsskel.

Bebyggelsen placeres i to steenger af henholdsvis 15 boliger i (bygning 1) og 10 boliger i (bygning 2). De to steenger vil
blive placeret med skrétstillede boligmoduler, alle med syd-vestvendte terrasser. Bygningernes forskydninger og
skratstillede tage skaber en karakteristisk profil og bidrager samtidig til boligerne med en hgjloftet 1. sal, hvor der
suppleres med ovenlys. Den modulere og enkelte bygningsstruktur skaber desuden en semiprivat indgangszone samt en
ligeveerdig terrassesituation med optimal sol- og lysforhold, ligesom det frigiver en raeekke rumligheder til bebyggelsens
private og feelles uderum.



Boligerne opferes indenfor AlmenBolig+5-rammen, hvilket betyder, at boligerne udferes som lavenergi, praeefabrikerede
modulbyggeri.

Planforhold

Lokalplan 261 er godkendt af kommunalbestyrelsen den 24.10.2018. Lokalplanen giver mulighed for, at der pa del af
matr. nr. 3h Kajered By, Birkered opferes 25 almene boliger.

Lokalplansomradet ligger i kommunens energiforsyningsomréade for fjernvarme. Der er tilslutningspligt til den kollektive
opvarmning.

Boligerne kan opferes som sammenbyggede enfamiliehuse eller som etageboliger i op til to etager med flade tage med en
maksimal haldning pa 11 grader og med et samlet boligetageareal pa 2.450 m2. Til hver bolig skal der etableres skur pa
mellem 4-10 m2.

Facader opferes med mursten i merk gra eller merk gra-brunlig nuance, som enten blank mur eller tyndpudset i puds med
merk gré eller gra-brunlig nuance. Facader kan alternativt opferes i merk naturskiffer. Mindre partier af facaderne kan
opfores i oliebehandlet @gte trae af vejrbestandig sort, zink eller af metal malet i mat sort farve.

Inddaekninger, vinduesrammer og lignede skal udferes i oliebehandlet &gte trae af en vejrbestandig sort. Tage kan
begrennes med levende vaekster, som for eksempel mos, sedum eller grees.

Den nye afdeling under Furesg Boligselskab har pligt til at veere medlem af grundejerforeningen Grendals Park. I henhold
til vedteegterne for grundejerforeningen kan det rlige bidrag pr. almene boliger ikke overstige 4.000 kr. arligt. Belobet
kan indekseres en gang arligt.

Grundejerforeningen skal sikre etablering, drift af vedligeholdelse af nedvendige anleeg med mere til afledning,
forsinkelse eller nedsivning af overfladevand.

Udbudsoplysninger

Projektet er udbudt i et rammeudbud i totalentreprise i forste halvar af 2016 sammen med andre tilsvarende projekter i
KAB. Den valgte totalentreprener, der er blevet udpeget til opgaven af de 25 AlmenBolig+-Boliger, er BM Byggeindustri
sammen med arkitektfirmaet Tegnestuen Vandkunsten. Det pagaldende team har allerede opfert en raekke boligbyggerier
for KAB med hgj kvalitet.

ABT 93 indgér som en del af kontraktgrundlaget med tilfgjelser og afvigelser, indarbejdet i byggesagsbeskrivelsen til
kommunens godkendelse.

Forvaltningen har gennemgéet byggesagsbeskrivelsen og kan godkende de anforte tilfojelser og afvigelser i forhold til
ABT 93.

Projektet i hovedtal



Boligarealet for nybyggede almene familieboliger mé udgere indtil 110 m2 i gennemsnit pr. bolig inklusiv fellesarealet
og kan ikke overstige 115 m2 pr. bolig, jr. stettebekendtgerelsens § 15.

Grundarealet er anfert til 1.834 m2.

Etagearealet er anfort til at udgere 2.388 m2 i to plan fordelt som tet lavt byggeri.

Den éarlige leje pr. m2 udger 749 kr. og den arlige drift pr. m2 udger 423 kr. inklusiv bidrag til grundejerforeningen,
svarende til en samlet leje pa 1.171 kr. pr. ar eksklusiv forbrug.

Den ménedlige leje pr. lejeméal udger folgende:

2-rums bolig: 2 stk. 852 m2  5.080 kr.
3-rums bolig: 20 stk. 499 m2  9.630 kr.

4-rums bolig: 3 stk. 4 104 m2  10.200 kr.

Forvaltningen har vurderet sterrelsen pa den samlede leje for den nye afdeling, der svarer til et fornuftigt lejeniveau for
nybyggede almene familieboliger. Til sammenligning kan anferes Sellerad Almene Boligselskab, afd. Vedbaek Park med
51 nybyggede almene boliger til 1.150 kr. pr. m2 og afd. 9 Buskehgj Haveby til 1.105 kr. pr. m2.

Finansiering og garanti

Der kan maksimalt i 2019 bygges for 23.630 kr. pr. m2 og med et energitillaeg for lavt byggeri pa 1.030 kr. pr. m2, i alt
24.660 kr. pr. m2. Belobene er faste og kan ikke overskrides senere i byggeprojektets forleb.

Den stotteberettigede anskaffelsessum for 2.388 m2:

Rammebelob 56.428.440 kr.
Energitilleeg 2.459.640 kr.
I alt 58.888.080 k.

Den samlede fordeling:

Kommunens bidrag, 10 % 5.888.808 kr.
Beboerindskud, 2 % 1.177.762 Kkr.
Realkreditlan, 88 %. 51.821.510 kr.

I alt: 58.888.080 kr.



Det er en forudsetning for stettet byggeri, at der stilles en kommunal garanti i tilknytning til realkreditlanet, jf.
almenboligloven § 127.

Opfoerelsen af de 25 almene familieboliger, inklusiv energitilleeg, er opgjort til 24.660 kr. pr. m2, og er i overensstemmelse
med almenboliglovens bestemmelser for nybyggeri.

Tilsyn, styringsdialog og anvisning

I henhold til almenboligloven og driftsbekendtgerelsen er det den kommune, hvor boligselskabet har hjemsted, der har
tilsyn og atholder styringsdialog. Furesg Boligselskab, samt den nye afdeling har i henhold til deres vedtagter hjemsted i
Furesg Kommune. Fremadrettet vil det veere Furese Boligselskab, der har ansvaret for tilsyn og atholdelse af
styringsdialog med den nye afdeling. Furesg Kommune er forpligtet til at informere Rudersdal Kommune ved at
fremsende referater fra atholdte styringsdialoger med Furesg Boligselskab.

Det folger af almenboligloven, at det er boligselskabet, der anviser ledige boliger. For at komme i betragtning til en bolig i
den nye afdeling skal kommende lejere vare optaget pé venteliste i Furese Boligselskab.

Til lesning af patraengende boligsociale opgaver i kommunen skal den almene boligorganisation/afdeling stille indtil hver
fjerde ledige familiebolig til rddighed for kommunalbestyrelsen. Pa tvaers af kommunegranser er det i den kommune,
hvor en afdeling er beliggende, dvs. beliggenhedskommunen, der er modtager af hver fjerde ledige bolig til lesning af
boligsociale opgaver.

I den konkrete sag betyder det, at Furese Boligselskab skal stille hver fjerde ledige bolig i den nye afdeling til radighed
for Rudersdal Kommune.

Men henvisning til at sterstedelen af de nye almene boliger indeholder 3 eller 4 vaerelser ensker Rudersdal Kommune
dialog med Furesg Boligselskab om at indfere fortrinsret for bernefamilier i forbindelse med ferstegangsudlejning.

Den nye boligaftale geeldende for perioden 01.01.2019 —31.12.2021 er en frivillig aftale mellem kommunalbestyrelsen og
boligorganisationerne i Rudersdal Kommune. Den nye afdeling vil som udgangspunkt ikke vare omfattet af boligaftalen
med mindre, det vil vaere muligt at indga en aftale.

Stettetilsagn

Forudseatningen for at give et stottetilsagn er, at bestemmelserne i almenboligloven og stettebekendtgerelsen er overholdt.

Det folge tillige af almenboligloven § 115, at det er i den kommune, hvor afdelingen kommer til at ligge, der meddeler
stottetilsagn.

Nar kommunen har meddelt et tilsagn, har den ogsé pataget sig at yde en garanti, som efter den 01.07.2018 er en regaranti
for 14n ydet péd grundlag af tilsagn efter almenboliglovens § 115.

Kommunen kan ikke efterfolgende afvise, at underskrive en garantierklaring eller stille nye betingelser for en sddan
underskrift, hvilket skyldes, at garantien i princippet forst kan beregnes endeligt, nar byggeriet er feerdigopfert.



Der skal foreligge endelig afklaring af plangrundlaget, herunder en endelig vedtaget lokalplan, inden tilsagn kan gives og
lokalplanen skal vere registeret i Planregisteret, jf. stottebekendtgerelsens § 20.

Betingelserne for at give et stottetilsagn til nybyggeri ved et skema A er opfyldt i den konkrete sag, idet byggeriet er i
overensstemmelse med Lokalplan 261, der er registeret i Planregisteret.

Efterfolgende, men inden for 15 méneder, fremlaegges den endelige sag efter udbud og endelig skonomi. Inden et skema
B stottetilsagn kan godkendes skal den nye afdeling have tinglyst endeligt skede. Tinglyst skade pa grunden i forbindelse
med skema B stottetilsagn skal sikre, at kommunen kun udbetaler grundkapital til den ejer, der har opnéet ejerskab til
grunden ved endeligt tinglyst skade og efterfelgende har til hensigt, at opfere almene boliger.

For pdbegyndelsen af selve byggeriet er det tilstraekkeligt, at bygherre rdder over grunden ved underskrevet skade eller
slutseddel. Bygherre skal have endeligt tinglyst skede pa ejendommen, hvor det stattede byggeri skal opfares, senest ved
byggeriets pabegyndelse (skema B godkendelse), jf. stottebekendtgarelsen § 22.

I den konkrete sag fremlaegges bade skema A og B, hvilket er muligt efter almenboliglovens bestemmelser.

Furesg Boligselskabs keb af grunden er betinget af at Rudersdal Kommune godkender kebet af grunden, jf.
almenboliglovens § 26, og at der gives skema A og B efter almenboliglovens bestemmelser.

Da der endnu ikke er tinglyst endeligt skede pa grunden betyder det, at grundkebsskedet forst tinglyses efter en politisk
godkendelse af skema B.

Forvaltningen anbefaler godkendelse af keb af grundstykket, jf. almenboliglovens § 26, stk. 1 samt at skema A til
nybyggeri af 25 almene familieboliger godkendes og stattetilsagn meddeles efter almenboliglovens § 115, stk. 1, litra 1,
finansiering jf. § 118 - § 118a samt grundkapital og garanti, jf. almenboligloven § 120 og § 127 ligeledes godkendes.

Forvaltningen vurderer pa det foreliggende grundlag, at skema B godkendes under forudsatning af, at der tages endeligt
skede pa grunden inden selve byggesagen kan igangsattes.

Kommunen betaler grundkapitalindskuddet pa 10 % af den stetteberettigede anskaffelsessum.

Grundkapitalen forfalder til betaling, ndr Landsbyggefonden bekrafter kommunes stottetilsagn. Kommunen modtager
efterfolgende en opkraevning fra Landsbyggefonden pa belabet.

Der er i 2019 afsat 7,4 mio. kr. i radighedsbeleb pé projekt 151047, Etablering af 25 almene boliger, Kajerad. Nar skema
B godkendes kan kommunens grundkapital kraeves udbetalt.

Det foreslés, at 5,9 mio.kr. overflyttes til funktion 083224 Indskud i Landsbyggefonden mv. Derfor anbefaler
forvaltningen, at der gives en bevilling pa 5,9 mio. kr. 1 2019 finansieret af det afsatte radighedsbelob pa projekt 151047,



og at restrddighedsbelabet tilbagefores til kommunekassen.

Herefter kan projekt 151047, Opforelse af 25 almene boliger udgé.
Indstilling

Direktionen foreslar indstillet,

1)  atdet godkendes, at Furesg Boligselskab keber grunden, andel af matr. nr. 3h Kajerad By, Birkerad,

2) at skema A stottetilsagn godkendes til opferelse af 25 almene familieboliger med finansiering af kommunal
grundkapital, og at garanti meddeles,

3) atskema B godkendes, idet forvaltningen bemyndiges til at pase, at der tinglyses endeligt skede med Furese
Boligselskab som ejer, inden grundkapital udbetales og byggeriet pabegyndes,

4)  at der gives en bevilling pa 5.9 mio. kr. 1 2019, pa funktion 083224 Indskud i Landsbyggefonden mv. til kommunens
betaling af grundkapital, finansieret af det afsatte radighedsbeleb 1 2019 pa projekt 151047, Etablering af 25 almene
boliger, Kajered, og

5) atrestradighedsbelobet pa projekt 151047 pé 1.5 mio. kr. tilbagefores til kommunekassen samt at projektet herefter
udgar.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 08-05-2019

BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.

Vedtagelse i Okonomiudvalget den 15-05-2019

OKONOMIUDVALGET indstiller Byplanudvalgets indstilling tiltradt.

Vedtagelse i Kommunalbestyrelsen den 22-05-2019

KOMMUNALBESTYRELSEN tiltreeder Byplanudvalgets indstilling.

Bilag
Visualisering - 25 almene boliger - Kajeradgrunden.pdf

Tegninger - 25 almene boliger, Kajeredgrunden.pdf



Punkt 7: HMN Naturgas, udlodning af salgsprovenu

19/10508
Resumé

HMN Naturgas I/S indgik den 21. december 2018 en aftale om salg af HMN GasNet P/S til Energinet. Provenuet fra
handlen udloddes til interessentkommunerne.

Sagen forelegges QOkonomiudvalget og kommunalbestyrelsen.

Sagsfremstilling

Pé repraeesentantskabsmedet i HMN Naturgas I/S den 29. april 2019 besluttede repraesentantskabet at udlodde provenu fra
salget af HMN GasNet P/S til interessentkommunerne pé samlet 1,4 mia. kr.

Rudersdal Kommune ejer knap 3,52 % af HMN Naturgas 1/S, og vil derfor modtage 49,3 mio. kr. ultimo maj 2019.

12018 modtog kommunen tilsvarende 35,2 mio. kr. i forbindelse med HMN Naturgas I/S’ salg af naturgasdelen til SEAS-
NVE og Eniig.

Salgsprovenuet optages som renteindtaegt i regnskabet. Det er omfattet af modregnings- og deponeringsregler, der
betyder, at hvis kommunen deponerer belgbet over 10 ar, kan den beholde 80 % af belabet.

Der kan derfor deponeres 39,4 mio. kr., som kan frigives med 10 % om aret i 10 ar fra 2020.

De resterende 20 %, svarende til 9,9 mio. kr., afregnes til staten i 2020.

Efter udlodningen vil Ruderdal Kommune andel af egenkapitalen i HMN Naturgas I/S vere pa ca. 27,8 mio. kr.

Indstilling

Direktionen foreslar indstillet,

1. at der optages en renteindtaegt i 2019 pa 49,3 mio. kr.,

2. at der deponeres 39,4 mio. kr. ,

3. at der optages en indtegt i Budget 2020 samt overslagsérerne pé 3,94 mio. kr., og
4. at der optages en udgift til afregning til staten pa 9,9 mio. kr. i Budget 2020.

Vedtagelse i Okonomiudvalget den 15-05-2019



OKONOMIUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.

Vedtagelse i Kommunalbestyrelsen den 22-05-2019

KOMMUNALBESTYRELSEN tiltreder @konomiudvalgets indstilling.



Punkt 8: Laneoptagelse vedrerende Indefrysningsordningen

19/10469
Resumé

Finansiering af kommunens likviditetstab i forbindelse med indefrysningen af stigningen i borgernes grundskyld.

Sagen foreleegges Okonomiudvalget og kommunalbestyrelsen.

Sagsfremstilling

12018 vedtog folketinget at kommunerne fra og med 2018 skal indefryse stigninger i borgernes grundskyld over 200 kr.
Borgerne far i stedet et rente- og gebyrfrit 1&n, der svarer til belgbet for stigningen. Ordningen gaelder frem til 2020, hvor
det forventes at staten overtager opkravningen af borgernes grundskyld.

I den mellemliggende periode har kommunerne mulighed for at 1&noptage deres likviditetstab i stil med de lan kommunen
optager vedrerende indefrysning af pensionisters e¢jendomsskatter.

Kommunen optog i 2018 et 1an pa 24,3 mio. kr. til deekning af arets likviditetstab. I 2019 gar kommunen glip af to ars
stigninger i grundskylden, nemlig for 2018 og 2019, og der kan derfor optages lan pa i alt 43,4 mio. kr.

Forvaltningen foreslar at der optages et 25-arigt variabelt forrentet 1an til deekningen af kommunens likviditetstab. Det
forventes at staten overtager lanet i 2021, og renten bindes derfor til udgangen af 2020. Herved undgér kommunen et
kurstab ved den forventede indfrielse, da variabelt forrentet 14n kan indfries til kurs 100. Da renten i gjeblikket ligger teet
pa 0 %, vil der kun skulle betales afdrag pa lanet. Afdragene vil belgbe sig til 863.000 kr. 1 2019 og 1.726.000 kr. i budget
2020 samt overslagsarerne.

Det er endnu ikke afgjort, hvorledes staten overtager de nuvaerende indefrysninger og de tilherende lan. Derfor
indarbejdes afviklingen af ldnet i hele budgetperioden, og korrigeres nar der foreligger en aftale om hvordan disse 14n skal
héandteres.

Indstilling

Direktionen foreslar indstillet,

1. at der optages et 14n pa 43,4 mio. kr.,
2. at der indarbejdes betaling af afdrag pa 863.000 kr. 1 2019, og 1.726.000 kr. i Budget 2020 samt overslagsarerne.

Vedtagelse i Okonomiudvalget den 15-05-2019



OKONOMIUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.

Vedtagelse i Kommunalbestyrelsen den 22-05-2019

KOMMUNALBESTYRELSEN tiltreeder @konomiudvalgets indstilling.



Punkt 9: Rudersdal Kommunes forretningsorden, forslag til 2ndringer

19/9591
Resumé

Ifelge lov om kommuners styrelse § 2 stk. 4 vedtager kommunalbestyrelsen selv sin forretningsorden. Kommunens
nuvarende forretningsorden er senest @&ndret 1. januar 2010 i forbindelse med, at antallet af
kommunalbestyrelsesmedlemmer blev endret fra 27 til 23.Forretningsordenen indeholder forst og fremmest de
processuelle regler om kommunalbestyrelsens virksomhed, det vil sige indkaldelse til meder, vedtagelse af dagsordenen,
afstemninger m.v. Der kan ikke i forretningsordenen optages bestemmelser, som fraviger almindelige retsgrundsatninger
og lov om kommuners styrelse.

Sagen forelegges Pkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Sagsfremstilling

I forbindelse med at 5 medlemmer af kommunalbestyrelsen i henhold til forretningsordenen § 11 stk. 5 pa medet den 27.
marts 2019 henviste en sag til behandling i @konomiudvalget blev forvaltningen opmarksom pa en udtalelse fra
Ankestyrelsen.

Pa en konkret foresporgsel fra Vejle Kommune udtalte Ankestyrelsen den 6. april 2018, at en bestemmelse 1 en kommunes
forretningsorden, som giver mindretalsbeskyttelse ikke er i overensstemmelse med kommunestyrelseslovens § 11 stk. 3.
Begrundelsen herfor er, at kommunalbestyrelsens beslutninger, hvor intet andet szerligt er bestemt, treftes ved
stemmeflertal.

Det betyder, at de nuverende bestemmelser i kommunens forretningsorden om at et mindretal henholdsvis kan forlange at
en sag overgar til 2. behandling og henvise en sag til udvalgsbehandling ikke er lovlige.

Pé denne baggrund vedlaegges udkast til ny forretningsorden samt et bilag med markerede @ndringer.

Som det fremgar af bilaget med de markerede @ndringer udgar bestemmelsen i § 6 stk. 1, 2. punktum ogi § 11 stk. 5.

Herudover er der foretaget eendringer i § 3, séledes at bestemmelsen er i overensstemmelse med lovens nuvearende
bestemmelser om frist for udsendelse af dagsorden med bilag. Siden 2013 har der i lov om kommuners styrelse § 8 stk. 5
veeret en frist pa 4 hverdage for savel udsendelse af dagsorden som udsendelse af bilag. Denne bestemmelse har ikke
praktisk betydning for Rudersdal Kommunalbestyrelse, da dagsorden og bilag som altovervejende hovedregel altid
udsendes samtidigt.

Indstilling



Direktionen foreslar indstillet, at udkast til ny forretningsorden godkendes.

Vedtagelse i Okonomiudvalget den 15-05-2019

OKONOMIUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.

Vedtagelse i Kommunalbestyrelsen den 22-05-2019

KOMMUNALBESTYRELSEN tiltreder @konomiudvalgets indstilling.

Bilag
Forretningsorden med markerede &ndringer
Udkast til forretningsorden 2019

Afgerelse om forretningsorden Vejle.pdf



Punkt 10: Vedbak Havn, Godkendelse af vedtaegtseendringer

19/11111
Resumé

Vedbak Havnebestyrelse har pd mode den 11. marts 2019 godkendt vedlagte vedtagter, som treder i kraft 1. januar 2020.

Vedtaegterne er tillige godkendt af fondsmyndigheden.

I henhold til de nuverende vedtegter § 9 skal vedtegtsendringer godkendes af Rudersdal Kommunalbestyrelse.

Sagen forelegges Kommunalbestyrelsen.

Sagsfremstilling
De 2 veasentlige @ndringer 1 vedtegten er:
o vedtegtens § 4, idet fondsbestyrelsen udvides fra 7 til 8§ medlemmer. Det 8. medlem udpeges blandt og af et
repraesentantskab bestdende af 5 medlemmer valgt af og blandt havnens badpladsejere med fast plads i Vedbak
. \If{eac;?alegtgens § 9, hvor det nu fremgar, at Rudersdal Kommunalbestyrelse ikke leengere skal godkende den

erhvervsdrivende fond Vedbak Havns vedtegtsendringer. Det bemarkes at vedtagtens § 8 ikke er endret, det vil
sige at Rudersdal Kommune i givet fald skal godkende anvendelsen af et eventuelt likvidationprovenue

Indstilling

Direktionen foreslar, at vedtagtsendringerne godkendes.

Vedtagelse i Kommunalbestyrelsen den 22-05-2019

KOMMUNALBESTYRELSEN tiltreeder Direktionens forslag.

Bilag

Nye vedtegter Vedbaek Havn - Udkast VEDTAGTER for DEN ERHVERVSDRIVENDE FONDVEDB AZAKHAVN
marts2019.pdf



Punkt 11: Lukket: Skodsborgparken 8, Salg af ejendom

16/25262

KOMMUNALBESTYRELSEN tiltreder @konomiudvalgets indstilling.

Kristine Thrane (A) og Jakob Kjaersgaard (C) deltog ikke i sagens behandling.
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