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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

00.22.04-A00-367197
Beslutning
Dagsordenen blev godkendt.



Punkt 2: Budgetopfelgning pr. 30. april 2025 — Arkitektur- og
Byplanudvalget

00.30.00-G01-483013
Resume

Forvaltningen har gennemfort arets forste store budgetopfelgning med udgangspunkt i forbrugstallene pr. 30. april 2025. 1
sagen gives et overblik over den samlede budgetopfelgning for hele kommunen. Dertil beskrives forventningen til
regnskab 2025 pa udvalgets omrade med en gennemgang af de omrader, hvor der ses de sterste budgetudfordringer.
Endelig fremlegges de tillegsbevillinger, der foreslds pa baggrund af budgetopfelgningen pé udvalgets politikomréder.

Overordnet set forventes det samlede driftsbudget at blive overholdt i 2025. Det dakker isoleret over forventet
merforbrug som folge af en fortsat vaekst i aktiviteten pa bern med sarlige behov samt forventet merforbrug pé
voksensocialomradet, der modgas at mindreforbrug pa en rakke andre omrader.

Den fremlagte sag er fuldt finansieret, hvilket betyder, at den ikke indeberer et treek pé kassebeholdningen.
Budgetopfelgningen giver desuden ikke anledning til at ivaerkseette ekstraordinare tiltag for at overholde kommunens
samlede budget (inklusiv servicerammen).

Sagen forelegges Arkitektur- og Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen til politisk godkendelse.

Sagsfremstilling

Forvaltningen har gennemfort arets forste store budgetopfelgning med udgangspunkt i forbrugstallene pr. 30. april 2025.
Jevnfer tidsplanen for budget og budgetopfelgninger, der blev behandlet pa @konomiudvalgets made d. 22. januar 2025,
forelegges fagudvalgene vurderingen af det forventede regnskab i 2025, samt de heraf afledte foreslaede
tillegsbevillinger for deres politikomrader.

De indmeldte forbrugsforventninger i budgetopfelgningen er lavet med udgangspunkt i det korrigerede budget og pa
samtlige driftsudgifter, som bade omfatter driftsudgifter der ligger indenfor og udenfor servicerammen. Der skelnes
desuden mellem konti med og uden overforselsadgang.

Overordnet set viser budgetopfelgningen et forventet samlet arsresultat i balance, som dog deekker over modsatrettede
forhold. Der ses fortsat en aktivitetsvaekst samt stigende gennemsnitspriser pa de specialiserede socialomrader, der
udfordrer budgetoverholdelsen pa disse omrader. Dertil fylder tidligere ars oparbejdede merforbrug pd kommunens
plejecentre i budgetopfelgningen. Omvendt forventes mindreforbrug pa dagtilbudsomradet som folge af faerre bern end
forudsat ligesom, der er forventning om et mindreforbrug pa hjemmeplejeydelser (myndigheds budget til ydelser), der i
hgj grad vurderes at kunne henfores til effekterne af den ny organisering af hjemmeplejen med tverfaglige teams.

Den fremlagte sag er fuldt finansieret, hvilket betyder, at den ikke indebaerer et treek pa kassebeholdningen.
Budgetopfelgningen indikerer ligeledes, at servicerammen ogsé i 2025 forventes overholdt. Budgetopfelgning giver
saledes ikke anledning til at anbefale initiativer til at reducere forbrugspresset.

Overordnet status pa kommunens samlede skonomi

Budgetopfelgningen viser samlet set et forventet merforbrug pa 2,309 mio. kr. pA kommunens driftsside, jf. tabel 1
(kolonne 4). Det svarer til 0,1 pct. af korrigeret budget. Merforbruget afspejler flere modsatrettede forhold af bade sterre
og mindre karakter. Der er is@r et stort forventet merforbrug pé det specialiserede berneomrédde som folge af fortsat
aktivitetsveekst og flere, dyrere sager, der bidrager til det samlede forventede merforbrug. Modsat indebarer feerre bern i
alderen 0-5 ar end forudsat ved budgetlagningen, at der ventes et mindreforbrug pa dagtilbudsomradet mens
myndighedsbudgettet pa aldreomradet udviser et storre mindreforbrug, der kan henfores til en faldende aktivitet i
hjemmeplejen. Disse forhold er uddybet i udvalgssagerne til hhv. Barne- og Skoleudvalget (politikomraddet Bern med
serlige behov og Dagtilbud) samt Social- og Sundhedsudvalget (politikomrade Aldre og Voksne med searlige behov).

P& de finansielle konti forventes nu en samlet netto merindtagt pa 10,157 mio. kr. Det kan overvejende henfores til
merindtegter vedr. grundskyld, der folger af efterreguleringer tilbage i tid som felge af nye vurderinger (11 mio. kr.), samt
knap 3 mio. kr. mindre ind i indteegter fra dedsboskatten end budgetlagt.

Tabel 1. Forventet resultat pé drift og finansielle konti



1.000 kr. Forventet Korr. Budget Forventet Tillegs-
regnskab 2025 2025 (3) afvigelse bevilling
(1 (2) ((2)-(3)
(4 (5)

Rudersdal -313.426 -305.578 -7.848 -5.445
Kommune

Drift 4.011.648 4.009.339 2.309 4.712

Finansielle -4.325.074 -4.314.917 -10.157 -10.157

Ikonti

Note: Negativt fortegn i kolonne 4 indikerer et mindreforbrug, mens et positivt fortegn indikerer et merforbrug. I kolonne
5 angiver et positivt belab, at der gives en bevilling der gger det tildelte budget, mens et negativt belgb angiver at der
leegges penge i kassen.

Tilleegsbevillingsbehovet ved budgetopfolgningen pr. 30. april 2025

Med budgetopfelgningen pr. 30. april 2025 indstilles tilleegsbevillinger for samlet set 4,712 mio. kr. pa driften (jf. kolonne
5, linjen ”drift”). Dette daekker bl.a. over store tillaegsbevillinger til det forventede merforbrug pa det specialiserede
socialomrade, jf. tabel 2. Omvendt bidrager faerre barn end forudsat ved budgetlegningen pa de demografiregulerede
aktiviteter under politikomradet Dagtilbud, samt mindreforbrug pa keb af hjemmeplejeydelser til finansieringen med
storre negative tilleegsbevillinger.

Ved budgetopfelgningen gives der som udgangspunkt kun tilleegsbevillinger pa konti uden overforselsadgang, idet mer-
og mindreforbrug pé konti med overforselsadgang handteres i overforselssagerne til marts 2026. I &r, som sidste ar, er der
dog visse undtagelser, hvorfor der indstilles enkelte tilleegsbevillinger med denne budgetopfelgning. Disse gennemgas
mere detaljeret i de relevante udvalgssager.

Det bemarkes ogsa her, at pa de ikke-overforselsbelagte omrader, hvor der ansgges om sterre tilleegsbevillinger, er indlagt
en forsigtighedsmargin. Det betyder, at der ansgges om tilleegsbevillinger pa 85 pct. af det forventede merforbrug for aret
pa henholdsvis det forventede merforbrug pa det specialiserede berne- og voksenomradet. Det afspejler, at der dels er en
vis usikkerhed om prognoserne og dels, at det fortsat er muligt at iveerksette tiltag til at begreense merforbruget.

Tabel 2. Forventet resultat og foreslaede tillaegsbevillinger pr. udvalgsomrade

1.000 kr. Forventet Korr. Forventet Tilleegs-
regnskab Budget afvigelse bevilling
(1) 2025 2025 ((2)-(3) (5)
(2) (3) (4
Rudersdal Kommune 4.011.648 4.009.339 2.309 4.712
Arkitektur- og 8.604 5.960 2.644 2.644
Byplanudvalget
Klima- og Miljoudvalget 143.419 149.319 -5.900 -2.900
Kultur- og Fritidsudvalget |153.072 155.163 -2.092 0
Borne- og Skoleudvalget 1.297.902 1.285.804 12.097 12.944
Social- og 1.437.851 1.426.758 11.093 5.451
Sundhedsudvalget
Erhverv- og 490.967 490.792 175 175
Beskaftigelsesudvalget
Okonomiudvalget 479.833 495.542 -15.708 -13.602

Note: Negativt fortegn i kolonne 4 indikerer et mindreforbrug, mens et positivt fortegn indikerer et merforbrug. I kolonne
5 angiver et positivt belab, at der gives en bevilling der gger det tildelte budget, mens et negativt beleb angiver at der



leegges penge i kassen.

Servicerammen

Pa baggrund af ovenstdende vurderes det, at servicerammen overholdes i indevarende ar. Forbrugsudviklingen, der folges
teet, og leegges pd QUs dagsordener, bekraefter forventningen. Forbruget i procent af korrigeret budget indenfor
servicerammen i april var 31,1 pct., hvor den pa samme tidspunkt sidste &r var 32,0 pct. En simpel fremskrivning af dette
ars forbrug til helarseffekt indikerer ikke en servicerammeoverskridelse og dialogen med de budgetansvarlige har ikke
givet anledning til at forvente et forbrugsmenster forresten af aret, som afviger vaesentligt fra tidligere ar. Der er dog
stadig behov for fortsat stram styring i lebet af aret og forvaltningen vil folge forbrugsudviklingen teet.

Det bemerkes, at man ikke kan aflaese presset pa servicerammen direkte ud af budgetopfolgningens resultat. Det skyldes
to forhold. For det forste vedrerer budgetopfelgningen alle driftsudgifter, ogsad dem der er udenfor servicerammen. Dertil
kommer, at det oprindelige budget udger sigtepunktet for overholdelse af servicerammen, mens budgetopfelgningen sker
med afsat i det korrigerede budget, der er lavere end det oprindelige budget. Arsagen til det lavere korrigerede budget kan
primert henfores til overferselssagen, hvor overforte merforbrug nedskrev en reekke budgetter, der sdledes giver et
korrigeret budget, der er lavere end oprindeligt budget.

Det skal bemarkes, at gkonomiaftalen — og dermed midtvejsreguleringen for 2025 - i skrivende stund ikke er
offentliggjort endnu. Indikationerne fra KL er, at det kan ske en nedregulering af sigtepunktet for servicerammen blandt
andet som folge af lavere pris- og lensken. Forvaltningen folger det tet, og der folges op pa en eventuel betydning for
servicerammeoverholdelse ved budgetopfelgningen pr. 31. august 2025.

Teknisk budgetomplacering vedr. de vedtagne administrative besparelser

I forbindelse med budgetaftalerne for 2024 og 2025 blev der vedtaget en raekke centrale besparelsespuljer vedrerende
indkeb, administration og medarbejderforhold. I det vedtagne budget 2025 er besparelsespuljerne placeret under
politikomrdde Administration. Udmentningen vedrerer imidlertid alle politikomrader bredt. Dermed forudsatter
udmentningen et politisk mandat til omplacering mellem politikomrader. Med budgetopfelgningen udmentes besparelser
for i alt 2,4 mio. kr. som medgar til at nedskrive centrale budgetpuljer under politikomrade Administration. Som en del af
denne sag, indgar der derfor ansggninger om budgetomplaceringer fra fagudvalgene til @konomiudvalgets omrade.
Budgetomplaceringerne fremgér af tabel 3 nedenfor, og i de enkelte fagudvalgssager. I bilag 1 uddybes de administrative
besparelser pa de enkelte omrader.

Tabel 3. Administrative besparelser i 2025

1.000 kr.

Rudersdal Kommune 2.433
Arkitektur- og Byplanudvalget 0
Klima- og Miljgudvalget 91
Kultur- og fritidsudvalget 231
Barne- og skoleudvalget 1.305
Social- og sundhedsudvalget 496

Erhvervs- og Beskaftigelsesudvalget 4

Okonomiudvalget 306

Udvalgets budgetopfolgning

I nedenstiende afsnit fremgar det forventede regnskab 1 2025 for fagudvalgets politikomrader, hvor de sterste afvigelser
gennemgas. I bilag 2 fremgér en mere detaljeret oversigt over de indmeldte forventninger til regnskabsresultatet for 2025.
Dertil beskrives de tillegsbevillinger — bade positive og negative, som vedrarer udvalgets omrade.

Budgetopfelgning pr. 30. april 2025 pa Arkitektur- og Byplanudvalget
Budgetopfelgningen pr. 30. april 2025 viser et samlet forventet merforbrug pé 2,644 mio. kr. i 2025 for Arkitektur- og
Byplanudvalgets omrade, jf. tabel 4 (kolonne 4).

Tabel 4. Budgetopfelgning pr. 30. april for Arkitektur- og Byplanudvalget



1.000 kr. Forventet Korr. Forventet Tillegs-
regnskab 2025 [Budget afvigelse bevilling
(1) (2) 2025 ((2)-(3)) )
3) 4
Arkitektur- og 8.604 5.960 2.644 2.644
Byplanudvalget
Faste ejendomme mv. 8.604 5.960 2.644 2.644
Overforselsadgang  [8.604 5.960 2.644 2.644

Note: Negativt fortegn i kolonne 4 indikerer et mindreforbrug, mens et positivt fortegn indikerer et merforbrug. I kolonne
5 angiver et positivt belab, at der gives en bevilling der gger det tildelte budget, mens et negativt belgb angiver at der
leegges penge i kassen.

Politikomrdde Faste ejendomme mv.
Politikomradet viser et samlet forventet merforbrug pa 2,644 mio. kr. i 2025. I nedenstdende gennemgas de vasentlige
afvigelser for politikomradet pa de to overferselsadgange.

Overforselsadgang:
Der forventes et merforbrug pa samlet 2,644 mio. kr. pa politikomradets overferselsbelagte konti der kan henfares til
folgende:

o Et forventet merforbrug pé 1,300 mio. kr. vedrerende tomgangsleje til og med april 2025 for Krogholmgérd, som
anvendes til midlertidige flygtningeboliger. Krogholmgérd er kebt med overtagelse den 1. maj 2025. Der er fortsat
ubenyttede lejemal, hvorfor der forventes et lejetab pa bygningen i 2025. Der arbejdes pa at udleje boligerne, hvor
kommunens sociale myndigheder har anvisningsret.

o Et forventet merforbrug pa 1,344 mio. kr., der skyldes at den lovpligtige drlige kommune ydelsesstotte til
Skovlyporten ved en fejl ikke blev indarbejdet i tekniske korrektioner i Budget 2025, jf. KMB-medet d. 28. februar
2024 (pkt. 9).

Ikke-overferselsadgang:
Der er ingen konti med ikke-overferselsadgang pé politikomradet.

Udvalgets tilleegsbevillinger
Pa baggrund af det forventede resultat ved budgetopfelgning pr. 30. april 2025, foreslas det, at der ydes folgende
tilleegsbevillinger pa udvalgets politikomrade. Tillaegsbevillingerne fremgar ogsa af tabel 4.

Politikomrdde Faste ejendomme mv.
Der foreslas, at der samlet ydes en positiv tillegsbevilling pd 2,664 mio. kr. til politikomrédet, som folge af merudgifter til
tomgangsleje pa Krogholmgard og Skovlyporten.

Det bemerkes, at der i nedenstadende indstilling, fremgar det samlede nettotillegsbevillingsniveau pr. politikomrade.

Indstilling

Direktionen foreslér indstillet, at politikomrade Faste ejendomme mv. ydes en positiv tillegsbevilling pa 2,644 mio. kr.,
finansieret af kassen.

Beslutning
ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.
Bilag



Udmentning af centrale besparelsespuljer

Arkitektur- og Byplanudvalget



Punkt 3: Forslag til Lokalplan 306 for et omriade ved Vedbak Stationsvej og
Baneskellet samt Tilleeg 17 til Kommuneplan 2021- Vedtagelse til udsendelse
i offentlig horing

00.22.04-A00-480873
Resume

Den 11. september 2024 besluttede Arkitektur- og Byplanudvalget at igangsatte arbejdet med en ny lokalplan for et
omride ved Vedbak Station og Banevaenget med tilherende kommuneplantilleg (link).

?

Formalet er at fastleegge rammer for udvikling af bydelscenteret omkring Vedbak Stationsvej, sd det understetter
omradets karakter af stationsby med blandede byfunktioner samt principperne i visionsplanen for Vedbak.

Lokalplanen skal ogsa sikre nye byrum og madesteder, understatte handelslivet og fastholde udadvendte facader i
gadeplan.
5

Forslag til Lokalplan 306 samt Tillaeg 17 til Kommuneplan 2021 foreleegges Arkitektur- og Byplanudvalget,
Okonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen til beslutning om vedtagelse og udsendelse i offentlig hering samt afgerelse
iht. screening for miljevurdering.?

Sagsfremstilling

Lokalplanomradet omfatter Vedbak bydelscenter ved Baneskellet og Vedback Stationsvej. Den offentlige p-plads syd for
stationsbygningen er udgéet af planen, da den herer under en anden lokalplan og ikke er en del af centeromradet.

Afgreensning og formal

Formélet er at skabe rammer for en byudvikling, der understatter omradets karakter som en levende stationsby med
blandede funktioner, blandt andet handel, kultur, boliger og medesteder. Samtidig skal planen afspejle principperne i
visionsplanen for Vedbak. Planen skal styrke handelslivet, skabe nye byrum og medesteder og sikre, at stueetagerne far
udadvendte funktioner, der bidrager til et aktivt byliv.

Anvendelse og omfang

Lokalplanomradet omfatter det centrale Vedbaek, primart omkring Vedbeak Stationsvej og Baneskellet. Omrédet opdeles i
fem delomréder og udlegges til centerfunktioner, det vil sige udvalgsvare (specialbutik), dagligvarebutik,
publikumsorienteret service, offentlige formal, boliger og liberale erhverv. Der vil dog vaere mindre variationer indenfor
de enkelte delomrader

Lokalplanen rummer mulighed for etablering af et sundhedshus centralt placeret pa Vedbaek Stationsvej 12, hvor
bygningen udformes med en forskydning, der danner plads til et lille torv. Derudover foreslas stationsbygningen indrettet
som kulturhus, og det omkringliggende areal skal kunne anvendes som bytorv med fx udeservering og events som
loppemarkeder. Ogsé dagligvarebutikken pa Baneskellet kan udvides indenfor eksisterende bygning.

For omréadet ved Vedbak Stationsvej (delomrade 3 og 4) haves bebyggelsesprocenten fra 70 til 100 procent. Det skal give
mulighed for taettere, mere bymeessig bebyggelse og skabe rum for fornyelse.

For omradet nermest Vedbaek Strandvej (delomrade 5) fastholdes bebyggelsesprocenten til 30 procent i trdd med den
tidligere lokalplan, nir ejendommen anvendes til erhverv eller til kombineret bolig og erhverv.

Generelt stiller lokalplanen krav til, at bygninger skal placeres med facade mod vejen, og at stueetagerne skal anvendes til
udadvendte funktioner. Facader skal udformes med butiksfacader, og der fastlegges detaljerede bestemmelser for
skiltning for at fastholde og understotte omradets fremtoning.

Der fastleegges ogsé bestemmelser for etageantal og arkitektonisk udtryk for at bevare stationsbyens karakter.

Parkering og trafik

Parkeringsnormen fastsattes én p-plads pr. 50 m2 dagligvarebutik, hvilket svarer til normen i andre lokalplaner i
kommunen. Parkeringsnormen er dog ikke i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer. Ved
dagligvarebutikken pa Malmbergsvej i Holte og ved dagligvarebutikkerne pa Neerum Vange Torv er parkeringsnormen
tilsvarende én p-plads pr. 50 m2 dagligvarebutik.


https://dagsordener.rudersdal.dk/vis?id=5e55afeb-6a72-4953-aea4-2a408bce5c7a&punktid=63de31fa-f2d1-4cb7-a202-0909403b453d

@vrig regulering?
Lokalplanen indeholder ogsé bestemmelser om hegning, bevaringsvardig beplantning og bygninger,
afveergeforanstaltning ift. stej, tekniske anlaeg samt matrikelstruktur.

Forslag til kommuneplantilleeg 17

Lokalplanomradet deekker to rammeomrader i kommuneplanen:
¢ Ve.Cl (Vedbazk Stationsvej) og Ve.C2 (Vedbzk Stationsomrade og Baneskellet):

e Omréaderne er udlagt til centeromrade og bydelscenter. Den maksimale bygningshgjde er 12 m i op til tre etager.

9

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse kommuneplanens ramme for omradet omkring Vedbak Stationsvej (Ve.C1) i
forhold til antallet af etager samt maksimal bygningshejde. Lokalplanen fastlegger etageantallet til maksimalt fire, men
hvor den everste etage skal fremstd som en udnyttet tagetage. Den maksimale bygningshgjde fastlegges til 16 m.

Der er derfor udarbejdet et tilleeg 17 til Kommuneplan 2021, der endrer den maksimale bygningshgjde til 16 m og det

maksimale etageantal fastleegges til fire.
(7

Borgerinddragelse og kommunikation

Et borgermede blev atholdt den 2. maj 2024 1 Vedbaek Kulturhus, hvor lokalplanens principper samt tre mere konkrete
projekter blev praesenteret, herunder Kulturhuset i stationsbygningen, udvidelse af dagligvarebutik pa Baneskellet og
etablering af Sundhedshus pa Vedbaek Stationsvej 12. Inputs fra borgermedet er indgaet i processen.

Da heringsperioden straekker sig over sommerferien, foreslds heringsperioden udvidet til ti uger. Et nyt borgermede

planleegges i sidste halvdel af haringsperioden, det vil sige i slutningen af august.
(7

Miljovurdering??
Forslag til Lokalplan 306 samt forslag til Tilleg 17 til Kommuneplan 2021 er screenet i henhold til lov om miljevurdering
af planer og programmer og konkrete projekter.

Det er vurderet, at planerne ikke vil medfere veesentlig pavirkning af miljeet og derfor ikke er omfattet af krav om
miljevurdering.

Indstilling

Direktionen forslar indstillet:??

1. at Forslag til Lokalplan 306 for et omrade ved Vedbak Stationsvej og Baneskellet samt Tilleeg 17 til Kommuneplan
2021 vedtages og sendes i ti ugers offentlig hering,?o0g?

2. at der ikke gennemferes en miljevurdering af lokalplansforslaget og kommuneplantilleegget.

Beslutning

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.
Bilag

Forslag til Lokalplan 306

Screeningsskema for miljevurdering



Punkt 4: Forslag til Lokalplan 305 for Rudegaard Idraetsanlaeg og tillaeg til
Kommuneplan 2021 - Endelig vedtagelse

00.22.04-A00-480873
Resume

Kommunalbestyrelsen vedtog den 29. januar 2025, punkt 18 (link), at sende Forslag til?Lokalplan?305?for Rudegaard
Idretsanleeg samt Tilleg 16 til Kommuneplan 2021 i offentlig hering.

?

Lokalplanforslaget har varet i offentlig hering fra den 6. februar 2025 til den 3. april 2025. Der er i lobet af
haringsperioden indkommet fire heringssvar.

?

Forslag til?Lokalplan?305?samt Tilleeg 16 til kommuneplan 2021?foreleegges for Arkitektur- og Byplanudvalget,
@Jkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen til beslutning om endelig vedtagelse.

Sagsfremstilling

Rudegaard idratsanlaeg bestér i dag af to haller, udenders boldbaner, forenings- og klubhuse samt den bevaringsverdige
Rudegaard bygning. Rudegaard Idratsanleg er desuden udpeget som et vigtigt kulturmilje.

Arkitektur- og Byplanudvalget igangsatte den 7. februar 2024, punkt 6 (link), ny planlaegning for Rudegaard Idratsanleg
for at muliggere en ny idretshal.

?

Horing

Lokalplanforslaget har veeret i offentlig hering fra den 6. februar 2025 til den 3. april 2025. I heringsperioden indkom der

fire heringssvar. Heringssvarene omhandler fortrinsvis felgende forhold:
?

Beskyttede arter. Styrelsen for Gren Arealomlegning og Vandmilje ger opmerksom pa en skarpet praksis for bilag
I'V-arter.

¢ Placering af nyt klubhus. Sellered petanqueklub sperger, hvorvidt eksisterende klubhus pavirkes af hal 3, og om
dette i sa fald erstattes.

Madefaciliteter. Hemingway Club ensker sterre mederum til deres aktiviteter.

Stejforhold. Borgere ensker, at der anvendes stgjreducerende asfalt pa omkringliggende veje.

Vedrerende placering af nyt klubhus har Kultursekretariatet i Rudersdal Kommune indledt en dialog med Sellered
Petanque Klub om konsekvenserne af den nye hal 3. I forhold til medefaciliteter har Kultursekretariatet oplyst, at der ikke
er planer om yderligere mgderum udover de eksisterende.

Vedlagt dagsordenen er samtlige heringssvar, og skema over de opsummerede heringssvar med forvaltningens forslag til

besvarelse og endringer?i?lokalplanen.
(7

Ingen cendringer i Lokalplan 305 og Tilleeg 16 til Kommuneplan 2021
P& baggrund af de indkomne heringssvar foreslar forvaltningen, at der?ikke foretages andringer i Lokalplan?305 og
Tilleeg 16 til Kommuneplan 2021.?

Afgorelsen om ikke at gennemfere miljovurdering er ikke blevet paklaget.

Indstilling

Direktionen foreslar indstillet, at?Lokalplan?305?for Rudegaard Idretsanleg samt Tilleeg 16 til Kommuneplan 2021
vedtages endeligt uden @ndringer.

Beslutning
ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.


https://dagsordener.rudersdal.dk/vis?id=11b8400c-d132-48e4-b4fc-88fc636e4947&fritekst=idr%C3%A6tsanl%C3%A6g&punktid=dad5e416-ef0b-4ee2-84c2-134c9cd5d6aa
https://dagsordener.rudersdal.dk/vis?id=2124d55f-a165-49e3-a555-da103cd1334f&punktid=c557df6c-eac4-453d-87cf-ca6984ce5494
https://dagsordener.rudersdal.dk/vis?id=2124d55f-a165-49e3-a555-da103cd1334f&punktid=c557df6c-eac4-453d-87cf-ca6984ce5494

Bilag
Lokalplan 305 for Rudegaard Idratsanlaeg og Tilleg 16 til Kommuneplan 2021
Lokalplan 305 Oversigt over indsigelser og bemaerkninger

Heringssvar



Punkt 5: Forslag til Lokalplan 273 for et boligomride ved Bregneredvej -
Endelig vedtagelse (genoptagelse)

00.22.04-A00-474755
Resume

Arkitektur- og Byplanudvalget behandlede den 12. marts 2025 Forslag til Lokalplan 273 for et boligomréade ved
Bregnergdvej til endelig vedtagelse.

Arkitektur- og Byplanudvalget besluttede at genoptage sagen pé et kommende mede, da udvalget ensker yderligere
visualisering.

Forslag til?Lokalplan?273?forelaegges for Arkitektur- og Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen til
beslutning om endelig vedtagelse.

Sagsfremstilling

Sagsfremstillingen til medet den 12. marts 2025
Byplanudvalget besluttede den 12. juni 2019, punkt 6 (link) at igangscette arbejdet med ny Lokalplan 273 for den
nordostlige del af Bregnerodvej, svarende til Bregneradvej 90-92, 96, 94-98, 100 og 102.

Arkitektur- og Byplanudvalget vedtog den 10. maj 2023, punkt 3 (link), at der alene skal udarbejdes en ny lokalplan for
ejendommene Bregnerodvej 90-92, som bestdr af tre erhvervsbygninger godkendt til kontorformal.

Lokalplanens omfang

Lokalplan 273 udlegger omrddet til boliger, herunder etageboliger i tre til fire etager og mulighed for reekkehuse i to
etager. Bebyggelsesprocenten fastleegges til 45 for den enkelte ejendom. Derudover er der mulighed for en
bebyggelsesprocent for boligformdl pd op til 47, sdfremt der indpasses feellesfaciliteter.

Omvrddet er i dag omfattet af Lokalplan 84 for Erhvervsbyen, som kun tillader erhvervsformdl. Lokalplan 84 aflyses for sd
vidt angdr lokalplanomradet ved endelig vedtagelse af Lokalplan 273.

Horing
1 horingsperioden indkom der fire horingssvar. Horingssvar er vedlagt som bilag. Horingssvarene omhandler fortrinsvis
Jfolgende forhold:

o Der udtrykkes bekymring for byggeriets tilladte antal etager og bygningshajder, som ifolge flere indsigere vil
resultere i cendring af omradets karakter og fysiske udtryk.

o Det fremgdr af horingssvarene, at der kan overvejes generelle stajreducerende tiltag sd som at nedscette
hastigheden, hvilket kan medvirke til at reducere staj i omrddet.

Forvaltingen har i forbindelse med de indkomne horingssvar udarbejdet et horingsnotat, der opsummerer
horingssvarene med forvaltningens besvarelse samt forslag til eventuelle cendringer i lokalplanen. Horingsnotat er
vedlagt som bilag.

Foresldede cendringer i? Lokalplan?273
Forvaltningen foresldr, at der i? Lokalplan?273?foretages folgende cendringer:

o At muligheden for tre til fire etager fastholdes, men det preeciseres i lokalplanens redegorelse, hvordan
etageantallet er tilpasset omrddet.

o Derudover indscettes der i lokalplanens redegorelse afsnit om lokalplanens forhold til bl.a. spildevandsplan og
vandforsyningsplan.

Efter dialog med Novafos foresldr forvaltningen folgende cendringer:
o Det preeciseres i § 6.6, at nyt bolighyggeri i omrdadet udpeget med risiko for oversvemmelse skal udfores med en fri

sokkelhajde pd mindst 250 mm. Derved cendres sokkelhajden fra minimum 150 mm til minimum 250 mm. Dette er
for at minimere risiko for oversvommelse.


https://dagsordener.rudersdal.dk/vis?id=37c3cb48-7137-4eda-8ae9-5de74d94c491&fritekst=bregner%C3%B8dvej&punktid=48eed559-d73b-4540-b4dd-3ad1230e42a3
https://dagsordener.rudersdal.dk/vis?id=ac791a95-b88b-4a0e-8631-9b4bfca85bf6&punktid=95da3410-a481-4340-a97f-eb23fcbda6a7

o Det tilfojes i § 7.17, at deekninger, nedlobsror og inddeekninger ikke ma udfores i zink og kobber.

o Det preeciseres i § 3.5, at det ikke er muligt at etablere faskiner eller lignende til hdandtering af regnvand.
Justeringen foretages for at forebygge risiko for oversvommelse, da en mindre del af lokalplanomrddet er udpeget
som risikoomrdde for oversvommelse.

Derudover er der foretaget mindre redaktionelle cendringer i redegorelsen pd baggrund af de foresldede cendringer.

Forvaltningen vurderer, at ovenstdende cendringer ikke forudscetter gennemforelse af supplerende horing, da de
foresldede cendringer ikke er af veesentlig karakter, og de har ikke indflydelse pd den gennemforte miljovurdering.

Det vurderes endvidere, at cendringerne ikke har indflydelse pd den gennemforte screeningsafgorelse i henhold til
miljovurderingsloven.

Forvaltningens nye oplysninger efter modet den 12. marts 2025
Bygherre har den 15. maj fremsendt visualiseringer af Bygning C, der tager udgangspunkt i en landskabsmodel.

Bygherre har visualiseret Bygning C ud fra tre forskellige vinkler. Bygning C kan efter lokalplanen opferes i henholdsvis
tre og fire etager med en maksimal bygningshejde pa 16,5 m. Visualiseringerne viser, at byggeriets placering og
bygningshejde ikke afviger markant fra eksisterende profil i omradet. Af materialet fremgér det ligeledes, at
bygningshgjderne som fastlagt i lokalplanen er pa ca. samme hejde som flere af de eksisterende byggerier i omrédet. Det
vurderes samlet set, at realisering af lokalplanen ikke vil @ndre omrédets visuelle karakter vasentligt. Visualiseringer er
vedlagt som bilag.

Indstilling

Direktionen foreslar indstillet, at?Lokalplan?273?for et boligomrade ved Bregneredvej vedtages endeligt med de
foreslaede @ndringer.

Vedtagelse fra udvalg
Arkitektur- og Byplanudvalgets vedtagelse den 12. marts 2025

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET genoptager sagen pé et kommende mede, da udvalget ensker yderligere
visualisering.

Beslutning
ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.
Bilag

Lokalplan 273
Sammenfattende redegerelse
Skema med heringssvar
Oversigt over haringssvar

Visualisering af hgjder Bregneradvej 90-92



Punkt 6: Gl. Holtegaard, matr. nr.1p, Holte By, Gl. Holte - Dispensation til
renovering/ombygning af bevaringsvaerdige bygninger samt udtalelse til
fredningsnaevnet

00.22.04-A00-480873
Resume

Gl. Holtegaard omfatter to bevaringsverdige bygninger, som gnskes renoveret og ombygget af Den Danske
Forskningsfond.

Formalet med ansegningen er at bringe bygningerne pd Gl. Holtegaard i stand med respekt for deres bevaringsvaerdige
karakter og skabe en arkitektonisk helhed pa ejendommen.

Projektet forudsaetter dispensation fra bAde Temalokalplan 264 for bevaringsverdige bygninger og de rade porte, § 9.2,
Lokalplan 90, § 7.2.1, samt § 4 i fredningen for Sellered Naturpark.

Sagen foreleegges Arkitektur- og Byplanudvalget til godkendelse og udtalelse overfor Fredningsnavnet for Kebenhavn.

Sagsfremstilling

Gl. Holtegaard er en historisk herregardsejendom beliggende pa Attemosevej 170 i Gl. Holte. Ejendommen er placeret i
byzone og ligger inden for den fredede del af Sellered Naturpark. Omrédet er praeget af kulturhistoriske og landskabelige
kvaliteter, og selve ejendommen udger et markant kulturmilje i lokalomradet.

Gl. Holtegaard danner ramme om bade kulturformidling og offentlige aktiviteter og er et vigtigt lokalt samlingspunkt.
Ejendommen og dens bygninger udger et harmonisk og historisk anleeg med en staerk tilknytning til det omkringliggende
landskab.

Der ansgges om ombygning og renovering af de to bevaringsvardige bygninger. Andringerne omfatter blandt andet nyt
tagmateriale, istandsattelse af facader, udskiftning af dere og vinduer samt tilfejelse af tre kviste og stebejernsvinduer.

Bygning 02 - Tidligere 'Spiseriet’
Bygningen foreslas renoveret med nyt tegltag i samme type som hovedbygningens, vingetagsten, der er glaserede men
ikke blanke eller reflekterende.

Facaderne istandsettes som pa hovedbygningen, og de oprindelige vinduer og dere bevares og males med linoliemaling.

Pa sydfacaden enskes en nyere terrasseder udskiftet, da den ikke matcher bygningens oprindelige stil. Derabningen
udvides, og der indsattes en ny dobbeltder i kernetrae med koblet konstruktion og et-lags glas udadtil. Deren udferes med
detaljer, der svarer til de gvrige bygningsdele, og males med gra karm og hvide rammer.

Pa gstfacaden etableres tre nye kviste, placeret symmetrisk over dere og vinduer. Formsproget tager udgangspunkt i det
eksisterende, men er forenklet i forhold til hovedbygningens.

Vestfacaden forsynes med fire sma stebejernsvinduer af typen Louvre Saxo Heritage H-315, placeret hajt i tagfladen.
Formalet er at give lys og mulighed for udluftning i forbindelse med ibrugtagning af forste sal.
Der sker ingen @&ndringer pa nordfacaden.

Bygning 03 -Tidligere 'Vedbcekfundene'
Bygningen foreslas renoveret med udskiftning af det eksisterende stritag til et tegltag som pé Spiseriet.

Facaderne renoveres tilsvarende hovedbygningen. Sprossede vinduer udskiftes til nye koblede vinduer i kernetree med et-
lags glas og linoliekittede sprosser. Vinduerne males med linoliemaling, og farven aftales nermere.

Derudover udskiftes staldvinduerne til isolerede modeller af typen HS Hansen Millenium?7. Disse udferes ligeledes med
farve efter neermere aftale. Der er ikke foresldet yderligere a@ndringer af tag eller facader pa denne bygning.

Plangrundlag
Ejendommen er placeret i byzone og ligger inden for skovbyggelinjen.



Projektet forudsatter dispensation fra bade Temalokalplan 264 for bevaringsvardige bygninger og de rede porte,
Lokalplan 90 Rudersdal, Kultur- aktivitets- og administrationscenter i Gl. Holte og geeldende fredning.

Med relevans for det ansegte fastleegger lokalplanerne:
Temalokalplan 264 for bevaringsvardige bygninger og de rede porte § 9.2:
o For de udpegede bevaringsveerdige bygninger geelder, at alle ydre bygningscendringer skal godkendes af

kommunalbestyrelsen. Bygningscendringer er bl.a. ombygninger, tilbygninger, udskiftning til en anden type af tag
eller vinduer, cendringer af facader og cendring af bygningsdetaljer 1.

Det vil indgé i kommunes vurdering om de ansegte bygningsendringer er i overensstemmelse med den enkelte bygnings
bevaringsverdier, herunder oprindelige arkitektur og materialevalg.
Lokalplan 90 Rudersdal, Kultur- aktivitets- og administrationscenter i Gl. Holte § 7.2.1:

o FEksisterende bebyggelse, som pd tegningsbilaget er angivet med scerlig signatur, md ikke nedrives, ombygges eller
pd anden mdde cendres, med mindre kommunalbestyrelsen giver tilladelse hertil.

Med relevans for det ansegte fastlegger Fredningen Sellered Naturpark § 4, 2. afsnit:

o Tilbygninger til og udvendig ombygning af eksisterende bygninger kan ske efter fredningsnceevnets forudgaende
godkendelse af placering, storrelse og udformning, herunder materiale- og farvevalg.

Horing
Det ansegte har ikke veret sendt i naboorientering, da det ansegte vurderes at vare af underordnet betydning for
naboerne.

Forvaltningens vurdering
Forvaltningen vurderer, at de foresldede @ndringer er tilpasset bygningernes bevaringsveardige karakter og ikke er i strid

med fredningens formal.

Der leegges vaegt pa, at de arkitektoniske tilfgjelser, som f.eks. kviste og stebejernsvinduer, er udfert med respekt for
bygningernes proportioner og formsprog.

Tagudskiftningen vurderes at bidrage positivt til helhedsindtrykket og understotte en symmetrisk oplevelse af anlegget.
Forvaltningen foreslar, at der meddeles dispensation fra Lokalplan 90 § 7.2.1, og Temalokalplan 264 § 9.2, samt, at det

anbefales over fredningsnavnet, at der meddeles dispensation fra fredningen til renovering og ombygning af de to
bevaringsvardige bygninger som ansggt pa vilkar om,

a. at tagstenenes glansniveau tilpasses, saledes at disse ikke fremstar mere blanke og reflekterende end
hovedbygningens tag, og at samme type tegl anvendes pa begge bygninger.

Det anbefales, at tagstenene péa bygning 02 og 03 bliver identiske med dem, der anvendes pa hovedbygningen, for at sikre,
at ejendommen for et ensartet og samlet udtryk.

Endvidere vurderer forvaltningen, at det ansegte kan anbefales overfor Fredningsnavnet for Kebenhavn.

Indstilling

Direktionen foreslar,



1. at ansggningen fremsendes til Fredningsnaevnet for Kebenhavn med anbefaling om, at der meddeles dispensation til
renovering og ombygning af de to bevaringsverdige bygninger pa det nevnte vilkér a), og

2. at der under forudsaetning af fredningsnavnets godkendelse meddeles dispensation fra Temalokalplan 264 § 9.2, og
Lokalplan 90 § 7.2.1, pé det naevnet vilkér a) til de ansegte @ndringer.

Beslutning
ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Bilag
Oversigtskort
Ansggning

Tegningsmateriale



Punkt 7: Frederikslundsvej 1A, matr.nr.1zz Dronninggard, Ny Holte -
Lovliggerende dispensation til bygningsaendringer pa bevaringsveerdigt hus

00.22.04-A00-480873
Resume

Ejerne af Frederikslundsvej 1A i Holte, seger om en lovliggerende byggetilladelse og dispensationer i forbindelse med
afslutningen af om- og tilbygninger.

Der soges om dispensation fra Temalokalplan 264 for bevaringsverdige bygninger og de rede porte, §§ 9.1 0og 9.2, samt
dispensation fra Lokalplan 55 for et villaomrade ved Dronninggérds Allé i Holte §§ 5.1, 5.2, 7.8, 9.3, 0g 9.4.

Sagen forelegges Arkitektur- og Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Rudersdal Kommune meddelte i marts 2023 byggetilladelse til to mindre tilbygninger og udvidelse af kalderen til det
bevaringsverdige enfamiliechus. Samtidig blev der meddelt dispensation til eendringer af facader, herunder udskiftning af
tagkonstruktion og andringer pa leengefacaderne med nye skydedere og vinduer samt opferelse af to mindre
tilbygninger.

Projektet er tidligere blevet forelagt Arkitektur- og Byplanudvalget den 2. februar 2022 (link) samt den 30. november
2022 (link).

12024 blev det konstateret, at byggearbejder var igangsat uden startmelding eller fremsendelse af afsetningsplan, dvs. et
kort, hvor huset er opmalt, tilbygningen er tegnet ind, og der er fastlagt skel. Tilsyn blev gennemfeort, hvor det viste sig, at
ikke alle vilkér i dispensationen var overholdt. Det fremgik, at en mindre del af ny tilbygning var opfert foran byggelinjen
mod vej. Kelder var blevet udvidet med yderligere 37 m2, og gavlmur mod nabo var blevet nedrevet og genopfert med
samme placering og udseende som for. Derudover var der opfert indhegning af renovation og en varmepumpe samt et
mindre udhus, begge placeret foran byggelinjen. Endelig var der etableret beplantning foran hegn og udhus udenfor
ejendommens matrikelskel.

Plangrundlag

Ejendommen er beliggende i et omrade, der er omfattet af Lokalplan 55 for et villaomrade ved Dronninggards All¢ i
Holte. Den opforte tilbygning ud fra enfamilichusets gavl mod nordest samt hegn, udhus og beplantning kraver
dispensation fra lokalplanens §§ 5.1, 5.2, 7.8, 9.3 og 9.4.

Eftersom huset er udpeget som bevaringsverdigt, geelder Temalokalplan 264. Facadeendringerne kraver derfor
dispensation fra temalokalplanens §§ 9.1 samt 9.2.

Naboorientering

Forvaltningen har orienteret Holte Grundejerforening, Frederikslunds Vejlaug og de nermeste naboer om det opferte
byggeri, herunder hegnet og udhuset placeret foran byggelinjen mod vej. Frederikslunds Vejlaug har ingen bemarkninger
til opsetning af skraldeskur eller beplantning af ny laurbaerbusk 1 skel.

Ejere af ejendommen har modtaget partshering og varsel af pabud vedr. genopferelse af gavl, udvidelse af kelder, udferte
facadezndringer, overskridelse af byggelinje, hegn og udhus samt genetableret beplantning langs vejen. Ejer ensker at
bibeholde sorte sélbanke, og at lamellerne ved indgangspartiet ber udferes som aftagelige enheder.

Ejere har frist den 28. maj 2025 til at fremsende bemaerkninger og forslag til lovliggerelse. Ejers bemarkninger vil blive
forelagt pa medet.

Forvaltningens vurdering

Frederikslundsvej har et kurvet forleb langs ejendommen, hvilket afspejles i byggelinjen, der afkastes herfra. Den nye
tilbygning og en del af det eksisterende hus ligger en smule foran byggelinjen. Forvaltningen vurderer, at overskridelsen
er mindre, og at tilbygningen er tilpasset den eksisterende bygnings udtryk og arkitektur p& en hensynsfuld méde.

Forvaltningen anbefaler, at der meddeles dispensation pa felgende vilkar:


https://dagsordener.rudersdal.dk/vis?id=3bc8b6d4-9636-4fbf-967f-f30ca210275a&punktid=2f38ee35-ac64-48cd-a4cd-a97bf1c557d9
https://dagsordener.rudersdal.dk/vis?id=d745388c-4b9b-440e-84ef-bd68568892b4&punktid=ac07defa-693a-4a95-988b-4f02d1ed4948

1. At tilbygningen mod nordest kan bibeholdes, selvom der er en mindre overskridelse af byggelinjen.
2. At de nye vinduesfelter over skydedere og kekkenniche godkendes, selvom de spaender over fire spaerfag.
3. At den genopfoerte gavl mod sydvest kan godkendes, dog jf. punkt &.
4. At hegn omkring varmepumpen og renovation kan godkendes.
5. At ggede dimensioner pé skydedersrammer godkendes.
6. At der meddeles lovliggerende byggetilladelse til udvidelse af kelder.
Forvaltningen anbefaler, at der varsles pdbud om fysisk lovliggarelse til folgende:
7. At udhus foran byggelinjen enten fjernes eller omplaceres i forbindelse med carport. Alternativt kan der gives
dispensation til et fritliggende udhus pd maksimalt 10 m?, hvis det ikke skjuler det bevaringsvardige hus fra vejen.

8. At vinduespartier ved entredere @ndres, sd de enten fremstir som et breeddebekladt parti eller som vinduesfelt med
foranliggende lameller i tree.

9. At sorte beton-salbanke andres, sa de fremstar med betongra farve.

Indstilling

Direktionen foreslar, at forvaltningen bemyndiges til at dispensere til de udferte eendringer pa det bevaringsvaerdige
enfamiliehus under forudsetning af, at ovenstdende punkt 1.-5. overholdes samt, at hegn og udhus fysisk lovliggeres i
overensstemmelse med punkt 7.-9.

Beslutning
ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltraeder Direktionens forslag.

Bilag

Ansegning om dispensation vedr. bebyggelse og beplantning i skel
Historik og planmassige bestemmelser

Redegorelse pé baggrund af skrivelse fra den 2. maj 2025-

Bestyrelsen af Frederikslundsvej Vejlaug



Punkt 8: Dronninggards Allé 129 og to evrige skovhuse, 2840 Holte —
Dispensation fra fredning og landzonetilladelse til udstykning af helirshuse

00.22.04-A00-480873
Resume

Rudersdal Kommune ejer flere historiske skovhuse i Naesseskoven, herunder ejendommen pa Dronninggérds Allé 129.
Dette skovhus stér i gjeblikket tomt og enskes derfor solgt som privat helarsbolig. P& laengere sigt enskes de gvrige to
skovhuse pa Dronninggards Allé 127 og 131 ligeledes klargjort til salg, nar de nuvarende lejere fraflytter.

Nearveaerende sag indeholder ikke stillingtagen til salg, da frasalg vil bero pa godkendelse af @konomiudvalget. Denne sag
vedrorer alene den nedvendige dispensation fra fredningsdeklaration og landzonetilladelse til udstykning efter planlovens
§ 35, stk. 1, som forudsatning for et senere eventuelt frasalg.

Sagen forelegges Arkitektur- og Byplanudvalget til beslutning og udtalelse til Fredningsnaevnet for Kebenhavn.

Sagsfremstilling

Rudersdal Kommune ejer Neesseskoven, som rummer en reekke historiske bygninger: Jeegerhuset i skovens nordligste del,
to brohuse ved skovens indgang og tre skovhuse mod syd/sydvest.

De fem boliger blev oprindeligt anvendt som driftsboliger for Neesseslottet og skoven. Kommunen har i en arraekke
udlejet dem som heldrsboliger med hver én bolig.

Med udgangspunkt i Budgetaftalen 2025 fremgér det, at forvaltningen skal arbejde for en strategisk og ansvarlig afvikling
af ejendomme, som ikke lengere anvendes til kommunale formal, og at der ved frasalg skal tages hensyn til kulturmiljeer
og naturbeskyttelse.

Der er saledes rejst enske om at fraselge disse helarsboliger med tilherende havearealer i takt med, at lejerne flytter.
Forste skridt i denne proces er frasalg af den nu tomme ejendom pé Dronninggards Allé 129. De to evrige ejendomme pa
Dronninggérds Allé 127 og 131 enskes samtidig klargjort med nedvendige godkendelser til senere frasalg.

Dronninggéards Allé 129. Ejendommen blev opfert i 1877 og bestér af:

¢ En hovedbygning i én etage med udnyttet tagetage.

En sydvendt verandastue og en mindre tilbygning mod nord.

Facaderne og verandastuens fundament er i kampesten

Stratag pa hovedbygningen.

Verandastuen og den mindre bygning har lav taghaldning beklaedt med tagpap.

Efterfolgende tilbygninger:
¢ 11939 blev der opfert en vinkelret, radpudset tilbygning i én etage mod havesiden.
¢ 11960 blev et redt treeskur opfort.
o Senere er der tilfgjet mindre, uregistrerede skurbygninger.

Samlet boligareal: 127 m?

Skovhuset har direkte adgang fra Dronninggérds Allé, som pa straekningen gennem skoven har status som privat
feellesvej.

Dronninggérds Allé 127 og 131:
¢ Dronninggérds Allé 127 blev opfert i 1902 og 1311 1827.

¢ Begge huse er opfert i pudset bindingsvaerk med stratag.
e Nr. 131 har det storste haveareal og rummer flere fritliggende skure og varkstedsbygninger.

Plangrundlag



De tre ejendomme, som enskes udstykket fra skoven, ligger i landzone indenfor fredskov og er omfattet af
fredningsdeklaration af 10. april 1946 for bl.a. Furesgparken, som fastlegger, at de fredede arealer kun ma benyttes som
offentligt tilgeengeligt parkanlaeg.

Bevaringsvardier:

o Nr. 129 har hej bevaringsverdi (kategori 2).
e Nr. 127 og 131 har bevaringsveerdi 3.

I folge §§ 9.1 0g 9.2 i Lokalplan 264 for bevaringsvaerdige bygninger og de rade porte kan de tre huse hverken nedrives
eller ombygges uden kommunalbestyrelsens godkendelse.

Naturforhold:

¢ Omradet er del af Natura 2000-habitatomréde (site nr. 123, Ovre Mgolleddal, Furesg og Frederikslund Skov).
¢ Der er ikke registreret beskyttede arter i omradet jf. bilag 3 og 5 i naturbeskyttelsesloven.

Forudseatninger for udstykninger:

¢ Fredningsnavnets dispensation fra fredningsdeklarationens bestemmelse om offentlig adgang til parkanlaeg.

« Kommunens meddelelse af landzonetilladelse til udstykning, jf. planlovens § 35, stk. 1.

¢ Miljestyrelsens ophavelse af fredskovspligt, jf. skovlovens § 6, stk. 1. Erfaringen viser, at fredskovspligten typisk
ophaves for bebyggede grunde med vejadgang og uden reel skovbevoksning.

Det vurderes, at udstykningen ikke andrer de fysiske forhold eller anvendelsen af omradet og derfor ikke pavirker Natura
2000-omradet eller beskyttede arter.

Horing

Afstanden pa ca. 115 meter mellem skovhusene og det nermeste villakvarter (Dronninggérd) samt det forhold, at hvert
skovhus fortsat vil blive anvendt som én helarsbolig, betyder, at udstykningerne vil vare af underordnet betydning for de
narmeste naboer i omradet. Der skal derfor ikke gennemferes naboorientering.

Forvaltningens vurdering

Skovhuset p& Dronninggards Allé 129, ligger 8bent og synligt fra Dronninggérds Allés forleb gennem skoven. Det
fremstar med sine harmoniske proportioner, fine bygningsdetaljer, kampesten i varme brune nuancer, redt treevaerk og
hvide smasprossede vinduer som et godt eksempel pa den bygningskulturarv, som knytter sig til tidens opforelse af
medarbejder- og driftsboliger i skoven.

Forvaltningen foreslar, at det anbefales fredningsnavnet at meddele dispensation samt, at der meddeles landzonetilladelse
til udstykning af det eksisterende helarshus med haveareal pa Dronninggérds Allé 129 pa vilkar om,

a. at anvendelsen fastlaegges til én fritliggende helarsbolig,

b. at udstykning skal folge det nuverende haveareals greense mod skoven, at det oprindelige skovhus med verandastue
og mindre bygning bevares i proportioner, bygningsdetaljer, materialer og farver,

c. at den rode tilbygning fra 1939 efter kommunens godkendelse kan erstattes med en tilbygning med samme
etageareal, men med et udtryk der er tilpasset det oprindelige skovhus i forhold til proportioner, vinduestyper og -
formater, naturmaterialer og farver,

d. at der i forlengelse af det eksisterende rade traeskur fra 1960 efter kommunens godkendelse kan etableres en
carport i red treekonstruktion og med tilsvarende lav taghaldning med tagpap,

e. at ikke kan etableres faste hegn pa ejendommen, hverken mod vej eller mod skov. Ejendommen skal fortsat kunne
opleves som et hus i skoven,

f. at bygningsfacader og havearealer skal friholdes for belysning. Der kan dog etableres belysning ved parkeringsareal
med lyskilde placeret maks. én meter over terreen samt ved indgangsdere. Belysning skal ske med nedadvendte
lyskilder, og

g. at de fastlagte vilkar tinglyses pa ejendommen ved den matrikuleere endring.



Det foresléds endvidere, at forvaltningen bemyndiges til at fremsende anbefaling til fredningsnevnet og at meddele
landzonetilladelse til udstykning af ejendommene pa Dronninggéards Allé 127 og 131 pa tilsvarende vilkar, men tilpasset
en konkret vurdering af hvert enkelt hus med haveareal.

Tinglysning og deklaration
I henhold til budgetaftalen 2025 ber salg af sdédanne ejendomme behaftes med en raekke deklarationer og servitutter, som
sikrer bevarelse, og sa ny ejer ikke vil kunne laegge et unedigt pres pé en fremtidig kommunalbestyrelse.

Det foreslas pa den baggrund, at de ovennavnte vilkar for udstykning tinglyses med Rudersdal Kommune og Historisk-
topografisk Selskab Rudersdal (Histtop) som pétaleberettigede, idet Histtop arbejder med at bevare den kulturhistoriske
helhed i samarbejde med Rudersdal Museer.

Indstilling

Direktionen foreslar,

1. at det anbefales Fredningsnaevnet for Kebenhavn at meddele dispensation fra fredningen til udstykning af
Dronninggérds Allé 129 pa de nevnte vilkar a) — g),

2. at der pa baggrund af fredningsnavnets dispensation meddeles landzonetilladelse pa samme vilkar,

3. at forvaltningen bemyndiges til at ansgge om tilsvarende dispensation og tilladelse for Dronninggards Allé 127 og
131, tilpasset deres konkrete forhold, og

4. at Rudersdal Kommune og Histtop bliver pataleberettiget pa deklarationer, der tinglyses i forbindelse med
udstykning.

Beslutning

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag med seks stemmer for Christoffer Buster
Reinhardt (C), Flemming Mgller (C), Knud Skadborg (C), Anette Maj Billesballe (A), Jens Kloppenborg-Skrumsager (V)
og Seren Hyldgaard (M) og en stemme imod Dorte Nerbo (F).

Dorte Noarbo (F) afgav felgende stemmeforklaring:

SF ensker at blive praesenteret for at andre ejendomme ogsé inddrages i overvejelserne om salg, og i det hele taget at blive
praesenteret for en overordnet strategi for salg og keb af ejendomme, inden der besluttes et eventuelt salg.

Bilag
Fotos af Dronninggérds Allé 129
Fotos af Dronninggards Allé 127 og 131

De tre skovhuse i Nasseskoven



Punkt 9: Matr.nr. 10n Sellered By, Sellered — Landzonetilladelse til
udskiftning af bro over Molleden

00.22.04-A00-480873
Resume

Lyngby-Taarbak og Rudersdal Kommuner ansgger om at udskifte stibroen over Mglleden mellem Teknikerbyen og
Orholm.

Broen ligger i landzone i Rudersdal Kommune og er beliggende i et omrdde med sarlige beskyttelsesinteresser, herunder
fredning, dbeskyttelseslinje og Natura 2000-habitatomrade. Det ansaggte kreever derfor landzonetilladelse samt
dispensationer efter naturbeskyttelseslovens §§ 3 og 16, samt fra fredning og tilladelse efter vandlebslovens § 47.

Sagen forelegges Arkitektur- og Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Lyngby-Taarbaek og Rudersdal Kommuner anseger om at udskifte stibroen over Molleden mellem Teknikerbyen og
Orholm.

Broen er offentlig tilgeengelig og er, som del af et stisystem i naturomradet, til gavn for almenheden. Den nuvaerende bro
blev opfort i 1980’erne af Naturstyrelsen og er flittigt brugt af fodgaengere og cyklister. Broen enskes udskiftet, da dens
levetid vurderes at vare opbrugt.

Udskiftningen foretages i samarbejde med Naturstyrelsen, som ejer broen og grunden i Rudersdal Kommune.
Naturstyrelsen vil sté for fjernelse af den gamle bro, mens vejafdelingerne i de to kommuner vil foresta opferelse af den

nye.

Den nye bro har omtrent de samme dimensioner som den eksisterende bro. Grundet oget krav til sikkerhed og bareevne
far den nye bro dog et lidt mere kompakt udtryk.

Plangrundlag
Broens placering falder inden for flere plan- og naturomrader:

o Arealet er beliggende i landzone
o Arealet er omfattet af indre gron kile og fredning
o Arealet er beliggende indenfor et Natura 2000-habitatomrade og inden for dbeskyttelseslinje

e Arealet er omfattet Kommuneplanramme S@.R4, der udleegger omradet til rekreativt omrade.

Da broen ligger i landzone, kraver projektet landzonetilladelse samt dispensation efter:
» Naturbeskyttelseslovens § 16 (&beskyttelseslinje)
¢ Fredningsbestemmelser

¢ Naturbeskyttelseslovens § 3 (beskyttede naturtyper)

Projektet kraever endvidere tilladelse efter vandlebslovens § 47.

Projektet vurderes ikke i sig selv eller i samspil med andre planer og projekter at medfere vaesentlig pavirkning af
naturtyper eller arter, som Natur 2000-omradet er udpeget for at beskytte.

Ligeledes forventes der ingen gdelaeggelse af yngle- og rastesteder, og arbejdet vurderes heller ikke at medfere vaesentlig
forstyrrelse af eventuelle bilag IV-arter i omréadet.

Horing



Der er ikke foretaget naboorientering, idet broen er beliggende midt i et skovomrade. Neermeste bolig er mere end 180 m
veek (i Lyngby-Taarbek Kommune) og nermeste erhvervsejendom er over 50 m vaek (Teknikerbyen, Rudersdal
Kommune).

Forvaltningens vurdering
Forvaltningen vurderer, at projektet er i overensstemmelse med planlovens bestemmelser for landzone og
naturbeskyttelseslovens formal. Der laegges veegt pa:

» At broen er offentligt tilgeengelig og til gavn for borgernes adgang til naturen.

o At der er tale om en udskiftning, ikke en nyetablering, og at broen placeres samme sted som den tidligere.

o At materialer og udformning tilpasses landskabet og de rekreative omgivelser.

o At projektet styrker den rekreative infrastruktur og respekterer samtidig omradets natur- og landskabsverdier.

Forvaltningen skal bemarke, at der kan blive fastsat yderligere vilkar i forbindelse med meddelelse af dispensation fra
naturbeskyttelseslovens § 3 samt tilladelse efter vandlgbslovens § 47.

Indstilling

Direktionen foreslar, at forvaltningen bemyndiges til at meddele landzonetilladelse og dispensation fra
naturbeskyttelseslovens § 16 til det ansegte under forudsetning af, at Fredningsnavnet meddeler dispensation fra
fredningen.

Beslutning
ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.
Bilag

Plangrundlag
Notat fra COWI
Natura 2000 og Bilag IV

Ansggning om dispensation til Fredningsnaevnet samt fredningstilsynenes udtalelse



Punkt 10: Justering af delegationsplaner - Godkendelse

00.01.00-A21-373143
Resume

Alle fagudvalg dreftede pd maderne den 27.11.24 principper for justering af delegationsplanerne. Principperne blev
udarbejdet pa baggrund af kommunalbestyrelsens seminar, hvor det blandt andet blev dreftet, at delegationsplanerne skal
understotte mere tid til de politiske diskussioner.

P4 den baggrund forelaegger forvaltningen forslag til justeret delegationsplan til godkendelse i fagudvalg, @konomiudvalg
og Kommunalbestyrelsen.

Sagsfremstilling

Delegationsplanerne regulerer beslutningskompetencen mellem forvaltningen, fagudvalg, ekonomiudvalget og
kommunalbestyrelsen. De nugeldende delegationsplaner blev vedtaget af Kommunalbestyrelsen i december 2021.

Delegationsplanerne er med til at give politikere og forvaltning et overblik over sagsgange og beslutningskompetence
samt understotte et smidigt samarbejde mellem det politiske og administrative og sikre gode og effektive
beslutningsprocesser.

De justerede delegationsplaner vil blandt andet understotte, at afgerelse af konkrete sager i videst muligt omfang
delegeres til forvaltningen med en forventning om, at give mere plads til politiske og principielle dreftelser og formentlig
resultere i faerre sager til de politiske udvalg.

Delegationsplanerne er ikke udtemmende og rummer ikke alle lovbestemmelser og sagstyper. Uanset
beslutningskompetence anfort i delegationsplanerne, vil forvaltningen til stadighed vere opmarksom pa, hvorvidt
behandlingen af en sag skal behandles af kommunalbestyrelsen, og ikke kan overlades til et fagudvalg eller forvaltningen,
dersom en sags beskaffenhed tilsiger det.

Alle medlemmer af kommunalbestyrelsen kan naturligvis fortsat benytte rettighederne, jf. den kommunale styrelseslov,
ved bl.a. at udarbejde initiativsager til kommunalbestyrelsen og forlange en udvalgsbeslutning forelagt
kommunalbestyrelsen (standsningsret). Et udvalg kan ogsé fortsat bede forvaltningen udarbejde sager om konkrete emner
indenfor udvalgets omrade.

Principper for justering af delegationsplanerne
Forvaltningen har justeret delegationsplanerne ud fra folgende principper:

¢ Delegationsplanerne skal sé vidt muligt understotte, at medlemmerne af kommunalbestyrelsen fokuserer pa
politiske droftelser og ikke pa dreftelse af sager, der har karakter af sagsbehandling.

¢ Beslutningskompetencen i delegationsplanerne anferes siledes, at hvis ikke det fremgér, at kompetencen henherer
under kommunalbestyrelsen eller et stdende udvalg, henherer beslutningskompetencen under forvaltningen.

¢ Forvaltningen har til stadighed opmerksomhed pa at bringe en sag op politisk, dersom sagens beskaffenhed tilsiger
det.

Delegationsplanerne er herudover ogsé justeret pa baggrund af ny lovgivning og erfaring med de nuvaerende
delegationsplaner.

Justeringer pd Arkitektur- og Byplanudvalgets omrdde
Arkitektur- og Byplanudvalgets hidtidige delegationspraksis har varet baseret pa to sammenhangende dokumenter:

¢ Delegationsplanen, der fastlegger hvilke sager, der krever politisk behandling, og hvilke der administrativt kan
besluttes.

¢ Administrations- og bemyndigelseskataloget, som indeholder en detaljeret oversigt over specifikke administrative
bemyndigelser, opstiet gennem tidligere politiske afgerelser.


https://dagsordener.rudersdal.dk/vis?Referat-Kommunalbestyrelsen-2018-2021-d.15-12-2021-kl.17.00&id=7eb2d1ba-f0c4-42b4-a565-467127de976e&fritekst=delegationsplan

Denne struktur har fungeret, men den har dog medfort en vis kompleksitet i sagsbehandlingen, idet
beslutningskompetencen ikke altid har fremstéet helt tydelig. Ved at integrere administrations- og bemyndigelseskataloget
i delegationsplanen fjernes behovet for at konsultere flere forskellige dokumenter, hvilket gor sagsbehandlingen mere
enkel.

Fremadrettet vil administrations- og bemyndigelseskataloget ikke lngere eksistere som et selvstendigt dokument, men
det vil fortsat have betydning, idet det danner praksis for handtering af sager. Sarligt hovedprincipperne for behandling af
ansggninger om dispensation fra lokalplaner er nu indarbejdet i den reviderede delegationsplan.

Den justerede delegationsplan har faet en forenklet struktur og ny tydelig indledning, hvor formal og principper for
delegation forklares. I delegationssager er der foretaget pracisering af sager, der skal foreleegges Arkitektur- og
Byplanudvalget ved at tydeliggare, hvilke dispensations- og plansager, der kraver politisk behandling. F.eks. er kravene
til foreleggelse ved bevaringsvardige bygninger, telemaster og overskridelser af byggelinjer praciseret. Den reviderede
delegationsplan fastholder en restriktiv praksis i forhold til hdndhavelse af lokalplaner og ved beslutninger omkring
mindre byggeri i landzoner. Det sikrer kontinuitet og felger de politisk fastsatte mal og retningslinjer.

Justeringerne understotter endvidere, at afgarelse af konkrete sager i videst muligt omfang delegeres til forvaltningen,
herunder:

¢ Landzonetilladelse til sekundar bebyggelse pa op til 100 m2, etablering af tekniske anlaeg pé op til 10 m2, jf. punkt
1.5.A.

¢ Sager om nye eller nedlagte stier foreleegges kun Arkitektur- og Byplanudvalget, hvis de bryder med hidtidig
praksis, jf. punkt 3.1.a.

¢ Udtalelse om dispensation fra fredninger til sekunder bebyggelse pad maksimalt 50 m2, mindre tekniske leeg sdsom
robotplaneklippere, nedvendig greesamering i forbindelse med f.eks. forsinkelsesbassiner og laskure til dyrehold,
jf. punkt 3.2.c.

¢ Dispensation til @ndringer af sten- og jorddiger forelegges ikke leengere Arkitektur- og Byplanudvalget, jf. punkt
11.a.

Kondemneringssager skal imidlertid fremover forelegges bade Arkitektur- og Byplanudvalget, gkonomiudvalget og
kommunalbestyrelsen. Tidligere blev Arkitektur- og Byplanudvalget blot orienteret. Begrundelsen for @ndringen er, at
kondemneringer ofte har vaesentlige skonomiske konsekvenser for kommunen i form af potentielle erstatninger og i
forhold til videre anvendelse eller nedrivning af ejendomme, jf. punkt 9.a.

Indstilling

Direktionen foreslar indstillet, at den justerede delegationsplan godkendes.

Beslutning
ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.

Bilag
Delegationsplan 2025 e@ndringer fremhaevet
Delegationsplan 2025 @ndringer indarbejdet

Delegationsplan vedtaget 15.12.2021

Administrations- og Bemyndigelseskatalog - Vedtaget 15.12.2021



Punkt 11: Status pa udbedringer af brandtekniske installationer -
Orientering

00.22.04-A00-480873
Resume

Projektet med brandgennemgang af kommunale bygninger startede i 2020 pé foranledning af en hasteforespergsel om
brandgennemgang af plejecenter fra folketinget. | Rudersdal Kommune blev det besluttet at udvide brandgennemgangen
til ogsé at omfatte daginstitutioner, skoler samt storre kultur- og fritidsbygninger.

12021-2022 blev kommunens ejendomme gennemgaet med henblik pa sikring af opfyldelse af nye regler for brandsikring
iht. bygningsreglementet. Gennemgangen viste en raekke fejl og mangler, der skulle udbedres. Nordsjellands Brandvasen
har vaeret involveret i det omfattende arbejde.

Kommunalbestyrelsen gav i 2023 en anlegsbevilling pa 10 mio. kr. til arbejdet, ligesom der i budget 2025 er afsat
yderligere 6,5 mio. kr.

Arbejdet pagar stadig og er udfordret af omfattende sagsgange og lebende tilgang af nye fejl og mangler. Det forventes, at
arbejdet kan holdes indenfor det afsatte budget.

Sagen forelegges Arkitektur- og Byplanudvalget samt Kommunalbestyrelsen til orientering.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen blev pad medet den 28. juni 2023, pkt. 15 (link) forelagt sag om udbedring af fejl og mangler af
brandtekniske installationer i forbindelse med brandteknisk gennemgang af kommunale bygninger i Rudersdal Kommune.

Der er foretaget brandgennemgang af alle bygninger pa socialomradet, dagtilbudsomradet, skoleomradet og udvalgte
storre bygninger pa kulturomradet, hvor der er identificeret en reekke fejl og mangler, der skal udbedres. Samlet er der
udarbejdet 69 rapporter fra brandveasnet med i alt 632 punkter.

Rudersdal Ejendomme varetager alle udbedringerne i samarbejde med Byplan og i teet dialog med alle de bererte
omraders decentrale ledere og servicemedarbejdere.

Proces og tilgang

Forvaltningen har arbejdet ud fra en risikobaseret tilgang til udbedring af fejl og mangler. Det betyder, at bygninger med
boliger samt bygninger, hvor plejekreevende borgere opholder sig, blev prioriteret forst. Plejecentrene héndteres i stort
omfang i samarbejde med Boligkontoret Danmark (BDK). For at udnytte ressourcerne bedst muligt, er dagtilbudsomradet
igangsat sidelobende med udbedring pa plejecentrene samtidig med, at de mest graverende fejl og mangler pé
skoleomréadet er udbedret. Efterfolgende prioriteres kulturomradet og de resterende fejl og mangler pa de gvrige omrader.

Nér der gennemferes brandsyn, arbejdes der med tre kategorier af fejl og mangler:

¢ Rgd: Kritiske mangler, der skal udbedres hurtigst muligt.
¢ Orange: Omréder, der ikke kan afklares ved besigtigelsen eller i dokumentationen og ber undersgges naermere.
¢ Gul: Anbefalinger for at opna endnu bedre person- og brandsikkerhed.

Ejendomme skal pa vegne af bygningsejere udbedre fejlen/manglen, og Byplan har bistaet med hjelp ift. at tolke regler
og eksisterende forhold med henblik pé i videst muligt omfang at kunne udbedre forholdet uden brug af certificeret
brandridgiver. I de tilflde hvor brandstrategien er @ndret, har det varet nedvendigt med brug af certificeret radgiver.
Naér fejl og mangler er udbedret, vil arbejdet i de tilfelde, hvor der @ndres i den eksisterende godkendte brandstrategi,
forudseette godkendelse af en ekstern brandradgiver og ansggning om byggetilladelse. I alle tilfeelde kan sagen forst
afsluttes, nar brandmyndigheden har paset dokumentation for det udferte arbejde.

For at optimere processen og spare ressourcer i forbindelse med afslutning af sagerne, fremsendes en samlet
feerdigmelding pr. ejendom, hvor alle udbedringerne er gennemgaet. Da byggearbejderne er af varierende tidsomfang og
opstartes uathengigt af hinanden, vil sterstedelen af manglerne vare udbedret, for de sidste arbejder bliver udfert, og


https://dagsordener.rudersdal.dk/vis?Referat-Kommunalbestyrelsen-d.28-06-2023-kl.16.30&id=f66dc2b0-9fb0-4598-94c6-b79b3462c585

feerdigmeldingen fremsendes til brandmyndigheden. Det er en omfattende proces, der har vist sig mere tidskraevende end
forventet.

Status
Ud af de 69 rapporter er 15 feerdigbehandlede. I alt indeholder rapporterne 632 punkter, hvoraf 108 er markeret som rede
og derfor har haft fersteprioritet.

Herudover er der registreret 331 orange punkter, hvor Byplan bistdr med afklaring i takt med, at arbejdet med udbedring
af brandforhold skrider frem. Af de ca. 300 punkter, som er gennemgaet, viser resultatet, at naesten 2/3 bliver andret til
rede punkter, hvilket er en markant stigning i arbejdets omfang.

Tidsplan
Pé socialomradets ejendomme, som administreres af Rudersdal Ejendomme, blev fejl og mangler udbedret ultimo 2024.
Det forventes, at fejl og mangler pa dagtilbudsomradets ejendomme er udbedret i forste halvdel af 2025.

For de af socialomradets ejendomme, der administreres af Boligkontoret Danmark (BDK), er opgavens projektering og
udbud pégaende. Udbedringerne forventes at veere faerdige ultimo 2025. Her star BDK for udbedringen af
brandforholdene.

Det forventes, at afklaring af punkterne for skoleomradet kan startes primo 2025 og vere afsluttet ultimo 2025.
Kulturomradet forventes afklaret ultimo 2025 og vere afsluttet medio 2026.

Okonomi
Projektets gkonomi samt fremdrift atheenger af afklaringen af de orange punkter. Punkterne afklares i forste omgang
naermere af forvaltningen og en ekstern certificeret brandradgiver.

Af den nuverende bevilling pa 10 mio. kr. pa projekt nr. 452083, Brandsikring - nye krav i Bygningsreglement, er der
forbrugt ca. 7 mio. kr. Yderligere ca. 1,5 mio. kr. er disponeret i form af igangsatte arbejder, projektlenninger,
projektomkostninger mv. primert til det afsluttende arbejde vedrerende dagtilbudsomradet. Dertil skal leegges
kommunens andel af de punkter, der udbedres i de af BDK administrerede ejendomme svarende til ca. 1 mio. kr.

Forvaltningen estimerer, at feerdiggerelsen af arbejderne pa bygninger under skole- og kulturomrédet vil belagbe sig til
hhv. 3,5 mio. kr. og 3 mio. kr. Det stemmer overens med det afsatte budget pa 6,5 mio. kr. i budgetaftalen for 2025 pa
projekt 452087, Opretning af brandtekniske forhold pa Skoler og Kultur.

Indstilling

Direktionen foreslar, at sagen forelaegges til orientering.

Beslutning

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.
Bilag

Rudersdal Kommune brandprojekt 2023 - 2025.02.26

Brandgennemgang - Oversigt - Daginstitutionene - 2025.05.22



Punkt 12: DP World Tour pa Furese Golfklubs anlaeg - Orientering

00.01.00-A26-44545
Resume

Den internationale golfturnering DP World Tour 2025 afholdes p& Furese Goltklubs anlaeg den 13-17. august 2025.
Turneringen er af naesthgjeste internationale standard, og der forventes ca. 50.000 tilskuere fordelt over turneringsdagene.
Furesa Golfklub ser desuden turneringen som en mulighed for at stimulere unges interesse for golf og styrke den
fremadrettede medlemsbase for golfklubben.

Sagen forelegges Kultur- og Fritidsudvalget, Arkitektur- og Byplanudvalget, Erhvervs- og Beskeftigelsesudvalget samt
Klima- og Miljeudvalget til orientering.

Sagsfremstilling

DP World Tour er en serie af internationale golfturneringer pa nasthejeste niveau. Hvert &r bliver der atholdt en turnering
i DPW-turnering i Danmark, og i 2025 afholdes turneringen pé Furesg Golfklubs anlaeg fra den 13-17. august. De bedste
danske golfspillere deltager, og der forventes ca. 50.000 tilskuere fordelt over turneringsdagene.

Furesg Golfklub ser stor veerdi i turneringen for golfsporten bade lokalt og i Danmark. Turneringen bidrager til oget
interesse for golfsporten hos unge i almindelighed og inspirerer de allerede aktive og ambitigse unge golfspillere, hvilket
styrker den fremadrettede medlemsbase for golfklubben.

Den mindre private akter Golf Promote, som har til formal at fremme golfsporten, har ansvaret for afholdelse af
turneringen. Der er 500 frivillige, som hjalper til i forbindelse med turneringen, hvor de lgser forskelligartede opgaver
som oprydning, vagt, op- og nedtagning af faciliteter, caddie for spillere m.m.

Arrangeren forventer, at biltrafik til og fra turneringen primeert vil ske via Hillerad Motorvejen og koncentrere sig
omkring parkeringsanlaegget i Fureseg Kommune. For at tilvejebringe tilstraekkelige p-pladser til besggende har Golf
Promote indgéet en aftale med en privat jordejer om et areal beliggende i Furesg Kommune tet pa golfbanerne. Golf
Promote er desuden i lebende dialog med Vejdirektoratet, Politiet og brandmyndigheder om at sikre de bedst mulige
trafiklesninger i forbindelse med turneringen. I forlengelse heraf bemarker forvaltningen, at der ma forventes ekstra
trafik pa vejnettet omkring Furese Golfklub under tuneringsafholdelsen, men at storstedelen af trafikken forventes at ske i
Furesg Kommune, som granser op til Furesg Golfklubs areal. Forvaltningen er opmerksom pa risiko for parkeringspres
pa Birkerad Parkvej og Duemosevej, serligt graesrabatterne langs de to veje, der kan blive beskadiget af ulovligt
parkerede biler pad dem. For at afhjelpe risikoen har forvaltningen bedt arrangeren om at udarbejde skilteplaner, der
forhindrer ulovlig parkering ved disse veje og henviser bilisterne til P-pladsen i Furesg Kommune. Skiltningen realiseres
af arrangeren efter godkendelse fra forvaltningen og politiet. Forvaltningen har ligeledes bedt arrangeren om at etablere
midlertidig skiltning, der guider de géende geester fra Birkered Station til golfklubben.

Golfarrangementet vil foregd, mens Hersholm Kongevej er lukket for trafik. Forvaltningen vurderer ikke, at lukning af
Hersholm Kongevej vil pavirke trafikken til og fra arrangementet veesentligt, da hovedparten af trafikken forventes at
komme via Hillerad-motorvejen. Forvaltningen vil bede arrangeren om, at lukning af Hersholm Kongevej indarbejdes i
relevante guides til arrangementet.

Sammenlignet med andre events er det her vaesentligt, at de 50.000 tilskuere er fordelt over 5 dage, og at tilskuerne vil
komme pa forskellige tidspunkter i lobet af dagene, alt efter hvornar deres favoritspillere er programsat til at spille o. lign.

Endelig forudsatter atholdelse af turneringen, at der gives de nedvendige tilladelser til den fysiske anvendelse af arealet -
herunder patenkte konstruktioner. Forvaltningen er aktuelt ved at behandle ansggning fra Golf Promote og har forud for
sagsbehandlingen veret 1 dialog med Golf Promote om relevante forhold for den fysiske anvendelse af arealet.

Indstilling

Direktionen foreslar, at sagen forelaegges til orientering.

Beslutning
ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltraeder Direktionens forslag.
Bilag



Parkering og trafikafvikling



Punkt 13: D.S.1. Bakkehaven - Godkendelse af omdannelse til en almen
aldreboligafdeling

00.22.04-A00-480873
Resume

Bestyrelsen for D.S.1. Bakkehaven, Vedbak Strandvej 375, 2950 Vedbek, har den 25. februar 2025 besluttet at omdanne
boligafdelingen til en almen @ldreboligafdeling under Nordsjallands Almene Boligselskab. Malet er at sikre en mere
stabil og fremtidssikret drift i henhold til reglerne i almenboligloven. Omdannelsen enskes gennemfort med virkning fra
den 1. juli 2025.

Sagen forelegges Arkitektur- og Byplanudvalget og Kommunalbestyrelsen til godkendelse.

Sagsfremstilling

D.S.I. Bakkehaven bestar af 41 aldreboliger opfert i 1993 og finansieret med kommunelan og indekslén. Siden 2023 har
administrator KAB og bestyrelsen arbejdet for en omdannelse til en almen boligafdeling, hvilket vil give adgang til
gkonomiske sikkerhedsordninger som fx dispositionsfonden samt krav om systematisk henlaggelse til vedligeholdelse pa
baggrund af en 30-arig plan.

Bakkehaven bestar af en enkelt afdeling, hvilket er medvirkende til, at de har en stram gkonomi med et meget lille
raderum til uforudsete udgifter. Der er en del renoveringsarbejder, der har vaeret udskudt, og som skal gennemfores inden
for en kort arreekke. Ved at blive omdannet til en afdeling under et stort alment boligselskab vil afdelingen opna
okonomiske stabilitet og vere bedre stillet i forbindelse med uforudsete budgetoverskridelser og kommende
forbedringsarbejder, fordi det overliggende selskab kan bidrage ekonomisk via dispositionsfonden.

Omdannelsen krever ifelge bekendtgerelse nr. 912 af 10. september 2012:

» Vedtagelse af institutionens bestyrelse.

¢ Godkendelse fra den almene boligorganisations gverste myndighed.
o Udtalelse fra Landsbyggefonden.

¢ Tilbud til kommunen om overtagelse af ejendommen.

Alle betingelser er opfyldt:

¢ D.S.I. Bakkehavens beboere har pa ekstraordinaere generalforsamlinger den 9. januar og 25. februar 2025
enstemmigt vedtaget omdannelsen.

¢ Nordsjellands Almene Boligselskab godkendte optagelsen den 11. september 2024.

¢ Landsbyggefonden godkendte omdannelsen den 29. april 2025.

¢ Rudersdal Kommune har afstaet fra tilbud om overtagelse efter § 28 i @ldreboligloven.

Omdannelsen indebzaerer ingen @ndringer i finansieringen og betragtes ikke som et ejerskifte. Der skal derfor ikke
udarbejdes nyt skede.

Kommunalbestyrelsen i Rudersdal Kommune har udpeget to medlemmer til bestyrelsen i D.S.I. Bakkehaven. Der har
lobende varet dialog med bestyrelsen og forvaltningen om en omdannelse til en afdeling i en almen boligorganisation. Pa
den baggrund har der ikke veret interesse fra kommunens side i at overtage den pageldende ejendom.

Bakkehaven fér hjemsted i Furese Kommune og indtraeder i selskabets vedtagter. Nordsjellands Almene Boligselskab
indkalder Bakkehaven til et afdelingsmede inden for tre méneder, hvor der skal dannes en ny afdelingsbestyrelse. I
forbindelse med dannelse af en ny bestyrelse udtrader de to bestyrelsesmedlemmer, der er udpeget af Rudersdal
Kommune.

Forvaltningens vurdering
Forvaltningen vurderer, at omdannelsen vil give afdelingen mange skonomiske fordele. Efter omdannelsen gaelder alle
reglerne for driften af almene boligorganisationer.



Der sker ikke @ndringer i finansieringen ved overgangen til en almen afdeling. Omdannelsen betragtes ikke som et
ejerskifte, og der skal i den forbindelse ikke udarbejdes et nyt skade.

Der er for Rudersdal Kommune ingen @ndringer i forbindelse med anvisning/visitation, gkonomi eller administration til
Bakkehaven, idet Bakkehaven stadig er en aldreboligafdeling, men omdannes til en almen aldreboligafdeling.
Kommunen har allerede den lovbestemte anvisning/visitation af &ldre borgere og personer med funktionsnedszttelse til
Bakkehaven. Tildeling af en @ldrebolig er ikke betinget af, at borgeren skal have bopal i samme kommune.

Alle betingelser efter omdannelsesbekendtgerelsen er opfyldt. Forvaltningen anbefaler, at D.S.I. Bakkenhaven bliver en
almen @ldreboligafdeling under Nordsjallands Almene Boligselskab. Den organisatoriske omdannelsesproces kan
pabegyndes, nar der foreligger en godkendelse fra kommunalbestyrelsen, der skal vaere afsluttet den 1. oktober 2025.

Indstilling

Direktionen foreslar indstillet,

1. at omdannelsen af D.S.I. Bakkehaven til en almen @ldreboligafdeling i Nordsjellands Almene Boligselskab
godkendes og,

2. at omdannelsen traeder i kraft den 1. juli 2025 og afsluttes den 1. oktober 2025.

Beslutning
ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.



Punkt 14: Meddelelser

00.22.04-A00-367197
Resume

Omréadechef Jane Riskjaer Hansen orienterede om:

Byggesagsstatistik for maj 2025.

Status pé sterre planer.

Skodsborgparken 8 ApS - Orientering om dom.

Birkebakken 2 - Orientering om Planklagenavnets afgarelse.
Hovedgaden 25 - Orientering om Planklagenavnets afgerelse.
Ronnebarvej 2, 1. sal - Ansggning om dispensation til skenhedsklinik.
Sandbjergvej 10 - Renovering og ombygning.

Kastanietoften 6 - Ansggning om nyt enfamilichus.

Kastanietoften 10 - Besigtigelse af terrasse.

e 6 o o o o o o o

Beslutning

Punktet blev gennemgéet.



Punkt 15: Beslutningsprotokol og underskriftsark

00.22.04-A00-367197
Beslutning

Punktet blev gennemgaet.
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