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Punkt 1: Meddelelser

Resumé

Omréadechef Birgitte Kortegaard orienterede om:

* Byggesag, Bistrupvej 83B, 3460 Birkerad — Dispensation fra skovbyggelinie. Sagen forlaegges som principiel sag
for udvalget.

Byggesag vedr. stgjisolering af Mantziusgérden. Sagen forleegges udvalget.

Byggesag, Carlsmindevej 14. Der meddeles afslag med henvisning til lokalplanens § 8, stk. 2.

Lovliggerelsessag, Silvan i Birkered.

Lovliggarelsessag vedr. skilt, Rosenlund, Vedbeak Strandvej 328.

Klage over byggesagsgebyr, Hovedgaden 8 i Birkered.

Byggesag, Udsigten 1 i Vedbek, fristen er forleenget, og sagen foreleegges udvalget pa naestkommende mede.
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Punkt 2: Tilsyn med de almene boligorganisationer - Orientering

21/6819
Resumé

Rudersdal Kommune har i dag 9 almene boligorganisationer med beliggenhed i kommunen bestadende af 56 almene
boligafdelinger indeholdende 4.208 almene lejeboliger.

Kommunen har jf. almenboligloven pligt til at atholde tilsyn med de almene boligorganisationer, idet der er tale om stottet
byggeri.

Forvaltningen gennemgar pa medet omfang af tilsyn med de almene boligorganisationer herunder de forskellige
bestemmelser 1 almenboligloven, driftsbekendtgerelsen mv.

Sagen forelegges Byplanudvalget til orientering.

Sagsfremstilling

Rudersdal Kommune har i dag 9 almene boligorganisationer med beliggenhed i kommunen bestaende af 56 almene
boligafdelinger indeholdende 4.208 almene lejeboliger.

I henhold til bestemmelserne i almenboligloven, driftsbekendtgerelsen, samt en lang raekke tilherende bekendtgerelser har
kommunen pligt til at fore tilsyn med de almene boligorganisationer, idet der er tale om stettet byggeri.

Forvaltningen vil pa medet gennemga de vesentligste principper og regelgrundlaget for tilsynet med det almene omréde:

Hovedomréder for tilsynet.

Malseetning for tilsyn og styringsdialog.

konomisk tilsyn og enkeltdispositioner.

Henleggelser og vedligehold.

Renoveringsprojektet, skema ABC og kommunal garanti.
Dispositionsfonden.

Landsbyggefondens statteordninger.

Eksempel pa gennemgang af finansiering af skema A renovering.
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Indstilling

Direktionen foreslar, at sagen fremlagges til orientering.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 14-04-2021

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.



Punkt 3: Kommunale haveforeninger — Fornyelse af lejekontrakter,
lejeregulering og lovliggerelse mv.

20/20452
Resumé

I Rudersdal Kommune findes 11 haveforeninger pa kommunal ejendom. To af foreningerne har varig status efter
kolonihaveloven og kan ikke nedlaegges. De gvrige har lejekontrakter af varierende laengde.

Forvaltningen har i en arreekke onsket fornyelse af lejekontrakterne med Kolonihaveforbundet og lovliggerelse af ulovligt
byggeri i haveforeningerne. Kolonihaveforbundet ensker varighed for alle haveforeningerne.

Forvaltningen har i samarbejde med Kolonihaveforbundet gennemgaet samtlige haver med henblik pa at kortleegge
bebyggelse, der ikke overholder lejekontrakternes bestemmelser.

Pa baggrund af mede atholdt med borgmester og formanden for Byplanudvalget den 8. februar 2021 fremlaegges i denne
sag forslag til videre proces.

Sagen forelegges for Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Rudersdal Kommune ejer 11 grunde beliggende spredt i kommunen, der er udlejet til Kolonihaveforbundet til brug for
kolonihaver, daghaver og nyttehaver. I alt omkring 400 havelodder.

Kommunen har 4 kolonihaveforeninger med overnatningstilladelse og tilladelse til opferelse af bygninger pa en nermere
angivet storrelse, 2 daghaveforeninger uden tilladelse til overnatning, men med tilladelse til opfersel af bygninger pa en
na&rmere angivet storrelse og

5 nyttehaveforeninger uden tilladelse til overnatning eller til opferelse af bygninger.

En af de 5 nyttehaveforeninger, Majsletten, har dog grundet en forureningssag i 2019 opndet Byplanudvalgets tilladelse til
at opfore begraenset byggeri, men uden overnatningsmulighed.

Lovliggerelse af bebyggelse og ny kontrakt

Forvaltningen og Kolonihaveforbundet har pévist, at en del af haverne overskrider reglerne for det tilladte
bebyggelsesomfang som fastsat i lejekontrakterne (og evt. lokalplan). Desuden er der en del bygninger, der ligger for taet
pa loddets graense ind mod de gvrige haver, idet der i lejekontrakterne er fastsat afstande til vej, sti og skel.

Forvaltningen har ensket at lovliggere disse forhold og har ved arlige meder med Kolonihaveforbundet haft en dialog om,
hvordan det kunne ske. Forbundet har udarbejdet oversigter over alle haver med bebyggelse og har sikret, at ingen nye
bygninger opferes i strid med reglerne. Forvaltningen har gennemgaet alle haveplanerne og har kun fundet enkelte
uoverensstemmelser mellem forvaltningens og Kolonihaveforbundets registreringer. Af de vedlagte bilag fremgar det, i
hvilket omfang den enkelte haveforening har bebyggelse i strid med reglerne.



Forvaltningen anbefaler, at lovliggerelse som udgangspunkt mest hensigtsmessigt skal ske ved overdragelse til ny lejer,
dog senest indenfor 10 ar fra indgaelse af en ny lejekontrakt — jf. nedenstiende.

Den eneste undtagelse fra dette princip foreslés at vaere de steder, hvor det af brandmaessige arsager vurderes, at der er
forhold, som udger en fare for de gvrige lodejere eller hindrer brandvesenet i deres arbejde. Her skal lovliggerelsen ske
straks. Kommunens brandinspektion er inddraget og vil tage de konkrete forhold op direkte med Kolonihaveforbundet.

Det er aftalt med Kolonihaveforbundet pa mede den 8. februar 2021, at kravet om lovliggerelse af haverne indeholdes i
ny lejekontrakt, der udarbejdes for alle haver. Den nye lejekontrakt skal sikre, at ansvar for lovliggerelse, fremtidigt
vedligehold og udvikling af haverne fastholdes centralt hos Kolonihaveforbundet, og at der fremadrettet bliver en
opsigelsesmulighed, safremt lejekontrakten misligholdes.

Safremt der i den kommende temalokalplan for kolonihaver (jf. beslutning i BYU den 11. nov. 2020) vil blive fastsat mere
lempelige krav til bebyggelserne, fx i HF Tornevang, end de regler, der geelder i dag, vil der ske en ajourforing af de
vedlagte registreringsskemaer, siledes at der ikke sker lovliggerelse af forhold, der vil veere mulige fremadrettet. Et
udkast til temalokalplan forventes fremlagt august/sept. 2021.

Hovedindholdet i lejekontrakten vil veere;

- At tydeliggare, at Kolonihaveforbundets forpligtiges til at serge for, at lejekontraktens og/eller en lokalplans
bestemmelser om byggeri overholdes.

- At byggeri, der ikke overholder de i lejekontrakten fastsatte bestemmelser, senest lovliggeres ved fraflytning og
overdragelse til ny lejer eller senest indenfor 10 ar fra kontraktindgaelse.

- At kolonihaveforbundet arligt tilsender kommunen oversigter over nye lejere og byggerier, der er rettet op i
henhold til lejekontrakterne.

- At der indsattes en opsigelsesmulighed for lejeaftalen med Kolonihaveforbundet, safremt kontrakten misligholdes,
herunder sarligt i forhold til overholdelse af de bebyggelsesregulerende bestemmelser mv.

De af forvaltningen udarbejdede skemaer, som er vedlagt denne sag, bliver bilag til lejekontrakten.

Varighed

Byplanudvalget behandlede p&d madet den 11. november 2020 pkt. 7 spergsmélet om varighed for kolonihaverne. Til
sagens behandling blev fremlagt et notat med en planmessig vurdering af de enkelte havers beliggenhed i forhold til
spergsmaélet om en eventuel variggerelse i henhold til kolonihavelovens § 3. Nedlaeggelse af varige kolonihaver er i
henhold til kolonihavelovens § 4.

Hovedkonklusionen herfra var bl.a., at de fire kolonihaver i Birkerad HF Birkeread, HF Hestkebgard, HF Tornevang, HF
Sjeelse alle er beliggende pa lokaliteter, som af hensyn til den overordnede, statslige planleegning i Fingerplan 2019 (de
gronne kiler), eller af hensyn til omkringliggende gronne (og fredede) omrader alle er beliggende pa steder, som ikke er
egnet til fremtidig byudvikling. De fire kolonihaver kan saledes gores varige efter planlovens bestemmelser, séfremt der
matte vere et politisk enske om dette.



P& medet med Kolonihaveforbundet den 8. februar 2021 blev der fra kommunens side udtrykt forstaelse for ensket om
variggerelse af de fire Birkered-haver under forudsaetning af, at der kunne opnés en aftale om en ny lejekontrakt
indeholdende en misligholdelsesklausul samt en 10-érig frist for lovliggerelse af de registrerede forhold vedrerende
bebyggelserne, jf. vedlagt bilag. Fra Kolonihaveforbundets side var der forstaelse for disse forhold og vilkar.

Harmonisering af lejeniveauet

De nuvarende lejekontrakter med haveforeningerne er indgaet pé forskellige tidspunkter, og som hovedregel inden
kommunesammenlagningen i 2007. Lejeniveauet er meget forskelligt og historisk betinget, og der er store forskelle
haverne imellem.

En enkelt haveforening (Majsletten) har ingen lejebetaling pa grund af gene fra et pa matriklen beliggende
gasforbrendingsanleg. Dette anlaeg blev nedtaget 2019 og giver ikke gener leengere. Samtidig er det besluttet at give
haveforeningen mulighed for begreenset byggeri — jf. beslutningen i Byplanudvalget af 6. november 2019. Der er
efterfolgende konstateret problemer med overholdelsen af de szerlige vilkér, der er aftalt, hvorfor forvaltningen vil
indkalde Kolonihaveforbundet til et serskilt mede herom.

Forvaltningen anbefaler pd denne baggrund, at lejeniveauerne harmoniseres med den nye lejekontrakt saledes, at
sammenlignelige haver har det samme lejeniveau. Det er samtidig vurderingen, at det ikke er hensigtsmeessigt at beregne
lejen med udgangspunkt i de enkelte havers direkte udgifter. I stedet anbefales en gennemsnitlig leje fordelt pa tre
havekategorier i forhold til anvendelsen af haverne.

Forvaltningen anbefaler pa den baggrund en lejebetaling pa 2.400 kr. om aret for en kolonihave, 1.300 kr. arligt for en
daghave og 450 kr. arligt for en nyttehave. Lejeniveauet er sammenligneligt med lejeniveauet for haveforeninger i
omkringliggende kommuner.

Forvaltningen anbefaler, at en reekke af de administrative udgifter, der er forbundet med at varetage opgaverne vedrerende
lejeforholdet med Kolonihaveforbundet, ogsé indgér i den fremtidige lejeberegning. Derfor er en administrationsudgift
tillige indskrevet i det fremtidige budget og ovenstaende forslag til lejebetaling.

Endvidere er der i den nye leje indregnet sgede udgifter til gron pleje, som i de nuvarende lejekontrakter er aftalt udfort
af haveforeningernes lejere. Udgiften ber, efter forvaltningens vurdering, i stedet medregnes i lejefastsattelsen séledes, at
der afsattes en pulje til arbejder, der kan varetages af kommunens egen drift for at sikre en hej og ensartet kvalitet.

Nér lejeaftalen er aftalt med Kolonihaveforbundet, vil forvaltningen fremsatte et dagspunkt, hvor de nedvendige
bevillinger vil blive sogt.

I vedlagte oversigt fremgér de nuveerende lejeniveauer samt forslag til ny regulering.

Fremtidigt vedligehold og sterre projekter

Der ber fortsat sikres et hejt kvalitetsniveau i kommunens haveforeninger. Det vil betyde, at vedligehold af adgangsveje,
stier, bygninger og vandtilfersel skal finde et passende niveau.



Det er forventningen, at kommunen i lebet af en arraekke vil stille krav om kloakering af feellesbygninger - eventuelt ogsa,
efter nermere vurdering, af de enkelte havelodder.

Der er i vedlagte forslag til ny lejeberegning ikke taget hejde for finansiering af eventuelle etableringsudgifter af
ovennavnte karakter. Det er imidlertid vesentligt allerede nu at tilkendegive, at kommunen forventer, at kommende
udgifter til vedligehold af fzllesfaciliteter, og evt. kloakering, vil blive en del af den fremtidige lejeberegning.

Pé denne baggrund anbefaler forvaltningen, at der i den nye lejekontrakt bliver fastsat en bestemmelse, der giver
mulighed for opkravning af leje til vedligehold af fellesfaciliteter, kloakering og gren pleje.

Giftfri kommune
I oktober 2019 besluttede Milja- og Teknikudvalget, at kommunens drift af arealer og bygninger skal vere giftfti,

herunder ogsa lejede og udlejede arealer. For at understette dette, anbefaler forvaltningen, at den nye lejekontrakt ogsé
indeholder en bestemmelse om pesticidfri drift af haverne.

Indstilling

Direktionen foreslar,

1)  at forvaltningen bemyndiges til at forhandle ny lejeaftale med Kolonihaveforbundet indeholdende vilkar om
lovliggerelse af byggeri ved fraflytning eller senest 10 ar efter indgéelse af den nye lejekontrakt,

2)  atlejeniveauerne harmoniseres med udgangspunkt i de tre kategorier; kolonihaver, daghaver og nyttehaver og efter
den fremlagte lejeberegning, og

3)  atbeslutning om variggerelse af haveforeningerne HF Birkerad, HF Hestkebgard, HF Tornevang, HF Sjalse
fremlagges til endelige beslutning efter kolonihavelovens § 3, nér der foreligger en ny lejeaftale underskrevet af
Kolonihaveforbundet i overensstemmelse med de anferte principper i sagsfremstillingen.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 14-04-2021

BYPLANUDVALGET besluttede at udsette sagen til nestkommende mode.

Bilag

HF Vedbak

HF Tornevang

HF Sjxlso

HF Hestkobgérd

HF De Runde Haver

HF Birkerad



Kolonihaver - oversigt inkl. lejeberegning 18032020



Punkt 4: Godkendelse af lineoptagelse - Statsbanepersonalets
Andelsboligforening, afd. 1

21/5300
Resumé
Statsbanepersonalets Andelsboligforening, afd. 1, Banevanget 1-11 og Kajeradvej 77, 3460 Birkered, ansgger om

godkendelse af ldneoptagelse uden kommunal garanti i forbindelse med udskiftning af varmerer i keelder, opfyldning af
kulkaelder under parkeringsplads, samt etablering af nedgravet affaldslesning.

Sagen foreleegges Byplanudvalget til godkendelse.

Sagsfremstilling
Boligkontoret Danmark anseger som administrator om kommunal godkendelse til ldneoptagelse uden kommunal garanti i

forbindelse med udskiftning af varmerer i keelder, opfyldning af kulkaelder under parkeringsplads, samt etablering af
nedgravet affaldslesning.

Bebyggelsen er opfort i 1952 og bestar af 36 beboelseslejemal.

Afdelingsbestyrelsen i afd. 1 har pa et beboermede den 8. september 2020 godkendt de forestdende renoveringer, samt
optagelse af lan til finansieringen af arbejdsopgaverne.

Organisationsbestyrelsen har efterfolgende den 27. oktober 2020 godkendt arbejdsopgaverne, samt finansiering med
optagelse af kreditforeningslan.

Med henvisning til at de overordnede rammer og aktiviteter har vaeret fremlagt pa et afdelingsmede til godkendelse, inden
arbejdet iveerksettes, er den beboerdemokratiske proces overholdt, jf. driftsbekendtgerelsens § 37, stk. 1.

Léaneoptagelsen vil medfere en mindre lejeforhgjelse pa 2,24 %. Lejeforhgjelser under 5 % skal ikke godkendes af
Kommunalbestyrelsen, jf. driftsbekendtgerelsens § 79, stk. 4.

Renoveringsarbejder er samlet budgetteret med handvarkerudgifter pa 830.000 kr. og omkostninger p& 158.000 kr. I alt
988.000 kr.

Realkredit Danmark har den 25. februar 2021 udarbejdet lanetilbud uden kommunal garanti.

Lejen udger 771 kr. pr. m2, jfr. seneste arsregnskab.

De ferdige renoveringsopgaver vil medfere en lejeforhgjelse pa 2,24 % svarende til 17 kr. pr. m2 &rligt. Gennemsnitligt
svarer det til en stigning pa 114 kr. pr. méned pr. lejemal.



Det er forvaltningens vurdering, at det ansegte er nedvendigt for at gere boligerne og boligafdelingen tidssvarende og
konkurrencedygtig over en bred kreds af boligsegende.

Forvaltningen vurderer, at optagelse af kreditforeningslan kan godkendes, jf. almenboliglovens § 29, stk. 1 og 3.

Indstilling

Direktionen foreslér, at laneoptagelsen godkendes.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 14-04-2021

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.



Punkt 5: Boligselskaber Birkebo - Godkendelse af salg af udstykning fra
afd. 2 Bellisbakken.

21/5864
Resumé

Birkebo, afd. 2 Bellisbakken har fremsendt anseggning om godkendelse af salg af ejendommen angivet som del af matr. nr.
2nb og 2ma Kajerad By, Birkerad, Lupinkrogen 2-8, 3460 Birkered.

Ny ejer gnsker at fjerne nuvaerende erhvervsbygning og bygge en ny med plads til dagligvarebutik pa 1.000 m2, samt et
antal sma erhvervslokaler.

Sagen forelaegges i Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen til godkendelse.

Sagsfremstilling

Boligselskabet Birkebo v/Boligkontoret Danmark har fremsendt ansegning om godkendelse af salg af ejendommen
Lupinkrogen 2-8, 3460 Birkerad, der er en del af afd. 2 Bellisbakken, matr. nr. 2nb og 2ma Kajerad By, Birkerad.

Landinspekterfirmaet Geo Partner har udarbejdet et rids over udstykningen fra de to matrikler. Arealet udstykket fra
matr.nr. 2nb Kajerad By, Birkered udger 2.560 m2 og delareal fra matr. nr. 2ma Kajered By, Birkered udger 715 m2. I alt
3.275 m2.

Pa delarealet fra matr.nr. 2nb Kajered By, Birkerad er opfert en erhvervsbygning fra 1956 med 1.330 m2, bygningsnr.
266, jf. BBR, udlejet til henholdsvis Dagli’Brugsen og 3 mindre erhvervslejemal bestaende af bager, pizzeria og friser.
Bygningen er nedslidt og har et stort vedligeholdelsesefterslaeb. Med de nye krav til 30 ars drifts- og
vedligeholdelsesplaner vil det betyde, at der fremover skal henlaegges ekstra midler til drift og vedligeholdelse i
afdelingen, hvilket pa sigt ogsé vil pavirke beboelseslejen.

Kaber, Innovater A/S erhverver ejendommen med henblik pé nedrivning af eksisterende bygninger, og opforelse af ny
bebyggelse og hertil knyttede anlaeg med henblik péa drift af dagligvarebutik og erhvervslejemal til de tre nuvarende
erhvervslejere.

Birkebo har indgéaet betinget kabsaftale med Innovater A/S den 12. november 2020. Prisen er aftalt til 8.000.000 kr.

Handlen er fra salges side betinget af, at salget godkendes af Birkebos organisationsbestyrelse og reprasentantskabet, at
Rudersdal Kommunen godkender salget iht. almenboligloven § 27, samt at skitseprojektet bestadende af plan, snit og
facade kan godkendes af Birkebo.

Herudover er ejendomshandlen fra kebers side betinget af, at keber opnér lejeaftale med Coop omkring nyt lejemal i
projektet pé vilkér tilfredsstillende for keber, at de pa ejendommen og hovedejendommen tinglyste byrder og servitutter
ikke giver anledning til bemaerkninger i forhold til projektet, at kommunalt oplysningsskema ikke giver anledning til
bemarkninger i forhold til det planlagte projekt, at den forudsatte udstykning af landinspekter Geo Partner og Rudersdal
Kommunen bekraeftes mulig, at resultatet af de af keber foretagne geotekniske, miljemaessige og lignende undersagelser



ikke giver anledning til bemerkninger samt, at keber opnar byggetilladelse og eventuelt gvrige forngdne
myndighedsgodkendelser séledes, at keber kan realisere projektet.

Frist til opfyldelse af den betingede kebsaftale er den 1. juni 2021 med mulighed for forlaengelse i op til 6 maneder,
safremt godkendelse af salget hos de respektive instanser og Rudersdal Kommune forsat pagar.

I forbindelse med salget af ejendommen skal Udbetaling Danmark og Nykredit informeres, idet der er lyst en reekke 1an i
ejendommen i forbindelse med opferelse af afdelingen. Boligkontoret Danmark har kontaktet Udbetaling Danmark i
september 2020 og Nykredit i november 2020.

Nykredit har den 2. november 2020 meddelt godkendelse og at der ikke er stotte i de 14n, der er lyst pd den del, der enskes
selvstendigt udstykket.

Udbetaling Danmark har den 23. februar 2021 meddelt, at de ikke stiller krav om nedbringelse af indestdende lan i
forbindelse med udstykning og salget.

Landsbyggefonden er informeret om salget af erhvervsejendommen og har den 24. februar 2021 oplyst, at de ensker
information, nar sagen er godkendt af kommunen af hensyn til rettelser i Landsbyggefondens stamdata.

Provenuet fra salget overfores til boligselskabets dispositionsfond.

Salget er godkendt af organisationsbestyrelsen den 16. november 2020 og af repraesentantskabet den 26. november 2020.

En almen boligorganisation kan ikke uden videre athaende sine eller afdelingens ejendomme. Athandelse af en ejendom
skal altid vedtages af boligorganisations egverste myndighed og skal tilsvarende godkendes af kommunalbestyrelsen, jf.
almenboligloven § 27, stk. 1. Herudover afger Udbetaling Danmark, om forudsztningerne for stetten er endret, séledes at
den helt eller delvist skal bortfalder for fremtiden, hvorvidt belaning kan forblive indestdende samt hvorvidt og i hvilket
omfang et nettoprovenu skal indbetales som ekstraordinaert afdrag pa statslan, statsgaranterede lan eller foranstaende lan,
jf. almenboligloven § 28, stk. 5.

Forvaltningen vurderer, at salget dels sker for at fastholde et butik- og erhvervslejemal i neeromradet, men ogsa for at
sikre en hensigtsmeaessig og stabil drifts- og vedligeholdelse af afdelingen.

Processen for salget af de to delarealer pa henholdsvis 715 m2 og 2.560 m2, jf. rids fra Geo Partnerne af 16. november
2020, er i overensstemmelse med bestemmelsen i almenboligloven § 27, stk. 1 og almenboligloven § 28, stk. 5.

Indstilling

Direktionen foreslar indstillet, at Boligselskab Birkebo slger ejendommen anfert som del af matr.nr. 2nb og 2mee
Kajered By, Birkered, Lupinkrogen 2-8, 3460 Birkered.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 14-04-2021

BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.

Vedtagelse i Kommunalbestyrelsen den 28-04-2021



KOMMUNALBESTYRELSEN tiltreeder Byplanudvalgets indstilling.

Bilag
Bilag 4B - Skitseforslag-2.pdf

Bilag 7 - Udstykningsrids, 16 11 2020.pdf



Punkt 6: Matr.nr. 2nb og 7000 ac, Kajerod By, Birkerod. Lupinkrogen 2 - 8,
etablering af ny dagligvarebutik.

21/48

Resumé

Innovator anmoder sammen med Boligselskabet Birkebo og Coop om kommunens principielle bekraeftelse pa, at de kan
bygge et nyt center pd 1250m2 i lokalcenteret Lupinkrogen. Centeret bliver med en ny dagligvarebutik med et butiksareal
pa 800m2 og et lageromrade pa 200m2 samt et butiksareal udover dette pa 250m2, som muligger, at de evrige lejere kan
blive boende.

Projektet er i overensstemmelse med kommuneplanen, men vil kraeve en dispensation fra Byplanvedtaegt 4 for et omrade
Nord for Kongevejen (Bellisbakken og Solbjerget) § 7, da byggeriets placering og grundplan ikke er i overensstemmelse
med bebyggelsesplanen og grundarealet fra de nuvaerende 719m2 bliver 539m?2 sterre, da alle funktioner undtagen
beboervaskeri gnskes placeret i stueplan.

Sagen forelegges Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling
I samarbejde med Boligselskabet Birkebo som nuvarende ejer af lokalcentret ved Lupinkrogen i

Birkergd har Innovater A/S februar 2021 rettet henvendelse med ensket om at opfere et nyt, tidssvarende lokalcenter.

Det nuvaerende lokalcenter er en del af boligselskabets samlede matr.nr. 2nb, Kajerad By, Birkerad, beliggende
Lupinkrogen 2, 3460 Birkerad, hvorfra lokalcenter-bebyggelsen og dertil herende naturligt grundareal foreslas udstykkes
med Innovater A/S som keber.

Lokalcentret bestar i dag en bygning med samlet ca. 1.330 m2 erhverv fordelt pa 2 lige store etager, dels en underetage
med birum/lager til nogle af stueplanslejemalene, samt mandskabsrum, vaskeri og vaerksted for boligselskabet, og dels et
stueplan med en Dagli’Brugsen og 3 mindre erhvervslejemal. Eksisterende stueplan er ifelge anseger pa 719m2.

Bebyggelsen er sin nuverende form ifelge anseger en gkonomisk uholdbar sterrelse. Ejendommen kreever efterhdnden
betragtelige investeringer for at forblive i bare nogenlunde stand, og samtidig er de nuverende fysiske rammer for iseer
Dagli’Brugsen udtjente.

Ambitionen er derfor at fremtidssikre lokalcentret med opferelsen af en ny bebyggelse med en ny dagligvarebutik pa
1.000 m2, brutto (heraf 800 m2 salgsareal) som drivkraften. Coop har i den

forbindelse godkendt vilkarene og layoutet for den nye butik. Derudover et mindre antal sméa
erhvervslokaler til pizzeriaet, friseren og bageriet, som alle er der i dag og som alle tilbydes at blive

en del af det nye byggeri.

I skitseforslaget pateenkes stueplan saenket lidt i forhold til nuvarende kote, da der ikke etableres underetage bortset fra
ca. 100 m2 til feellesvaskeri naermest Anemonestien. Byggefeltet skubbes lidt bagud pa grunden, men stadig i en afstand



af minimum 5 m fra boligerne mod nord.

Vareleveringen sker fra den gstlige side mod Bakkevej i separat vareleveringslomme, s& den ikke blandes med
kundetrafikken og sarligt undgér at komme helt ind til boligerne, som det er tilfaldet i dag, nér lastbilerne kommer ind til
Anemonestien.

Ligeledes foreslas etableret 2 skraparkeringsraekker i stedet for den ene der findes nu. Parkeringen ligger pd kommunal
jord, hvorfor der anmodes om indgéelse af udbygningsaftale vedrerende omleegningen heraf. Det vil vaere anseger som
betaler for at renovere og omlagge parkeringen, hvilket er tiltreengt. Supplerende etableres der parkeringspladser, hvor de
nedslidte garager nedlaegges.

Projektet muligger bedre plads til en mindre torvedannelse og et godt lokalt samlingspunkt med en ny butiksbebyggelse,
der arkitektonisk vil forholde sig til neromradet og saerligt boligselskabets bebyggelse.

Boligselskabets motivation for frasalg af lokalcentret og anmodning om kommunal godkendelse af

heraf er vedlagt denne skrivelse, og salget foreleegges i en parallel sag.

Innovator anmoder pa baggrund af det vedlagte fremsendte skitseforslag om kommunens principielle bekraeftelse pa, at
byggeriet kan opferes under geeldende byplanvedtaegt, hvorefter Innovater A/S ensker nermere dialog omkring
forventningen til byggeandragendet, s& dette er vel afstemt pa forhénd.

Planmaessige forhold

Forslaget er 1 overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser Bi.C1 Lupinkrogen, som muligger en
dagligvarebutik pa 1000m?2.

Ejendommen er omfattet af Byplanvedtaegt 4 Birkered. 1 § 7 er omradet udlagt til butiksformal og iflg. stk. 2 om
bebyggelsen:

”Omradet ma kun bebygges i overensstemmelse med den af bilag B fremgaende bebyggelsesplan som butiksbebyggelse i
¢én etage med keelder. Bebyggelsen skal stedse fremtreede som en ensartet helhed.”

Stk. 3. grundens benyttelse:

”Grunden ma kun anvendes til butiksformal.”

Ifelge § 14 vedr. lempelser og @ndringer i byplanvedtaegten:

”Mindre betydende lempelser i bestemmelser i denne vedtaegt kan indremmes af kommunalbestyrelsen.”

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at projektet i sin nuveaerende form er pa et skitseniveau og skal bearbejdes yderligere, men
at der principielt kan tillades et byggeri af denne sterrelse og omfang pa stedet. I forbindelse med dette vil skulle gives
dispensation til at afvige fra det i Byplanvedtegt 4 principielle byggefelt i bilag B. Udover dette vil det vaere
forvaltningens anbefaling, at der skal:



a) arbejdes med indpasning i terreenet af hensyn til de tilstedende boliger,
b) arbejdes med byggeriets arkitektoniske skala, udformning og materialevalg,
¢) indgas en udbygningsaftale, som omhandler anlaeg, vedligehold og drift,

d) atsagen genfremlaegges for udvalget, nar projektet er konkretiseret og har varet i naboorientering.

Indstilling

Direktionen foreslar, at forvaltningen under forudsatning af, at projektet tilrettes i forhold til de pkt. a — d. bemyndiges til
at dispensere fra bebyggelsesplanen i Byplanvedtegt 4, § 7, stk. 2.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 14-04-2021

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag, idet udvalget bemeerker, at der skal ske en yderligere bearbejdning
af parkeringsforholdene og varetilkerslen.

Bilag
Principansegning Lupinkrogen Birkered.
Skitseforslag

Ansggning Rudersdal kommune om tilladelse til frasalg Lupinkrogen 2-8.



Punkt 7: Holte Stationsvej 14; matr.nr. 2ae Dronninggard, Ny Holte -
Principiel ansegning om udvidelse af Netto

21/48

Resumé

Salling Group har pa vegne af ejer sggt om en principiel udvidelse af Netto pa Stationsvej 14 i Holte. Projektet er indgaet
i arbejdet omkring Helhedsplan for Holte Bymidte med boliger oven over udvidelsen. Da der pa nuvarende tidspunkt

ikke er en konkretisering af helhedsplanen og herunder sarligt forholdet til parkering anseges der alene om et principiel
tilsagn til udvidelse af Netto inden for den eksisterende matrikelstruktur.

Udvidelsen vil kreeve dispensation fra den eksisterende lokalplan og har som konsekvens, at der vil vere varetilkersel hen
over den foresldede promenade med en ny forbindelse fra bymidten til Holte Havn.

Sagen forelegges Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Salling Group har november 2020 ansegt om et principiel tilsagn om at muliggere udvidelse af deres butik og etablere ny
overdakket varegard pa ca. 150m2. Projektet har indgaet i arbejdet med helhedsplan for Holte Bymidte, men selve
forslaget har afventet en konkretisering af helhedsplanen som grundlag for den videre proces.

Salling Group stér over for en tiltrengt renovering og opgradering af Netto og ensker derfor en principiel stillingtagen til
udvidelsen, som udover vareindkersel ind over promenadearealer er i overensstemmelse med helhedsplanen. Udvidelsen
forberedes for boliger oven over varegdrden, men er ikke afth@ngig af denne.

Forslaget vil forudsette en grundig trafikal analyse af de trafikale forudsatninger for parkeringsomradet og
fodgaengeromradet, og der er séledes anvist flere muligheder for at handtere varetilkerslen og affaldshandtering.

Med hensyn til parkering er det vurderingen, at etableringen af den overdeekkede varegard og dermed udvidelse af
butiksarealet ikke udlese krav om ekstra parkeringspladser i centeromrédet.

Planforhold

Forslaget er i overensstemmelse med Kommuneplanens rammebestemmelser og helhedsplan for Holte Bymidte.

Omrédet er omfattet af Lokalplan 127 for en del af Holte center-omréde, Holte center vest.

Projektet vil indebeere, at der skal dispenseres fra § 7.2 og § 7.3., hvorefter ny bebyggelse kun ma ske efter en samlet plan
for ejendommen og under hensyn til varetilkersel, friarealer, parkering m.v.

Forvaltningens vurdering



Det er forvaltningens vurdering, at der principielt kan tillades en udvidelse af Netto som ansegt. At realisere forslaget vil
saledes ikke vere i modstrid med helhedsplanen. Dette under forudsetning af, at der kan skabes en tilfredsstillende
trafikal lesning for varetilkersel og affaldshandtering.

I forhold til lokalplanen er det en udfordring, at udvidelsen ikke er vist i lokalplanens bilag 3, som anviser en overordnet
bebyggelsesplan. Det er imidlertid forvaltningens vurdering, at projektet vil kunne realiseres inden for gaeldende lokalplan
projektet i kraft af,

- at projektet er en udvidelse af en eksisterende butik og med begranset omfang,

- at byggeriet respekterer egen matrikel, og

- at der ikke bygges i mere end en etage.

Af hensyn til helhedsplanens forslag om en promenade/fortov med en ny adgang til Holte Havn anbefales det at arbejde
videre med lgsning 1B, hvor lastbiler parkerer langs promenaden og der ikke er lastbilkersel hen over promenaden.

Forud for en endelig stillingtagen vil der dog efter forvaltningens vurdering skulle udarbejdes en grundig trafikal analyse
af konsekvenserne for trafikafvikling i tilknytning til parkeringsarealet og for etablering af en promenade langs
varegarden. Herefter kan sagen genoptages med henblik pa godkendelse af et endeligt projekt.

Indstilling

Direktionen foreslér, at udvalget principielt kan godkende en udvidelse af Netto med en overdaekket varegard pa 150m2,
idet en endelig stillingtagen beror pa en nermere vurdering af de trafikale forhold omkring varetilkerslen.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 14-04-2021

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Bilag

Udvidelse af Netto, Holte Stationsvej 14



Punkt 8: Detailhandelsanalyse 2021

21/46
Resumé

For at styrke det strategiske arbejde med kommunens bycentre, vedtog Bycenterudvalget den 16. september 2020 at
bevillige midler til opdatering og udvikling af kommunens eksisterende detailhandelsanalyse fra 2011. Analysen skal
understotte planleegningen i bycentrene, herunder har analysen veret anvendt til udarbejdelse af Kommuneplan 2021.

Analysens formal er, at skabe grundlag for vurdering af detailhandlens udviklingsmuligheder i de forskellige dele af
kommune. Institut for Center-Planleegning (ICP) vil pa Bycenterudvalgets mede fremlaegge analysens hovedpunkter.

Sagen forelegges Bycenterudvalget, Byplanudvalget, Erhvervsudvalget og Gkonomiudvalget til orientering.

Sagsfremstilling

Detailhandelsanalysen dekker kommunen som helhed og skal anvendes til at kvalificere planlaegningen for kommunens
detailhandelsstruktur; herunder de forskellige bymidter, bydelscentre og lokalcentre. Analysen indeholder en afdekning af
det nuveerende detailhandelsudbud i kommunen, herunder borgernes forbrug og handelsbalancen samt en analyse af
konkurrencen fra de omkringliggende bysamfund.

Metode

Analysen er foretaget af konsulentfirmaet ICP (Institut for Centerplanlaegning), der i november 2020 har foretaget en
rekognoscering af samtlige butikker i Rudersdal kommune, herunder opgjort de enkelte butikkers bruttoareal samt
indsamlet informationer om omsztningen i 2019. I forbindelse med udarbejdelse af rapporten, har desuden ICP
gennemfort interviews med fokus pé detailhandelens udvikling med udvalgte akterer; formand for Bycenterudvalget i
Rudersdal Kommune, Erik Mollerup, Formand for Birkered Byforum, Brian Nielsen samt Rasmus Meyhoff fra NREP,
ejer af Holte midtpunkt.

Analysens hovedata

Anbefalinger

Bymidterne skal kunne tilbyde en speendende shoppingoplevelse med et bredt udbud af bade detailhandel og byliv.
Bymidterne skal understottes af kundeorienterede servicefunktioner og offentlige funktioner.

Detailhandelen og kundeorienterede servicefunktioner ber koncentreres i centerstrukturen, sé de understetter hinanden
bedst muligt. For at styrke detailhandelen i kommunen bedst muligt er det vigtigt, at alle akterer (kommunen,
detailhandlerne, interesseorganisationer og ejendomsbesiddere) aktivt samarbejder og tager feelles ansvar for at lose de
enkelte opgaver.

Nogle opgaver ber som udgangspunkt lgses af Rudersdal Kommune, mens ansvaret for andre opgaver ligger hos
detailhandelen eller en af de andre akterer. Andre opgaver kan igen kun lgses i et samarbejde mellem de forskellige
interessenter.



Udviklingen i detailhandel

Det samlede antal butikker, excl. butikker med sarlig pladskraevende varer i Rudersdal kommune, er siden 2011 faldet fra
i alt 196 butikker til 156 butikker i 2020, svarende til et fald pa 20 %. Samlet set er der forsvundet 1 dagligvarebutik og 39
udvalgsvarebutikker i kommunen.

Péa trods af et fald i antallet af dagligvarebutikker er bruttoarealet steget med 5.100 m2 fra 30.700 m2 i 2011 til 35.800 m2
12020.

Omvendt er bruttoarealet til udvalgsvarer faldet fra 22.900 m2 1 2011 til 20.100 m2 i 2020 svarende til et fald pa 12 %.

Den samlede omsatning i Rudersdal kommune er steget med 2 % fra 1.957 mio. kr. 1 2010 til 1.997 mio. kr. 1 2019.
Udvalgsvareomsatningen er faldet med 27 % i perioden fra 586 mio. kr. til 428 mio. kr. Omvendt er
dagligvareomsatningen steget fra 1.371 mio. kr. i 2010 til 1.569 mio. kr. i 2019, svarende til en stigning pa 14 %.

Forbrugsmenstre

Forbrugerne i Rudersdal Kommune havde i 2019 et samlet forbrug af detailhandelsvarer pa 3.800 mio. kr., inkl. moms,
fordelt pa knap 1.800 mio. kr. til dagligvarer og 2.000 mio. kr. til udvalgsvarer.

Der boede ca. 56.600 personer i Rudersdal Kommune i 2019. Det samlede befolkningstal i kommunen forventes at stige
med 1.200 personer frem til 2032.

Dagligvareforbruget i Rudersdal Kommune forventes séledes at stige 5 % i perioden fra 2019 til 2032, svarende til en
stigning pa ca. 90 mio. kr. | samme periode forventes udvalgsvareforbruget at stige 20 %, svarende til en stigning pé ca.
400 mio. kr.

Handelsbalancen er forholdet mellem den realiserede omsatning i samtlige butikker i Rudersdal Kommune og det
samlede forbrug hos borgerne i kommunen. Handelsbalancen for dagligvarer var i 2019 89 % for Rudersdal Kommune,
mens den for udvalgsvarer var 21 %.

Handelsbalancen for dagligvarer er steget i Rudersdal Kommune siden 2010 fra 86 % til 89 % 1 2019.

Omvendt er handelsbalancen for udvalgsvarer faldet fra 34 % til 21 % i perioden 2010 til 2019.

En af forklaringerne pé faldet i handelsbalancen for udvalgsvarer er en markant gget e-handel i denne periode, hvilket har
stor betydning for den fysiske detailhandel. ICP vurderer, at e-handel udgjorde ca. 2-3 % af dagligvareforbruget og ca. 23
% af udvalgsvareforbruget i 2019. I 2010 var e-handelen pé et veesentligt lavere niveau. Derudover er antallet af
udvalgsvarebutikker faldet markant.

Konkurrencesituationen



Analysen beskriver, at der generelt er en skarpelse af konkurrencen mellem regionens detailhandelscentre. Her
fremhaves Lyngby bymidte, Harsholm, Farum bymidte og Kebenhavns City.

Inden for dagligvareomréadet har etableringen af flere discountbutikker i lokalomraderne skerpet konkurrencesituationen.
P& udvalgsvareomradet er konkurrencen skarpet bade fra andre bymidter, men ikke mindst en stigende e-handel har
betydet en skarpere konkurrence for alle i den fysiske detailhandel. E-handelen har oplevet en voldsom vaekst de seneste
ar. Det vurderes, at det frem mod 2030 vil vaere realistisk, at 30 % af det samlede forbrug af udvalgsvarer vil blive dekket
via e-handel, mens op mod 10 % af den samlede dagligvarehandel vil g gennem e-handelskanaler. Coronakrisen har ogsé
pavirket forbrugernes indkgbsmenster imod mere e-handel.

Bymidterne

Analysen beskriver, at fremtidens bymidter, heriblandt bymidterne i Rudersdal Kommune, mé indstille sig pa, at der
generelt bliver feerre detailhandelsbutikker, men at bylivet i stedet styrkes med flere kundeorienterede servicefunktioner
inden for iser bespisning og underholdning. Detailhandelen er presset ikke kun af den egede e-handel, men ogsé af den
ogede koncentration i faerre udbudspunkter.

Samtidig sker der bade i detailhandelen og indenfor servicefunktionerne en professionalisering, koncentration og
konceptualisering, hvilket stiller skerpede krav til bymidten. Placeringen og synligheden af butikkerne far en langt sterre
betydning, ligesom parkeringsforhold og tilgeengelighed er vigtige parametre. Herudover kraeves i hgjere grad et
spendende bymilje i bymidten med invitationer til ophold, som ikke nedvendigvis er kommercielle. Set i lyset af den
nuverende og fremtidige konkurrencesituation er det vigtigt, at bymidternes kvaliteter udnyttes — et attraktivt bymilje, der
byder pé spendende shopping, service og oplevelser.

Analysen gennemgar konkrete anbefalinger for kommunens tre bymidter: Birkerad, Holte og Neerum. Nogle af disse
anbefalinger omfatter opgaver, som skal loftes af kommunen, mens andre skal loftes af de butiksdrivende, ejendomsejerne
og byens frivillige ildsjele.

Indstilling

Direktion foreslar indstillet, at analysen forelaegges til orientering.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 14-04-2021

BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.

Vedtagelse i Okonomiudvalget den 21-04-2021

OKONOMIUDVALGET tiltreeder Byplanudvalgets indstilling.

Bilag



Detailhandelsanalysen Rudersdal Kommune 14. januar 2021.

Slides til detailhandelsanalyse



Punkt 9: Kajerodhuse, Fureso Boligselskab - Godkendelse af byggeregnskab
og skema C.

21/5586
Resumé

Furese Boligselskab v/KAB har fremsendt anmodning om skema C godkendelse efter afsluttet byggeri af 25 almene
stottede familieboliger, opfort pa Grendalsvej SA, 3460 Birkered, matr. nr. 3du Kajered By, Birkered. Den samlede
anskaftelsespris udger 58.325.706 kr.

Sagen foreleegges Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen til godkendelse.

Sagsfremstilling

Furese Boligselskab, afd. Kajeradhuse har opfert 25 almene familieboliger p&d Grendalsvej 5SA, 3460 Birkered, matr. 3du
Kajered By, Birkered, en udstykning fra kajeredgrunden, der af kommunen blev solgt til Kajerad Invest A/S, jf.
kabsaftale underskrevet ultimo 2017.

Furesg Boligselskab indgik grundkebsaftale med Kajerad Invest A/S om keb af grunden for 8.955.000 kr.
Grundkebsaftalen blev godkendt af organisationsbestyrelsen i Furesg Boligselskab den 7. maj 2019. Matrikuleringen af
grunden er registeret den 14. maj 2019 og grunden blev overtaget af Furesg Boligselskab den 27. maj 2019.

Byggeriet gik i gang den 23. august 2019 og der var indflytning den 20. august 2020.

Boligerne er opfort som teet lav, 2-etages familieboliger med 23 lejemal mellem 99 og 104 m2, samt 2 lejemal pa 52 m2
med vandret lejlighedsskel. I alt 2.388 m2 beboelse.

Bebyggelsen er placeret i to steenger af henholdsvis 15 boliger i (bygning 1) og 10 boliger i (bygning 2). De to stenger er
placeret med skrétstillede boligmoduler, alle med syd-vestvendte terrasser. Bygningernes forskydninger og skréatstillede
tage skaber en karakteristisk profil og bidrager samtidig til boligerne med en hgjloftet 1. sal, hvor der suppleres med
ovenlys. Den modulere og enkelte bygningsstruktur skaber desuden en semiprivat indgangszone, samt en ligeverdig
terrassesituation med optimale sol- og lysforhold.

Boligerne er opfert indenfor AlmenBolig+5-rammen, hvilket betyder, at boligerne udferes som lavenergi, preefabrikerede
modulbyggeri.

Byggeregnskab og finansiering

Det Statsautoriseret Revisionspartnerselskab Albjerg har udarbejdet og revideret byggeregnskabet pr. 24. november 2020
for de feerdigbyggede familieboliger.

Familieboligernes anskaffelsessum kunne i 2019 maksimalt udgere 24.660 kr. pr. m2 inkl. energitilleg. Byggeregnskabet
viser, at anskaffelsessummen i alt udger 24.425 kr. pr. m2 og er saledes lavere end det beleb, der maksimalt kunne bygges
for.



Den samlede anskaffelsespris udger 58.325.706 kr. og er sammensat efter felgende:

Skema B Skema C

Kommunens bidrag, 10 % 5.888.808 kr. ~ 5.832.571 k.

Beboerindskud, 2 % 1.177.762 kr.  1.166.514 k.
Realkreditlan, 88 % 51.821.510 kr.  51.326.621 kr.
I alt: 58.888.080 kr.  58.325.706 kr.

Byggeregnskaber viser, at den samlede anskaftelsessum er blevet 562.374 kr. lavere end det belgb, der var budgetteret
med ved skema B.

I henhold til de indberettede Bossinf-oplysninger, der er oprundet tal, udger den samlede anskaffelsessum 58.326.000 kr.

Bossinf er det statslige system, hvor alle stottede almene nybygsager og stattede renoveringssager skal indberettes. Her
skal Landsbyggefonden tjekke de indberettet tal og meddeler godkendelse og det samme skal kommunen. Endelig
godkendelse sker nér skema C er politisk godkendt af kommunen.

Nykredit har pa baggrund af det revideret byggeregnskab fremsendt beregning af realkreditlanet og regarantien, der af
kommunen er underskrevet den 18. december 2020 og returneret til Nykredit. Lanefinansieringen er opgjort til
51.327.000 kr. svarende til 88 % finansiering af de samlede byggeudgifter. Lanet er tinglyst p& ejendommen den 5. januar
2021.

Kommunale udgifter

Landsbyggefonden har primo juni 2019 fremsendt opkraevning til kommunen pa grundkapitalbelgbet opgjort til 5.888.600
kr.

Skema B — 10 % grundkapital 5.888.600 kr.
Skema C — 10 % grundkapital 5.832.600 kr.

Afvigelse, i alt: 56.000 Kkr.

Med henvisning til at det afsluttede byggeri og de indberettede oplysninger i Bossinf, er der opkravet for meget i
grundkapital. Der skal derfor ske en regulering af grundkapitalbelab, idet der skal ske en tilbagebetaling fra
Landsbyggefonden.

Sagen er internt godkendt af ekonomi den 18. marts 2021.



Stettetilsagnet og forvaltningens vurdering

Kommunens opgave i forbindelse med byggeriets afslutning er at pase, at de stillede betingelser for stette efter
almenboligloven, stattebekendtgerelsen, samt de sarlige vilkar, der matte veere stillet i forbindelse med skema A og B, er
overholdt, jf. stettebekendtgerelsens § 44.

Byggeregnskabet, revideret af Statsautoriseret Revisionspartnerselskab Albjerg, viser at de 25 familieboliger er opfert
med en lavere anskaffelsessum end godkendt ved skema B. Der er opkravet for meget i grundkapitalbeleb, hvilket er
bekraftet af revisionsfirmaet. Tilbagebetaling af for meget indbetalt grundkapital pa 56.000 kr. sker efter kommunens
godkendelse af skema C og indberetning i Bossinf.

Forvaltningen vurderer, at anmodningen om godkendelse af byggeregnskab og skema C kan godkendes, idet
bestemmelserne efter almenboligloven og stettebekendtgerelsen er overholdt.

Indstilling

Direktionen foreslar indstillet,

1) at byggeregnskab og skema C godkendes, og

2)  at grundkapitalbelobet justeres med 56.000 kr.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 14-04-2021

BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.

Vedtagelse i Kommunalbestyrelsen den 28-04-2021

KOMMUNALBESTYRELSEN tiltreeder Byplanudvalgets indstilling.



Punkt 10: Skodsborg Strandvej 265, matr. Nr. 1gx Aggershvile, Vedbaek —
Tilbygning til bevaringsvaerdigt hus

21/48
Resumé

Ejerne af Skodsborg Strandvej 265 ansager om tilladelse til at opfere en tilbygning pa 145 m? til det eksisterende
bevaringsverdige hus pa grunden, samt 34 m? carport og 9 m? udhus.

Den ansggte tilbygning og ombygning af det bevaringsvardige hus vil &ndre den ydre fremtraeden af den
bevaringsverdige bygning og forudsatter dispensation fra Lokalplan 264 og Lokalplan 218.

Sagen forelegges Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Ejendommen er beliggende pa Skodsborg Strandvej 265. Vejadgang sker via den lille private fellesvej ’Skovbakken”.
Ejendommen ligger ved Jaegersborg hegn, pd toppen af skreenten mod Oresund og bestér af en matrikel pd 1538 m?, heraf
vej 209 m?. Grunden er bebygget med et bevaringsveardigt, tidligere sommerhus fra 1933 med pudsede gule facader og
tag med rade vingetegl. Huset er pd 96 m? og er i 1% etage. Sommerhuset blev i 2011 godkendt til helérsbolig og var ved
@ndringen omfattet af Lokalplan 69.

Ved @&ndringen til helarsbolig blev huset efterisoleret udvendigt og tagbelaegning, vinduer og dere fornyet. Husets stilart,
placering og omfang og overordnet udtryk af dere og vinduer mv. er fortsat hovedsageligt bevaret. I 2011 blev mod ost
opfert en traeterrasse pa ca. 154 m? pé skraningstoppen uden ansegning eller dispensation fra den dageldende Lokalplan
69.

De nuverende ejere af ejendommen ensker at opfere en tilbygning pé i alt 145 m?, samt carport og udhus. En lav bygning
danner overgang mellem det eksisterende bevaringsvardige hus og tilbygningen. Tilbygningen er i stueplan 113 m?,
tagetagen udger 32 m?. Det fremtidige samlede etageareal udger 275 m?. Bebyggelsesprocenten er oplyst til 18. Der er
ansggt om en ny, indvendig kaldertrappe til den eksisterende keelder under det oprindelige hus.

Tilbygningen enskes udfert i lys rosa, pudset murvaerk og med flade tagtegl af engelsk type i brune farver, som vist pa
vedlagte bilag "materialeforslag”. Denne tagdekning fremstér med et andet preeg end et tag med vingetegl. Tagbelegning
og facadefarve pa det bevaringsvardige hus enskes @ndret til det samme, for at opna sterre helhed med tilbygningen.
Mellembygning enskes beklaedt med metalplade i brunlig, forpatineret tombak”, der er en legering af kobber og zink.

Det eksisterende hus er placeret ca. midt pa grunden, hvorfra terraenet falder stejlt ca. 12 m mod est, mens haven mod vest
ligger i samme niveau som huset. Adgangsvejen ”Skovbakken” falder fra nord mod syd og indkerslen i grundens
nordvestlige hjerne ligger ca. 2 m under havens niveau.

Tilbygningen, der spender pa tvars af grunden, er placeret mod vest, bag det eksisterende hus. Det er i ansegningen
oplyst, at tilbygningen ikke vil kunne ses fra Skodsborg Strandve;j.



Den ansggte carport og skur udnytter terreenforskellen imellem den eksisterende indkersels niveau og havens nuverende
niveau og graves ind i skreenten. Bygningernes tag og tilstedende sider jorddeekkes til det omgivende terreenniveau, sa
alene carportens og udhusets facade mod ”Skovbakken” bliver synlig. Der anseges om at fylde jord omkring ny
carport/udhus, afgrave terraen til ny adgangstrappe til boligen, pa ny placering, og til at afgrave terraen og afkorte
markstensdige omkring forhaven, séledes at overkerslen til ejendommen bliver 12 m bred. Anseger henviser til derved at
kunne opfylde indsatstaktiske hensyn, herunder tilgodese mangvre-plads omkring en brandbil, da ”Skovbakken” ud for
ejendommen kun er anlagt i ca. 3,1 m bredde.

Bygningernes udformning, placering og de ansagte terrenandringer fremgér af vedlagte bilag.

Ejer oplyser, at det i 2011 opferte terrassedaek vil blive reduceret. Den del af terrassen, som udger havet opholdsareal i
skelzone og den del, som er opfert foran byggelinje for skraningstoppen, fjernes. Situationsplanen viser imidlertid alene
reduktion, sa terrassedaekket folger skrdningstoppen, i stedet for reduktion til byggelinjen 1 m fra skraningstoppen.

Plangrundlag

I Kommuneplan 2017 er ejendommen beliggende indenfor rammeomrade Sk. B1, der udlegger omréddet til aben-lav
boliger. Ejendommen ligger i byzone og er delvist omfattet af 100 m fortidsmindebeskyttelseslinje og skovbyggelinje
samt UNESCO verdensarvsarealer og bufferzone til UNESCO verdensarvsarealer. Et beskyttet stendige, adskiller
parcellen fra skoven.

Tilbygningen er friholdt af skovbyggelinjen og kraver ikke dispensation fra denne. Den ansegte carport og udhus er
beliggende indenfor skovbyggelinjen, men vurderes at veere omfattet af undtagelsesbestemmelserne grundet naerhed til
beboelse og omfang pé i alt 34 m?, og kraever derved ikke dispensation fra skovbyggelinjen. Byggelinjen er ogsa fastsat i
Lokalplan 218.

Anseger oplyser, at der ikke foretages nogen arbejder inden for 100 m beskyttelseslinje for fortidsminde. Det ansogte
kreever folgelig ikke dispensation fra fortidsmindebeskyttelseslinjen.

For ejendommen geelder den bevarende Lokalplan 218 for en del af Skodsborg Strandvej og Heje Skodsborgvej samt
Temalokalplan 264 for bevaringsvardige bygninger og de rede porte, der begge udpeger den eksisterende bygning som
bevaringsverdig. Lokalplan 218 fastsatter tillige bebyggelsesregulerende bestemmelser, byggelinjer, udpeger
bevaringsverdige treeer mv.

Det ansegte forudsetter dispensation fra
- Lokalplan 264 § 9.2 og
- Lokalplan 218 §§ 8.1, 8.2 og 8.6 for sé vidt angér a&ndring af den bevaringsverdige ydre fremtraden,

- Lokalplan 218 § 7.2, 7.4 og 11.6 til opferelse af byggeri foran byggelinje mod skov, terrassens afstand til
skréningstop, og terrenaendring pa mere end maks. +/- 0,5 m.

- Lokalplan 218 § 10.1 om lavenergibyggeri

Der er den 02.11.1928 tinglyst deklaration, som blandt andet fastsetter, at bygningerne skal have rede tegltage.
Péataleberettiget er ved nedlaeggelse af hotel/Rikke Marie Hjemmet overgéet til Rudersdal kommune.



Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at det ansggte byggeri er placeret hensigtsmaessigt i forhold til adgangsforhold og
nuvarende terreen, men at tilbygning med sin sterrelse og tagkonstruktion fra bagsiden vil vaere meget markant, og
overdgve det lille oprindelige sommerhus.

Det tidligere sommerhus er repraesentant for bebyggelsens tid som sommerhuskvarter. Indtrykket af ejendommen set fra
den 12 m lavere beliggende Skodsborg Strandvej er segt fastholdt, hvilket vurderes positivt. Set fra adgangsvejen
”Skovbakken” vil tilbygningen skjule det bevaringsverdige hus.

Det eksisterende hus er af beskeden storrelse med en grundplan pa 56 m?. Den ansegte tilbygning er ca. dobbelt sa stor i
grundplan, men er sagt tilpasset ved at vaere adskilt og med en lidt lavere hgjde. Tilbygningen er udfert i sin egen
arkitektur, men har som det oprindelige hus pudsede murflader og samme tagheldning. Tilbygningens ansggte
tagmateriale i flade, brunlige tegl og rosa pudsfarve enskes viderefort pa det bevaringsvardige hus for at give den
samlede ejendom et helhedspreeg.

Det er forvaltningens vurdering, at den rosa facadefarve vil vere i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser, og
vil kunne passe til det bevaringsvardige hus. De ansggte nye flade tegl, vurderes at a&ndre det eksisterende hus vesentligt,
og derfor anbefales det, at der pa det eksisterende hus fastholdes rade vingetegl.

Den ansegte udvidelse af ejendommens overkersel til 12 m, er af ansgger begrundet i adgangsvejen er for smal til at
opfylde bygningsreglementets krav til indsatstaktiske forhold, herunder krav til udstigningsomrade. Da den maksimale
fremfeoringslengde for brandslanger er pa 80 m (fra holdeplads) ber andre muligheder underseges naermere.

Sagen om tilbygningen er sendt i hering Nordsjellands Museum og i orientering til naboer og Rudersdal Museum. Der er
ingen grundejerforening for omrédet.

Der er modtaget bemarkninger fra nabo i nr. 267, hvis ejendom er lavere beliggende. Naboen er bekymret for jordskred i
forbindelse med tilbygning og opgravning nar skellet, og henviser til tidligere jordskred forarsaget af udskiftning af haek i
det felles skel, foretaget af den tidligere ejer af den ansegte ejendom. Naboen i nr. 267 oplyser, at haven pa ansegte
ejendom ligger meget hojt, pga. at al jorden fra garagehullet er lagt ovenpé haven for nogle ar siden.

Eventuelle gvrige bemaerkninger fra naboorienteringen vil blive fremlagt pd medet.

Rudersdal Museum finder, at tilbygningen er for dominerende i forhold til det bevaringsverdige hus, og at de ansegte
@ndringer af tagsten og pudsfarve pé det bevaringsverdige hus ma frarades.

Forvaltningen foreslar, at forvaltningen bemyndiges til at meddele dispensation fra
- de bevarende bestemmelser i Lokalplan 264 og Lokalplan 218, samt
- dispensation til opferelse af carport og udhus foran lokalplan 218s byggelinje mod skoven,

- dispensation fra afstand til naboskel samt



dispensation til terreenregulering over +/- 0,5 m

Dette under forudsaetning af at der ikke kommer vasentlige indsigelser i forbindelse med naboheringen og,

a) atnybyggeriets tagform tilpasses det oprindelige sommerhus, som har et klassisk saddeltag

b) atden bevaringsvaerdige bygnings tagdekning forbliver danske, rade vingetegl i ubehandlet ler
c) atterrasse mod est lovliggeres og reduceres yderligere,

d) atlokalplanens byggelinje 1 m fra skraningstop overholdes,

e) atskelzonen friholdes for haevet opholdsareal,

f) at meddele afslag pa en overkersel pa 12 m,

g) at godkende metalpladen “tombak”, safremt den ikke bliver reflekterende.

Indstilling

Direktionen foreslér, at Byplanudvalget godkender det ansggte pa de under a) - ¢) navnte vilkér, og forvaltningen
bemyndiges til at meddele dispensation.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 14-04-2021

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag med den bemarkning, at der ikke ber dispenseres for afstanden til
naboskel samt, at tagmaterialet pa tilbygningen skal vere rade teglsten svarende til det eksisterende hus.

Bilag

Oversigtskort Skodsborg Strandvej 265.

Lokalplanbestemmelser.

Situationsplan eksisterende forhold

Situationsplan

Stueplan

1 sal

Tvaersnit

Laengdesnit

Facade Nord

Facade syd

Facade ost

Facade snit @st



Facade vest

Facadesnit vest

Facade vest eksisterende forhold)
Snit GarageSkur v. Parkering
Facade GarageSkur v. Parkering

Materialeforslag



Punkt 11: Vedbaek Strandvej 316, 2950 Vedbaek, matr.nr. 1cc, Agershvile,
Vedbak - Ansegning om dispensation til tagform og terranregulering

21/48
Resumé

Rudersdal Kommune har modtaget ansggning om byggetilladelse til at opfere et nyt enfamiliehus pa adressen Vedbak
Strandvej 316, 2950 Vedbak.

I forbindelse med ansegning om byggetilladelse sages der om dispensation til at udfere mindre ikke synlig del af husets
med fladt tag samt at terreenregulere mere end +/- 0,5 m for at indpasse huset bedre pa grunden og give terrenet, navnlig
toppen af skreenten mod Qresund, et mere naturligt udseende.

Sagen forelegges Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Rudersdal Kommune har modtaget ansggning om byggetilladelse til at opfere et nyt enfamiliehus pa adressen Vedbak
Strandvej 316, 2950 Vedbak. Ansegningen er modtaget 7. maj 2020. Der sgges samtidigt om dispensation til at udfere en
del af huset med fladt tag og til at terrenregulere mere end +/- 0,5 m, dette gores for at integrere huset bedre pa grunden
og give terrenet, navnlig toppen af skrenten mod Uresund, et mere naturligt udseende.

Enfamiliehuset

Det ansegte hus udferes med en korsformet grundplan, hvor 4 bygningskroppe samles pa midten med en karakteristisk
kurvet tagkonstruktion. Huset udferes med murede veegge og gavle med filtsede, grahvide overflader. Taget udferes med
naturskifer. Sterstedelen af tagkonstruktionen udferes som traditionelt saddeltag med en haldning pa 45°, dog vil taget
veere fladt pa en mindre del, hvor de fire bygningskroppe samles. Huset vil saledes hovedsageligt fremsta i 1 etage med
udnyttet tagetage men fremstar delvist i 2 fulde etager hvor de 4 bygningskroppe samles pa midten.

Tagryggen pa det nye hus vil vere i kote 25,52 og bliver ca. 0,86 m hgjere end det eksisterende hus. Bygningshgjden fra
det eksisterende terraen bliver ca. 8 m. Efter udferelse af de ansegte terreenreguleringer vil huset fremstd med en synlig
hgjde malt fra reguleret terreen pé op til ca. 7,2 m. Ejendommens samlede etageareal vil udgere 549 m2, hvilket iht.
beregningsreglerne i BR-S 85 medferer en bebyggelsesprocent pé ca. 11. Det er forvaltningens vurdering at byggeretten
som anvist i Bygningsreglement 2018, kap. 8 er iagttaget malt fra det eksisterende terren

Terrenregulering

Det eksisterende terreen fremstér kraftigt reguleret og blev udfert i forbindelse med opferelse af det eksisterende hus i
1971. Derudover vil der efter nedrivning af det eksisterende store enfamilichus vaere et stort hul hvor huset og en sti bag
huset skad sig ind i terreenet ved indkerslen til ejendommen. Da lokalplanen er vedtaget efter opferelsen af det
eksisterende hus og de udferte terreenreguleringer, skal fremtidige terreenreguleringer méles fra det eksisterende terraen.



Det er med dette udgangspunkt, at der ansgges om dispensation til at terreenregulere ud over lokalplanens bestemmelser,
sa det nye hus kan integreres bedre pa grunden og der kan skabes et mere naturligt udseende terreen omkring huset.

Den storste forskel i terreen sker ved etablering af kererampe og adgangsvej til det fremtidige hus og integrerede carport i
fordybningen, der efterlades efter nedrivning af det eksisterende hus og en eksisterende saenket sti bag huset i naerheden af
skel mod naboen i nr. 318. Her terraenreguleres der lokalt med op til 1,65 m for at anleegge en kererampe til den
integrerede garage i det fremtidige hus.

Den gvrige terraenregulering bliver i sterrelsesordenen +/- 0,75 m og udferes primert for at udligne eksisterende reguleret
terraen og derved give terraenet et mere naturligt udseende og integrere det nye hus bedre pa grunden. Der terrenreguleres
ikke naermere skel end 1 m. Forvaltningen bemarker her, at de ansegte terrenreguleringer ikke giver mulighed for at
bygge hgjere, da bygningshajden males fra det eksisterende terraen.

Med undtagelse af de ansggte dispensationer, er det forvaltningens vurdering at lokalplanen er iagttaget med det ansogte
projekt.

Planmaessige forhold

Ejendommen er omfattet af lokalplan 70 for et villaomrade i den sydlige del af Vedbak”.

Der sages dispensation fra folgende bestemmelser i Lokalplan 70:

A)  §82:

”Bebyggelsens ydre fremtreeden, dvs.: udvendige bygningssider, facadehgjder, tagflader, taghaldninger, materialer, farver
m.m. skal gives en sddan udformning, at der i forbindelse med omgivelserne opnés en efter kommunalbestyrelsens sken
god helhedsvirkning.

Eksisterende ydre fremtreeden ma ikke sndres uden kommunalbestyrelsens tilladelse.

Facader pa bebyggelse langs Strandvejen skal overvejende fremtrade hvide eller lysgra. Tage skal have haeldning pa
mindst 20 grader.”

B) §9.8:

”Terrenreguleringer pa mere end +/- 0,5 m i forhold til eksisterende terraeen ma kun foretages med kommunalbestyrelsens
tilladelse. Terreenreguleringer ma ikke foretages naermere naboskel end 1.0 m.

Séafremt der ikke anvendes stottemur ma skréningen ikke vere stejlere end 1:1,5 med mindre ejeren af naboejendommen
har givet sit skriftlige samtykke hertil.



Ved anvendelse af stottemur mé dennes maximale hgjde i forhold til afstand til naboskel ikke overstige en linje fra
naturligt terreen i skel med heldningen 1:1,5.”

AdA)

Forvaltningen kan anbefale at den ansegte dispensation til at udfere en mindre del af taget uden haldning kan meddeles.
Forvaltningen skenner, at den ansegte tagform bidrager med en god arkitektonisk kvalitet til byggeriet, der vil fremsta
som en moderne fortolkning af den klassiske strandvejsvilla.

Det indgér i forvaltningens vurdering at den karakteristiske kurvede tagkonstruktion medferer, at der ikke kan udferes
heeldning pa taget, hvor de 4 bygningskroppe medes. I vurderingen leegger forvaltningen derudover serlig veegt pa, at det
kun er en mindre del af tagkonstruktionen der udferes uden heldning, og at taget betragtet fra terreenniveau i al
veaesentlighed vil fremstd med en haeldning pé 45°. Dette skenner forvaltningen er i overensstemmelse med hensigten bag
bestemmelsen i § 8.2 om at tage skal fremsta med en haldning pad mindst 20°.

Ad B)

Forvaltningen kan anbefale at den ansegte dispensation til at udfere de ansegte terrenreguleringer meddeles. |
vurderingen laegger forvaltningen sarlig vaegt pa at de ansegte terrenreguleringer giver et godt helhedsindtryk pa
ejendommen og et mere naturligt udseende terraen omkring det nye hus og navnlig en mere naturlig top af skraenten mod
Oresund.

Forvaltningen skenner samtidig, at det er nedvendigt at terreenregulere som ansegt for at indpasse huset pa grunden efter
nedrivning af det eksisterende hus, der efterlader grunden med et terraen, der fremstér meget unaturligt. Hvis huset
eksempelvis blev placeret lavere i samme kote som det eksisterende hus, vil det vaere nedvendigt at udfere storre
terreenreguleringer mod vej og nabo for at sikre tilfredsstillende adgangs- og tilkerselsmuligheder.

Naboorientering

Dispensationsansggningen var i naboorientering hos de nermeste naboer i1 lokalplanomradet. I heringsperioden fra den
23. februar 2021 til 9. marts 2021 har forvaltningen modtaget haringssvar fra ejerne af ejendommene pé adresserne
Vedbazk Strandvej 310, 312 og 318 og 1 heringssvar med bemarkninger fra ejers advokat, samt 1 heringssvar fra Vedbak
Grundejer- og Beboerforening, der ikke har bemarkninger til byggeriet.

Heringssvaret fra ejerne af ejendommene pé adresserne Vedbaek Strandvej 310 og 312 indeholder indsigelser mod husets
hgjde, der opleves for hejt, samt at huset udferes med haldning pa taget og henviser til, at der i stedet ber gives
dispensation til at opfere ansegers forste projekt med fladt tag.

Heringssvaret fra ejerne af ejendommen pa adressen Vedbaek Strandvej 318 indeholder indsigelser mod byggeriet idet der
henvises til at byggeriet ikke er tilpasset omgivelserne, bygningshejde, udkragende havede terrasser, mulige
indbliksgener fra byggeriet, kystskranten der kan skride i forbindelse med terreenregulering og indbliksgener fra det nye

byggeri.

Forvaltningen bemarker, at flere elementer af indsigelserne ikke har relation til de anseggte dispensationer, og at idet
byggeretten er iagttaget, kan der ikke leegges vaegt pa indsigelser, der gér pd indbliks- og skyggegener, samt bygningens
hejde. Til orientering er ansggers oprindelige principansggning om et byggeri med fladt tag vedlagt. Dette gav kommunen
afslag pa dispensation pd grund af tagheeldning den 26. september 2019.



Ejers advokat har i sine bemarkninger til heringssvarene indskerpet at ejer ensker at fastholde det ansegte projekt.

Indstilling

Direktionen foreslar, at forvaltningen bemyndiges til at dispensere fra Lokalplan 70, §§ 8.2 og 9.8 til det ansegte projekt.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 14-04-2021

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag. Udvalget anbefaler, at den sydlige terrasse sé vidt muligt forskydes
saledes, at kystskraenten friholdes.

Bilag

Uddrag af ansggningsmateriale.

Byggeandragende

Dispensationsansggning til tagheldning

Opmialing af eksisterende terren.

Samtlige heringssvar modtaget i forbindelse med naboorientering.
Bemerkninger til sagen fra ejers advokat.

Principansegning 2019 Vedbaek Strandvej 316.



Punkt 12: Matr.nr. 1 Fureso, Ny Holte (ved Chr. Winthers sti) —Udskiftning
af bro i Fureso

21/48
Resumé

Ejendomme ansgger om tilladelse til at udskifte en udslidt bro med en ny bro med samme placering. Broen er offentlig
tilgeengelig og beliggende ved Chr. Winthers Sti i den nordestlige del af Furesg, matr.nr. 1 Furesg, Ny Holte. Broen er
offentlig tilgengelig.

Sagen foreleegges Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Rudersdal Ejendomme har ansegt om tilladelse til at udskifte en bro i Fureses nordestlige del. Broen er placeret ud for
Chr. Winters sti, omtrent 500 m nord for Holte Roklub. Broen er offentligt tilgaeengelig.

Broen hafter pd Chr. Winters Sti, der en offentlig tilgeengelig boardwalk beliggende i kanten af Furesg langs ellesumpen i
udkanten af det fredede omrade, Frederikslund Skov. Boardwalken forbinder det offentligt tilgeengeligt stiforleb syd for
Holte Roklub med stisystem i Vaserne mod nord.

Ansgger har oplyst, at broen erstatter en gammel bro, der er nedtaget, da den var i meget dérlig forfatning. Den nye bro
har samme beliggenhed som den gamle bro og den opfoeres i galvaniseret stidl med langsgéende aluminiumsprofiler og et
brodek af tre. Broen er ca. 1,6 m bred og 10 m lang.

Naturstyrelsen ejer Furesg og har den 24. februar 2021 givet ejertilladelse til opforelse af broen.

Plangrundlag
Furesa, matr.nr. 1 Furesg, Ny Holte, er beliggende i landzone og i indre gren kile i Fingerplan 2019. I Kommuneplan

2017 er omradet udpeget som et veerdifuldt landskab med serlige naturbeskyttelsesinteresser og beliggende i
rammeomrade Ho.R 11, der fastlegger omradets anvendelse til sg, natur og rekreative formal.

Kommuneplanens retningslinjer for bevaringsvardige landskaber fastleegger, at der kan etableres rekreative stattepunkter,
der understatter det almene friluftsliv. De rekreative stettepunkter skal, ved placering og udtryk, indpasses i landskabet.

Det ansegte kraeever landzonetilladelse, da en bro i overensstemmelse med klagenavnspraksis anses som bebyggelse, der
kraever landzonetilladelse. Der leegges vaegt pa, at der er tale om en fast og blivende konstruktion af en sterrelse og
proportioner, som kan pavirke landskabet og naturen.

Det ansogte kraver tillige byggetilladelse og dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 3.

Internationale naturbeskyttelsesinteresser



Furesg er en beskyttet sg omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 og beliggende i Natura 2000-omrade nr. 139, Qvre
Mplleddal, Furese og Frederiksdal Skov, herunder Habitatomrade H123 og Fuglebeskyttelsesomrade F109.

Kommunen har ikke kendskab til, at der forekommer arter omfattet af bilag I'Va eller bilag IVb i eller i anleegsomrédet.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at det ansegte ikke strider mod de bestemmelser og hensyn, der skal varetages gennem
administrationen af planlovens landzonebestemmelser og at det ansggte er i overensstemmelse med kommuneplan 2017.
Forvaltningen har lagt veegt pa, at der er tale om en offentlig tilgeengelig bro med stor rekreativ vaerdi for almenheden.

Broen erstatter en gammel bro med samme placering og omtrent samme dimensioner som den gamle bro, og det er
forvaltningens vurdering, at broen ikke vil @ndre seens tilstand eller have negativ indvirkning pd den landskabelige
oplevelse af omréddet.

Forvaltningen har ikke kendskab til, at anleegsomradet vil pavirke de arter, som ligger til grund for udpegning som Natura
2000-omrade, Habitatomrade H123 og Fuglebeskyttelsesomrade F109.

Det ansegte vurderes saledes ikke at have indflydelse pa disse arter, da der alene er tale om udskiftning af et eksisterende
anleg.

Der er ikke foretaget naboorientering, da afstanden til neermeste nabo er mere end 500 m.

Pé baggrund af ovenstéende foreslar forvaltningen, at der meddeles landzonetilladelse til det ansegte pa vilkéar om,
a)  at broen opferes som ansegt,

b) at der ikke ma placeres borde/banke, flagsteenger, parasoller, rekvark, belysning eller andet pd broen,

c) atder ikke efterfolgende mé foretages udvidelse eller andre @ndringer af broens udformning

d) at bropillerne og gvrige barende konstruktioner skal vare af mat ikke-reflekterende metal og at der anvendes
ubehandlet tree til brodaekket.

I forbindelse med § 3 dispensation og byggetilladelse kan der blive stillet supplerende vilkar.

Indstilling

Direktionen foreslar, at forvaltningen bemyndiges til at meddele landzonetilladelse til etablering af en ny bro pa de under
a) — d) navne vilkar.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 14-04-2021

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.



Bilag
Ortofoto.

Tegning bro



Punkt 13: Kommunalbestyrelsens medekalender 2022-2025

20/1464
Resumé

Kommunalbestyrelsen skal arligt godkende medekalenderen for de politiske meder det kommende &r. Direktionen har
udarbejdet et forslag til medekalenderen for hele den kommende kommunalbestyrelses periode 2022-2025 séledes, at der
allerede fra starten af den nye kommunalbestyrelsesperiode er overblik over mederne i de fire ar.

Sagen har veret forelagt @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen til godkendelse, og foreleegges hermed de
respektive fagudvalg med henblik pd bemarkninger til mededatoer.

Sagsfremstilling

De vedhaftede forslag til medekalender for de politiske mader i 2020-2025 er udarbejdet ud fra samme skabelon og
medekadence som hidtil. De veesentligste eendringer er fremhavet nedenfor.

Erfaringer fra de seneste ars gkonomiforhandlinger mellem staten og kommunerne viser, at resultatet, konsekvenserne og
de endelig tal for Rudersdal foreligger senere end det er sket i tidligere ar. Det er indarbejdet i medekalenderen og betyder
bl.a., at

¢ medet i @konomiudvalget, hvor hele Kommunalbestyrelsen inviteres til preesentation af budgetoplegget, rykkes fra
maj til juni

e der forst i juli atholdes et ekstraordinert, virtuelt orienteringsmede for @konomiudvalget om seneste budgetnyt

¢ de stdende udvalgsmeder i august sdledes forst atholdes i ugen efter skolernes sommerferie. @konomiudvalgsmedet
og kommunalbestyrelsesmadet i august rykkes tilsvarende

¢ det nu fremgar serskilt, at hele Kommunalbestyrelsen inviteres til skonomiudvalgsmedet i april hvert ar, hvor
regnskabet vil blive forelagt

o« Kommunalbestyrelsens seminar, der atholdes i januar hvert andet ar, nu fremgar af medekalenderen

Der tages generelt forbehold for @ndringer. Sdfremt der er behov for endringer, vil de blive meddelt i god tid fer
medernes planlagte atholdelse.

Indstilling

Direktionen foreslér, at medekalenderen 2022-2025 for sa vidt angér Byplanudvalgets mader godkendes.

Vedtagelse i Okonomiudvalget den 17-03-2021

OKONOMIUDVALGET indstiller Direktionens forslag ad indstillingens punkt 1), 2) og 3) tiltradt.

Vedtagelse i Kommunalbestyrelsen den 24-03-2021

KOMMUNALBESTYRELSEN tiltreeder @konomiudvalgets indstilling.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 14-04-2021



BYPLANUDVALGET tiltraeder Direktionens forslag.

Vedtagelse i Borne- og Skoleudvalget den 14-04-2021

BORNE- OG SKOLEUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Bilag

Hele valgperiodens medekalender
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