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Meddelelser

RESUME

Erik Mollerup orienterede om, at der har veeret afholdt mgde med grundejerforeningen og
handelsstandsforeningen i Vedbaek.



Arbejdsplan for Bycenterudvalget 2019

RESUME

Bycenterudvalget skal en gang arligt fremlaegge en arbejdsplan for det kommende ar.

Hovedfokus for udvalgets arbejde i 2019 vil fortsat veere arbejdet med en helhedsplan for Holte. Herudover
viderefagres en raekke aktiviteter i Birkerad, og den videre proces for Naerum skal tilrettelaegges.

Sagen forelaegges Bycenterudvalget og dkonomiudvalget til godkendelse.

Sagsfremstilling

Udkast til kommissorium for Bycenterudvalget, som blev forelagt kommunalbestyrelsen den 24.01.2018,
foreskriver, at udvalget arligt skal fremlaegge forslag til arbejdsplan for dkonomiudvalget. Forslag og idéer til
arbejdsplan for 2019 er beskrevet nedenfor.

Holte

Bycenterudvalget har i Igbet af 2018 igangsat arbejdet med den fremtidige udvikling af Holte bycenter. Udvalget
har arbejdet i et forlab med forskellige ekspertoplaeg og workshops. P& denne baggrund vedtog
kommunalbestyrelsen i november 2018 at igangsaette udarbejdelse af en helhedsplan for Holte med en
anleegsbevilling pa 500.000 kr. til finansiering af radgivere og borgerprocessen.

Det er planlagt, at et udkast til helhedsplan for Holte skal fremleegges pa de politiske mgder til juni 2019,
hvorefter planen skal sendes i haring henover sommerferien hos borgere og lokale aktgrer. Den endelige plan
forventes vedtaget november 2019.

Det foreslas, at udvalget fortsaetter arbejdet med helhedsplanen og bidrager til at understgtte en bred involvering
af butikker, ejendomsejere og borgere i omradet.

Birkerad

Med start i 2018 blev der nedsat et koordinationsudvalg med repreesentanter fra borgerne, butikkerne,
ejendomsejere, Torveforeningen samt formand og naestformand for Bycenterudvalget. Opgaven har bl.a. veeret
at fa ejere og butikker engageret i en ny forretningsstrategi, der kan sikre en mere malrettet og samlet indsats i
forhold til at styrke bymidten. Herudover drgftes mulighederne for at etablere en mere formaliseret
samarbejdsmodel. Arbejdet pagar og forventes afsluttet medio 2019 med beslutning om samarbejdsmodel.

Det foreslas, at Bycenterudvalget i 2019 fortseetter samarbejdet med de lokale aktgrer i Birkerad bymidte for at
udvikle samarbejdet og koordinere indsatser i Birkerad bymidte. Det foreslas, at Bycenterudvalget fokuserer
seerligt pa, at der udarbejdes en forretningsstrategi, der har bred opbakning fra bymidtens akterer.

Naerum
Med den nu offentliggjorte revision af Fingerplanen primo 2019 har Erhvervsministeriet imgdekommet
kommunens gnsker om, at Neerum igen udpeges som et seerligt lokaliseringsomrade Hermed vil kommunen igen



fa mulighed for at planlaegge for starre kontorbygninger pa over 1500 m2 i Neerum, som er afggrende for at
realisere kommunens vision om at udvikle erhvervsomradet til videnserhverv i taet tilknytning til forsknings- og
uddannelsesmiljget pa DTU.

Bycenterudvalget har i august 2017 behandlet igangsaettende redeggrelse for lokalplan for nyt domicil for Briel
og Kjeer.

Det forventes, at det i Igbet af 2019 afklares, hvilke gnsker virksomheden har til deres fremtidige kontor- og
produktionsfaciliteter. Herudover afklares potentielle udviklingsmuligheder i samarbejde med DTU.

Grundejerne for Byageren 5-11 og Linde Alle 29A-B har fremsendt forslag til boligprojekt for deres ejendomme.
Forslaget har afventet statens udmelding vedrgrende revision af Fingerplanen, idet kommunen har gnsket at fa
denne afklaring, inden det videre besluttes i hvor hgj grad, der kan planlaegges for boliger og/eller erhverv i
omradet.

Det forventes, at der i Igbet af 2019 kan gives en tilbagemelding til grundejerne.

Herudover forventer forvaltningen i efteraret 2019 at fremlaegge en plan for det videre arbejde med realiseringen
af visionsplanen for Neerum, herunder ansggning om bevilling til det videre planarbejde. Det er forventningen, at
dette arbejde vil blive hovedopgaven for Bycenterudvalget i 2020.

@vrige bycentre
| forhold til de gvrige bycentre kan der veere behov for at se pa forholdene i Vedbaek samt vurdere mulighederne
for at fortsaette med en naeste etape pa Trarad Torv.

Udvalgsformanden og forvaltningen har konkret igangsat og aftalt en reekke initiativer med Vedbaek
Handelstandsforening og Vedbaek Grundejerforening, som forventes at fortseette i hele 2019.

INDSTILLING

Direktionen foreslar indstillet, at arbejdsplan for Bycenterudvalget 2019 godkendes.

Vedtagelse i Bycenterudvalget den 13-03-2019
BYCENTERUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.



Proces for haring af helhedsplan for Holte bycenter

RESUME

Bycenterudvalget har den 16.01.2019 godkendt tids- og procesplan for udarbejdelse af helhedsplan for
Holte bycenter. | den fremlagte tids- og procesplan fremgik ikke en naermere plan for hgring samt
efterfglgende endelig vedtagelse af helhedsplanen.

Der forlaegges hermed til drgftelse i udvalget en plan for hgring og efterfglgende endelig vedtagelse af
helhedsplanen.

Sagsfremstilling

| arbejdsprogrammet for Bycenterudvalget i 2018 fremgar, at udvalget i 2018 vil fokusere seerligt pa at
igangseette arbejdet med udvikling af Holte bymidte.

| november 2018 tiltradte Bycenterudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen en anlaegsbevilling pa
500.000 kr. til finansiering af udarbejdelse af en helhedsplan for Holte bycenter. Forvaltningen har indgaet aftale

med HAUXNER ApS, der har faet til opgave at udarbejde en helhedsplan for Holte bycenter inden udgangen af
2019.

Pa udvalgsmgdet den 16.01.2019 godkendte Bycenterudvalget tids- og procesplan for udarbejdelse af
helhedsplan. Af den fremlagte plan fremgik ikke en naermere plan for hgring, samt efterfglgende endelig

vedtagelse af helhedsplanen. Forvaltningen anbefaler, at der gives tid til den offentlige hgring af helhedsplanen
og foreslar fglgende tilfgjet til tids- og procesplanen for helhedsplanen:

. Offentlig hgring af helhedsplanen i perioden 1. juli til 15. september 2019.

. Tredje folgegruppemgde uge 34.

. Borgermgde med preesentation af forslag til helhedsplan tirsdag den 3. september.
. Draftelse af indkomne hgringssvar pa Bycenterudvalgets mgde den 9. okt. 2019.

. Endelig vedtagelse af helhedsplan pa de politiske mader i november 2019.

Med denne tidsplan sikres det tillige, at vedtagelsen af helhedsplanen falder sammen med den endelige
vedtagelse af planstrategien.

INDSTILLING




Direktionen foreslar, at Bycenterudvalget godkender plan for hgring og efterfalgende endelig vedtagelse af
helhedsplanen.

Vedtagelse i Bycenterudvalget den 13-03-2019
BYCENTERUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.



Centerafgraensning i Birkergd og Holte - Butiksformal

RESUME

| forbindelse med udarbejdelsen af Planstrategi 2019 skal der blandt andet tages stilling til den
overordnede afgreensning af kommunens bymidter og bydelscentre med henblik pa endelig fastleeggelse i
kommuneplanlzegningen.

| forhold til Birkergd er der siden 2012 arbejdet med flere udviklingsplaner, og kommunalbestyrelsen har
senest i 2017 drgftet scenarier for bade udvidelse og fortaetning af Birkerad bymidte. Pa nuvaerende
tidspunkt skal der tages stilling til, om centerafgraensningen — dvs. det omrade, hvor der formelt set kan
planleegges for butiksformal - skal udstraekkes til ogsa at omfatte omradet for pladskreevende varer langs
Kongevejen.

| forhold til Holte er der igangsat en proces omkring en visions- og helhedsplan for bymidten. | disse
overvejelser indgar spagrgsmalet om afgraensning af centeromradet op mod Holte Station.

Med hensyn til de gvrige bycentre forventes der alene mindre justeringer, som ikke giver anledning til
starre processer dog saledes, at der i Vedbaek er indledt dialog med grundejerforening og
handelsstandsforening om muligheder for at understgtte butikslivet pa Vedbaek Stationsve;j.

Sagen forelaegges Bycenterudvalget anbefaling af, at der arbejdes videre med de foreslaede udvidelser af
centeromraderne i Birkergd og Holte pa strategisk niveau i den kommende planstrategi.

Sagsfremstilling

Der er, med det nye landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet og den nye planlov, givet aendrede
muligheder for planlaegning af detailhandel. Det betyder bl.a., at fastleeggelse af beliggenhed og maksimalt
bruttoetageareal til butiksformal i kommunens bycentre fastlaegges lokalt i kommuneplanlaegningen.

| Planstrategi 2019 skal der overordnet tages stilling til den fremtidige udvikling for kommunens bycentre.
Herunder om der i forbindelse med den kommende kommuneplan skal lazegges op til @endringer i forhold til
udformning og funktioner for kommunens bymidter og bydelscentre. De konkrete afgraeensninger og muligheder
for bymidter og bydelscentre skal dog farst fastsaettes endeligt i forbindelse med den kommende Kommuneplan
2021.

Afgreensning af centeromrader

Beliggenheden og afgreensningen af bymidter og bydelscentre fastlaegges i kommuneplanen efter planlovens § 5
m:

"Stk. 2. Beliggenheden og afgraensningen af bymidter og bydelscentre skal tage udgangspunkt i tilstedeveaerelsen
og koncentrationen af en raekke funktioner, herunder butikker, kulturtilbud, privat og offentlig service. Hver by kan
kun have én bymidte, jf. dog stk. 4.

Stk. 3. Den eksisterende afgreensning af bymidter og bydelscentre i kommuneplanerne kan opretholdes uanset
stk. 2. /Endres afgreensningen, skal dette ske i overensstemmelse med stk. 2."



Bekendtgarelse om landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet fastlaegger beliggenheden af
bymidterne i Fingerbyens handflade og fingre og bestemmer, at afgraensningen af bymidterne samt
beliggenheden og afgreensningen af bydelscentre fastlaegges i kommuneplanen. Saledes er Holte, Birkerad og
Naerum udpeget som bymidter i Fingerplanen, men den konkrete afgreensning fastleegges af kommunen.

Birkergd Bymidte

| forhold til bymidtens afgraensning er den ene mulighed at arbejde videre med de forudsaetninger, som
visionsplanen fra 2012 og Kommuneplan 2017 bygger pa. Her er der forudsat en fortaetningsstrategi, hvor man
reducerer og fortaetter de arealer, der er til butiksformal i bymidten. Hovedvaegten laegges pa forlgbet fra
Stiholmsvej til Pengetorvet, mens Hovedgaden mellem Pengetorvet og Kongevejen gradvist ifglge visionsplanen
omdannes til en boliggade.

Det er forvaltningens vurdering, at der, givet af nabokommunerne udbygningsplaner pa detailhandelsomradet, er
behov for at revurdere denne hidtidige forteetningsstrategi.

En koncentration af butikker fra Pengetorvet til Stiholmsvej og gradvis omdannelse af den nordlige del af
Hovedgaden til en boliggade vil betyde, at bymidten kan miste synlighed fra Kongevejen. Det er derfor
vurderingen, at der fortsat bar fastholdes butikker pa Kongevejen og pa den nordlige del af Hovedgaden som
indkgrsel til gagaden og den gvrige bymidte.

| omradet med pladskraevende erhverv langs Kongevejen (se kortbilag) ma det forventes, at der i de kommende
ar vil ske en raekke strukturelle forandringer, fx i bilforhandlerbranchen, som kan betyde, at omradet kommer
under omdannelse. Da omradet alene er udlagt til pladskraevende varer, er der snaevre greenser for, hvilke
butikstyper, der vil kunne etablere sig i omradet. Der vil fx ikke veere mulighed for etablering af stagrre
udvalgsvarebutikker som fx butikker med cykler og barneudstyr.

Safremt der fokuseres pa en strategi, der gar Birkerad mere synlig som handelsby, bar det derfor overvejes at
udvide centerafgreensningen med butiksformal (bymidten) saledes, at den inddrager omradet til pladskraevende
varer pa Kongevejen, hvorved der ogsa vil kunne gives tilladelse til udvalgsvarebutikker i omradet. Konkret vil
der skulle udarbejdes nye lokalplaner, hvori det naermere afklares, hvilke butiksstgrrelser og hvilke andre formal
(boliger, erhverv mv.), der evt. vil kunne tillades.

Dette kan medfere en gget konkurrencesituation for visse udvalgsvarebutikker i Hovedgaden, men det er
vurderingen, at et evt. gget butiksudbud kombineret med en visuel og indholdsmaessig synlighed ud mod
Kongevejen vil veere af starre positiv betydning.

Med til denne vurdering herer ogsa, at den eksisterende matrikelstruktur i omradet omkring Hovedgaden i dag
ger det meget vanskeligt at indpasse stgrre udvalgsvarebutikker, hvorfor en placering ved Kongevejen vil give
nye muligheder.

Safremt der afgreenses en ny bymidte omfattende omradet til pladskreevende varer pa Kongevejen vil det veere
ngdvendigt ogsa at inddrage omradet mellem Hovedgaden og Bistrupvej pa den sydlige side af Kongevejen.



Omradet kan forventes udviklet til boligformal inden for en kortere arraekke og vil i sa fald skulle omfatte krav om
butiksformal i stueetagen.

Med en eventuel udvidelse af centeromradet/bymidten pa Kongevejen er det dog samtidig forvaltningens
vurdering, at der ikke skal gives mulighed for etablering af yderligere en dagligvarebutik, da dette vil modvirke
bestraebelserne pa at fa flere handlende til den gvrige del af bymidten.

Det er vurderingen, at det vil veere hensigtsmeessigt i haringsperioden for planstrategien at indkalde
ejendomsejere og de handlende i omradet for pladskraevende varer til en overordnet draftelse af den foreslaede
&ndring af centerafgraensningen.

Holte Bymidte

| Holte er der pa nuveerende tidspunkt flere tomme butikker i Holte Midtpunkt, mens der ikke ses den samme
udvikling langs fx Holte Stationsvej. Der ma forventes, at den nuvaerende udvikling i Lyngby-Tarbaek Kommune
og herunder seerligt de nye muligheder i Virum kan pavirke seerligt dagligvarebutikkerne i Holte.

Det er derfor op mod den generelle butiksudvikling et udtryk for rettidighed, at arbejde med Holte og fa belyst de
muligheder og udfordringer, der er i forhold til at fastholde bymidten som et omrade for handel med en staerk
lokal profil.

| forbindelse med det igangvaerende arbejde med en helhedsplan for Holte er det drgftet, hvorvidt afgraensningen
af centeromradet i Holte skal udvides til ogsa at omfatte straekningen op til Holte Station. Herved vil der blive
mulighed for at etablere butikker pa straekningen fra Holte Stationsvej og frem til stationen. Dette vil i sa fald
kunne kombineres med servicefunktioner, liberalt erhverv og boliger. Da arealerne er forholdsvis sma, vil der dog
vaere begraensede udbygningsmuligheder, hvilket ogsa skalamaessigt vil passe til Holte. | det igangveerende
arbejde med helhedsplanen vil netop dette forhold blive undersggt naermere.

| forbindelse med Kommuneplan 2017 blev rammen for stationsomradet aendret saledes, at rammeomradets
fremtidige zonestatus er byzone.

Processen hen mod ny afgraensning af bymidter og bydelscentre

Kommunerne har metodefrihed i forhold til, hvordan bymidter og bydelscentre afgraenses, men skal sikre et
varieret og koncentreret butiksudbud og andre funktioner som kulturtilbud, privat og offentlig service samt, at
bymidten udvikles indefra og ud som en sammenhaengende bymidte.

Der er et redeggrelseskrav i forbindelse med aendring af afgraensningen for bymidter og bydelscentre.
Redeggrelsen skal indeholde

1) en vurdering af og en begrundelse for behovet for nybyggeri eller omdannelse af eksisterende bebyggelse til
butiksformal ved aendret afgreensning af bymidten eller bydelscenteret,

2) en vurdering af mulige omrader, der kan inddrages i bymidten eller bydelscenteret, og en begrundelse for,
hvorfor det pagaeldende omrade eller de pagaeldende omrader gnskes inddraget i bymidten eller
bydelscenteret,

3) oplysning om, hvordan planleegningen tilgodeser malene for den kommunale detailhandelsstruktur, og



4) en beskrivelse af konsekvenser for bymiljget og for afviklingen af trafikken til og fra bymidten eller
bydelscenteret, herunder tilgaengeligheden for forskellige trafikarter samt parkeringsmuligheder.

Efter planloven har kommuner mulighed for at give indsigelse over planforslag fra andre kommuner i
hovedstadsomradet, hvis planforslaget vurderes at have veaesentlig betydning for kommunens udvikling.
Planforslaget kan ikke vedtages endeligt, far der er opnéet enighed mellem kommunerne eller, safremt enighed
ikke kan nas, erhvervsministeren treeffer afgarelse.

INDSTILLING

Direktionen foreslar, at Bycenterudvalget anbefaler, at der arbejdes videre med de foreslaede udvidelser af
centeromraderne i Birkergd og Holte pa strategisk niveau i den kommende planstrategi.

Vedtagelse i Bycenterudvalget den 13-03-2019

BYCENTERUDVALGET dreftede sagen, som genoptages pa et kommende mgde efter forudgaende dialog med
ejendomsejere og handelsstandsforeningen i Birkerad. For sa vidt angar centerafgraensningen i Holte vil
spegrgsmalet indga i det videre arbejde med helhedsplanen.



Ansggning om tilladelse til afholdelse af loppemarked pa Majpladsen i Birkerad

RESUME

Forvaltningen har modtaget en ansagning om tilladelse til afholdelse af loppemarked pa Majpladsen i
Birkrad bymidte.

Sagen forelaegges Miljg- og Teknik Udvalget til godkendelse og Bycenterudvalget til orientering.

Sagsfremstilling

Birkergd Handelsstandsforening v/ Brian Lund Nielsen, CO Kop & Kande i Birkergd, har sendt ansggning om
tilladelse til afholdelse af loppemarked pa Majpladsen i Birkergd bymidte.

Loppemarkedet gnskes holdt en gang om maneden, den farste lardag i maneden, fra den 4. maj til den 5.
oktober 2019. | alt 5 lerdage i 2019 i tidsrummet fra kl. 8:00 til kl. 15:00.

Ansggningen er vedlagt som bilag.

| henhold til vejloven § 80 skal ansggninger om "raden over vejareal” sendes til kommunen, der som
vejmyndighed tager stilling og traeffer afgarelser.

Udvalget vedtog pa sit made i februar 2019 en raekke kriterier for tilladelse til "raden over vej” til bl.a.
loppemarked. Da denne ans@gning ikke falder ind under de besluttede kriterier, foreleegges sagen for udvalget.

Ansggeren fremfgrer i sin ansggning snske om at drgfte forskellige emner med kommunen herunder gkonomi
og affald efter loppemarked.

Forvaltningen ser positivt pa idéen om afholdelse af loppemarked pa Majpladsen pa lgrdage, idet det kan
understgtte torvedagene.

Det foreslas derfor, at forvaltningen bemyndiges til at ga i dialog med ans@geren med henblik pa at aftale
kriterier og vilkar for tildeling af tilladelse.

Inden forvaltningen treeffer afgarelse, vil ansagningen blive sendt til hgring hos Handicapradet, Birkergd
Torvedage samt Ejerforeningen i Hovedgaden.

INDSTILLING

Direktionen foreslar, at forvaltningen bemyndiges til at traeffe afgerelse i henhold til ovenstaende.

Vedtagelse i Bycenterudvalget den 13-03-2019



BYCENTERUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.



	Mødeinformation
	Indholdsfortegnelse

