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Punkt 1: Meddelelser

Resumé

Omradechef Birgitte Kortegaard og afdelingschef Jane Riskjaer Hansen orienterede om:

¢ Lokalplaner - Gennemgang af proces og aktuelle planer.

o Status for sagsbehandlingstider for byggesager.

o Lovliggerelsessag, Strandridergarden, 2950 Vedbak - Der er ansggt om udstykning. Der udarbejdes tillaeg til
lokalplanen.

¢ Hyldeskovvej - Renovering og mindre udvidelse af vendeplads inden for fredning. Sagen oversendes til
Fredningsnavnet.

¢ Lokalplanforslag for DTU Science Park - Orientering om politikerspergsmél og vandring i omradet ud mod
Brédebezk lordag den 4. februar.

¢ Byggesag, Paradisstien 4, 2840 Holte - Opfolgning pa byggetilladelse til hus opfert uden byggetilladelse.

o Lovliggerelsessag, Ellekrogen 23, 2950 Vedbak - Overskridelse af vejbyggelinje ved tilbygning, sagsbehandling
pagar.

e Byggesag, Fredsvej 12, 2840 Holte - Tilbygning til bevaringsvaerdig bygning, sagsbehandling pagar, og sagen
foreleegges udvalget.



Punkt 2: Forslag til Lokalplan 299 for Raadvad - Endelig vedtagelse

22/900
Resumé

Kommunalbestyrelsen vedtog pd mede den 30. juni 2021, punkt 21, Forslag til Lokalplan 299 for Raadvad samt afgerelse
om ikke at gennemfore miljovurdering i henhold til Lov om miljevurdering af planer og programmer.

Pa baggrund af gennemfort hering af lokalplanforslaget og indkomne bemarkninger vedtog Byplanudvalget den 1.
december 2021, punkt 6, at gennemfore supplerende hering af indkommet forslag om at sikre offentlighedens adgang og
feerdsel til bl.a. det gamle fabriksomrade i Raadvad.

Lokalplanforslaget er udarbejdet sammen med Lyngby-Taarbek Kommune, som ogsé har koordineret vedtagelsen og
gennemforelsen af de to heringer.

P& baggrund af gennemforte haringer forelaegges forslag til lokalplan for Arkitektur- og Byplanudvalget og
Kommunalbestyrelsen til endelig vedtagelse.

Sagsfremstilling

Lokalplanomrédet er beliggende i Rudersdal Kommune og Lyngby-Taarbek Kommune.

Lokalplanforslagets afgraensning folger stort set afgraensningen i den geeldende Lokalplan 187 for Raadvad i Dyrehaven.
Dog er omrédet udvidet, s lokalplanen omfatter mere af vejen Raadvad og hele busvendepladsen samt haverne syd for
Mpolledammen.

Boligdelen og hovedparten af erhvervsdelen med verksteder og Center for Bygningsbevaring ligger i Lyngby-Taarback
Kommune. Smedjevarkstederne, Naturskolen og Raadvad Kro ligger i Rudersdal Kommune. Kommunerne deler det
gamle fabriksomrade i delomrade B.

Lokalplanens formal er,

¢ at sikre omradets kulturarv og landskabskarakter samt omradets anvendelse til kunsthdndverk, anden
publikumsorienteret service, boliger samt viden og formidling af bygningshandvark og natur,

¢ at sikre omradet som et attraktivt udflugtsmal med rekreative og landskabelige interesser,

 at sikre opretholdelse af det bestdende kulturmilje i form af den unikke kulturhistorie, herunder oplevelsen af den
historiske sammenheng mellem fabriksomradet og de gamle arbejderboliger, og

¢ at udpege bevaringsverdig bebyggelse og beplantning.

I den forste haringsperiode er der indkommet de bemarkninger og @ndringsforslag, som fremgar af det vedheeftede
skema over heringssvar.

I den supplerende hering er indkommet et enske fra Naturskolerne i Rude Skov og Raadvad, der ensker fortsat at kunne
gennemfore udenders undervisningsaktiviteter i delomrade B, som udger det gamle fabriksomrade.



Forvaltningerne i de to bererte kommuner foreslér, at bemerkninger og andringsforslag besvares og imgdekommes som
beskrevet i skemaet over heringssvar, og at der sker folgende @ndringer af lokalplanen:

I lokalplanens redegerelse indsattes en mere praecis redegerelse for de matrikulaere @ndringer, der gennemfores
sidelobende med lokalplanens endelige vedtagelse.

Der foretages redaktionelle endringer af navngivningen af omradets bygninger pa lokalplanens bilag 2.
Bestemmelse 7.2 tilfgjes farven sort til sekundaer bebyggelse.

Ny bestemmelse 5.5 sikrer offentlighedens adgang og feerdsel til fods i delomrade F og B, det gamle fabriksomrade,
samt offentlighedens mulighed for kortvarigt ophold i delomrade B. Naturskolernes gennemforelse af udenders
undervisningsaktiviteter i delomraderne er sikret gennem lokalplanens anvendelsesbestemmelser i §§ 3.3 og 3.7.

I lokalplanens redegerelse indsettes afsnit om formél m.m. af den nye bestemmelse 5.5. Det fremhaves, at det er af
hensyn til Raadvads oplevelsesvardi som nationalt industriminde.

Lokalplanens bilag 2 suppleres med en markering af adgangen fra delomrade F ved Svenskeve;j til delomrade B.
Der foretages redaktionelle praciseringer i lokalplanen, s& det tydeligt fremgar, at Slots- og Kulturstyrelsen ogsa er
myndighed pa en reekke bestemmelser.

Det er forvaltningens vurdering, at &ndringerne ikke forudsatter gennemforelse af ny hering samt, at de ikke har
indflydelse pa den gennemforte screening og vedtagelse i henhold til miljgvurderingsloven. Afgerelsen om ikke at
gennemfere miljovurdering er ikke blevet paklaget.

Indstilling

Direktionen foreslér indstillet, at Lokalplan 299 for Raadvad vedtages endeligt med de foresldede endringer.

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 02-02-2022

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.

Bilag

Skema med refererede heringssvar fra forst gennemforte horing

Lokalplan 299 for Raadvad med foreslaede andringer indarbejdet



Punkt 3: Hersholm Kongevej 39, matr.nr. 2p, Hesterkeb By, Birkerod —
Overdakning af ridebane i landzone og inden for fredning

22/900
Resumé

Ejeren af ejendommen Horsholm Kongevej 39 ansgger om landzonetilladelse og dispensation fra fredning til
overdakning af ridebane.

Ejendommen ligger som en af fire ejendomme @st for Hersholm Kongevej, mellem Helsingermotorvejen og
Sandbjergvej. Mod nord grenser ejendommen op til en beboelsesejendom og et havecenter og mod syd til en
landbrugsejendom.

Sagen forelegges Arkitektur- og Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Ejendommen Hersholm Kongevej 39 er i OIS/BBR registreret benyttet som beboelsesejendom og bestar af matr.nr. 2p
Hosterkeb By, Birkered, som har et matrikelareal pa 22.108 m?, inkl. et udlagt vejareal pd 24 m?.

Ejendommen er bebygget med et fritliggende enfamiliehus og et kombineret maskinhus/hestestald, der ligger i en afstand
af ca. 50 meter fra enfamiliehuset.

Bygningerne ligger 1 den nordlige del af ejendommen, ca. 130 meter fra overkerslen fra Harsholm Kongevej. Ridebanen
ligger midtvejs pa ejendommen, 15-18 meter fra ejendommens sydskel. Ridebanen er pad 800 m? og er indhegnet af et
hestehegn med tvergidende braedder. Ca. 12 meter vest for ridebanen ligger en sg, som er beskyttet af
naturbeskyttelseslovens § 3.

Seen er omgivet af tet beplantning med treeer og buske. Det sydlige skel er ligeledes tet beplantet.

Der har veret privat hestehold pa ejendommen siden 1994, og i dag bestar hesteholdet af fire hopper og en vallak, som
bruges til konkurrence og mulighed for avl.

Ejer ensker at opfere en ca. 900 m? overdeekning af ridebanen, sa der kan rides i al slags vejr. Ejer har de seneste ar i
vinterhalvérets 4-6 méneder erhvervet ridehuskort til ridehuse pé ejendomme i neeromradet. Pa grund af flere forhold,
bl.a. en stigende hestebestand i Nordsjalland, er det blevet svert at opné adgang til ridehuse og -haller p& andre
ejendomme. Ejer har derfor et gnske om at kunne treene sine heste pa egen ejendom.

Overdekningen udferes med valmtag med hgjde til tagryg pé ca. 8,3 meter. Ejer har i mail oplyst, at materialer vil vere:

¢ Barende sgjler og spaer i stél
e Temmer mellem stalsper til montering af tagplader
o Tagplader i f.eks. sort belgeeternit



En overdakning pa 900 m? vil daekke ridebanen med + 0,7-0,8 meter pa hver side.

I den til dagsordenen vedlagte skriftlige ansggning med tegningsmateriale er vist fotoeksempler pa overdaekkede
ridebaner.

Plangrundlag

Ejendommen Hersholm Kongevej 39 er beliggende i landzone inden for skovbyggelinje afkastet af skovomrédet ved
Friheden og Hesterkeb skovkirkegérd og omfattet af fredningsdeklaration af 26. august 1948, der er afgraenset til de tre
ejendomme ost for Hersholm Kongevej, som ikke er landbrugsejendomme. I Fingerplan 2019 ligger ejendommen i indre
gron kile.

I Kommuneplan 2021 ligger ejendommen i vaerdifuldt landskab og inden for rammeomrade Ho.L2 med generel
anvendelse som landomrade og specifik anvendelse som sterre rekreativt omrade, jordbrugsomrade og naturomrade.

Kommuneplanens retningslinjer for ejendomme i landzonen fastleegger med relevans for det ansegte,

o at opforelse af ridehaller, staldbygninger og lignende skal underordnes i forhold til det omkringliggende landskab,
terreen, eksisterende bebyggelse, eksisterende beplantning og naboer, og
o at laeskure og tilknyttede faciliteter skal fjernes ved opher af heste- og dyrehold.

Fredningsdeklarationen fastleegger med relevans for det ansggte,

¢ at de omfattede ejendomme erhvervsmeessigt kun ma udnyttes som almindelige landbrugsejendomme, gartnerier,
derunder frugtplantager,

¢ at ejendommene kun mé forsynes med de til driften forneadne beboelses- og avlsbygninger, hvis udseende og
placering skal godkendes af fredningsnavnet, og

¢ at de pa ejendommene varende vandhuller kun ma opfyldes i det omfang, som motorvejens
(Helsingermotorvejens) anlaeg gor det nedvendigt og naturligt, men at vandhullernes og deres na@rmeste
omgivelsers tilstand og udseende i ovrigt stedse skal soges bevaret.

Fredningsnaevnet meddelte den 2. februar 2015 dispensation fra fredningen til bevarelse af den pa davarende tidspunkt
allerede anlagte ridebane dog saledes, at den opsatte lysmast blev nedtaget. I afgerelsen lagde fredningsnaevnet veegt pa, at
ridebanen var anlagt uden rydning eller indgreb i de trae- og kratbevoksede arealer, der omgiver og har omgivet vandhullet
vest for ridebanen. Anlaegget af ridebanen havde séledes ikke medfert et indgreb i vandhullet. Derimod blev den
opstillede lysmast taet ved de kratbevoksede arealer vurderet som et indgreb i vandhullet og dets naermeste omgivelsers
tilstand og udseende. Lysmasten blev efterfalgende fjernet.

Seen, som i fredningskendelsen benavnes et vandhul, er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3. Der mé saledes ikke
foretages @ndringer i sgens tilstand.

Ridebanen, som ansgges overdaekket, ligger i en afstand af ca. 700 meter fra det naeermeste Natura 2000-omréade, som er et
habitatomrade (Rude Skov, site nr. 267). P4 grund af den store afstand og den allerede eksisterende ridebane vurderes det
anspgte ikke at ville pavirke det udpegede Natura 2000-omréde.



Det ansegte vurderes heller ikke at ville pavirke yngle- og rasteomrader i det naturlige udbredelsesomréade for de
dyrearter, som er naevnt i naturbeskyttelseslovens bilag 3 eller de plantearter, der er nevnt i lovens bilag 5.

Da en overdakning betragtes som en bygning, forudseatter det ansegte meddelelse af tilladelse efter planlovens § 35, stk.
1 (landzonetilladelse), herunder hensyntagen til skovbyggelinje, og dispensation fra fredningen, da der ikke er tale om en
driftsmeessig nedvendig bygning.

Forvaltningens vurdering
Det er forvaltningens vurdering, at en overdaekning i princippet vil fa ridebanen til at fremsta som et ridehus/en ridehal og

dermed skal vurderes i forhold til kommuneplanens retningslinjer for tilpasning til stedets landskabelige forhold,
eksisterende beplantning og naboer.

En overdakning af den eksisterende ridebane medferer ikke en @&ndret anvendelse af arealet og i princippet heller ikke af
ejendommen, da der er tale om en boligejendom med tilladelse til hestehold.

Da der er tale om en ejendom med hovedanvendelse til bolig, og ejendommen er beliggende inden for en fredning, der
leegger vaegt pa, at der kun kan opferes driftsmassigt ngdvendige bygninger for landbrugsejendomme, gartnerier,
herunder frugtplantager, er det dog forvaltningens vurdering, at det ansggte ikke ber imedekommes. En egentlig ridehal
som alternativ til overdeekningen ber séledes heller kunne imgdekommes.

Forvaltningen foreslar, at der meddeles afslag pad meddelelse af landzonetilladelse, og at ansggningen dermed ikke
videresendes til afgorelse hos Fredningsnavnet for Kabenhavn.

Indstilling
Direktionen foreslér, at Arkitektur- og Byplanudvalget vedtager ikke at meddele landzonetilladelse til det ansegte.
Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 02-02-2022

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Bilag
Skriftlig ansegning, Hersholm Kongevej
Ortofoto af ejendommen Hersholm Kongevej 39 med omgivelser

Tegningsmateriale, fotoillustration, plan, facader og snit



Punkt 4: Staktoften 22B Vedbak - Lovliggerelse af anvendelse til
traeningscenter

22/900
Resumé

Rudersdal Kommune modtag den 15. september 2021 klage om ulovlig anvendelse til fitnesscenter pa ejendommen
Staktoften 22B i Troraed.

Den 25. oktober 2021 fremsendte kommunen varsel af pabud om ulovlig anvendelse til fitnesscenter pa ovenstidende
ejendom.

Den 22. november 2021 modtog kommunen ansggning fra virksomheden MST Nordic om dispensation fra Lokalplan 101
til at anvende ejendommen til treeningscenter.

Arkitektur- og Byplanudvalget skal tage stilling til, om der enten skal meddeles afslag p& ansegning om dispensation fra
lokalplanen, hvilket indeberer, at der efterfolgende skal meddeles pédbud om at lovliggere de ulovlige forhold. Eller om
der skal meddeles retlig lovliggerelse i form af ny lovliggerende lokalplan, som muligger fitnesscenter/treeningscenter i
omradet.

Sagen forelegges Arkitektur- og Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Rudersdal Kommune har den 22. november 2021 modtaget ansggning om dispensation fra Lokalplan 101 til at anvende
ejendommen pa Staktoften 22B, 2950 Vedbek, til treeningscenter.

Ansegningen indkom pé baggrund af, at forvaltningen den 25. oktober 2021 fremsendte partshering og varsel om pébud
om ulovlig anvendelse til fitnesscenter/treningscenter pa ejendommen. Varselsbrevet blev udstedt pa baggrund af en
klage indgivet den 15. september 2021 om ulovlig anvendelse af ejendommen til treeningscenter. Byplan i Rudersdal
Kommune har som tilsynsmyndighed efter planloven pligt til at foranledige et ulovligt forhold lovliggjort.

Ansegning om dispensation

P& baggrund af partshering og varsel af pabud om at lovliggere de ulovlige forhold, har MST Nordic, som lejer
ejendommen, den 22. november 2021 fremsendt ansegning om lovliggerende dispensation til, at ejendommen anvendes
til treeningscenter. Den 19. januar har MST Nordic igen henvendt sig til forvaltningen med en pastand om, at
forvaltningen har udvist passivitet ift. hdndhaevelse af lokalplanens anvendelsesbestemmelser.

Virksomheden anferer i brevet, at Teknik- og Milje i Rudersdal Kommune tilbage i 2015 har givet tilladelse til at udeve
treeningscenter fra lejemalet, se bilag 1. Tilladelsen fra Teknik- og Milje vedrerer alene miljemassige forhold. Der er
saledes ikke, som anfert af anseger, tale om, at kommunen har meddelt en dispensation til anvendelsen. En dispensation i
henhold til planloven herer under Byplans ressortomréade, ikke under Teknik og Miljes. Teknik og Milje tegner séledes
ikke kommunen udadtil for s& vidt angar planforhold. Det er almindelig praksis, at kommunernes forskellige forvaltninger
ikke binder hinanden, da man som myndighed alene kan treeffe afgerelser indenfor eget ressortomrade. Heraf folger, at
der ikke er indtradt hverken myndighedspassivitet eller indrettelseshensyn i forhold til hdndhavelse af lokalplanen
overfor fitnesscenteret, da Byplan alene har varet vidende om sagen siden den 27. september 2022.



Planforhold

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 101 for Trered Erhvervsomrade. Det folger af lokalplanens § 3.1, at ejendomme
beliggende i delomréde A kun mé anvendes til lettere industri, vaerksteds- og hdndvarksvirksomhed samt lager- og
engrosvirksomhed. Der mé opfores eller indrettes kontorbebyggelse til den for den enkelte virksomheds tilherende
administration.

Forvaltningen har vurderet, at treeningscenter falder udenfor de tilladte anvendelsesbestemmelser i lokalplanen. Til stette
for forvaltningens vurdering er, at Erhvervsstyrelsen, nu Bolig- og Planstyrelsen i Plandata har defineret kategorier for
typer af erhverv, og her vil et fitnesscenter vare defineret som publikumsorienteret service, da fitnesscenter er et
serviceerhverv, der henvender sig til et bredt publikum. I Plandata ligger publikumsorienteret service under centeromrade
som hovedkategori. Det er dermed ikke tilladt at drive treeningscenter, da forholdet er i strid med lokalplanen. I henhold
til planloven mé der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med bestemmelserne i en lokalplan.

Lovliggerelsesmuligheder

Der er to muligheder for at lovliggere det ulovlige forhold i form af enten en retlig eller fysisk lovliggerelse.

Retlig lovliggarelse medforer, at retsgrundlaget for den ulovlige aktivitet efterfalgende tilvejebringes, hvorved den
ulovlige aktivitet bliver lovlig. Dette kan normalt ske i form af meddelelse af dispensation fra en lokalplan eller ved
tilvejebringelse af ny lokalplan, som kan rumme anvendelsen. I dette tilfzelde en ny lokalplan med
anvendelsesbestemmelser, som muligger anvendelse af ejendommen til treeningscenter i form af publikumsorienteret
serviceerhverv.

Fysisk lovliggerelse indebarer reetablering af de fysiske forhold, som de var forud for etableringen af det ulovlige
forhold. I dette tilfeelde vil det forudsatte, at virksomheden opherer pé adressen.

Forvaltningens bemarkninger og anbefalinger:

Ansegningen om meddelelse af dispensation

Forvaltningen vurderer, at sagen skal vurderes pd samme made, som hvis MST Nordic havde ansegt om dispensation fra
lokalplanens anvendelsesbestemmelser til at bruge ejendommen til treeningscenter for lokalerne var taget i brug hertil.

Det er udslagsgivende for forvaltningens vurdering, at der ikke kan meddeles dispensation fra lokalplanen, da det folger
af dispensationsreglerne i planloven, at der ikke kan dispenseres fra lokalplanens formél, herunder fra planens berende
principper i form af planens anvendelsesbestemmelser. | yderst sjeldne tilfaelde kan der dispenseres fra en plans
anvendelsesbestemmelser, hvis den ansegte anvendelse ligger meget teet pa den tilladte, herunder hvis planens ovrige
bestemmelser herunder redegerelsen muligger en sadan tolkning.

Forvaltningen har i dette tilfalde vurderet, at det ikke er muligt at opné dispensation fra lokalplanens
anvendelsesbestemmelse, da anvendelsen som sagt er i strid med planens principper. Herudover er der hverken i
redegarelsen eller i den ovrige del af planen forhold, der tilsiger at treningscenter kan anses som en anvendelse der ligger
teet pa den med planen tilladte anvendelse for delomréde A.

Det er dermed forvaltningens vurdering, at der ma meddeles afslag p& ansegningen om dispensation



Vurdering af retlig eller fysisk lovliggerelse

Arkitektur- og Byplanudvalget skal tage stilling til, om man ensker at lovliggere fysisk ved, at der udstedes pabud om
lovliggerelse af det ulovlige forhold, eller om man ensker at lovliggere retligt ved, at der udarbejdes en ny lokalplan for
omrédet.

Det er forvaltningens vurdering, at der ikke ber foretages retlig lovliggerelse ved vedtagelse af en ny lokalplan.

Det er indgéet i forvaltningens vurdering, at det er uhensigtsmassigt at placere treningscentre i erhvervsomrader.
Treeningscentre er publikumsorienteret serviceerhverv, der bidrager til at skabe byliv, feellesskaber samt understetter
handelslivet, og derfor ber de s& vidt muligt indpasses i kommunens centeromrader. Det er ogsa i trdd med, at Plandata
kategoriserer publikumsorienteret serviceerhverv under centeromréder. Detailhandlen har de seneste ar oplevet
tilbagegang mange steder, og det er derfor sarligt relevant at sikre indpasning af publikumsorienterede funktioner i
centeromrader. Kommuneplan 2021 giver ligeledes ikke mulighed for en anvendelse til publikumsorienteret
serviceerhverv.

Det anbefales derfor, at der meddeles afslag pa ansegning om dispensation, og at lovliggerelsen sker fysisk ved, at
kommunen meddeler padbud om lovliggerelse.

Retlig lovliggerelse med ny lokalplan

Séafremt Arkitektur- og Byplanudvalget beslutter, at der skal udarbejdes ny lokalplan for ejendommen, vil forvaltningen
udarbejde en sarskilt sag med en igangsattende redegerelse om udarbejdelse af nyt plangrundlag. Formélet med en ny
lokalplan vil veere at bringe forholdene i overensstemmelse med ejendommens faktiske anvendelse til treeningscenter. En

eventuel ny lovliggerende lokalplan for omrédet skal vedtages som forslag inden for 12 méneder. Prioritering af et nyt
lokalplanforslag for ejendommen vil betyde en nedprioritering af en anden lokalplan pa lokalplanlisten.

Indstilling

Direktionen foreslér, at der meddeles afslag pé dispensation til at anvende ejendommen til treeningscenter samt, at der
meddeles egentligt pdbud om, at den ulovlige anvendelse opherer.

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 02-02-2022

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET besluttede, at sagen genoptages pa et kommende mede, idet forvaltningen
vender tilbage med et forslag til afgreensning af et tilleeg til lokalplanen eller forslag til en ny lokalplan.

Bilag
Stejmaling Rambgll
Dispensationsansegning

Brev til Rudersdal Kommune - Klagesag og dispensationsansegning



Punkt 5: Lukket: Stenlokken 27, 3460 Birkered, 6ly Kajered By, Birkereod -
Vilkar for ny afgerelse

22/900



Punkt 6: Frederikslund 1A, Holte, matr.nr. 1zz Dronninggard, Ny Holte -
Tilbygning til bevaringsvaerdigt hus

22/900
Resumé

I forbindelse med salg af det bevaringsverdige enfamiliehus, beliggende pa Frederikslundsvej 1a, 2840 Holte, har nye
ejere forespurgt om mulighed for, at opfere en tilbygning til huset.

Enfamiliehuset er udpeget med hej bevaringsverdi, SAVE 3, og er séledes omfattet af bevaringsbestemmelser i Lokalplan
264.

Der er fremsendt to tilbygningsforslag, et hvor der pdbygges en forstesal og et andet forslag, hvor der tilbygges en vinkel
pa det eksisterende hus i stueplan.

Sagen forelaegges Arkitektur- og Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Nye ejere af enfamiliehuset beliggende pa Frederikslundsvej 1A, 2840 Holte har holdt forhdndsdialog med Byplan, da de
ensker at udvide boligarealet. De har faet udarbejdet to tilbygningsforslag, et hvor der pabygges en forstesal og et andet
forslag, hvor der tilbygges en vinkel pé det eksisterende hus i stueplan. De foretraekker tilbygningsmuligheden, hvor der
pabygges en forstesal.

Enfamilichuset er opfort i 1967 og tegnet af arkitekt Knud Peter Harboe. Af SAVE-registreringen fremgér det, at det er et
flot og velkomponeret senmodernistisk hus. Senmodernisme er en stilart indenfor arkitektur, som opstod i begyndelsen af
1960 erne, og den er karakteriseret ved rene, enkle linjer og flader.

Byplan har péd medet med nye ejere og radgiver dreftet seerlige opmarksomhedspunkter ved til- og ombygning af
bevaringsverdige bygninger samt vejledt i forhold til bestemmelser i lokalplaner og bygningsreglement. Efterfolgende er
der fremsendt to reviderede tilbygningsforslag, som jf. radgiver overholder bygningsreglement, lokalplaner og samtidig
forholder sig til husets arkitektur og bevaringsvardi.

Planmaessige forhold

Ejendommen er beliggende indenfor et omrade omfattet af Lokalplan 55 *For et villaomrade ved Dronninggérds Allé i
Holte’ samt omfattet af Lokalplan 275, som er et tilleeg til lokalplaner i Holteomradet, der fastleegger supplerende
bestemmelser om udstykning og for matrikulere forhold.

Enfamiliehuset pa ejendommen er herudover omfattet af Lokalplan 264, som er en temalokalplan, der gaelder for
bevaringsvaerdige bygninger og de rede porte.

Lokalplan 55 indeholder bestemmelse om en maksimal bebyggelsesprocent pa 22 samt, at beboelsesbygninger ikke méa
opferes med mere end to beboelseslag. I forhold til bebyggelsens ydre fremtreeden fremgar, at bebyggelsen pé den enkelte



ejendom skal fremtraeede som én beboelsesbygning i savel arkitektonisk som fysisk henseende samt, at bebyggelsens ydre
fremtreeden skal gives en sddan udformning, at der i forbindelse med omgivelserne opnas en god helhedsvirkning.

Enfamilichuset er ikke udpeget som bevaringsverdigt i Lokalplan 55, men det blev vurderet bevaringsverdigt i
forbindelse med, at den tidligere Sellerad Kommune foretog en SAVE-registrering i 1992, hvorfor huset blev optaget i
Temalokalplan 264, for bevaringsverdige bygninger og de rede porte, i april 2020.

Lokalplan 264 har til formaél at sikre den del af bygningsarven i Rudersdal Kommune, som udgeres af bygninger med hgj
bevaringsverdi. Lokalplanen skal sikre bevaringsveardige bygninger mod nedrivning samt, at ydre bygningsandringer
sker i overensstemmelse med den bevaringsvardige bygnings barende vardier.

Lokalplan 264 fastlegger i § 9.2, at der ikke mé foretages ydre bygningsaendringer uden godkendelse af
kommunalbestyrelsen. Bygningsandringer er blandt andet ombygninger, tilbygninger, udskiftning til anden type af tag
eller vinduer, endringer af facader og endringer af bygningsdetaljer. Her vil det i kommunens vurdering vagtes, om
@ndringer er i overensstemmelse med bygningens bevaringsverdier, herunder oprindelige arkitektur og materialevalg.

Ansegning

Der er fremsendt to tilbygningsforslag, hvor boligarealet udvides svarende til en bebyggelsesprocent pa 22. I
skitseforslagene er estimeret et udvidet boligareal pa ca. 59 m2.

Ved begge forslag ansgges om dispensation til at endre vinduespartier ud mod have ved, at vinduesfelter med en lav
brystning af lodret treebeklaedning andres til rene vinduesfelter. Bag brystning har der oprindeligt veret opstillet
radiatorer, som brystningen har skjult. I forbindelse med indvendig ombygning enskes terreendek isoleret og udfert med
gulvvarme, hvorfor brystningens funktion som radiatorskjuler ikke leengere er nedvendig. @vrige vinduer, hvor der ikke
har veeret radiator, er oprindeligt udfert uden lav brystning. Vinduer til lav keelder, facade mod sydest enskes @ndret
saledes, at de sammenbygges to og to for at muliggere mere dagslys til keelderarealer.

Nye ejere ensker, at opfore en forstesal samt tagterrasse, hvor ny forstesal felger det eksisterende hus facadetakt, udtryk,
materiale og farveholdning. Ferstesalen placeres tilbagetrukket fra gavlfacader, folger facadeflugt med underliggende
nordvestlige facade, men bryder husets nuverende horisontale udtryk, der i dag alene brydes af to skorstene. Den enskede
nye forstesal samt tagterrasse planlaegges etableret som den primere tilbygnings mulighed siledes, at der til boligen
etableres bolig- og opholdsarealer, hvorfra der er udsigt over omrédet, herunder Vejlesg og glimt til Furesgen.

Den skitserede forstesal placeres tilbagetrukket pa tagfladen set fra Frederikslundsvej, men placeres i flugt med facade
mod nordvest. Der enskes mulighed for at etablere en tagterrasse pd den resterende del af tagfladen, som delvis indrettes
med grenne bede med treeer og buske. Nye ejere er dog indstillet pa at undlade tagterrasse, sdfremt denne vurderes at vare
i strid med husets bevaringsverdi.

Tilbygningsforslag 2, er illustreret ved en vinkeltilbygning, der placeres langs med Frederikslundsvej i flugt med
eksisterende nordest facade. Tilbygningen udferes med referencer til det eksisterende hus ved materialevalg,
vinduesseatning samt detaljering ved vinduer og tag.

I det eksisterende hus er der etableret tagudheng over facade mod nordvest og sydest, hvor der mod nordest og sydvest
alene er et mindre tagudhaeng. Ved ny vinkeltilbygning enskes etableret tagudheng langs ny facade ud mod



Frederikslundsvej samt i vinkel ud mod have. Tagflade vil séledes have et varieret forleb ud mod Frederikslundsvej, hvor
tilbygningen blandt andet adskiller sig ved et skifte i tagudhaeng.

De to tilbygningsforslag har varet sent til orientering hos Rudersdal Museum, Holte Grundejerforening og Frederikslunds
Vejlaug. Horingssvarene er vedheftet som bilag. Museet og vejlauget vurderer, at tilbygningsforslag 1 med pabygning af
1. sal vil veere i strid med husets barende bevaringsverdier. De vurderer samtidig, at tilbygning i form af vinkelbygning
vil veere mindre indgribende. Vejlauget henstiller herudover til, at sagsbehandlingen tager hensyn til Lindetraeet pa
ejendommen.

Forvaltningens vurdering

Der er i omrédet flere karakteristiske villaer og bevaringsverdige bygninger opfert i forskellige tidsperioder. Dette
medvirker til, at omrédet er et oplevelsesrigt og karakterfuldt sted at bevaege sig rundt i. Uanset at byggerierne afspejler
forskellige tendenser og stilarter og méder gennem tiden at anskue krav til en bolig, er der udover nabohensyn ogsa
serlige bevaringshensyn, der skal iagttages.

Der er ikke opfert tilbygninger til huset eller foretaget vasentlige endringer i bygningens ydre, siden huset blev opfert,
hvorfor huset fremstar med en hej grad af originalitet.

Det er forvaltningens vurdering, at begge forslag har indarbejdet takter og motiver fra det eksisterende hus, og saledes er
der udvist en forstaelse for de baerende konstruktive og formmaessige principper, som huset er opfort efter.

Dog vurderes det, at tilbygningsforslag 1, ved pabygning af en ferstesal, vil medfere en markant @ndring af husets
fremtoning, der vil @ndre det arkitektoniske udtryk. Samtidig vurderes béde pabygningen og tagterrasse at fremsta
dominerende i forhold til husets enkle formsprog og lette tag, hvorfor forvaltningen ikke anbefaler, at en dispensation
gives til at opfere en forstesal som forespurgt.

Det vurderes, at tilbygning af en vinkelbygning i hgjere grad vil kunne tilpasses det eksisterende hus uden i samme grad
at udfordre husets enkle formsprog og arkitektur. Takterne med at indarbejde lukkede facadefelter og abne glaspartier 1
samme modul og takt som det oprindelige hus, vurderes ved en yderligere bearbejdning at kunne tilpasses til det
bevaringsverdige hus.

Forvaltningen vurderer at ved en yderligere detaljering og bearbejdning af et projekt, hvor tilbygningen udferes som en
vinkel til det eksisterende hus, fremstar som den mest hensynsfulde tilbygningsform, som herudover har sterst potentiale i
forhold til tilpasning samt videreferelse af detaljer fra det eksisterende hus.

Forvaltningen anbefaler:
a) at der ikke ber meddeles dispensation til pdbygning af en forstesal til det bevaringsveardige hus

b) atder ved en eventuel dispensation til en vinkelbygning skal ske en yderligere bearbejdning af facader og
bygningsdetaljer.

¢) atlav brystning under vinduer kan fjernes ved etablering af gulvvarme, og

d)  at keldervinduer kan sammenbygges to og to i facade ud mod have.



Indstilling
Direktionen foreslar,
1) atforvaltningen meddeler afslag til pdbygning af en forstesal pa det bevaringsverdige hus,

2)  at forvaltningen bemyndiges til at foretage den videre dialog og treeffe endelig afgerelse i forhold til yderligere
tilpasning af en vinkeltilbygning under forudsatning af, at der ikke ved hering kommer vesentlige indsigelser til det
konkrete projekt, og

3)  atder kan meddeles dispensation fra Lokalplan 264 § 9.2 til endring af vinduer i facade ud mod have som
forespurgt.

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 02-02-2022

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder punkt 1) og 2). Punkt 3) udgér, idet der henvises til, at der skal
udarbejdes et samlet projekt for om- og tilbygning. Forvaltningen bemyndiges til at traeffe afgerelse i sagen. Séfremt der
fremsaettes vaesentlige indsigelser ved hering, forelaegges sagen for udvalget.

Bilag

Ilustrationer og tegninger, Frederikslundsvej 1A, 2840 Holte
Omrédekort, Frederikslundsvej 1A, 2840 Holte

Museets orienteringssvar Frederikslundsvej 1A, sagsnummer 2021-5322
Heringssvar Frederikslunds Vejlaug

Supplerende bemarkninger, Frederikslunds Vejlaug



Punkt 7: Lyngskrzenten 5, Holte, matr.nr. 40e, Sollerod By, Sollerod -
Fredning af villa med carport og have

22/900
Resumé

Det Serlige Bygningssyn har indstillet, at villa med carport, vandhave og have beliggende pa Lyngskranten 5, 2840
Holte, indstilles til fredning.

Det Saerlige Bygningssyn udtaler, at synet finder, at villa og carport og vandhave og have (1987) tegnet af arkitekt Tage
Lyneborg og udvidet med terrassering af skreenten st for villaen (2014) af arkitekt Cornelia Zibrandtsen, har den
fremragende verdi, der kan begrunde fredning af bygninger og selvsteendige landskabsarkitektoniske varker.

Sagen forelegges Arkitektur- og Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Det serlige Bygningssyn har pa sit mede den 4. november 2021 indstillet, at villaen med carport, vandhave og have,
Lyngskrenten 5, 2840 Holte, bliver fredet.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 53 for et omrade ved Attemosevej og Skodsborgvej i Sellerad, og villaen er
herudover omfattet af Temalokalplan 264 for bevaringsvardige bygninger og de rede porte.

Villaen er i SAVE- registreringen udpeget med hgj bevaringsverdi med en samlet bevaringsvardi pa 2. I SAVE-
registreringen er det under kommentarfeltet anfort, at villaen er et suverant arkitektonisk bearbejdet traehus, en perle fra
vor tid”.

Det Serlige Bygningssyn udtaler, at synet finder, at villaen med carport, vandhave og have er et selvstendigt kunstnerisk
veerk, der bestér af en bearbejdning af de internationale postmodernistiske stremninger inden for arkitektur og havekunst
tilpasset de lokale forhold og i serdeleshed den lokale topografi.

Formalet med fredningen er, at sikre det samlede anlag og villaen, som beskrives som et vark, der er blandt de absolut
bedste postmodernistiske arbejder i Danmark. Fredningen foreslas suppleret med en handleplan for bade bygninger og
have, og det er synets vurdering, at der ikke kan tilfgjes eller fjernes elementer ved den originale del af anlaegget, eller i
det mindste kun efter meget ngje overvejelser. Det er herudover vigtigt, at der opretholdes et hejt vedligeholdelsesniveau.

Det Serlige Bygningssyns uddybende redegerelse for arkitektoniske vardier og for de berende fredningsverdier er
vedheftet i bilag.

Forvaltningens anbefaling

Forvaltningen kan tilslutte sig Det Saerlige Bygningssyn i deres vurdering af de arkitektoniske- og landskabsmaessige
veerdier af villa og carport, vandhave og have.



Ved en fredning vil Slots- og Kulturstyrelsen vaere myndighed pa bygningsendringer. Kommunen er dog stadig
myndighed i forhold til plan- og byggeloven.

Frist for indsendelse af bemerkninger til fredningsforslaget er den 5. april 2022.

Indstilling

Direktionen foreslar, at det meddeles Slots- og Kulturstyrelsen, at Rudersdal Kommune kan stotte fredning af villa og
haveanlaeg.

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 02-02-2022

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Bilag

Oplag til Bygningssynet Lyngskraenten 5 Rudersdal uden indstilling og interior fotos
Luftfoto Lyngskranten 5

Hering om fredning af Lyngskranten 5

Lyngskranten 5, Holte, SAVE- registrering 1992



Punkt 8: Matr.nr. 1c og 2b, Ubberod By, Birkerod, sti- og oplevelsesforleb
for mennesker med fysisk funktionsnedsattelse — Krydsning af beskyttet
sten- og jorddige samt forbedring m.m. af stistykke inden for
sobeskyttelseslinje og fredning

22/900
Resumé

P4 vegne af Kebenhavns Universitet har Arkitekt Kristine Jensens Tegnestue udarbejdet projekt Move Green Lab, som er
et sti- og oplevelsesforlegb for mennesker med fysisk funktionsnedsattelse, der primert forleber gennem Arboretet i
Hersholm Kommune.

Der er tale om en forskningsbaseret videns- og formidlingsplatform, hvor der 1:1 skal forskes i design, sundhed og brug
af naturmiljeer specifikt designet til at vaere tilgaengelige og sundhedsfremmende for mennesker med mobilitetsproblemer.

En mindre del af projektet berorer arealer i Rudersdal Kommune med beskyttet sten- og jorddige, sebeskyttelseslinje og
fredning.

Sagen forelegges Arkitektur- og Byplanudvalget til beslutning og udtalelse over for Fredningsnavnet for Kebenhavn.

Sagsfremstilling

Projekt Move Green Lab omfatter stiforleb og en raekke treekonstruktioner, der gor det muligt for mennesker med
mobilitetsproblemer at komme teet pa forskellige naturoplevelser i Arboretet og omkring seerne Ubberad Dam og
Springdam i Hersholm Kommune. Arboretet er et unikt naturmilje med landets starste samling af treeer og buske, der
anvendes til forskning og undervisning ved Kebenhavns Universitet.

Med projektet ensker Kabenhavns Universitet at udfordre den manglende adgang til naturen og vise gode @stetiske,
funktionelle og sundhedsfremmende lgsninger. Den primare malgruppe er mennesker med mobilitetsproblemer, men sti-
og oplevelsesforlgbet kan ogsé anvendes, som det naevnes i ansggningen, af hundeluftere, stavgaengere, flanerer,
bernefamilier m.v.

Grundleggende for projektet er,

at designet skal vaere pa naturens betingelser og i harmoni med de stedlige naturlige forhold,

at tilgeengelighedslosningerne skal vere integrerede i det eksisterende landskab og dermed ofte vere usynlige,
at alle besggende skal kunne komme sé taet pa naturen som muligt, og

at alle besggende skal inviteres til at gé pa opdagelse og tilbydes fascinerende naturoplevelser.

I Rudersdal Kommune bergres to matrikler, matr.nr. 2b Ubbered By, Birkered, som ejes af 15. juni Fonden under
Kebenhavns Universitet, og matr.nr. 1¢c Ubbered By, Birkered, som herer under Frihedslyst, en sterre privatejet
landbrugsejendom.

Pa matr.nr. 2b forbedres eksisterende sti ved at gore den bredere og mere fast, der plantes et nyt egetree og etableres en
tvaergdende stiforbindelse syd for tracet. Ved den sydgaende stistraekning etableres et opholdsareal, en hvilerepos. De



bererte stier og den nye tveergdende stiforbindelse far en bredde pa ca. 1,5 meter, hvor de eksisterende stiforleb i dag har
en bredde pa 0,8-1,0 meter. Det samlede stiforleb bliver anlagt i slotsgrus.

P& matr.nr. 1¢ sker en mindre forbedring af et eksisterende stiareal, hvor en havet gangbro over et beskyttet sten- og
jorddige mader stien.

Plangrundlag

De berorte arealer i Rudersdal Kommune ligger i landzone, inden for naturbeskyttelseslovens sebeskyttelseslinje og
skovbyggelinje samt Overfredningsnevnets kendelse af 10. juli 1972 om fredning af arealer af Sandbjerg og Ubberad
byer 1 Birkerad Sogn. Derudover bereres et efter museumsloven beskyttet sten- og jorddige. P& den nordligste del af
matr.nr. 1c er registreret moseareal beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Fredningen har til formal at opretholde det nuvaerende landskabsbillede, og arealerne fredes séledes, at tilstanden péd dem
ikke ma e@ndres. De ma udelukkende benyttes som hidtil, fortrinsvis til landbrugsarealer. Der mé ikke foretages
beplantning udover vedligeholdelse af eksisterende beplantning, eller foretages nyplantning, undtagen hvor denne er
nadvendig for ejendommens drift og landbrug.

Det beskyttede sten- og jorddige ligger teet pA kommunegranse og matrikelskel til Hersholm Kommune. Der har veret
afholdt en besigtigelse med Museum Nordsjalland for at afklare det beskyttede sten- og jorddiges synlighed og tilstand,
herunder dets beliggenhed i forhold til kommunegreensen. Der er tale om et ensidigt og flere steder slidt og eroderet
jorddige. Digets tracé blev vurderet til at berore areal i begge kommuner. Kommunernes forvaltninger har pa den
baggrund vurderet, at krydsningen af det beskyttede sten- og jorddige skal myndighedsbehandles af begge kommuner.

I Rudersdal Kommune forudsatter en gennemforelse af projekt Move Green Lab, at der meddeles dispensation fra
museumslovens § 29 a, stk. 1 og fra naturbeskyttelseslovens § 16, sebeskyttelseslinje til krydsning af beskyttet sten- og
jorddige samt meddelelse af dispensation fra fredningen og naturbeskyttelseslovens § 16, sgbeskyttelseslinje, til
forbedring og nyetablering af stiforleb, etablering af opholdsareal/hvilerepos og plantning af egetree. Dispensation fra
fredningen skal meddeles af Fredningsnavnet for Kebenhavn.

Da projektet alene bergrer arealer, hvor der allerede findes forleb med naturstier, vurderes det ansogte hverken at
forudsatte meddelelse af landzonetilladelse, herunder hensyntagen til skovbyggelinje eller dispensation fra
naturbeskyttelseslovens § 3 om beskyttet natur, registreret moseareal.

Forvaltningens vurdering

Forvaltningen finder, at det udarbejdede projekt Move Green Lab er en positiv styrkelse af adgangen til de sarlige
naturoplevelser, der er i og omkring Arboretet i Horsholm Kommune.

Projektet berorer i begrenset omfang arealer i Rudersdal Kommune, hvor der forvejen er adgang for offentligheden via
naturstier i kanten af markarealer.

Ejerne af de bererte arealer, som er 15. juni Fonden og ejeren af landbrugsejendommen Frihedslyst, er indforstdede med
projektet.



Forvaltningen foreslar, at der meddeles dispensation fra museumslovens § 29 a, stk. 1 og naturbeskyttelseslovens § 16,
sebeskyttelseslinje, til krydsning af jorddiget pé vilkér om,

a) at krydsningen etableres som en flydende trasti/traebro oven pa diget uden at bortgrave dele af det,
b) at der ikke bores stottepaele ned i diget, men i passende afstand fra dette,

c) at eksisterende nedbrudte rester af jorddiget anvendes til udjeevning af slid pa diget, og at dette forst sker efter dialog
med kommunens forvaltning, og

d)  atder for fjernelse af selvgroet beplantning pa diget fremsendes en precis registrering og redegerelse for den
beplantning, der enskes fjernet af hensyn til digets synlighed og i forhold til yngle- og rasteomrader for dyrearter naevnt i
naturbeskyttelseslovens bilag 3 eller plantearter naevnt i lovens bilag 5.

Vilkarene er afklaret med forvaltningen i Horsholm Kommune og vil forudsette fremsendelse af et tilrettet og praecist
tegningsmateriale til kommunerne for projektets udferelse.

Forvaltningen foreslar endvidere, at det vedtages at meddele dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 16,
sabeskyttelseslinje, og at det anbefales over for Fredningsnaevnet for Kebenhavn at meddele dispensation fra fredningen
til forbedring og nyetablering af natursti samt plantning af egetrae pa vilkéar om,

e) at det udbedrede stiforlgb, den nye tvaergdende stiforbindelse og opholdsarealet/hvilereposen anlaegges med
traditionel slotsgrus i nuance som naturgrus, og

) at opholdsareal/hvilerepos ikke anleegges med borde, baenke o. lign. til brug for lengerevarende ophold, der visuelt
kan forstyrre det abne landskab mod syd.

Det ansegte vurderes ikke at pavirke yngle- og rasteomréader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, som er
navnt i naturbeskyttelseslovens bilag 3 eller de plantearter, der er naevnt i lovens bilag 5, jf. dog vilkaret om fjernelse af
selvgroet beplantning pa det beskyttede jorddige.

Dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 16, sebeskyttelseslinje, og fredning forudsatter ikke gennemforelse af
naboorientering/-hering, men der er i sagens behandling lagt vaegt pa, at ejerne af de bererte arealer er indforstdede med
projektet.

Indstilling

Direktionen foreslar,

1)  at der meddeles dispensation fra museumslovens § 29 a og naturbeskyttelseslovens § 16, sebeskyttelseslinje til
krydsning af beskyttet sten- og jorddige pé vilkér a) — d),

2)  at forvaltningen fremsender udvalgets anbefaling af godkendelse pa vilkér e) - f) af ansegt forbedring af stiforleb
m.m. og plantning af tre til Fredningsnavnet for Kebenhavn, og

3)  atder under forudsetning af fredningsnavnets godkendelse meddeles dispensation pa samme vilkar fra
naturbeskyttelseslovens § 16, sebeskyttelseslinje, til stiforbedring og plantning af tree.

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 02-02-2022

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.



Bilag

Skriftlig ansegning

Projektmateriale, der viser krydsning af beskyttet sten- og jorddige
Projektmateriale, der viser hele projektet

Ortofoto af bererte arealer og deres regulering
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