REFERAT Byplanudvalget 2014-2017 d. 18-06-2014

Meadedato Onsdag d. 18. juni 2014 kl. 15:30

Modested Radhuset Madelokale 1



Indholdsfortegnelse

IMEAAEIELSET. ...ttt et b ettt e b e et b et st e bt et e s b ennes
Forslag til Lokalplan 241 for et omrdde til lokalcenter ved Malmbergsvej og Langhaven 1 Gl. Holte 5



Punkt 1: Meddelelser



Meddelelser

Vedtagelse i Byplanudvalget den 18-06-2014
Formand Axel Bredsdorff orienterede om en henvendelse om ulovlig hegning pa Rudersdalvej.

Formand Axel Bredsdorff orienterede om byggesag pa Hgsterkab Byvej 6, hvor udvalget bemyndigede
udvalgsformanden til at treeffe afgerelse ved evt. dispensation fra byggefeltet.

Byplanchef Birgitte Kortegaard orienterede om dispensationssag vedrgrende ventilation i boliger i det nye
plejecenter Ny Frydenholm. Sagen afgares ved formandsbemyndigelse.

Jacob Jensen (9) deltog ikke i sagens behandling.



Punkt 2: Forslag til Lokalplan 241 for et omrade til lokalcenter ved
Malmbergsvej og Langhaven i Gl. Holte

13/2897
Bilag

Trafikvurderinger af ny dagligvarebutik Langhaven/ Malmbergsve;j -

Forslag til Lokalplan 241



Forslag til Lokalplan 241 for et omrade til lokalcenter ved Malmbergsvej og
Langhaven i Gl. Holte

RESUME

Pa baggrund af en ansggning fra Gl. Holte Boligselskab, behandlede Byplanudvalget pa madet den 9. oktober
2013 igangseaetning af ny lokalplan for lokalcentret ved Malmbergsve;.

Udvalget vedtog at igangsaette en lokalplanlaegning for omradet pa en raekke forud-saetninger, herunder at
butiksudvidelsen tilpasses den eksisterende bygnings arkitektur og materialer, at de trafikale forhold afklares
naermere, og at behovet for eventuelle supplerende vejanleeg pa Langhaven eller Malmbergsvej afklares.

Ansgger har pa grundlag af ovennaevnte forudsaetninger og i samarbejde med forvaltningen udarbejdet forslag
til ny Lokalplan 241 for et lokalcenter ved Malmbergsvej og Lang-haven i Gl. Holte.

Forslag til Lokalplan 241 foreleegges Byplanudvalget og Kommunalbestyrelsen til vedtagelse.

Sagsfremstilling

Lokalplanomradet er i dag omfattet af Lokalplan 42, som tillige omfatter stgrstedelen af det nzerliggende
boligomrade.

Den eksisterende bebyggelse inden for lokalcentret er opfert i perioden 1949 til 1960erne. Bebyggelsen eri 1 etage
med udnyttet tagetage og udfgrt i gule mursten med saddeltag i gulflammede teglsten.

Bebyggelsen anvendes i dag til Gl. Holte Kro, et pizzeria og en smarrebrgdsforretning. Endvidere har der tidligere
veeret en mindre kgbmand. P& 1. sal er der indrettet beboerlokaler til den neerliggende boligbebyggelse.

Baggrunden for lokalplanen er at tilvejebringe mulighed for at udvide lokalcentret med en dagligvarebutik pa op til
1.000 m2.

Lokalplanens indhold

Det er lokalplanens formal:

- At der inden for lokalplanomradet gives nye udbygningsmuligheder til centerformal.

- At fastleegge retningslinjer for ny bebyggelses omfang, placering, udformning og indpasning i omrédets karakter.
- At sikre, at vejadgang samt parkerings- og varetilkarselsarealer etableres pa en hensigtsmaessig made.

Omradets anvendelse

Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse til centerformal i form af et lokalcenter, og omradet ma anvendes til
dagligvare- og udvalgsvarebutikker, publikumsorienteret service, liberale erhverv, offentlig formal, café, restaurant
samt boliger.

Matrikuleere forhold

En forudsaetning for lokalplanen er, at der gennemfgres falgende matrikulaere aendringer:

- Skelaendring mellem parkeringsarealet tilhgrende boligbebyggelsen Skovkanten og dagligvarebutikkens
parkeringsareal.

- Nedlaeggelse og sammatrikulering af en strimmel vejareal/parkering mod Malmbergsvej for at skabe fleksibilitet
omkring dagligvarebutikkens parkering.

Den matrikuleere andring mellem lokalplanomradet og parkeringsarealet til boligbebyggelsen Skovkanten vil
afstedkomme en mindre overskridelse af bebyggelsesprocenten for Skovkanten. Denne overskridelse vil ikke



&ndre antallet af p-pladser eller pavirke den eksisterende bebyggelse.

Vej- og parkeringsforhold

Lokalplanforslaget fastlaegger en parkeringsnorm svarende til 1 p-plads pr. 50 m? etageareal. Denne norm er
fastlagt med udgangspunkt i, at der er mulighed for at samteenke centeromradets parkeringsplads med den

tilstedende parkeringsplads tilhgrende boligbebyggelsen Skovkanten. Denne p-plads er dog ikke omfattet af
neerveerende lokalplan, men fortsat af Lokalplan 42.

Lokalplanen fastleegger en vejadgang til parkeringspladserne tilhgrende Skovkanten. Denne vejadgang bibeholdes,
men vejfgringen aendres for at give plads til ny bebyggelse.

Der er i forbindelse med lokalplanen udarbejdet et trafikbetjeningsnotat af konsulentfirmaet COWI. Notatets
konklusioner er indarbejdet i lokalplanforslaget og betyder bl.a., at der ved tilkgrsel fra Malmbergsvej skal etableres
en venstresvingbane. Notat vedleegges dagsorden.

Overkgrslen til Langhaven bevares, men der vil kun vaere mulighed for hgjre indkgrsel og hgjre udkersel fra
parkeringsarealet til Langhaven. Lokalplanen abner endvidere mulighed for, at overkgrslen til Langhaven udvides og
flyttes leengere veek fra krydset ved Malmbergsvej / Langhaven.

Bebyggelse

Lokalplanen udleegger et byggefelt, som ny bebyggelse skal opfgres indenfor. Lokalplanen fastlaegger, at ny
bebyggelse ma opfares i maks. 2 etager og med en bygningshgjde pa maks. 8,5 m over eksisterende terreen.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 60 procent for den enkelte ejendom.

Lokalplanen fastseetter desuden, at vareindlevering skal etableres mod Langhaven og afskaermes, sa oplag ikke
fremstar synligt fra omgivelserne.

Lokalplanen foreskriver, at ombygning samt tilbygning til den eksisterende bebyggelse skal udfgres med respekt for
og i harmoni med den eksisterende bebyggelse. Saledes fastlaegger lokalplanen bl.a., at ny bebyggelse
overvejende skal udfares i gule teglsten og tage udfares helt eller delvist med rejste tagflader, efter
kommunalbestyrelsens neermere godkendelse.

Forvaltningen har veeret i dialog med ans@ger omkring tilbygningens arkitektoniske udformning. | forbindelse med
den endelige vedtagelse af lokalplanforslaget forventes indarbejdet facader visende udformning af det kommende

byggeri.

Ikke bebyggede arealer
Sterstedelen af lokalplanomradets ikke bebyggede arealer vil fungere som parkering og tilkarselsareal.

Der fastlaegges et mindre grant beelte mellem fortov og bebyggelse pa mellem 5 m og minimum 2,5 m mod
Langhaven.

Af hensyn til de naerliggende boliger er der mulighed for etablering af et begragnnet fast hegn mellem adgangsvej og
boligbebyggelsen Skovkanten.

Lov om miljgvurdering
| forbindelse med udarbejdelse af lokalplanforslaget er der gennemfart en screening i henhold til Lov om
miljgvurdering af planer og programmer.

Pa basis af screeningen er det forvaltningens vurdering, at der ikke vil skulle gennemfgres en miljgvurdering.

Vurderingen bygger pa, at lokalplanforslaget kun fastleegger bestemmelser for et mindre omrade pa lokalt plan og
kun indeholder mindre eendringer i forhold til eksisterende forhold. Endvidere vil bebyggelse og anlaeg indeholdt i



lokalplanen ikke have vaesentlig miljgbelastning, som kraever, at der gennemfgres en miljgvurdering i henhold til Lov
om miljgvurdering af planer og programmer.

Det lzegges endvidere til grund, at omradet i dag er udlagt til centerformal med tilsvarende anvendelse som
lokalplanforslaget og alene har til formal at skabe grundlag for en udvidelse af en eksisterende anvendelse samt
mindre udvidelse af omradets matrikuleere afgreensning.

INDSTILLING

Direktionen foreslar indstillet, at

1) Forslag til Lokalplan 241 fremlaegges i 8 ugers offentlig hering, og at

2) Der i forbindelse med lokalplanen ikke gennemfgres en miljgvurdering i henhold til lov om miljgvurdering af
planer og programmer.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 18-06-2014
BYPLANUDVALGET tiltradte direktionens indstilling med den tilfgjelse, at hgringsperioden skal vaere pa 10 uger.

Byplanudvalget besluttede, at lokalplanens § 3.2 udgér, og redeggrelsen konsekvensrettes i forhold hertil.

Byplanudvalget understregede her ud over betydningen af, at der arbejdes videre med en rejst tagkonstruktion, som
harmonerer med omradets arkitektur og med en Igsning, der respekterer det grgnne beelte langs Langhaven.

Jacob Jensen (9) deltog ikke i sagens behandling.

Vedtagelse i Kommunalbestyrelsen den 18-06-2014

KOMMUNALBESTYRELSEN tiltreeder Byplanudvalgets indstilling.
Poul Bach (A) og Claus Holmegaard Larsen (C) deltog ikke i sagens behandling.
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