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Punkt 1: Meddelelser

Resumé

Borgmesteren blev pa gkonomiudvalgsmedet den 19.06.2019 bemyndiget til at udarbejde en ny budgettidsplan. Som
folge heraf vil fagudvalgene drefte budgetopleegget pa mederne i september og budgetforslaget paA mederne i oktober.

Budgetforslaget sendes ifolge den udmeldte tidsplan af 05.07.2019 i hering den 27.09.2019, fremlaegges af
gkonomichefen pa gkonomiudvalgsmedet den 09.10.2019, hvor hele Kommunalbestyrelsen inviteres, og ferstebehandles
af Kommunalbestyrelsen den 09.10.2019 kl. 17.00.

Omréadechef Birgitte Kortegaard orienterede om:

- Dispensation til adgangsvej ved Henriksholm — der fremlagges en sag til udvalget

- Skovleberhuset i Trored, landzonetilladelse til bolig

- Ansegning om telemast i Vedbak i forbindelse med internet i togene er trukket tilbage af anseger.

Afdelingsleder Mette Preisler orienterede om:

- Hovedgaden 8, standsningsmeddelelse meddelt pa baggrund af naevnets afgerelse

- Listerne over lovliggerelsessager, klagesager og civile retssager

- Skodsborg Kurhotel, byggetilladelse til storre ombygning.

Axel Bredsdorff orienterede om ansegning om forhandstilladelse til udstykning pa Hjortholmsvej 20.



Punkt 2: Status pa byggesagsomradet

19/1512
Resumé

Forvaltningen orienterer i denne sag om status pa byggesagsomridet, herunder de senest opgjorte sagsbehandlingstider
for forste halvar 2019.

Sagen forelaegges for Byplanudvalget til orientering.

Sagsfremstilling
Servicemal og sagsbehandlingstider

Med gkonomiaftalen 2015 mellem regeringen og KL blev der fastsat nationale servicemal for byggesagsbehandling.
Servicemalene galder alene byggesager, der kan henfores til bestemte sagstyper. Der males derfor reelt kun pa ca. 60 % af
alle byggesager. Derfor opger forvaltningen ligeledes bruttosagsbehandlingstiden for alle byggesager modtaget i Byg &
Milje.

Sagsbehandlingstiden efter servicemélene opgeres i kalenderdage fra det tidspunkt, hvor ansggningen kan visiteres til
sagsbehandling til der treeffes afgarelse i sagen. Kommunen har 21 kalenderdage til at feerdiggere screening af sagen og
indhente manglende materiale. Hvis dette ikke overholdes, tillegges de 21 dage til opgerelsen af sagsbehandlingstiden i
Byg og Milje.

Forvaltningen har udarbejdet sagsstatistik for 1. halvar 2019 med henblik pa en orientering af Byplanudvalget.
Statistikken er vedlagt. Forvaltningen vil gennemga tallene naermere pa medet.

Af rapporten fremgar blandt andet:

Der er i perioden oprettet 1161 bygge- og plansager

Heraf er 367 byggesager modtaget i Byg og Miljo

Der er truffet afgerelse (byggetilladelse eller afslag) 1 305 byggesager

Antallet af forespergsler er fortsat stigende og udger nu 507 af de 794 sager, der ikke modtages gennem Byg og

Milje

¢ Den gennemsnitlige bruttosagsbehandlingstid for alle byggesager er opgjort til 67 kalenderdage malt fra
modtagelsesdato til afgerelsesdato

¢ Den gennemsnitlige nettosagsbehandlingstid mélt i Byg og Miljo er 49 kalenderdage

e Dereri 1. halvér er registreret 137 sager med anmodning om forhandsdialog.

Det fremgar ligeledes af rapporten, at der pa opgerelsestidspunktet er en difference mellem indkomne og afgjorte sager i
2019 pé 62 sager. Samtidig har forvaltningen indhentet den ubalance, der kunne konstateres ved udgangen af 2018, idet
kun et fatal af 2018-sager ikke er feerdigbehandlet.

Tilgangen af nye sager er imidlertid ikke aftaget som forventet og sammen med det foregede antal tilbagelab, for en sag
er fuldt oplyst, er presset pa det samlede ressourceforbrug ved nye sager steget. De flere tilbagelob for en sag er fuldt
oplyst skyldes primert &ndringer i byggelovgivningen. F.eks. skal statik ved enfamiliehuse ikke leengere pdses, men der
er krav om, at det skal indsendes, og der skal gennemferes en stikprevekontrol. Det betyder at ejer og ejers radgivere ikke



leengere far den samme vejledning i forhold til deres ansegningsmateriale. Denne usikkerhed omkring
ansggningsmateriale sgges imgdekommet gennem hjemmeside og forhandsdialog. Udover dette er der i forhold til
servicemal et storre fokus pa at lukke sager, hvor frister for, at sagen er fuldt oplyst, ikke overholdes.

4-kommune-samarbejdet og nyt bygningsreglement

I 4-kommune-samarbejdet mellem Gentofte, Lyngby-Taarbaek, Gladsaxe og Rudersdal Kommuner fokuseres forst og
fremmest pa feelles vidensdeling og procedurer for byggesagsbehandlingen, herunder falles procedurer, fortolkninger
mm. i forhold til BR18.

Det nye bygningsreglement 2018 (BR18) tradte endeligt i kraft den 01.07.2018. Med BR18 er der gennemfort en
liberalisering af myndighedsopgaven, idet den kommunale bygningsmyndighed ikke leengere skal pase overholdelsen af
de tekniske bestemmelser i forbindelse med byggesagsbehandlingen. Herudover er der etableret en certificeringsordning
for hhv. brand og konstruktion, hvorefter en radgiver kan certificeres til at sta for de brandtekniske eller
konstruktionsmaessige forhold pa forskellige sikkerhedsniveauer.

I BR18 er endvidere fastsat en overgangsordning, som lgber indtil udgangen af 2019, hvorefter bygherre kan veelge at
lade kommunen behandle byggesagen for hhv. brand og/eller statisk. P4 nuvarende tidspunkt er der, s& vidt vides, alene
certificeret enkelte brandradgivere, og Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen har endnu ikke taget endelig stilling til, om
overgangsperioden forlaeenges eller ej.

Der udestar fortsat en raekke vejledninger, som er under udarbejdelse hos Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen, og bade
radgivere og private ansggere har stor usikkerhed om fortolkninger af bekendtgerelseskravene.

1 10 % af sager, der far ibrugtagningstilladelse skal kommunen gennemfere en stikprevekontrol af den samlede
dokumentation, der indsendes af radgiver/bygherre i forbindelse med feerdigmelding af byggeriet, som dokumentation for,
at bygningsreglementets krav er overholdt. Undtaget fra kravet om stikprevekontrol er byggesager om enfamiliehuse,
dobbelthuse, reekkehuse m.fl. samt sekundaert byggeri.

I 4-kommune- samarbejdet pa byggesagsomradet fastleegges der felles procedurer for handtering af sager, der udtages til
stikpravekontrol.

Indstilling
Direktionen foreslar, at sagen foreleegges til orientering.
Vedtagelse i Byplanudvalget den 14-08-2019

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.
Bilag

Sagsbehandlingstider jan-jun 2019



Punkt 3: Forslag til temalokalplan 264 for bevaringsvaerdige bygninger samt
de rode porte - Vedtagelse til udsendelse i offentlig hering

19/1512
Resumé

Byplanudvalget behandlede den 28.11.2018 en revideret igangsettende redegerelse for en temalokalplan for
bevaringsvardige bygninger og rade porte i kommunen.

Byplanudvalget vedtog at igangsette udarbejdelsen af en temalokalplan for bevaringsverdige bygninger, og at
lokalplanen afgraenses til at omfatte bygninger, der er udpeget med hej bevaringsveerdi (1-3) i Kommuneplan 2017 samt
de rede porte til Jegerborg Hegn.

Forslag til Temalokalplan 264 for bevaringsvaerdige bygninger og de rede porte forelegges Byplanudvalget og
Kommunalbestyrelsen til vedtagelse med henblik pa udsendelse i offentlig hering i 10 uger.

Sagsfremstilling

Lokalplanens formal er at sikre bevaringsvardige bygninger og bebyggelser i kommunen, og herunder yderligere at sikre
de rede porte til Jegersborg Hegn mod nedrivning. Lokalplanen skal sikre, at ydre bygningsendringer pa
bevaringsvaerdige bygninger udferes i overensstemmelse med de enkelte bygningers bevaringsvaerdi og arkitektoniske
kvaliteter.

Lokalplanen er en temalokalplan og indeholder bevaringsbestemmelser for de knap 2000 bygninger, som i lokalplanen er
udpeget som bevaringsverdige.

Udpegningen af de bevaringsverdige bygninger er sket gennem en leengere arreekke efter den sdkaldte SAVE-metode,
hvor de enkelte bygninger vurderes efter en raekke parametre, hvor sarligt bygningernes arkitektur, indpasning i det
omkringliggende miljg, originalitet og kulturhistorie tilleegges betydning.

SAVE-registreringen for bygninger beliggende i den tidligere Sellerod Kommune er gennemfort i 1992 af det daveerende
Miljemisteriet Skov- og Naturstyrelsen i samarbejde med Sellerad Kommune og vedtaget i 1993.

Registreringen for det tidligere Birkered Kommune er sket i perioden 2010 — 2012.

12013 atholdtes et borgermade, og i 2016 blev der vedtaget Kommuneplantilleeg 6 til Kommuneplan 2013 for
bevaringsvardige bygninger i den tidligere Birkerad Kommune. Denne registrering er gennemfert af Rudersdal
Kommune med Cowi som konsulent.

Pa baggrund af disse registreringer har alle bygninger med hej bevaringsveerdi 1-3 siden 2017 veret optaget i
kommuneplanen som bevaringsverdige. Udover dette er der i kommunen eksempler pa bygninger, der er udpeget som
bevaringsvardige i lokalplaner. Dette kan veere som et udtryk for, at de indgér i et kulturmiljo eller en sterre samlet
bebyggelse.



Lokalplanen indeholder saledes en samlet oversigt over bygninger, som er udpeget med hej bevaringsvaerdi pa tidspunktet
for planens offentliggerelse.

Intentionen er, at temalokalplanen giver et nyt og mere ensartet hjemmelsgrundlag i administrationen af kommunens
bevaringsverdige bygninger. Med lokalplanen vil alle ydre sendringer af facaden samt om- og tilbygninger pa
bevaringsverdige bygninger skulle godkendes af kommunen, hvorved det bliver muligt at stille krav til kvalitet og
tilpasning af de konkrete bygnings- og facadeendringer.

Herudover vil lokalplanen medvirke til, at ejere af bevaringsvardige bygninger og deres radgivere vil opleve en hurtigere
og mere klar proces i forbindelse med sagsbehandling af bevaringsvardige bygninger. Der er til brug for denne proces
udarbejdet et skema til forhandsdialog med henblik pa eget atklaring hos anseger i forhold til at sikre og fastholde
bygningens bevaringsverdier.

Lokalplanens kortbilag 1-12 udpeger de bevaringsverdige bygninger og folger kommuneplanens inddeling i omraderne
Birkered, Bistrup, Gl. Holte, Holte, Hosterkeb, Neerum, Rudeskov, Sandbjerg, Skodsborg, Sellerad, Trerad og Vedbak.

For at understotte det samlede overblik indeholder lokalplanforslaget endvidere bygninger, som er udpeget som
bevaringsverdige i de lokalplaner, der er vedtaget efter vedtagelsen af Kommuneplan 2017.

Temalokalplanen er et tilleeg til de eksisterende lokalplaner, som fortsat er geeldende. Der kan séledes vaere bygninger,
som er omfattet af temalokalplanen og en geografisk afgrenset lokalplan som f.eks. Ebberad.

I behandling af byggesager vil der sdledes vere behov for at orientere sig bade i forhold til denne temalokalplan og den
geografisk afgraensede lokalplan.

Der kan ved ny lokalplanlaegning udpeges ny bevaringsvardig bebyggelse, eller der vil undtagelsesvis kunne vere
bebyggelse, som ikke leengere er bevaringsverdig. Dette vil 1 forhold til kommuneplan og denne temalokalplan for
bevaringsverdigt byggeri blive samlet op i forbindelse med revision af kommuneplan eller ved ny planlegning gennem et
tilleg til kommuneplanen.

De rode porte

De rade porte er et vigtigt element i afgreensningen af Parforcejagt landskabet. Derfor udpeges 4 af de rede porte til
Jaegersborg Hegn med tilstadende hegn som bevaringsverdige.

Af borgere opfattes portene som en vasentlig markering af indgangen til et omrade, der ogsa er udpeget som
verdenskulturarv af Unesco. De bevaringsveardige porte er udpeget pa kortbilag 13.

Portene har over tid og som del af deres historie flyttet sig, s de fulgte skovens afgrensning og de trafikale behov. Det
anbefales derfor, at forvaltningen i det omfang en @ndring alene handler om mindre justeringer af portenes placering og
udtryk, kan behandle byggeandragende administrativt.



Proces

De udpegede bygninger er alle udpeget som bevaringsverdige i Kommuneplan 2017 eller i vedtagne lokalplaner. Det vil
sige, at der ikke foretages nye udpegninger som folge af lokalplanen.

Det foreslés pa den baggrund, at der ikke forud for offentliggerelse af forslag til lokalplan gennemferes en forproces, som
foreslaet i en tidligere dagsorden, men at haringsperioden udvides til 10 uger.

De berorte ejere far direkte besked, men for at imgdekomme spergsmal fra ejere af ejendomme, der er omfattet af planen,
foreslés det, at der i heringsperioden afholdes en raekke abne informationsmeder pd kommunes biblioteker, hvor ejerne af
bevaringsvaerdige bygninger kan fa information om, hvad lokalplanen vil og kan betyde for deres konkrete ejendomme.

Til disse meder vil der vaere repreesentanter fra forvaltningen tilstede og evt. reprasentanter for Byplanudvalget.

Til at understotte ejers forberedelse af den gode forhdndsdialog er vedlagte skema udarbejdet.

Lov om miljevurdering
I forbindelse med lokalplanen er foretaget en screening af, om planen i henhold til lov om miljevurdering af planer og

programmer og af konkrete projekter (VVM) skal miljgvurderes. Pa baggrund af screeningen vurderes, at lokalplanen
ikke udleser krav om miljevurdering.

Baggrunden er, at lokalplanen er temalokalplan, som alene fastleegger bevarende bestemmelser for eksisterende bygninger
og anleg (de rade porte) og ikke danner grundlag for ny bebyggelse eller anlaeg. Screenings skema vedlegges dagsorden.

Indstilling

Direktionen foreslar indstillet,

1)  at borgerprocessen gennemfores som beskrevet med 4 informationsmeder,

2)  at Forslag til Temalokalplan 264 for bevaringsverdige bygninger samt de rede porte vedtages til udsendelse i
offentlig hering i 10 uger, og

3) atderi forbindelse med planen ikke udarbejdes en miljgvurdering i henhold lov om miljevurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM).

Vedtagelse i Byplanudvalget den 14-08-2019

Byplanudvalget indstiller Direktionens forslag tiltrddt med den @&ndring, at alle nuvaerende 8 rade porte medtages i
lokalplanen.

Bilag
Forslag til temalokalplan 264 for bevaringsverdige bygninger samt de rede porte

Screeningsskema miljgvurdering for LP 264



Udkast til fordialog skema



Punkt 4: Lokalplan 63.1 tillzeg til Lokalplan 63 for et omrade ved
Havarthivej - Vedtagelse til udsendelse i offentlig horing

19/1512
Resumé
Byplanudvalgets besluttede den 13.03.2019, at der for et omrade ved Havarthivej skal udarbejdes en ny lokalplan med

udgangspunkt i den gaeldende lokalplan fra 1985 og under hensyn til en &ldre servitut fra 1959, som forud for den
gaeldende lokalplan fastlagde en reekke bygningsregulerende bestemmelser, herunder etageantal og bygningshgjder.

Efterfolgende har Byplanudvalget den 12.06.2019 vedtaget rammer for ny planleegning for de fem ejendomme pa
Havarthive;.

I overensstemmelse med den igangsettende redegorelse er lokalplanen udarbejdet som et tillaeg til eksisterende Lokalplan
63 (vedtaget i 1985), som udover de fem ejendomme dakker et storre villaomrade i @vered ost for Pile Alle.

Sagen foreleegges Byplanudvalget og Kommunalbestyrelsen til vedtagelse med henblik pé udsendelse i offentlig hering i
8 uger.

Sagsfremstilling

Lokalplanomréadet for Tilleeg 63.1 omfatter fem eksisterende ejendommene pa Havarthivej. Ejendommene er i dag
bebygget med enfamilichuse i en etage. Den ene af ejendommene er kommunalt ejet, men er besluttet athendet til
boligformal i overensstemmelse med anvendelse fastlagt i Lokalplan 63.

Nuvarende plangrundlag

Lokalplanomrédet er beliggende i rammeomrade Ho.B4, som fastleegger omradets anvendelse til boligomrade med en
maksimal bebyggelsesprocent pa 22. Bebyggelse mé maksimalt vere i to etager, og der fastleegges en min. grundsterrelse
pa 1000 m2.

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2017 og bestemmelserne i rammeomrade Ho.B4 dog
saledes, at forslaget begranser antallet af etager for tre ejendommen pa den estlige del af Havarthive;.

Lokalplan 63 daekker udover de fem ejendomme et storre villaomrade i @vered. Lokalplanomréadet for tilleeg 63.1er
beliggende i Lokalplan 63’s delomrade A1l.

Lokalplan 63 har til formal at fastholde karakteren af det eksisterende villakvarter ved at fastlaegge anvendelses- og
bebyggelsesregulerende bestemmelser.

For delomrade A1 fastleegger lokalplanen en maksimal bebyggelsesprocent pd 22 samt, at bebyggelse maksimalt méa have
2 beboelseslag (2 etager).



Grunde indenfor lokalplanens delomrade A1 ma ikke udstykkes med et mindre areal end 1000 m2.

Lokalplanens fastleegger endvidere byggelinjer pa 5 m fra vejskel og 2,5 m fra stier.

Lokalplan 63 gvrige bestemmelser er sdledes fortsat geeldende for ejendomme omfattet af tilleeg 63.1.

Se Lokalplan 63: https://dokument.plandata.dk/20 1206258 APPROVED 1246972139399.pdf

Lokalplantilleggets indhold

Tilleeg 63.1 har til formal at fastleegge etageantal og bygningshgjder i overensstemmelse med Lokalplan 63 samt under
hensyntagen til overgangen til Sellerad Naturpark.

Lokalplanen fastlaegger, at bebyggelse st for Havarthivej ud mod Sellered Naturpark maksimalt mé opferes i en etage
med en maksimal bygningshgjde pa 5 m.

Vest for Havarthivej ma bebyggelse opferes i maksimalt to etager, svarende til mulighederne i Lokalplan 63. Den
maksimale bygningshgjde fastsettes til 7,5 m. Disse boliger steder ikke umiddelbart op til det fredede naturomréade og vil
derfor ikke i samme grad pavirke naturomradet ved bebyggelse i to etager.

Med endelig vedtagelse af lokalplantillegget forventes en aflysning af servitutten for omradet gennemfort. Som
konsekvens heraf vil ejendomme omfattet af tilleegget fa en bebyggelsesprocent pa 22 i overensstemmelse med den
gaeldende Lokalplan 63 og den fastlagte bebyggelsesprocent for delomrade A1l jf. § 7.1.1., men i modsatning til
servitutten, der alene tillader en bebyggelsesprocent pa 15.

Lokalplanen indeholder endvidere bestemmelser for hgjde og afstand fra skel for sekundar bebyggelse, som er
supplement til Lokalplan 63, som ikke fastlegger hgjde af sekundeer bebyggelse.

Screening for miljevurdering

I forbindelse med udarbejdelse af lokalplanforslaget er planen screenet for, om planen udleser et krav om miljevurdering.
Dette sker i henhold til Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).

Pé basis af screeningen er det forvaltningen vurdering, at planforslaget i henhold til lovens § 10 medferer, at der ikke skal
udarbejdes en miljevurdering.

Begrundelsen for ikke at foretage en miljevurdering er, at de @ndrede muligheder ikke vurderes at kunne medfore
veesentlig indvirkning pé miljeet med henvisning til, at lokalplanforslaget er et tilleeg, som alene fastlegger bestemmelser
for etageantal og hgjde af ny bebyggelse i overensstemmelse med eksisterende Lokalplan 63. @vrige plan- og
bebyggelsesregulerende bestemmelser er forsat reguleret i Lokalplan 63 vedtaget i 1985.

Indstilling


https://dokument.plandata.dk/20_1206258_APPROVED_1246972139399.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1206258_APPROVED_1246972139399.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1206258_APPROVED_1246972139399.pdf

Direktionen foreslar indstillet,

1)  at forslag til lokalplantilleeg 63.1 for et omradde ved Havarthivej vedtages med henblik pa udsendelse i offentlig
heoring i 8 uger,

2)  atder ikke i forbindelse med planen udarbejdes en miljevurdering, og

3)  atservitutten aflyses efter endelig vedtagelse af lokalplanen.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 14-08-2019

BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.
Bilag

Forslag til Lokalplan 63.1 - Havarthive;j

Screeningsskema Miljovurdering LP 63.1.



Punkt 5: Lokalplan for Bistruphave 1-3 — Igangsattende redegorelse

19/1512
Resumé

Ejer af ejendommen Bistruphave 1-3, matr. nr. 2e Bistrup By, Bistrup har anmodet om en ny lokalplan samt tilleeg til
Kommuneplan 2017.

Ejendommen har hidtil vaeret anvendt til erhvervsformal, men har gennem en periode stet tom. Der er pa ejendommen to
bygninger, hvor den ene bygning, som er beliggende pé Bistruphave 1, enskes nedrevet, og fem nye boliger enskes opfert.
Den eksisterende bygning beliggende pa Bistruphave 3 enskes ligeledes anvendst til boligformal. Denne bygning er for sa
vidt angér det oprindelige stuehus og en enkelt oprindelig leenge ud mod Bistrupvej i Kommuneplan 2017 udpeget med en
hej bevaringsverdi pa 3.

Igangsettende redegerelse for udarbejdelse af ny lokalplan for omrédet samt tilleeg til Kommuneplan 2017 forelegges
hermed Byplanudvalget og @konomiudvalget til vedtagelse.

Sagsfremstilling

Ejendommen matr. nr. 2e, Bistrup By, Bistrup er beliggende pa adressen Bistruphave 1 og 3 med vejadgang fra
Bistruphave og med et registreret pa grundareal pa 3.893 m?.

Der er opfort et hus i 1877, hvilket er blevet tilbygget i 1987 med yderligere 2 l&nger. Den gamle hovedbygning og lnge
er opfort med stritag og bindingsverk og med mindre strateekte sidebygninger. Den gamle hovedbygning har hgj
bevaringsverdi 3. De nye langer har bevaringsverdi 4.

Endvidere er der et fritliggende enfamilieshus beliggende pa ejendommen med et samlet boligareal pa 157 m2.

Ejendommen granser op til ben lav boliger mod nord og et erhvervsomrade mod ost. Ydermere grenser ejendommen op
til kommunegransen mod Furesg Kommune.

Eksisterende planleegning

Omrédet er omfattet af Bs.E4 i Kommuneplan 2017. Omréadets anvendelse er fastlagt til erhverv, s som administration,
liberale erhverv, forretningsservice samt kursus. Der mé pé ejendommen etableres en bolig for en til virksomheden
tilknyttet person. Den maksimale bebyggelsesprocent er fastlagt til 30 for den enkelte ejendom, og det maksimale antal
etager er to med en maksimal bygningshejde pa 6,5 m. Yderligere er der krav om, at eksisterende beplantning i en bredde
af 5 m fra skel mod Bistrupvej skal bevares samt, at der skal etableres levende hegn mod vej og i naboskel. Mindste
grundsterrelsen er fastlagt til 1200 m2.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 60, som blev vedtaget i 1991 og deekker et omrade ved Abildgardsparken. Matr. nr.
2e, Bistrup By, Bistrup er beliggende i delomrade B1, som i planen er udlagt til erhvervsformal, s& som kontor,
administration, liberale erhverv, kursus- og servicevirksomhed. Der kan etableres en bolig i tilknytning til den padgaeldende
virksomhed.

Lokalplan 60 fastleegger endvidere folgende for ejendomme i delomréde B1:



Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom maé ikke overstige 30.

Bygninger mé ikke opferes med mere end 1 etage.

Ingen bygning ma vere hgjere end 6,5 m.

Inden for omréderne B. B 1 og C ma grunde ikke udstykkes med en mindre sterrelse end 1200 m2

Tagenes vinkel med det vandrette plan ma ikke overstige 50 grader.

Omfanget og udformningen af opholdsarealer skal i hvert enkelt tilfzelde godkendes af Birkered Kommune.

e o o o o o

Endvidere er der pélagt en byggelinje langs Bistrupvej og Bistruphave i en afstand af 5 m fra vejskel.

Ny planlegning

Med henblik pa at give mulighed for tet lav boligbebyggelse vil det vare nedvendigt, at der udarbejdes et
kommuneplantilleeg. Yderligere foreslas det, at bebyggelsesprocenten fastlegges til 35, og at mindstegrundsterrelsen
fastleegges til 400 m2 svarende til de generelle retningslinjer for tet lav boligbebyggelse.

Omrédets anvendelse foreslés i en ny lokalplan fastsat til teet lav boligbebyggelse.

Det foreslés, at der i lokalplanen indarbejdes bestemmelser, som fastlegger folgende:

Bebyggelsesprocenten fastlegges til 35 for den enkelte ejendom.

Ved udstykning til teet/lav fastleegges en mindste grundsterrelse pa 400 m2.

Opforelse af maximalt 5 nye boliger med udnyttet sadeltag.

Maximal bygningshgjde pa 8,5 m. Dog skal ny bebyggelse ved Bistruphave 3 i hgjde folge kippens hejde pé det
bevaringsverdige hus fra 1877.

e o o o

Endvidere foreslas det, at lokalplanen fastlegger byggefelter, indenfor hvilke ny bebyggelse skal opferes. Det ene
byggefelt svarer til den eksisterende bevaringsveardige bebyggelse med det oprindelige stuehus og en enkelt oprindelig
leenge ud mod Bistrupvej, som ikke ma nedrives. Det andet byggefelt skal muliggere, at der kan opferes fem nye taet/lav
boliger. Byggefeltet skal placeres, hvor parcelhuset, som nedrives, er placeret og ca. fem meter fra bade eksisterende
bevaringsverdige bebyggelse samt fra Bistrupve;.

Bevaring

Lokalplanen vil fastlegge bevaringsbestemmelse for den eksisterende bevaringsverdige bebyggelse, som er udpeget i
Kommuneplan 2017. Bebyggelsen ma saledes ikke nedrives, og bevaringsvardierne ma ikke forringes ved om- eller
tilbygning.

Vej- og parkeringsforhold

Ejendommen har overkersel mod Bistruphave. Vejbredden skal fastleegges under hensyntagen til, at ejendommen kan
trafikbetjenes forsvarligt.

Hele lokalplanomradet er stejbelastet fra Bistrupve;j, jf. Kommuneplan 2017. Lokalplanen forventes at indeholde
bestemmelser om stgj og at muliggere, at der mod Bistrupvej bag gren beplantning kan opferes et stgjhegn.



Matrikuleere forhold

I forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanforslag skal der redegeres for de matrikulere forhold siledes, at
skelforholdene bliver berigtiget, hvilket iseer omhandler skellet mod matriklerne mod nord. Lokalplanafgraeensningen pa
kortbilaget er foretaget ud fra de eksisterende matrikelskel i det digitale grundkort, hvorfor den ikke er retvisende omkring
det nordlige skel.

Indstilling

Direktionen foreslar indstillet, at forvaltningen udarbejder et forslag til kommuneplantilleeg og en ny lokalplan for
Bistruphave 1-3 pa ovennavnte vilkar.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 14-08-2019

BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.
Bilag

Oversigtskort Bistruphave



Punkt 6: Egebakvej 105, matr. nr. 6er Holte By, Gl. Holte — Nyt helarshus til
erstatning for eksisterende i landzone og inden for fredning

19/1512
Resumé

Kommende ejer af ejendommen Egebakvej 105 anseger om landzonetilladelse og dispensation fra fredning til opfarelse
af nyt helarshus til erstatning for eksisterende.

Ejendommen ligger pé nordsiden af Egebaekvej i det gronne baelte mellem Gl. Holte mod vest og Neerum mod est. Syd for
Egebakvej ligger Egebackgaard. Mod est, pa samme side af vejen, ligger en anden helérsbolig i landzone.

Sagen forelegges Byplanudvalget til godkendelse og udtalelse over for Fredningsnavnet for Kebenhavn.

Sagsfremstilling

Ejendommen bestar af en matrikel med et matrikelareal pa 863 m?.

Med facade mod vej og i en afstand pé ca. 1,5 m til vejskel ligger et stratekt bindingsvaerkhus, opfert i 1827. Huset er i
BBR registreret med en etage og et boligareal pa 78 m?. Bag huset, mod ejendommens vestlige skel, ligger en kombineret
garage- og udhusbygning, der er registreret med et areal pd 30 m?. Huset har veret ubeboet i flere ar og fremstar meget
forfaldent. I SAVE-databasen er det registreret med bevaringsvaerdi 4. Det er saledes ikke udpeget med hej
bevaringsverdi i Kommuneplan 2017.

Ejendommens ubebyggede arealer fremstar med store traer og et blandet vildnis af buske og anden bundplantning. Der er
gennem arene foretaget terrenregulering, der nogle steder far grunden til at fremsta markant ujeevn. Grundens naturlige
terraen ligger i1 kote 18.50 — 19.50. Det eksisterende hus mod Egebakvej ligger i kote 18.50, og mod det nordlige skel
ligger en mindre forhgjning i kote 19.00.

Det eksisterende hus enskes nedrevet og erstattet med et nyt helarshus, som vil blive opfert med respekt for naturen og
grundens unikke beliggenhed i et fredet omrade.

Helarshuset opfoeres i en etage og udnyttet tagetage. Boligetagearealet bliver pa i alt 225 m2. Sammenbygget med husets
sydvestlige hjerne opfares en garage pa 55 m? med loftsrum, der kan tilgds med loftslem fra selve garagen.

Husets gstvendte facade placeres 3,1 meter fra skel, s& der med udgang fra den vestvendte facade kan etableres terrasse.
Afstand fra nordvendt gavl til skel bliver min. 8,5 meter og fra sydvendt gavl til skel mod vej min. 16,9 meter. Garagens
gavl med port holdes i en afstand af min. 10,0 meter fra skel mod ve;.

Hus og garage opferes med samme facadehgjde pé ca. 3,4 meter fra terraen. Husets hgjde til tagryg er anfort til 8,6 meter
og garagens hgjde til kip til 7,7 meter. Begge bygninger opferes med symmetrisk sadeltag med taghaldning pa 500.



I facader og gavle isettes vinduer i mur suppleret med dobbelte vindues- og derpartier i glas i facaden mod vest og gavlen
mod nord. Mod nord treekkes taget ca. 3,2 meter leengere frem end gavlen for pad den made at etablere overdaeekning i bade
stueplan og i den udnyttede tagetage.

Facaderne pé hus og garage udferes i hvid-filset mur. Taget udferes med sort tegltag i mat farveglans. Vindskeder,
vinduesrammer og garageport bliver hvide.

Haven vil fremstd som en naturlig fortsettelse af den omkringliggende natur og primeert besta af graes. Bortset fra
udfyldning af et bassin og fjernelse af stensatning etableret af nuvearende ejer, aendres der ikke ved grundens naturlige
terreen. Ejendommens store traeer i grundens nordvestlige hjorne og nordlige skel bevares, og der vil st sma naturligt
forekommende buske i ejendommens skel mod de fredede arealer.

Midt pa grunden star en stor hestekastanje, som enskes fjernet for at give plads til det nye helarshus med garage. Et storre
birketree i skellet mod vest vil blive erstattet, hvis det beskadiges under byggeriet.

Gardspladsen pé sydsiden af huset vil blive anlagt i perlesten. Der etableres ikke hegn, herunder stejhegn mod ve;j.

Det skal bemerkes, at samme anseger pa Byplanudvalgets mede den 03.10.2018, fik behandlet en ansegning om
opforelse af nyt heldrshus pa samme ejendom. Ansgger annullerede ansggningen, inden forvaltningens meddelelse af
landzonetilladelse.

Ansgger har i den nye ansggning taget hegjde for den tidligere sagsbehandling og den dialog med den nuvarende ejer, der
efterfolgende har varet om ejendommens terreen- og beplantningsmaessige tilstand pé tidspunktelt for den fredning fra
1952, som ejendommen er omfattet af.

Plangrundlag
Ejendommen er beliggende i landzone, inden for naturbeskyttelseslovens generelle skovbyggelinje i forhold til
fredskovsarealet mellem Egebakvej og Helsingermotorvejen mod vest og Trered Skov mod @st og er omfattet af

fredningsdeklaration af 13.12.1952, som har fredningsnavnet som pétaleberettiget. Ejendommen er derudover omfattet af
en 10 m vejbyggelinje.

I Kommuneplan 2017 ligger ejendommen i rammeomrade Gh.B11, der fastleegger omradets anvendelse til aben-lav
boliger i maksimalt 2 etager og en mindste grundsterrelse pd 1000 m?. Rammeomradet fastlegger ikke
bebyggelsesprocent.

Fredningsdeklarationen fastleegger, at det navnlig, uden fredningsnaevnets tilladelse, er forbudt

At opfore bygninger af enhver art (§ 1, a),

At fjerne noget som helst af den pa arealet stdende beplantning af traeer, buske og levende hegn bortset fra nadvendig
forstmeessig udtynding (§ 1, b),

At foretage nogen beplantning af arealet udover vedligeholdelse af det eksisterende (§ 1, c), og



At foretage afgravning eller pafyldning af det naturlige jordsmon (§ 1, d).

Opforelsen af et nyt enfamiliehus med tilbygget garage forudsetter meddelelse af dispensation fra fredningsdeklaration,
landzonetilladelse, herunder dispensation fra skovbyggelinje, og byggetilladelse.

Oprydning i grundens beplantning forudsatter meddelelse af dispensation fra fredningsdeklaration i forhold til feeldning
af hestekastanje og birketre, og udtydning af beplantning i ske mod ost.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at det ansegte helarshus med garage er placeret diskret pd grunden. Garagen overholder
byggelinjen mod Egebakvej, og helarshuset placeres i den gstvendte del af grunden, s& der bliver mulighed for etablering
af terrasse- og haveareal mod vest og nord samt adgangsareal/gérdsplads mod garage og ve;.

I forhold til den tidligere udvalgsbehandling er huset nu trukket tilbage fra grundens nordlige skel af hensyn til bevaringen
af de store fredede traeer mod det dbne landskab. Husets nordlige tagkant ligger fra 8.4 til 9,6 meter fra det nordlige skel i
forhold til det tidligere ansegte projekt, hvor tagkanten kun 18 fra 6,3 til 7,3 meter fra det nordlige skel. Endvidere anseges
der om facader i hvid-filset mur og tegltag i mat sort farve. Samtidig fremstar vinduerne i det nordlige gavlpartis
udnyttede tagetage nu som vinduespartier i mur.

Grundens havearealer vil fremsta med naturlig beplantning og med fastholdelse af hovedparten af de store fredede treeer i
det nordvestlige og nordlige skel.

Helarshusets anferte hojde pa 8,6 meter fra terren til tagryg overskrider bygningsreglementets/byggerettens maks. hgjde
pa 8,5 meter. Det er forvaltningens vurdering, at projektet kan og skal tilrettes, s denne maks. hgjde overholdes.

Forvaltningen foreslar, at det vedtages at meddele landzonetilladelse til det ansagte, og at det anbefales Fredningsnavnet
at godkende projektet med folgende vilkér:

a) at det ansegte byggeprojekt tilrettes, s helarshusets hgjde fra terren til tagryg bliver maks. 8,5 meter,
b)  at huset placeres i naturligt terreen saledes, at kote af stuegulv maks. leegges i kote 18,50, og

c) at feldning af hestekastanje midt pa grunden og birketree i vestligt skel tillades, sidstnaevnte med eventuelt vilkar om
genplanting af et mere stedtypisk tree.

Inden der kan meddeles landzonetilladelse, herunder dispensation fra skovbyggelinje, til opferelse af et helarshus med
garage, skal det ansggte sendes i naboorientering.

Det ansegte ber sendes i naboorientering, inden fremsendelse til Fredningsnavnet.

Indstilling

Direktionen foreslar,



1)  at Byplanudvalget godkender det ansggte pa de under a) — ¢) navnte vilkar,
2) at forvaltningen sender det ansegte i naboorientering,

3)  at forvaltningen under forudsaetning af, at der ikke fremkommer vasentlige bemaerkninger fra naboer, anbefaler det
ansggte over for Fredningsnavnet for Kebenhavn pa samme vilkar, og

4)  at forvaltningen, under forudsatning af Fredningsnavnets meddelelse af tilladelse/dispensation til det ansagte,
bemyndiges til at meddele landzonetilladelse, herunder dispensation fra skovbyggelinje.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 14-08-2019

BYPLANUDVALGET tiltreeder med tilfejelse af folgende vilkér Direktionens forslag,

d) - at den overdekkede altan udgér,
e) - at vinduespartiet i gavlen reduceres vasentligt,

f) - at terrassen omkring huset skal folge eksisterende terren.

Bilag

Egebakvej 105 - Ortofoto med omgivelser

Egebakvej 105 - Anseggning om landzonetilladelse og dispensation fra fredning, juli 2019
Egebakvej 105 - Situationsplan

Egebakvej 105 - Tegningsmateriale.pdf

Egebakvej 105 - Grundens tilstand pé tidspunkt for fredning i 1952, beskrivelse fra nuverende ejer



Punkt 7: Dempeeng S, Trored By, Gl. Holte Shz — Forhindsgodkendelse af
nyt enfamiliehus

19/1512
Resumé

Forvaltningen har modtaget en ansggning om opferelse af nyt enfamiliehus pa ejendommen, som er beliggende i forste
raekke ud til det fredede areal Kikhanerenden.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 49 og af deklaration af 02.03.1960, som projektet ikke overholder, da facadehgjden
overskrides.

Byplanudvalget behandlede den 13.03.2019 en sag pa overnaevnte adresse. I den forbindelse blev forvaltningen
bemyndiget til at nedleegge et § 14 forbud med henblik pa at udarbejde en ny lokalplan, der kunne indarbejde
intentionerne i deklarationen.

Anseger valgte herefter at annullere projektet og udarbejde et nyt. Udvalgets formand har den 28.06.2019 efter
bemyndigelse godkendst tiltradt forvaltningens indstilling.

Sagen forelegges Byplanudvalget til orientering.

Sagsfremstilling

Forvaltningen har den 21.05.2019 modtaget en ansegning om opferelse af et nyt enfamilichus pa 258 m? i ét plan. Huset
er forsegt tilpasset intentionerne i den lokalplan, som skal udarbejdes som folge af Byplanudvalgets beslutning pd medet
den 13.03.2019.

Lokalplanen skal indarbejde intentionerne fra deklarationen fra 1960 om, at: ”Bebyggelsen skal udformes lavt. Hojden fra
hgjeste naturlige terreen ved bygningsfod til underkant af tagrende ma ikke overstige 2,80 m”. Der er dog af hensyn til
nuvarende byggeskik behov for at fastlegge mere tidssvarende bestemmelser om bygnings/facadehgjer.

Formélet med deklarationen, som seges viderefort i en ny lokalplan, er sdledes at sikre, at bebyggelsen mod
Kikhanerenden udformes sa lavt, at byggeriet ikke tager udsigten til Kikhanerenden fra de bagvedliggende ejendomme og
samtidig sikre, at bebyggelsen ud mod landskabet fremstar indpasset i terraenet.

Det nye projekt pd Dempeeng 5 er efter forvaltningens vurdering tilpasset grunden. Bygningen er 2,8 meter hgjt malt fra
vejkoten og 4 meter hejt mod havesiden. Hejden fra Kikhanerenden er 7,0 meter. Udfordringen er i den sammenheng, at
terreenet fra Dempeeng mod Kikhanerenden falder meget. Pa den pageldende ejendom med ca. 3,5 m.

Der er sagt dispensation fra lokalplanen til en mindre terreenregulering mod naboen i nr. 7. Forvaltningen har gennemfort
naboorientering af ejeren af Dempeeng 7 samt orienteret Grundejerforeningen, og der er ikke kommet indsigelser mod
den ansegte dispensation.



Sagen har veret forelagt Byplanudvalgets formand til godkendelse efter en formandsbemyndigelse den 28.06.2019. Her
blev forvaltningens indstilling tiltradt pa betingelse af, at et eventuelt solcelleanlaeg pé tag ikke matte medfere en hejere
bygningshgjde. Forvaltningen har meddelt byggetilladelse til huset den 05.07.2019.

Indstilling

Direktionen foreslér, at sagen forelaegges til orientering.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 14-08-2019

BYPLANUDVALGET tiltraeder Direktionens forslag.
Bilag

1.B Beliggenhedsplan
3.1B Facader

3.B Facader



Punkt 8: Holte Havn, Vejlesovej 24 — Ansogning om tilladelse til etablering
af legeplads inden for sebeskyttelseslinjen

19/1512
Resumé

Rudersdal Kommune ved Natur, Park og Miljo anseger om tilladelse til at anlaegge en legeplads ved Holte Havn for bern i
alderen 6 til 10 ar.

Legepladsen indgér som et projekt i den bevilling, som Kommunalbestyrelsen vedtog i 2018 til brug for vedligehold og
fornyelse af offentlige legepladser i kommunen.

Legepladsen vil blive anlagt som et ’bevagelseslandskab’ med temaet *det ukendte i vandet’. Idéen er at skabe
legemuligheder med et maritimt tema i trdd med stedets nerhed til vand og havn.

Anleg af legeplads forudsatter meddelelse af dispensation fra sebeskyttelseslinjen og byggetilladelse.

Sagen forelegges Byplanudvalget til vedtagelse.

Sagsfremstilling

Legepladsen bern enskes anlagt pa et eksisterende abent graesareal ved Holte Havn, umiddelbart nordest og syd for den
eksisterende legeplads for mindre bern 1 alderen 2 til 6 ar og den sorte treebygning ind mod beplantningsbeltet mod
lystfiskeriforeningens ejendom Vejlesgvej 16.

Graesarealet ligger som en del af det samlede parkanlag ved Holte Havn, som ejes af Rudersdal Kommune og udger en
del af matr. nr. 1vf Dronninggérd, Ny Holte. Det nord-sydgdende stiforleb langs Vejlesavej passerer gennem
legepladsomradet ned til seen, se markering af stiforlebet pd det til dagsordenen vedlagte ortofoto (stiplet linje).

Legepladsen vil dekke et areal pa 190 — 200 m?. Den vil blive anlagt pa en helstebt gummibelagning i en afdempet bla
farve, som skal illustrere sg, og med dkander og fisk i andre farver. P4 gummibelegningen placeres fugleredegynge,
robinietdrn med klatredel og ruchebane, lille karrusel (spinner), lille vippe-g, svaevebane og seguhyre med to trampoliner.

Legeredskaberne udferes i robinietrae. Dog vil seuhyret (krop og hoved) blive udfert i grd gummibelagning.

Den bléd gummibelaegning udlaegges i samme niveau som greasarealets eksisterende terraen. Seuhyrets gra belegning vil
vaere haevet maks. 0,5 meter over dette terreen. Legeredskaberne vil f& en maks. hejde pé 3,0 meter mélt fra overfladen af
den bl gummibelegnings niveau.

Der vedlaegges beskrivelse af det planlagte arbejde samt projektmappe med illustrationer af legeplads og legeredskaber,
herunder hgjde m.m. af de enkelte dele.



Arealet ligger 1 byzone og inden for rammeomrade Ho.R3 (Ved Vejlesg) i Kommuneplan 2017.

Rammeomradets anvendelse fastlegges til rekreativt omrade samt pumpestation og kloakanleg. Der mé ikke etableres
yderligere bygninger i omradet udtagen til drift som mindre klubhuse, kiosker o.lign. i tilknytning til omradets rekreative
anvendelse.

Under kommuneplanens tema for grenne fritidsomrader er arealet angivet som parkanleeg med fokus pa den rekreative,
astetiske og naturmaessige veerdi.

Retningslinjerne for kommunens parker og narrekreative omréder fastlaegger, at der kan placeres rekreative faciliteter og
udlaegges motions- og oplevelsesruter og aktivitetsoaser, hvor det naturligt lader sig indpasse, og hvor det kan understatte
omridernes eksisterende gronne elementer og funktioner.

Arealet ligger inden for omrade A1 i Lokalplan 132 for et omrade omkring Holte Havn og inden for en reduceret
sebeskyttelseslinje i forhold til Vejlesg. Sabeskyttelseslinjen er reduceret med Skov- og Naturstyrelses godkendelse 1 1995
af en reduktion af flere bygge- og beskyttelseslinjer i den daverende Sellered Kommune.

Lokalplanen fastlegger folgende, der er relevant for en vurdering af det ansegte:

- at f etableret et sammenhangende rekreativt omrade med et dbent parkagtigt praeg i forbindelse med Holte Havn

@D,

- at omrade A1 kun ma anvendes til lystbadehavn, park, mindre restaurationsvirksomhed, kiosk samt til teater,
koncerter og lign. fritidsaktiviteter (§ 3.1),

- at der inden for omrédde A1 ikke mé opferes yderligere bebyggelse bortset fra mindre skure til opbevaring af bade
m.v. samt tilbygning til kiosk (§ 7.1), og

- at ubebyggede arealer ved beplantning, befaestelse eller lignende skal gives et ordentligt udseende (§ 9.1).

Sebeskyttelseslinjen har til formal at sikre Vejleso som et verdifuldt landskabselement og friholde omréadet for yderligere
byggeri, der kan pévirke den grenne sgbred. Inden for beskyttelseslinjen er der et generelt forbud mod @ndringer. Det vil
sige, at der ikke mé placeres bebyggelse eller foretages @ndringer i terren, beplantning o.lign.

Forvaltningens vurdering

Legepladsen med legeredskaber er forsegt indpasset i det samlede parkanleeg ved Holte Havn med en placering ind mod
beplantningsbeltet mod lystfiskeriforeningens ejendom. Placeringen og indretningen af legepladsen vurderes ikke at
bryde med parkanlaggets abne prag, eller at tage udsigten over sg og havn fra Vejlesovej og de egvrige opholdsarealer i
parkanlaegget.

P& den baggrund er det forvaltningens vurdering, at den ansggte legeplads er i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser og retningslinjer samt lokalplanens relevante bestemmelser. Dens etablering forudsatter alene
meddelelse af dispensation fra den reducerede sgbeskyttelseslinje og byggetilladelse.



Da arealet i forvejen er indrettet som parkanlaeg med slaet grees og opholdsmulighed for parkanleggets besggende, er det
forvaltningens vurdering, at etableringen af en ny legeplads ikke vil stride mod de bestemmelser og hensyn, der skal
varetages gennem administrationen af naturbeskyttelseslovens sgbeskyttelseslinje.

Sammenhangen mellem de to legepladser er positiv, men det skal sikres, at det nord-sydgaende stiforleb, der passerer
legeomrédet, fortsat fremstar tydeligt for gdende.

Forvaltningen foreslar pa den baggrund, at der meddeles dispensation fra den reducerede sobeskyttelseslinje til etablering
af en legeplads for lidt sterre bern som ansegt, og pa vilkar om,

a) at parkarealets andre lejemal er orienteret om det ansggte og er sikret adgangsmulighed til de faciliteter (skure o.a.),
som de rader over, og

b)  at det nord-sydgéende stiforlab, der passerer gennem legeomradet fremstar som en tydelig passagemulighed for
almene brugere af parkanlegget ved Holte Havn.

Meddelelse af dispensation fra sgbeskyttelseslinjen forudseetter ikke gennemforelse af naboorientering. Det er dog
samtidig forvaltningens vurdering, at en udvidelse af legeomradet ikke vil fa betydning for lystfiskerne pa
naboejendommen.

Udover meddelelse af dispensation fra sebeskyttelseslinje forudsetter legepladsens etablering meddelelse af
byggetilladelse, hvor en sikkerhedsvurdering af legeredskaberne vil vare i fokus.

Indstilling

Direktionen foreslar, at forvaltningen bemyndiges til at meddele dispensation fra den reducerede sebeskyttelseslinje til
etablering af legeplads som ansegt pd de under a) — b) nevnte vilkar med efterfolgende meddelelse af byggetilladelse.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 14-08-2019

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Bilag
Ortofoto med omgivelser og reduceret sgbeskyttelseslinje
Beskrivelse af planlagt arbejde

Projektmappe med illustrationer



Punkt 9: Vedbak Strandvej 338, 2950 Vedbak, matr.nr. 2

19/1512
Resumé

Arkitekt Peter Theill soger for ejerne af ejendommen om tilladelse til at opfere en tilbygning pa ca. 100 m2 i et plan til
eksisterende enfamilichus pa 241 m2.

Huset er i SAVE-registreringen fra 1992 registreret med bevaringsverdi 3. Ejendommen er beliggende i byzone og er
omfattet af Lokalplan 70 for et villaomrade i den sydlige del af Vedbak. Der er i denne lokalplan ikke udpeget
bevaringsvaerdige bygninger.

Det ansogte kreeve dispensation fra Lokalplan 70, § 8.2, hvorefter bl.a. taghaldning skal veere pa mindst 20 grader.

Efter en storre ombygning i 2007 er der kun en mindre del af det bevaringsvaerdige hus tilbage.

Sagen foreleegges Byplanudvalget til godkendelse.

Sagsfremstilling

Arkitekt Peter Theill segger for ejerne af ejendommen om tilladelse til at opfere en tilbygning pa ca. 100 m2 i et plan til
eksisterende enfamiliehus pa 241 m2. Tilbygningen enskes udfert i samme stil og materialer og med fladt tag som
eksisterende hus. Med et grundareal pad 3000 m2 bliver bebyggelsesprocenten 11 efter tilbygning.

Ejendommen er beliggende i byzone og er omfattet af Lokalplan 70 for et villaomréde i den sydlige del af Vedbeak. Der er
i denne lokalplan ikke udpeget bevaringsvardige bygninger.

Huset er i SAVE-registreringen fra 1992 registreret med bevaringsverdi 3. Det oprindelige hus, tegnet af Bundgard og
Folmer Jessen, er opfert i 1975 som et typisk 70 er hus i blank mur, med forskudte planer og fladt tag og tilpasset det
skrdnende terreen mod @Qresund.

Efter en sterre ombygning i 2007, udfert af Henning Larsens Tegnestue, er der kun en mindre del af det bevaringsvardige
hus tilbage, den toetages bygningsdel pa top af skraningen mod @Oresund, som imidlertid ogsé er a@ndret i sit facadeudtryk.

Bygningsdelen mod @Qresund blev udvidet og facader andret til store glaspartier og stadig med fladt tag. Den toetages
bygningsflej fik ogsa @ndret vinduespartier.

Byplanudvalget meddelte den 28.03.2006 dispensation lokalplanens § 8.2 til udferelse af tilbygningen med fladt tag,
ligesom projektet fandtes tilpasset den eksisterende bebyggelse under hensyntagen til husets bevaringsvaerdi.

Den nu ansegte tilbygning enskes placeret delvist foran vestfacade af den toetages bygningsflgj. Husets udtryk mod
Oresund @ndres ikke. Huset kan nesten ikke ses fra Strandvejen. Facaderne udfores tilpasset eksisterende facader og



udferes 1 samme materialer.

Der er et bevaringsvaerdigt tre pa ejendommen. Dette bereres ikke af tilbygningsforslaget.

Forvaltningen finder, at der ikke er meget tilbage af det oprindelige bevaringsvardige hus, men at bade til- og
ombygningen i 2007 og den nu ansggte tilbygning respekterer det tidstypiske 70 er udtryk og findes tilpasset eksisterende
hus.

Husets farver og materialer bliver som eksisterende.

Det anbefales, at der meddeles dispensation fra lokalplanens § 8.2 til tilbygning med fladt tag, og at husets
bevaringsverdi revurderes og eventuelt &ndres i forbindelse med vedtagelse af temalokalplan 264 for bevaringsvardige
bygninger.

Indstilling

Direktionen foreslar,

1)  atder meddeles dispensation til udferelse af den ansagte tilbygning som ansegt og med fladt tag, og

2)  at forvaltningen revurderer og tilpasser bevaringsvardien i forbindelse med vedtagelse af temalokalplan 264 for
bevaringsverdige bygninger.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 14-08-2019

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Bilag

luftfoto og forslag til tilbygning



Punkt 10: Hesterkebvej SB, matr. nr. 10a, Hesterkeb By, Birkerod -
Landzonetilladelse til etablering af nye laenger

19/1512
Resumé

Arkitekt Finn Zeuthen, ansegger pa vegne Skt. Benedikts Stiftelse om landzonetilladelse til opferelse af to nye sideleenger
til Villa Pax, som erstatning for de eksisterende sideleenger. Villa Pax er en del af det samlede anlaeg for Skt. Benedikts
Stiftelse og er beliggende ud til Hasterkebve;.

Nye sidelenger @ndrer anvendelse fra depot og samlingsrum til medefaciliteter ved konferencer og biskoppelige meder
samt til tidsbegraensede overnatninger for klosterets gaester.

Herudover seges om lovliggarelse af en tidligere udfert frontkvist.

Sagen forelegges Byplanudvalget til vedtagelse.

Sagsfremstilling

Rudersdal Kommune har den 17.05.2019 modtaget en principiel ansggning om landzonetilladelse til etablering af nye
sideleenger samt nedrivning af eksisterende sidelenger til Villa Pax, der er en del af Skt. Benedikts Stiftelse, Vor Frue
kloster, beliggende pa Hesterkabvej Sb. Nye sidelenger egnskes opfort med samme placering og fodaftryk som
eksisterende sidelaenger, men i en anden materialeholdning samt med mulighed for at udnytte 1. sal.

Villa Pax har facader i rede teglsten med sadeltag belagt med sort naturskifer. Af ansggningen fremgar det, at bygningen i
dag anvendes som klosterophold pa begge etager. Sidelengerne fremstar hvidkalkede med tage belagt med jernplader. De
er opfort som traditionelle udlanger, der underordner sig i den rede Villa Pax.

Pa Villa Pax er der omkring &r 2012 pabygget en kvist uden ansggning eller tilladelse. Kvisten fremstér dominerende og
utilpasset husets proportioner og byggestil. Det fremgér af ansggningen, at den opferte kvist gnskes nedtaget og erstattet
af en frontkvist i lighed med frontkvist ud mod Hesterkabvej. Lovliggerelse af den tidligere udferte kvist forudsatter ikke
landzonetilladelse, men en @ndret frontkvist vil indgé i den samlede byggeansegning, der forventes indsendt, safremt der
meddeles landzonetilladelse til etablering af de nye leenger.

Eksisterende l&enger enskes nedrevet og erstattet af to nye lenger med samme placering og fodaftryk som eksisterende.
Dog enskes nye leenger opfoert i en etage med udnyttet tagetage, hvorfor nye leenger enskes opfert med trempel. Facader
bekledes med en sortmalet lodret treebeklaedning, hvide vinduer og rade vingetegltage. Langernes fremtoning enskes
udfert med inspiration hentet fra statens skovlgber- og skovfogedhuse. De eksisterende leenger har en ydmyg og afdempet
fremtoning, hvilket seges opretholdt ved opferelse af nye sidelaenger.

Den @&ndrede anvendelse af bygningerne fra depot og samlingsrum til medefaciliteter ved konferencer og biskoppelige
meder samt til korte overnatninger for klosterets geester, skal ses pd baggrund af, at kursuscenteret Magleds ikke lengere
kan benyttes af klosteret. Anvendelsen findes at vare i overensstemmelse med ejendommens ovrige aktiviteter og
anvendelse.



Planmessige forhold

Ejendommen er beliggende i landzone og er ikke omfattet af en lokalplan, men indenfor kommuneplanramme Heo.L4, der
udlegger omradets anvendelse til rekreativt formal. I rammebestemmelsen under ’bebyggelsens omfang og udformning”
er indskrevet, at der ikke m4 opferes bebyggelse, der kreever landzonetilladelse.

Villa Pax er i Kommuneplan 2017 udpeget med bevaringsverdi 4, der er middelhgj bevaringsveardi. | kommentarfeltet i
SAVE registreringen fremgar det, at hovedhus som sidebygninger fremstar helstebte i deres form samt, at bygningerne
indgér i og understetter miljoet omkring Magleés og Vor Frue Kloster.

Ejendommen er beliggende indenfor verdifuldt kulturmilje Hesterkeb”, hvor Villa Pax med leenger ligger indenfor et
omrade, der er markeret som vardifuldt kulturlandskab, men ikke udpeget som bebyggelse med baerende
bevaringsverdier.

Ejendommen er beliggende indenfor skovbyggelinje fra Rude Skov.

Det ansogte forudsaetter meddelelse af landzonetilladelse, herunder dispensation fra skovbyggelinje, idet eksisterende
leenger nedrives og nye leenger opferes med et storre etageareal og med @ndret anvendelse.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at hensigten med bestemmelsen i kommuneplanrammen har vaeret at undgé yderligere
bebyggelse i landskabet og ikke at hindre, at der kan opferes nye bygninger som erstatning for eksisterende.
Forvaltningen vurderer derfor, at opforelse af nye sideleenger som erstatning for de nuvarende ikke er i konflikt med
bestemmelsen i kommuneplanramme Hg.L4. Dette understottes af, at der i de nye bygninger vil vare tale om funktioner,
der i forvejen finder sted pa ejendommen, og som er nedvendige for driften af den katolske stiftelse.

Det er tillige forvaltningens vurdering, at de eksisterende sidelaenger er stedherende til omradet i deres bygningstypologi.
De nye lenger vil dog ligeledes, med deres ydmyge fremtoning, blive indpasset godt i omradet og i det veerdifulde
kulturlandskab. Forvaltningen vurderer ligeledes, at opferelse af nye sidelaenger til medefaciliteter og overnatning for
klosterets geaester bade bygnings- og anvendelsesmassigt vil vare i overensstemmelse med omradets udtryk og
anvendelse. Det bemarkes, at sideleengerne ligger terrenmaessigt lavt i forhold til Hasterkebve;.

Inden der kan meddeles landzonetilladelse, herunder dispensation fra skovbyggelinje, skal det ansggte sendes i
naboorientering. Under forudsatning af, at der ikke indkommer vaesentlige indsigelser i forbindelse med
naboorienteringen, anbefaler forvaltningen, at en landzonetilladelse til &ndret anvendelse og opferelse af nye sideleenger
meddeles pé folgende vilkér:

a) at facader opfares med sortmalede eller en merk, lodret treebeklaedning,

b)  at vinduer udferes som hul i mur, der placeres med et udtryk som vist pa ansegningsmaterialet,
c) atsadeltag opferes med rede vingetegl,

d) at taghgjden underordner sig Villa Pax,

e) atovenlysvinduer begrenses til maksimalt tre ovenlys pr. tagflade, og



f) at tagvinduer har samme sterrelse og skal placeres indenfor et vandret band pa tagfladen og ens pa tagflader, der
vender ind mod gardrum.

Det er endvidere forvaltningens vurdering, at nedtagning af ny kvist pa Villa Pax og opferelse af en frontkvist mod
gérdspladsen, vil kunne godkendes efter forudgaende ansegning.

Indstilling

Direktionen foreslar, at forvaltningen bemyndiges til at meddele landzonetilladelse pa ovenstaende vilkar til to nye
sideleenger til Villa Pax forudsat, at der ikke indkommer vasentlige indsigelser i forbindelse med naboorienteringen.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 14-08-2019

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Bilag
Ansggning, beskrivelse

Ansegning, tegninger



Punkt 11: Istered Byvej 3, matr. nr. 20a Istered By, Birkered - Opforsel af
nyt enfamiliehus, garage/carport-bygning og udhus i landzone

19/1512
Resumé

Ejerne af Isterad Byvej 3 ansgger om landzonetilladelse samt dispensation fra lokalplan til opferelse af nyt enfamiliehus
samt garage/carport-bygning og udhus.

Ejendommen er beliggende i landzone og omfattet af Lokalplan 19 for Istered. Ejendommen er mod nord og est
omkranset af enfamiliehuse, mens ejendommen mod syd og vest greenser op mod Sjalse Vandverk. Der gnskes opfort et
enfamiliehus pa 270 m2, garage/carport-bygning pa 60 m2 samt udhus pa 50 m2. Det tidligere enfamilichus og de
dertilherende sekundaere bygninger er nedrevet.

Sagen forelegges Byplanudvalget til vedtagelse.

Sagsfremstilling
Ejendommen er registreret som en boligejendom i landzone og bestér af en matrikel med et areal pad 1560 m? Det
tidligere enfamilichus og de dertil herende sekundaere bygninger er nedrevet. Ejendommen er mod nord og est omkranset

af enfamiliehuse, mens ejendommen mod syd og vest grenser op til Sjelse Vandvaerk. De omkringliggende enfamiliehuse
er udfert som leengehuse, nogen med tilbygninger og primert beliggende med gavl mod Istered Byve;.

Det ansegte enfamilichus vil fremsta som en lang facade af sammenhangende gavlvendte enheder, se bilag.
Enfamiliehuset ensket udfert med hvid pudsede facader og med tagpap pa taget. Enfamiliehuset udferes i en etage med
loft til kip og med en atriumgard pa 3,85 x 3,85 m.

Enfamiliehuset enskes placeret indenfor det i lokalplanen fastlagte byggefelt. Garage/carport-bygningen enskes placeret
delvist indenfor byggefeltet. Udhus enskes placeret helt udenfor byggefeltet.

Den sammenhangende garage og carport-bygning foreslas opfert, s den ene halvdel er &ben, mens den anden halvdel er
lukket. Udhuset i baghaven enskes udfert i sort malet en-pé-to treebeklaedning.

Bevarende lokalplan

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 19 for Istered. Af lokalplanen fremgér bl.a. folgende:
§ 1: Lokalplanens formal: Lokalplanen skal sikre, at Isterad landsbymilje bevares og styrkes, ved
- At der abnes mulighed for begraenset nyt boligbyggeri (4 boliger)

- At ny bebyggelse 1 omréadet far en placering og udformning, der understreger og styrker landsbymiljeet

- At det centrale Istered forbeholdes boligformal.



§ 3, stk. 1: Omréde A ma kun anvendes til boligforméal. Ny bebyggelse ma kun opferes pé de ejendomme, der pé kortbilag
nr. 2 og 3 har indtegnet byggefelt. Al ny bebyggelses skal opferes inden for byggefeltet, bortset fra garager, carporte og
udhuse. Der mé pa hver bebygget ejendom kun indrettes 1 beboelseslejlighed.

§ 6, stk. 3: Garager, carporte, udhuse m.v. mé ikke sammenbygges med hovedhus, men skal placeres fritliggende og i en
mindsteafstand pa 1 m fra dette.

§ 6, stk. 4: Alle nye bygninger (incl. tilbygninger) skal placeres inden for de pé kortbilag nr. 2 og 3 viste byggefelter og
med den angivnes leengderetning. Byggefelternes placering og udstraekning fremgar af kortbilag nr. 3. Byrddet kan dog
tillade, at der placeres bygninger til andet end boligformél uden for byggefeltet.

§ 6, stk. 5: Tagene pa beboelsesbygninger skal vaere symmetriske sadeltage med en vinkel med det vandrette plan pa
mellem 45 og 50 grader. Tagene mé ikke udferes med valm.

§ 7, stk. 2: Ydermure skal udferes som pudsede, berappede eller vandskurede og fremtraede hvide, gra, okkergule eller
rede (som “bornholmsk red” eller ’svensk gul”). Gavltrekanter kan udferes med traebeklaedning, nar der benyttes lodret
bekladning af savfaldne braedder i mindst 12 cm’s bredde (5”).

§ 7, stk. 4: Vinduer ma ikke udferes som gennemgéende vinduesband, men skal udferes som “’hul i mure vinduer”.

Ejendommen er beliggende i et omrade indenfor vaerdifuldt kulturmilje “ Istered Byvej”, som er karakteriseret ved
bebyggelse fra udskiftningstiden, ca. ar 1750-1845.

Der er anspgt om dispensation fra lokalplanens bestemmelse om ydermurenes udferelse for s& vidt angar udhuset. Der
ansgges om dispensation til at opfere udhuset med sortmalet en-pé-to treebeklaedning, da dette vil give et mere roligt
udtryk i det omkringliggende landskab og i forhold til enfamilichuset og garage/carport-bygning, der udferes med
hvidpudsede facader. Ansegger fremhaver, at der er flere udhuse i det omkringliggende miljo, der har samme
traebekledning. Anseger mener derfor, at udhuset falder godt ind i det omkringliggende bymilje.

Det ansegte er udsendt i naboorientering med frist 05.08.2019. Forvaltningen har modtaget en indsigelse, hvor ejer af
Isterad Byvej 1 fremhaever, at:

- det er vaesentligt at sikre lokaleplanens formal som en landsby med enfamiliehuse.

- ostfacaden mod vej ikke afspejler bymiljeet, men far huset til at fremstd som en mur med lukket facade og lukker
vejens ellers abne forlgb. Dette forstaerkes af manglende vinduer. Facaden ber udferes i overensstemmelse med
lokalplanen og hagjden minimeres til tidligere hejde pa ca. 4,50 meter iseer mod vejen

- husets storrelse med tilherende omfattende sterrelse skur afspejler ikke omradets formél som enfamilieshuse, huset
storrelse ber begrenses til ca. 200 kvm

- skuret, placeret uden for byggezone, ber enten slgjfes med henvisning til, at der er carport, alternativt ber hgjden
begrenses til 2 meter for ikke at mindske udsyn

- tilkersler til ejendomme ber som ansegt fastholdes pad samme placering for at tilsikre vejens tidligere og
nuverende forleb, samt nuvarende vendeplads.



Forvaltningens vurdering

Husmandsstederne i omradet ved Isterad Byvej er overvejende l&ngehuse med en ast-vestlig orientering og felgeligt med
gavlen mod den nord-syd- géende Isterad Byvej. Omradet har i dag bevaret en landsbykarakter, men bykernen er sarbar
over for byggeri og anlag, som forringer bebyggelsesstrukturen og dermed for nye bygninger, der ikke tager hensyn til
omrédets arkitektur og kulturhistorie, og som derfor kan fremsté som fremmede arkitektoniske hustyper.

Forvaltningen finder ikke, at det ansegte enfamiliehus understreger og styrker landsbymiljeet med sin udformning, idet
der med § 6, stk. 5 i lokalplanen traditionelt skal forstas et lengehus med symmetrisk sadeltag.

Enfamiliehuset vil fremstd som en lang facade af sammenhangende gavlvendte enheder uden forskydninger mellem
bygningsgavlene, hvilket virker fremmed i forhold til den gvrige bebyggelse i omrédet og derved ikke folger hensigten
bag bestemmelsen i lokalplanen. En gentagelse af sadeltag over en lang facade kan fé karakter af et shedtag, der ikke er
typisk for landsbymilljeet.

Med hensyn til udhuset finder forvaltningen, at der kan tillades et mindre udhus pa det angivne sted med en treebekladt
facade, da dette vil f4 udhuset til at fremsta som en sekundar bygning. Med hensyn til hgjden ensker naboen hgjden
reduceret til 2 m. Her anbefaler forvaltningen, at hgjden maksimalt kan vaere 2,5 meter.

Det er samlet forvaltningens vurdering, at hensigten med lokalplanbestemmelsen om, at ny bebyggelse skal gives en
placering og udformning, der understreger og styrker landsbymiljeet ikke imedekommes med den ansegte lengderetning
med sammenbyggede gavimotiver ud mod vej,

P& dette grundlag anbefaler forvaltningen, at ansgger meddeles afslag pa det ansggte enfamiliehus, idet forvaltningen
samtidig vil ga i en fornyet dialog med ansgger om et bygningsudtryk, hvor l&engderetningen pa bygningen er tydeligere.

Indstilling

Direktionen foreslar,

at forvaltningens bemyndiges til:

1)  at meddele afslag til det ansggte enfamiliehus med sammenbyggede gavlmotiver i facade mod vej,

2)  at give landzonetilladelse til sekundeert byggeri pa 80 m2,

3) at meddele tilladelse til en carport/garagebygning som overholder lokalplanens bestemmelser, og

4)  at meddele landzonetilladelse samt dispensation fra lokalplanens § 7, stk. 2, til et mindre 2,5 meter hgjt treebeklaedt
udhus uden for byggefeltet.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 14-08-2019



BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Bilag
Situationsplan
Facadetegning

Luftfoto



Punkt 12: Venlighedsvej 10 (Fremtidsvej), matr.nr. 8a, Istered By, Birkereod,
(afventer ny matr.) - Dispensation fra lokalplan til terrenregulering pa mere
end +/- 0,5 m

19/1512
Resumé

Ejendommens ejer sgger om dispensation fra omradets lokalplan til at udfere terreenreguleringer pa mere end +/- 0,5 m i
forbindelse med opfoerelse af nyt erhvervsbyggeri. Terreenreguleringen enskes, idet virksomhedens produktion stiller krav

om niveaufrihed og for at indpasse bygningen bedst muligt i det skranende terren. Terreenreguleringen kraever
dispensation, idet der afgraves op til 1,8 m jord.

Sagen forelegges Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

DTU Science Park og firmaet Delta Optical Thin Film, repraesenteret af Raundahl & Moesby, seger om tilladelse til at
udfore terreenreguleringer ved afgravning af op til 1,8 m jord i forbindelse med opferelse af nyt erhvervsbyggeri til
firmaet Delta Optical Thin Film.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 242 for Forskerparken Scion DTU”.
Folgende bestemmelse i lokalplanen har betydning for den anseggte dispensation:

§9.6

Terreenreguleringer pa end +/- 0,5 m i forhold til eksisterende terreen ma kun foretages med kommunalbestyrelsens
tilladelse. Terreenreguleringer ma ikke foretages naermere naboskel end 1 m.

Anseger sgger om dispensation fra lokalplanens § 9.6 til at udfere terreenregulering pa op til 1,8 m, i stedet for de
maksimalt +/- 0,5 m som lokalplanen anviser.

Ansegningen om dispensation begrundes blandt andet med at:

o Terreenreguleringen er nedvendig for virksomhedens produktion, der kraever sé niveaufri adgang fra fordelingsvejen
Fremtidsvej som muligt.

e Terrenet reguleres primert med afgravning og kun minimalt reguleret med pafyldning séledes, at bygningen ikke
haves i forhold til det omgivende terren.

e Skraningsanlaegget mod syd tjener samtidig det formal at afskeerme for udsynet til den planlagte gasgard med
nitrogentank og keleanlaeg da disse, udover lokal afskaermning, er nedfzldet i terranet.

Det er forvaltningens vurdering, at en dispensation fra § 9.6 kan anbefales.



Forvaltningen vurderer endvidere, at dispensationen ikke vil vere i strid med lokalplanens formal, som udtrykti § 1.1, der
blandt andet er:

”At sikre omradets fremtraeden som et campuslignende miljg med bebyggelse af hgj arkitektonisk kvalitet beliggende i et
skovmilje” samt

At bevare den eksisterende verdifulde grenne struktur i omradet.”

Forvaltningen har i sin vurdering lagt veegt pé, at terreenreguleringen udferes for at opné et naturligt udseende landskab og
samtidig imedekommer virksomhedens behov for god tilgengelighed for levering til produktionen og athentning af varer.
Saledes kraver virksomhedens produktion, at adgangen til bygningen er s& niveaufri som muligt, hvorfor det er
nedvendigt at udfere adgangsvejen i niveau med adgangen fra Fremtidsve;.

Uden den ansegte terrenregulering vil det veere nedvendigt at udfere betragtelige stottemurslgsninger for at sikre
tilstreekkelig vejadgang til bygningens vareindlevering. En lgsning med stettemure er ikke reguleret af lokalplanen og er
derfor umiddelbart tilladt, men understetter ikke lokalplanomradets vardifulde grenne struktur.

Det indgér ligeledes 1 vurderingen, at terreenreguleringen udferes nedad, og at bygningen derved fremstér lavere og bedre
integreret i landskabet, hvilket understetter lokalplanens formél om at bevare den eksisterende verdifulde grenne struktur
i omradet. Samtidig ger den ansegte terreenregulering det muligt at seenke en indhegnet gard med gasoplag og
koleaggregater ned i terreenet, sé den vil syne mindre fra set fra bygningens omgivelser.

Forvaltningen vurderer endvidere, at bygningen med ansegte terrenreguleringer placeres i landskabet pd samme made
som nabobygningen pa adressen Fremtidsvej 3, der er placeret pd kanten af et skovstykke, delvist saenket ned i terraenet
ud mod det dbne omrade “sletten” i lokalplanomrédets vestlige del.

Det, at bygningerne placeres pa samme méade, giver et godt helhedsindtryk, der understetter lokalplanens formal om at
sikre omradets fremtraeden som et campuslignende miljo med bebyggelse af hgj arkitektonisk kvalitet beliggende i et
skovmilja.

Forvaltningen vurderer, at det ikke er nadvendigt at naboorientere om denne dispensationsansegning, idet ejeren af
ejendommen DTU Science Park ogsa ejer alle tilstedende arealer og méa antages at vaere bekendt med
dispensationsansggningen.

Afstanden til den nermeste bebyggelse og dennes brugere er mere end 45 m og dispensationen derfor vil have
underordnet betydning for disse brugere.

Indstilling

Direktionen foreslar, at forvaltningen bemyndiges til at meddele dispensation til at udfere den ansegte terreenregulering.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 14-08-2019

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.



Bilag
Dispensationsansggning
Situationsplan og landskabssnit

Landinspektors opméling af terreen



Punkt 13: Gengehusvej 259, matr. nr. 4x Sandbjerg By, Birkerod - Opforelse
af nyt stuehus til erstatning for eksisterende

19/1512
Resumé

Arkitektfirmaet Ejvind Gadmar ansgger pa vegne af ejeren af landbrugsejendommen Gengehusfarmen, Gengehusvej 259
— 261 om landzonetilladelse til opferelse af nyt stuehus til erstatning for eksisterende.

Det nye stuchus enskes opfert med samme placering som det eksisterende stuehus pa Gengehusvej 259, matr. nr. 4x
Sandbjerg By, Birkerad.

Da placeringen ligger i en afstand af ca. 70 meter fra eksisterende og forventet ny bebyggelse, der fremadrettet onskes
anvendt til erhvervsmaessig stutteridrift, forudsetter det nye stuehus meddelelse af landzonetilladelse.

Ejendommen er beliggende i landzone og ligger som en af flere landbrugsejendomme i det gronne band, der streekker sig
fra Rude Skov og frem til Helsingermotorvejen, som udger ejendommens ostlige graense.

Sagen forelegges Byplanudvalget til vedtagelse.

Sagsfremstilling

Der har gennem en leengere periode vaeret dialog mellem ejer af landbrugsejendommen Gengehusfarmen, dennes
radgivere og kommunen om ejendommens fremadrettede anvendelse til erhvervsmaessig stutteridrift.

P& baggrund af dialogen er der i juli maned fremsendt ansggning om tilladelse til etablering af stutteridrift efter
Husdyrbruglovens § 16 b. Ansegningen er fremsendt til kommunen gennem det digitale ansggningsmodul
www.husdyrgodkendelse.dk og vil blive sagsbehandlet i et samarbejde mellem Natur, Park og Milje og Byplan.

Erhvervsmaessig stutteridrift betragtes som landbrugsmaessig drift og forudsetter som udgangspunkt ikke meddelelse af
landzonetilladelse. Det er dog en forudsetning, at det kan dokumenteres og begrundes, at der er overensstemmelse
mellem stutteridriftens forskellige funktioner og de bygninger og anleg, som enskes opfert/anlagt til brug for disse.

Behovet for eventuel meddelelse af landzonetilladelse til byggeri eller anleg, der ikke kan begrundes fyldestgerende, vil
blive vurderet naermere i forvaltningens gennemgang af ansggningsmaterialet.

Sidelobende med sagsbehandlingen af den ansegte stutteridrift i forhold til Husdyrbrugloven ensker ejer at fa behandlet
dels ansggning om nedrivning af eksisterende stuchus og dels ansggning om opferelse af nyt stuehus med samme
placering som det eksisterende. Baggrunden er, at det eksisterende stuehus er i meget darlig stand.

Landbrugsejendommen Gengehusfarmen, Gengehusvej 259 — 261, omfatter 11 matrikler, som tilsammen udger et areal
pa 130.082 m>.


http://www.husdyrgodkendelse.dk/

Ejendommen vejbetjenes fra Gengehusvej mod nord. Det 4bne markareal mod vest gennemskaeres af en markvej med
overkarsel til Gammel Holtevej. Der verserer en uafklaret sag om lovlighed af vejadgangen.

Ejendommens meget forskellige bygninger ligger omkring den sydlige del af den interne vej og omfatter i falge OIS/BBR
stuehus, fritliggende enfamiliehus (forvalterbolig), bygning registreret som feriekoloni, ridehal og en raekke stald- og
skurbygninger, som med forskellige funktioner indgar i ejendommens nuvarende anvendelse til hestepension.

Forvalterbolig og bygning, registreret som feriekoloni, er udfert med facader i merk treebekleedning og rede tegltage.
Stuehuset er udfert med pudsede facader og redt tegltag. Stuehusets oprindelige del kan beskrives som en
velproportioneret bygning med en fin vindues- og kvistrytme i facader og tag. Tilsammen udger de tre bygninger en fin
bebyggelsesmassig sammenhang pa den vestlige side af ejendommens interne adgangsve;.

Det nye stuchus opferes med samme placering som det nuvaerende men med et storre grundplan. Det placeres i en afstand
pa ca. 70 meter fra den eksisterende ridehal pa ejendommen, som sammen med ny bebyggelse opfort i tilknytning til
ridehallen gnskes anvendt til erhvervsmeessig stutteridrift.

Stuehuset opferes i en etage med tagetage, hvor dele af den vil indgé som dobbelthgje rum for stueetagen og andre vil
blive sperret for anvendelse med gitterspaer. Stueplanens boligareal vil blive pa 350 m2 Under samme tag, og som en
integreret del af bygningen, vil der herudover blive etableret et udhus/vaerksted pa 100 m?.

Bygningens facadehgije bliver ca. 2,9 meter og hgjde fra terraen til tagryg ca. 7,6 meter. Der gennemfores ikke
terreenregulering.

Tag udferes som symmetrisk sadeltag med strd og tagmenning i kobber, facader med vandret, sortmalet trabeklaedning,
vinduer med sprosser og i en kombination af hvidmalet tree og alu og kviste med kobberinddaekning.

Plangrundlag

Landbrugsejendommen er beliggende i landzone, indre gron kile i Fingerplan 2019, verdifuldt landskab og rammeomrade
He.L2 i Kommuneplan 2017 samt inden for Lokalplan 257 for et sterre landomrade omkring Sandbjerg landsby.
Ejendommen er endvidere omfattet af naturbeskyttelseslovens generelle skovbyggelinje fra skovstykket syd for
ejendommen (Bjerggardens skovstykke).

Et stuehus pé en landbrugsejendom anses som hovedregel for erhvervsmessigt nedvendigt som folge af boplspligten i
landbrugsloven og er dermed som udgangspunkt, jf. planlovens § 36, stk. 1, nr. 3, undtaget fra krav om meddelelse af
landzonetilladelse. Dog geelder det efter planlovens § 36, stk. 2, at nye beboelsesbygninger pa en landbrugsejendom kan
opferes i en afstand af maks. 50 meter fra eksisterende bebyggelse uden meddelelse af landzonetilladelse. Det er
forvaltningens vurdering, at denne afstand skal males i forhold til eksisterende og forventet ny bebyggelse, der
fremadrettet onskes anvendt til erhvervsmaessig stutteridrift.

Indre gron kile skal forbeholdes til overvejende almen, ikke bymeessig friluftsanvendelse med mulighed for
jordbrugsmassig anvendelse.



Rammebestemmelserne for Ho.L2 fastlegger omradets generelle anvendelse til landomrade og omradets anvendelse til
jordbrug og rekreative formal.

Med betydning for det ansogte fastlegger lokalplanen,

at nybyggeri samt om- og tilbygning sker under hensyntagen til serlige landskabelige og kulturhistoriske veerdier,
historisk betingede bebyggelsesstrukturer, byggeskik, eksisterende infrastruktur og naboforhold (§ 1),

at helérshuse eller stuchuse kan om- og tilbygges til et maks. etageareal pa 350 m? (§ 6.13), og

at om- og tilbygning af helarshuse og stuehuse i forhold til ydre fremtraeden skal godkendes af kommunalbestyrelsen efter
retningslinjer fastlagt i lokalplanen (§ 7.3).

Lokalplanens retningslinjer i § 7.3 fastleegger,

at huset skal fremstd som en bygning (a),

at facader skal fremsté i blank mur, fuldpudsede, malede eller kalkede (b),

at antal og sterrelse af vinduer i facader skal indpasses under hensyntagen til den oprindelige bygnings facadetakt,
herunder opdeling i der- og vinduesfag, og at vinduer i facader ikke mé udferes som gennemgéaende vinduesband (c),

at tage skal udferes som symmetriske sadeltage (d),

at ovenlysvinduer og kviste i tag skal isattes med respekt for bygningsfacadernes facadetakt, og hver iser ikke ma vere
bredere eller have flere fag end det underliggende vindue i facaden, at ovenlysvinduer og kviste skal isattes med samme
afstand fra tagfod, at ovenlysvinduer ikke mé sidde over kviste eller over hinanden, at der ikke ma isattes glaspartier eller
andet materiale med dominerende lysudfald, herunder rytterlys i tag, og at den samlede bredde af ovenlysvinduer og
kviste maks. mé vare 40 % af bredden af en tagflade (e),

at der i tagetager, som ikke kan indrettes til beboelse, kun ma etableres sma tagvinduer til orienteringslys (f), og

at facader og gavle skal fremsta i natursten, naturtrae, i hvide nuancer eller klassiske jordfarver, og at tage ikke ma udferes
i reflekterende materialer (g).

Det eksisterende stuehus er hverken i kommuneplan eller lokalplan udpeget med hej bevaringsverdi. Den eneste bygning
pa ejendommen, som er udepeget med hgj bevaringsvardi i kommuneplan og lokalplan, er bygningen registreret som
feriekoloni. Den kan hverken nedrives eller om- og tilbygges uden kommunens tilladelse.



Opforelse af det nye stuehus forudsatter meddelelse af landzonetilladelse, herunder dispensation fra skovbyggelinje,
godkendelse/dispensation efter lokalplanens § 7.3 og byggetilladelse.

Lokalplanen indeholder ikke bestemmelser om sméabygninger til brug for et stuehus, da en landbrugsejendoms
driftsbygninger som udgangspunkt forventes, at kunne anvendes til sekundaer bebyggelse for et stuchus. En integration af
udhus/varksted under samme tag som boligen forudsatter dog meddelelse af dispensation fra lokalplanens § 6.13, da der
bliver tale om et samlet etageareal pa 450 m>.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at opferelsen af et nyt stuehus med samme placering som det eksisterende vil vere med
til at viderefore den bebyggelsesstruktur, som stuehus, forpagterbolig og bygning registreret som feriekoloni udger i dag.
De tre bygninger ligger vest for den interne adgangsve;j i et fint samspil i forhold til materialer og udtryk, og med
adgangsvejen som adskillelse til ejendommens egentlige driftsbygninger, herunder ridehal, pé den ostlige side af
adgangsvejen.

Stuehusets omfang og ydre fremtraeden opfylder lokalplanens retningslinjer hvad angar tagudformning, placering af
vinduer og dere i facader og gavle samt kviste i tagflader og materialeanvendelse. Stuehuset vurderes séledes at komme
til at fremst& som et beboelseshus typisk for en sterre landbrugsejendom. Det er dog forvaltningens opfattelse, at
omfanget af kviste skal reduceres, s& der alene er kviste i tag, hvor der er dobbelthgje rum, og etableringen af et lysindtag
giver mening. En sadan tilretning af projektet vil samtidig opfylde lokalplanens § 7.3, pkt. f).

Forvaltningen har ingen bemarkninger til integrationen af udhus- og varkstedsareal med et maks. etageareal pa 100 m?,
idet etableringen af sekundar bebyggelse for stuehuset vurderes at vaere rimeligt i forhold til afstanden pa 70 meter til
landbrugsejendommens fremtidige driftsbygninger. Samtidig vurderes opforelsen af en samlet bygning at vere en fin
lgsning.

Pé den baggrund er det forvaltningens anbefaling, at der meddeles landzonetilladelse til opferelse af et nyt stuehus i
princippet som ansggt og med en afstand pa 70 meter fra de eksisterende og nye bygninger, der fremadrettet onskes
anvendst til erhvervsmaessig stutteridrift samt dispensation fra lokalplanens § 6.13 om maks. etageareal.

Landzonetilladelse foreslas meddelt pa vilkéar om,

a)  at der alene bliver mulighed for etablering af et maks. boligareal pa i alt 350 m?

b) at der alene kan etableres kviste i tagfladen 1 de dobbelthgje rum, dog maksimalt én kvist for hver enkelt tagflade og
tilpasset de nedenfor verende vinduer og dere

c) atder skal etableres gitterspeer i de uudnyttelige tagrum, og at der ikke i disse tagrum kan etableres andet end et
mindre orienteringslys i tagfladen.

Stuehusets opforelse med stratag skal i forbindelse med meddelelse af byggetilladelse vurderes i forhold til den angivne
afstand pa ca. 7,2 meter fra stuehusets facade til den naermeste facade pa den bygning, som er registreret som feriekoloni.
Safremt afstande angivet i "Eksempelsamling om brandsikring af byggeri” ikke kan opfyldes, skal der kunne redegeres
for, hvordan der sé vil blive taget hensyn til brandsikring.



Da det nye stuehus placeres samme sted som det eksisterende og i gvrigt opfylder bestemmelserne om bebyggelses
omfang og ydre fremtraeden i lokalplanen, vurderer forvaltningen, at opferelsen af et nyt stuehus er af underordnet
betydning for naboerne. Ansggningen om landzonetilladelse, herunder hensyntagen til skovbyggelinje, til opferelse af nyt
stuehus har derfor ikke varet sendt i naboorientering. Det skal i den forbindelse bemarkes, at afstanden fra det nye
stuehus til den naermeste nabobebyggelse er 240 — 275 meter.

Kommunen har, som ejer af det skovstykke mod syd, som afkaster skovbyggelinjer pa ejendommen, ingen bemarkninger
til det ansggte.

Til orientering kan det oplyses, at forvaltningen i juli méned har meddelt byggetilladelse til nedrivning af det eksisterende
stuehus. Det er dog pa mede med ejers radgivere anbefalet, at der forst foretages nedrivning, nér der foreligger de
nedvendige tilladelser, dvs. landzonetilladelse og byggetilladelse, til opforelse af det nye stuehus.

Indstilling

Direktionen foreslér, at forvaltningen bemyndiges til at meddele landzonetilladelse, herunder hensyntagen til
skovbyggelinje, til opferelse af nyt stuehus pé de under a) — ¢) naevnte vilkar, nar der foreligger et tilrettet projekt.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 14-08-2019

BYPLANUDVALGET beslutter, at sagen genoptages, nar der foreligger en helhedsplan for den samlede ejendom,
herunder en nermere redegerelse for smabygninger og vej- og adgangsforhold pa ejendommen.

Bilag
Ortofoto med markering af bygninger vest for intern adgangsve;
Stueplan med angivelse af dobbelthgje rum

Facadetegninger af nyt stuchus



Punkt 14: Naesseslottet, Dronninggards Alle 136 — Przcisering af lovlig
eksisterende anvendelse af hovedbygning

19/1512
Resumé

Byplanudvalget behandlede den 12.06.2019 ansegning om landzonetilladelse til udvidet anvendelse af Nasseslottets
hovedbygning og park.

Ejer har efterfolgende anmodet om at fa bekreftet, at den lovligt eksisterende anvendelse af hovedbygningen som
kontorhotel kan fortsatte som hidtil som hovederhverv, der kan udvides med afholdelse af lejligheds- og
kulturarrangementer i det omfang, som udvalget tog stilling til den 12.06.2019.

Sagen forelegges Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

I det dagsordenspunkt, som den 12.06.2019 14 til grund for Byplanudvalgets behandling af ansggning om
landzonetilladelse til udvidet anvendelse af Neaesseslottets hovedbygning, Dronninggérds Allé 136, beskrevet som
kontorhotel med tilherende feelles made- og servicefunktioner for smé og store virksomheder.

Ejer har i brev af 11.07.2019 beskrevet den anvendelse, som kontorhotelfunktionen omfatter.

Der er tale om et ”fuld service kontorhotel” med visuelle lejemal samt udleje af arbejdsplader og fysiske kontorer.
Udlejningen sker primeert til mindre virksomheder indenfor 1T-sikkerhed, investering, coaching, advokater, pharma,
boligradgivning, rekruttering, arkitekter m.fl. Mange af virksomhederne er opstartsvirksomheder.

Maodelokalerne udger en stor del af kontorhotellet og anvendes til bestyrelsesmeader, coaching, strategimeder,
undervisning, teambuilding, informationsmeder og kundearrangementer.

Nesseslottet ApS’ egen virksomhed indgér ogsé i kontorhotellet med facilitering af mader for private og offentlige
virksomheder, som ikke indgér i egentlige lejemal. Ejer naevner, som eksempler pa sddanne virksomheder, Novo, Mearsk,
politiet og Rudersdal Kommune.

Atholdelse af meder, undervisning mm har ikke pa noget tidspunkt veret begrenset af serligt fastlagte tidsrum.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at den beskrevne anvendelse af Nasseslottets hovedbygning til kontorhotel kan betragtes
som liberalt erhverv, hvilket har vaeret den barende anvendelseskategori for bygningen i Lokalplan 80 for Nasseslottet,
som blev aflyst i 2018.



Det skal bemerkes, at der i vurderingen er lagt veegt pa, at den beskrevne anvendelse ikke omfatter
konferencevirksomhed rettet mod en bred kreds af virksomheder og offentlige myndigheder.

Der er efter forvaltningens vurdering tale om en fortsat lovlig eksisterende anvendelse, der ikke kan ske indskreenkninger i
ved meddelelse af landzonetilladelse til den udvidede anvendelse, som Byplanudvalget tog stilling til den 12.06.2019.

Indstilling

Direktionen foreslar,

1) atredegerelsen for den lovligt eksisterende anvendelse af Nasseslottets hovedbygning forelagges til orientering, og

2)  atdenne redegorelse for lovlig eksisterende anvendelse af Nasseslottets hovedbygning vil vare indeholdt i den
meddelelse af landzonetilladelse til en udvidet anvendelse, som Byplanudvalget vedtog 12.06.2019.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 14-08-2019

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.



Punkt 15: Fyrrebakken 14, matr.nr. Sbr, Bistrup By, Bistrup -
Planklagenzvnets afgerelse

19/1512
Resumé

Byplanudvalget dreftede den 12.06.2019 Planklagenavnets afgerelse i klagesagen, og Byplanudvalget besluttede, at
sagen skulle genoptages med henblik pa, at udvalget besvarer Planklagenavnets afgarelse.

Sagen forelegges Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling
Byplanudvalget dreftede den 12.06.2019 Planklagenavnets afgerelse i klagesagen:

Forvaltningen meddelte den 04.12.2018 afslag pa dispensation fra Lokalplan 43 for Bistrup til bibeholdelse af ulovligt
opfert carport/udhus og drivhus pé ejendommen samt pdbud om fysisk lovliggerelse af carport/udhus og drivhus.

Ejendommens ejer anmeldte i 2017 opfersel af en carport pa 20 m2 og et skur pd 26 m2 samt et drivhus pa 9,7 m2, som
efter det oplyste var opfert pd ejendommen i 2015. De sekundaere bebyggelser var opfert uden de pakraevede
byggetilladelser. Byggeriet er ulovligt, da det er opfort uden kommunens tilladelse.

Herudover overskrides bygningsreglementets bestemmelse om, at der neermere skel end 2,5 m maksimalt ma opferes
bygninger med en samlet l&engde pé op til 12 m, idet der pa ejendommen er opfert bebyggelse naermere skel end 2,5 m
med en samlet leengde pa 15,4 m.

Endelig er lokalplanens bestemmelse om, at bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ikke ma overstige 20 % heller
ikke overholdt, da bebyggelsesprocenten med de opferte bygninger bliver 22,06 %.

Ejerne af ejendommen havde segt om dispensation til at bibeholde carport/skur og drivhus, hvilket kommunen har givet
afslag pd i afgerelsen af 04.12.2018. I afgerelsen indgik, at kommunen ikke vurderede, at det er enskeligt at afvige fra
kommunens restriktive praksis, da dette ville fa precedensvirkning. Dertil fandt kommunen ikke, at der var sarlige
omstendigheder i den konkrete sag, som gjorde, at det var enskeligt at fravige bygningsreglementet og den for omradet
gaeldende lokalplan.

Afgerelsen blev paklaget til Planklagenavnet den 02.01.2019, og Planklagenavnet har med deres afgerelse af 13.05.2019
ophavet den del af afgerelsen, som er truffet efter planloven, dvs. afslaget pa at meddele dispensation fra lokalplanen.
Planklagenavnet har delvist ophavet kommunens afgerelse, fordi man i naevnet ikke finder, at det er tilstraekkeligt at
begrunde et afslag, som kommunen har gjort med, at det ansggte er i strid med en for ejendommen gaeldende lokalplan
samt, at kommunen ikke med en dispensation ensker at danne en uheldig preecedens. Planklagenavnet finder séledes
ikke, at kommunen har redegjort for, at der er foretaget en konkret vurdering i sagen eller for de hovedhensyn, der har
vaeret bestemmende for afslaget.

Forvaltningen er ikke enig i Planklagenavnets afgerelse og agter derfor at anmode Planklagenavnet om at genoptage
sagen.



Forenklet udtrykt er det forvaltningens opfattelse, at kommunen med den vedtagne lokalplan har taget konkret stilling til
noget, som ansgger senere ensker at fravige — i dette tilfeelde bebyggelsesprocenten.

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke foretages dispositioner i strid med en lokalplan. S&fremt der er tale om forhold,
der er i strid med lokalplanen, kan kommunen vaelge at meddele en dispensation, men kommunen har ikke pligt til at
meddele en dispensation. Safremt kommunen ikke ensker at meddele en dispensation, er der tale om en skensmassig
afgerelse, som klagenevnene som udgangspunkt ikke har hjemmel til at efterprove.

Herudover er hovedhensynene, der har veret bestemmende ved den skensmassige afgerelse, anfort i kommunens
afgerelse (ikke onskeligt at fravige praksis, ikke enskeligt med preecedensvirkning, ingen sarlige omstaendigheder i
sagen, der tilsiger fravigelser).

Fornyet behandling

Siden sidste udvalgsbehandling har forvaltningen udarbejdet en anmodning om genoptagelse af sagen, som skal sendes til
Planklagenavnet. I genoptagelsesanmodningen argumenteres for, hvorfor Rudersdal Kommune finder, at kommunens
afgorelse af 04.12.2018 ber opretholdes, ligesom der henvises til afgarelser o.lign. fra nevn og domstole, som supplerer
forvaltningens opfattelse af, at der med udgangspunkt i en restriktiv praksis kan gives afslag pé dispensation.

Det er forvaltningens anbefaling, at Planklagenavnets afgarelse af 13.05.2019 anmodes genoptaget af Rudersdal
Kommune, idet Planklagenaevnets afgarelse af 13.05.2019 efter forvaltningens sken hviler pa en forfejlet fortolkning af,
hvorledes forvaltningslovens begrundelseskrav skal forstas i samspillet med sager om afslag pa dispensation fra
lokalplaner. Derfor ber navnets afgerelse genoptages til fornyet behandling.

Pa udvalgets mede den 12.06.2019 blev der serligt udtrykt bekymring for, at Planklagenavnet er ved at udvikle en
praksis for at efterprove kommunens skensmassige afgerelser i forbindelse med behandlingen af
dispensationsansggninger efter planloven. Som det fremgér ovenfor kan kommunen i forbindelse med sagsbehandlingen:
”... velge at meddele en dispensation, men kommunen har ikke pligt til at meddele en dispensation. Safremt kommunen
ikke ensker at meddele en dispensation, er der tale om en skensmessig afgerelse, som klagenavnene som udgangspunkt
ikke har hjemmel til at efterprove.”

En sadan praksis vil sette kommunernes lokale beslutningskompetence i forbindelse med udevelse af rollen som
planmyndighed under pres, ligesom et udvidet krav til kommunernes begrundelser for at fastholde en arelang (restriktiv)
praksis pad omradet vil indebeere et foreget ressourceforbrug.

Forvaltningen har pa denne baggrund, udarbejdet et forslag til felgebrev til kommunens anmodning om genoptagelse af
klagesagen, som, hvis det enskes, kan underskrives af udvalgets formand pa vegne af Byplanudvalget.

Indstilling

Direktionen foreslar, at udkast til felgebrev til kommunens anmodning om genoptagelse af klagesagen dreftes og
underskrives af udvalgets formand pa vegne af Byplanudvalget.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 14-08-2019

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.



Bilag

Anmodning om genoptagelse af Pl naev afg 13 maj 2019
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