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Punkt 1: Meddelelser

Resumé

Omradechef Birgitte Kortegard orienterede om:

At sagen vedr. hegn i Hovedgaden vil blive handteret gennem dialog med ejeren.

°

At det nu er oplyst, hvilke treeer pd Henriksholm, der anbefales feldet pa grund af skader pa redder, mm. Der
fremleegges en sag om ny beplantning pa udvalgets oktobermade.

At der er givet afslag pé ansegning om dispensation i sag pad Langkaergard.

At der ikke forventes uddelt Arkitekturpris i 2018.



Punkt 2: Forslag til budget 2019-2022 for Byplanudvalget

18/13600
Resumé

I henhold til tidsplanen for budgetlaegningen skal Byplanudvalget behandle budgetforslaget 2019—2022 den 12.09.2018.
Der henvises til det administrative budgetforslag, som blev udleveret til Kommunalbestyrelsen den 15.08.2018 (og som
bedes medbragt til medet) og til ferstebehandlingen af budgetforslaget pa kommunalbestyrelsesmadet den 29.08.2018.

Endvidere henvises til indkomne heringssvar vedrerende budgetforslaget. Horingssvarene blev udsendt til
Kommunalbestyrelsen den 06.09.2018.

Sagen forelegges Byplanudvalget med henblik pd udvalgets anbefaling af budgetforslaget til @konomiudvalgets og
Kommunalbestyrelsens andenbehandling af budgettet.

Sagsfremstilling
Byplanudvalgets budgetomrade fremgér af siderne 71-75 inkl. 1 ”Budgetforslag 2019-2022".

Byplanudvalgets budget omfatter folgende politikomrader:
‘Faste ejendomme
Der henvises til nggletalssammenligningen pa side 27-58 i budgetforslagsmappen.

Endvidere henvises til de indkomne heringssvar, der blev udsendt til kommunalbestyrelsen den 6. september 2018.
Heringssvarene forudsettes politisk behandlet i de relevante fagudvalg.

Under hvert udvalg fremgar de geldende langsigtede politiske mal. Udvalget bedes drefte malene og forholde sig til den
forelgbige malopfyldelse.

Der blev ikke udarbejdet det seedvanlige budgetoplaeg i foraret som folge af den uafklarede situation vedrerende
overenskomstforhandlingerne og regeringens forhandlinger om udligningssystemet.

Rudersdal Kommunes gkonomi er under et stort pres som folge af ggede udgifter til udligning og medfinansiering af
regionens sundhedsudgifter mv. Hertil kommer, at skatteindtaegterne tegner til at blive vaesentligt lavere end tidligere
forudsat.

I budgetforslaget har det veret nedvendigt at indregne en samlet budgetreguleringspulje pa 225 mio. kr. for 2019-2022 for
at opfylde kommunalbestyrelsens mélsatning om en kassebeholdning pa 100 mio. kr. ved udgangen af budgetperioden.
Opfyldelsen af kommunalbestyrelsens malsatning forudsetter saledes, at der sker en udmentning af denne pulje.

I vedlagte notat om budgetreguleringspuljen har forvaltningen beskrevet en mulig udmentning af puljen, herunder
strukturelle @ndringer for sammenlagt 65 mio. kr. Belgbet er fordelt mellem Barne- og Skoleudvalget, Social- og
Sundhedsudvalget, Kultur- og Fritidsudvalget samt @konomiudvalget. Men alle fagudvalg bedes drefte mulighederne for
at bidrage med strukturgevinster med udgangspunkt i forslagene i HovedMEDs strukturrapport.

Strukturgevinster (mio. kr.)
Udvalg 2020 2021 2022 Talt

BSU 2 10 13 25
SOSU 5 12 13 30
KFU 1,5 1,5 2 5
ou 1,5 L5 2 5

I alt 10 25 30 65



Det foreliggende budgetforslag medferer en kassebeholdning pa 107 mio. kr. ultimo 2022 under forudsatning af
udmentning af budgetreguleringspuljen. Som felge af den gkonomiske situation er det ikke muligt at udfylde den
beregnede ramme for kommunens serviceudgifter. I 2019 ligger udgifterne 63 mio. kr. under loftet, men udmentningen af
budgetreguleringspuljen kan gge afstanden.

Sammenlignet med tidligere indeholder budgetforslaget et meget skrabet anlaegsbudget. Der er budgetteret med
anlegsudgifter pa i alt 346 mio. kr. i 2019-2022. Sterstedelen af udgifterne afspejler kommunalbestyrelsens tidligere
besluttede anlaegsinvesteringer. Investeringerne i nye anleeg er holdt pa et absolut minimum.

Indstilling

Direktionen foreslar,

1)  atdetunder hvert udvalg nevnte budgetforslag for 2019-2022 dreftes pa baggrund af de indkomne heringssvar og
forvaltningens forslag vedrerende budgetreguleringspuljen, og

2)  atudvalget fremsender budgetforslaget til Kommunalbestyrelsen med anbefaling.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 12-09-2018

BYPLANUDVALGET dreftede sagen og fremsender budgetforslaget til videre behandling.

Bilag

Budgetreguleringspulje i Budgetforslag 2019-2022



Punkt 3: Planstrategi 2019 — Fagudvalgenes bidrag

18/21
Resumé

Kommunalbestyrelsen skal vedtage en planstrategi inden udgangen af den foerste halvdel af den kommunale valgperiode,
dvs. inden udgangen af 2019. Planstrategien er en strategi for kommunens udvikling, som forpligter kommunen i forhold
til den kommunale planlaegning og beskriver kommunens bidrag til en baeredygtig udvikling. Planstrategien er ogsa en
anledning til at se pa tvers af kommunens forvaltninger og afsage og styrke snitflader og fzlles initiativer.

Planstrategien er saledes et redskab til at formidle Kommunalbestyrelsens forventninger og mél for kommunens udvikling
de kommende &r og formidle de temaer, som kommuneplanen skal arbejde med.

@konomiudvalget har den 13.06.2018 igangsat arbejdet med Planstrategi 2019 og udvalgt en reekke centrale temaer, der
skal arbejdes med i en bred borgerproces.

Sagen foreleegges fagudvalgene til droftelse af tilretteleeggelsen af det videre arbejde.
Sagsfremstilling

Okonomiudvalget har vedtaget, at Planstrategi 2019 udarbejdes med henblik pa visionen om at styrke Rudersdal
Kommunes profil som en attraktiv bokommune i smukke og grenne omgivelser.

Med den kraftige vackst, der forventes i de kommende ar i Hovedstadsomradet, synes det relevant, at satte fokus pa
Rudersdal Kommunes serlige profil.

Med afszt i den overordnede vision arbejdes med seks temaer:

Borgere og boliger
Levende bymiljeer
Plads til erhverv

De smukke omgivelser
Vand som et aktiv
Sundhed for alle

Den videre proces er tilrettelagt med inddragelse af fagudvalgene, der bidrager med forslag til planstrategiens mal og
anbefalinger til konkrete handlinger. Det er hensigten, at der arbejdes pé tveers af fagudvalg/fagomrader saledes, at de
strategiske mal kommer til at afspejle de tveergdende interesser i udviklingen af kommunen.

Fagudvalgenes arbejde med planstrategiens temaer starter september 2018 og afrapporteres januar 2019. Pa
Kommunalbestyrelsens feellesmade den 12.09.2018 prasenteres indhold og proces i det forestdende arbejde med
Planstrategi 2019. Der vil pa fellesmedet blive lagt op til en indledende dreftelse af planstrategiens temaer. Herefter
folger processen det forleb, som er skitseret i vedlagte bilag, ’Proces — Planstrategi 2019

Det foreslas at temaerne fordeles séledes, med det ansvarlige fagudvalg gverst:

Borgere og boliger
Byplanudvalget (ansvar)
Social- og Sundhedsudvalget

Levende bymiljeer

Bycenterudvalget (ansvar)
Kultur- og Fritidsudvalget
Milje- og Teknikudvalget

Plads til erhverv
Erhvervsudvalget (ansvar)
Byplanudvalget

De smukke omgivelser
Milje- og Teknikudvalget (ansvar)



Byplanudvalget
Kultur- og Fritidsudvalget

Vand som et aktiv
Milje- og Teknikudvalget (ansvar)
Byplanudvalget

Sundhed for alle

Social- og Sundhedsudvalget (ansvar)
Beorne- og Skoleudvalget

Kultur- og Fritidsudvalget

Milje- og Teknikudvalget

Forvaltningen anbefaler, at der atholdes fire dialogmeder, saledes at temaerne ”Borgere og Boliger” samt “Levende
bymiljeer” aftholdes sammen, og med Byplanudvalget og Bycenterudvalget som ansvarlige, og temaerne ”De smukke
omgivelser” og ”Vand som et aktiv”’ aftholdes sammen og med Milje- og Teknikudvalget som ansvarlig. Herudover
aftholder Erhvervsudvalget et dialogmede om temaet ”Plads til erhverv”, og Social- og Sundhedsudvalget atholder et
dialogmade med temaet ’Sundhed for alle”.

Til hvert dialogmede inviteres pa hjemmesiden og ved direkte kontakt til relevante interessenter, akterer og borgere. De
enkelte udvalg bidrager saledes med at udpege relevante problemstillinger og interessenter. Denne struktur for
inddragelsen er valgt for at opné en bred, men maélrettet inddragelse af interessenter, hvor der fokuseres pé konkrete emner
og problemstillinger i dialogen.

Forvaltningen anbefaler, at udvalget p4 medet drefter de spergsmél og problemstillinger i relation til det konkrete tema i
planstrategien, der enskes belyst samt, at udvalget drefter, hvilke interessenter akterer, borgergrupper, mfl., som udvalget
serligt ensker inddraget.

Indstilling

Direktionen foreslar, at udvalget drefter sagen i henhold til ovenstiende.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 12-09-2018

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Bilag

Proces Planstrategi 2019



Punkt 4: Langsigtede mal for Byplanudvalget

18/21

Resumé

Den tidligere Kommunalbestyrelse har med det vedtagne budget fastsat langsigtede mal for alle udvalg.

Konstitueringen af den nye kommunalbestyrelse har aktualiseret en revurdering af kommunens politiske mél. Med afset i

dreftelserne ved Kommunalbestyrelsens seminar i januar leegges hermed op til en dreftelse af udvalgets geeldende
langsigtede mal.

P& baggrund af udvalgets mede den 15.08.2018 og en dialog om et feelles mal for erhverv med Miljo og Teknikudvalget
samt Beskaftigelse og Erhverv har forvaltningen tilrettet opsamlingen pa dreftelser om mal for Byplanudvalget.

Sagen forelaegges til droftelse.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsens langsigtede mal er en central del af kommunens méal- og rammestyring og setter retningen for de

indsatser, kommunen skal skabe sammen med borgerne.

Formaélet med langsigtede mal er at styrke den politiske ledelse af Rudersdal Kommune ved at fokusere pa relativt fa
langsigtede politiske mal for kommunens kerneydelser og derved give de relevante fagudvalg mulighed for at folge
arbejdet gennem en lgbende vurdering af indsatsen.

Malene er de felles referencepunkter, som ledere og medarbejdere skal fokusere pé i den lebende drift og udvikling.
Udvalgets hidtidige langsigtede mal fremgar af det vedtagne budget for 2018.

Det er mélet med en dreftelse af malene at understette den politiske mélstyring af kommunen ved at sikre, at de politiske
mal for omrédet til stadighed er relevante og indeberer en styringskraft.

Forvaltningen foreslar i forlengelse heraf, at udvalget pa baggrund af de geeldende langsigtede mél som vedtaget i Budget
2018 samt noterne fra udvalgets droftelse pd kommunalbestyrelsens seminar januar 2018 drefter, hvad der ber vere de ny
nye langsigtede mal med henblik pé endelig beslutning i forbindelse med godkendelse af budgettet for 2019-2022.

Pa baggrund af udvalgets mede den 15.08.2018 og en efterfolgende dialog om et feelles mal for erhverv sammen med
Milje og Teknikudvalget samt Beskzeftigelse og Erhverv, har forvaltningen tilrettet opsamlingen pa dreftelser om mal for
Byplanudvalget.

Indstilling

Direktionen foreslar, at Byplanudvalget drefter langsigtede mal for udvalget.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 12-09-2018

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Bilag

Byplanudvalgets langsigtede mal



Punkt 5: Banedanmarks arealer, matr. nr. 6a Jegersborg Dyrehave,
Vedbak, og matr. nr. 37a Vedbak By, Vedbak — To nye master til forbedring
af mobil- og internetdzekningen i Kystbanens tog

18/21
Resumé

LCON A/S ansgger péd vegne af Banedanmark om etablering af to nye master til forbedring af mobil- og
internetdaekningen i Kystbanens tog.

Den ene mast placeres gst for banen ved Jaegersborg Hegn, pé arealet op mod den gangbro, der krydser banen til stinettet
omkring Bellemosen, og den anden vest for banen i Vedbek, ud for det nord-sydgéende stiforleb og Vedbaek Tennisklubs
tennisbaner. Begge master placeres pa Banedanmarks eget areal.

Begge master forudsatter meddelelse af landzonetilladelse, tilladelse i forhold til skovloven og byggetilladelse. Masten i
Vedbezk forudsatter meddelelse af dispensation fra skovbyggelinje.

Sagen forelaegges Byplanudvalget til beslutning.
Sagsfremstilling

Folketinget har besluttet at forbedre mobil- og internetdeekningen i tog, sa togpassagerer kan anvende tog som fuldt
funktionsdygtige arbejdspladser med stabile internetforbindelser.

For at kunne opfylde dette er der bl.a. brug for at kunne etablere nye master til mobil- og internetdeekning for de tog, der
kerer pa Kystbanen. Arbejdet gennemfores i et samarbejde mellem DSB, Arriva, TT-Netvarket (Telenor og Telia), TDC,
Hi3G og Banedanmark.

P& streekningen gennem Rudersdal Kommune ansgger TELCON A/S, pa vegne af Banedanmark, om etablering af to nye
master med folgende placeringer:

Banedanmarks areal, matr. nr. 6a Jegersborg Dyrehave, Vedbeaek
Banedanmarks areal, matr. nr. 37a Vedbak By, Vedbeak

Placeringerne er markeret pé de til dagsordenen vedlagte ortofotos.

Banedanmarks areal, matr. nr. 6a Jeegersborg Dyrehave, Vedbaek

Der anseges om én samlet tilladelse til opsetning af en gittermast pa 48 meter, der skal kunne betjene op til 3 operaterer,
udover Banedanmarks eget udstyr. Tilladelsen skal omfatte mulighed for etablering af 12 panelantenner, § link-antenner
og radiotekniske komponenter samt opsatning af teknikkabine ved gittermastens fod. Teknikkabinens grundplan er pa ca.
5,8 x 2,4 meter og dens hgjde pa ca. 3,0 meter.

Skriftlig begrundelse for den ansegte hgjde og placering, tegningsbilag, dekningskort og visualiseringsrapport er vedlagt
dagsordenen.

Gittermasten skal erstatte en eksisterende gittermast, der ligger ca. 10 meter sydest for den nye placering. Den
eksisterende mast pa 45 meter vil blive nedtaget senest 7 — 14 dage efter etableringen af den nye mast.

Forvaltningen har pa baggrund af ansegningen anmodet TELCON om at give en uddybende begrundelse for den ansogte
masteplacering i forhold til dekningskort, herunder begrunde hvorfor eksisterende antennepositioner i omradet, herunder
hgje bygninger, ikke kan anvendes til opsatning af de nedvendige panelantenner m.m.

TELCON har fulgt op med begrundelse om, at den eksisterende mast ikke kan holde til belastningen af de nedvendige
antenner samt, at det er vigtigt, at sendestationerne er placeret meget teet pa banen for at kunne opna den nedvendige
mobildekning i togene. De hgje bygninger ost for banen ligger for langt veek.

Béde den eksisterende og den nye mast ligger i landzone og fredskov, og inden for bufferzonen omkring Jaegersborg
Hegn, der som en del af det samlede parforcejagtlandskab i Nordsjaelland, er optaget pA UNESCO’s liste over
verdenskulturarv.



En ops@tning af den nye mast forudsetter kommunens meddelelse af landzonetilladelse og byggetilladelse, hvilket skal
vurderes i forhold til Kommuneplan 2017’s retningslinjer for antennemaster og kulturmiljger (bufferzonen omkring
parforcejagtlandskabet i Jeegerborg Hegn). TELCON vil selv sikre tilladelse i forhold til placeringen i fredskov
(skovloven). Den foreligger endnu ikke.

Banedanmarks areal, matr. nr. 37a Vedbak By, Vedbak

Der ansgges om én samlet tilladelse til opsatning af en gittermast pa 48 meter, der skal kunne betjene op til 3 operaterer.
Tilladelsen skal omfatte mulighed for etablering af 12 panelantenner, 8 link-antenner og radiotekniske komponenter samt
ops@tning af teknikkabine ved gittermastens fod. Teknikkabinens grundplan er pé ca. 5,8 x 2,4 meter og dens hgjde pa ca.
3,0 meter.

Skriftlig begrundelse for den ansggte hejde og placering, tegningsbilag, dekningskort og visualiseringsrapport er vedlagt
dagsordenen.

Byplan har pd baggrund af ansggningen anmodet TELCON om at give en uddybende begrundelse for den ansegte
masteplacering i forhold til dekningskort, herunder begrunde hvorfor eksisterende antennepositioner i omradet, herunder
hgje bygninger, ikke kan anvendes til opsatning af nedvendige panelantenner m.m.

TELCON er fulgt op med begrundelse om, at eksisterende lavere master i omradet ikke kan give nedvendig deekning, at
det er vigtigt at sendestationerne er placeret tet pa banen, for at kunne opna den ngdvendige mobildekning i togene, og at
der ikke er bygninger i omradet, der kan give den samme dakning.

Den nye mast ligger i landzone og fredskov, samt inden for skovbyggelinje og udpeget kulturarvsareal af international
betydning.

En opsatning af masten forudsatter meddelelse af landzonetilladelse, dispensation fra skovbyggelinjen og
byggetilladelse, hvilket skal vurderes i forhold til Kommuneplan 2017’s retningslinjer for antennemaster. TELCON vil
selv sikre tilladelse i forhold til placeringen i fredskov (skovloven). Den foreligger endnu ikke.

For antennemaster fastlegger Kommuneplan 2017, at nye master skal udformes, sa der er plads til flere teleoperaterer, at
bevaringsverdige bymiljeer og udpegede kulturmiljoer skal sgges friholdt. Nye master skal tilstreebes placeret i
erhvervsomrader eller omréader til offentlige formal af teknisk karakter.

I forhold til parforcejagtlandskabet fastleegges det, at vaesentlige udsigts- og oplevelseslinjer skal sikres pa tvers af
Jaegerborg Hegn og i forhold til den omgivende bebyggelse og forskellige landskabselementer.

Rudersdal Museer og Museum Nordsjalland har haft ansegningerne om de to master til udtalelse i forhold til den enes
beliggenhed inden for bufferzonen for parforcejagtlandskabet i Jaegerborg Hegn og den andens inden for kulturarvsareal
af international betydning.

Rudersdal Museer og site manegeren for parforcejagtlandskabet i Nordsjaelland vurderer, at nyopsatningen af en 48 meter
hgj mast inden for bufferzonen ved Jegersborg Hegn vil geore det vanskeligt at forbedre helhedsindtrykket omkring
verdenskulturarven.

Masten vil forstyrre udsynet bade til og fra skoven vasentligt. Det anbefales, at der findes en placering til masten, der
hverken ligger inden for Jeegersborg Hegn eller den omgivende bufferzone.

Rudersdal Museer har ingen bemarkninger til opsetningen af en 48 meter hgj mast i Vedbak.

Museum Nordsjelland vurderer ikke, at der er risiko for at patraeffe fortidsminder i forbindelse med jordarbejde ved
opsatning af en mast ved Jaeegersborg Hegn. Der skal i forbindelse med byggetilladelsen, som altid ved gravearbejder,
gores opmarksom pd museumslovens § 27 (standsning ved fund af spor fra fortidsminder).

Masten i Vedbek placeres til gengaeld inden for f& hundrede meter fra flere kendte stenalderlokaliteter, hvilket giver
beleg for at tro, at der pa stedet kan ligge en boplads. Museum Nordsjalland ensker derfor at vaere til stede med et par
arkaologer, nér der foretages muldafremning. Ved spor af fortidsminder skal arbejdet standes i henhold til
museumslovens § 27.

Det er forvaltningens vurdering, at placeringen af to nye gittermaster pa hver 48 meter ber imgdekommes med folgende
begrundelser:



¢ Gittermast og kabine opstilles inden for Banedanmarks areal, dvs. inden for det areal, der er udlagt til kystbane med
nararealer og allerede rummer et nord-sydgaende baneanlag.

¢ Gittermast og kabine opstilles tet pa det banelegeme og de tog, som operatererne pa masten skal betjene.

¢ En gittermast giver mulighed for opsatning af udstyr i lag og vil fremsta mindre markant i et skovomrade/beplantet
omrade end en rgrmast.

¢ Gittermast og teknikkabine vil veere omgivet af skovbeplantning/beplantning. Supplering af skovbeplantningen ud
mod tilgrensende stiforlgb vil kunne slore indblik fra forbipasserende.

I forhold til placeringen ved Jeegersborg Hegn gor folgende sig derudover geldende:

Eksisterende gittermast kan ikke holde til belastning af udstyr fra op til 3 operaterer.
Gittermasten erstatter en anden gittermast i naeromradet, som uanset den bliver 3 meter hgjere ikke vurderes at ville
pavirke omradet vaesentligt mere markant, jf. de vedlagte visualiseringer.

Bebyggelserne Skodsborgparken og Haje Skodsborg, som ligger 70 - 75 meter ost for opstillingen af en ny gittermast,
ligger indenfor veerdifuldt kulturmilje. Bebyggelsen Hogje Skodsborg er endvidere udpeget som bevaringsvardig
bebyggelse.

En opsa@tning af panelantenner m.m. inden for kulturmiljeet vil ikke vaere i overensstemmelse med retningslinjerne for
antenner og master i Kommuneplan 2017.

Rudersdal Museernes og sitemanagerens gnske om, at helhedsindtrykket omkring verdenskulturarven sgges forbedret ved
placering af en mast uden for bufferzonen, vurderes ikke at vaere muligt i forhold til Folketingets beslutning om
forbedring af mobil- og internetdaekningen i alle togforbindelser.

I forhold til kommuneplanens retningslinje om, at veesentlige udsigts- og oplevelseslinjer gennem skoven skal sikres,
vurderes en ny mast til erstatning af en eksisterende i tilknytning til et eksisterende baneanleg ikke at eendre markant pa
oplevelsen af Jeegersborg Hegn.

I forhold til placeringen i Vedbaek kan det naevnes, at mastens anseges placeret pé et sted, hvor der mod ost ligger
tennisbaner og mod vest ligger boldbaner.

Forvaltningen foreslér, at Byplanudvalget vedtager, at der kan meddeles landzonetilladelse m.m. til placering og hgjde af
de to master pa vilkar om,

e at de to mastepositioner vil vere tilstraekkelige til i en lengere arrakke at betjene mobil- og internetdeekningen i tog
pa Kystbanen gennem Rudersdal Kommune,

¢ at der etableres beplantning, der skjuler den nederste del af hver gittermast og teknikkabine i forhold til de
naerliggende stiforlgb,

« at anleeggene udover at betjene togbanen ogsa vil kunne betjene de bebyggede naeromrader med mobil- og
internetdaekning,

o at eventuel rydning af traeer til etablering af anleggene godkendes i henhold til skovloven, og
o at anleggene skal fjernes inden et &r efter, at de er blevet teknisk overfladige eller ikke anvendes.
Inden der kan meddeles landzonetilladelse til anleeggene, herunder dispensation fra skovbyggelinje til masten i Vedbek,

skal ansggningerne sendes i naboorientering hos grundejerforening og de naboer, som det ansggte vurderes at kunne fa
betydning for, det vil sige de umiddelbare naboer.

Indstilling

Direktionen foreslar,
1)  at Byplanudvalget tiltreeder placering og hejde af de ansegte to master,

2)  at forvaltningen sender det ansggte i naboorientering, og



3)  at forvaltningen, under forudsetning af at der ikke indkommer vasentlige indsigelser, bemyndiges til at meddele
landzonetilladelse og dispensation fra skovbyggelinje til etableringen af nye master og teknikskabe pa de ovennavnte
vilkar.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 12-09-2018

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag med den anbefaling, at Vedbakmasten seges placeret syd for
Maglemoserenden for at begreense mastens synlighed.

Bilag

Banedanmarks praesentation af Internet i Tog

Ansggers redegorelse for de ansggte masteplaceringer
Visualiseringsrapport for ny mast ved Jaegersborg Hegn-1
Tegningsbilag pd ny mast og teknikkabine ved Jeegersborg Hegn
Tegningsbilag pa ny mast og teknikkabine 1 Vedbak.
Masterplacering i Vedbaek, ud for tennisklubben

Masteplacering ved Jegersborg Hegn, Bollemosen.
Dakningskort for masteplacering ved Jeegersborg Hegn

Dakningskort for masteplacering i Vedbak.pdf



Punkt 6: Manedalen 1, matr.nr. 6 p Sandbjerg By, Horsholm - Nyt
enfamiliehus i landzone

18/21
Resumé

Beboelseshuset pA Manedalen 1 blev efter brand i 2006 nedrevet, og der blev segt om landzonetilladelse, dispensation fra
skovbyggelinje og byggetilladelse til opferelse af nyt hus pa 250 m2. Sagen blev forelagt Byplanudvalget pd mede den
12.11.2017.

Efterfalgende blev der meddelt landzonetilladelse, dispensation fra skovbyggelinje og byggetilladelse.

Tilladelserne blev imidlertid ikke udnyttet, og ejer har i 2017 sggt om genoptagelse af sagen, nu med storre etageareal
grundet den nye planlov. Ejer har afventet vedtagelse af Lokalplan 257.

Det nye hus adskiller sig fra det tidligere godkende ved, at arealet er gget til 321m2 og hegjden er oget fra 7,03 m til 8,44
m.

Det ansegte kreever ny landzonetilladelse, dispensation fra skovbygelinje og byggetilladelse.

Sagen forelegges Byplanudvalget til afgarelse.
Sagsfremstilling

Beboelseshuset pa ejendommen blev efter en omfattende brand i 2006 nedrevet, og der blev sggt om landzonetilladelse,
dispensation fra skovbyggelinje og byggetilladelse til opfarelse af et nyt enfamiliehus pé 250 m2 i et plan og med fuld
keelder.

Forvaltningen anbefalede projektet, safremt bebyggelsen opfores:

Med placering som eksisterende

I 1': etage med sadeltag uden reflekterende tagbeklaedning (bl.a. glaseret tegl)

Uden etablering af dominerende vindues- og derpartier, ovenlys og kviste eller bygningsdele med uhensigtsmassigt
lysudkast, og

Uden oplysning af facader eller facadedele.

Byplanudvalget vedtog den 12.11.2006:

At der kan meddeles dispensation fra skovbyggelinje mod Rude Skov til opferelse af bebyggelse med ansegt etageareal.
At der, nar dispensation er endelig, kan meddeles landzonetilladelse pé ovennavnte vilkar.

Landzonetilladelse blev givet sammen dispensation fra skovbyggelinje og byggetilladelse den 19.11.2009.
Dispensation, landzonetilladelse og byggetilladelsen blev ikke udnyttet og er efter henholdsvis 3 &r og 1 ar bortfaldet.

Ejer sager i 2017 om genoptagelse af sagen pa baggrund af den nye Planlov, hvor husets etageareal seges aget til 321 m2
og hgjden oget med 1,4 m. Facadeudtryk og placering identisk med det tidligere godkendte.

Ejer ensker som i tidligere projekt huset opfert med frontispicer for at fremsté som en stateligt stuchus, facader udferes i
genbrugstegl og taget takkes med naturskifer.

Behandlingen af byggesagen har afventet vedtagelse af lokalplan 257 for et sterre omrade omkring Sandbjerg.

Efter lokalplanens § 6.13 kan helarshuse eller stuehuse om- og tilbygges til et maks. etageareal pa 350 m2. Det
forudsatter, at grundarealet er over 1.600 m2. Ejendommens grundareal er pa 31.048 m2

Projektet er vurderet i forhold til bestemmelserne i Lokalplan 257 § 7 og opfylder bestemmelserne om at huset skal
fremsté 1 blank mur, med sadeltag og vinduer som “hul i mur-vinduer”, der er ikke ovenlysvinduer eller rytterlys, og
tekkes med skifer.

Forvaltningen finder, at huset er pent tilpasset omradet, i overensstemmelse med lokalplanen, og den foregede hgjde og
storre etageareal vurderes ikke ville @ndre husets pavirkning af omgivelserne.



Indstilling

Direktionen forslar, at forvaltningen bemyndiges til,

1)  at sende ansegning om landzonetilladelse i hering, og at meddele landzonetilladelse, séfremt heringen ikke
medforer veesentlige relevante negative indsigelser,

2)  atmeddele dispensation fra skovbyggelinje (Naturstyrelsen har efterfolgende 14 dage til at fremkomme med
eventuelle indsigelser), og

3) at meddele byggetilladelse pa ovennavnte vilkar.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 12-09-2018

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Bilag

Manedalen - situationsplan
Manedalen - luftfoto

Manedalen - bygningstegning
Maénedalen - bygningstegning stueplan

Manedalen - facader



Punkt 7: Principgodkendelse - Greon stiforbindelse fra Fureseo til Sjelseo -
Samarbejde om projekt

18/21
Resumé

Danmarks Naturfredningsforening Rudersdal har taget initiativ til et projekt, der skal sikre et sammenhangende gront
stiforleb for gaende og cyklende fra Furese til Sjzelse.

Stiforlebet vil g& gennem Rudersdal, Allered og Furese Kommuner og forudsette et samarbejde mellem de tre
kommuners DN lokalafdelinger og de respektive kommuner. Projektet vil omfatte sdvel en opgradering af standarden pa
eksisterende stier og etableringen af nye. Bade private og kommunale arealer vil blive berort.

DN Rudersdal ensker kommunens principielle godkendelse af stiforlgbet.

Sagen forelegges Byplanudvalget til beslutning og Milje- og Teknikudvalget til orientering.
Sagsfremstilling

Den overordnede vision for projektet er at sammenbinde to af de meste markante landskabsattraktioner nord for
Kebenhavn, Furesg og Sjelse og at skabe videre forbindelser ud i det Nordsjellandske landskab.

Allerede med Den Grenne Betenkning for Hovedstadsomrédet fra 1936 indgik en stiforbindelse mellem Fureso og Sjelse
som en del af et storre stiforleb, der skulle give befolkningen i Hovedstadsomradet adgang til naturoplevelser.

Med stiprojektet, som nu sgges realiseret, sluttes ringen af grenne stier gennem de fredede omrader omkring de tre
kommuners byer. De eksisterende stier omkring Furesg og Molleddalen til 4ens udspring vil blive koblet sammen med
stierne langs Sjelse, og det igangvarende projekt om realisering af sti hele vejen rundt om seen. Dermed skabes
sammenhzng i det overordnede stinet videre ud i det nordsjallandske landskab. Projektet vil, som det var intentionen
med Den Grenne Betenkning, understotte adgangen til de verdifulde landskaber i Nordsjelland for borgeme i hele
Hovedstadsomradet.

DN Rudersdal har undersegt de konkrete muligheder for et stiforlab mellem Furesg og Sj®lse og skitseret en mulig rute.
Af det til dagsordenen vedlagte oversigtskort er nye stiforlgb vist med en stiplet red linje. Ejerforholdene er markeret med
farver. Stiens konkrete forlab skal kvalificeres ved dialog med ejerne af de enkelte arealer, herunder de bererte kommuner.

Projektets organisering

DN Rudersdal har udarbejdet et forelgbigt forslag til et ssmmenhangende stiforleb for gdende og cyklende fra Furesg til
Sjelse og vaeret i dialog med sédvel DN Sekretariatet og lokalafdelingerne i Allerad og Furese Kommuner om et faelles
projektforleb, der ogsa involverer de tre bererte kommuner.

Sekretariatet og alle tre lokalafdelinger vil ga positivt ind i projektet. De tre DN lokalafdelinger har dannet en feelles
projektgruppe, som skal sta for den faglige del af projektet, hvor den praecise linjeforing af stien skal fastleegges.

DN Sekretariatet og lokalafdelingerne tilbyder at afholde indledende dreftelser med de private lodsejere om muligheden
for fore stiforlebet over deres arealer. Derudover vil de sege fondsmidler til anlaeg af stiforleb pa private arealer.

Kommunerne forventes
o at indgé de juridiske og praktiske aftaler med de enkelte grundejere om opgradering og nyanlag af stiforleb,

 at foretage opgradering og nyanleg af stiforleb over bade private og kommunale arealer, og
 at afholde udgifterne til opgradering og nyanleg af stiforleb pd kommunale arealer.

I Rudersdal Kommune vil en realisering af det skitserede stiforleb, som det fremgér af oversigtskortet, betyde et nyanleg
af ca. 821 meter sti over kommunalt ejet areal.

Forvaltningens bemerkninger
Af temaet for stier og motionsruter i Kommuneplan 2017 fremgar det bl.a., at kommunen vil arbejde for fortsat



 at skabe storre ssammenheng i det rekreative stisystem ved bl.a. at forbinde byen med naturomréder, forbinde
rekreative omrader og forbinde adskilte byomrader med rekreative stier

¢ at udvikle stinet og aktiviteter pa tveers af kommunegraensen, og

o at de rekreative stier samtidig tjener et trafikmaessigt formal, dvs. at de tjener som gang- og cykelforbindelse fra
boligomrader til skoler, arbejdspladser og fritidsaktiviteter m.m.

Temaets oversigtskort viser, at der mangler et sammenhangende stisystem mellem Furese og Sjlse.
Hovedparten af stiforlebet ligger i landzone og inden for landskabsfredninger. Det betyder, at de endelige konkrete
stiforleb skal vurderes i forhold til de fredninger, de ligger inden for, og eventuelt godkendes af Fredningsnavnet for

Kebenhavn.

Forvaltningen foreslar, at oplaegget til et sammenhangende gront stiforleb godkendes principielt med henblik péa at
indarbejde forlgbet som del af Kommuneplan 2021.

Nér der foreligger et gennembearbejdet projekt for opgradering og nyanlaeg af stiforleb pé hele strekningen fra Furesg til
Sjelse, vil Byplan fa forelagt en sag om godkendelse af nye stiforleb i forhold til fredningsbestemmelser.

Milje- og Teknikudvalget og @konomiudvalget vil samtidigt fa forelagt en sag om de skonomiske, juridiske og praktiske
aspekter af stiforlgbets opgradering og nyetablering over private arealer, samt den kommunale gkonomi i projektet.

Forvaltningen oplyser, at der ikke er afsat anlegsmidler til projektet. Anleg af de kommunale stistraekninger vil derfor
indgé i udvalgets almindelige prioritering af anlaeg af rekreative stier for hele kommunen.

Indstilling

Direktionen foreslar, at opleegget til et ssmmenhengende gront stiforleb godkendes principielt med henblik pé at
indarbejde forlebet i Kommuneplan 2021.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 12-09-2018

BYPLANUDVALGET stetter principielt ideen om et stiforleb mellem Furesg og Sjalse, men udvalget finder, at der skal
ske en vasentlig kvalificering af stiforlebet inden eventuel optagelse i kommuneplanen.

Bilag
Vision for gront stiforleb fra Furese til Sjelse
Oversigtskort med grent stiforleb fra Furese til Sjelse med angivelse af ejerforhold

Beskrivelse af de konkrete stistrakninger



Punkt 8: Orientering om udarbejdelse af plejeplan for Sellered Naturpark

18/11986
Resumé

Fredningsnavnet for Kebenhavn traf den 07.04.2014 afgerelse om fredning af Sellered Naturpark ved en samling af 28
eksisterende fredninger i én samlet fredning.

Rudersdal Kommune skal, jf. fredningsbestemmelserne, udarbejde et forslag til en plejeplan i samarbejde med
Naturstyrelsen. Plejeplanen skal udstikke rammerne for den fremtidige udvikling af Sellered Naturpark, og har til formal
at sikre, at fredningens formal opretholdes.

Fredningsnevnet har godkendt en udsettelse séledes, at et samlet forslag til plejeplanen ferst skal foreligge senest den
01.12.2018.
Udarbejdelsen af plejeplanen gér nu ind i den fase, hvor de bererte lodsejere inddrages.

Sagen foreleegges Miljo- og Teknikudvalget til orientering.
Sagsfremstilling

Sellered Naturpark er en landskabsfredning, og fredningen har derfor hovedsageligt til formal at bevare det
karakteristiske landskabsbillede af store, sammenhangende dbne arealer med vide udsigter, der bade forbinder sger og
skove, men ogsa adskiller bydannelser indbyrdes.

Naturparken omfatter bade statslige, kommunale og privatejede arealer, og for at have det rette grundlag for at kunne
fastsatte det nedvendige plejeniveau gennemfores der registreringer af flora m.v., ogsé pa de private arealer. De berorte
borgere far besked via digital post.

Endvidere omfatter naturparken Sellerad Golfklubs baner, hvor der i fredningsbestemmelserne er anfort, at
vedligeholdelse og pleje af golfbanearealerne skal ske pé baggrund af en af plejemyndighederne i feellesskab udarbejdet
plejeplan.

Stersteparten af goltbanens arealer ejes af Staten eller er private arealer, mens Kommunen kun ejer et mindre skovareal og
nogle mindre arealer ved klubhuset. Forvaltningen drefter derfor p.t. med Naturstyrelsen (som den absolut sterste
plejemyndighed for golfbanearealerne), hvorvidt Naturstyrelsen kan forestd den samlede plejeplan for golfbanens arealer,
sd den kommunale del af plejeplanen begranses til de kommunale og private arealer udenfor golfbanens areal.

Den endelige organisering aftales med Naturstyrelsen, men forvaltningen anbefaler, at reprasentanter fra DN og Sellered
Golfklub inddrages i arbejdet, og at der ogsé tidligt gennemferes en borgerinddragelsesproces, jf. nedenstaende.
Projektgruppen skal besta af Rudersdal Kommune og Naturstyrelsen med Rudersdal Kommune som formand.

Udarbejdelsen af plejeplanen omfatter borgerinddragelsesprocessen, hvor de private lodsejere far mulighed for at komme
med deres ideer til den fremtidige pleje af Sellerad Naturpark, og hvor det dreftes, hvorledes den enkelte lodsejer kan
bidrage til plejeprocessen.

Borgerinddragelsen er et vigtigt led i udarbejdelsen af plejeplanen, da det er med til at give lodsejerne forstielse for det
fredede landskabs verdi og ikke mindst, hvor vigtig deres plejeindsats pa egen grund er for at bevare fredningens unikke
karakter.

Plejetiltag i form af rydninger m.v. pa privat grund foretages af lodsejeren selv, uden udgift for kommunen. Et vigtigt
formal med borgerinddragelsen er séledes at skabe grobund for et fremtidigt samarbejde mellem lodsejer, kommune og
naturstyrelse, ved at motivere lodsejerne til at tage aktiv del i at pleje det unikke landskab, de er bosiddende i.

Nar forslaget til plejeplanen er udarbejdet, skal kommunen sende den i hering i 4 uger hos Danmarks
Naturfredningsforening og Friluftsradet. Det er kommunen, der som tilsynsmyndighed pa fredningen er ansvarlig for, at
plejeplanen overholder fredningens bestemmelser, og Fredningsnaevnet skal saledes ikke godkende plejeplanen.

Indstilling

Direktionen foreslar, at sagen forelaegges til orientering.

Vedtagelse i Milje- og Teknikudvalget den 15-08-2018



MILJ@- OG TEKNIKUDVALGET tiltreder Direktionens forslag.
Christofter Buster Reinhardt (C) deltog ikke i sagens behandling.

Indstilling
Direktionen foreslar, at sagen forelaegges Byplanudvalget til orientering.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 12-09-2018

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Bilag

Arealoversigt for fredning



Punkt 9: Mellevangen - DAB - Nedlaggelse af boliger

18/13789
Resumé

DAB, afd. Mgllevangen, 3460 Birkered anseger om godkendelse til nedleeggelse af 16 boliger i forbindelse med en
gennemgribende renovering med stette fra Landsbyggefonden.

Sagen forelaegges til Byplanudvalget til godkendelse og Bycenterudvalget til dreftelse.
Sagsfremstilling

Mollevangen er opfort i 1944-1950 med 191 boliger, heraf 88 reekkehuse og 103 lejligheder med et samlet beboelsesareal
pa13.860 m2. Herudover har afdelingen 1.293 m2 erhvervsareal.

Afdelingen rader over 12 2-vearelses lejligheder pa omkring 62-64 m2, enkelte er dog 72 m2, 87 3-verelses lejligheder
mellem 64-71 m2 samt et mindre antal 3-verelses pa 75 m2, 3 4-varelses lejligheder pd 86 m2 og en enkelt lejlighed med
5 veerelser pa 146 m2.

Alle reekkehusene er indrettet med 4 eller 5 vaerelser mellem 64-75 m2, enkelte med et areal pa 88 m2.
Mopllevangens byggeudvalg har i 2013 fremsendt forslag til en helhedsplan til Landsbyggefonden.

I samarbejde med Friborg og Lassen A/S Arkitektfirma er der udarbejdet et projektforslag for afdelingen, der konkret
belyser problemstillingerne pa de bygningsfysiske forhold. De byggetekniske foranstaltninger og renoveringsarbejder
omfatter overordnet folgende:

Fremtidssikring af afdelingen, heriblandt etablering af tilgeengelighedsboliger
Ombygning og sammenlagning af boliger med nye boliger til folge
Udskiftning af vinduer og dere

Renovering af badevarelser

Renovering af tage

Etablering af ventilation med varmegenvinding

Tekniske installationer renoveres

Felleslokalerne udvides og renoveres samt gores tilgengelige

Udearealer forskennes.

e © o o o o o o o

Landsbyggefonden har besigtiget afdelingen i juni 2014 med deltagelse af Rudersdal Ejendomme.

Arsagen til at Mpllevangen anmoder om nedlaggelse af de pagzldende 16 lejemal er, at man ensker at styrke afdelingen
ved at kunne ride over lejligheder, der er storre og i en opdateret standard. Herved ensker afdelingen at opné bedre
mulighed for at kunne tiltraekke ressourcesterke familier, som ensker at blive boende i afdelingen.

Landsbyggefonden kom i juni 2014 med en klar melding om, at der i forbindelsen med renoveringen af afdelingen skulle
skaffes et mere varieret udbud af sterre tidssvarende familieboliger end det eksisterende. Dermed en klar tilkendegivelse
om etablering af flere 4-vaerelses lejligheder end de 3 stk., der reelt er i afdelingen i dag.

Landsbyggefonden har den 24.01.2018 meddelt tilsagn om stette til renovering, der tillige omfatter etablering af
tilgeengelighedsboliger samt etablering af tidssvarende storre familieboliger. Dette vil omfatte nedleeggelse af 16 lejemal.

Rakkehusenes antal pa 88 og areal &ndres ikke i forbindelse med den kommende renovering.

Den samlede renoveringssag er af DAB budgetteret til 187.970.000 kr. Heraf omfatter det stottede arbejde etablering af
tilgeengelighedsboliger, ombygning/sammenlagning af lejeligheder, miljoarbejde og opretningsarbejder ansléet til
102.977.853 kr.

Den nuverende leje udger 860 kr. pr. m2, jf. seneste regnskab. Efter renoveringen stiger lejen 1.022 kr. pr. m2.

Fremleggelsen af renoveringssagen med skema A forventes i lobet af efteraret 2018.



Tilgengelighedsboliger

I Mollevangen 13-29, bygningsnr. 3 jf. BBR er opfert i 2 etager og uden elevator. Stueetagen indeholder 18 3-varelses
lejligheder mellem 67-71 m2, der enskes ombygget til tilgeengelighedsboliger. Boligerne er ikke gennemlyste og
badeverelserne er meget sma.

Tilgengelighedsboliger er kendetegnet ved at have niveaufri adgang, bade fra det fri, men ogsa inde i boligerne. Desuden
stilles der krav om en venderadius til karestol pd @150 bl.a. i kekken og ved siden af sengen. Det er ved ombygning til
tilgeengelighedsboliger muligt at opna stette til totalrenovering af lejlighederne.

For at opna niveaufri adgang til boligerne placeres adgangen til boligerne pa havesiden og muligheden for en helt ny
boligtype opstar. Fra entre er der adgang til et stort lyst badevaerelse med plads til vaskemaskine. Der etableres nyt kekken
i aben forbindelse med stuen saledes, at boligerne bliver gennemlyste. Fra kekken bliver der adgang til soveverelse med

indbyggede skabe. Der etableres nye varme- og brugsvand-/aflgbsinstallationer samt ventilation med varmegenvinding.
Vinduer udskiftes, og der etableres nye terrassedere og adgangsdere.

ZAndringen medforer, at 18 3-varelses stuelejligheder @ndres til 18 2-varelses stuelejligheder med samme
etagekvadratmeter antal.

Sammenlaegning af lejligheder

Mollevangen 13-29, bygningsnr. 3, jf. BBR indeholder pé 1. og 2. etage 36 3-varelses lejligheder. Pa 1. etage er der 18
lejligheder pa 71 m2 og pé 2. etager 6 lejligheder pa 70-71 m2 og 12 lejligheder pa 64 m2.

En sammenlegning af lejlighederne i Mollevangen 13-29 vil medfore, at der kommer 24 nye 4-varelses lejligheder
fordelt med 12 stk. pad 110 m2 og 12 stk. pa 103 m2.

Ombygningen medferer, at der sker en nedlaeggelse af 36 3-varelses lejligheder, og at der etableres 24 nye 4-varelses
lejligheder, hvilket betyder en reduktion pa 12 lejemal.

Mollevangen 31-35, bygningsnr. 3, jf. BBR, indeholder i stueplan 6 3-varelses lejligheder mellem 67-71 m2., 1. etage
indeholder 6 3-varelses mellem 67-71 m2.

En sammenlagning af lejlighederne i Mollevangen 31-35, 1. og 2. etage vil medfere, at der kommer 8 nye 4-varelses
lejligheder fordelt pé 4 lejligheder pd 107 m2, 2 lejligheder pd 102 m2 og 2 lejligheder pd 99 m2. Ombygningen medferer,
at der sker en nedlaeggelse af 12 3-verelses lejligheder, mens der efterfolgende etableres 8 nye 4-verelses lejligheder.

I forbindelse med ombygningen og sammenlagningen vil der i nr. 13-29 og i nr. 31-35 ske en samlet reduktion pa i alt 16
lejemal.

I dag rader afdelingen over 103 lejligheder med folgende fordeling:
2-vaerelser 62-75m2 12 stk.

3-veerelser 64-75m2 87 stk.
4-vaerelser 86 m2 3 stk.
5 varelser 146 m2 1 stk.

I alt 103 stk.
Efter ombygningen vil afdelingen rader over 87 lejligheder med folgende fordeling:

2-varelses 62-75 m2 30 stk.
3-vaerelses 64-75 m2 21 stk.
4-veerelses 86, 99,102, 103 og 107 m2 35 stk.
S5-verelses 146 m2 1 stk.

I alt 87 stk.



Klubverelserne

I Mollevangen 31-35, bygningsnr. 3, jf. BBR indeholder 6 2-verelses lejeligheder pa 2. etage hver pa 62 m2. De
pageldende 6 lejemal, der tilsammen udger 12 verelser har gennem en leengere arreekke vaeret udlejet som klubveerelser
med delebad og delekekken, primeert til unge, der flytter hjemmefra forste gang. Men den pageldende ordning er
utidssvarende og fungerer darligt.

Lejlighederne enskes erstattet af 6 nye 2-varelses lejligheder fordelt med 3 stk. pa 66 m2 og 3 stk. pa 63 m2.

Erhvervsarealer og tagetage

Mollevangen rader over en raekke erhvervslejemal beliggende pa Hovedgaden 13-17, der alle er udlejede. Det er pé
nuvarende tidspunkt vurderet, at erhvervslejemalene i stueplan vil kunne ombygges til 7-8 boliger. Herudover vil man
tillige kunne etablere ca. 6 tagboliger pa samme adresse, idet tagetagen ikke er udnyttet. I Mellevangen 13-17 er
tagetagen heller ikke udnyttet, og her vil der kunne etableres 3 tagboliger. I alt ca. 16 nye boliger.

Den pigazldende ombygning vil skulle behandles som nybygning af almene boliger, hvor der maximalt ma bygges for
24.450 kr. pr. m2 (opgjort i 2018-tal), og ombygningen vil &ndre anvendelsen fra erhverv til boliger i stueetagen og haeve
bebyggelsesprocenten. Dette vil forudsatte en sag for Byplanudvalget og Bycenterudvalget, da omridet ligger inden for
Birkerad Bymidte. Det kan navnes, at Mgllevangen i forskellige sammenhange har givet udtryk for, at der er en
bekymring omkring den situation, at afdelingen méske vil komme til at std med tomme erhvervslejemal, der stort set ikke
vil kunne udlejes ved en fortetning af Birkered Bymidte omkring centerpladsen.

Séafremt boligerne i gennemsnit opferes med at areal pa 80 m2 pr. bolig, vil det samlede areal udgere 1.280 m2, hvilket
svarer til en samlede udgift pa ca. alt 31.296.000 kr. Finansieringen af nybyggeri vil ske med 2 % beboerindskud, 88 %
realkreditbelaning og 10 % kommunal grundkapital svarende til 3.129.600 kr., séfremt tilsagnet gives inden den
31.12.2018.

Efter 2018 @ndres bestemmelsen, og finansieringen sker med 2 % beboerindskud, 84 % realkreditbelaning og 14 %
kommunal grundkapital svarende til 4.381.440 kr.

Beregningerne af erhvervsarealerne og tagetagen til boligareal er pd nuvarende tidspunkt stadig forsigtige beregninger,
der i forste omgang viser de muligheder, der er til stede i afdelingen. Beregningerne er ikke behandlet i afdelingen eller af
selskabsbestyrelsen.

Forvaltningens vurdering

Det er vurderet, at den forestaende nedleeggelse af lejligheder med en konkret reduktion af 16 lejemal samt omdannelse af
de 12 klubvarelser til 6 tovarelses lejligheder er med til, at afdelingen far et langt mere tidssvarende udbud af boliger.
Dette forhold vil tillige vaere med til at tiltreekke nye familier og formentlig ogsd mere resursestarke lejere. Omvendt er
der fortsat behov for mindre og billige boliger i kommunen, hvorfor der i andre sager er givet afslag pd sammenlagning
af boliger.

For at opretholde antallet af boliger er der forbud mod, at to eller flere boliger sammenlagges uden
kommunalbestyrelsens samtykke. Bestemmelsen findes i boligreguleringsloven § 46, der tillige omhandler de almene
boliger.

Det er forvaltningens vurdering, at nedleggelse af boligerne som en del af det forestdende renoveringsprojekt kan
anbefales, safremt der samtidigt kan arbejdes for, at nye boliger kan etableres i de nuvarende butikslokaler og i
tagetagerne. Dette vil imidlertid bero pa en rakke principielle beslutninger;

- Beslutning om at tillade forteetning i det enskede omfang.
- Beslutning om en ny centerafgreensning af Birkered Bymidte, i overensstemmelse med Visionsplanen for Birkerad.
- Afsetning af den nedvendige kommunale grundkapital til etablering af de nye boliger.

Da bade inddragelse af tagetagen og omdannelsen af erhvervslejemal til boliger ikke indgér i renoveringsprojektet af
lovgivningsmeessige grunde og ovennavnte principielle arsager, vil der vaere behov for en godkendelse af nedleggelsen
af boligerne her i forste omgang.

Forvaltningen anbefaler séledes, at nedlaeggelse af de 16 + 6 boliger godkendes, og kommunen samtidig tilkendegiver at
ville se positivt pé etablering af et antal nye boliger gennem inddragelse af tagetagen og omdannelse af erhvervslejemal
inden for en kortere arraekke.

Da en evt. @ndring af centerafgreensningen indgér i Bycenterudvalgets opgaver med Birkered Bymidte, foreleegges sagen
samtidig til Bycenterudvalgets dreftelse. Herudover ber spergsmaélet droftes i forbindelse med det forestdende arbejde
med den nye planstrategi.



Indstilling

Direktionen foreslar,
1)  at Byplanudvalget principgodkender nedlaeggelsen af de 22 boliger som ansegt, og

2)  at spergsmalet om en @&ndret centerafgreensning af Birkered Hovedgade dreftes i Bycenterudvalget og i forbindelse
med den kommende planstrategi.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 12-09-2018

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag ad pkt. 1 med den tilfgjelse, at udvalget vil se positivt pa, at
boligselskabet arbejder for etablering af kompenserende boliger, som eventuelt kan opferes som andels-/ejerboliger og
eventuelt i andre bebyggelser i kommunen.
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