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Punkt 1: Meddelelser



Meddelelser

RESUME

Iben Koch orienterede om borgermg@de om ny lokalplan for Ebberad den 22. oktober 2014 kl. 19.00.



Punkt 2: Vejmeaessig godkendelse af vejadgang over ejendommen Vasevej
119B

14/20850
Bilag

Udsnit af helhedsdsplan - kortbilag 3

Kortbilag til ansegning om vejflytning



Vejmaessig godkendelse af vejadgang over ejendommen Vasevej 119 B

RESUME

Forvaltningen har fra ejeren af en reekke ejendomme langs Vasevej, herunder Vasevej 119 B, matr. nr. 5f
Bistrup By, Bistrup modtaget en anmodning om en principiel stillingtagen til at flytte vejadgangen gennem et
magelaeg mellem ejer og kommune.

| forbindelse med et salg af eiendommen matr. nr. 2¢ Bistrup By, Bistrup (SuperBest) gnskes en afklaring af
den fremtidige vejadgang til det bagved beliggende parkeringsomrade i forhold til den nuvaerende og evt.
fremtidige lokalplanlaegning.

Sagen er forelagt for Byplanudvalget vedr. planmaessige forhold, og forelaegges Miljg- og Teknikudvalget til
principiel godkendelse vedrgrende vejforhold. Samtidig indstilles det, at forvaltningen bemyndiges til at
meddele de ngdvendige tilladelser.

Sagsfremstilling

Omradet er i dag omfattet af Lokalplan 91 for et centeromrade ved Vasevej. Omradet udgar i kommunens
detailhandelsstruktur et bydelscenter.

Lokalplanen, som er vedtaget i 2005, bygger pa en helhedsplan for omradet, og helhedsplanen indgar tillige som et
bilag til lokalplanen.

I henhold til helhedsplanen og lokalplanens § 5.2 samt kortbilag 3, fastlaegger lokalplanen at vejadgangen fra
Vasevej til det bagved beliggende parkeringsareal kan flyttes til en placering pa matr. nr. 5f Bistrup By, Bistrup
(flyttes ca. 15 m). Dette vil dog forudseette nedlaeggelse af den nuveerende ensrettede vej, beliggende mellem matr.
nr. 5f og 5h Bistrup By, Bistrup.

En ny etableret vej skal jf. helhedsplanen veere dobbeltrettet og som udgangspunkt alene tillade hgjre ind- og
udkarsel.

Denne nye vejadgangsvej og overkgrselsforhold forudsaetter vejmyndighedens godkendelse. Far godkendelse af
selve vejprojektet skal forvaltningen ligeledes have et tilstraekkeligt tegningsgrundlag, som illustrerer
afvandingsforhold, detailplan, kgrekurver, haeldning, skraninger samt sammenhaeng og trafikvurdering med den
nuveerende siderampe og lignende forhold.

I tillaeg hertil, vil Rudersdal kommune ligeledes stille vilkar om, at omlaegningen, herunder "magelaeg’”, tinglysninger,
trafikvurdering, matrikuleer registrering, udarbejdelse af tegningsgrundlag, nedvendige radgivere og udgifterne i den
sammenhaeng gkonomisk afholdes af ansgger. Rudersdal Kommune bidrager ikke gkonomisk til realiseringen.

Ejeren af ejendommen matr. nr. 5f og 5h Bistrup By, Bistrup @nsker planmyndighedens tilkendegivelse om, at denne
placering af adgangsvejen til parkeringsarealet tillige vil indga i det et evt. fremtidigt plangrundlag. Baggrunden er et
gnske om bedre adgangsforhold til parkeringsarealet samt et gnske om starre synlighed til den nuveerende
dagligvarebutik (SuperBest).

Den vestlige del af centeromradet ved Vasevej er i dag delvist praeget af forfaldne tomme bygninger, hvoraf der nu
er sggt nedrivningstilladelse til to af disse ejendomme. Forvaltningen planlaegger inden for den naermeste fremtid at
igangsaette en ny planleegning for omradet.

Det er forvaltningens vurdering, at etablering af en ny adgangsvej som ansgagt er i overensstemmelse med det
nuveerende plangrundlag, og derfor vil kunne godkendes, safremt de vejtekniske forhold ligeledes kan godkendes.



Det er videre forvaltningens vurdering, at en tilladelse til flytning af vejadgangen ikke vil foregribe en ny kommende
planlaegning for de resterende ejendomme pa Vasevej mod Bistrupvej.

Pa den baggrund anbefaler forvaltningen, at ovennaevnte magelseg og vejtilslutning kan gennemfares, og at
forvaltningen bemyndiges til at give de ngdvendige tilladelser og herunder indga aftale om magelaeg.

INDSTILLING

Til Byplanudvalget:

Direktionen foreslar,

1) at flytning af vejadgang godkendes planmaessigt, og

2) at forvaltningen bemyndiges til at give de ngdvendige tilladelser.

Til Miljg- og Teknikudvalget:

1) at ovennaevnte magelaeg og vejtilslutning kan gennemfares, og

2) at forvaltningen bemyndiges til at give de ngdvendige tilladelser og herunder indga aftale om magelaeg.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 08-10-2014
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag ad 1-2.

Vedtagelse i Miljg- og Teknikudvalget den 08-10-2014
MILJG- OG TEKNIKUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.



Punkt 3: Endelig vedtagelse af Lokalplan 241 for et omrade til lokalcenter
ved Malmbergsvej og Langhaven i Gl. Holte
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Endelig vedtagelse af Lokalplan 241 for et omrade til lokalcenter ved
Malmbergsvej og Langhaven i Gl. Holte

RESUME

Kommunalbestyrelsen vedtog pa madet den 18. juni 2014 at fremlaegge forslag til Lokalplan 241 for et omrade
til lokalcenter ved Malmbergsvej og Langhaven i Gl. Holte.

Forslaget har veeret fremlagt i en 10 ugers offentlig haring fra den 1. juli 2014 til og med den 9. september
2014.

Lokalplanen foreleegges for Byplanudvalget og Kommunalbestyrelsen til endelig vedtagelse.

Sagsfremstilling

Forslag til Lokalplan 241 rummer mulighed for udvidelse af det eksisterende lokalcenter med en dagligvarebutik pa

op til 1000 m?. Endvidere fastlaegges retningslinjer for ny bebyggelse, samt bestemmelser som skal sikre
hensigtsmeessig vejadgang, parkering og varetilkgrsel.

Forvaltningen har i hgringsperioden modtaget i alt tre indsigelser og bemeerkninger til forslaget. Til dagsordenen
vedleegges indsigelserne samt en oversigt over indsigelserne med forvaltningens forslag til besvarelse.

Indsigelserne fordeler sig over temaerne:

- Forslag om bevarelse af den eksisterende bebyggelse.

- Bemaerkninger til lokalplanprocessen.

- Forslag til ny bestemmelse, som fastleegger en ramme for det samlede areal til butiksformal indenfor
lokalplanomradet.

Sidst naevnte indsigelse giver anledning til forslag om fglgende tilfgjelse til lokalplanens § 3.2 (side 19)
"Indenfor lokalplanomradet ma der maksimalt etableres 1800 m? bruttoetageareal til butiksformar’.

Forvaltningen har i hgringsperioden veeret i dialog med bygherre omkring udformningen af en ny dagligvarebutik. For
at tilpasse tilbygningen til den eksisterende bygning og omradets arkitektur har der vist sig behov for starre
fleksibilitet omkring bygningshgjden pa tagfladen mod Langhaven. Pa denne baggrund foreslar forvaltningen
felgende indarbejdet:

§ 6.4 tilfgjes efter fgrste afsnit.
"Pa en del af tilbygningen mod Langhaven kan bebyggelsens tagflade, opfares i en hgjde pa maksimal 10,5 m
over eksisterende terreen eller fastlagt niveauplan’.

Note 6 rettes til:
"Storstedelen af lokalplanomradet er omfattet af kirkebyggelinje omkring GI. Holte Kirke. Bebyggelse over 8,6 m
kreever dispensation fra kirkebyggelinje fastlagt i naturbeskyttelseslovens § 19”.

Redeggrelsens side 9 naestsidste afsnit rettes til:

"Lokalplanen sikrer, at ny bebyggelse ma opfares i 2 etager og med en maksimal bygningshgjde pé 8,5 m, dog
kan en del af tagfladen mod Langhaven opfares i maksimalt hgjde pa 10,5 m over eksisterende terrzen.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 60 for den enkelte ejendom.”

Redeggarelsen side 15 andet afsnit slettes:
"Lokalplanen muliggar ikke bebyggelse hajere end 8,5 m og er dermed i overensstemmelse hermed”.



Redeggrelsen side 16 tilfgjes et afsnit:

"Naturbeskyttelsesloven (overskrift). Starstedelen af lokalplanomradet er omfattet af kirkebyggelinje mod Gl.
Holte Kirke. Lokalplanen muliggar bebyggelse op til 10,5 m pa en del af tilbygningen mod Langhaven, udnyttelse
af dette hgjde kraever dispensation fra kirkebyggelinjen, i forbindelse med ans@gning om et konkret byggeri”.

Idet denne aendring kan pavirke de naermeste naboer, gennemfgres en 14 dages supplerende hgring, som forventes
at forelaegge pa Kommunalbestyrelsens mgde.

Redaktionel rettelse:

Henvisning i § 8.1 (side 23) andet afsnit rettes fra:
jf. § 6.4 til

jif. § 6.5.

Parallelt pa Byplanudvalgets dagsorden behandles en principiel godkendelse af tilbygningens facader og
tagopbygning.

INDSTILLING

Direktionen foreslar indstillet, at Forslag til Lokalplan 241 endeligt vedtages med de i dagsordenen naevnte
ndringer, under forudsaetning af at der i den supplerende hgring ikke indkommer veesentlige indsigelser.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 08-10-2014
BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.



Punkt 4: Dagligvarebutik ved lokalcenter ved Malmbergsvej - Godkendelse
af tagudformning
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Dagligvarebutik ved lokalcenter ved Malmbergsvej - Godkendelse af
tagudformning

RESUME

Byplanudvalget vedtog pa madet den 18. juni 2014 at udsende forslag til ny lokalplan 241 for et omrade til
lokalcenter ved Malmbergsvej og Langhaven i Gl. Holte. | dette forslag til lokalplan skal Kommunalbestyrelsen
ifglge § 7.3 give tilladelse til tagets endelige udformning.

For at imgdekomme ansggers og lokalomradets gnske om en hurtig afklaring i forhold til en kommende
byggesagsbehandling foreleegges skitseforslag til facader og tag til Byplanudvalgets behandling parallelt med
den endelige behandling af lokalplanforslaget.

Sagen foreleegges Byplanudvalget til godkendelse. Dette under forudseetning af, at lokalplanforslaget
godkendes endeligt i Byplanudvalget og i Kommunalbestyrelsen.

Sagsfremstilling

Ansgger har i forbindelse med lokalplanens udarbejdelse veeret i Isbende dialog med forvaltningen om den
arkitektoniske udformning af tilbygningen. Byplanudvalget har Igbende vaeret orienteret om denne dialog.

Ansgger har i hgringsperioden fremsendt skitseforslag til udformning af tag og facader. lllustrationer vedlaegges
neerveerende dagsorden.

Det fremsendte forslag er udformet, saledes at ny bebyggelse mod Langhaven fremstar som en laengebygning
sammenbygget med eksisterende bygning ved hjgrnet af Malmbergsvej og Langhaven. Ny leengebygning fremstar
med fuld tagrejsning, udfert med gule teglsten og facader i blankmur, i overensstemmelse med eksisterende
bebyggelse.

Den resterende del af tilbygningen fremstar med fladt tag og facadepartier i gule teglsten som blank mur og med
sternkant i grat plademateriale. Endvidere markerer glasfacader hovedindgang, ngdudgang samt overgangen
mellem lzengebygning og den gvrige tilbygning. Varegarden afskaermes mod Langhaven af en teglstensmur i gule
tegl som blank mur. For at falge tagryggen af den eksisterende bygning vil den samlede bygningshgije af
lzengebygning i det fremsendte forslag pa det hgjeste punkt veere ca. 10,5 m ved parkeringsareal.

| forslag til lokalplan er det i § 7.3 indskrevet at:

"Tage pa ny bebyggelse skal udfares helt eller delvist med rejst tagflade. Tage med rejst tagflade skal udfares i
gule tegl som eksisterende eller i form af transparent glas.

Tagflader som fremstar fladt skal udfares i tagpap eller lign. mark tagdeekning eller som gront tag.

Tagets endelige udformning skal godkendes af Kommunalbestyrelsen.”

Endelig er det i note 6 beskrevet, at starstedelen af lokalplanomradet er omfattet af kirkebyggelinjen fra Gl. Holte
Kirke fastlagt i naturbeskyttelseslovens § 19 hvilket afstedkommer at bebyggelse over 8,5 m kraever dispensation.

Det er forvaltningen vurdering, at det fremsendte facadeforslag arkitektonisk er tilpasset den eksisterende
bebyggelse og naeromradet i gvrigt, for sa vidt angar proportioner og valg af materialer. Endvidere fremstar den

samlede bebyggelse med et helstgbt bygningsudtryk mod Langhaven og Malmbergsvej.

Den del af tilbygningen, som udfgres med fladt tag, fremstar i hgjere grad som en mellembygning ud mod
parkeringsarealet, hvor glaspartier markerer hovedindgangen og tillader indblik og dagslys i dagligvarebutikken.

Det er forvaltningens vurdering, at dette skitseforslag giver et harmonisk facadeudtryk for den samlede bebyggelse.



Forslaget forudsaetter imidlertid, at der i forbindelse med byggetilladelsen skal meddeles dispensation fra
kirkebyggelinjen for GI. Holte Kirke, beliggende ca. 300 m fra lokalplanens byggefelt. Mellem lokalplanomradet og
kirken ligger et stgrre skovomrade, og det vurderes saledes, at den ggede bygningshgjde pa maksimalt 10,5 m ved
gavl mod parkeringsarealet ikke vil pavirke oplevelsen af kirken.

Den viste afskeermning omkring varegarden er i materialer fint tilpasset den eksisterende og ny tilbygning. Det
foreslas dog, at afskaermningen bearbejdes saledes, at murens hgjde ikke opleves for dominerende set i forhold til
fortovsniveau pa Langhaven.

INDSTILLING

Direktionen foreslar, under forudsaetning af Kommunalbestyrelsens endelig godkendelse af Forslag til
Lokalplan 241:

1) at det fremsendte skitseforslag til varegard, facader og tagopbygning godkendes principielt i forhold il
lokalplanens § 7.3, og

2) at forvaltningen bemyndiges til, at meddele dispensation fra kirkebyggelinje, til en @get bygningshgjde pa en
mindre del af tagryggen. Dette under forudsaetning af, at en hgring af Gl Holte Kirke ikke medfarer vaesentlige
indsigelser.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 08-10-2014

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag ad 1-2 med den tilfgjelse, at godkendelse af varegard og mur i
henhold til § 7.5 i lokalplanen foreleegges udvalget til endelig godkendelse.



Punkt 5: Skodsborg Strandpark, Skodsborg Strandvej 226 - Forbedrede
klubfaciliteter for Skodsborg Vikingelaug
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Skodsborg Strandpark, Skodsborg Strandvej 226 - Forbedrede klubfaciliteter
for Skodsborg Vikingelaug

RESUME

Byplanudvalget behandlede pa made den 12. marts 2014 et gnske fra Skodsborg Vikingelaug om at fa
forbedret deres klubfaciliteter i Skodsborg Strandpark.

Vikingelauget havde udarbejdet et skitseforslag til en udbygning af det eksisterende ishus mod nord i parken
med henblik pa at erstatte de 6 m? med adgang til handicaptoilet, som de i dag rader over med ca. 50 m? il
forskellige klubfaciliteter.

Byplanudvalget vedtog at meddele Skodsborg Vikingelaug, at de i dialog med forvaltningen ma arbejde pa en
begraenset udbygning, som er tilpasset omradets fredningsbestemmelser.

Sagen forelaegges Byplanudvalget til principiel godkendelse.

Sagsfremstilling

Skodsborg Vikingelaug og forvaltningen har pa baggrund af udvalgets vedtagelse drgftet forskellige alternative
muligheder for at imgdekomme Vikingelaugets gnske om bedre indendgrs faciliteter i tilknytning til det eksisterende
iskiosk.

Det er forvaltningens vurdering, at den mest hensynsfulde Igsning i forhold til Strandparkens indretning er en
udbygning mod syd. Forvaltningen har beskrevet en sadan udbygningsmulighed for repreesentanter for
Vikingelaugets bestyrelse.

Udbygningen pa ca. 25 m? teenkes at ske ud over adgangssti/fortov fra Skodsborg Strandvej til stranden og en del af
det parkeringsareal, der ligger syd for ishuset, se vedhaeftede situationsplan med markering af udbygningsmulighed.

Udbygningen teenkes disponeret, sdledes at den falger ishusets dybde, hgjde og materialeanvendelse og sa de
facadestykker af bebyggelsen, der vil vaere beliggende over adgangssti/fortov vil kunne vaere enten abne eller
lukkede. Om vinteren, nar vinterbaderne er mest aktive, vil facaderne kunne vaere lukkede, og om sommeren vil de
kunne veere abne for passage til standen.

En udbygning som skitseret vil betyde nedlaeggelse af 2-3 parkeringspladser.

Skodsborg Strandpark udger sammen med Struckmannparken rammeomrade Sk.R1 i Kommuneplan 2013.
Parkerne er beliggende i byzone med kysten som @stlig graense og anvendelsen er fastlagt til strandpark.

Der er for det samlede omrade faslagt en bebyggelsesprocent pa 1 med supplerende bestemmelse om, at der ikke
kan opfares yderligere selvsteendig bebyggelse undtagen til drift og tekniske anleeg. Der er saledes lagt op til, at
yderligere klubfaciliteter inden for omradet skal Igses som mindre tilbygninger til eksisterende bygninger.

Udover en opfyldelse af kommuneplanens rammebestemmelser skal det ansggte vurderes/godkendes i forhold til:
- Naturbeskyttelseslovens strandbeskyttelseslinje

- Byplanvedtaegt 12, herunder deklaration tinglyst 20. september 1922

- Strandparkens anvendelse og indretning

- Vejforhold — vejbyggelinje

Byplanvedteegt og deklaration hindrer ikke, at der gennemfgres en tilbygning til det eksisterende ishus.



Det er forvaltningens vurdering, at strandparkens grgnne fremtreeden og udsynet til parkarealerne, stranden og
vandet fra forskellige steder inden for dens afgraesning vil blive respekteret ved en forlaeengelse af det eksisterende
ishus mod syd. Det lange kik langs kysten vil ikke blive brudt, som det ville blive med en tvaergaende tilbygning.

Forvaltningen vil pa den baggrund kunne anbefale en positiv udtalelse over for Naturstyrelsen til en dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen.

Under forudseetning af Byplanudvalgets positive tilkendegivelse over for en udbygningsmulighed som skitseret vil et
videre forlgb i sagen veere folgende:

a) Skodsborg Vikingelaug afklarer sig pa de fysiske og gkonomiske muligheder for at foretage en udbygning af
ishuset som skitseret og fremsender skitseprojekt til kommunen til videre behandling.

b) Miljg- og Teknikudvalget tager stilling til nedlaeggelse af parkeringspladser og brugsaftale om raden over vejareal,
herunder aftale/fornyelse af lejekontrakt med Premier Is, som ejer ishuset.

c¢) Byplanudvalget godkender skitseprojekt og fremsender udtalelse til Naturstyrelsen om dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen.

Forvaltningen har udtalt sig positivt over for en nedleeggelse af 2-3 parkeringspladser, en saesonbestemt aflukning af
adgangsstien/fortovet syd for ishuset og mulighederne for at indga brugsaftale om raden over vejareal m.m.

INDSTILLING

Direktionen foreslar, at det meddeles Skodsborg Vikingelaug, at der vil blive arbejdet videre med den
skitserede udbygningsmulighed som beskrevet under punkt a til ¢, hvis Vikingelauget kan bekreefte, at det vil
veere en realistisk Igsning for en forbedring af deres klubfaciliteter.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 08-10-2014
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.



Punkt 6: Haveforeningen Tornevang, have 36 - Ansegning om dispensation
fra byggefelt
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Haveforeningen Tornevang, have 36 - Ansggning om dispensation fra
byggefelt

RESUME

Ejeren af et kolonihavehus i Kolonihaveforeningen Tornevang sgger om dispensation til forkert vinkling af
tagryggen pa kolonihavehuset. Haveforeningen er omfattet af Lokalplan 22.

Sagen foreleegges Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

De fredningsmeessige og planmaessige forudseetninger.
Haveforeningen Tornevangs omrade er omfattet af en landskabsfredning fra den 21. august 1964, der har til formal

at sikre omradets landskabelige veerdier.

En tilleegskendelse til fredningen den 6. februar 1979 fastholder den overordnede hensigt med fredningen, men
muligger anleeg af interne og regionale stier i omradet, samt at omradet vest for Kajergd a kan udnyttes som
kolonihaver, safremt omradet reguleres i en lokalplan, der omfatter hele ejendommen.

Lokalplan 22 regulerer meget detaljeret landskabet og bebyggelsen i kolonihaveomradet for at bevare omradets
landskabelige veerdier samt samspil til bebyggelsen langs Teglvaerksvej. Efter lokalplanens § 7.2 gaelder blandt
andet:

| omrade B ma der pa hver lod kun opfares én bygning, der skal placeres inden for de pa kortbilag 3 viste
byggefelter.

Tage skal udfares som symmetriske saddeltage med minimum 15 grader tagheeldning. Tagryggene skal
anlaegges parallelt med de i § 9.3 neevnte 6 m brede beplantningsbeelter.

Sagens forlgb
Der ans@ges om lovliggerelse af et kolonihavehus, som har forkert retning af tagryg i forhold til det, der er angivet i

Lokalplan 22 for et omrade ved Kajergd a til kolonihaver mv.

Ejeren af kolonihavehuset star over for salg af kolonihavehuset, og i den forbindelse har bestyrelsen i haveforeningen
Tornevang betinget godkendelsen af salget, at kolonihavehuset lovliggeres i forhold den forkerte tagvinkling.

Ejer har oplyst, at man i forbindelse med opfarelsen af kolonihavehuset har veeret opmaerksom pa, at tagets vinkling
ikke var i overensstemmelse med lokalplanens § 7.2, og at der i forbindelse med opfarelsen har vaeret en ikke
skriftliggjort dialog med det davaerende Birkerad Kommune.

Ejeren har begrundet sin fravigelse fra lokalplanen med, at haveloddet var for smalt til, at det enskede hus kunne
placeres som beskrevet i § 7.2. Samtidig oplyser ejer, at bestyrelsen i haveforeningen Tornevang inden opfarelsen
af huset godkendte kolonihavehusets udformning.

Haveforeningen Tornevang er blevet orienteret om ansggningen om dispensation og har ingen bemaerkninger.
Ligeledes har Rudersdal Ejendomme givet fuldmagt til ans@gning om dispensation, da haveforeningen ligger pa

lejet grund.

| forbindelse med behandling af ans@gningen er forvaltningen blevet opmaerksom pa, at kolonihavehuset ikke
overholder § 7.2 i Lokalplan 22.

Opmalinger pa kommunens kortdata peger pa, at kolonihavehuset er opfart delvist uden for det i lokalplanen angivet
byggefelt.

Pa haveloddet var der ved tidspunktet for dispensationsansggningen opfert to bygninger, selve kolonihavehuset



samt et skur. Ejeren har i Igbet af sagsbehandlingen pa eget initiativ valgt at fierne skuret, saledes at haveloddet
opfylder lokalplanens bestemmelse om én bygning pr. lod.

Den 6. april 2014 traf kommunen en administrativ afgerelse i sagen pa baggrund af forkert vinkling af tagryg samt
placering udenfor byggefelt. Afslaget pa dispensationsansggningen var begrundet i, at den forkerte retning pa
tagryggen samt placeringen udenfor byggefeltet bred med lokalplanens principper. Kolonihavehuset opleves som
folge heraf meget markant i forhold til den gvrige bebyggelse og bryder med bebyggelsens rytme.

Efter modtagelsen af den administrative afgerelse har ejeren af kolonihavehuset sggt om at fa sagen genoptaget,
idet ejeren ikke er enig i, at kolonihavehuset er placeret udenfor byggefeltet. Ejeren har sammen med formanden for
haveejerforeningen opmalt placeringen af kolonihavehuset pa haveloddet, og deres opmaling peger pa, at
kolonihavehuset ligger inden for det angivne byggefelt. Forvaltningen finder, at denne opmaling afviger fra
kommunens opmalinger pa basis af luftfoto. Opmaling og kommunens vurdering vil i dette tilfaelde bero pa et skan,
idet havelodder ikke er udmatrikuleret.

Pa baggrund af forvaltningens tidligere afggrelse og uagtet, at der er sket en delvis lovliggarelse, anbefaler
forvaltningen fortsat, at der ikke gives dispensation fra savel lokalplanens bestemmelser om placering pa haveloddet
samt retning af tagryggen. Anbefalingen bygger pa en vurdering af bebyggelsens indpasning i landskabet og
karateren af kolonihaveomradet som helhed.

INDSTILLING

Direktionen foreslar, at der gives afslag pa ansggningen om dispensation fra Lokalplan 22 § 7.2 i forhold til
byggefelt og retning pa tagryg.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 08-10-2014
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.



Punkt 7: Naesseslottet, Dronninggards Alle 134-140 samt Dronninggards Alle
128-132 - Fremtidig regulering af anvendelse og bebyggelse pa ejendommen

14/5235
Bilag

Oversigtskort over ejendomme, matrikler samt fredede bygninger og monumenter
Ansegning fra Nasseslottet ApS (med tilleeg til ansegning og oversigtskort)
Lokalplan 80 for Neesseslottet

Tids- og handlingplan for aflysning af Lokalplan 80 for Naesseslottet



Naesseslottet, Dronninggards Alle 134-140 samt Dronninggards Alle 128-132 -
Fremtidig regulering af anvendelse og bebyggelse pa ejendommen

RESUME

Neesseslottet ApS, Dronninggards Alle 134-140, 2840 Holte drives som kontorhotel med mulighed for
afholdelse af kulturelle arrangementer, og Dronninggards Alle 128-132, 2840 Holte anvendes som tre
helarsboliger. De to private ejendomme er omfattet af lokalplan af Lokalplan 80 for Naesseslottet.
Ejendommene ligger i forleengelse af den kommunaltejede Neesseskoven og er omgivet af ssomraderne
Furesg og Lille Kalv.

Byplanudvalget vedtog den 8. februar 2012 at meddele dispensation fra Lokalplan 80 og landzonetilladelse til
hestestaldens anvendelse til liberalt erhverv, administration, kontor, tegnestue og lignende i en periode pa
maksimum tre ar.

P& baggrund af dialog med Neaesseslottets ejer og administrator om deres ansker til den fremtidige
anvendelse af eiendommen vurderer forvaltningen, at det vil veere mere hensigtsmaessigt alene at lade den
planlaegningsmaessige regulering af de to ejendomme pa Neesset ske i henhold til kommuneplan, planlovens
landzonebestemmelser og naturbeskyttelseslovens bygge- og beskyttelseslinjer, herunder med respekt for
bygningsfredninger og kulturmiljgregistrering.

Det betyder, at der skal seges gennemfart en procedure for aflysning af den geeldende lokalplan, uden at den
aflgses af en ny.

Sagen foreleegges Byplanudvalget til vedtagelse.

Sagsfremstilling

| forbindelse med Kulturarvsstyrelsens (nu Kulturstyrelsen) godkendelse af en istandseettelse og anvendelse af
stueetagen af tidligere hestestald tilhgrende Naesseslottet ApS til liberalt erhverv vedtog Byplanudvalget den 8.
februar 2012 at meddele dispensation fra Lokalplan 80 og landzonetilladelse til hestestaldens anvendelse til
liberalt erhverv, administration, kontor, tegnestue og lignende i en periode pa maksimum tre ar.

Hensigten var at lade den tidsbegraensede dispensation aflgse af en ny lokalplan for Naesseslottet. Forvaltningen
har efterfglgende pa baggrund af dialog med ejer og administrator vurderet, at der ikke er grundlag for at
udarbejde en ny lokalplan og anbefaler i stedet aflysning af den eksisterende lokalplan.

Pa baggrund af dialog med Naesseslottets ejer og administrator om deres gnsker til den fremtidige anvendelse af
ejendommen vurderer forvaltningen, at det vil veere mere hensigtsmaessigt alene at lade den
planlaegningsmaessige regulering af de to ejendomme pé Naesset ske i henhold til kommuneplan, planlovens
landzonebestemmelser og naturbeskyttelseslovens bygge- og beskyttelseslinjer, herunder med respekt for
bygningsfredninger og kulturmiljgregistrering. Det betyder, at der skal sgges gennemfart en procedure for aflysning
af den geeldende lokalplan, uden at den aflgses af en ny.

Ejendommen Naesseslottet ApS, Dronninggards Alle 134-140, 2840 Holte omfatter et areal pa 186.800 m? og
bestar af fem matrikler. Ejendommens fire bygninger er beliggende pa den stgrste matrikel og benaevnes:

- Naesseslottet

- De to pavilloner

- Staldbygningen

Ejer og administrator af Naesseslottet ApS har fremsendt redeggrelse for ejendommens nuveerende og gnskede
anvendelse, herunder bebyggelse.

| overensstemmelse med lokalplanen og tidligere meddelte landzonetilladelser anvendes ejendommens bygninger
og ubebyggede arealer i dag som fglger:

- Neesseslottet anvendes til kontorhotel, og i den forbindelse bl.a. til afholdelse af dagmader, strategikurser og
seminarer for tilknyttede virksomheder, samt til afholdelse af en raekke forskellige kulturelle arrangementer i



overensstemmelse med Byplanudvalgets vedtagelse 9. november 2004 af omfang og tidsbegraensning for
sadanne arrangementer.

- De to pavilloner anvendes til boligformal (en bolig i hver).

- Hestestaldens stueetage anvendes til liberalt erhverv, administration, kontor, tegnestue og lignende.

Anvendelsen gnskes udvidet med muligheden for at afholde lejlighedsarrangementer sasom bryllupper, jubileeer,
konfirmationer, familiefester m.m.

Dronninggards Alle 128-132, 2840 Holte er registreret med to private ejere og omfatter et areal pa 44.300 m?, som
bestar af en matrikel. Ejendommens tre bygninger benaevnes:

- Remisebygningen

- Gartnerboligen

- Pavillonen syd for gartnerboligen

| overensstemmelse med lokalplanen og tidligere meddelte landzone- og byggetilladelser anvendes ejendommens
bygninger og ubebyggede arealer i dag il boligformal med tre helarsboliger.

Der har ikke veeret dialog med ejendommens ejere om fremtidige gnsker til denne anvendelse, og der har ikke
inden for de seneste 10-12 ar vaeret behandlet ans@gninger om anvendelse og bebyggelse.

Plangrundlag m.m.

Ejendommene Naesseslottet ApS, Dronninggards Alle 134-140, 2840 Holte og Dronninggards Alle 128-132, 2840
Holte er beliggende i landzone og er delvist omfattet af naturbeskyttelseslovens generelle sgbeskyttelseslinje og
skovbyggelinje. En vaesentlig del af de ubebyggede arealer udgar fredskov.

Derudover er ejendommene beliggende inden for rammeomrade Ho.R9 i Kommuneplan 2013, udpeget som
kulturmilje som et eksempel pa 'Rekreation, skov og kulturlandskab’ fra perioden ca. 1750-1845 ("Udskiftningstid”)
og omfattet af Lokalplan 80 for Naesseslottet.

Kommuneplanens rammeomrade og lokalplanens omrade er sammenfaldende og omfatter de to ejendomme, der
tilsammen udger det historiske Naesseslottet. Kulturmiljget omfatter udover de to ejendomme ogséa det kommunalt
ejede og landskabsfredede skovomrade mod gst og syd.

Rammebestemmelserne for Ho.R9 Naesseslottet fastleegger omradets anvendelse til park, beboelse, liberalt
erhverv, kontor, offentlige formal (park og skov) samt kulturelle formal. Den fremtidige zonestatus fastlaegges til
fortsat at veere landzone.

Kulturmiljgregistreringen fastlaegger, at Naesseslottes bygninger med tilhgrende park er fredet og derved sikret en
bevaring. Samtidig vurderes det, at fredningen alene ikke kan hindre tidens tand og naturens gang, der kan spolere
helheden og de enkelte bevaringsveerdier.

Det anbefales i kulturmiljgregistreringen at genskabe og forny den akse og de udsigtskiler, der blev ryddet i 1996,
sa udsynet i aksen over Luknam samt udsigten fra Neesseslottet til Jaegerhuset og Furesgen genskabes. Det
anbefales endvidere at behandle Neesseslottet i Rudersdal Kommune og Kaningarden i nabokommunen Lyngby-
Taarbaek som et sammenhaengende vaerdifuldt kulturmiljg.

Udover de naevnte bygninger er ejendommenes historiske monumenter og en stagrre murstraekning pa
Dronningards Alle 128-132 fredet i henhold til lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger og bymiljger.

Ejendommenes fremtidige regulering

§ 33 i planloven giver mulighed for, at Kommunalbestyrelsen kan beslutte at ophaeve byplanvedtaegter og
lokalplaner for landzonearealer, der ikke leengere findes ngdvendige. Ophaevelsen skal ske efter gennemfgrelsen
af en seerlig procedure med hgring af bergrte ejere og eventuelle andre interessenter, samt en vurdering af om
ophaevelsen af planen kan fa veesentlig indvirkning pa miljget.

Det er forvaltningens vurdering, at den regulering, der kan ske med planlovens landzonebestemmelser m.m. er
tilstraekkelig til at sikre omradets kulturhistoriske, landskabelige og arkitektoniske veerdier samtidig med, at
Neesseslottet ApS sikres mulighed for at drive ejiendommen som hidtil, herunder med en udnyttelse af de fredede
bygninger i overensstemmelse med Kulturstyrelsens godkendelse.

Der vil som opfelgning af en aflysning af den gaeldende lokalplan og med respekt for den gaeldende anvendelse af
bygninger og arealer tilhgrende Naesseslottet ApS skulle meddeles landzonetilladelse til

a) hestestaldens anvendelse til liberalt erhverv m.m., som en opfglgning pa Kulturstyrelsens godkendelse og
kommunens meddelelse af midlertidig landzonetilladelse til anvendelsen,

b) en udvidelse af den eksisterende parkeringsplads, sa den opfylder parkeringskravet til samtlige bygningers



lovlige anvendelse. Naesseslottet ApS har skitseret, hvordan dette kan ggres med respekt for den eksisterende
parkeringsplads og de omgivende parkarealer,

c) etableringen af et mindre redskabsskur ved parkeringspladsen, som Kulturstyrelsen principielt har accepteret
med et enkelt arkitektonisk udtryk, f.eks. i sortmalet breeddebeklaedning i en pa to med tagpaptag med taglister,
men gnsker at godkende den endelige placering af ved en besigtigelse,

d) en arlig afholdelse af 40 kulturelle enkeltarrangementer samt fem treugers arrangementer indendars i
Naesseslottet, og

e) en arlig afholdelse af to kulturelle weekendarrangementer og et tre ugers arrangement udendgrs ved
Neesseslottet.

Punkterne a) — c) er ikke i overensstemmelse med den gaeldende lokalplan, og forudseetter landzonetilladelser.
Punkterne d) — e) folger intentioner i den geeldende lokalplan og er i overensstemmelse med Byplanudvalgets
vedtagelse 9. november 2004.

Forvaltningen vurderer, at de naevnte landzonetilladelser ligger inden for rammerne af landzonekompetencen og i
princippet vil vaere i overensstemmelse med den eksisterende lovlige anvendelse og dermed det, som
ejendommen vurderes at kunne rumme under hensyntagen til de naevnte bevaringsvaerdier. Landzonetilladelserne
vil ikke blive meddelt med betingelse om et maks. antal ansatte, som den eksisterende lokalplan fastleegger, da
det ma forventes, at bygningernes fysiske rammer samt byggelovgivningen m.m. seetter naturlige graenser for dette.

Der vil fremover med landzonebestemmelserne kunne ske mindre tilpasninger af den lovligt eksisterende
anvendelse for de to ejendomme pa Naesset, men der vil ikke uden gennemfgrelsen af en lokalplanleegning kunne
ske forteetning/udbygning af ejendommene med henblik pa en udvidet og vaesentligt aendret anvendelse af
ejendommene.

Neesseslottet ApS’s gnske om at kunne anvende Naesseslottet til lejlighedsarrangementer sasom bryllupper,
jubileeer, konfirmationer, familiefester m.m. vurderes ikke at veere i overensstemmelse med den lovligt
eksisterende anvendelse og kommuneplanens rammebestemmelser. Forvaltningen foreslar derfor, at det
meddeles Neesseslottet ApS, at der ikke vil kunne meddeles landzonetilladelse til en sddan anvendelse.
Neesseslottet kan fremsaette deres gnske i forbindelse med den forestaende revision af kommuneplanen.

Til dagsordenen er vedlagt en tids- og handlingsplan for et forleb med aflysning af gaeldende lokalplan.

INDSTILLING

Direktionen foreslar,

1) at der igangsaettes en proces med henblik pa aflysning af Lokalplan 80 for Naesseslottet, og

2) at det meddeles Neaesseslottet ApS, at der som opfelgning pa en aflysning af den geeldende lokalplan kan
forventes meddelt landzonetilladelse som beskrevet under pkt. a) — e), evt. pa naermere fastlagte vilkar.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 08-10-2014

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag ad1-2 med den andring, at der alene skal gives tilladelse til
afholdelse af 20 kulturelle indendgrs enkeltarrangementer svarende til den nuveerende landzonetilladelse fra 2004.

Forinden sagens behandling oplyste forvaltningen, at der i sagsfremstillingen under pkt. d) er nezevnt antallet 40
fremfor 20 enkeltarrangementer som geeldende i den nuveerende tilladelse fra 2004.



Punkt 8: Ubberedvej 35 og 38, matr. nr. 1a og 1c Ubbered By, Birkereod -
Arealoverforsel og omlaegning af privat faellesvej inden for fredning og i
landzone

14/9783

Bilag

Ansegning om arealoverforsel og omlagning af privat fellesvej
Nyt vejtracé med koter

Oversigtskort over arealoverfersel og omlegning af privat fellesvej

Ubberadvej 35 og 38 - Andret afgraesningen af den ansegte arealoverforsel - Andret arealoverfersel - forvaltningens
redegarelse og vurdering.docx

Ubbergdvej 35 og 38 - Endret afgraesningen af den ansegte arealoverforsel - Sagsnr14-9783 Dok#136016-
14 _v1 Oversigstskort .pdf

Ubberadvej 35 og 38 - Andret afgraesningen af den anseggte arealoverforsel - Sagsnr14-9783 Dok#79268-14 v1 Matr.nr.
la og .pdf

Ubberedvej 35 og 38 - Andret afgraesningen af den ansggte arealoverforsel - Revideret oversigtskort over
arealoverforsel.pdf



Ubberadvej 35 og 38, matr. nr. 1a og 1c Ubberad By, Birkerad - Arealoverforsel
og omlagning af privat faellesvej inden for fredning og i landzone

RESUME

Landinspektarfirmaet LE34 ansager pa vegne af den nye ejer af eiendommene Ubbergdvej 35 og 38 om
tilladelse til at omleegge privat feellesvej og at gennemfare arealoverfgrsel mellem de to ejendomme.

Ejendommene er beliggende i den granne, lysabne landskabskile mellem boligomradet Ubbergad og s@- og
skovomradet i Hgrsholm Kommune, hvor bl.a. Arboretet i Harsholm er beliggende.

Bebyggelsen 'Frihedslyst’ pa Ubbergdvej 35 har siden 1974 veeret lejet og anvendt til udflytterbarnehave for
Kebenhavn Kommune. Anvendelsen til sociale formal er fastlagt i fredningen.

Begge ejendomme er beliggende i landzone. Ubbergdvej 38 ligger delvist inden for fredning,
sgbeskyttelseslinje og skovbyggelinje.

Forvaltningen har en verserende sag om etablering af hestehold pa Ubbergdvej 38, herunder paklage af
allerede opsatte hegn omkring folde under behandling. Nar der foreligger et fyldestgarende
ansggningsmateriale og en miljgmeaessig vurdering af dette, vil sagen blive forelagt Byplanudvalget.

Sagen vedrgrende omlgegning af privat faellesvej og arealoverfarsel foreleegges Byplanudvalget til vedtagelse,
herunder udtalelse over for Fredningsnaevnet for Kebenhavn.

Sagsfremstilling

Frihedslyst ApS overtog ejendommene Ubberadvej 35 og 38 i foraret 2014. Den ene part i selskabet ansker at drive
begge ejendommes landbrugsarealer fra ejendommen Ubbergdvej 38, Ubbergdgard, hvor han ogsa har til hensigt at
boseaette sig.

Landbrugsarealerne gnskes drevet som et mindre stutteri med islandske heste og fortsat hestepension for et mindre
antal andre heste. En ansggning om dette er under naermere vurdering i forvaltningen med henblik pa en senere
behandling i forhold til landzonebestemmelser, fredning og en forventet godkendelse af den nu ansagte
arealoverfgrsel. Det skal bemaerkes, at den miljgmaessige vurdering af forskellige fysiske anlaeg til et hestehold skal
ske i forhold til forventede fremtidige matrikelgraenser. Derudover skal det bemaerkes, at opfelgningen pa klager
over allerede opsatte hegn vil indga i den sag, der vil blive forelagt Byplanudvalget.

Den bebyggede del af Ubbergdvej 35, Frihedslyst, er i dag udlejet til Kgbenhavn Kommune til anvendelse som
udflytterbgrnehave. Denne udlejning/anvendelse vil forseette efter arealoverfgrslen, hvor Ubberadvej 35 vil ligge
tilbage som bebygget ejendom med haveareal i landzone.

Den private feellesvej betjener tre ejendomme i landzone, herunder ejendommen Ubbergdvej 38.

Institutionen pa Ubbergdvej 35 betjenes via Ubberadvej, der fortseetter i et privat vejstykke frem til bebyggelsen.
En omleegning af den private feellesvej vil gare det muligt at f& en mere sammenhangende udnyttelse af de
bebyggede arealer pa ejendommen Ubbergdvej 38, som i dag er adskilt af den private feellesvej. Tilkarslen til
Ubbergdvej 38 vil ske som hidtil.

Den gnskede arealoverfarsel og vejomlaegning fremgar af vedhaeftede oversigtskort fra landinspektaren.

Arealoverfgrslen vil resultere i falgende ejendomme:
- Ubbergdvej 35 pa ca. 25.182 m? og omfattende bebyggelsen Frihedslyst med haveanlaeg.



- Ubbergdvej 38 pa ca. 164.451 m?, heraf ca. 1.413 m? privat feellesvej, og omfattende gardbebyggelse med
haveanlaeg og landbrugsarealer.

Den nye vejstreekning, som omleegningen af den private feellesvej omfatter, og som kommer til at g& fra det i dag
private vejstykke til Ubbergdvej 35 til det eksisterende stykke af den private feellesvej, der allerede i dag forer til to
ejendomme, vil blive indpasset naturligt uden de store andringer i terraenet. Den vil blive anlagt oven pa en
eksisterende intern markvej langs eksisterende beplantning. Der vil pa grund af terreenets fald fra det private
vejstykke ned til den private faellesvej skulle foretages mindre tilretninger pa +/- 0,5 m af terraenet. Vejstykkets tracé
og fremtidige koter fremgar af vedlagte detailkort fra landinspektaren.

Omlaegningen af den private faellesvej far ikke afggrende betydning for de ejendomme, som den betjener. Bade
ejeren af matr. nr. 1e, Ubberadvej 40, og ejerne af matr. nr. 1d, Ubbergdvej 44, har som vejberettigede godkendt
omlaegningen, bl.a. med bemeerkning om, at den nuvaerende vejfgring gennem ejendommen Ubbergdvej 38 er
usikker og farlig.

Begge ejendomme er beliggende i landzone samt inden for rammeomrade Sa.L1 og seerligt veerdifuldt landskab i
Kommuneplan 2013. Rammebestemmelserne fastlaeger omradets generelle anvendelse til landomrade og
omradets anvendelse til jordbrug og rekreative formal.

Ejendommen Ubberadvej 35 er omfattet af fredningsnaevnets afgarelse af 14. april 1970, jf. Overfredningsneevnets
afggrelse af 10. juli 1972, om fredning af arealer i Ubbergd by og Sandbjerg by, Birkerad sogn, og er delvist
beliggende inden for sgbeskyttelseslinje og skovbyggelinje. Det ans@gte skal ikke behandles i forhold til de naevnte
beskyttelses- og byggelinjer.

Fredningen har til formal at bevare det nuveerende landskabsbillede uaendret, fortrinsvis som landbrugsarealer og
fastleegger med relevans for det ansagte,

at det naturlige jordsmon ikke méa aendres ved afgravning eller opfyldning,

at der ikke uden fredningsnaevnets tilladelse ma ske udstykning af de under fredningen inddragne matrikelnumre
eller dele heraf, og

at ejendommen Ubberadvej 35 (Frihedslyst) i givet fald vil kunne anvendes til andre sociale formal end drift af
barnehjem (gaeldende anvendelse pa fredningstidspunktet).

Det er forvaltningens vurdering, at det ansggte kraever dispensation fra fredningen med fglgende begrundelser:

- Arealoverfgrslen efterlader i princippet en bebygget ejendom med haveareal i landzone, der uanset at den
opretholdes som landbrugsejendom reelt ikke vil kunne udnyttes som sadan den dag, den ikke lzengere anvendes til
sociale formal. Der vurderes pa den baggrund i princippet at veere tale om en udstykning, som ifglge fredningen ikke
ma ske uden fredningsnaevnets tilladelse.

- Vejomlaegningen medfarer etablering af et nyt vejstykke og dermed en aendring af det eksisterende
landskabsbillede det pageeldende sted og det eksisterende terreen (jordsmon).

Pa grund af beliggenheden i et seerligt veerdifuldt landskab er det forvaltningens vurdering, at etableringen af det nye
vejstykke kreever landzonetilladelse med samme begrundelse som angivet for fredningen. Udstykningen kraever ikke
landzonetilladelse med den forudseetning, at eksisterende bygninger og haveanlaeg fortsat anvendes til sociale
formal. En eventuelt @endret anvendelse pa et senere tidspunkt vil kreeve landzonetilladelse.

Det skal bemaerkes, at vejmyndigheden pa baggrund af fredningsneevnets og landzonemyndighedens eventuelle
godkendelse af vejomlaegningen med det nye vejstykke skal godkende den samlede omlaegning i henhold til
vejlovgivningen, herunder den ggede belastning af et stykke af den i byzone beliggende Ubbergdvej.

Det er forvaltningens vurdering, at den ansggte arealoverfgrsel/udstykning kan anbefales godkendt over for
fredningsnaevnet pa vilkar om,

a) at den nuveerende anvendelse af eiendommen Ubbergdvej 35 til sociale formal fortsaetter, og

b) at eventuelt aendret anvendelse af ejendomme skal godkendes af fredningsnaevnet, og at der i den forbindelse vil



blive lagt vaegt pa ejendommens beliggenhed i et &bent, veerdifuldt landskab.

Den ansggte omleegning af den private feellesvej anbefales godkendt som ansggt og péa vilkar om

c) at det nye vejstykke indpasses i landskabets topografi, s& den nadvendige terraenregulering ikke markerer sig
som haevede vejstykker, og

d) at der ikke etableres vejbelysning pa straekningen af den private feellesve;j.

Det er forvaltningens vurdering, at det ansggte ikke skal sendes i naboorientering. Den veaesentlige nabointeresse,
der kan veere ved en flytning af adgangsvejen til to af de beboede landejendomme til et stykke af Ubbergdvej, vil
blive varetaget med sagens behandling i henhold til vejlovgivningen.

INDSTILLING

Direktionen foreslar,

1) at det anbefales Fredningsnaevnet for Kgbenhavn at meddele tilladelse/dispensation til den ansggte
arealoverfarsel/udstykning og omlaegning af privat faellesvej pa de under a) — d) naevnte vilkar, og

2) at forvaltningen, under forudsaetning af Fredningsnaevnets meddelelse af tilladelse/dispensation til det
ansggte bemyndiges til at meddele landzonetilladele til det nye vejstykke, der indgar i omlaegningen af den
private feellesve;.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 08-10-2014
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag ad 1-2.

Forinden sagens behandling har ejer fremlagt en revideret ansggning (nyt bilag er vedlagt) med en mindre regulering
af arealernes afgraensning, som I3 til grund for udvalgets beslutning.



Punkt 9: Skodsborgvej 242A, matr.nr. 2 ff Sellerod - Ansegning om tilladelse
til at opfere vaeksthus

10/8328
Bilag
Ansggning
Oversigtskort
Skitsetegning

Afgerelse i NMKN af 17. juni 2014



Skodsborgvej 242A, matr.nr. 2 ff Sgllerad - Ansggning om tilladelse til at opfare
vaksthus

RESUME

| forbindelse med ejers forslag til en udviklingsplan for Vatelund har de ans@gt om etablering af et veeksthus.

Natur- og Miljgklagenaevnet har i afggrelse af 17. juni 2014 underkendt Fredningsnaevnets afgagrelse af 16. maj
2013. Fredningsnaevnet havde afslaet ansggning om dispensation fra Mglleafredningen til at bibeholde et
hgnsehus og hgnsegard, et legehus, urtebede og opfarsel af et veeksthus. Afgarelsen er vedhzaeftet som bilag
4.

Som konsekvens af Natur- og Miljgklagenaevnets afgarelse foreslar forvaltningen, at kommunen anbefaler
Fredningsnaevnet, at der meddeles dispensation fra fredningen til opfgrelse af et vaeksthus pa ca. 21 m2 i
forbindelse med hovedhuset pa den nord/vestlige del af Skodsborgvej 242A (Vatelunden).

Det foreslas, at forvaltningen - i tilfaelde af en dispensation fra Fredningsnaevnet til opferelse af veeksthuset —
bemyndiges til at meddele landzonetilladelse og dispensation fra skovbyggelinjen.

Sagen foreleegges Byplanudvalget til godkendelse.

Sagsfremstilling

Ejendommen er omfattet af fredningen af Mglleddalen fra Lyngby S til resund (Mglledfredningen). Ejendommen
ligger desuden indenfor en skovbyggelinje ved Ravneholm Skov.

Ansagning om etablering af et veeksthus

Forvaltningen har modtaget en ansggning om opfarelse af et vaeksthus pa 21 m?, som gnskes placeret umiddelbart
vest for et legehus pa den nord/vestlige del af eiendommen — bilag 1 og 2. Det anfgres, at der tidligere har veeret et
vaeksthus pa Vatelunden, og det er naturligt for en ejendom af denne starrelse at have et mindre veeksthus til
dyrkning af husholdningens grgntsager. Vaeksthuset anskes opfert i "engelsk stil” — bilag 3.

Ejendommen ligger indenfor en skovbyggelinje ved Ravneholm Skov og er omfattet af Mglle&fredningen. Opfarelse
af et veeksthus med den @nskede placering kreever en dispensation for overskridelse af skovbyggelinjen og en
dispensation fra fredningen. Fredningsnaevnet er myndighed i administrationen af fredningen, og kommunen skal
komme med en udtalelse til Fredningsnaevnet. Kommunen er landzonemyndighed pa skovbyggelinjen.
Naturstyrelsen skal som skovejer hgres.

Byplanudvalget har den 2. december 2009 behandlet en tilsvarende ansggning om opfgrelse af et veeksthus med
samme placering og udformning. Udvalget besluttede ved den lejlighed, at det blev meddelt Fredningsnaevnet, at
kommunen ikke kunne anbefale en dispensation fra Mglleafredningen til opfgrelse af vaeksthuset. Svaret blev givet
med baggrund i en restriktiv praksis i forhold til Mglleafredningen og ud fra en konkret vurdering.

Orientering om afggrelse i Natur- og Miljgklagensevnet

Natur- og Miljgklagenaevnet har med afggrelse af 17. juni 2014 sendret Fredningsnaevnets afgarelse i den tidligere
sag pa Vatelunden, hvor der er etableret forskellige byggerier og anleeg, som ikke var godkendt. Ejeren far med
afggrelsen i Natur- og Miljgklagenaevnet mulighed for at bibeholde hgnsehus/hgnsegard, legehus og urtebed — bilag
4.

Sagen har veeret behandlet i Byplanudvalget december 2010, hvor det blev besluttet at anbefale Fredningsneevnet,
at der blev stillet krav om fysisk lovliggarelse af en pavillon og fliseterrasse ved sgen, et hgnsehus og hensegard, et
hundehus, et overdeekning af braendestabler pa godkendt skur, skur/overdaekning til havemaskiner, urtebede og
kartoffelbede, stensatning omkring birketraeer samt legehus.



Ejeren ansggte efterfelgende Fredningsneevnet om en lovligggrende dispensation af de naevnte anleeg.

Fredningsdommeren udsatte efter en besigtigelse af ejendommen sagen. Ejeren fik mulighed for at fa en fornyet
behandling af dispensationsansggningen i Fredningsnaevnet med udgangspunkt i en samlet plan for udvikling af
ejendommens bygninger og anlaeg, som ejeren havde faet udarbejdet. "Udviklingsplanen for Vatelunden”, der ud

over de tidligere neevnte anlaeg omfatter tennisbane, svemmebassin, 60 m? vaeksthus m.m.

Fredningsnaevnets afslog den 16. maj 2013 at meddele dispensation til at bibeholde hgnsehus/ h@nsegard, legehus
og urtebede pa ejendommen Skodsborgvej
242 A, samt de ovennavnte nye elementer fra udviklingsplanen.

Afslaget blev paklaget til Natur- og Miljgklagenaevnet. Naevnet vurderede i sin afgarelse af 17. juni 2014 at etablering
af en tennisbane og et sveammebassin ville vaere afgagrende i strid med Fredningen, hvorfor neevnet stadfeestede
Fredningsnaevnets afslag pa disse forhold.

Natur- og Miljgklagenaevnet fandt samtidigt, at hensehus/hensegard og legehus, samt anlaeg af en urtehave med lidt

haevede bede pa ca.153 m? er et rimeligt og meget begraenset indgreb i fredningen med deres placering i den ca.
18 tdr. land store park og disse bygninger og bede dermed ikke er i strid med fredningen intention.

Ansggningen om dispensation til opfarelse af et mindre veeksthus pa 21 m? vest for legehuset blev hjemvist til
behandling i fredningsnaevnet i 1. instans, hvilket vil sige kommunen.

Mglle&fredningen skal helt overordnet sikre, at omradet bevares i dets nuvaerende tilstand. Det fremgar af
fredningskendelsen, at der ikke kan opfares yderligere bygninger, medmindre nogle af de eksisterende bygninger
braender eller nedrives. | de tilfeelde kan det komme pa tale at opfere bygninger af samme omfang og udformning.

Forvaltningens vurdering af den konkrete ansagning til et vaeksthus
Forvaltningen foreslar pa baggrund af den afgivne kendelse i Natur- og Miljgklagenaevnet, at kommunen i den
konkrete sag anbefaler Fredningsneevnet, at der dispenseres med henblik pa opfarelse af det gnskede vaeksthus.

Afggrelsen af 17. juni 2014 i Natur- og Miljganklagenaevnet abner saledes for, at der i helt szerlige tilfeelde kan
placeres bygninger af begraenset stgrrelse i teet tilknytning til hovedhuset. Afggrelsen ligger saledes op til et vist
raderum med hensyn til at indrette og benytte omradet umiddelbart vest for hovedhuset.

Den konkrete vurdering af det ansg@gte drivhus er baseret pa, at det ansagte erstatter et tidligere drivhus, og
drivhusets starrelse og placering knytter sig til de eksisterende smahuse, som understgtter eiendommens lovlige
anvendelse. Derudover vurderes det ansggte ikke at vaere i strid med fredningens overordnede formal om at sikre
opretholdelse - herunder at muliggere forbedring - af de kulturhistoriske, landskabelige og biologiske veerdier i
omradet.

Forvaltningen foreslar pa denne baggrund, at der overfor Fredningsnaevnet anbefales, at der meddeles en
dispensation fra fredningen til opfarelse af veeksthuset. Det skal dog forudseettes, at enhver aendring i veeksthusets
anvendelse skal anmeldes til og godkendes af Fredningsnaevnet.

Endvidere foreslas det, at forvaltningen ud fra samme vurdering af anlaeggets omfang, placering og forholdene pa
stedet bemyndiges til, at meddele landzonetilladelse og dispensation fra omradets skovbyggelinje, safremt
Fredningsnaevnet meddeler dispensation fra fredningen.

INDSTILLING

Direktionen foreslar,




1) at kommunen anbefaler Fredningsnaevnet, at der dispenseres fra fredningen med henblik pa opferelse af et

ca. 21 m? stort vaeksthus,
2) at forvaltningen bemyndiges til, at meddele landzonetilladelse og dispensation fra omradets skovbyggelinje i

tilfeelde, at Fredningsnaevnet meddeler en dispensation fra fredningen, og
3) at kommunen tager Natur- og Miljgklagenaevnets afgarelse til efterretning.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 08-10-2014
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag ad 1-3.
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