REFERAT Arkitektur- og Byplanudvalget d. 06-03-2024

Meadedato Onsdag d. 06. marts 2024 kl. 09:00
Medested Kulturcenter Mariehgj - Lokale Richard Mortensen

Christoffer Buster Reinhardt (C), Dorte Nerbo (F), Alexander Friborg
(C), Jens Kloppenborg-Skrumsager (V), Anette Maj Billesbglle

(A), Seren Hyldgaard (V), Knud Skadborg (C), Iben Koch, Jane
Riskjeer Hansen, Eva Leganger Glad

Modedeltagere



Indholdsfortegnelse

IMEAAEIELSET. ...ttt et b ettt e b e et b et st e bt et e s b ennes
Forslag til Lokalplan 298 tillaeg til lokalplaner ved Strandvejen og Kommuneplantilleg 14 - Godke
Ny planlaegning for et omrade ved Vedbak Station og centeromrade — Igangsattende redegorelse...
Kongevejen 495A, matr.nr. lcm Rudegard, Ny Holte — Dispensation til placering af mast til telekor
Bistruphave 3, matr.nr. 2e, Bistrup By, Bistrup - Lovliggerende dispensation til altaner og trappe....
Vedbak Havn, matr. 2&, Vedbak By, Vedbak — Dispensation til ny toilet- og badebygning..............
Vejlesostien 6-8, matr.nr. 1d og 1vf Dronninggéard, Ny Holte - Dispensation til udskiftning af bddeb
Dronninggards Alle 25, matr.nr. 1aef Dronninggard Ny Holte - Dispensation til udskiftning af bro
Lokalplan 168 for boliger pd Nebbegard ved Sjzlse, forslag til Kommuneplantilleeg nr. 6 for Nebbe
Handicapradets arsberetning 2023..........coooiieeiiieiiieeieesiee et e steeerteesteeeseaeesteeesnseesseeesnseeessseesnseeens
Lions Park Birkered Seniorboliger - Lejeforhgjelse for 2024..........c..ooviiiiiiiiiiiieieeeeeee e
Hyldehgj 7, matr.nr. 3cc, Overad By, Sellerod — Afgerelse fra Byggeklageenheden til orientering....
Overforsel af driftsmidler fra 2023 til 2024 for Arkitektur- og Byplanudvalget...........cccccoevveeniennnnne.
Overforsel af radighedsbelob til anlegsprojekter fra 2023 til 2024 for Arkitektur- og Byplanudvalg
UNAEISKITIESATK. ...ttt et ettt et e esaae s

12
15
17
20
23
26
28
29
30
32
36
41



Punkt 1: Meddelelser

23/18624
Resumé

Omradechef Jane Riskjer Hansen orienterede om:

Byggesagsstatistik for februar 2024.

Listen over sterre planopgaver.

Barnehuset Sjelse, Ravnsnasvej 126 - Etablering af legeplads og sheltere.
Orientering om tidligere udstykning af Piberedhus.

Bilag

Statistik og sagsoversigter



Punkt 2: Forslag til Lokalplan 298 tilleeg til lokalplaner ved Strandvejen og
Kommuneplantilleg 14 - Godkendelse til udsendelse i ekstra offentlig
hering

23/18624
Resumé

Kommunalbestyrelsen vedtog den 30. august 2023, punkt 17, (link), at offentliggere Forslag til Lokalplan 298 tilleg til
lokalplaner ved Strandvejen og Kommuneplantilleg 14.

Planforslagene har varet i otte ugers offentlig hering i perioden 11. september 2023 til og med 6. november 2023. Der
kom seks heringssvar i perioden.

Forvaltningen anbefaler, at lokalplanforslaget preciseres med et egentligt udstykningsforbud for ejendomme beliggende
pa Strandvejen.

Andret Forslag til Lokalplan 298 og Kommuneplantilleg 14 foreleegges for Arkitektur- og Byplanudvalget,
Okonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen til vedtagelse og udsendelse af forslaget i ny offentlig hering.

Sagsfremstilling

Formalet med lokalplanen er at regulere naermere for matrikulere @ndringer og udstykninger i villaomrader, &ben-lav
boligbebyggelse.

Lokalplan 298 er udarbejdet som en temalokalplan som tilleeg til de eksisterende lokalplaner og byplanvedtegter i
strandvejsomradet. Lokalplanen omfatter alle ejendomme indenfor strandvejsomradet, hvor der efter geeldende
lokalplaner er mulighed for 4ben-lav boligbebyggelser.

Lokalplanens omrade deekker strandvejsomradet fra Strandmellen i syd ved kommunegransen til Lyngby-Taarbak
Kommune og til kommunegransen mod Hearsholm Kommune i nord mellem kysten og Kystbanen. Herudover indgér
omréaderne syd for Frydenlund, omradet ved Henriksholm og Frederiksholm samt ind til Osterskov Krat.

Lokalplanen omfatter bestemmelser om matrikulare forhold og supplerer udstykningsbestemmelserne i de eksisterende
byplanvedtagter og lokalplaner, samt fjerner planernes muligheder for at opfere dobbelthuse med lodret lejlighedsskel og
to-familiehuse.

Kommuneplantilleegget praeciserer kommuneplanens generelle rammebestemmelser for matrikulaere @ndringer og
udstykning.

Hering
Forvaltningen har modtaget seks heringssvar:

¢ To heringssvar er indsigelser mod lokalplanen pa grund af de negative konsekvenser, det kan medfere for de
enkelte grundejere.


https://dagsordener.rudersdal.dk/vis?id=786c1661-a7e3-402a-9903-31471f8ef632&punktid=062eb79f-8c98-4ee9-992a-0819786ec3d5

¢ To heringssvar foreslar vejbump samt bredere p-bése til SUV’er.
¢ Et heringssvar vedrarer konkrete forhold pa en ejendom.
o Et heringssvar vedrerer lokalplanomradets udstreekning.

P& baggrund af et haringssvar er forvaltningen blevet opmarksom pa, at delomrdde C1 samt C2 efter Lokalplan 37,
udover offentlige formél, ogsé kan benyttes til villabyggelse.

Forvaltningen anbefaler derfor, at lokalplanens omrade udvides med delomraderne C1 og C2 fra Lokalplan 37, sa
ejendommene matr.nr. 4¢, 4ao og 4dm alle omfattes.

Udstykningsforbud for ejendomme pé Strandvejs-streekningen

Forvaltningen anbefaler, at lokalplanen praciseres med en ny bestemmelse, der indeholder et egentligt forbud mod
udstykning for villagjendomme pa visse streekninger langs Strandvejen. Faelles for strekningerne er, at
ejendomsstrukturen vurderes at vaere bevaringsverdig som udtryk for Strandvejens historiske ejendomsdannelse siden
udstykningen til forst sommerhuse og senere villaer.

Ejendommenes vesentligste bevaringsverdi er deres orientering ast til vest med facade bade mod vej, sund eller skov.
Udstykningsforbuddet skal hindre yderligere udviskning af strukturen med udstykning i koteletgrunde eller andre
irregulaere former.

Straekningernes ejendomme er i det vaesentlige beliggende ost-vest gdende med en vejfacade og en kystfacade. For
stykket mellem Struckmannparken og Haje Skodsborg er ejendommene beliggende ovenfor Strandvejen pa vestsiden af
Strandvejen med facade mod Jeegersborg Hegn. For den sydlige del af Strandvejen indgar strandstykkerne pa estsiden af
Strandvejen i sammenhang med de bagvedliggende grunde vest for Strandvejen, ofte i feelles ejerskab.

Herudover anbefaler forvaltningen, at udstykningsforbuddet for enkelte ejendomme efter forslagets § 4.7 udvides til at
omfatte tre ejendomme pé Olesvej 13, 15A-B og 15C, da ejendommenes villa- og havearealer, der omfatter so langs
maglemoserenden, indgér i en bevaringsvardig helhed.

Kommunikation og proces

Planforslagene sendes i hering i otte uger.

Screening for miljevurdering

Forvaltningen har screenet planforslagene med de foresldede @ndringer og vurderer, at der ikke er miljevurderingspligt. |
vurderingen er der som tidligere lagt vaegt pa, at planerne hovedsageligt praciserer og indskraenker de eksisterende
muligheder for matrikulaere eendringer i omradet, og at dette ikke medferer en vasentlig indvirkning pa miljeet.

Indstilling
Direktionen foreslar indstillet,

1) at Forslag til Lokalplan 298 tilleg til lokalplaner ved Strandvejen og forslag til Tilleg 14 til Kommuneplan 2021
sendes i otte ny ugers offentlig hering med de anbefalede andringer, og

2) atplanforslagene ikke er miljovurderingspligtige.



Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 06-03-2024

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.
Bilag

Notat om heringssvar
Samlede heringssvar
Miljevurderingsscreening

Forslag til Lokalplan 298 og KPT 14



Punkt 3: Ny planlaegning for et omride ved Vedbaek Station og
centeromriade — Igangszettende redegorelse

23/18624
Resumé

Som led i at understette udviklingen af bymidten i Vedbak og i forleengelse af anbefalingerne i Vedbaek Visionsplan
foreslés det, at der igangsettes ny planlaegning for omradet omkring Vedbak Stationsvej og Baneskellet.

Formaélet med lokalplanen er, at give mulighed for etablering af et sundhedshus, udvidelse af en dagligvarebutik samt en
opdatering pa baggrund af anbefalingerne i visionsplanen for Vedbzaek. Ny planlegning vil endvidere kreeve udarbejdelse
af et tilherende kommuneplantilleg.

Sagen forelegges Arkitektur- og Byplanudvalget og Ukonomiudvalget med henblik pa igangsatning af ny planlegning
og tilherende borgerdialog.

Sagsfremstilling

Visionsplanen for Vedbazk er vejledende for den overordnede udvikling af Vedbeek og indeholder en reekke anbefalinger
til understottelse af bylivet samt en reekke nedslag bl.a. 1 bymidten, sarligt Stationstorvet og Vedbeak Stationsvej 12.

Formalet med ny planlaegning for bymidten, det vil sige omradet omkring Vedbak Stationsvej og Baneskellet, er at styrke
butiks- og bylivet omkring Vedbaeks Stationsvej og understette visionsplanens anbefalinger, herunder skabe rammer for et
nyt sundhedshus, give mulighed for velfungerende dagligvarebutikker samt omdannelse af stationsbygningen til Vedbak
Kulturhus.

Det foreliggende skitseprojekt til et sundhedshus vil ikke kunne opferes indenfor rammerne af den geeldende lokalplan og
forudsatter derfor en ny lokalplan. Endvidere rummer projektet til nyt sundhedshus bebyggelse i fire etager, hvilket
afstedkommer, at der vil skulle vedtages et tilleeg til Kommuneplan 2021.

Der er endvidere et enske om at udvide mulighederne for dagligvarebutikken ved Baneskellet saledes, at rammer for
butiksareal er i overensstemmelse med det gvrige bydelscenter. Udvidelsen vil ske indenfor den eksisterende
bygningskrop.

Stationsbygningen fungerer i dag som kulturhus. Det foreslas, at lokalplanen understetter denne anvendelse og tilherende
aktiviteter, som led i en styrkelse af bylivet. Endvidere foreslas den tilstedende sydlig plads at indgé i denne anvendelse.

Eksisterende plangrundlag
Kommuneplan 2021

Det forsldede lokalplanomréde er omfattet af to rammeomréder i Kommuneplan 2021

e Omradet omkring Vedbak Stationsvej er omfattet rammenummer Ve.C1 — Vedbak Stationsve;.



¢ Omréadet omkring stationsbygningen og Baneskellet er omfattet af kommuneplanramme Ve.C2 — Vedbak
stationsomréde.

Begge kommuneplanrammer udlegger omraderne til centeromride (bydelscenter) og fastleegger en maks. bygningshgjde
pa 12 m og et maks. antal etager pé tre.

Begge rammeomréder er udlagt som bydelscenter. I bydelscentre kan der anvendes op til 5.000 m2 etageareal til
butiksformal. Dagligvarebutikker kan have et areal pd maks. 2.000 m2, og udvalgsbutikker kan have et areal pa maks. 500
m2.

I Kommuneplan 2021 er der fastlagt rammer for parkeringsforhold ved bade butikker og forsamlingshuse.

Centeromradets stationsnare placering og nertliggende kommunale parkeringspladser geor det til et unikt bydelscenter. Ny
planlegning for stationsbygningen og nye butikker bar derfor indeholde bestemmelser om parkering, som tager hgjde for
denne stationsnare placering.

Eksisterende lokalplaner

Det foresldede lokalplanomrade er omfattet af fire lokalplaner, og enkelte bygninger er omfattet af temalokalplan for
bevaringsveardige bygninger.

¢ Lokalplan 35 for et omrade omkring Vedbak Station, vedtaget den 15. december 1999. Lokalplanen er opdelt i tre
delomréder, hvor delomréde A er udlagt til boligomrade med béde rekkehusbebyggelse og villabebyggelse.
Delomréde B er udlagt til centerformal, boligforméal og offentlige formal. I byggefelt I, hvor der bl.a. tidligere har
vaeret en dagligvarebutik, kan der indrettes tre til fem butikker. Den enkelte butik kan maks. vere 700 m2.
Delomréade C er udlagt til offentlige formél i form af institutioner og parkering.

Lokalplan 35 foreslas aflyst for delomrade B.

e Lokalplan 71 for centeromradet ved Vedbak Stationsvej, vedtaget den 31. oktober 1990. Lokalplanomradet kan
anvendes til boligformal, centerformél og offentlige formal. I lokalplanens delomrade A ma stueetagen udelukkende
anvendes til butiksformal eller kontorer, klinikker og lign. Forhusbebyggelsens stueetage kan kun anvendes til
butikker eller butikslignende funktioner, sdsom restauranter og lign. Bebyggelsens yderligere etager kan anvendes
til boliger og kontorvirksomheder, der ikke medferer ulemper for andre beboere. Delomradets bebyggelsesprocent
ma ikke overstige 70.

Delomréde B kan anvendes til boligformal til aben-lav bebyggelse. Ejendomme indenfor delomrédet kan helt eller delvist
anvendes til erhverv, der tilpasses omgivelserne, og hvis boligomridets karakter ikke brydes. Bebyggelsesprocenten ma
som udgangspunkt ikke overstige 22.

Lokalplan 71 foreslas aflyst i sin helhed, men en rakke af principperne i lokalplanen forventes viderefert.

o Lokalplan 141 for et omréde til offentligt formél syd for Vedbak Station, vedtaget den 25. oktober 2000.

Lokalplanens delomrade A mé kun anvendes til offentligt formél, parkering og vejareal. Delomrade B er udlagt til
offentlige formal i form af @ldreboligbebyggelse. Delomrade C er udlagt til offentlige formal i form af boligbebyggelse.



Lokalplan 141 foreslas aflyst for delomrade A.

¢ Lokalplan 264 Temalokalplan for bevaringsverdige bygninger og de rade porte, vedtaget den 1. april 2020.
Lokalplanen udpeger fire bygninger indenfor det foreslaede lokalplanomrade.

Lokalplan 264 aflyses ikke, men en ny lokalplan forventes at indarbejde bestemmelser for de allerede udpegende
bevaringsvaerdige bygninger.

Tilleeg til Kommuneplan 2021

I forbindelse med ny planlegning og for at muliggere nedenstdende rammer for ny planlegning foreslas det, at der
samtidig udarbejdes til et tilleeg til Kommuneplan 2021 saledes, at kommuneplanramme for Vedbak Stationsvej Ve.Cl
endres til,

1. at antallet af etager @ndres fra tre til fire, og
2. at bygningshgjde @ndres fra maksimalt 12 m til maksimalt 16 m. Dette er for at muliggere bebyggelse i fire etager,
hvor den gverste etage er en udnyttet tagetage.

Foresldede rammer for ny planlegning
Formal

Formélet med lokalplanen er, at understette visionsplanens anbefaleringer og skabe grundlaget for en velfungerende
bymidte. Lokalplanen skal endvidere skabe rammer for at et kultur- og forsamlingshus i stationsbygningen, etablering af
et sundhedshus pa Vedbeak Stationsvej og udvidelse af en dagligvarebutik pa Baneskellet.

Afgransning

Lokalplanen foreslas at omfatte det nuvaerende bydelscenter, det vil sige dels Vedback Stationsvej, og dels Baneskellet
samt stationsbygningen med tilherende parkeringsplads mod syd, se bilag.

Anvendelse

Lokalplanen foreslas generelt udlagt til centerformal i form af bydelscenter, herunder fastleeggelse af det maksimale
bruttoetageareal til butiksformal og sterrelsen af dagligvarebutikker pé dagligvarebutikker og udvalgsvarebutikker i
overensstemmelse med kommuneplanens bestemmelser.

Specifikt foreslas:

¢ At lokalplanen understatter, at stationsbygningen kan anvendes til kultur- og forsamlingshus med mulighed for
erhvervsmassige lejlighedsarrangementer, butik, liberalt erhverv, publikumsorienteret service samt boligformal.
Arealet syd for stationsbygningen foreslas udlagt til torv med mulighed for anleeg og siddepladser, der kan
understotte torvet som opholdssted.

o At dagligvarebutikken ved Baneskellet gives mulighed for at udvide. Det vil sige, at der derved gives de samme
rammer for butikssterrelse som det gvrige bydelscenter.

* At omradet omkring Vedbaek Stationsve;j fastholdes til boliger, butiksformal, offentlig og privat service.
Bebyggelsens stueetage gives sa@rlige bestemmelser, som understetter bylivet, herunder butikker,



publikumsorienteret service, ejendomsmaglere. Stueetagens baghus kan ogsé anvendes til liberalt erhverv. De
gvrige etager ma anvendes til boliger, kontorvirksomheder og klinikker.

o At omréadet leengst mod Vedbak Strandvej, som i dag er en del af bydelscenteret, forslés i hgjere grad at kunne
indgé i bymidtefunktionerne, bade i forhold til anvendelse og bebyggelsesprocent.

Matrikuleere forhold

Det foreslas, at der ikke kan foretages yderligere udstykninger, men der kan vare behov for arealsammenlagninger og
mindre skelreguleringer.

Vej- og stiforhold

Omrédet skal vejbetjenes fra Vedbaek Stationsvej, Baneskellet og Olgasve;j.

Der foreslas fastlagt parkeringsnormer i overensstemmelse med Kommuneplan 2021 med fokus pa, at omradet er
stationzert.

Bebyggelsens omfang og placering

For at styrke bymidten foreslés det, at give mulighed for fortetning af bymidten, der blandt andet giver mulighed for
etablering af et nyt sundhedshus. Det foreslas, at der med lokalplanen gives mulighed for en bebyggelsesprocent pa 100
under forudsaetning af, at forhuset mod Vedbak Stationsvej maksimalt opfores 1 3 etager med udnyttelig tagetage og
baghuset maksimalt opfores i 2 etager. Herudover skal lokalplanen indeholde en regulering, der sikrer at etablering af
baghus ikke medferer veesentlige gener for omboende.

For omrédet l&ngst mod Strandvejen foreslas det, at bebyggelsesprocenten haves til 30 svarende til bestemmelser i den
nuvarende lokalplan, safremt ejendommen anvendes til erhverv. For at styrke omradets tilknytning til bymidte, kan denne
bebyggelsesprocent overvejes oget yderligere.

For omradet omkring Baneskellet foreslas det, at lokalplanen fastholder den eksisterende bebyggelsesstruktur, det
maksimale etageantal samt placering.

Bebyggelsens ydre fremtraeden
Det foreslés, at Vedbaeks karakter som stationsby skal sgges fastholde. P4 Vedbeek Stationsvej skal ny bebyggelse opfares
1 materialer, volumen og karakter, som kan indpasses i det nuverende bymilje og fortrinsvis opferes i teglsten. Ny

bebyggelse foreslas opfart med synligt tag, det vil sige med taghaldninger pa mellem 30 og 45 grader. Stueetagerne skal
udformes med en hgj detaljeringsgrad, der bidrager til at fremme arkitektonisk kvalitet.

Ubebyggede arealer

Reguleringen af de ubebyggede arealer skal sikre et gront, men bymessigt udtryk langs Vedbak Stationsvej samt omkring
stationsbygningen. Herudover skal lokalplanen sikre mulighed for etablering af Vedbaek torv.

Proces for planlaegning



Forvaltningen ensker en tidlig og bred borgerinddragelse, da lokalplansforslaget vedrarer Vedbaks handelsgade. Under
udarbejdelsen af Visionsplan for Vedbak udviste Vedbaeks borgere ligeledes stor interesse for bymidten. Det foreslés
derfor, at principperne bliver dreftet med Vedbeeks borgere, grundejere, beboere og erhvervsdrivende i omréadet.

Det foreslés, at borgerne vil blive inviteret til et abent mede i Vedbak Kulturhus, og interesserede grundejere og
erhvervsdrivende kan blive inviteret til seerskilte meder.

Forvaltningen er i dialog med nabo til Vedbak Stationsvej 12, Bryggergarden, hvis bemarkninger til forsldede
sundhedshus forudsatter yderligere bearbejdning af projektet. Forvaltningen vil derfor afsgge muligheden for en
tilpasning af byggeriet, der tager hensyn til eventuelle indbliks- og skyggegener.

Forvaltningen vil ligeledes tage initiativ til dialog med handelsstandsforeningen, der ogsa har bidraget til udviklingen af
Vedbak visionsplan.

Efter borgerinddragelsesproces vil forvaltningen foreleegge en opsamling og eventuelt forslag til @ndringer og pracisering
i de i dagsorden foreslaede rammer for ny planlaegning.

Indstilling

Direktionen foreslar indstillet, at der igangseettes ny planlegning for omradet omkring Vedbak Stationsvej og Baneskellet
samt, at den foresldede plan for borgerinddragelse folges.

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 06-03-2024

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt med den bemaerkning, at forvaltningen
foretager en naermere vurdering af etageantal og bebyggelsesprocent i forhold til Vedbak Stationsve;j.

Bilag

Kortbilag 1 - Lokalplanens afgrensning
Kortbilag 2 - Delomréader

Kortbilag 3 - Byggefelter

Elyseum Helsecenter



Punkt 4: Kongevejen 495A, matr.nr. 1cm Rudegird, Ny Holte —
Dispensation til placering af mast til telekommunikation

23/18624
Resumé
Kamtower Danmark A/S seger pa vegne af TDC A/S om dispensation til at opfere en mast til telekommunikation pa 36 m

1 kanten af skovbrynet i det sydlige landskabsrum pa Kongevejen 495A, 2840 Holte. Masten skal forbedre
mobildekningen samt 5G i omradet.

Projektet forudseetter dispensation fra § 6.5 i Lokalplan 259 for et omrade vest for kongevejen og nord for Vasevej samt
tilleeg 2 kommuneplan 2017. P& medet vil behovet for dekning i omradet set i forhold til nuvaerende deekning samt
mulige fremtidige master i omradet blive gennemgéet.

Arkitektur- og Byplanudvalget besluttede den 17. januar 2024, at sagen skulle genoptages ved et kommende mede med
henblik pa yderligere belysning af mulige masteplaceringer.

Sagen forelaegges Arkitektur- og Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling
Sagens foreleggelse pa udvalgsmede den 17. januar 2024

36 m til telekommunikation. P4 masten kan der vaere op til ni antennesystemer, som kan tilgas af flere mastebrugere
(operaterer).

Masten placeres i kanten af skovbrynet i det sydlige landskabsrum pa Kongevejen 495A, 2840 Holte, og skal forbedre
mobildekningen samt 5G i omradet.

Gittermasten er valgt frem for en rermast for at give et mere “luftigt” udtryk. En rermast vil vaere for spinkel i forhold til
haftning af antennerne, som har en vis sterrelse og vegt. Der plantes begehak foran gittermasten samt teknikskab for at
tilpasse masten til omradet og integrerer den som en del af skovbrynet.

Mastens placering, dekningskort samt visualiseringer fremgar af bilag A.

Plangrundlag

Projektet forudsatter dispensation fra bestemmelsen i Lokalplan 259, § 6.5:

Master til telekommunikation, mindre bygninger til brug for vedligehold af udearealer, tekniske anleeg som
eltransformatorer, forsyningsskabe, male- og trykregulatorer, pumpestationer og lignende kan placeres uden for
byggefelterne og skal ved placering og udformning tilpasses omradets karakter. Anleeggene ma ikke placeres i de 2 dbne
landskabsrum, der afgraenses af skovbryn og bebyggelse jf. kortbilag 2.



Hering
Der har i perioden fra den 7. december 2023 til den 29. december 2023 veret foretaget partshering og naboorientering. |
perioden er indkommet ni heringssvar, hvoraf seks (ni tilstedende ejere/parter), stetter op om placeringen.

Tre heringssvar, hvoraf en er tilstedende ejer/part og to er omkringboende ejere, er imod, og de legger vaegt pé felgende:

¢ Uoverensstemmelse mellem placering og illustrationer. Dette er korrekt, og materialet er blevet opdateret.

e Masten overholder ikke lokalplanen i forhold til generel indpasning og landskabsrummet, som lokalplanen legger
vaegt pa.

e Masten vil pavirke oplevelsen af landskabet samt naturen.

e Masten vil pavirke udsynet over landskabet og vil virke skeemmende i omradet.

¢ Der er gnske om udsattelse og dialogmede om sagen.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at placeringen af masten er hensigtsmaessig ift. mobildekning samtidig med, at den er
afskermet for de omkringboende borgere.

Det er desuden forvaltningens vurdering, at hensigten med Lokalplan 259, § 6.5 er at forhindre bebyggelse af nogen art i
landskabsrummene, hvilket er imgdekommet ved at placere masten i kanten af skovbrynet til landskabsrummet, udfere
masten sd transparent som mulig og begrenne masten, sa den bliver en del af skovbrynet.

Forvaltningen anbefaler, at der meddeles dispensation fra Lokalplan 259, § 6.5 til opferelse af en mast til
telekommunikation i kanten af skovbrynet i det sydlige landskabsrum angivet pé lokalplanens kortbilag 2, idet den i sin
fremtoning tilpasses omradet og bliver en del af skovbrynet.

Det er forvaltningens vurdering, at en dispensation skal meddeles pé vilkér af,
a) at masten udferes som en gittermast,
b)  at mast inkl. antenner fremstar i lysegrd og

c) atder plantes bogehak foran gittermast og teknikskab.

Forvaltningens nye oplysninger efter mgdet den 17. januar 2024

Jan Spange sitemanager ved Kamtower Danmark A/S og Thomas Vilhelmsen radioingenier og net-planlaegger ved TDC
deltager i moadet og redeger for behovet for dekning i omréadet set i forhold til nuvaerende deekning samt mulige
fremtidige master i omradet.

Indstilling

Direktionen foreslar, at forvaltningen bemyndiges til at dispensere fra Lokalplan 259, § 6.5, til opferelse af en ny
gittermast pa 36 m til telekommunikation pa de a)-c) naevnte vilkér.

Vedtagelse Arkitektur- og Byplanudvalget 17-01-2024

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET genoptager sagen pé et kommende meade med henblik pa yderligere
belysning af mulige masteplaceringer.

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 06-03-2024



ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET besluttede, at forvaltningen tager kontakt til ejeren af ejendommen
Kongevejen 495B, 2840 Holte, med henblik pa at afklare deres interesse for placering af masten pa deres ejendom.
Séfremt en placering pé deres ejendom ikke vil veere mulig, godkender udvalget placeringen som angivet i sagen pa de
navnte vilkar dog saledes, at vilkar c¢) endres til en lav skovbeplantning.

Bilag

Anseggning



Punkt 5: Bistruphave 3, matr.nr. 2e, Bistrup By, Bistrup - Lovliggerende
dispensation til altaner og trappe

23/18624
Resumé

Ejere af ejendommen Bistruphave 3 i Birkered seger om dispensation til at lovliggere to altaner og en adgangsgivende
trappe til forste sal beliggende udenfor lokalplanens byggefelt.

Projektet forudsaetter dispensation fra § 6.2 i Lokalplan 272 for et omrade ved Bistruphave og Bistrupve;.

Sagen forelegges Arkitektur- og Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Ejere af ejendommen Bistruphave 3 i Birkered seger om dispensation til lovliggerelse af to altaner og en adgangsgivende
trappe til forste sal beliggende udenfor lokalplanens byggefelt. Situationsplan fremgar af vedlagte bilag.

Altanerne er hver 10 m2. De er begge beliggende pa den vestlige flgj af bygningen og herer til to separate lejligheder pa
forste sal. Den nordvendte altan vender ud mod Bistruphave 7B, og den sydvendte altan vender ud mod Bistrupve;j.
Trappen er en kvartsvingstrappe med repos og er den eneste adgang til lejlighederne pé forste sal. Det er selve
trappelebet, der er udenfor byggefeltet, og den vender ud mod en rekreativ ejendom beliggende i Furesg Kommune.

Ejendommens ejere modtog den 30. november 2022 byggetilladelse til endring fra kontorbebyggelse til indretning af syv
beboelseslejligheder (etagebolig). Det er i forbindelse med denne andring, at altanerne og trappen er blevet opfert uden
byggetilladelse.

Ansegningen om dispensation begrundes med, at altanerne bidrager til forbedring af kvaliteten pa boligerne samt
opholdsarealer. Endvidere er de placeret, sa de ikke overskrider det skré hgjdegranseplan i forhold til naboerne, og der er
ingen indbliksgener mod naboerne grundet den hgje og tette trebevoksning i skel mod vest og nord.

Ansgger oplyser, at der for altanernes opferelse var placeret ligelgbstrapper med en repos foran der. Desuden var der for
hovedtrappens opferelse placeret en bygning, som blev nedrevet som en del af projektet.

Plangrundlag

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 272 for et omrdde ved Bistruphave og Bistrupvej og Tilleeg 11 til Kommuneplan
2017”.

Projektet forudsaetter dispensation fra § 6.2 i Lokalplan 272: ”Ny bebyggelse mé kun opferes inden for det pa kortbilag 2
angivne byggefelt.”

Byggefeltet er indtegnet af landinspektor pa situationsplanen.



Hverken altanerne eller trappen er bygget sammen med den bevaringsvardige del af bebyggelsen, og byggeriet er derfor
ikke omfattet af Lokalplan 264 ”Temalokalplan for bevaringsverdige bygninger og de rede porte™.

Hering

Ansegningen har veret sendt i naboorientering fra den 18. december 2023 til den 8. januar 2024 hos grundejere, beboere
og grundejerforening hos nabomatrikler samt hos Bistrupvej 192.

Forvaltningen har modtaget tre heringssvar. Af heringssvar fremgér det, at nermeste naboer er bekymret for hovedsagelig
indbliksgener i forhold til altanerne.

Heringssvaret fra Bistruphave 7B omhandler fortrinsvist den nordvendte altan, der er placeret taettest mod skel dem.

Heringssvaret fra Bistruphave 5 og Bistruphave 7A omhandler primert en tredje altan, som ligger indenfor byggefeltet og
saledes er tilladt, jf. lokalplanen.

Forvaltningens vurdering
Det er forvaltningens vurdering, at det kan anbefales, at der meddeles dispensation fra Lokalplan 272, § 6.2, til

lovliggerelse af den adgangsgivende trappe og den sydvendte altan. Béde trappen og den sydvendte altan overholder
bygningsreglementet. Forvaltningen vurderer, at de tilferer en forhejet kvalitet til bebyggelsen uden at genere naboerne.

Derudover er det forvaltningens vurdering, at der bar meddeles afslag pd ansegning om dispensation til den nordvendte
altan grundet de gener, som denne altan vil medfere for naboerne.

Indstilling

Direktionen foreslar,

1)  at forvaltningen bemyndiges til at meddele dispensation fra Lokalplan 272, § 6.2, til lovliggerelse af den
adgangsgivende trappe og den sydvendte altan, og

2)  at der meddeles afslag pa ansegning om dispensation til den nordvendte altan.

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 06-03-2024

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.
Bilag

Ansegning
Heringssvar
Ansegers bemarkninger

Oversigtskort



Punkt 6: Vedbaek Havn, matr. 22, Vedbzaek By, Vedbak — Dispensation til ny
toilet- og badebygning

23/18624
Resumé

Ejer af Vedbaek Havn har ansegt om dispensation til at opfere en ny toilet- og badebygning mv. for sejlere i den nordlige
del af havnen i forlengelse af fiskernes matrielgard ved havnekontoret.

Det ansegte forudsetter dispensation fra Lokalplan 232 for et omrade ved Vedbak Havn, §§ 6.5 og § 7.10, om byggefelter
og krav til ydre fremtraeden.

Sagen forelegges Arkitektur- og Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Den ansggte nye toilet- og badebygning for havnens badpladslejere og gastesejlere enskes som erstatning for to nedslidte
og utidssvarende bade- og toiletrum, som ligger i den nordligste havnebygning. Faciliteterne er et levn fra dengang
sejlklubben havde til huse i en del af denne bygning. I dag er der restaurant i hele resten af bygningen, og placeringen af
badefaciliteterne er uhensigtsmeessig, da en forpagter skal acceptere at tilbyde plads til denne service. Vedbak Havn
ensker derfor at opfere nye bad- og toiletfaciliteter samt opvaskerum for at imedekomme de behov, som sejlerne har.

Byggeriet onskes opfort nord for fiskernes matrielgérd i forleengelse af den eksisterende bygningsmasse saledes, at den
nye bygning erstatter en eksisterende ca. 1,6 m dyb dben overdakning, som vender mod nord. Den del af
overdaekningen/skuret som vender mod syd ind mod materielgarden bibeholdes. Den eksisterende overdekning er ikke
udpeget som bevaringsverdig i lokalplanerne.

Selve den nye bygning udger ca. 30 m? etageareal. Overdaekningsarealet udger derudover i alt ca. 17 m? Det samlede
etageareal udger herefter i alt 2097 m?, og bebyggelsesprocenten for delomrade B er herefter 9,35.

Den ansggte nye bygnings facade vil sté ca. 1,6 m leengere fremme end den eksisterende overdekning, mens udheng og
sider vil reekke ca. 2,6 m lengere frem. Bygningens ydre udtryk udferes med sorte treefacader og tag med ensidig
haeldning med sort tagpap, som en videreforelse af det oprindelige byggeri med samme bygningsprofil, hegjde, stetiske
udtryk, materialer og farver som oprindeligt designet af Tegnestuen Vandkunsten for netop dette anleeg. Dare bliver sorte,
evt. med et lille, rundt vindue (kogje), og vinduer udfores i teaktrae. Nordfacade vil fa et mere roligt udtryk mod nord end
i dag.

Pé det dbne areal mellem bygningerne er der kun lidt feerdsel med fiskernes gaffeltruck og enkelte varebiler. Den viste p-
plads til gaffeltrucken afskermes med facadebeklaedning mod vest. Det ansggte byggeri pavirker ikke antallet af p-pladser
pa havnen.

Vedbak Havn oplyser, at der har vaeret konstruktive dialoger med fiskerne om denne udvidelse séaledes, at det ikke
pavirker dem negativt. Der er fortsat et udtalt enske om at bevare stemning af fiskeri pd havnen i en malestok, som svarer
til den aktivitet, der er i erhvervet. Grej mv. vil fortsat vere at finde pa havnen i tilknytning til matrielgarden.



Anseger begrunder den anseggte nye toilet- og badebygning med, at det er den arkitektonisk mest n@nsomme og
harmoniske lgsning samt, at placeringen er let tilgeengelig for sejlerne, idet de ikke skal krydse parkeringspladsen.
Faciliteterne placeres i den nordlige del af havnen, som supplement til de tilsvarende faciliteterne i syd. Ejer har
overvejet, om havnen helt kan undlade at opfore nye bad- og toiletfaciliteter, men oplyser, at det vil forringe havnens
kvalitet og serviceniveau over for brugerne. De ansagte faciliteter vil endvidere sikre at presset péa de offentlige toiletter i
nord ikke stiger, hvilket ellers vil vere til gene for Nordstrandens gaester.

Bygningstag er ansggt med meget lav heldning for ikke at overstige hgjden af den eksisterende vaeeg omkring
materielgédrden. Endvidere enskes taget ilagt to enkelte, mindre ovenlys péd 60 x 40 cm for at give dagslys til bygningens
bagerste, indeliggende rum.

Da der kun er ganske fa byggefelter pa Vedback havn, krav til antal parkeringspladser og ikke mindst krav til arkitektonisk
udtryk, er byggeriet et forslag, som ejer finder i videst muligt omfang efterlever kravene i Lokalplan 232.

Geldende regulering

Ejendommen er omfattet af strandbeskyttelseslinje, jf. naturbeskyttelseslovens § 15. For havne fastlagt i lokalplan til
havneformél geelder forbuddet mod @&ndringer inden for strandbeskyttelseslinjen ikke for s& vidt angar bebyggelse, anleg
og lign. til havneformal efter n@rmere vurdering.

Forvaltningen har vurderet, at toilet- og badefaciliteter mv. til sejlere i forbindelse med lystbddehavnen udger et
havneformal, som er undtaget forbuddet.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 232 for et omrade ved Vedbaek Havn og beliggende i lokalplanens delomrade B.
Lokalplanen blev vedtaget den 19. juni 2013.

Ejendommen er endvidere omfattet af Temalokalplan 264 for bevaringsverdige bygninger og de rede porte. Lokalplan
264 rummer ikke bestemmelser, som er relevante for den ansegte toilet- og badebygning.

Det ansogte kreever dispensation fra felgende bestemmelser i Lokalplan 232:

§ 6.5: ”Indenfor delomrade B skal bebyggelse placeres indenfor byggefelterne som angivet pé tegningsbilag 2 og 3”.

Den eksisterende bygning ligger ikke i et byggefelt, og den ca. 2,6 m udvidelse mod nord er uden for de lokalplanfastsatte
byggefelter.

§ 7.10 ”Inden for delomrade B mé bebyggelsen kun udferes med sorte treefacader og gavltrekanter, der- og vinduespartier
i naturfarvet tree og sorte tagpaptage med en ensidig taghaldning pa 20-30°.

Naboorientering

Sagen skal sendes i naboorientering til Vedbak Grundejer- og Beboerforening.



Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at det ansggte projekt er godt indpasset i forbindelse med eksisterende byggeri og
hensynsfuldt tilpasser sig det serlige og oprindelige udtryk pa netop dette sted pa havnen. Det ansggte projekt forudsetter
ligeledes ikke nedlaeggelse af parkeringspladser. Forvaltningen kan séledes anbefale en dispensation fra lokalplanens §
6.5, om byggefelter og § 7.10, om ydre fremtraeden til opferelse af den ansggte toilet- og badebygning. Forvaltningen
vurderer, at forslaget er pant tilpasset, og at facaderne fremstar harmoniske samt, at det ansggte falder naturligt ind i
omradet og fint underordner sige det omgivende bevaringsverdige bygnings- og havnemiljg.

Det er forvaltningens anbefaling, at der kan meddeles dispensation lokalplanens § 6.5, til opferelse af toilet- og
badebygning uden for byggefelt samt lokalplanens § 7.10, til at byggeriet udferes med den ansggte ydre fremtraden,
herunder med de to viste ovenlys, bygningsprofil og i samme materialer, som er anvendt i den eksisterende materielgard
og overdekning pa vilkdr som angivet under pkt. a) — d):

a) At bygningsprofilet med stort udhang pé bygningen overfor det ansggte og pa havnekontoret genskabes ved
tilbageforsel.

b) At ovenlys udferes med lav indbygningshejde i mal maks. 60 x 40 cm, maks. to stk. og med placering som enkelte,
adskilte ovenlys med stor afstand imellem som vist pé tegning.

c) Atevt. belysning udferes som lavtsiddende, afskeermede lysarmaturer og med nedadrettet og dempet lys, som skal
udferes med regulerbar bevagelsessensor.

d) Atudformning af tagrender og nedleb for afledning af tagvand tilpasses bygningsudtrykket pa havnens bygninger
og forudsetter forvaltningens godkendelse af den konkret udferelse.

Indstilling
Direktionen foreslar, at forvaltningen bemyndiges til at meddele dispensation fra Lokalplan 232, §§ 6.5 og 7.10, til at

etablere den ansegte toilet- og badebygning pé de under a) - d) nevnte vilkdr under forudsetning af, at der ikke ved
naboorientering indkommer vaesentlige indsigelser.

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 06-03-2024

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Bilag
Anmodning om dispensation
Bilag til anmodning

Tegninger



Punkt 7: Vejlesostien 6-8, matr.nr. 1d og 1vf Dronninggéird, Ny Holte -
Dispensation til udskiftning af badebroer i Vejleso

23/18624
Resumé

Lystfiskeriforeningen ansgger om tilladelse til udskiftning af tre eksisterende broer i Vejlese.

Det ansegte forudsetter dispensation fra sebeskyttelseslinje og Lokalplan 44 for et omrade ved Vejleso og
Dronningestien, § 7.2.1, samt landzonetilladelse.

Sagen forelegges Arkitektur- og Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Lystfiskeriforeningen anseger om tilladelse til at udskifte tre badebroer med nye broer, da de eksisterende broer er i darlig
stand.

Lystfiskeriforeningens primere formal er lystfiskeri pa Sjelland, og de er meget aktive i Furesgen, hvor de siden 1979 har
haft matriklen ved Vejlestien 8. Broerne ved Vejlestien 6 ligger pé og ud for kommunens ejendom, som har veret lejet ud
til Lystfiskeriforeningen i mere end 50 ar.

Broerne er placeret ved Vejlesgs sydlige bred med adgang til fods ad Vejlesgstien fra Dronninggérds Allé. Bro 1 og 2 er
placeret pd matr.nr. 1vf, Dronninggérd, Ny Holte, ejet af Rudersdal Kommune. Bro 3 er placeret pad matr.nr. 1d,
Dronninggérd, Ny Holte, ejet af Lystfiskeriforeningen.

De nye broer far samme placering som de eksisterende broer. Broerne opferes i ubehandlet leerketrae og har omtrent
samme dimensioner, som de nuverende broer. Dog vil bro 3 blive reduceret i bredden fra 1,75 m til 1,5 m, og nuverende
rekvark og sidebroer genopfores ikke.

Broerne vil, ligesom de eksisterende broer, blive anvendt til fortgjning af bade. Der placeres spinkle, ca. 70 cm hgje
fortgjringspeele af metal pa broerne, som pé de eksisterende broer. Pa de eksisterende broer er der placeret flere lave pale
med belysning. Disse fjernes. Som noget nyt etableres fire 0,4 m hgje elstandere pa hver bro.

Broernes dimensioner:

e Bro 1 er 1,35 m bred og 15,7 m lang, hvoraf ca. 2,3 m gar ind over land.

e Bro2er 1,35 m bred og 15,8 m lang, hvoraf 1,3 m gér ind over land.

e Bro3er 1,75 mbred og 12,45 m lang, hvoraf den sidste meter gar ind over land. Dertil lober der fra broen et
treedek pa ca.1,4 m x 4,6 m videre ind over land.

Bro 1 og 2 har eksisteret siden minimum 1971. Luftfotos viser, at bro 3 er blevet opfert i perioden 1989-1991.



Plangrundlag

Vejlesa og en del af bredarealet er beliggende i landzone, og sgen afkaster sgbeskyttelseslinje. I Kommuneplan 2021 er
Vejlesa beliggende i rammeomrade Ho.R10, hvor den generelle anvendelse er fastsat til rekreativt omrade, og den
specifikke anvendelse er storre rekreativt omrade, naturomrade.

Vejleso og en del af bredarealerne omkring seen er omfattet af Lokalplan 44 for et omrade ved Vejlese og Dronningestien
(vedtaget 1987). Vejleso og matr.nr. 1d Dronninggérd, Ny Holte er beliggende i lokalplanens delomrade B1.

§ 3.2.1. fastslar, at omrade B1 og B2 kun mé anvendes til offentlige formal, offentlige grenne omréader. Desuden tillades
fortsat foreningsaktivitet i forbindelse med lystfiskeri.

§ 7.2.1 fastslér, at der ikke mé opferes yderligere bebyggelse bortset fra, hvad der métte veere nedvendigt i forbindelse
med driften af de under § 3.3 naevnte anleg (eltransformerstationer, pumpestationer mv.) samt mindre bygninger til brug
for lystfiskeriforeningen efter kommunalbestyrelsens nermere godkendelse.

Bro 3 forudsetter dispensation fra lokalplanens § 7.2.1, da broen ikke var opfort pa tidspunktet for lokalplanens
vedtagelse.

Bro 1 og 2 forudsetter ikke dispensation fra lokalplanen § 7.2.1, da de var opfert pa tidspunktet for lokalplanens
vedtagelse, og der ift. disse broer ikke er tale om yderligere bebyggelse”.

Broerne er beliggende i landzone, og en komplet udskiftning af broerne betragtes som ny bebyggelse, der kraever
landzonetilladelse efter planlovens § 35. Broerne har alle landfaste og forudsatter derfor dispensation fra
sobeskyttelseslinjen.

Herudover forudsatter broerne dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 3, beskyttet natur.

Nermeste Natura 2000-omrade er nr. 139, @Ovre Mglleadal, Fureseg og Frederiksdal Skov, herunder Habitatomrade H123
og Fuglebeskyttelsesomrade F109, som ligger ca. 700 m fra anlegsomradet. Vejlesw, hvor broerne anlagges, er i direkte
forbindelse med Furese gennem Vejlesgkanalen ca. 300 m fra anleegsomréadet. Der er ikke registreret bilag [V-arter i
Vejlesg, og forvaltningen vurderer ikke, at sgen er et serligt egnet levested for paddearter som spidssnudet frg og stor
vandsalamander.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at udskiftning af de tre broer er i overensstemmelse med lokalplanens
anvendelsesbestemmelser, da broerne er til brug for foreningsaktivitet i forbindelse med lystfiskeri.

Det er tillige forvaltningens vurdering, at der kan meddeles dispensation fra lokalplanens § 7.2.1. til udskiftning af bro 3,
da der er tale om udskiftning af en lovligt etableret bro, og der iht. lokalplanen kan etableres mindre bygninger til brug for
lystfiskeriforeningen. Samlet set leegger forvaltningen veegt pa, at der er tale om udskiftning af eksisterende, lovlige broer,
og at de nye broer vil vaere mindre dominerende i landskabet end de eksisterende broer, da de er af mindre dimensioner og
ikke har sidebroer, reekverk og belysning som de eksisterende broer.



Forvaltningen vurderer, at udskiftning af de eksisterende broer ikke vil kunne pdvirke Natura 2000-omridet, herunder
arter og naturtyper pd udpegningsgrundlaget. Det er kommunens vurdering, at en udskiftning af de eksisterende broer ikke
vil kunne pévirke eventuelle bilag IV-arter eller deres yngle- og rasteomrader.

Pa denne baggrund anbefaler forvaltningen, at der meddeles dispensation fra Lokalplan 44 og sgbeskyttelseslinjen samt
landzonetilladelse til det ansegte pé folgende vilkar:

a)  Der ma ikke etableres belysning pa broerne.

b)  Der mé ikke ma placeres borde/banke, flagsteenger, parasoller, rekvark, belysning, skert, fendere eller andet pa
broen. Dog tillades montering af et enkelt braet til at legge bdden imod og en bade-/redningsstige af tree eller metal. Stigen
ma maks. stikke 0,3 m op over brodaekket.

c¢) Der mé ikke anlaegges platforme eller terrasser pa sebred/opgredearealer,

d) Der ma ikke foretages udvidelse eller endringer af broen uden kommunens tilladelse. Dog kan en lovligt etableret
bro vedligeholdes og renoveres lgbende uden tilladelse.

e) [ltilfzlde af at en lovligt etableret bro edelaegges, kan broen genopferes indenfor et &r uden en ny tilladelse. Broen
skal opferes som den var med pracis samme udformning, materialevalg og placering.

f) Broen skal vedligeholdes forsvarligt. Broen skal fjernes, safremt broen forfalder, sé den ikke leengere kan opfylde
sit formal. Der skal ansgges om en ny tilladelse, hvis broen enskes genetableret.

Der vil i forbindelse med meddeles af dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 3, blive fastsat supplerende vilkar.

Indstilling

Direktionen foreslar, at der meddeles dispensation fra Lokalplan 44, § 7.2.1, og sebeskyttelseslinjen samt
landzonetilladelse til det ansogte pé de a) - f) naevnte vilkar.

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 06-03-2024

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Bilag

Visualisering



Punkt 8: Dronninggards Alle 25, matr.nr. 1azf Dronninggiard Ny Holte -
Dispensation til udskiftning af bro i Vejleso

24/2288
Resumé

Ejer af ejendommen matr.nr. lasef Dronninggard Ny Holte, beliggende Dronninggérds Alle 25, anseger om tilladelse til at
udskifte en eksisterende bro i Vejlesa.

Vejlese er beliggende i landzone og omfattet af Lokalplan 44 for et omrade ved Vejlesg og Dronningestien. Det ansogte
forudseetter landzonetilladelse og dispensation fra lokalplan.

P4 baggrund af den konkrete sag anbefales det, at forvaltningen bemyndiges til fremover at treeffe afgerelse om
dispensation fra lokalplan, sgbeskyttelseslinje, skovbyggelinje, samt landzonetilladelse, til udskiftning af eksisterende
lovlige, private broer, nar den enkelte bro opferes med samme dimensioner som den eksisterende bro eller mindre -
medmindre sagen er af principiel karakter.

Sagen forelaegges Arkitektur- og Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Ejer af ejendommen matr.nr. 1azf Dronninggérd Ny Holte, beliggende Dronninggards Alle 25, ansgger om tilladelse til at
udskifte den eksisterende bro pd ejendommen, da broen er i darlig stand.

Broen er lovligt opfert i 1986. Den er ca.1,5 m bred med et brohoved pé 1,65 x 2,9 m. Broen er i alt ca. 6,75 m lang og
brodaekket er haevet ca. 0,28 m over vandspejlet. Pa brohovedet er der en fastmonteret trabank.

Der anseges om genopforelse af bro, der vil vere identisk med den nuverende bro.

Plangrundlag

Vejleso og en del af bredarealet er beliggende i landzone og seen afkaster sebeskyttelseslinje. | Kommuneplan 2021 er
Vejleso beliggende i rammeomrade Ho.R10, hvor den generel anvendelse er fastsat til rekreativt omrade og den specifikke
anvendelse er storre rekreativt omrade, naturomrade.

Vejlesg og en del af bredarealerne omkring sgen er omfattet af Lokalplan 44 for et omrade ved Vejlesg og Dronningestien
(vedtaget 1987). Vejlesa er beliggende i lokalplanens delomrade B1.

§ 3.2.1. fastslar, at omrdde B1 og B2 kun ma anvendes til offentlige formél, offentlige grenne omrader, desuden tillades
fortsat foreningsaktivitet i forbindelse med lystfiskeri.

§ 7.2.1 fastslar, at der ikke ma opferes yderligere bebyggelse bortset fra, hvad der matte vaere nedvendigt i forbindelse
med driften af de under § 3.3 nevnte anleg (eltransformerstationer, pumpestationer mv.), samt mindre bygninger til brug



for lystfiskeriforeningen efter kommunalbestyrelsens neermere godkendelse.

Det ansegte forudsetter dispensation fra lokalplanens § 3.2.1., da broen ikke anvendes til offentligt formal. En komplet
udskiftning af broen betragtes som ny bebyggelse og det ansegte forudsatter derfor ogsé landzonetilladelse.

Herudover forudszetter broen dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 3, beskyttet natur.

Bilag IV arter og Natura 2000

Det ansegte er beliggende ca. 500 m fra Natura 2000-omréde 139, Ovre Mglleddal, Fureso og Frederiksdal Skov. Grundet
projektets karakter vurderes Natura 2000 omradet ikke at blive pavirket. Forvaltningen har ikke kendskab til, eller
forventning om, at der i eller omkring broanlegget forekommer arter omfattet af bilag IV, som vil kunne blive pavirket af
retablering af broanlaegget.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at der kan meddeles dispensation fra lokalplanens § 3.2.1. til udskiftning af broen, da der
er tale om udskiftning af en lovligt etableret bro, der er opfert for lokalplanens vedtagelse. Samlet set leegger
forvaltningen ogsa vaegt pa, at den nye bro vil vaere mindre dominerende i landskabet end den gamle bro, séfremt den ikke
opferes med brohoved og bank og leengden holdes pa maks. 6 m. Af hensyn til naboer er det ogsa forvaltningens
vurdering, at broen ber placeres minimum 2,5 m fra naboskel.

P& denne baggrund anbefaler forvaltningen, at der meddeles dispensation fra Lokalplan 44 og landzonetilladelse til
udskiftning af broen pa felgende vilkér:

a)  Broen ma maks. vaere 6 m lang og 1,5 m bred.

b)  Broen skal placeres min. 2,5 m fra naboskel.

c¢) Der mé ikke ma placeres belysning, borde/banke, flagstenger, parasoller, rekvark, belysning, skert, fendere eller
andet pd broen. Dog tillades montering af et enkelt breet til at legge badden imod og en bade-/redningsstige af trae eller
metal. Stigen mé& maks. stikke 0,3 m op over brodekket,

d) Broen mé ikke g ind over land og der mé ikke anlaegges platforme eller terrasser pa sebred/opgredearealer.

e) Der ma ikke foretages udvidelse eller endringer af broen uden kommunens tilladelse. Broen kan dog vedligeholdes
og renoveres lgbende uden tilladelse.

Der vil i forbindelse med meddeles af dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 3 blive fastsat supplerende vilkar.

Bemyndigelse

Forvaltningen har tidligere haft bemyndigelse til at behandle og afgere ansegninger om broer i henhold til ”Retningslinjer
for broer og bredsikring i sger i Rudersdal Kommune — Furesgen undtaget”, medmindre sagen er af principiel karakter.



Forvaltningen foreslar, at forvaltningen bemyndiges til fremover at meddele dispensation fra lokalplan,
sebeskyttelseslinje, skovbyggelinje samt landzonetilladelse til udskiftning af eksisterende lovlige, private broer, nar den
enkelte bro opfores med samme dimensioner som den eksisterende bro eller mindre - med mindre sagen er af principiel
karakter.

Indstilling
Direktionen foreslar,

1)  atder meddeles dispensation fra Lokalplan 44 og landzonetilladelse til genopferelse af en bro pa de under a)-e)
navnte vilkar, og

2) at forvaltningen bemyndiges til fremover at meddele dispensation fra lokalplan, sgbeskyttelseslinje, skovbyggelinje

samt landzonetilladelse til udskiftning af eksisterende lovlige, private broer, nar den enkelte bro opferes med samme
dimensioner som den eksisterende bro eller mindre.

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 06-03-2024

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Bilag
Oversigtskort.pdf

Nuverende bro.pdf



Punkt 9: Lokalplan 168 for boliger pa Nebbegird ved Sjlseo, forslag til
Kommuneplantillzeg nr. 6 for Nebbegird - Indsigelse

23/18624
Resumé

Arkitektur- og Byplanudvalget og Klima- og Miljeudvalget blev den 15. juni 2022 orienteret om, (link), at Hersholm
Kommune snarest ville offentliggere et lokalplanforslag, der muligger en omdannelse af ejendommen til ca. 40 boliger.
Adgangen til boliger planlaegges at ske via Nebbegérds Allé, som pa den forste streekning fra Ravnsnasvej til Ussered &
ligger i Rudersdal Kommune.

Hersholm Kommune har den 8. februar 2024 offentliggjort forslag til Lokalplan 168 for boliger pa Nebbegérd ved Sjlsg,
forslag til Kommuneplantilleeg nr. 6 for Nebbegard samt miljerapport.

Sagen forelaegges til Arkitektur- og Byplanudvalget samt Klima- og Miljeudvalget til beslutning om at indsende
indsigelse mod lokalplanforslaget.

Sagsfremstilling

Hersholm Kommune har den 8. februar 2024 offentliggjort forslag til Lokalplan 168 for boliger pa Nebbegérd ved Sjzlse
og forslag til Kommuneplantilleeg nr. 6 for Nebbegérd med tilherende miljerapport. Lokalplanforslaget samt
miljerapporten indeholder trafikanalyse inkl. trafiktiltag, der skal sikre, at den egede trafik foranlediget af de 40 boliger
kan handteres. Lokalplanforslaget samt miljarapport stiller ligeledes krav om, at Fredningsnaevnets vilkar ift. dispensation
til trafiktiltagene overholdes.

Forvaltningen har siden den 15. juni 2022 vearet i dialog med udvikleren, der ensker omdannelse af ejendommen til ca. 40
boliger samt Horsholm Kommune, da forvaltningen finder det problematisk, at Nebbegérds Allé enskes som adgangsvej
til boligerne med ind- og udkersel fra Ravnsnasvej. Det har i dialogen ikke veeret muligt at fa tilpasset projektet eller
@ndret vejadgangen til omradet. Forvaltningen finder, at ind- og udkersel skal vere fra Isteradvejen, idet der forsat er
vejret, og vejadgang fra Isteradvejen er ikke nedlagt.

Fredningsnavnet meddelte den 30. april 2022 dispensation til de i trafikanalysen anbefalede trafikale foranstaltninger,
herunder mulighed for etablering af venstresvingsbane pad Ravnsnasvej ved indkerslen til Nebbegérds Allé, udvidelse af
Nebbegérds Allé til to spor pa den sidste strekning mod Ravnsnaesvej og etablering af en vigeplads. Miljerapporten der er
vedlagt lokalplanforslaget anbefaler dog, at der ikke etableres en venstresvingbane pd Ravnsnasvej ved indkerslen til
Nebbegérds Allé. I stedet foreslas det, at der etableres opmarkning af cykelsti samt opsatning af drejesten mellem
kerebane og skillerabat ca. 20 m pa begge sider af krydset. Herudover anbefales det ikke at lave en hgjresvingsbane pa
Ravnsnesvej, da indkerende biler risikerer at skjule ligeudkerende biler for udkerende biler fra Nebbegérds Allé.

Forvaltningen foreslér derfor, at Rudersdal Kommune fremsender indsigelse mod lokalplanforslaget samt miljerapporten
med nedenstidende hovedindhold.

a)  Rudersdal Kommune finder det meget hensigtsmassigt, at ind- og udkersel til den kommende bebyggelse i
Nebbegiérd finder sted via Isteradvejen. Dette skyldes, at omradet i forvejen har vejret via Isteradvejen, og at vejadgangen
fra Isteradvejen ikke er nedlagt, og der er ikke givet dispensation til nedleggelse af vejen af fredningsneevnet.


https://dagsordener.rudersdal.dk/vis?id=f55c56ff-982b-4cdd-a113-97ac9e8e06f4&punktid=bc63550f-85c1-4c79-bdaf-deb38e7853b7

b)  Generelt findes det problematisk, at lokalplanen, grundet Fredningsnaevnets vilkar, ikke giver tilfredsstillende
muligheder for etablering af en trafiksikker adgangsvej for primeert fodgengere og cyklister til det kommende
boligomrade. Det er vurderingen, at forholdene vil give mange fremtidige beboerhenvendelser omkring trafiksikkerhed og
utryghed, som Rudersdal Kommune ikke vil have nogen muligheder for at gere noget ved.

c¢) Det findes serligt problematisk, at der med Fredningsnenvets vilkar ikke er mulighed for adskillelse af de blede
trafikanter og personbiler/tunge keretgjer pad Nebbegérds Alle. Dette forhold forvarres yderligere af vejens begraensede
bredde pé ca. 3,3 m og den manglende mulighed for belysning pé strekningen. Eksempelvis kraeves der i vejreglerne 3,75
m vejbredde ved lastbilspassage af cyklist ved 20 km/t. Desuden vil den lange allé med begrenset medesigt uundgéeligt
medfore situationer, hvor biler og lastbiler er nadsaget til at bakke ikke ubetydelige distancer for at skabe mulighed for
passage. Desuden er det uklart, om oversigtsforholdene i forhold til cyklister fra syd er tilstraekkelige ved udkersel til
Ravnsnasve;j.

d) Nebbegérds Allés funktion som adgangsvej for mange forskellige trafikantgrupper forventes at give
trafiksikkerhedsmassige problemer, som ikke kan lgses tilfredsstillende indenfor lokalplanens rammer.

e) For at kunne realisere lokalplanen skal Nebbegards Allé fungere som adgangsvej for mange forskellige
trafikantgrupper samtidig med en eget mangde af tungtrafik til f.eks. renovation mm. Det vil vaere en @ndret brug af den
private faellesvej og nuvarende vejadgang fra Ravnsnasvej, der skal opnés tilladelse til fra vejmyndigheden i Rudersdal
Kommune. Det findes problematisk, at lokalplanprocessen fortsatter, uden at der er opnéet tilladelse fra vejmyndigheden
til @ndret brug af vejadgangen via Ravnsnasve;.

f) Rudersdal Kommune bemarker, at lokalplanforslaget tilvejebringer mulighed for omdannelse af en eksisterende
boligmasse i Hersholm Kommune til beboelse uden mulighed for en hensigtsmessig trafikafvikling til og fra beboelsen.
Vedtagelse af lokalplanen vil skabe en trafik, som i alle andre sammenhange ikke ville vaere naturlig at godkende for
hverken Hersholm eller Rudersdal Kommuner. Der skabes derved en ulgselig trafiksituation for Rudersdal Kommune. I
nabosammenhang er det derfor beklageligt, at der etableres en sddan problematisk trafiksituation som kan udvikle sig til
en varig udfordring for Rudersdal Kommune at varetage for Horsholm Kommunes borgere.

Det anbefales, at dele af trafikken til det nye boligomrade handteres via vejadgangen fra Isteredvejen, saledes at
trafikbelastningen af Nebbegards Allé forbliver pa nuvaerende niveau, hvilket vil vere i trdd med fredningens § 7 om, der
fastleegger at eksisterende veje og stier ikke ma lukkes.

Forvaltningen i Rudersdal Kommune har taget kontakt til den tidligere forstander pa Istered Hojskole og Efterskole og er
nu kommet i besiddelse af ny viden omkring trafikafvikling pa Nebbegards All¢, der kan have indflydelse pa den
forelagte trafikanalyses validitet og endelige konklusioner, da den nye viden indikerer, at den afledte trafik med
boligprojektet ages mere end 60 %, som angivet i trafikanalysen.

Indstilling

Direktionen foreslar, at Rudersdal Kommune gor indsigelse mod forslag til Lokalplan 168 for boliger pa Nebbegard ved
Sjelse og Kommuneplantilleeg nr. 6 for Nebbegard, og at indsigelsen indeholder de foreslaede punkter a) - f).

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 06-03-2024

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.



Punkt 10: Handicapradets arsberetning 2023

07/6417
Resumé

Af vedtegterne for Handicapradet fremgér det, at Handicapradet kan afgive en arlig beretning om sit arbejde eller pa
anden méde give kommunalbestyrelsen en arlig orientering om radets arbejde og virke.

Handicapréadet har udarbejdet en arsberetning for sit virke for 2023.

Sagen foreleegges Borne- og Skoleudvalget, Erhvervs- og Beskeftigelsesudvalget, Kultur- og Fritidsudvalget, Klima- og
Miljoudvalget, Arkitektur- og Byplanudvalget, samt Social- og Sundhedsudvalget til orientering.

Sagsfremstilling

Handicapréadet har udarbejdet en arsberetning for 2023. Nedenfor er en kort sammenfatning af de vasentligste emner i
beretningen.

12023 har Handicapradet iser veret optaget af temaerme kommunikation, tillid og tilgeengelighed. Temaerne gér pa tvers
af konkrete tiltag, der bererer handicapomrédet i Rudersdal Kommune. Det drejer sig blandt andet om tilgeengelighed pa
Rédhuset, pé Biblioteket og til Borgerservice i Birkerad men ogsé for eksempel om tilgeengelighed til de demokratiske
processer. Tillid og kommunikation har Handicapradet dreftet pa et mede med borgmester Ann Sofie Orth. Borgmesteren
og Handicapradet er enige i, at det hverken er hensigtsmeaessigt eller rimeligt have en ”dem og os” tankegang eller
kommunikation i forhold til borgere med eller uden handicap.

Handicapridet har ogsa bidraget til udviklingen af en ny parerendepolitik, som Social- og Sundhedsudvalget har taget
initiativ til, hvor Handicapridet ogsé betonede vigtigheden af labende dialog og tillidsfuldt samarbejde.

Endeligt har Handicapradet sammen med borgmesteren taget initiativ til at etablere en arlig Handicappris i Rudersdal
Kommune.

Indstilling

Direktionen foreslér, at sagen foreleegges til orientering.

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 06-03-2024

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Bilag

Handicapréadets arsberetning 2023



Punkt 11: Lions Park Birkered Seniorboliger - Lejeforhgjelse for 2024

24/2027
Resumé

Lions Park Birkered Seniorboliger ansgger om kommunal godkendelse af lejeforhgjelse pa 3,3 % for boligafdelingen for
budget 2024.

Sagen forelaegges for Arkitektur- og Byplanudvalget til godkendelse.

Sagsfremstilling

Advokat Jens Bygum Knudsen ansgger i henhold til skrivelse af 22. november 2023 pa vegne af den selvejende
institution Lions Park Birkerad Seniorboliger om kommunens godkendelse af lejestigning pé 3,3 % for at opna balance
mellem indtaegter og udgifter.

Lions Park Birkered Seniorboliger star overfor storre vedligeholdelsesarbejder, sdsom udskiftning af stophaner og fittings
i skakte, sikring af adgangsforhold til tag, udskiftning af vinduer samt facademaling. Bestyrelsen har pa bestyrelsesmadet
den 21. november 2023 godkendt budget 2024 og lejeforhgjelsen.

Pa baggrund af de stigende priser de foregédende ar og fremadrettet er en forhgjelse nedvendig for at kunne vedligeholde
ejendommen i sin helhed.

Afdelingens gennemsnitlige leje i henhold til seneste arsregnskab er 1.252 kr. pr. m2 og vil efter lejeforhgjelsen
gennemsnitligt udgere 1.293 kr. pr. m2 érligt. Lejen vil blive beregnet efter den indbyrdes brugsveardi af lejemalene, jf. §
7, stk. 2 1 bekendtgoarelse nr. 918 af 10. december 1999, @endret ved nr. 1495 af 12. december 2007.

Til sammenligning kan navnes, at lejen i eldreboligerne Vedbak Stationsvej er pa 1.398 kr. pr. m2, aldreboligerne
Nerum Hovedgade 93-99 er pa 1.301kr. pr. m2 og @ldreboligerne pa Qveredvej 102 A-E er pa 1.451 kr. pr.m2 i henhold
til seneste arsregnskab.

I henhold til bekendtgerelse nr. 918 af 10. december 1999, endret ved bekendtgerelse nr. 1495 af 12. december 2007, om
drift og tilsyn med boliger og hjem for gamle, syge og svagelige samt lette kollektivboliger, skal kommunen i henhold til
§ 17 godkende lejeforhgjelser.

Det er forvaltningens opfattelse, at lejeforhgjelsen er nedvendig for at opna balance mellem udgifter og indtegter, og at
lejeniveauet efter forhgjelsen ikke overstiger niveauet for lignende boliger i kommunen.

Indstilling

Direktionen foreslar, at den ansagte lejeforhgjelse godkendes.

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 06-03-2024

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.



Punkt 12: Hyldeheoj 7, matr.nr. 3cc, Overed By, Sellerod — Afgerelse fra
Byggeklageenheden til orientering

23/18624
Resumé

Rudersdal Kommune traf den 28. juni 2022 afgerelse om at meddele byggetilladelse til opferelsen af et énfamiliehus i én
etage med udnyttet tagetage pa ejendommen Hyldehgj 7, 2840 Holte. Byggeriet overholdt byggeloven, og nabo blev ikke
partshert.

Byggeklageenheden traf den 5. juli 2023 afgerelse om at ophaeve kommunens byggetilladelse og hjemviste sagen til
fornyet behandling, idet kommunen ikke havde partshert nabo over det ansegte byggeri. Nabo fandtes at vaere vesentligt
og individuelt berert, da en gavl med to vinduer i tagetagen 14 i en afstand af 3,67 m fra skel mod naboejendommen,
ligesom det blev tillagt veegt, at der var 9 m fra gavlvinduer til nabos terrasse, der anses for nabos primare opholdsareal.

Kommunen har herefter i forbindelse med ny afgerelse den 19. juli 2023 partshert klager over det ansegte byggeri. Der
blev meddelt byggetilladelse til det ansegte byggeri den 8. september 2023.

Byggeklageenheden opretholdt kommunens afgerelse den 8. december 2023.

Sagen forelegges Arkitektur- og Byplanudvalget til orientering.

Sagsfremstilling

Rudersdal Kommune har vurderet, at énfamiliehuset, der er meddelt byggetilladelse til, opfylder betingelserne i BR (18)
§§ 170 — 186. Gavltrekanten, der vender ind mod nabo, er vurderet til at vaere af sedvanligt omfang. Det er indgéet i
vurderingen, at vinduerne i gavlen er traditionelle tofagsvinduer, og at de ikke adskiller sige i storrelse eller udtryk fra de
ovrige 1 omradet. Det er ligeledes fundet, at der ikke er tale om sa vaesentlige indbliksgener, at byggetilladelsen ikke skal

meddeles. Endelig vurderede kommunen, at husene i omradet fremstar bade i en og to etager og ofte med saddeltag og
gavle, hvori der er placeret bade sterre og mindre vinduer.

Byggeklageenhedens afgerelse

Byggeklageenheden har foretaget en konkret vurdering og har opretholdt Rudersdal Kommunes afgarelse om at meddele
byggetilladelse af 8. september 2023.

Indstilling

Direktionen foreslar, at rekursinstansens afgerelse forelagges til orientering.

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 06-03-2024

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.



Bilag

Afgerelse af 08.12.2023



Punkt 13: Overforsel af driftsmidler fra 2023 til 2024 for Arkitektur- og
Byplanudvalget

23/18464
Resumé

Kommunalbestyrelsen godkendte d. 29. marts 2023 de nye overferselsprincipper, der traeder i kraft for ferste gang med
indeveerende overforselssag for 2023-2024. Principperne indeberer, at der overferes mindreforbrug fra 2023 til 2024
svarende til op til 3 pct. af korrigeret budget, mens merforbrug overferes fuldt ud.

Pé udvalgets omrédde anmodes om overforsel af driftsmidler fra 2023 for i alt 1,906 mio. kr. Der skal ogsa tages stilling til,
i hvilke tilfzelde undtagelsen fra de generelle principper, ”s@rlige omstendigheder efter konkret begrundelse”, skal
anvendes.

Anseggning om overfersler pa Arkitektur- og Byplanudvalgets omride forelegges Arkitektur- og Byplanudvalget,
konomiudvalget samt Kommunalbestyrelsen til godkendelse.

Sagsfremstilling
Overforselsprincipper
Kommunalbestyrelsen vedtog i marts 2023 nye principper for overforselsadgang imellem érene, herunder at

¢ overfoerselssagen ikke mé indebare et kassetraek
+ merforbrug overfores fuldt ud
¢ mindreforbrug kan overferes med op til 3 pct. af korrigeret budget.

Principperne, herunder en raekke undtagelsesbestemmelser, fremgar af bilag 1.

Overforselssagen 2023-2024 — resultat for hele kommunen

P& de overforselsbelagte konti har der samlet set varet et merforbrug pa 4,831 mio. kr. i forhold til korrigeret budget i
2023, jf. tabel 1 i bilag 1. Det dekker over bdde mer- og mindreforbrug pa de enkelte institutioner, administrative konti
mv. Med denne overferselssag indstiller forvaltningen, at der samlet set overfores 9,716 mio. kr. i merforbrug. Det
betyder, at dette merforbrug fores videre ind i 2024. Modsat er der konti med mindreforbrug, der af forskellige &rsager
ikke er nedvendige at overfore til 2024. Det betyder, at overforselssagen samlet set resulterer i et overskud (kassetilforsel)
pa 4,885 mio. kr.

De nye overferselsprincipper har for de fleste budgetansvarlige enheder ikke haft konsekvenser for deres
overforselsmuligheder, da mange enheder enten har et merforbrug eller har et mindreforbrug under 3 pct., som overfores
fuldt ud i lighed med tidligere ar. Herudover er der en raekke undtagelser, hvor der er fuld overferselsadgang.

Forvaltningen indstiller endvidere at anvende undtagelsen ”serlige omstendigheder efter konkret begrundelse” for en
reekke budgetter, hvor de generelle regler ikke finder anvendelse. Det fremgar af overferselssagerne for de stdende udvalg,
hvor undtagelsen foreslds anvendt.



Under forudsaetning af, at de foresldede undtagelser efter ’saerlige omstaendigheder” bliver godkendt, resulterer
overforselssagen i et samlet overskud pa 4,885 mio. kr., se ogsé bilag 1. De nye overferselsprincipper har saledes skabt et
finansieringsoverskud, der kan bidrage til at realisere aftalen fra budget 2024-2027 om ”Fortsat loft af skolerne”.

Aftale om skolernes gkonomi den 22. februar 2024

Det fremgér af budgetaftalen, at budgetpartierne i forbindelse med overferselssagen ville drefte kompensation af
merforbrug for de skoler, der har veret strukturelt udfordrede pa grund af deres storrelse (Skovlyskolen og Vedbak skole)
samt de skoler, der har veret udfordret af manglende implementering af sammenlagningerne. Budgetforligskredsen blev
pa mede d. 22. februar 2024 enige om at forbedre skolernes gkonomi med i alt 9,657 mio. kr.

Det blev séledes aftalt

- at nulstille Skovlyskolens og Vedbak Skoles merforbrug i 2023 (hhv. 0,965 og 3,583 mio. kr.)
- at Seholmskolens merforbrug i 2023 nulstilles (1,759 mio. kr.)

- at Holte Skoles merforbrug i 2023 reduceres (0,900 mio. kr.)

- at Skovlyskolen og Vedbeek Skole far et ekstraordinert budgetleft i 2024 (hhv. 1,250 og 1,200 mio. kr.)

Overforselssagen handterer elementerne i aftalen vedrerende kompensation af merforbrug i 2023 (de tre forste punkter)
svarende til 7,207 mio. kr. i alt. Kompensationen i 2023 finansieres delvist af overskuddet i overforselssagen pa 4,885
mio. kr. samt servicebufferpuljen med 2,322 mio. kr. Tilleegsbevillingerne og finansieringen indarbejdes i
overforselssagen for Barne- og Skoleudvalget.

Det aftalte ekstraordinare budgetloft pa i alt 2,450 mio. kr. i 2024 til Skovlyskolen og Vedbak Skole finansieres af Berne-
og Skoleudvalgets pulje til laeringsmidler pa 0,900 mio. kr. og servicebufferpuljen med 1,550 mio. kr. og fremlagges i en
serskilt sag om skolernes tildelingsmodel til Barne- og Skoleudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Aftalens samlede treek pé servicebufferpuljen bliver saledes 3,872 mio. kr. i alt. Aftalen er vedlagt som bilag til Berne- og
Skoleudvalgets overforselssag.

Overforsler fra 2023 til 2024 for Arkitektur- og Byplanudvalget

Som navnt er der fuld overferselsadgang for de fleste budgetansvarlige enheder, hvorfor der nedenfor kun bliver givet
afvigelsesforklaringer for de budgetter, hvor mindreforbruget er hgjere end 3 pct. eller hvor der er ”serlige
omstaendigheder”.

Overforselssagerne fremlaegges i marts af hensyn til, at de overforte mer-/mindreforbrug fra 2023 kan indarbejdes i
enhedernes budgetter 1 2024 sé hurtigt som muligt. De stdende udvalg vil pd mederne i april — som et nyt tiltag — fa
fremlagt regnskaber og afvigelsesforklaringer for deres respektive politikomréder til orientering.

Der er et samlet mindreforbrug pa udvalgets overferselsbelagte konti pa 2,741 mio. kr., jf. tabel 1, kolonne 4. Det foreslas,
at 1,906 mio. kr. overfores til 2024, mens 0,835 mio. kr. leegges i kassen.



Tabel 1: Arkitektur- og Byplanudvalgets overfersler 2023-2024

Handtering
Afvigelse
Politisk udvalg . Overfarsel Kasse-

0 Regnskab Korrigeret (pos=mer- avirknin
& o & Budget P (pos=overforsel b g
politikomrade 2023 2023 forbrug, af mindre- (pos=kasse-
(1.000 kr.) neg=mindre- £ tilfersel,

orbrug, a
forbrug) _ neg=kasse-
neg=overforsel treek
af merforbrug) reek)
) 2 3) “ (%) (6)
Arkitektur-og ¢ 3047 2741 1.906 835
Byplanudvalget
Faste
ejendomme 406 3.147 -2.741 1.906 835
mv.

Politikomradet omfatter administration af kommunens boliger og arealer, hvor mange budgetter hviler i sig selv, dvs. at
udgifter og indtaegter skal udlignes over tid. Derfor er undtagelsen "hvile-i-sig-selv”, hvor der er fuld overferselsadgang,
benyttet for mange af politikomradets budgetter.

Forvaltningen foreslar, at der indarbejdes nedenstaende undtagelser efter serlige omstendigheder. De resterende
overforsler folger de definerede generelle regler eller er ’hvile-i-sig-selv” og bliver ikke uddybet nermere. Alle
overforsler kan ses i bilag 2.

Undtagelser efter serlige omstendigheder:
- Der har veret et mindreforbrug pa 0,835 mio. kr. vedrerende midlertidige flygtningeboliger, der foreslés lagt i

kassen. Forvaltningen (Ejendomme) har vanskeligt ved at forudsige, hvor mange flygtninge, som ankommer, og hvordan
de indkvarteres. Derfor er der praksis for, at mindreforbrug leegges i kassen og merforbrug dakkes.

Der er ingen mindreforbrug over 3 pct., der leegges i kassen.

Indstillingspunkter
Nar der overfores et mindreforbrug fra 2023 til 2024 skal der gives en positiv tilleegsbevilling i 2024 for at sikre, at den

budgetansvarlige enhed kan anvende belobet. Positive tilleegsbevillinger i overforselssagen finansieres af
kassebeholdningen.

Indstilling

Direktionen foreslar indstillet,

1) atde foresldede undtagelser efter seerlige omstaeendigheder bliver indarbejdet som foresléet i sagen,



2)  atder vedr. politikomrédet Faste ejendomme mv. gives en positiv tilleegsbevilling til driften pa 1,906 mio. kr. i 2024
finansieret af kassebeholdningen.

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 06-03-2024

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.

Bilag
Bilag 1 - Overforselssag 2023-2024 - principper og samlet resultat

Bilag 2 - Arkitektur- og Byplanudvalget



Punkt 14: Overforsel af radighedsbeleb til anlaegsprojekter fra 2023 til 2024
for Arkitektur- og Byplanudvalget

24/2958
ResumA©

Kommunens Principper for f‘fkonczmistyring~ beskriver, at mer-/mindreforbrug pA¥ anlA!gsprojekter overfA res fra et
afsluttet regnskabsA¥r til de efterfA lgende A¥r med mindre, at anlAlgsprojektet er afsluttet.

N

A

Der overfA res i alt 124 mio. kr. fra 2023 til 2024-2028 for kommunen under A©t, herunder 44 mio. kr. til 2024.
SidstnAlvnte er en vA}segtlig lavere overfA rsel end den tilsvarende i sidste A¥rs overfA rselssag. Det er forvaltningens
klare vurdering, at overfA rselssagen ikke giver et hA jere likviditetstrA'k i 2024 end forudsat i vedtaget budget 2024-
2027.

A

A

Forvaltningen fA Iger anlA!gsforbruget i 2024 meget tA't for at understA tte, at denne forventning holder stik.

A

A

PA¥ Arkitektur- og Byplanudvalgets omrA¥de indstiller forvaltningen, at der overfA res et mindreforbrug pA¥ 0,244
mio. kr. i alt fra 2023 til 2024.

A

A

AnsA gning om overfA rsel fra 2023 til 2024 ~forelA: gges Arkitektur- og Byplanudvalget, Akonomiudvalget og
Kommunalbestyrelsen til godkendelse. OverfA rselssagerne indebA rer generelt mange indstillingspunkter af
A konomisk karakter. Se 1A|sevejledning i det afsluttende afsnit.

Sagsfremstilling
Styring af anlA!gsportefA ljen i Rudersdal Kommune

Der har i 2023 vAlret et samlet anlA!gsforbrug pA¥ 270 mio. kr., hvilket er 123 mio. kr. mindre end korrigeret budget pA¥
393 mio. kr. AnlA!gsforbruget har vAlret usAldvanligt hA jt i 2023, hvilket primAlrt skyldes, at en rAlkke store projekter
har vAlret i byggefasen, hvor forbruget er hA jest. Fx Nyt bA rnehus i BirkerA d, udskolingsprojekterne for

SA holmskolen og Ravnholm Skole og Nyt Plejecenter SjAlIsA .

A

A

Det hA je anlAl!gsforbrug i 2023 har medvirket til, at den gennemsnitlige likviditet er ca. 31 mio. kr. lavere pr. 31.
december 2023 end forudsat ved indgA¥elsen af budgetaftalen for 2024-2027.

A

A

Forvaltningen fA Iger anlA!gsforbruget meget tA't i 2024 for at sikre, at der ikke sker et hA jere likviditetstrAJk end
forudsat i det vedtagne budget 2024-2027. Denne overfA rselssag understA tter, at det forudsatte likviditetstrAk i 2024
pA¥ anlAlgsprojekterne ikke bliver hA jere end i vedtaget budget 2024-2027.A

N

A

Forvaltningen vil om nA dvendigt 4€af hensyn til likviditetsstyringen 4€! styre udmA ntningstempo pA¥ de i budgettet
vedtagne poster, medmindre andet er specifikt angivet (fx konkret tidspunkt for ibrugtagning)a€, jf. bemyndigelsen givet i
budgetaftalen for 2024-2027. Hvis der herudover er behov for politisk beslutning om udskydelse af anlA!gsprojekter, vil
forvaltningen fremlA!gge forslag herom.

N

A

OverfA rsel af mer-/mindreforbrug fra 2023 4€* resultat for hele kommunen



Der overfA res et samlet belA b pA¥ 124 mio. kr. fra 2023 til 2024-2028. OverfA rslen er hA jere end mindreforbruget
pA¥ 123 mio. kr. i regnskab 2023, da mer-/mindreforbrug pA¥ afsluttede projekter ikke overfA res.

A

A

I modsA|tning til de seneste A¥rs overfA rselssager er det kun en begrAjnset andel af mindreforbruget, der foreslA¥s
overfA rt til 2024 a€* det umiddelbart fA Igende budgetA¥r.

A

A

Det foreslA¥s, at 44 mio. kr. overfA res til 2024, hvilket er 84 mio. kr. mindre end den tilsvarende~overf/~%’rsel sidste A¥r.
(I sidste A¥rs overfA rselssag blev der overfA rt 128 mio. kr. fra 2022 til 2023.) Herudover overfA res 66 mio. kr. til
2025 og 15 mio. kr. til 2026-2028.

A

A

Det er indarbejdet i tallene, at der flyttes 28 mio. kr. fra 2024 til 2025 pA¥ projektet Cykelstien pA¥ HA rsholm
Kongevej. Projektet er forsinket som fA lge af behov for en VVM-undersA gelse. Det fremgA¥r af budgetaftalen for
2024-2027, at de frigivne midler i anlAlgsrammen i 2024 i sA¥ fald 4€primA!rt skal gA¥ til implementering af solceller
pA¥ kommunens tage og fremrykning af renoveringsmidler til daginstitutionerneag€.

A

A

Forvaltningen anbefaler, at de udskudte midler fastholdes pA¥ cykelstiprojektet og ikke anvendes pA¥ andre formA¥I
samt at der ikke sker en fremrykning af andre midler fra 2025. Det sker af hensyn til at fastholde finansieringen pA¥
projektet og af hensyn til likviditeten og anlAlgsrammen i 2024, jf. ogsA¥ bemyndigelsen til at sikre en stram
likviditetsstyring. A

A

A

I forbindelse med hA¥ndteringen af overfA rsler fra 2023 har forvaltningen gennemgA¥et alle igangvAl!rende og
besluttede anlA!gsprojekter med henblik pA¥, at budgetterne placeres i de A¥r, hvor udgifterne forventes at falde. Det er
normalt, at det forventede forbrug og dermed budgetterne Alndrer sig i 1A bet af et projekts 1A betid pga. opdateret
vidensniveau, A'ndring af tidsplaner eller uforudsete hA!ndelser.

A

A

De overfA rte belA b er resultatet af denne A velse.

N

A

Det samlede anlAjgsbudget i 2024 udgA,r 261 mio. kr. efter overfA rsel af mindreforbrug fra 2023 til 2024, hvor det
oprindelige budget udgjorde 218 mio. kr. Budgetterne 1 2025-2027 er ogsA¥ A, get som konsekvens af overfA rslerne. I
tabellen nedenfor er korrigeret budget efter overfA rselssagen sammenlignet med vedtaget budget 2024-2027.

A

A

Tabel 1: Korrigeret budget efter overfA rselssagen

. A Budget Budget Budget Budget Budget
Mio. kr. A 2024 2025 2026 2027 2028
5. Vedtaget budget
|
AnlAjgi alt 2024-7027 218 188 193 178 0
A Efter
A overfA,rselssagen* 261 254 213 186 -13
AnlAlg inden
for Vedtaget budget 159 203 11 169 0

bruttoanlAlgs- 2024-2027
rammen



Efter

A overfA rselssagen* 220 246 229 178 7

*Inkl. budgetA'ndringer vedtaget af Kommunalbestyrelsen efter budgetvedtagelsen, sA¥ det opdaterede korrigerede
budget er ikke alene en konsekvens af overfA rselssagen. Mindreforbruget i 2023 er pA¥ 123 mio. kr., men der

overfA res 124 mio. kr. i alt fra 2023 og frem. Det skyldes, at der ikke overfA res et merforbrug pA¥ et konkret projekt
under Dagtilbud, Renovering af VedbA'k BA rnehus pga. en budgetfejl i 2023 samt at der er enkelte afsluttede projekter
under Kultur- og Fritidsudvalget og Social- og Sundhedsudvalget, hvor mer-/mindreforbruget ikke overfA res.

A

A

Selv om budgettet A gesi2024, er det forvaltningens klare forventning, at det endelige anlAlgsforbrug i 2024 vil ligge
pA¥ niveau med det oprindelige budget pA¥ 218 mio. kr.

A

A

Udover den lave overfA rsel fra 2023 til 2024 understA ttes forventningen ogsA¥ af erfaringerne fra de seneste
regnskabsA¥r. AnlAlgsprojekter bliver jAlvnligt pA¥virket af udefrakommende begivenheder, der Alndrer tidsplanerne i
projekterne. Det er sket i minimum de seneste fire regnskabsA¥r, at en andel af projekterne er blevet ramt af
udefrakommende forsinkelser eller besluttede udskydelser. Det er dog vanskeligt at forudsige, hvilke konkrete projekter,
der bliver forsinket eller udskudt. Det er disse karakteristika ved anlAlgsprojekter, der resulterer i overfA rsler imellem
budgetA¥r.

A

A

Hvis forventningen skal holde stik, k~r/~\}ver det dog, at der ikke gives kassefinansierede tillAlgsbevillinger til
anlAgsprojekter 1 2024, hvilket ogsA¥ fremgA¥r af budgetaftalen for 2024-2027. Fremrykning af budgetter til 2024 fra
2025 og efterfA lgende A¥r mA¥ endvidere ikke ske med mindre, at der samtidig flyttes andre budgetter ud i tid.

A

A

I Investeringsoversigten til budget 2025-2028 vil der blive taget stilling til, om det er nA ,dvendigt at udskyde eller
annullere projekter for at overholde kommunens forventede anlA!gsramme i 2025. Forvaltningen vil i forbindelse med
budget 2025-2028 ogsA¥ tage hA jde for de likviditetsmAssige konsekvenser af de store bevA!gelser pA¥
anlA!gsomrA¥det.

N

A
BruttoanlA!gsrammen

Anlé} gsrammen indeholder de kommunale anlAlgsudgifter ekskl. udgifter til Alldreboliger og forsyning. Udgifterne
opgA res brutto, hvormed indtA gter fra salg af grunde og bygninger og eksterne tilskud ikke kan modregnes.

A

A

Forbruget inden for anlA'gsrammen udgA r 233 mio. kr. 1 2023. Da korrigeret budget udgA r 369 mio. kr., er der et
mindreforbrug pA¥ 136 mio. kr. 1 2023, selv om anlA|gsrammen er overskredet. A

N

A

I modsA !tning til servicerammen sanktioneres kommunerne ikke for en eventuel overskridelse af anlA!gsrammen pA¥
regnskabssiden, men det kan blive en realitet fremadrettet, hvis kommunerne under A©t overskrider anlA!gsrammen
markant. Derfor har Rudersdal Kommune med budgetvedtagelsen forpligtet sig til at overholde sin del af sA¥vel service-
som anlAlgsbudgettet og foranlediget heraf har forvaltningen sAlt ekstra fokus pA¥ anlAlgsstyringen, jf. forvaltningens
nye styringsbilledes ambition derom.

A

A

Kommunens sigtepunkt for anlA!gsrammen i 2024 er det vedtagne budget 2024 pA¥ 159 mio. kr. Efter overfA rsel af
uforbrugte midler samt periodisering udgA r korrigeret budget indenfor anlA!gsrammen 220 mio. kr. i 2024. Jf.
ovenstA¥ende forventning for det samlede anlAlgsforbrug i 2024, forventes forbruget inden bruttoanlAlgsrammen ogsA¥
at blive lavere end det korrigerede budget.



A

A
Resultat 2023 for Arkitektur- og Byplanudvalget

Det samlede mindreforbrug for uafsluttede anlAlgsprojekter for Arkitektur- og Byplanudvalgets omrA¥de er opgjort til
0,244 mio. kr.

A

A

Tabel 2. Mindreforbrug i 2023 pA¥ Arkitektur- og Byplanudvalgets omrA¥de.

Mindreforbrug 2023, anlAlg BelA b i 1.000 kr.
Faste ejendomme mv. -244

Arkitektur- og Byplanudvalget i alt -244

- = mindreforbrug, + = merforbrug.

A

A
De vAlsentligste mindreforbrug udgA res af:

o GenopfA relse af nedbr[&:ndt bygning pA¥ EgebAlkvej 129: -0,2 mio. kr. Projektet er forsinket pga. dA¥rligt vejr
og forventes udfA rtilA bet af 2024.

A

A

PA¥ Arkitektur- og Byplanudvalgets omrA¥de foreslA¥s, at samtlige restrA¥dighedsbel A b pA¥ uafsluttede projekter
overfA res fra 2023 til 2024-28 jf. vedlagte bilag 1 og 2.

A

A
Indstillingspunkter og bilag

NA¥r der overfA res et mindreforbrug fra 2023 til 2024 eller efterfA lgende A¥r, skal der gives en positiv
tillA!gsbevilling i 2024 for, at den budgetansvarlige enhed kan anvende belA bet. OverfA rsel af merforbrug betyder, at
den budgetansvarlige enhed fA¥r reduceret sit budget i 2024, hvorfor der skal gives en sA¥kaldt negativ tillAlgsbevilling.
Positive tillAlgsbevillinger finansieres af kassen, mens negative tillA!gsbevillinger indebA!rer en kassetilfA rsel.

A

A

NA¥r budgetterne flyttes imellem A¥rene, skal der gives tillA!gsbevillinger i hvert A¥r, hvilket kan resultere i mange
indstillingspunkter.

A

A

Bilag 1 viser mer-/mindreforbrug 2023 og budgetterne i 2024-2028 fA r og efter overfA rselssagen. Bilag 2 viser
Aindringerne til anlA gsprojekternes budgetter i de enkelte A¥r. Bilaget benyttes til at sikre, at der gives de korrekte
tillA|gsbevillinger og har primA rt teknisk karakter.

Indstilling

Direktionen foreslA¥r indstillet,

AAAAAAAAA

rA¥dighedsbelA b i 2024 pA¥ i alt 0,244 mio. kr. netto til de i Bilag 2 anfA rte projekter, finansieret af
kassebeholdningen.

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 06-03-2024

A

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltrA¥dt.



Bilag
ABU bilag 1

ABU bilag 2



Punkt 15: Underskriftsark



	Mødeinformation
	Indholdsfortegnelse
	Punkt 1: Meddelelser
	Punkt 2: Forslag til Lokalplan 298 tillæg til lokalplaner ved Strandvejen og Kommuneplantillæg 14 - Godkendelse til udsendelse i ekstra offentlig høring
	Punkt 3: Ny planlægning for et område ved Vedbæk Station og centerområde – Igangsættende redegørelse
	Punkt 4: Kongevejen 495A, matr.nr. 1cm Rudegård, Ny Holte – Dispensation til placering af mast til telekommunikation
	Punkt 5: Bistruphave 3, matr.nr. 2e, Bistrup By, Bistrup - Lovliggørende dispensation til altaner og trappe
	Punkt 6: Vedbæk Havn, matr. 2æ, Vedbæk By, Vedbæk – Dispensation til ny toilet- og badebygning
	Punkt 7: Vejlesøstien 6-8, matr.nr. 1d og 1vf Dronninggård, Ny Holte - Dispensation til udskiftning af bådebroer i Vejlesø
	Punkt 8: Dronninggårds Alle 25, matr.nr. 1aæf Dronninggård Ny Holte - Dispensation til udskiftning af bro i Vejlesø
	Punkt 9: Lokalplan 168 for boliger på Nebbegård ved Sjælsø, forslag til Kommuneplantillæg nr. 6 for Nebbegård - Indsigelse
	Punkt 10: Handicaprådets årsberetning 2023
	Punkt 11: Lions Park Birkerød Seniorboliger - Lejeforhøjelse for 2024
	Punkt 12: Hyldehøj 7, matr.nr. 3cc, Øverød By, Søllerød – Afgørelse fra Byggeklageenheden til orientering
	Punkt 13: Overførsel af driftsmidler fra 2023 til 2024 for Arkitektur- og Byplanudvalget
	Punkt 14: Overførsel af rådighedsbeløb til anlægsprojekter fra 2023 til 2024 for Arkitektur- og Byplanudvalget
	Punkt 15: Underskriftsark

