REFERAT Byplanudvalget 2014-2017 d. 09-03-2016

Meadedato Onsdag d. 09. marts 2016 kl. 09:00

Modested Administrationscentret Madelokale 1



Indholdsfortegnelse

IMEAAEIELSET. ...ttt et b ettt e b e et b et st e bt et e s b ennes
Overforsel af radighedsbelob til anlegsarbejder fra 2015 til 2016 for Byplanudvalget - Tilleegsbevil
Overforsel af mindre-/merforbrug vedr. driftsudgifter fra regnskab 2015 til budget 2016 - Byplanuc
Buskehgj Havehuse, Buskehgjvej, Naeerum — Principielt droftelse af skitseprojekt...........ccceveeienncnnn,
Anmodning om nyt plangrundlag for Kypergarden med haveanlag, matriklerne 6a, Spu og 5fi, Tre
Forslag til Lokalplan 247 for Bistrup landsby og Tillaeg 7 til Kommuneplan 2013 — Endelig vedtag:
Lokalplan for et omrade ved Brillerne, Sellerad Goltklub — Plangrundlag.............ccccccooieiinninninnes,
Disponering af Teglgarden matr. nr. 122 1 Birkered By omdannelse af erhvervsbyggeri til boliger....
Fredskovvej 14 og 16, 2840 Holte, laqr og 49g Dronninggérd, Ny Holte — Dispensation til bro i Fu
Ubebygget areal, del af litra 7000k Sandbjerg By, Birkered — Etablering af skur og overdekning til
Ebberad, Sophie Magdelenes Vej 6, Matr. 1 al, Birkered - Tilladelse til bygningshegjde og dispensat
Matr.nr. lado Dronninggard, Ny Holte, Helgasvej 6 — Statsforvaltningens afgerelse om partshering
Laneoptagelse med kommunal garanti - Sellered sociale Boligselskab, afd. 4 Lendemosehgoj 1-4, 2!
Lions Park Birkerad - Lejeforh@jelSe. . ......cuovuiiiiiiiiiiiiiiieiecieee e,

Byager Vange, Birkebo - Godkendelse af skema A 1 renOVeringssag........cccvevvuveerieernveenieeeneeenneenn.



Punkt 1: Meddelelser

Resumé

Udvalget tog fremlaeggelse af nagletal for Rudersdal Kommune til efterretning for udvalgsmedet.
Axel Bredsdorff (L) orienterede om henvendelse fra arkitekt Jens Sendergaard, der ensker at kebe Plums hus.

Axel Bredsdorff (L) orienterede om invitation fra Ellesgpark vedrerende byggeri pd Henriksholm. Udvalget aftalte at
besigtige omrédet den 31. marts kl. 17.00 med invitation til hele Kommunalbestyrelsen.



Punkt 2: Overforsel af radighedsbelob til anleegsarbejder fra 2015 til 2016
for Byplanudvalget - Tilleegsbevilling

16/4092
Resumé

En reekke radighedsbeleb til anlegsarbejder pad Byplanudvalgets omrade er ikke anvendt i 2015. P4 enkelte
anlaegsarbejder er radighedsbelabet overskredet. Uforbrugte belab og merforbrug foreslas overfort til 2016.
Sagen forelaegges for Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen til godkendelse.

Sagsfremstilling

De samlede radighedsbeleb for uafsluttede anleegsarbejder for Byplanudvalgets omrade i 2015 udger netto -44.000 kr.,
mens forbruget udger netto 0 kr., jf. nedenstaende oversigt.
Alle beleb i oversigten er i tusinde kr.

Projekt [Tekst Forbrug  [Radig- Over-forsel [Nyt radig-
2015 heds- til budget heds-
belob 2016 belab
2015 2016
Caroline Mathilde Sti 55, [0 -100 0 0

INedrivning af ejendom —
151012 |Refusion

Caroline Mathilde Sti 55, |0 200 0 0
151012 |Nedrivning af ejendom

INedrivning af 0 44 _44 .44
Rundforbivej 221-223
samt reetablering af
151037 |grunden

Faste ejendomme I alt 0 56 -44 -44

Uforbrugte radighedsbeleob foreslés overfort til 2016 med nedenstdende modifikationer. Det samme galder merforbrug,
der modregnes i et eventuelt radighedsbeleb for 2016.

Der foretages ikke overforsel af radighedsbeleb pé projekt 151012, da det i forbindelse med behandling af
ejendomsanalysen i @konomiudvalget er besluttet at seelge Caroline Mathilde Sti 55 med bygninger.

Indstilling

Direktionen foreslar indstillet, at der ydes en positiv tilleegsbevilling til radighedsbeleb 1 2016 pé i alt -44.000 kr. netto. Til
de ovenfor anferte projekter.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 09-03-2016
BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.



Punkt 3: Overforsel af mindre-/merforbrug vedr. driftsudgifter fra regnskab
2015 til budget 2016 - Byplanudvalget

16/2962
Resumé

Kommunalbestyrelsen har i de vedtagne principper for ekonomistyring samt i forbindelse med godkendelse af budgettet
godkendt regler for overforsel af mindre-/merforbrug.

Overforselsadgangen er indfert for at give institutioner mv. mulighed for at fordele forbruget hensigtsmaessigt, herunder
planlaegning af aktiviteter ud over det enkelte budgetar.

Muligheden for overfersel af mindre-/merforbrug omhandler alene budgetomrader, hvor det er muligt at pavirke
aktivitetsniveauet.

Det vurderes samlet set, at overforslerne fra 2015 ikke kan aftholdes inden for den samlede serviceramme for 2016 isoleret
set. Men det forventes, at der vil kunne ske overforsel af et tilsvarende beleb fra regnskab 2016 til budget 2017, hvorved
de faktisk forventede driftsudgifter i 2016 ikke forventes at blive foreget som folge af overferselsmuligheden.

Under hensyntagen til institutionernes mulighed for pé et tidligt tidspunkt at disponere overforslerne, foreslas de
opsparede midler fra 2015 derfor frigivet.

Ansegning om overforsel forelegges Byplanudvalget, @Okonomiudvalget samt Kommunalbestyrelsen.
Sagsfremstilling

Med baggrund i det endelige forbrug for regnskabsaret 2015 og de geldende regler, foreleegges forslag til overforsel af
konstateret mindre-/merforbrug fra 2015 til 2016.

I henhold til Rudersdal Kommunes vedtagne principper for ekonomistyring, kan overforsel til efterfolgende budgetar ikke
udgere mere end overskuddet pa det samlede aktuelle politikomrade inkl. ikke overferbare udgifter.

Det betyder eksempelvis, at der ikke kan overferes et mindreforbrug pé eks. 1,0 mio. kr., hvis der ikke er et tilsvarende
eller sterre mindreforbrug pa det samlede politikomrade.

For Byplanudvalgets politikomrade, Faste Ejendomme, viser 2015 et mindreforbrug pa 5.068.000 kr.

Med baggrund i det endelige forbrug for regnskabsaret 2015 og de gaeldende regler, kan det konstateres, at der er folgende
beleb til overfarsel fra 2015 til 2016:

Med baggrund i det endelige forbrug for regnskabsaret 2015 og de gaeldende regler, kan det konstateres, at der er folgende
beleb til overforsel fra 2015 til 2016:

Mindreforbrug/ -
merforbrug
Bevilling 1.10 Faste ejendomme mv.
00.25.10 Faste ejendomme, fzlles formal 496.000 kr.
Mindreudgiften pé feelles formal skyldes, at belgbet er reserveret til
istandsattelse af beboelsesejendomme, hvor arbejdet af gkonomiske
arsager udferes i 2016 1 sammenheang med dette ars budget.
00.25.10 Faste ejendomme, beboelse -587.000 kr.

Merforbruget vedr. beboelse skyldes dels merudgifter til
vedligeholdelse vedr. almindelig beboelse 246.000 kr. og dels
merudgifter vedr. midlertidige flygtningeboliger pa 341.000 kr. P4



grund af markante stigning i antallet af flygtninge har det veret
vanskeligt at forudse de samlede udgifter til midlertidige
flygtningeboliger.

00.25.12 Faste ejendomme, erhvervsejendomme 1.097.000 kr.

Merindtegten pd erhvervsejendomme er opsparet til etablering af nyt
tag pé Jegerhytten, samt renovering af taget pa La Vela, der begge er i
darlig stand.

00.25.13 Byfornyelse 3.814.000 kr.

Mindreudgift pa byfornyelse skyldes, at der ved overforsel fra 2014 til
2015 blev reserveret 5.4 mio. kr. til renovering af boligerne pa GI.
Holtevej. Denne renovering er i gang og forventes afsluttet i maj 2016
indenfor de afsatte midler til byfornyelse i 2015, hvorfor
mindreforbruget overferes til 2016 til feerdiggerelse.

00.25.18 Driftssikring af boligbyggeri 222.000 kr.
00.25.20 Koloni- og nyttehaver 61.000 kr.
I alt Faste ejendomme mv. 5.103.000 kr.

Forskellen mellem mindreforbruget pé politikomradet (5.068.000 kr.) og den anforte
mindreudgift pa overferselskontiene (5.103.000 kr.) skyldes, at der er en mindreindtaegt
vedr. jordforsyning, konti under politikomradet, hvor der ikke er overferselsadgang.

Da overskuddet pa politikomradet 1.10 Faste ejendomme mv. er mindre end overskuddet
pa overferselskontiene, kan der kun overfores svarende til overskuddet pa politikomradet
i henhold til gaeeldende regler.

Der er séledes 5.068.000 kr. til overforsel.
Der vedlaegges oversigt indeholdende mindreforbrug/merforbrug, der seges overfort.
Hvor det er muligt at sammenligne overforsler fra tidligere ar, er disse anfort i skemaet.

De negative tal udviser et merforbrug, og de positive tal udviser et mindreforbrug.

Indstilling

Direktionen foreslar indstillet, at der vedr. politikomradet ’Faste ejendomme mv.” ydes en positiv tillegsbevilling pa
5.068.000 kr.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 09-03-2016
BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.
Bilag

Overforsel af mindre- eller merforbrug fra regnskab 2015 - Byplanudvalget.pdf



Punkt 4: Buskehoj Havehuse, Buskehgjvej, Neerum — Principielt droftelse af
skitseprojekt

16/4179
Resumé

Sellered Sociale Boligskelskab ensker mulighed for at frastykke dele af havelodderne tilherende Buskehgj Havehuse, og
pé den ny matrikel at opfere 16 nye etageboliger samt et felleshus. Behovet for den nye bebyggelse skal ses i forbindelse
med en forestdende renovering og indvendig ombygning af Buskehgj Havehuse, hvor 10 boliger enskes nedlagt.

Pé grund af det samlede omrades karakter og beliggenhed er det forvaltningens vurdering, at der er behov for en
yderligere tilpasning af projektet forinden, der kan treeffes beslutning om udarbejdelse af en ny lokalplan for omradet.

Pa medet praesenterer radgiverne Jens Bertelsen og Rikke Gry Andersen projektet.
Sagen forelegges Byplanudvalget til dreftelse.

Sagsfremstilling

Sellerad Sociale Boligselskab ensker en politisk tilkendegivelse af, om der kan gives mulighed for at opfere 16 nye

boliger pa hver 65 m? samt et feelleshus. Boligerne gnskes opfort pa en ny matrikel, som stykkes fra havelodder tilherende
Buskehgj Havehuse.

Buskehgj Havehuse har en hgj bevaringsveardig veerdi og ligger med deres karakteristiske lange baghaver i et
boligomréde, der er udbygget over en leengere arreekke. Nord for Buskehgj Havehuse ligger en bevaringsverdig
klyngehusbebyggelse, og nord for Malmbergsvej afsluttes boligomrédet ud mod et storre fredet areal med en
bevaringsverdig raekkehusbebyggelse.

I fremsendte opleag til ny bebyggelse arbejdes der med et felleshus i en etage samt fire to etagers bygninger, hver

indeholdende fire lejligheder af 65 m?. De nye bygninger placerer sig centreret i den eksisterende havestruktur, og
underordner sig vifteudstralingen af havelodderne. Nye boliger tildeles hver en lille have, hvilket af boligforeningen
fremfores som et stort gnske blandt lejerne. Boligforeningen har et enske om at minimere andelen af fellesarealer af
hensyn til de dertil knyttede driftsomkostninger.

Arsagen til ensket om at bygge nyt er et behov for en renovering af de eksisterende boliger. Bebyggelsen er dérligt
funderet, og der er et enske om tidssvarende toiletforhold. For at afdelingen kan opna stette fra landsbyggefonden stilles
der séledes krav om, at der skal etableres toilet og bad i alle eksisterende lejligheder. Dette nedvendigger en
sammenlagning af boligerne i tagetagen, da der ellers ikke vil vare plads. Konsekvensen heraf er, at der ved renovering
af de eksisterende boliger forventes nedlagt 10 boliger.

Kommuneplan 2013

Omradet er beliggende i kommuneplanens rammeomrade Gh.B8, Malmbergsvej ost. Rammeomrédet ligger i byzone, og
den generelle anvendelse er udlagt som boligomrade med tat-lav bebyggelse. Den maksimal bebyggelsesprocent er
fastlagt til 35 %, og bebyggelse mé& maksimalt opfores i to etager. Bebyggelserne er i kommuneplanen udpeget som
bevaringsverdige.

Byplanvedteegt 13, af 1938, byplanvedteegt for arealer ved skoleparken.

Omrédet ved Buskehgj Havehuse er udlagt til reekke- og keedehusbebyggelse. Udnyttelsesgraden er fastsat til maksimalt
0,2 og parkeringsnormen er en parkeringsplads for hver tredje bolig.

Ny bebyggelse skal godkendes af Kommunalbestyrelsen, herunder farver og bebyggelsens forhold til omgivelserne.
Bygningerne skal pa alle sider vere udformet som facader.

Omprddet

Buskehgj Havehuse ligger med deres karakteristiske lange baghaver i et boligomrade, der er udbygget over en leengere
arreekke. Nord for Buskehgj Havehuse ligger en bevaringsverdig klyngehusbebyggelse, og nord for Malmbergsvej
afsluttes boligomradet ud mod et storre fredet areal med en bevaringsvardig reekkehusbebyggelse. Ingen af bebyggelserne
er omfattet af en bevarende lokalplan.

Buskehgj er en almen bebyggelse, som er opfert i samme &nd som Kartoffelrekkerne og andre havehusbebyggelser.
Haverne er og var Buskehgjs livsnerve og er et karaktertrak, som er vasentligt for bebyggelsen. Haverne har i tidens lob
kompenseret for de relative sma boliger i havehusene.



Buskehgj Havehuse er opfert som bedre byggeskik huse. Husene har pudsende gule ydervaegge, rede tegltage og en
symmetrisk facadeinddeling. Bygningerne er homogene og ensartede i deres bygningsudtryk, men alligevel rummer der
variationer i facaderne. Havehusene er opfort som arbejderboliger omkring ar 1917-1920.

Kendetegnende for Buskehej havehuse og de andre bebyggelser er, at de er opfert som samlede bebyggelser, der afspejler
den tid de er opfort pa.

Okonomi

I forbindelse med opferelse af nyt byggeri ensker Sellered Sociale Boligselskab en dreftelse af de ekonomske
forudsatninger forbundet med projektet og projektets fremtid i det hele taget. Ved opferelse af nye almene boliger vil
kommunen skulle bidrage med grundkapital pd 10 % af den samlede anskaffelsessum. Renoveringen af de eksisterende
boliger vil blive gennemfort med stotte fra Landsbyggefonden og med kommunegaranti efter serskilt ansegning og
godkendelse.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at det fremlagte projekt udfordrer hensynet til at bevare de store kvaliteter i
havehusbebyggelsen. Det er samtidig forvaltningens vurdering, at der kan arbejdes for en lgsning med et begranset antal
boliger, séfremt de nye boliger udformes med respekt for den eksisterende bebyggelse, bade med hensyn til bygningernes
arkitektur og den samlede karakter af havehusbebyggelse. Dette kunne vaere i form af huse i baghaven, som ikke kraever
separat vejadgang eller vaesentligt flere parkeringspladser.

Forvaltningen er bekendt med, at andre bebyggelser i omradet ligeledes har udfordringer med vedligehold og
byggeteknik. Der anbefales derfor, at forvaltningen underseger muligheden for at udarbejde en helhedsplan for omradet
afgranset af Lendemosevej, Malmbergsvej og Buskehgjve;.

Omradets serlige karakter og bebyggelsens beliggenhed i et byomrade med flere bevaringsverdige sammenhangende
bebyggelser understotter behovet for en helhedsplan for et storre omrade, som kan sikre en hensynsfuld indpasning af
eventuel ny bebyggelse.

Indstilling
Direktionen foreslér, at sagen dreftes med henblik pa en tilbagemelding til Sellerad Sociale Boligselskab.
Vedtagelse i Byplanudvalget den 09-03-2016

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag med den tilfgjelse, at udvalget anbefaler en reduceret
bebyggelsesplan, der som udgangspunkt kan erstatte de 10 boliger, der nedleegges. Udvalget ser gerne, at der ses pé
muligheden for at undga en ny vejadgang, at feelleshuset udelades, og at der indgér varierede boligsterrelser. Udvalget
understreger endvidere behovet for, at den eksisterende bebyggelses- og beplantningsplan respekteres, ligesom der enskes
en arkitektur, der i hejere grad respekterer de eksisterende boliger. Endelig besluttede udvalget, at forvaltningen
undersgger muligheden for at arbejde med en helhedsplan som foreslaet i sagen.

Henvendelse fra Lisbet Riis indgik i sagens behandling.
Bilag

Boliger ved Buskehgj

Skitser af ny bebyggelse



Punkt 5: Anmodning om nyt plangrundlag for Kypergiarden med
haveanlaeg, matriklerne 6a, Spu og 5fi, Trered By, Gl. Holte.

16/2252
Resumé

Ejerne af den bevaringsverdige ejendom Kypergérden ensker et endret plangrundlag for deres ejendom, herunder at
ejendommen kan udnyttes i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Der anmodes om, at der som erstatning for den galdende lokalplan udarbejdes en ny lokalplan for Kypergéarden, der giver
mulighed for, at der kan opferes yderligere bebyggelse pa ejendommen ud fra en samlet plan. En ny lokalplan skal tage
hensyn til bevaringsverdierne i den eksisterende ejendom og dens betydning for lokalomradet.

Det foreslas, at en ny lokalplan alene omfatter selve Kypergarden med haveanlaeg, et omrade bestdende af matriklerne 6a,
5pu og 51i, Trered By, Gl. Holte, se vedlagte omradekort.

Sagen forelegges Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Som grundlag for anmodningen har ejerne af ejendommen fremfort, at den nuvaerende mulige anvendelse af ejendommen
til erhverv og bindingen med muligheden for alene at have 6 boliger vanskeligger udnyttelsen af Kypergérdens
eksisterende bygninger. Bygningerne har stiet mere eller mindre tomme i fem ar. Ejer ensker derfor, at omrédets
anvendelsesbestemmelser @&ndres, s der kan etableres flere boliger pd ejendommen.

Byplanudvalget vedtog pa medet den 19. august 2015, at sagen vedr. opferelse af nye boliger samt ombygning af
Kypergarden kunne fremmes. Udvalget enskede i forhold til det fremsendte skitseforslag, at der blev arbejdet med
tilkerselsforhold, parkering, bebyggelsesprocent, respekt for de eksisterende terreenforhold, samt for bevaringsverdierne i
den eksisterende bebyggelse.

Ejers radgiver har varet i lobende dialog med forvaltningen om mulighed for at opfere ny boligbebyggelse samt at
konvertere Kypergardens erhvervsarealer til boliger.

Parallelt med denne proces har der veret en dialog med beboerne pa Treredgirdsvej, som har ensket den nuvarende
lokalplan fastholdt, og som serligt har bekymret sig om vejadgang til Treredgardsve;.

Bevaringsveerdier

Kypergédrden indgar som en vesentlig del af det tilbagevarende oprindelige landsby- og kulturmilje. Den er med til at
fortzelle historien om Trereds udvikling fra en lille landsby til villaby. Dette opleves tydeligt, ndr man kommer til Trered
fra vest ad Kohavevej, hvor der ligger flere bevaringsverdige &ldre ejendomme.

For at bevare helhedsindtrykket af Kypergérden som en gammel landbrugsejendom og dermed verne om det resterende
fine idylliske landsby- og kulturmilje i Trered, er det vaesentligt, at en ombygning af Kypergarden varetages med
nansomhed. Det er vaesentligt, at Kypergédrdens karakteristiske bygningselementer bevares, herunder de markante porte i
gavlene, fyldningsderene i hovedhuset, den forholdsvise lukkede facade ud mod Kohavevej, de markante sorte sokler pd
bygningerne, skodder ved nedgange til kaelder samt beleegningen med pigsten og treeet i rotunden pé gardpladsen mv.

Ud mod Treredgardsvej bliver det tillige vaesentligt, at bebyggelsen fremstar harmonisk, og man stadig kan opleve noget
af det haverum, som var del af Kypergérdens oprindelige haveanleg.

Terrceenforhold
I forhold til de ubebyggede arealer er der store terreenforskelle pé grunden, som falder fra @st mod vest. Fra det
nordestligste hjorne af grunden mod det sydvestlige hjerne falder terreenet omkring 3,5 m.

For at skabe et samlende gardrum til den nye bebyggelse enskes mulighed for at etablere et gdrdrum, som er placeret i en
lavere kote end det eksisterende gardrum. Derfor er der arbejdet med mulighed for at etablere en stettemur foran bygning
C mod syd og delvis langs bygning D, netop for at optage de store terrenforskelle.

Trafikforhold

Der har d. 27. januar 2016 vearet aftholdt mede mellem vejafdelingen, bygherre og grundejerforeningen pa

Treradgardsvej. Troredgérdsvej har udtrykt stor bekymring over, at der reetableres en vejadgang til Treredgérdsvej og den
deraf folgende trafik, herunder serligt udkerselsforholdene til Kohaveve;.



Det er forvaltningens vurdering, at det ud fra en trafiksikkerhedsmeaessig vurdering er bedst med en udkersel fra
Treredgérdsvej. Et alternativ kan vere at opdele udkerslen, sddan at der i begreenset omfang gives mulighed for at
fastholde parkering vest for det oprindelige gérdanleg.

Forvaltningen beskriver i bilag 3 de to 2 alternativer, som vil kunne fungere med en acceptabel trafiksikkerhed:

Alternativ 1: Alle parkeringspladser anlegges med udkersel til Troradgardsvej evt. efter samme vejforing, som tidligere
var aben via koteletben pa matr. nr. 5fi.

Den eksisterende adgang fra selve gardspladsen pa Kypergarden bevares af historiske arsager, da der kun vil vaere en
ubetydelig trafik herfra. Der gives kun mulighed for, at evt. brandadgang til de sydliggende boliger kan ske direkte til
Kohavevej.

Alternativ 2: Den eksisterende udkersel fra Kypergarden omlegges saledes, at ny udkersel etableres i vestside, hvor der
nu er begehak. Udkerslen kan anvendes af de nuvarende p-pladser langs vestbygning og biler inde fra gardspladsen.
Holdende biler langs facade mod Kohavevej ber ikke vaere tilladt.

For de gvrige boliger etableres adgang via Treradgardsvej, evt. efter samme vejforing, som tidligere var dben via
koteletben pa matr. nr. 5fi.

Kommuneplan 2013

Ejendommen er beliggende i kommuneplanens rammeomréde Tr.C2, Trored Torv. Ejendommen er beliggende i byzone
med en maksimal bebyggelsesprocent pa 40 %. Bebyggelsen mé maksimalt udferes i to etager. Den generelle anvendelse
er udlagt til centeromrade. Anvendelsen af ejendommen er udlagt til centerformal, dagligvare- og udvalgsvarebutikker,
liberalt erhverv, publikumsorienteret service, offentlige formal samt boliger.

Lokalplan 93
Kypergéarden er omfattet af Lokalplan 93, som tillige omfatter den narliggende boligbebyggelse pa hjernet af
Rundforbivej og Kohaveve;j.

Kypergéarden udger delomrade A, hvor bebyggelsesprocenten er fastlagt til 28. Ejendommen er i dag fuldt udbygget.
Lokalplanen fastlegger, at der maksimalt mé etableres 6 boliger i omrade A.

Ved vedtagelsen af Lokalplan 93 bortfaldt muligheden for at bebygge de to matrikler syd for ejendommen. Denne
forudsatning var medtaget for at sikre Kypergardens have og de store bevaringsvardige treeer. Mange af de store
bevaringsverdige treer, som lokalplanen skulle sikre, er i imidlertid borte bl.a. grundet elmesyge.

Lokalplanen udpeger tre af de eksisterende bygninger som bevaringsverdige med hej bevaringsverdi. I kommunens
SAVE registrering har den oprindelige hovedbygning bevaringsvaerdi 3, hvor de tre gvrige bygninger ud mod det
bevaringsvaerdige gardrum har bevaringsverdi 4.

Bygning D som er af nyere dato, er ikke registreret med hgj bevaringsverdi, men er fint tilpasset den gvrige bebyggelse.

Plangrundlag for ny lokalplan

Det er forvaltningens vurdering, at de fremsatte ensker for om- og udbygning af Kypergarden, bade hvad anvendelse og
rummelighed angér, vil kunne imedekommes ved udarbejdelse af en ny lokalplan, samtidig med at der tages hensyn til de
bevaringsverdige bygninger og gardanlaeg, de kulturhistoriske vaerdier og betydningen for bybilledet.

Det foreslés, at en ny lokalplan alene omfatter selve Kypergarden med haveanleg, et omrade bestdende af matriklerne 6a,
5pu og 5fi, Trered By, Gl. Holte, se vedlagte omradekort.

Det er forvaltningens vurdering, at der kan indarbejdes 16 — 19 boliger.
Med udgangspunkt i normer til etagebyggeri, idet der arbejdes med bade vandrette og lodrette lejlighedsskel, vil kravet til
antallet af parkeringspladser vere 29.

Det anbefales, at lokalplanen udarbejdes med henblik pé at sikre felgende for ejendommen:

Formal og anvendelse

- At Kypergéarden kan anvendes til boligformal og mindre erhvervsenheder som liberalt erhverv og andre ikke
miljebelastende aktiviteter.

- At sikre den bevaringsverdige bebyggelse bade i forhold til proportioner, bygningsdetaljer, materialer, anvendelse og
farver — herunder iszr at der ikke pabygges flere kviste eller storre vinduespartier eller tagvinduer i det indre gérdrum pa



den eksisterende bebyggelse

- At leengen mod Kohavevej bevarer sit udtryk af ’driftsleenge’ med porte og sma vinduer.

- At nye bygninger i materialitet og proportionering harmonerer med Kypergérdens eksisterende bygninger, men samtidig
er nutidige i deres bygningsudtryk og afspejler den funktion, de er opfert til.

- At der gives mulighed for nyt byggeri med sterst mulig respekt for den bevaringsvaerdige bebyggelse og det eksisterende
gardanlag.

- At ny bebyggelse udadtil skal fremstd med karakter af ombygget gard, uanset om det enskes opfert som etagebyggeri
eller taet/lav.

- At tilkersel og parkeringspladser etableres helt eller delvist ud mod Treredgérdsvej, og at der ikke tillades parkering
foran bebyggelsen mod Kohavevej. Ved opretholdelse af parkeringspladser foran den vestlige laenge omlaegges
overkerslen til Kohaveve;j.

- At den samlede bebyggelsesprocent for ejendommen ikke overstiger 40.

- At der fastsattes byggefelter for ny bebyggelse.

- At hgjden pé nye bygninger maksimalt fares op i samme hgjde som tagryg pa hovedhuset til Kypergarden, og at
byggeriet maksimalt opferes i to etager samt evt. med kaelder.

- At kviste 1 tagfladen pa bygning D placeres mod ost.

Ubebyggede arealer

- At der fra boliger etableret i de eksisterende laenger sikres god adgang til parken.

- At det eksisterende gardrum bevares i sin nuvarende form med rotunden og belegningen med pigsten dog med
mulighed for, at der i umiddelbar narhed til bebyggelsen kan laegges en beleegning, der giver en bedre og mere sikker
tilgeengelighed til bygningerne.

- At ny bebyggelse, skal indpasse sig naturligt i det eksisterende terreen, som omkranser ny bebyggelse mod @st og syd.
- At der foran eventuelle stottemure plantes buske eller hak, sa murfladen fremstar gron. Der ma ikke etableres stottemure
ud mod det grenne fzllesareal mod syd eller parkeringsarealet mod vest.

- At der udarbejdes en landskabsplan for det grenne fzellesomrade mod syd.

- At parkeringspladsen indarbejdes i haverummet, og at overkerslen til Traradgardsvej fremstar gron mod villaomréadet.
- At parkeringsarealet til boligerne ikke mé skeere sig ind i terreenet, men folge eksisterende koter.

Det er forvaltningens vurdering, at projektet samlet set rummer kvaliteter, der vil tilfore stedet attraktive boliger i en
bebyggelse, der respekterer stedets bevaringsvaerdier og betydning for lokalomradet.
Indstilling

Direktionen foreslar,
1) at der udarbejdes et forslag til lokalplan med udgangspunkt i det plangrundlag, som er beskrevet ovenfor, og
2) at udvalget beslutter, hvilket alternativ, der skal arbejdes videre efter med hensyn til parkerings- og tilkerselsforhold.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 09-03-2016

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag ad 1) med den tilfgjelse, at det praciseres, at der maksimalt ma
veaere 16 boliger, og

Byplanudvalget tiltreeder Direktionens forslag ad 2) med 6 stemmer (Axel Bredsdorft (L), Erik Mollerup (V), Seren
Hyldgaard (V), Anika Rée (V), Jens Bruhn (A) og Claus Holmegaard Larsen (C)) for og 1 stemme (Jacob Jensen (Q))

imod med den tilfojelse, at der peges pa alternativ 2, og at der etableres minimum 6 p-pladser med udkersel til Kohaveve;j.

Jacob Jensen (0) stemte imod med den forklaring, at de 5 terrasser kan nedlaegges, séledes at der er ind- og udkersel fra
Kohaveve;j.

Bilag
afgreensning af lokalplanomrade
Trafikal vurdering, Kypergarden

Rendering, nyt gdrdrum



Punkt 6: Forslag til Lokalplan 247 for Bistrup landsby og Tilleeg 7 til
Kommuneplan 2013 — Endelig vedtagelse

16/4179
Resumé

Kommunalbestyrelsen vedtog pa mede den 16. december 2015 Forslag til Lokalplan 247 for Bistrup landsby og Tilleeg 7
til Kommuneplan 2013 samt afgerelse om ikke at gennemfore miljovurdering i henhold til Lov om miljevurdering af
planer og programmer.

Forslag til lokalplan og kommuneplantillaeg har veret sendt i hering fra den 17. december 2015 til og med den 11. februar
2016.

Forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg foreleegges Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen til
endelig vedtagelse.

Sagsfremstilling

Formélet med Lokalplan 247 for Bistrup landsby er,

at sikre og tydeliggere den bevaringsverdige bebyggelse og landsbystruktur,

at sikre og forbedre den sammenhangende grenne struktur i landsbyen med mulighed for passage og ophold,

at sikre at anvendelsen og udnyttelsen af de bevaringsvardige gérdbebyggelser sker med respekt for deres barende
bevaringsverdier og visuelle fremtraeden i forhold til omgivelserne.

Udover gardbebyggelserne Nordvanggard, Fredsholm, Gl. Bakkegérd og Langkergérd er en raekke villaer udpeget med
hgj bevaringsveerdi.

Formalet med Tilleeg 7 til Kommuneplan 2013 er at give mulighed for en @ndret anvendelse af gdrdbebyggelserne
Nordvanggérd og Fredsholm samt at give mulighed for, at Gl. Bakkegard kan inddrage loftsareal til boligformal.

I hegringsperioden er der indkommet bemarkninger og endringsforslag til lokalplanforslaget fra Museum Nordsjelland,
Ejerforeningen Gl. Bakkegard og to beboere inden for lokalplanomradet. Derudover har der veret afholdt et afklarende
mede med hovedejeren af Langkargirds gamle hovedhus og repraesentanter fra Ejerforeningen Nordvanggardsvej 38 (de
gule rekkehuse, der er udstykket fra Langkaergard).

Andringsforslagene med forvaltningens bemaerkninger og forslag er gennemgaet i det vedlagte notat.

Forvaltningen foreslar, at &ndringsforslagene imedekommes eller besvares som beskrevet i notatet, og at der sker
folgende @ndringer af lokalplanen:

- Antallet af boliger i Langkaergards gamle stuehus rettes fra 3 til 2 pa side 10 i lokalplanens redegerelse.
- Hersholm Egnsmuseum andres til Museum Nordsjaelland pa side 19 i lokalplanens redegerelse.
§ 6.2 (revideret bestemmelse) med henblik pa at indpasse smabygninger:

”Garager, carporte, udhuse og smabygninger til Nordvanggard, matr. nr. lev, og Gl. Bakkegéard, matr. nr. 4do, skal
placeres inden for de pé tegningsbilag 2 angivne arealer til sekunder bebyggelse.

Sekunder bebyggelse til Fredsholm, matr. nr. 2x, skal placeres efter kommunalbestyrelsens naermere godkendelse.

For Nordvanggard, matr. nr. 1ev, og Fredsholm, matr. nr. 2x, kan der etableres en garage/carport samt et udhus pr. bolig.
Den samlede starrelse pr. bolig mé& maks. vaere 25 m?.

For GI. Bakkegard, matr. nr. 4do, kan de 175 m? sekunder bebyggelse, der i alt kan opferes til ejendommens 7 boliger,
fordeles efter neermere aftale i ejerforeningen. Med mindre der er tale om sammenbyggede garager/carporte, som de
eksisterende mod Bistrupvej, ma hver enkelt bygning i haveomraderne maks. vare 25 m?, note 1.

For alle tre bebyggelser gaelder,
at de enkelte bygninger maks. m4 opfores i en etage,
at de skal placeres under hensyntagen til den eksisterende bebyggelses barende bevaringsverdier,



at garager/carporte skal opferes i tilknytning til interne adgangsveje, og
at udhuse skal sgges integreret med garage-/carportbebyggelse.”

- Tegningsbilag 2 @ndres, sa det sydvestlige areal til sekundar bebyggelse for Gl. Bakkegérd flyttes taettere pa det vestlige
skel.

- Tegningsbilag 3 &ndres, sa grundkortets visning af stikvejen over det grenne areal kommer frem.

Det er forvaltningens vurdering, at &ndringerne ikke forudsatter gennemforelse af ny hering, samt at de ikke har
indflydelse p& den gennemforte screening og vedtagelse i henhold til miljevurderingsloven.

Indstilling

Direktionen foreslér indstillet, at Lokalplan 247 for Bistrup landsby og Tilleeg 7 til Kommuneplan 2013 vedtages endeligt
med de foresldede @ndringer.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 09-03-2016
BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.
Bilag

Notat for indsigelser og bemarkninger

Forslag til Lokalplan 247 Bistrup landsby med Kommuneplantilleeg



Punkt 7: Lokalplan for et omride ved Brillerne, Sellered Golfklub —
Plangrundlag

16/4179
Resumé

Sellered Golfklub har gennem flere ar ledt efter en mulig placering af en greenkeepergard til brug for driften af
golfbanearealerne i Sellerad Naturpark.

I afgorelse af 7. april 2014 om fredning af Sellered Naturpark indgér det i § 12 om golfbanearealerne, at der inden for
Lokalplan 17’s omrade, som er omfattet af afgerelsens fredningsafgraensning, kan etableres en greenkeepergard under
forudsatning af Fredningsnavnet for Kebenhavns naermere godkendelse af et konkret projekt.

Natur- og Miljeklagenavnet har i deres mundtlige stillingtagen til fredningen af Sellered Naturpark, som blev meddelt
kommunen ved brev af 6. juli 2015, oplyst, at det pagaeldende areal, dvs. et areal pa ca. 3.800 m?, udtages af fredningen
med henblik pa at muliggere dels opferelse af en greenkeepergard til brug for goltklubben, dels udvidelse af eksisterende
parkeringsareal. Det forudseattes, at bebyggelsen placeres i det sydestlige hjorne af ejendommen.

Forvaltningen har veeret i dialog med golfklubben og deres arkitekt om et skitseprojekt, der kan ligge til grund for en
lokalplanlagning.

Sagen forelegges Byplanudvalget til beslutning om plangrundlag for ny lokalplan.
Sagsfremstilling

Sellered Golfklub har féet udarbejdet en projektskitse, der, udover etablering af en greenkeepergard pa del af matr. nr. 2ee
Holte by, Sellered, ogsé omfatter en omlaegning og udvidelse af parkeringsarealet pa matr. nr. 2da, samme ejerlav.
Golfklubbens klubhus ligger pa samme matrikel som parkeringsarealet.

Matr. nr. 2d ejes af Rudersdal Kommune og matr. nr. 2ee ejes af Sellerad Golfklub.

Greenkeepergarden omfatter maskinhal, vaerksted, personalerum og hal til indenders treening med omklaednings- og
badefaciliteter. Den opfares som tre sammenhangende, men forskudte bygninger, der felger grundstykkets sydestlige
cirkelslag mod @veradvej og Brillerne.

De tre bygninger opferes i en etage med symmetrisk sadeltag og et samlet etageareal pa 532 m?. Facaderne bliver i
cedertrae og taget udferes med tagpap og listedaekning. Bygningerne indarbejdes i det eksisterende terreen med henblik pé
at reducere bygningshgjden over terreen mest muligt. Den maksimale hgjde fra terren til kip bliver ca. 6,35 m.

Det nuvaerende parkeringsareal omlaegges og udvides, sa det i alt kommer til at rumme 112 p-pladser. Parkeringsarealet
gives et gront udtryk med afskermende haekke mellem de forskellige parkeringssektioner.

Béde greenkeepergard og parkeringsareal vil blive afskaermet med et grent baelte mod det dbne, fredede areal mod vest,
mod Dveradvej mod sydest og mod bebyggelsen ved Gl. Holtegade.

Projektskitse med situationsplan, facader, snit og indretningsplan er vedlagt dagsordenen.

Matr. nr. 2de og del af matr. nr. 2ee

- er beliggende i byzone,

- udger rammeomrade Gh.R2 i Kommuneplan 2013, der fastleegger omradets anvendelse til fritidsanleeg med en
maksimal bebyggelsesprocent pa 15, og

- er omfattet af Lokalplan 17 for et omrade ved Overadvej og Gl. Holtegade, der giver mulighed for at opfere et klubhus
for golfspillere.

De vestligste arealer er omfattet af naturbeskyttelseslovens skovbyggelinje.
Projektskitsen holder sig inden for det areal, som Natur- og Miljeklagenavnet har udtaget af fredningen.

Fredningsgransen for Sellered Naturpark lgber igennem savel kommuneplanens rammeomrade som lokalplanens
omréde.



Det er forvaltningens vurdering, at den foreliggende projektskitse bade i forhold til placering, udformning,
materialeanvendelse, omlegning af parkeringsareal og beplantning tilpasser sig den felsomme beliggenhed op til et
fredet, abent landskab mod vest og fine bebyggede miljeer mod sével nord, ost og syd.

Forvaltningen foreslar, at der pa baggrund af projektskitsen udarbejdes en ny lokalplan til erstatning for geeldende
Lokalplan 17, og at arbejdet igangsettes, nar Natur- og Miljeklagenavnets endelige afgeorelse af fredningen af Sellered
Naturpark foreligger. Det forventes den at gere i labet af foraret.

Pa den del af det nuvarende lokalplanomrade, der fortsat vil vaere omfattet af fredningen af Sellerad Naturpark, foreslas
Lokalplan 17 seggt aflyst i henhold til planlovens § 33, som giver mulighed for at aflyse utidssvarende
lokalplaner/lokalplanbestemmelser. P4 den méde vil den nye lokalplan ikke omfatte fredet areal.

Forvaltningen foreslar endvidere, at der udarbejdes et forslag til kommuneplantilleeg, der @ndrer afgreensningen af
rammeomrade Gh.R2, sé det heller ikke omfatter fredet areal. Et fremtidigt samlet byggeri (klubhus og greenkeepergard)
vil uanset omradets indskreenkning, kunne holdes under en bebyggelsesprocent pa 15.

Indstilling
Direktionen foreslar, at det meddeles Sellerad Golfklub

1) at udarbejdelsen af en lokalplan for etablering af greenkeepergérd og omlaegning/udvidelse af parkeringsareal vil blive
igangsat i foraret 2016,

2) at det vil ske pa baggrund af det i sagsfremstillingen beskrevne projektskitse for dels en greenkeepergérd og dels en
omlaegning/udvidelse af eksisterende parkeringsareal samt i dialog med anseger,

3) at den del af Lokalplan 17, der fortsat vil vaere omfattet af fredning, seges aflyst i henhold til planlovens § 33, og

4) at afgreensningen af rammeomrade Gh.R2 @ndres, sa den folger fredningsgransen.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 09-03-2016
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.
Bilag

Areal, der udgér af fredningen af Selleread Naturpark

Skitseprojekt for greenkeepergard og omlaegning af parkeringsareal



Punkt 8: Disponering af Teglgirden matr. nr. 122 i Birkered By omdannelse
af erhvervsbyggeri til boliger

16/4179
Resumé

Forvaltningen har modtaget en ansegning om omdannelse af erhvervsareal til boliger pa Teglgarden matr. nr. 122 i
Birkeread By, Birkered. Ansegningen omfatter etablering af boligbebyggelse med etageboliger, og afslutter omdannelsen
af delomradet ved Teglgarden.

Sagen forelegges Byplanudvalget til orientering.
Sagsfremstilling

Omradet Teglgéarden er beliggende i Birkered Erhvervsby, der granser op til etageboligerne mod Birkerad Parkve;.
Teglgérden er en del af den byomdannelse, der blev igangsat i 2003, med omdannelse af en del af det tidligere
kildeskattekontor i Birkerad til boligbebyggelse. Der er i 2015 givet byggetilladelse til omdannelse af den nordligste blok
F i delomradet Teglgarden, mens de bagvedliggende blokke fortsat star tomme. Ved gennemforelse af det fremsendte
projekt vil Teglgarden vaere fuldt omdannet.

Projektet indeholder omdannelse af de to resterende erhvervsblokke D og E til 42 lejligheder i 2 plan, hvor det gvre plan
har et vaerelse forskudt over nabolejlighedens stueetage, og 16 lejligheder udfort i et plan. Lejlighederne i 2 plan udferes
med egen indgang og havestykke, hvilket vil give omradet karakter af et rekkehuskvarter med smalle byhuse.

De eksisterende bygninger ombygges og efterisoleres udvendigt for at energioptimere bebyggelsen til energikravene i
bygningsreglement 2015. Efterisoleringen afsluttes med puds. De pudsede facadedele danner en arkitektonisk bro til den
nordligste blok, der ogsa udferes med pudsede facadedele.

Omrédet er omfattet af Lokalplan 84 for erhvervsbyen, og den ansggte omdannelse respekterer lokalplanens
bestemmelser for bebyggelsens omfang, friarealer og parkeringskapacitet for etageboliger. Mod Datavej bibeholdes den
eksisterende erhvervsblok, og de parkeringspladser der er tilknyttet erhvervet disponeres dobbeltanvendt, s& de udenfor
almindelig arbejdstid kan supplere boligbebyggelsens parkeringskapacitet.

Mellem boligblokkene dannes et rekreativt areal for omradets beboere.

Forvaltningen bemcerkninger

Forvaltningen har varet i dialog med anseger, og projektet er bearbejdet, s& omdannelsen alene indeholder
etagebebyggelse, idet en rekkehusbebyggelse ikke vil kunne leve op til de geldende retningslinjer i bdde kommuneplan
og lokalplan med hensyn til grundsterrelser og parkeringspladser.

Bebyggelsen har trods den relative hegje bebyggelsesprocent pa 57 %, mulighed for at skabe et rekreativt udemiljo, der
relaterer til hver boligblok, da parkeringspladser anleegges i forbindelse med adgangsvejen, og der alene gives mulighed
for lejlighedsvis @rindekersel som renovation, flytning, brand/redningskeretejer mellem blokkene.

Det er dog forvaltningens vurdering, at der skal ske en bearbejdning af plandisponeringen for de 1 plans lejligheder, der
ligger ud for gavlen for at sikre gode dagslysforhold i boligerne.

Der er vedlagt en situationsplan for eksisterende og fremtidige forhold samt plandisponeringer for de kommende boliger.
Indstilling

Direktionen foresléar, at orienteringen tages til efterretning.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 09-03-2016

BYPLANUDVALGET tager orienteringen til efterretning.

Bilag

Skitseforslag_A3-mappe low.pdf



Punkt 9: Fredskovvej 14 og 16, 2840 Holte, 1aqr og 49g Dronninggard, Ny
Holte — Dispensation til bro i Fureseo

16/4179
Resumé

Ejer af Fredskovvej 14 og 16 har segt om opferelse af baddebro ud i Furesgen. Naturstyrelsen har givet tilladelse som
soejer. Projektet kraever dispensation fra sebeskyttelseslinje og skovbyggelinje. Skovejer er blevet hort forud for den
politiske behandling.

Sagen forelegges Byplanudvalget til afgarelse.
Sagsfremstilling

Ejer af ejendommen Fredskovvej 14 og 16 har segt om en badebro opfort delvist pd egen matrikel og delvist ud i den del
af Furesgen, der er ejet af Naturstyrelsen.

Anseggningen omfatter en bro i azobetre med en bredde pa 1,5 m, en samlet lengde pa 30 meter og med en platform pa
3,5 x 3,5m for enden. Ansgger har indsendt forudgaende tilladelse fra Naturstyrelsen i deres egenskab af seejer.

Broens lengde kan begrundes i, at der i sommersasonen pa dette sted vokser tagrer langt ud i seen, hvorfor broen ligger
skjult og sliddet pé tagrerene mindskes. Platformen kan begrundes i at skabe l& i forbindelse med fortgjning af baden, da
vinden ofte kommer fra vest ind over sgen.

Ansegningen skal ikke behandles iht. kommunens retningslinjer for baddebroer, da disse ikke omfatter Furesgen.

Udvalget skal alene behandle sagen som myndighed for sgbeskyttelseslinje og skovbyggelinje jf. naturbeskyttelseslovens
§§ 16 og 17.

Det er forvaltningens vurdering, at broen ikke kraever landzonetilladelse, da den vurderes at have underordnet betydning i
forhold til planlovens formal og landzonebestemmelser.

Naboer og grundejerforening er ikke hert, da de ikke er hegringsberettigede efter naturbeskyttelsesloven. De vurderes ikke
at vaere heringsberettigede efter anden lovgivning.

Sobeskyttelseslinje
Ejendommen er omfattet af sebeskyttelseslinje, der afkastes af Furesgen, og broen heafter pa land. Den ansegte bro kraver
derfor dispensation fra sgbeskyttelseslinjen jf. naturbeskyttelseslovens § 16.

Det er forvaltningens vurdering, at broen ikke vasentligt forringer seen som et verdifuldt landskabselement og som
levested og spredningskorridor for plante- og dyreliv.

Det begrundes 1, at brodek og bropiller etableres i ubehandlet tree, hvilket falder naturligt ind i omgivelser, iser over tid
pga. treets patinering.

Det er forvaltningens vurdering, at broens hefte pé land og relativt smalle brodek ikke endre veesentligt pa bredzonen.
Endvidere er der mange andre lignende broer, og etablering af denne bro vurderes ikke at @ndre pa forstyrrelsesgraden af
sgens omgivelser.

Skovbyggelinje
Ejendommen er omfattet af skovbyggelinje, der afkastes af Frederikslund Skov, og badebroen kraever derfor dispensation
fra skovbyggelinjen jf. naturbeskyttelseslovens § 17.

Det er forvaltningens vurdering, at en badebro ud fra pagaeldende matrikel har en meget lille indvirkning pa skoven som
landskabselement, skovbrynet som levested eller pa skovens modstandskraft mod blaest. Det begrundes i broens perifere
beliggenhed i forhold til skovbrynet og lave udformning.

Natur, Park og Miljgafdelingen har som skovejer ingen bemarkninger til det ansegte.

Dispensation og vilkdr

Det er forvaltningens vurdering, at der kan gives dispensation fra hhv. sgbeskyttelseslinje og skovbyggelinje til det
ansegte pé folgende vilkar:

a) Projektet opferes som ansggt eller i indskranket form efter vilkér i andre tilladelser eller dispensationer



b) Der ma ikke ske udvidelser eller tilfgjelser til broen uden kommunes godkendelse
c) At ansgger til kommunen fremsender fotos af sgbred taget for og efter byggeriet, samt fotos af broen, nar den er opfert

Indstilling

Direktionen foreslar, at der meddeles dispensation til opfersel af badebroen pa ovennavnte vilkar.
Vedtagelse i Byplanudvalget den 09-03-2016

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Bilag

Oversigtskort med bro



Punkt 10: Ubebygget areal, del af litra 7000k Sandbjerg By, Birkered —
Etablering af skur og overdakning til mindre hestehold

16/4179
Resumé

Ejerne af Sandbjergvej 6B, Sandbjerg landsby, har erhvervet en del af litra 7000k Sandbjerg By, Birkerad, fra
Vejdirektoratet og vil gerne bruge det til privat lgsdrift for 2-3 ponyer.

Til brug for opbevaring af foder, redskaber og ly for ponyerne ansgges om tilladelse til at opfere 1-2 skure med
overdaekning. Arealet er beliggende i landzone mellem Helsingermotorvejen og Sandbjerg landsby.

Sagen forelegges Byplanudvalget til beslutning.
Sagsfremstilling

Den erhvervede del af litra 7000k er pa ca. 1.000 m? og ligger som en del af vejarealet til Helsingermotorvejen. Arealet
ligger vest for det blinde stykke af Sandbjergvej, der betjener Sandbjergvej 4, 6A, 6B (anseger) og 8. De naevnte
ejendomme er beliggende inden for Lokalplan 55 for Sandbjerg landsby. Sandbjergvej 8 dog kun med
landbrugsejendommens hovedbygninger. Ortofoto over omradet og oversigtskort, der viser arealets afgreesning, er vedlagt
dagsordenen.

Der er foretaget indhegning af arealet, som enskes anvendt i en begranset periode om vinteren til 2-3 ponyer i lgsdrift. |
sommerperioden vil ponyerne vere pa gras pa andre ejendomme i omradet.

I den sydlige ende af arealet gnskes opfort 2 skure pa hver 35-50 m? til foder og redskaber. Skurene udferes i bemalet
leerketree og taget 1 galvaniserede staltrapezplader med tagudhang over indgang pé 1,2 m.

Skurene opferes uden fundament, da Vejdirektoratet har betinget sig, at skurene skal kunne fjernes af ejer uden erstatning,
safremt der bliver behov for at foretage vejarbejder inden for den byggelinje, der er palagt 60 m fra motorvejens midte.
Skurets bund/terraen vil dog blive belagt med fliser.

Arealet er omfattet af kommuneplanens rammeomrade Sa. T1, der fastlegger omradets anvendelse til tekniske anlaeg i
tilknytning til motorvejen.

Det ansogte kraever meddelelse af landzonetilladelse, vurdering i henhold til miljeaktivitetsbekendtgerelsen samt
byggetilladelse.

Det er forvaltningens vurdering, at en anvendelse af arealet til vinterfold for et mindre antal ponyer til privat brug ber
betragtes som underordnet i forhold til den fastlagte anvendelse af kommuneplanens rammeomrade. Der laegges i
vurderingen veegt pa, at Vejdirektoratet har sikret sig, at der ikke kan etableres blivende anlaeg pa arealet.

Det konkrete gnske om at kunne opfere to skure pa op til 85 m2 vurderes umiddelbart at vaere for stort i forhold til
arealets anvendelse. Forvaltningen kan anbefale, at der arbejdes videre med et skur pa 50 — 60 m2 med et tagudhaeng over
indgang pé 1,2 m og materialeanvendelse som ansggt.

Teknik og Milje vil, under forudsatning af Byplanudvalgets positive behandling af sagen, behandle dyreholdet i henhold
til miljoaktivitetsbekendtgerelsen (vurdering af eventuelle gener for naboer). Den n@rmere placering af skur og
afgransning af fold vil blive afklaret i den forbindelse.

Forinden der kan gives landzonetilladelse og tilladelse til dyreholdet, skal der gennemferes en hering af de naermeste
naboer. Séfremt der ikke kommer vasentlige indsigelser ved naboheringen, kan forvaltningen anbefale, at der gives
tilladelse til et skur pd max. 50 - 60 m2 med tagudhang over indgang pa 1,2 m.

Indstilling

Direktionen foreslar, at forvaltningen bemyndiges til at meddele landzonetilladelse til et mindre skur som anfert overfor
under forudsaetning af, at de miljomaessige godkendelser i forhold til hestehold kan opnés, og der ikke indkommer
vaesentlige indsigelser ved gennemferelse af en nabohering.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 09-03-2016

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag med tilfojelse, at der skal etableres en gron beplantning ml. skur og
Sandbjergve;.



Bilag
Oversigtskort med markering af arealets afgraensning
Ortofoto over omradet

Foto af areal



Punkt 11: Ebbered, Sophie Magdelenes Vej 6, Matr. 1 al, Birkereod -
Tilladelse til bygningshejde og dispensationer til at tilpasse byggeriet ydre
fremtraeden

16/4179
Resumé

I forbindelse med opferelse af det nye botilbud i Ebbered er der ansegt om tilladelse til at fravige fra
Bygningsreglementet bestemmelser om bygningshejde i kapitel 2.2.2. stk. 1.

Der er tillige sogt dispensation fra bestemmelserne i lokalplan 233, § 7.7 vedrerende farve pa bebyggelsens facader, §
7.12 om synlige tagrender og farve pa tag § 7.14 farve og orientering af beklaedning pa skure.

Andringerne i facadefarver er sket for at sikre den samme farvetone pa ydervaegge og tag. Andring af tagrende er sket af
byggetekniske arsdger og skurenes farve og bekladning i de indre garde er @ndret s de folger traebeklaedning i facader.

Sagen foreleegges Byplanudvalget til beslutning.
Sagsfremstilling

Det nye botilbud ligger i et omrade, der er omfattet af bestemmelserne i Lokalplan 233, omrade B, vedtaget den 28. januar
2015. Lokalplanen fastleegger omradet til offentligt formal, herunder institution, behandlings- og botilbud med
degndekning med tilknyttede funktioner samt offentlig administration og lignende.

Tilladelse til bygningshajde

I henhold til lokalplanens § 6.10, ma bebyggelsen maksimalt opferes i to etager eksklusiv kalder. Da der i
lokalplanbestemmelserne ikke er fastsat en maksimal hejde, soges der alene om tilladelse til en overskridelse af BR10,
kapitel 2.2.2. skt. 1, som forudsetter en tilladelse, sdfremt byggeriet overstiger 8,5m. Tilladelsen sgges til en
bygningshgjde pa 9,95m.

Det er forvaltningens vurdering, at den ansggte bygningshgjde modsvarer konkurrenceprojektet, som ligger til grund for
bestemmelserne i Lokalplan 233. Den enskede bygningshgjde afspejler det omkringliggende byggeri.

Dispensationer fra lokalplan
Der er anspgt om dispensation fra bestemmelserne i lokalplan 233, kapitel 7 vedrarende bebyggelsens ydre fremtraeden.
Det drejer sig om:

§ 7.7 og § 7.12 om valg af farve pé tegl i facade og tag. Her er der indskrevet, at farven skal vere sort, merkegra eller
merkebrun. Her soges der om dispensation til en sten, som fremstér i en redbrun nuance. Dette er ensket for at kunne
sikre at facade og tag kan fa samme farvetone. Det har vist sig ikke muligt at fremskaffe en tagsten, som matcher
lokalplanens krav.

§ 7.12 forholder sig ogsa til tagrendens placering og udformning, da der var ensket en skarpskaret profil uden udhaeng.
Dette har vist sig vanskeligt byggeteknisk, og der er derfor sggt om dispensation til, at tagrenden kan placeres i
overgangen mellem tag og facade, uden at vere indbygget i muren.

§ 7.14 omhandler sekundaeres bebyggelses beklaedning og farver. Der sgges dispensation fra at skulle opfere skure med en
merkegra farve og med vandret treebeklaedning. Der gnskes anvendt lodret beklaedning af ubehandlet lerketrae pé skure,
som med tiden vil fremstd med en grilig nuance, hvor lokalplanen foreskriver, at fritliggende sekundare bygninger,
herunder skure skal vare merkegra.

Det er forvaltningens vurdering, at den enskede anvendte tegl pé facader og tag, tagrendens placering, samt
traebekleedning pé skure, ikke er i konflikt med lokalplanens formal i § 1 om at sikre at ny bebyggelse indpasser sig i
kulturmiljeet, da den valgte tegl, losning for tagrende og skure vurderes paent tilpasset de omliggende bygninger.

Projektet er pt. i partshering vedr. bygningshgjde og i naboorientering vedr. tagrender og farve pa bebyggelsen. Der er
fastsat en frist for fremsendelse af bemaerkninger til den 26. februar 2016. Resultat af hering foreleegges pa meodet.

Indstilling



Direktionen foreslar, at der med forbehold for resultatet af heringen gives tilladelse til den ansggte bygningshejde og at
der meddeles dispensation fra lokalplanen for sé vidt angér farve pad mursten, sekundeer bebyggelse og synlige tagrender.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 09-03-2016
BYPLANUDVALGET tiltraeder Direktionens forslag.



Punkt 12: Matr.nr. 1ado Dronninggard, Ny Holte, Helgasvej 6 —
Statsforvaltningens afgerelse om partshering i forbindelse med om- og
tilbygning

16/4179

Resumé

Statsforvaltningen har i afgerelse af 9. februar 2016 hjemvist forvaltningens afgerelse om, at om- og tilbygning af
ejendommen Helgasvej 6 kunne godkendes uden partshering af naboerne.

Afgorelsen foreleegges Byplanudvalget til orientering.

Sagsfremstilling

Forvaltningen meddelte d. 21. januar 2011 byggetilladelse til om- og tilbygning af enfamiliehuset pa ejendommen
Helgasvej 6. Byggeriet kraevede ikke dispensation fra den for ejendommen geldende lokalplan, hvorfor der ikke skulle
gennemfores naboorientering. Byggeriet overholdt endvidere byggeretten i bygningsreglementet, og forvaltningen
vurderede, at ingen af de omboende blev berert af byggeriet i et sddant omfang, at der skulle gennemfores partshering.

Naboerne (Helgasvej 8) paklagede forvaltningens afgerelse for sa vidt angér den udferte kvist, idet de mener, at kvisten
giver vasentlige indbliksgener. Ligeledes paklagede de forvaltningens afgerelse om, at der ikke skulle gennemfores
partshering.

Statsforvaltningen har med afgerelsen af 9. februar 2016, se bilag, hjemvist sagen til fornyet behandling i kommunen.
Statsforvaltningen begrunder hjemvisningen med, at forvaltningens afgerelse efter Statsforvaltningens vurdering er
behaftet med en vesentlig retlig mangel i form af manglende konkret stillingtagen til byggelovens § 6D, stk. 1.

I henhold til byggelovens § 6D, stk. 1, kan Kommunalbestyrelsen give en tilladelse efter byggeloven afthaengig af, at
bebyggelsen far en sddan ydre udformning, at der i forbindelse med dens omgivelser opnas en god helhedsvirkning.

Bestemmelsen fremgik tidligere af kommuneplanloven, og blev i lighed med de gvrige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i daveerende kommuneplanlov overfort til byggeloven i 1990. Det fremgér af det lovforberedende arbejde,
at der ikke var tilsigtet @ndringer i forbindelse med overferslen, og derfor blev daverende administrationspraksis, som
bl.a. var beskrevet i cirkuleere om lov om kommuneplanlegning i 1986, viderefort usendret.

Anvendelsen af byggelovens § 6D, stk. 1 forudsetter siledes, at bebyggelsen pé forhénd er karakteriseret ved en serlig
arkitektonisk eller @stetisk helhedsvurdering, eller at ejendommen er beliggende i et serligt bevaringsvardigt bymilje,
hvilket ikke er tilfaeldet i den konkrete sag. Byggelovens § 6D, stk. 1, skal dog heller ikke opfattes som en
bevaringsbestemmelse, men kan kun anvendes til at naegte et konkret forslag i @stetisk henseende.

Forvaltningen vil pa denne baggrund treffe fornyet afgerelse i sagen.

Indstilling

Direktionen foreslar, at orienteringen tages til efterretning.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 09-03-2016

BYPLANUDVALGET tager orienteringen til efterretning.

Bilag

Bilag Statsforvaltningens afgerelse Helgasvej 6



Punkt 13: Laneoptagelse med kommunal garanti - Sellered sociale
Boligselskab, afd. 4 Lendemosehgj 1-4, 2850 Naerum

16/3316

Resumé

Sellered Sociale Boligselskab, afd. 4 — Lendemosehgj 1- 3 og 2-4, 2850 Nerum ansgger om godkendelse af ldneoptagelse
med kommunal garanti i forbindelse med udskiftning af 4 elevatorer.

Sagen forelegges Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen til godkendelse.

Sagsfremstilling

Boligkontoret Danmark anseger som administrator for Sellerad Sociale Boligselskab, afd. 4 — Lendemosehgj 1- 3 og 2-4
om godkendelse af laneoptagelse med kommunal garanti til udskiftning af 4 elevatorer.

Lendemosehgj er opfort i 1992 og bestér af 44 boliger fordelt mellem fire etageejendomme.

De samlede udgifter til udskiftningen af de 4 elevatorer forventes at koste kr. 2.249.000.
Finansieringen er sammensat pa folgende méade:

30 &rigt realkreditlan, BRFkredit kr.  999.000
Landsbyggefondens treekningsret kr. 1.000.000

Egne midler kr. 250.000
I alt kr. 2.249.000

Den érlige ydelse pa realkreditlanet er beregnet til kr. 65.000 svarende til en gennemsnitlig lejestigning pé kr. 123,00 pr.
bolig pr. maned, der svarer til en lejestigning pa 1,91 %.

Lejen pr. m2 vil efter udskiftningen af de 4 elevatorer udgere kr. 1.283 pr. m2.
Beboerne har pa et ekstraordinaert afdelingsmede af 23. september 2014 godkendt projektet inklusiv finansieringen og
lejestigningen.

Lejeforhgjelse under 5 % kraver ikke godkendelse af kommunen.

BRFkredit har vurderet ejendommen og ejendommens eksisterende lan. Dette har resulteret i, at et realkreditlan pé kr.
999.000 kun kan udstedes med en 100% kommunal garanti.

Det er forvaltningens vurdering, at den vedtagne beslutning om renovering af afdelingens elevatorer er at betragte som et
ekstraordinert renoveringsarbejde, der er nadvendig for at opretholde en stabil og velfungerende funktion af elevatorerne
i afdelingen.

Forvaltningen vurderer, at anmodningen om laneoptagelse og 100 % kommunal garanti er i overensstemmelse med
almenboliglovens § 29, stk. 1, jf. driftsbekendtgerelsen § 76, stk. 1, litra 4 og almenboliglovens § 98, stk. 1, kan
godkendes af kommunen.

Indstilling

Direktionen foreslar indstillet, at laneoptagelse pa kr. 999.000 med 100 % kommunal garanti godkendes.
Vedtagelse i Byplanudvalget den 09-03-2016

BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.



Punkt 14: Lions Park Birkered - Lejeforhgjelse

16/3440

Resumé

Den selvejende institution Lions Park Birkerad ansgger om kommunal godkendelse af lejeforhgjelse pa 1,5 % for
boligafdelingen for budget aret 2016.

Sagen forelaegges for Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Advokat Bjarne Johnsen anseger i henhold til skrivelse af 27. november 2015 pa vegne af den selvejende institution Lions

Park Birkered om kommunens godkendelse af lejestigning péd 1,5 % for, at opné balance mellem indtegter og udgifter.

Lions Park Birkered har for nogle ar tilbage faet etablerede elevatorer for kr. 6 millioner og har ogsé fiet etablerede nye
altaner for kr. 3 millioner. Begge dele uden at lejen af den grund er blevet forhgjet.Lejeforhgjelsen er godkendt af
bestyrelsen og varslet for at skabe balance mellem udgifter og indtegter i 2016.

Den nuvearende leje udger kr. 1.210 pr. m2, og efter lejestigningen vil lejeniveauet udgere op til kr. 1.229 pr. m2 arligt
athangigt af type og boligsterrelse.

I @ldreboligerne Vedbaek Stationsvej udger lejen kr. 1.298 pr. m2, Birkered Parkvej udger lejen kr. 1.441 pr. m2 og i
eldreboligerne Krogholmgardsvej udger lejen kr. 1.662 pr. m2.

I henhold til bekendtgerelse nr. 918 af 10. december 1999, @ndret ved bekendtgarelse nr. 1019 af 17. september 2014 om
drift og tilsyn med boliger og hjem for gamle, syge og svagelige samt lette kollektivboliger skal kommunen i henhold til §
17 godkende lejeforhajelser.

Det er forvaltningens opfattelse, at lejeforhgjelsen er af mindre storrelse, og at lejeniveauet efter forhgjelsen ikke
overstiger niveauet pa lignende boliger i kommunen.

Indstilling

Direktionen foreslar, at den ansagte lejeforhgjelse godkendes.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 09-03-2016

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.



Punkt 15: Byager Vange, Birkebo - Godkendelse af skema A i
renoveringssag

16/4860
Resumé

Boligselskabet Birkebo, afd. 7 — Byager Venge, 3460 Birkerad ansgger om godkendelse af Skema A i forbindelse med en
storre renoveringssag budgetteret til kr. 102.418.150, med enske om optagelse af realkreditlan med kommunal garanti og
kapitaltilforelse.

Sagen forelaegges til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen til godkendelse.
Sagsfremstilling

Boligkontoret Danmark, Birkebo, afd. 7 — Byager Vange, har fremsendt en helhedsplan og en ansggning om renovering
af afdelingen, hvor Landsbyggefonden har meddelt tilsagn til stotte i sagen med behov for optagelse af realkreditlan,
kommunal garanti for bdde den stettede og ustettede del, samt beleb til kapitaltilforelsessag.

Byager Vange er opfert i 1977 som en klyngehusbebyggelse med 126 boliger, heraf er 31 ungdomsboliger og 95
familieboliger, i alt 7.935 m2. Boligerne er i 1 plan og alle har en lille have eller terrasse tilknyttet boligen. Boligerne er
opfert i gule mursten med eternit og traebekladning péd dele af facaderne. Tagene er oprindeligt udfert med flade build-up
tage med tagpapbelagning og med loft af 13 mm gipsplader. I 1993-94 blev der lagt nye bealgeeternittage med rejsning
direkte ovenpd de gamle flade tage pé alle husene.

I august 2012 er der udarbejdet en helhedsplan for afdelingen, der konkret belyser problemstillingerne pa de
bygningsfysiske forhold. Her fremgar det at tage, facadepartier og belaegninger og treebeklaedning pa skure er nedslidte.
Vinduerne traenger til udskiftning og badeverelser mangler ventilation. Endvidere opfylder boligerne ikke nutidens krav
til tilgaengelighed. Landsbyggefonden har besigtiget afdelingen den 18. marts 2013.

Tegnestuen Mgllestreedet har udarbejdet en tilstandsrapport i oktober 2010. Samme tegnestue har tillige gennemfort en
fugtundersegelse af en stor del af lejemalene i 2012. Goritas har gennemfort en skimmelbesigtigelse af lejemal i august
2010 og lejemal i februar 2012. Herudover har Dansk Bygningsanalyse A/S gennemfort skimmelsvampsundersaggelse af
en raekke lejemal i foraret 2011 samt efterar 2011. Alle undersggelse har dokumenteret skimmelsvamp i boligerne i
moderat til sveer forekomst.

Renoveringen vil omfatte etablering af helt nye og efterisolerede flade tage, etablering af nye efterisolerede murede
facader, udskiftning af vinduer og dare, etablering af omfangsdraen og sokkelisolering. Endvidere skal der ske etablering
af mekanisk ventilation med varmgenindvinding og indvendig luftfugtmalere i boligerne. Herudover vil der blive
gennemfort nedterftige reparationer af badeverelser.

Genhusning vil blive relevant i lgbet af renovereringssagen, der gennemfores inden for boligorganisationen Birkebos egne
boliger.

Afdelingen har i forbindelse med deres renoveringsprojekt ensket at nedleegge 15 et—rums ungdomsboliger. Nedleeggelsen
ville ske ved sammenleagning til naboboliger pa 3-rum, saledes at disse boliger efterfolgende ville udgere 13 nye fire-
rums boliger. Denne nedsettelse har veret politisk behandlet den 21. oktober 2015. Her blev sagen udsat, idet
Byplanudvalget enskede en samlet lgsning, der kan sikre, at antallet af 1-rumsboligerne fastholdes.

I sagen om at nedleegge 15 1-rumsboliger er der ikke fundet en passende losning, hvilket har fort til, at 1-rumsboligerne
ikke vil blive nedlagt i forbindelse med renoveringssagen.

Organisationsformanden har den 22. februar 2016 skriftligt meddelt, at de traekker sagen om nedlaeggelse af
ungdomsboligerne tilbage.

Afdelingen har for 2007 gennemfort en sammenlagning af to 1-rumsboliger, og som i dag indgér i naboboligerne, der
indeholder 4 rum i stedet for kun 3 rum.

Renoveringsomkostninger
De samlede renoveringsomkostninger er pd det foreliggende grundlag ansléet til kr. 102.418.150 fordelt som felger:




30 arigt realkreditbelaning:

- Stettede 14n 65.230.150 kr.

- Ustettet 14n 27.168.000 kr.

Traekningsret fra dispositionsfonden: 6.000.000 kr.

Fellespuljebidrag fra Landsbyggefonden: 2.520.000 kr.
Kapitaltilfersel: 1.500.000 kr.

I alt: 102.418.150 kr.

Den stattede del af renoveringsarbejdet omfatter storstedelen af tagarbejdet omfattende fjernelse af sadeltag og etablering
af nyt fladt tag, sterstedelen af arbejde pa murvaerk/fader, en stor del at etablering af ventilationsanleg, efterisolering af
sokkel og en mindre del af de udvendige arbejder i boligerne som folgearbejder fra udskiftning af facader.

Nér der gennemferes en sag med stotte fra Landsbyggefonden er det en forudsaetning, at kommunen pétager sig en
kommunal garanti, jf. almenboligloven § 91, stk. 6 og 7. Til den kommunale garanti er der knyttet en regaranti pa 50 %
fra Landsbyggefonden.

Den ustettede del af renoveringen omfatter udskiftning af samtlige vinduer og dere, udskiftning af de lette facadepartier,
efterisolering af de flade tage, og sterstedelen af de indvendige arbejder i boligerne som felgearbejder fra udskiftning af
facader og nye udhuse/skure.

For den ustettede del af renoveringen kan kommunen pétage sig en garanti, men det medferer, at der skal vaere tale om et
ekstraordinert renoveringsarbejde, jf. almenboliglovens § 98. Det er kommunen, der vurderer om der er tale om
ekstraordinert renoveringsarbejde.

Den anferte treekningsret pa kr. 6.000.000 er beregnet af Landbyggefonden og kommer fra midler, som afdelingen
lgbende har indbetalt til Landsbyggefonden.

Fellespuljebidrag pé kr. 2.520.000 et tillige beregnet af Landsbyggefonden og gives i de sager, hvor der er behov for en
kapitaltilferelse.

Kommunal garanti
Finansieringen forudsetter, at kommunen yder garanti for den del af 14net, der har pantesikkerhed ud over 60 % af
ejendommens verdi, jf. almenboliglovens § 91, stk. 6, § 98, jf. § 127.

Nykredit har vurderet ejendommen og meddelt, at der for det stottede 14n pa kr. 65.230.150 skal stilles en 100 %
kommunal garanti med en 50 % regaranti fra Landsbyggefonden.

For den ustettede del pa kr. 27.168.000 har Nykredit beregnet, at der skal stilles en kommunal garanti pa 54 % af lanet
svarende til kr. 14.658.000.

Kapitaltilferelse

Landsbyggefonden har i deres behandling af stettesagen meddelt, at der er behov for kapitaltilferelse i form af den
sakaldte 5-delsordning. Landsbyggefonden har tilkendegivet i skrivelse af 7. august 2015, at der er behov for tilforelse af
kr. 1.500.000, hvoraf kommunens andel udger kr. 300.000.

Landsbyggefonden har tillige meddelt den 27. januar 2016, at fonden har indgéet aftale om realkreditinstitutternes
medvirken til kapitaltilforelsessager i form af 5-delsordninger, jf. almenboligloven § 92, stk. 1.

Huslejen
Renoveringsprojektet har veeret gennemgaet for afdelingen den 5. oktober 2015. Helhedsplan, budget, tidsplan og
fremtidig husleje for har veret forelagt med efterfolgende vedtagelse.

Landsbyggefonden har meddelt et forelgbigt tilsagn om ydelsesstette til driften for at holde huslejen pa det niveau som er
gaeldende for regnskabséret for 2014/2015 svarende til kr. 1.057 pr. m2 arligt. En familiebolig p& 3 rum, 78 m2 vil udgere



kr. 6.870 pr. méned i husleje.

Den samlede arlige stotte udger kr. 4.304.395 og bestar af tilskud fra Dispositionsfonden, nedsattelse af henleggelser og
driftsstette fra Landsbyggefonden. Belabet svarer til at leje pr. m2 er reduceret med kr. 543 pr. m2.

Udbud og tidsplan
Renoveringsprojektet planlegges udbudt i lebet af 2016 og en fysisk igangsattelse af byggeriet omkring foraret 2017.
Renoveringsperioden forventes at vare 2 ar, saledes at renoveringen forventes at vaere faerdig i foraret 2019.

Procedure
Forvaltningen har vurderet, at den samlede renovering bestdende af savel stottede som ustettede arbejder er pakravet for,
at afdelingen kan opna sunde og tidsvarende boliger.

Det er vurderet, at den samlede renovering er s& omfattende og nedvendig, at den del af arbejdet, der er stottede ikke vil
kunne gennemfores optimalt, sdfremt det ustettede arbejde ikke ogsa gennemfores. Det ustottede arbejde vurderes som
ekstraordinart renoveringsarbejde, der pd alle made vil vere nedvendig for hele renoveringssagen og for, at opna en
afdeling med sunde boliger med et sundt indeklima.

Ansegning om godkendelse sker i henhold til, at renoveringssagen har varet forelagt beboerne i afdelingen indeholdende
veaesentlige forandringer for afdelingen og af den grund kraever kommunes godkendelse, jf. almenboliglovens § 28.
Optagelse af pant vedrerende realkreditbelaning sker, jf. almenboliglovens § 29. Finansieringen sker med optagelse af
realkreditlan vedrerende stotte 1an og kommunal garanti, jf. almenboliglovens § 91, stk. 6 og 7. For den ustettede del af
lanet med en kommunal garanti, jf. almenboliglovens § 98. Kapitaltilferelse, jf. almeneboliglovens § 92.

Landsbyggefonden har skriftligt den 27. januar 2016 meddelt, at fonden skenner, at ovennavnte sag forventes at fa tilsagn
1 2018. Det forudsettes, at grundlaget for det videre forleb, og for skema A til den tid er klart. Landsbyggefonden har
forelobigt behandlet sagen og afsat stettebelobene.

Indstilling

Direktionen foreslar indstillet,

1) at der gives skema A tilsagn til den samlede renovering,
2) at afdelingen kan optage realkreditlan, og

3) at kommunen meddeler tilsagn til 2 kommunale garantier som anfert ovenfor, og tilsagn til 5-delsordning angdende lan
pé kr. 300.000.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 09-03-2016
BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.
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