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Punkt 1: Meddelelser

Resumé
Axel Bredsdorff (L) orienterede om:

- Opfelgning pa Kystdirektoratets afgerelse vedr. Vedbaek Nordstrand.
- Status pé& Hesterkeb Multibane, som er sendt i fornyet hering.

- Dialogcafe med debat om Konkylien.

Omradechef Birgitte Kortegaard orienterede om:

- Terreenregulering pd Dronninggérds Alle 52.

Afdelingschef Mette Preisler orienterede om:

- Status pa masteansggninger.
- Opstilling af rollator i trappeopgangen pa Nerrevang 4.



Punkt 2: Forslag til budget 2018 samt budgetoverslagsarene for 2019-2021
for Byplanudvalget

17/8015

Resumé

Pa baggrund af tidsplanen for budgetleegningen skal fagudvalgene behandle forslag til driftsbudget og
investeringsoversigt.

Okonomiudvalget vedtog den 26.4.2017 budgetrammerne for driftsbudgettet 2018—-2021.
Fagudvalgene skal séledes drafte budgetoplagget for 2018-2021.

Der henvises til budgetmappen "Budgetoplag 2018-2021", som dannede grundlag for @konomiudvalgets behandling den
26. april 2017.

Budgetmappen bedes medbragt til medet.

Sagen forelegges Byplanudvalget til droftelse og vil ifelge tidsplanen blive fremlagt pé ny i juni-medet.
Sagsfremstilling
Byplanudvalgets budgetomréde fremgar af siderne 39-43 incl. i "Budgetoplaeg 2018-2021".

Byplanudvalget budgetramme for driftsbudgettet udger netto 1.824.000 kr. 1 2018 og 1.821.000 kr. 1 2019, 1.821.000 kr. i
2020 og 1.821.000 kr. i 2021.

Direktor og omradechefer vil pa medet gennemga udvalgets budget pa politikomrader.

Langsigtede politiske mal

De langsigtede politiske mal, som Kommunalbestyrelsen har vedtaget, fremgar under de enkelte udvalg i Budgetoplaeg
2018-2021. Frem mod vedtagelsen af Budget 2018 forholder fagudvalgene sig til forelabig malopfyldelse pa de
langsigtede mal. P4 mederne i maj og juni kan Byplanudvalget blandt andet drefte malene.

Serviceudgifter

Ved udarbejdelse af Budgetoplaegget er det lagt til grund, at rammen for kommunernes serviceudgifter for 2018 vil blive
fastsat som serviceudgifterne i budget 2017 tillagt pris- og lenfremskrivning samt effekten af moderniserings- og
effektiviseringsprojektet.

Med denne forudsetning som grundlag er kommunens beregnede serviceramme i budgetoplegget mere end overholdt i
2018, hvor der er en rummelighed i servicerammen pa 39,9 mio. kr. Tilsvarende er der god rummelighed i den forventede
serviceramme for 2019-2021.

Servicerammen for 2018 vil blive endeligt fastsat i forbindelse med de kommende gkonomiforhandlinger mellem
regeringen og KL.

Investeringsoversigt
Forslag til investeringsoversigt for 2018-2021 er indarbejdet i budgetoplaegget pa side 189-206.

Der er for Byplanudvalgets omrade ingen forslag til investeringsoversigten 2018-2021.

Horing

I henhold til tidsplanen for budgetlgningen sendes det samlede budgetforslag i hering hos rad, bestyrelser og
institutioner. Heringssvarene vil blive udsendt til Kommunalbestyrelsen 28.8.2017, séledes at Kommunalbestyrelsen er
orienteret om heringssvarene inden forstebehandlingen af budgetforslaget.

Indstilling
Direktionen foreslar,

1) at udvalget drefter de langsigtede politiske mal,



2) at forslag til driftsbudget dreftes, herunder eventuelle omprioriteringer inden for
udvalgets budgetramme, og
3) at forslag til investeringsoversigt dreftes.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 10-05-2017
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Erik Mollerup (V) deltog ikke i sagens behandling.
Bilag

Budgetoversigt 2018 opdateret 3. maj 2017



Punkt 3: Borgerundersogelse 2017

16/18059

Resumé

Rapporten fra borgerundersogelsen 2017 fremlaegges til droftelse sammen med borgernes kommentarer til
spergeskemaundersogelsen.

Sagen forelegges Byplanudvalget, Borne- og Skoleudvalget, Erhvervs-, Vaekst- og Beskaftigelsesudvalget, Kultur- og
Fritidsudvalget, Miljo- og Teknikudvalget og Social- og Sundhedsudvalget til dreftelse.

Sagsfremstilling

P& Okonomiudvalgets mede den 21. september 2016 blev det besluttet at gennemfore en borgertilfredshedsundersegelse i

begyndelsen af 2017 efter samme analysekoncept som den borgerundersaggelse, der blev gennemfort bade i 2009 og 2013.

Spergeskemaet blev godkendt pa @konomi- og fagudvalgenes mader i november 2016 og efter at fagudvalgene havde
haft mulighed for at kommentere og evt. tilfeje spergsmalene til undersogelsen.

Undersogelsen fandt sted i uge 3-8 (2017) og blev gennemfert af konsulent- og analysefirmaet Wilke A/S. For at opné en
representativ undersegelse, blev der tilfeldigt udtrukket 4.000 borgere pa baggrund af parametrene kon og alder, og disse
blev indbudt til at deltage i undersogelsen. Heraf modtog 3.730 invitation via e-Boks, mens 270 modtog invitationen
postalt, idet de var fritaget for at modtage digital post fra det offentlige. For at sikre en sa hej svarprocent som muligt blev
borgerne tilbudt en biografbillet efter eget valg til Birkerad Biograf eller Reprisen.

Der indkom 1.169 besvarelser, hvoraf 61 var mangelfulde og derfor ikke indgéar i analysen. Den endelige svarprocent er
saledes 28. Undersggelsen er statistisk valid. Besvarelsesprocenten ligger dog en del under niveauet for de seneste to
undersogelser, hvilket mé& formodes at heenge sammen med, at langt de fleste modtog invitationen via e-Boks.

Rapporten viser, at Rudersdals borgere er stort set uendret tilfredse med kommunens service og mere tilfredse, end
borgerne er pd landsplan. Rapporten viser ogsa, at borgerne samlet set er mest tilfredse med temaerne Kultur og Fritid,
Sundhed og Forebyggelse samt Trafik og Milje. I evrigt de samme omrader som i 2013. Tilfredsheden er lavest i forhold
til temaerne Arbejde og Erhverv, Byggesager og Sarlige behov.

Rapporten foreleegges til orientering og dreftelse sammen med de bemarkninger, som borgerne har afgivet i forbindelse
med besvarelse af spargeskemaet.

Indstilling

Direktionen foreslar, at borgertilfredshedsundersegelsen droftes.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 10-05-2017
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Erik Mollerup (V) deltog ikke i sagens behandling.
Bilag

Rudersdal Kommune Borgerundersogelse 2017 - Abne besvarelser.

Rudersdal Kommune Borgerundersegelse 2017 - Wilke Rapport



Punkt 4: Status for implementering af Borgerdialogpolitikken

17/3664
Resumé

Kommunalbestyrelsen vedtog d. 25. maj 2017 Borgerdialogpolitikken. Som del af implementeringen skulle omraderne i
foraret 2017 rapportere over for deres respektive fagudvalg, om hvilke initiativer der er sat i vaerk for at bringe
omradernes dialog med borgerne i fuld overensstemmelse med politikken for borgerdialog.

Byplanomrédet har som del af denne implementering arbejdet med en ny digital kommuneplan, forhandsdialog og
forbedring af hjemmesiden.

Sagen forelegges Byplanudvalget til orientering.
Sagsfremstilling

For at f4 Borgerdialogpolitikken til at leve i Rudersdal Kommune, har direktionen igangsat en implementering af
politikken i alle omraderne. Borgerdialogpolitikken indgar saledes i omradernes virksomhedsplaner, og med denne sag
redergeres overfor det respektive ansvarlige fagudvalg for de tiltag, som omrdderne har iverksat.

For at understotte arbejdet med at implementere Borgerdialogpolitikken vil Lederforum i 2017 beskeftige sig med,
hvordan man leder en organisation, som i stigende grad inddrager borgernes perspektiv og idéer i opgavelgsningen.
Borgerdialogpolitikken lagger op til at sikre, at kommunen inddrager borgerne, fordi “den gode dialog skaber bedre
losninger og bidrager til at gare Rudersdal Kommune til en attraktiv kommune”, som der bl.a. stér i
Borgerdialogpolitikken.

Direktionen har som et falles projekt for hele forvaltningen iverksat arbejdet med samskabelse som metode til
implementering af Borgerdialogpolitikken, som bl.a. udfoldes i fire samskabelsesprojekter. Barne- og Skoleudvalget,
Erhvervs-, Vakst- og Beskeftigelsesudvalget, Kultur- og Fritidsudvalget samt Social- og Sundhedsudvalget blev
orienteret om samskabelse som bidrag til at udmente Borgerdialogpolitikken den 08.02.2017. Arbejdet med samskabelse
understpttes endvidere af en uddannelse, som tilbydes medarbejderne i samarbejde med DTU Diplom.

Direktionen har derudover igangsat et atklaringsarbejde omkring hvilke initiativer der allerede er i gang, hvor borgerne
inddrages systematisk. Dette afklaringsarbejde vil kunne bidrage med gode eksempler og metoder til den fremtidige
organisering omkring borgerrettede opgaver.

I naeste afsnit redegores naermere for konkrete tiltag til implementering af Borgerdialogpolitikken.

Implementering af Borgerdialogpolitikken i Byplanomrddet

Planer og politikker

Ved udarbejdelse af lokalplaner og i sterre plansager arbejdes der for sterst mulig &benhed og sa tidlig inddragelse som
muligt. Byplan arbejder for at ga fra en myndighedskultur til en servicekultur, samtidig med at Byplan arbejder for at vi i
dialogen gar fra en rettighedskultur til en tillidskultur, som t.eks i indsatsen omkring det gode naboskab.

Forvaltningsmeessigt arbejdes der efter faste procedurer for inddragelse af borgere, erhvervsliv og grundejerforeninger. |
forbindelse med dette er der udviklet en praksis, hvor borgerne udover de lovpligtige heringer inddrages i forbindelse med
selve udarbejdelsen af forslag til kommuneplan, lokalplan, byudviklingsprojekter og politikker.

Ved udarbejdelse af Planstrategi og Forslag til Kommuneplan 2017 er der gennemfort tidligere inddragelse i form af
workshops (bl.a. p4 Rudersdalmadet), som har vaeret med til at seette fokus pa den strategiske by- og
landskabsudvikling/udvikling, revitalisering af bydelscentre og beskyttelse af kommunens fysiske verdier.

Udarbejdelse af kommunens nye Arkitektur- og Bevaringspolitik er sket i efter dialog mellem borgere, professionelle
akterer og grundejerforeninger. Her folges tillige op med uddeling af arkitektur- og bevaringsprisen 1. oktober 2017, som
inviterer til fortsat opmerksomhed og anerkendelse omkring arkitektur og bevaring.

P4 samme made er der arbejdet konkret med borgerinddragelse i forbindelse med udviklingsprojekter i bydelscentre, hvor
projekter er udviklet som samskabelsesprojekter, eksempelvis Trored Torv.



Ved udviklings- og planprocesser som vedrerer kommunens egne institutioner nedsattes der 1 dag kontaktudvalg, med
deltagelse af lokale. Kontaktudvalg folger sagen igennem hele processen og er med til at sikre en god dialog under selve
opforelsen og ibrugtagning. En lignende proces er under udvikling i forbindelse med grundsalg.

Arrangementer og moder med erhvervsliv og borgere
Borgerdialogpolitikken udmentes endvidere i Byplans daglige meder med foreninger, erhvervsliv og borgere.

Byplan arrangerer for eksempel arlige feelles mgder med henholdsvis grundejerforeninger, erhvervslivet og
ejendomsmeeglere, som gerne skal give storre indsigt og tilfredshed hos grundejerforeningerne, lokale virksomheder og
ejendomsmeglere med vilkar for byggesagsbehandling og ejendomsregistrering.

Selvbetjeningslosningen "Book din forhandsdialog pa nettet” er implementeret. Her har borgeren mulighed for at bestille
et mede med henblik pa at blive vejledt i forhold til de ensker, man har til en kommende byggesag, inden et egentligt
myndighedsprojekt udarbejdes og indsendes til behandling. Dette giver tillige en kvalitetssikring af det materiale, der
indsendes til en byggesagsbehandling og muligger dels forventningsafstemning med borgeren om muligheder for den
pagaeldende ejendom, sagsbehandlingstider og heringer. Borgerne har taget godt imod selvbetjeningslgsningen og
tilbagemeldingerne er, at man foler sig bade hort, imegdekommet og bedre kladt pa til processen.

I forhandsdialogen sattes endvidere fokus pa om “’det gode naboskab”, som medvirker til storre lokalt medansvar og
feerre naboklager.

Henvendelser og foresporgsler

Byplan modtager pa sin feelles mail ca. 500 skriftlige forespergsler om aret i forbindelse med byggesagsbehandling og
planmassige vurderinger. Op til 90 % besvares inden for 1-2 arbejdsdage. Et tilsvarende antal handteres ved direkte
henvendelse til medarbejdere og ledelse.

Som en integreret del af Byplans kanalstrategi indgar telefonbetjeningen for borgerne. Som folger dbningstiden i
borgerservice. Byplan modtager omkring 600 opkald manedligt og har en svarprocent pa 90 %. Herudover er der inden
for &bningstiden ligeledes adgang til personligt fremmede, hvor man kan fa vejledning hos en sagsbehandler.

Styrket borgerkommunikation og selvbetjening

Et grundlaeggende element i tilgangen til kommunens borgere er dbenhed og let adgang. Byplan har derfor i kommunens
grundkort og via Nemindsigtslesning og &bning af Filarkivet givet adgang til fuld selvbetjening i forhold til at orientere
sig i sager pa en ejendom.

Herudover arbejdes der lobende med forbedring af kommunikationen pa hjemmesiden og med at 4bne yderligere temaer
og forbedrede data i de digitale kort. Generelt sgges information pé hjemmesiden udarbejdet inden for en ramme, hvor
oplysningerne er orienteret mod brugernes interesser, for eksempel temaet ”Jeg vil bygge ...”

Konkret arbejdes der desuden med fortsat udvikling af hjemmeside i forhold til emner med stor fokus som haekke og
hegn, terreenregulering, indbliksgener og byggeriets kontekst, som gerne skal give bedre dialog og sterre fokus pa det
gode naboskab for en byggesag gér i gang.

Et andet eksempel er, at Forslag til Kommuneplan 2017 er udarbejdet som et digitalt subsite til hjemmesiden, og der er
arbejdet med bade tilgengelighed og sprog for at gere kommuneplanen til et godt redskab for alle.

Indstilling

Direktionen foreslar, at orienteringen tages til efterretning.
Vedtagelse i Byplanudvalget den 10-05-2017
BYPLANUDVALGET tager orienteringen til efterretning.

Erik Mollerup (V) deltog ikke i sagens behandling.
Bilag

Borgerdialogpolitik



Punkt 5: Forslag til Lokalplan 251 for et omriade ved Kohavevej og
Treredgardsvej - Kypergirden - Endelig vedtagelse

17/3664
Resumé

Den 11. januar 2017 vedtog Kommunalbestyrelsen at sende forslag til Lokalplan 251 for et omrade ved Kohavevej og
Treredgérdsvej i hering.

Forslaget har veret i otte ugers hering fra den 2. februar 2017 til og med den 30. marts 2017. Forvaltningen har modtaget
fem indsigelser, e&ndringsforslag og bemaerkninger til forslaget.

Forslaget foreleegges Byplanudvalget og Kommunalbestyrelsen til endelig vedtagelse.
Sagsfremstilling

Forslag til Lokalplan 251 omfatter Kypergarden beliggende Kohavevej 5 bestaende af tre matrikler, 5fi, Spu og 6a, Trered
By, Gl. Holte. Ved vedtagelsen af forslaget aflyses lokalplan 93 — for et omrade ved Kypergérden i Trered for disse
matrikler.

Formalet med lokalplanen er at udlaegge omradet til boligformal med mulighed for erhverv. Det er desuden et formal at
sikre de baerende bevaringsvardier i det eksisterende byggeri, og at nye boliger opferes med omtanke for den
bevaringsverdige eksisterende bebyggelse.

Lokalplanen indeholder bestemmelser, som fastleegger placering af ny bebyggelse og overordnede principper for
udformning af ny bebyggelse og for indretning af ubebyggede arealer.

Ved heringsperiodens udleb har forvaltningen modtaget fem bemaerkninger til forslag til Lokalplan 251.

Indsigelser og bemeerkninger
Indsigelserne er herunder kort sammenfattet i en raekke overordnede temaer:

- Mere liv i omradet
Dejlig med mere liv og flere bernefamilier i omrédet. Nye beboere er med til at understette bylivet i Trored.

- Bevaringsverdig bebyggelse
Positivt at den bevaringsverdige bebyggelse sikres, og at det oprindelige udtryk bevares.

-Trafikale forhold
Flere indsigere ensker ikke, at der skal vere overkersel til Troredgirdsvej. De foreslar, at der udelukkende etableres
overkersel til Kohavevej. De foreslér hastighedsdempende foranstaltninger pad Kohavevej i form af bump eller lignende.

Indsiger anfegter det saglige grundlag for forvaltningens vurdering af, at de to ud- og indkersler er oversigtsmassigt ens.
De mener ikke, at der kan opnds de af forvaltningen anferte oversigter pa grund af fysiske forhindringer, parkerede biler,
bygninger, beplantning og lignende.

Indsiger anfeegter, at boliger for Kypergardens matrikel kan f& adgang via Treredgardsve;j.

-Parkering
Forslag om at parkering i relation til den erhvervsmaessige anvendelse af ejendommen, skal ske pa parkeringsarealet med
overkersel til Kohaveve;j. Indsiger mener ikke, at 1,5 p-plads pr. bolig er tilstreekkelig.

-Anvendelse
Indsiger mener ikke, at lokalplanens anvendelsesbestemmelse til bolig- og erhvervsformal er i overensstemmelse med
kommuneplanens anvendelsesbestemmelse om centerformal.

-Miljescreening

Indsiger papeger, at miljoscreeningen er upracis for sd vidt angér anvendelsen til erhverv, og endvidere, at boligtypen
angives til at vaere teet lav. Endelig finder indsiger, at der ikke er foretaget en fuld vurdering af pavirkningen i forhold til
det omkringliggende omrdde med dben lav bebyggelse.



-Lavenergibebyggelse
Forvaltningen er blevet opmerksom pa, at der jf. planlovens § 15 ikke leengere er hjemmel til at fastlegge bestemmelser
vedr. krav om lavenergibebyggelse.

Forvaltningens vurdering

Fra borgere pa Treredgérdsvej har der i hele forlebet varet udtalt, at de ikke ensker vejadgang til Kypergarden fra
Treredgérdsve;j. | henhold til det trafiknotat, som var en del af behandlingen af forslaget, er det forvaltningens vurdering,
at denne losning vil vaere den trafikalt mest hensigtsmaessige.

Ved at fastholde, at det nye byggeri i lokalplanomrédet primart trafikforsynes fra Treredgérdsvej vil man sikre
overensstemmelse med kommunens politik pa trafiksikkerhedsomradet, der seger at placere udkersel ved sekunder ve;.
Det er et afgarende princip og der er samtidig mulighed for at regulere beplantningen, saledes at oversigtsforholdene ved
Treradgardsvej forbedres set i sammenhaeng med Kohavevejs kurvning.

I forleengelse af lokalplanen vil vejadgangen skulle behandles af vejmyndigheden.

I forhold til anvendelse og miljescreening er det forvaltningens vurdering, at miljescreeningen ikke pavirkes af, om der er
tale om teet/lav, eller etagebyggeri i to etager. Miljoscreeningen er i gvrigt genbehandlet i forbindelse med, at sagen
fremsattes anden gang i Byplanudvalget. Det er ligeledes ikke forvaltningens vurdering, at forholdet til den
omkringliggende tet/lav bebyggelse ikke er fuldt oplyst.

Det foreslés, at § 7.5 "Ny bebyggelse skal opferes som lavenergibebyggelse i henhold til det til enhver tid geeldende
bygningsreglement” udgér, da der i leengere er hjemmel jf. planlovens § 15.
Indstilling

Direktionen foreslar indstillet, at Lokalplan 251 for et omrédde ved Kohavevej og Treredgardsvej — Kypergarden vedtages
med den i sagsfremstillingen foresldede a&ndring.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 10-05-2017

BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltrddt med 4 stemmer (Axel Bredsdorff (L), Anika Rée, Seren
Hyldgaard (V) og Jens Bruhn (A)) for og 2 stemmer (Claus Holmegaard Larsen (I) og Jacob Jensen (0)) imod.

Jacob Jensen (@) afgav den stemmeforklaring, at de sigtelinjer som blev fremlagt pa kommunalbestyrelsens mede den 25.
januar 2017, inddrager omréder af nabogrunde med beplantning og parkering, som blokerer det frie udsyn. Kommunen
ber ikke vedtage en lokalplan med fastlagte udkerselsforhold baseret pé sddanne sigtelinjer uden ved aftale med de
berarte grundejere eller ved ekspropriation at have sikret, at de bererte omrader ogsa giver frit udsyn for udkerende trafik
fra Troredgardsve;.

Forinden bortfaldt et endringsforslag fremsat af (Claus Holmegaard Larsen (I)): ”Ud- og indkerselsforhold skal ske fra
Kypergaarden til Kohavevej og de 4 haver nedleegges, herudover bibeholdes projektet” med 2 stemmer (Claus
Holmegaard Larsen (I) og Jacob Jensen () for og 4 stemmer (Axel Bredsdorff (L), Anika Rée (V), Seren Hyldgaard (V)
og Jens Bruhn (A) imod.

Henvendelse af 10. maj fra Jens Nergaard indgik i sagens behandling.

Erik Mollerup (V) deltog ikke i sagens behandling.
Bilag

Indsigelser og bemaerkninger til LP251 skema.

Indsigelser og bemarkninger.

LP251



Punkt 6: Birkebakken 1, matr. nr. 3In, Bistrup By, Bistrup - Ansegning om
dispensation fra Lokalplan 4

17/3664
Resumé

Bistrup Menighedsrad har ansegt om dispensation fra Lokalplan 4 med henblik pé at etablere en mere tilgengelig
stifering gennem et grent areal nord for Bistrup Kirke.

Dispensationsansegning og tegningsbilag, som illustrer endringsforslaget, er vedlagt.

Sagen forelegges Byplanudvalget til beslutning.
Sagsfremstilling

Bistrup Menighedsrad ejer ejendommen Birkebakken 1, matr.nr. 3In, Bistrup By, Bistrup. Foruden Bistrup Kirke bestar
ejendommen af et offentligt tilgeengeligt parkareal bestdende af en s@, graesarealer og to gennemgaende stier. Stierne
forbinder kirken med Bistrup Trafikplads og centeromradet ved Vaseve;.

Det er Lokalplan 4 for et omrade ved Bistrup Kirke til offentlige formal (Kirkelige formal), som er vedtaget i 1978, der
gaelder for ejendommen. Det fremgar af lokalplanens § 3.4, at omradets friarealer skal vere tilgengelige for
offentligheden og anvendes som park eller lignende anleg.

Lokalplanens § 5 om vej- og stiforhold og lokalplanens kortbilag fastleegger udformningen af stiferingen gennem
omradets friarealer. Stiferingen i lokalplanen afviger i mindre omfang fra de aktuelle faktiske forhold pé ejendommen.

Af lokalplanens § 9 fremgar det, at belysning af stier kun ma finde sted efter kommunalbestyrelsen godkendelse.

Ansogning om dispensation
Bistrup Menighedsrad har tilkendegivet, at den aktuelle stifering enskes @ndret af hensyn til at skabe en mere tilgengelig
adgang til omradet ved at nedlaegge to trappeanlaeg ved Bistrup Kirke og Bistrup Trafikplads.

Trappeanlaegget ved kirken enskes nedlagt og erstattes af handicapvenlige udgange est og vest for kirken og sognegarden.

Trappeanlaegget ved trafikpladsen enskes nedlagt og erstattet af ny sti med slotsgrus, som etableres med lav haldning, og
som gor stien tilgengelig for brugere af rollatorer, kerestole m.v. Stiens udformning er vedlagt.

For at kunne skabe en tilgengelig stiforing enskes gennemfort terreenregulering, som indebarer af lavtliggende arealer
haves med ca. 1 meter. Den ansggte terreenaendring er vedlagt.

Nedlagte stiarealer beplantes med gres i lighed med de omkringliggende arealer.

Menighedsradet har tilkendegivet, at man ikke har gnske om at bevare parkbelysning i omradet, medmindre det enskes af
Rudersdal Kommune.

Dispensation
Kommunalbestyrelsen kan efter planlovens § 19 dispensere fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i
strid med planens principper.

Det er forvaltningens vurdering, at den endrede stiforing og terreenregulering vil sikre bede adgangsmulig til Bistrup
Kirke og parkarealet for personer med beveagelseshandicap. Det vurderes samtidig, at endringerne ikke medferer
negative konsekvenser for andre borgergrupper eller for omradets udtryk.

Det er derfor forvaltningens anbefaling, at dispensationsansggningen imedekommes. Dette under forudsaetning af og i
henhold til lokalplanens § 9:

- At eksisterende sti nedlegges

- At belysning der folger den eksisterende stiforing nedlegges,

- At nyt tryghedsskabende belysningsprojekt etableres langs den nye stifering

- At belysningsprojektet ikke giver et generende lys i parkomradet

Naboorientering



Ansegning om dispensation er sendt til orientering hos ejendomsejerne mellem det kommunalt ejede parkeringsareal og
Vasevej nord for parkomrédet og Furesg Solpark Grundejerforening, som ligger umiddelbart syd for parkomrédet.

Indstilling

Direktionen foreslar, at forvaltningen, under forudsetning af, at der ikke fremkommer vasentlige bemarkninger fra
naboer, bemyndiges til at meddele dispensation til etablering af erstatningssti og terreenregulering pa ovennavnte vilkar.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 10-05-2017
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Erik Mollerup (V) deltog ikke i sagens behandling.
Bilag

Ansegning fra menighedsrad.

Forslag til ny placering af sti



Punkt 7: Gengehusvej 253, matr. nr. 2ac, Sandbjerg By, Birkerod —
Landzonetilladelse til opfersel af nyt opbevaringsvaksthus og
mellembygning

17/3664
Resumé

Rosager Consulting anseger pa vegne af Deichmann Planter, der ejer Gengehusvej 253 om landzonetilladelse til opforsel
af nyt opbevaringsveksthus samt mellembygning til eksisterende veeksthuse pé ejendommen.

Ejendommen ligger i landzone, som en del af ”Gengehuse”, som er en samling enfamiliechuse samt tidligere gard og
erhvervsbebyggelse (bl.a. drivhus) beliggende langes Gengehusvangen og Gengehusvej. Ejendommen er beliggende pé
begge sider af Gengehusve;.

Sagen forelegges Byplanudvalget til beslutning.
Sagsfremstilling

Der ansgges om opfersel af et opbevaringsvaksthus for planter pa 513 m? samt en mellembygning pa 48 m? il
eksisterende vaeksthuse.

Pé ejendommen findes i dag en bygning, som anvendes til kontor og kantine for de ansatte.

Alle gvrige bygninger er opfort som vaeksthuse pa i alt 1084m?, der er dakket med glas eller kanalplader. Alle
eksisterende vaeksthuse og ligeledes det nye omfattet af ansegningen anvendes/ skal anvendes til opbevaring og dyrkning
af planter, der szlges og udlejes.

Indretningen af alle vaeksthusene er udfert med gulve af enten beton eller fliser. Der er ikke yderligere indretning i
vaeksthusene.

Det samlede areal af vaeksthuse pé ejendommen vil blive 1645 m?. Ejendommens samlede matrikelareal er p& 11.685 m>.

Ejendommen er beliggende i landomrédet gst for Rude Skov og Hasterkeb og inden for verdifuldt landskab, der er
udpeget i Kommuneplan 2013. Derudover er ejendommen beliggende i en gren kile udpeget i Fingerplan 2013.

Ejendommen er beliggende indenfor kommuneplanens rammeomrade He.L2 og er udlagt som landomrade og
anvendelsen er fastlagt til jordbrug og rekreativt formal. Det ansegte projekt forudsatter en eendring af
rammebestemmelserne for matr.nr 7000k, da denne matrikel ligger i rammeomrade Sa.T1, hvor anvendelsen er udlagt til
motorvej. En sddan @ndring finder sted i Kommuneplan 2017 og er af teknisk karakter efter motorvejens endelige
afgreensning.

Deichmann Planter er inde i en positiv udvikling og ensker at udvide deres aktiviteter, derfor anseges der om opfersel af
et opbevaringsveksthus og mellembygning.

Opbevaringsvaeksthuset opferes som to store drivhuse ved siden af hinanden i forlengelse. Mellembygningen udferes
med ensidet haeldning i stratag, og placeres imellem de to sammenbyggede drivhuse og eksisterende drivhus/vaksthus.

Der er deklareret en vandhovedledning langs Helsingermotorvejen, som projektet holder afstand til, sédan at denne
hovedledning ikke bliver berort.

Ejendommen er beliggende i landomradet est for Rude Skov og Haesterkeb. Ejendommen beliggende indenfor
kommuneplanens rammeomrade Ho.L2 og er udlagt som landomrade og anvendelsen er fastlagt til jordbrug og rekreativt
formal. Det ansegte projekt forudsetter en @ndring af rammebestemmelserne for matr.nr. 7000k, da denne matrikel ligger
i rammeomrade Sa.T1, hvor anvendelsen er udlagt til motorvej. En sddan @ndring er foreslaet i forslag til Kommuneplan
2017. Forvaltningen foreslar derfor, at landzonetilladelse afventer den endelige vedtagelse af Kommuneplan 2017.

Det ansegte kraver landzonetilladelse. Der er tale om opferelse af et opbevaringsvaksthus og mellembygning i
forbindelse med eksisterende vacksthus til virksomheden. Dette med en afstand pa 12 meter til narmeste skel.



Forvaltningen har veret pa besigtigelse pa ejendommen og veret i dialog med ejer. Ejer kunne oplyse, at de kan
merklegge vest gavlene, bade i de eksisterende drivhuse og i det ansegte opbevaringsvaksthus.

Opbevaringsvaeksthuset vil blive knap 8,5 meter hegje og er dermed ca. 2 meter hgjere end de eksisterende drivhuse. Ejer
oplyste ved besigtigelsen, at der vil blive opfert en mindre jordvold pé vest siden af de eksisterende drivhuse og det
ansggte opbevaringsvaksthus. Pa denne jordvold vil der blive lavet beplantning, der skal skeerme for drivhusene og
opbevaringsvaksthuset, herunder mindske genskin.

Det er forvaltningens vurdering, at grundsterrelsen pd ejendommen kan tale en udvidelse som den ansegte, da
Vejdirektoratets frasolgte del af matr.nr. 7000k Sandbjerg By nu er sammatrikuleret med 2ac Sandbjerg By, og
anvendelsen under et foreslds endret i Kommuneplan 2017.

Der legges vagt pé, at der er tale om udvidelse i forbindelse med lovligt eksisterende erhverv med en placering langs
motorvejen og med god afstand til naboerne.

Det er derfor forvaltningens anbefaling, at der med et rimeligt hensyn til naboerne, kan meddeles de fornedne tilladelser
til det ansagte, pa felgende vilkér:

a) Der etableres en mindre jordvold med beplantning vest for eksisterende drivhuse og det ansegte opbevaringsvaksthus,
der skeermer ind mod naboejendommene mod vest og mod Gengehusve;j.

b) der etableres en beplantning der skeermer mod motorvejen, uden at det kommer i konflikt med vandhovedledningen

c¢) Der etableres morklaegningsgardiner af vestvendte gavle i eksisterende drivhuse og opbevaringsvaksthus.

d) Der indgés en aftale om styring af lys og maerklegning, som reducere generne ved lys i veeksthusene.

e) Kommuneplan 2017 bliver vedtaget.

Ansggningen er sendt til orientering hos naboerne til ejendommen, og der er indkommet 3 indsigelser, som primeert
forholder sig til lys i drivhusene, hejden pa de nye drivhuse og afstand til skel. Det er forvaltningens vurdering, at
indsigelserne sarligt er vedrerende belysning kan imedekommes gennem de ovennavnte punkter, mens indsigelser
vedrerende hgjde og placering ikke er imgdekommet, da det er forvaltningens vurdering, at byggeriets hgjde og placering
imedekommer de normale krav til et erhvervsbyggeri i landzone.

Indstilling

Direktionen foreslér, at der, under forudsatning af, at der meddeles landzonetilladelse pa de nevnte vilkar, til opfersel af
nyt opbevaringsvaksthus samt mellembygning.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 10-05-2017

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag med den tilfgjelse, at udvalget til ad c) preciserer, at der skal
merklaegningsgardiner i bade nord- og vestvendte gavle, og at det forudseettes, at den eksisterende randbeplantning
bibeholdes i videst muligt omfang efter forvaltningens nermere godkendelse.

Henvendelse af 8. maj fra Sylvia Rothschild indgik i sagens behandling.

Erik Mollerup (V) deltog ikke i sagens behandling.
Bilag

Placering af nyt veeksthus og afskaermende vold
facadetegning

tegning af jordvold og beplantning

Heringssvar

Foto af gavl med lys, indsigelse 3



Punkt 8: Forslag til nyt byrum i Birkered - Anlaegsbevilling

17/6436
Resumé

Bycenterudvalget besluttede pa mede den 19.04.2017 at oversende nedenstiende sag til behandling i udvalg og
Kommunalbestyrelsen:

Bycenterudvalget besluttede den 17.08.2016 at sende projektet "Legeplads for alle aldre” til videre behandling i
forvaltningen. Projektet betegnes nu som “Teglporten — et nyt byrum i Birkerod” og Ramboll er valgt som ny rddgiver.
Ramboll har i dialog med forvaltningen og brugerne i omrddet udarbejdet et dispositionsforslag og budget for
indretningen af byrummet. Dispositionsforslaget er vedlagt som bilag.

Sagen har tidligere veeret til orientering pd Bycenterudvalget den 10.2.2016 som “Legeplads for alle aldre — forprojekt til
orientering og droftelse”.

Sagen foreleegges Bycenterudvalget til godkendelse

Sagen foreleegges Kultur- og Fritidsudvalget, Social- og Sundhedsudvalget, Berne- og Skoleudvalget og Byplanudvalget
til orientering og Milje- og Teknikudvalget, Jkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen til godkendelse.

Sagsfremstilling

1 efteraret 2014 blev den samlede Kommunalbestyrelse preesenteret for en idéskitse til et multifunktionelt byrumsprojekt
placeret mellem Birkerod Hovedgade, Aktivitetscenteret Teglporten, Toftevangskolen og Birkerad Idreetscenter. Efter
preesentationen udviklede forvaltningen i samarbejde med Lokale- og Anleegsfonden byrumsprojektet ”Legeplads for alle
aldre”.

Lokale- og Anlcegsfonden valgte i sommeren 2016 ikke at fortscette samarbejdet, hvorfor projektet ikke lcengere betegnes
som “Legeplads for alle aldre”.

For at styrke sammenhcengen med Rudersdal Kommunes ovrige arbejde med at skabe aktivitet i det offentlige rum er
projektet blevet udarbejdet pd tveers af forvaltningerne. Hensigten med det bilagte dispositionsforslag er at skabe et nyt
attraktivt byrum, der dbner op og giver mere plads til bade passage, ophold og forskellige aktiviteter for borgere i flere
aldersgrupper.

Byrummet er en del af den sdkaldte “kulturakse” i Birkerod Bymidte, og det er hensigten, at forslaget skal skabe bdde en
bedre passage og muliggore forskellige aktiviteter og ophold i samme byrum og pa den mdde samtidig skabe et nyt socialt
samlingssted i Birkerod Bymidte i lighed med Kulturomrddets aktivitetsoaser

Dispositionsforslaget indebcerer ny beleegning sdledes, at byrummet vil fremstd som et sammenhcengende rum. Det
foreslas, at der skabes ensartet beleegning bestdende af teglklinker, som differentierer i farver mellem varme rode-brune
og sorte nuancer. Disse farver vil harmonere godt med de omkringliggende bygninger i rode teglsten.

Hvor det er muligt, udvides den eksisterende sti til en bredere passage og enkelte steder med nye mindre pladsdannelser.
Langs byrummet placeres siddemeobler af trce, som sammen med belcegningen vil skabe genkendelighed og give karakter.
Siddemoblernes udformning signalerer modested, ophold og giver mulighed for at fa pulsen ned. Aktivitetsredskaberne
placeres strategisk i den nye passage og giver mulighed for, pd forskellige vis, at fa pulsen op.

Den nye beplantning har til hensigt at abne omrddet op og sammen med ny belysning at skabe sammenhceng og mere
tryghed. De eksisterende bagepur fjernes til fordel for lavere og stedsegronne bunddeekkende buske, og ned mod
biblioteket etableres plantebede med blomstrende greesser. Kirsebcertreeer plantes som en rygrad langs hele passagen og
vil pryde byrummet med hvide blomster i fordret.

De eksisterende belysningsarmaturer fungerer som den primeere belysning og vil blive suppleret enkelte steder. Omkring
siddemaobler og legeelementer samt ved beplantningen og i tunnellen forslds en effektbelysning, som fremheever
aktivitetsomrdderne i de morke timer og vil veere med til at skabe storre tryghed og sammenhceng ned igennem byrummet.
Belysningen i tunnelen forventes gennemfort som et kunstprojekt under Kulturomradet.

Det bemeerkes, at der kan forekomme sma cendringer til det bilagte dispositionsforslag i forbindelse med, at projektet
feerdigdetaljeres i lobet af foraret.



Tidsplan
Det forventes, at byrummet kan etableres efter folgende overordnede tidsplan:

Marts — april Projekteringsperiode frem til udbud
April — maj Politisk behandling

Juni Tilbudsperiode

Juni/juli Kontrakt og feerdig detaljering

August — november: Anlegsperiode

Projektet udfores i flere etaper, og det forventes at std feerdigt i efterdret 2017.

Okonomi og finansiering
Projektets samlede anlcegsokonomi er 5,5 mio. kr., hvoraf de 500.000 kr. er brugt pd indkeb af aktivitetsredskaber i 2016
til brug for Aktivitetscenteret Teglporten, og finansieret af Aldreomrddet.

Der resterer herefter en udgift pd 5 mio. kr., som foreslas finansieret sdledes:

o [ investeringsplanen er der til projekt nr. 452018, Bycenterudvalg, Byrumsprojekt i Birkerad afsat 3.024.000 kr. i
rddighedsbelob

o Projekt nr. 452019, Aktivitetsoaser, er tidligere aftalt at medga til finansieringen af projektet. Der er for projektet
afsat 500.000 kr. i radighedsbelob

o Der er for projekt nr. 152043, Trafikplan for Birkerod by, et mindreforbrug efter feerdiggorelse af Bregneradvej
m.m. pd 2,8 mio. kr. Det foreslds, at der heraf anvendes 1,5 mio. kr. til finansiering af Byrum i Birkerod.

Endelig vil flytning og cendring af belysning pd stien belobe sig til ca. 500.000 kr., som afholdes af driftsbevilling for
vejbelysning

Indstilling

Direktionen foreslar, at projektforslaget godkendes og til moderne i maj foreleegges Kultur- og Fritidsudvalget, Social- og
Sundhedsudvalget, Borne- og Skoleudvalget og Byplanudvalget til orientering og Miljo- og Teknikudvalget,
Okonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen til godkendelse.

Vedtagelse i Bycenterudvalget den 19.04.2017
BYCENTERUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.
Daniel E. Hansen (V) og Soren Hyldgaard (V) deltog ikke i sagens behandling

Indstilling

Direktionen foreslér, at orienteringen tages til efterretning.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 10-05-2017
BYPLANUDVALGET tager orienteringen til efterretning.

Erik Mollerup (V) deltog ikke i sagens behandling.
Bilag

Byrumsprojekt - skitseforslag 03.04.2017



Punkt 9: Byager Vange 1-148, matr.nr. 3co Kajerod By, Birkerod -
Ansegning om midlertidige genhusningsboliger i forbindelse
energirenovering

17/3664
Resumé

Creo Arkitekter har pa vegne af Boligselskabet Birkebo segt om opstilling af midlertidige genhusningsboliger i
forbindelse med energirenovering af bebyggelsen i Byager Vange. Opstilling af midlertidige genhusningsboliger vil
kraeve dispensation fra bestemmelser i Partiel Byplanvedtegt nr. 17 (PBV 17).

Sagen forlegges Byplanudvalget til beslutning.
Sagsfremstilling

Ejendommen er beliggende pé hjernet af Byagervej og Stenlekken i Birkered. Bebyggelserne er opfort 1977 bestar af 95
stk. 1-plans klyngehuse med sma haver, feellesvaskeri og selskabslokale, og administreres af Boligselskabet Birkebo.
Omrédet omkring ejendommen er bebygget med enfamilichuse og rekkehusbebyggelse for aldre.

I forbindelse med planer om energirenovering af bebyggelserne pa ejendommen er det nedvendigt med midlertidige
genhusning af de bererte beboer i udferelsesperioden. Energirenoveringen vil forega i perioden fra september 2017 til
primo 2020, fordelt pa 8 etaper. P4 ejendommen er der begranset plads til genhusningsboliger, idet bebyggelsen er tact
bebygget med snavre pladsforhold, beskyttet sg og en gren kile i omradet. Samtidig enskes P-pladser bibeholdt af hensyn
til byggepladsforholdene. De midlertidige genhusningsboliger vil overholde det nugaeldende energikrav til boliger, og de
onskes placeret pd de grenne omrader pa egen matrikel, dog uden for gron kile pa egen matrikel.

Under etape 1 til 5 vil der vaere i alt 8 stk. 4-vaerelses og 8 stk. 2-vaerelses midlertidige genhusningsboliger. Under etape 6
til 8 vil der veare i alt 6 stk. 4-varelses og 8 stk. 2-verelses midlertidige genhusningsboliger.

De enkelte midlertidige genhusningsboliger vil blive flyttet mellem etaperne:

Under etape 1 skal der mod Byagervej anvendes 2 stk. 4-varelses og 8 stk. 2-varelses og mod Stenlekken 6 stk. 4-
vaerelses midlertidige genhusningsboliger.

Under etape 2 til 5 skal der mod Byagervej anvendes 4 stk. 4-vaerelses og 8 stk. 2-verelses og mod Stenlekken 4 stk. 4-
verelses midlertidige genhusningsboliger.

Under etape 6 til 8 skal der mod Byagervej anvendes 4 stk. 4-vaerelses og 8 stk. 2-verelses og mod Stenlekken 2 stk. 4-
veaerelses midlertidige genhusningsboliger.

Ejendommen er omfattet af Partiel byplanvedtagt nr. 17 (PBV 17) med tilherende tilleeg, tilleg 2 og tilleg til tilleeg nr. 2,
og kommuneplanens ramme Bi.B20, som fastlegger omradets anvendelse til lav, koncentreret boligbebyggelse.

Det ansegte overholder ikke nedenstidende bestemmelser i PBV 17, eller afstands- og hejdekrav i Bygningsreglement
2015 (BR15):

A.PBV 17, § 6, stk. 2 om, at udnyttelsesgraden ikke ma overstige 0,25

- Der sages om dispensation til overskridelse af udnyttelsesgraden i forbindelse med opsatning af midlertidige
genhusningsboliger under udferelsesperioden. Med de midlertidige genhusningsboliger vil udnyttelsesgraden komme op
pa 0,272 under udferelsesperiode pa ca. 3 ar. Dog vil det overholde kommuneplanens rammebestemmelse om, at
bebyggelsesprocent ikke mé overstige 30 % for omradet. Med de midlertidige genhusningsboliger vil
bebyggelsesprocenten komme op péa 27,7 %.

B. Tilleeg nr. 2 til PBV 17, § 2, litra ¢ om, at reservere et areal til anleeg af 2 m hgj stejvold mod Byagerve;.
- Der spges om dispensation til midlertidig fjernelse af eksisterende jord-/stgjvold for at give plads til midlertidige
genhusningsboliger. Ansgger vil efter endt renovering genetablere jord-/stejvolden.

C. Tilleeg til tilleeg nr. 2 til PBV 17 om, at bebyggelsen kun ma opfores i overensstemmelse med den pa vedhaftede
kortbilag viste retningsgivende bebyggelsesplan, med angivelse af 95 boliger med 31 supplementsrum og en
feellesbygning.



- Ejendommen er allerede fuldt udbygget, og der seges om dispensation til midlertidig opstilling af 16 ekstra boliger i
form af midlertidige genhusningsboliger under udferelsesperioden pé ca. 3 ér.

D. Kap. 2.2.3.2 i BR15 om, at ingen del af bygningens ydervaegge eller tag ma vere hgjere end 1,4 x afstand til skel mod
nabo og sti og at mindste afstand til skel mod nabo, vej og sti er 2,5 m.

- De midlertidige genhusningsboliger enskes placeret mellem 1,1 — 2,5 m fra vejskel (fortorv) med en hgjde op til 3,5 m
fra terraen til tag og kraever derfor, at der foretages en helhedsvurdering efter byggeloven.

Forvaltningens vurdering og bemcerkninger
Ad. A. Det er forvaltningens vurdering, at overskridelsen kan accepteres, idet midlertidige genhusningsboliger vil blive
fjernet efter endt renovering. Dertil er kommuneplanens rammebestemmelser om bebyggelsesprocent overholdt.

Ad. B. Forvaltningen vurderer, at fjernelse af jord- og stejvold kan accepteres, idet anseger vil genetablere
jord-/stgjvolden efter endt renovering.

Ad. C. Energirenoveringen af boligerne er sa omfattende, at beboerne ikke kan blive boende i egen bolig. Derfor er det
ngdvendigt med midlertidige genhusningsboliger Det er forvaltningens vurdering, at overskridelse af den retningsgivende
bebyggelsesplan kan accepteres, idet opsaetning af midlertidige genhusningsboliger pa egen matrikel er tidsbegrenset til
ca. 3 ar og umiddelbart ikke vurderes at vere til gene for naboer.

Ad. D. Det er forvaltningens vurdering, at ops&tning af midlertidige genhusningsboliger tattere end 2,5 m fra skel og
hgjere end kravet vil kunne godkendes, idet det ikke ses at medfere skygge- og indbliksgener til nabogrunde.

Horing
Forvaltningen foretager i forbindelse med ansegningen en kombineret partshering og naboorientering pa baggrund af
afvigelser fra bestemmelserne i byplanvedtaegten og bygningsreglementet.

Indstilling

Direktionen foreslér, at forvaltningen bemyndiges til at meddele de nadvendige midlertidige dispensationer fra Partiel
Byplanvedtagt nr. 17, forudsat at der ikke kommer veasentlige indsigelser i forbindelse med den kombinerede partshering
og naboorientering.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 10-05-2017

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag med den tilfejelse, at det henstilles til boligselskabet, at de
midlertidige boliger gives et ordentligt udseende mod offentlig vej, eventuelt med gren beplantning.

Erik Mollerup (V) deltog ikke i sagens behandling.
Bilag

Bilag 1- Byager Vange.pdf
Bilag 2- Byager Vaenge
Bilag 3 - Byager Vange.pdf
Bilag 4- Byager Venge
Bilag 5 - Byager Vange

Bilag 6 - Byager Vange



Punkt 10: Godkendelse af lineoptagelse - Gl. Holte Boligselskab afd. 4
Skovkanten 1-86

17/7994

Resumé

Gl. Holte Boligselskab, Skovkanten, afd. 4, Skovkanten 1-86, 2840 Holte anmoder om kommunal godkendelse til
laneoptagelse uden kommunal garanti i forbindelse opgradering af udearealer og lejepladser.

Sagen forelaegges for Byplanudvalget til godkendelse.

Sagsfremstilling

Boligkontoret Danmark anseger som administrator for Gl. Holte Boligselskab, Skovkanten 1-86, afd. 4, om kommunal
godkendelse til laneoptagelse i forbindelse med opgradering af udearealer og legeplader, budgetteret til i alt 461.860 kr.
Bebyggelsen er opfort i 1985 og bestér af 86 lejemal. Lejen udger 1.052,00 kr. pr. m2 jf. arsregnskabet 2016.

Projektet er budgetteret med handverkerudgifter pa 376.800 kr. og evrige omkostninger til omkring 85.060 kr. I alt
461.860 kr.

Finansieringen:
20-arigt kreditforeningslan, i alt 461.860 kr.

Ydelsen pa ovennaevnte kreditforeningslan forventes arligt at belgbe sig til 36.949,00 kr. svarende til en lejestigning pa
0,68 % eller gennemsnitligt 35,00 kr. pr. bolig pr. maned.

Projektet og finansieringen, uden kommunal garanti, er godkendt af organisationsbestyrelsen pad medet den 20. februar
2014 og efterfolgende dreftet og godkendt pa afdelingsmedet den 18. marts 2014. Beslutningen er saledes i
overensstemmelse med almenboliglovens § 37B.

Det er forvaltningens vurdering, at afdelingens beslutning om opgradering af udearealer og lejepladser er ngdvendig for at
have et attraktivt udendersmiljg, der er en del af en velfungerende boligafdeling. Da der er tale om lejeforhgjelse pa under
5 %, skal kommunen ikke godkende den pagaldende lejeforhgjelse.

Forvaltningen vurderer, at anmodningen om optagelse af kreditforeningslén kan godkendes, jf. almenboliglovens § 29,
stk. 1.

Indstilling

Direktionen foreslér, at laneoptagelsen godkendes.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 10-05-2017
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Erik Mollerup (V) deltog ikke i sagens behandling.



Punkt 11: Godkendelse af lAneoptagelse - Gl. Holte Boligselskab afd. 1
Skoleparken 1

17/7993

Resumé

Gl. Holte Boligselskab, Skoleparken 1, afd. 1, Malmbergsvej 1-21 og 6-44, 2840 Holte anmoder om kommunal
godkendelse til laneoptagelse uden kommunal garanti i forbindelse opgradering af udearealer og lejepladser.

Sagen forelaegges for Byplanudvalget til godkendelse.

Sagsfremstilling

Boligkontoret Danmark ansgger som administrator for Gl. Holte Boligselskab, Skoleparken 1 afd. 1, om kommunal
godkendelse til laneoptagelse i forbindelse med opgradering af udearealer og legeplader, budgetteret til i alt 4.586.835 k.
Bebyggelsen er opfort i 1949 og bestér af 264 lejemal. Lejen udger 859,00 kr. pr. m2 jf. drsregnskabet 2016.

Projektet er budgetteret med handverkerudgifter pa kr. 3.947.500 kr. og evrige omkostninger til omkring 639.335 kr. [ alt
kr. 4.586.835 kr.

Finansieringen:

20-arigt kreditforeningslan 2.086.835 kr.
Traekningsret, Landsbyggefonden 2.500.000 kr.
I alt: 4.586.835 kr.

Ydelsen pa ovennavnte kreditforeningslan forventes arligt at belgbe sig til 250.571,00 kr. svarende til en lejestigning pa
1,68 % eller gennemsnitligt 80,00 kr. pr. bolig pr. méned.

Projektet og finansieringen, uden kommunal garanti, er godkendt af organisationsbestyrelsen p&d medet den 20. februar
2014 og efterfolgende dreftet og godkendt pa afdelingsmedet den 19. marts 2014. Beslutningen er séledes i
overensstemmelse med almenboliglovens § 37B.

Det er forvaltningens vurdering, at afdelingens beslutning om opgradering af udearealer og legepladser er nedvendig for
at have et attraktivt udendersmilje, der er en del af en velfungerende boligafdeling. Da der er tale om lejeforhgjelse pa
under 5 %, skal kommunen ikke godkende den pagaldende lejeforhgjelse.

Forvaltningen vurderer, at anmodningen om optagelse af kreditforeningslén kan godkendes, jf. almenboliglovens § 29,
stk. 1.

Indstilling

Direktionen foreslér, at laneoptagelsen godkendes.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 10-05-2017
BYPLANUDVALGET tiltraeder Direktionens forslag.

Erik Mollerup (V) deltog ikke i sagens behandling.



Punkt 12: Forslag til Lokalplan 253 for et omride ved Kong Valdemars Vej
og Attemosevej — Endelig vedtagelse

17/3664
Resumé

Den 26. oktober 2016 vedtog Kommunalbestyrelsen at sende Forslag til Lokalplan 253 for et omrade ved Kong
Valdemars Vej og Attemosevej i hering. Forslaget har vaeret i hering fra den 11. november 2016 til den 10. januar 2017.

I forbindelse med heringen har antallet af indsigelser/bemerkninger veeret begraenset til 4.

Forslag til Lokalplan 253 foreleegges Byplanudvalget og Kommunalbestyrelsen til endelig vedtagelse.
Sagsfremstilling

Formalet med Lokalplan 253 for et omrade ved Kong Valdemars Vej og Attemoseve;j er:

- at sikre at bevaringsverdig bebyggelse fastholder sine arkitektoniske kvaliteter og indpasning til stedet.

- at sikre at bebyggelse pa ejendommene opferes med respekt for gravhgjen og den oprindelige bebyggelsesstruktur i et
plan.

- at sikre at friarealerne opleves som en dben og sammenhangende struktur med indkig til den fredede gravhej fra
offentlig vej og sti.

Ved heringsperiodens udleb har forvaltningen modtaget 2 bemarkninger til forslag til Lokalplan 253. Efter
heringsperiodens udleb er der indgéet yderligere 2 indsigelser/bemerkninger, som indgér i behandlingen af
lokalplanforslaget.

Zndringsforslag med forvaltningens bemarkninger og forslag er gennemgaet i det vedlagte notat.

Indsigelserne vedrorer iser lokalplanforslagets bestemmelser om hegn. Der er fremsendt ensker om mulighed for hegning
langs naboskel ved bebyggelserne mod vej og sti for at opnd en sterre grad af privathed til den enkelte bolig. Herudover er
der fremsendt enske om skerpede krav om, at trddhegn ikke ma vare synlige fra Kong Valdemars Vej eller Attemosevej,
samt at hgj beplantning reduceres for at styrke indkig til gravhejen.

Forvaltningen foreslar, at der sker folgende @ndringer af bestemmelserne i lokalplanen:

§ 5.2 udgéar. Bestemmelser om placering af byggeri, herunder carporte, garager, udhuse, skure, hegn og lignende foreslas
indarbejdet i § 6.3.

§ 6.3 revideret bestemmelse: Bebyggelse mad kun opfores inden for de viste byggefelter pd kortbilag 2. Dette geelder ogsd
for garager, carporte udhuse, skure, faste hegn og lignende.

Der er tilfejet til bestemmelsen i § 6.3 at carporte, garager, udhuse, skure, faste hegn og lign. ogsa er omfattet af
bestemmelsen om, at bebyggelse skal placeres indenfor byggefeltet.

§ 9.2, revideret bestemmelse: For at sikre indkig til gravhajen er der pd kortbilag 2 indtegnet indsigtsarealer til
gravhajen, markeret med gront. Pd disse arealer, md der alene hegnes i naboskel og kun i form af et lavt tradhegn med en
maksimal hajde pd 1,2 meter. I ovrige naboskel kan der placeres faste og levende hegn, som er maksimalt 1,8 meter.

§ 9.3, revideret bestemmelse: Mod vej og sti md hojden pd hegn ikke overstige 1,8 meter, dog maksimalt 1,4 meter mod sti
og vej inden for de pd kortbilag 2 med gront markerede indsigtsarealer til gravhaj.

Eventuelle faste hegn mod vej og sti skal placeres min.1 meter fra vej- og stiskel og der skal etableres et levende hegn, i
form af en tcet gron beplantning foran hegnet mod vej- og stiarealet. Levende hegn skal placeres min. 40 cm. fra vej- og
stiskel.

Kortbilag 2 har faet indarbejdet markeringer af indsigtsarealer til gravhgj, hvor der gelder skerpede bestemmelser 1
forhold til hegning

Bestemmelserne er @ndret sdledes, at levende og faste hegn kan placeres udenfor byggefelt mellem ejendommene samt
mod sti og vej under hensyntagen til indsigt til gravhejen. Herunder er det preciseret, at al bebyggelse skal placeres



indenfor byggefelterne. Kortbilag 2 tydeligger arealer, der er serlig felsomme i forhold til indsigt til gravhgjen, hvor der
er skerpede bestemmelser i forhold til hgjde og valg af eventuelle hegn.

Det er forvaltningens vurdering, at &ndringerne ikke forudsatter gennemforelse af ny hering, samt at de ikke har
indflydelse pa den gennemforte screening og vedtagelse i henhold til miljevurderingsloven.

Indstilling

Direktionen foreslar indstillet, at Lokalplan 253 for et omrade ved Kong Valdemars Vej og Attemosevej vedtages endeligt
med de af forvaltningen foreslaede aendringer.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 10-05-2017
BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.

Erik Mollerup (V) deltog ikke i sagens behandling.
Bilag

Lokalplan 253 endelig
Tegningsbilag 2 - Lokalplan 253
Skema med indsigelser og bemaerkninger Lokalplan 253

Bemarkninger til lokalplanforslaget
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