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Punkt 1: Meddelelser



Meddelelser

RESUME

Byplanudvalget godkendte at pkt. 17 optages pa dagsordenen.

Praestegardshaven

Birgitte Kortegaard orienterede om de gennemfarte plejetiltag i Preestegardshaven, herunder at det
feeldede tree ikke var bevaringsveerdigt.

Helsingermotorvejens udvidelse

Birgitte Kortegaard orienterede om Helsinggrmotorvejens udvidelse og greensen mellem
Vejdirektoratets myndighedsomrade om Rudersdal Kommunes myndighedsomrade. Sagen
foreleegges pa det kommende made.

Kollonihaveforbundet
Iben Koch orienterede om made med Kolonihaveforbundet.

Henriksholm

Byplan er dialog med bygherre om konkrete bygge@nsker, der gnskes indarbejdet i det kommende
tilleeg til lokalplanen.

Sagen forelaegges Byplanudvalget pa et kommende made.



Punkt 2: GREATER COPENHAGEN - Strategisk samarbejde

14/23643
Bilag

Notat om GREATER COPENHAGEN samarbejde



GREATER COPENHAGEN - Strategisk samarbejde

RESUME

Kommunerne i KKR Hovedstaden og KKR Sjaelland samt Region Hovedstaden og Region Sjeelland
samarbejder om etablering af et feelles brand og erhvervsrettede initiativer for regionen.

Sagen foreleegges Erhverv-, Veekst- og Beskaeftigelsesudvalget, Kultur- og Fritidsudvalget og Byplanudvalget
til dreftelse af strategiske prioriteringer.

Sagen har den 9. december veeret forelagt Erhvervs- og Veekstradet i Rudersdal.

Sagsfremstilling

GREATER COPENHAGEN-samarbejdet er et forsag pa at samle den funktionelle Region Hovedstaden og Skane
under et samlet brand og en raekke udviklingsinitiativer - det vil sige de kommuner og omrader, der gkonomisk
haenger sammen med og orienterer sig mod Kgbenhavn. GREATER COPENHAGEN-samarbejdet hed oprindeligt
Fokuseret Vaekstdagsorden, men skiftede navn til COPENHAGEN. Efter gnske fra de Skanske kommuner og
regioner er navnet andret til GREATER COPENHAGEN.

Visionen er:

"I 2020 har Fokuseret Veekstdagsorden skabt et internationalt knudepunkt for investeringer og viden og gget den
gkonomiske veekst og beskeaeftigelse, sa regionen er mindst pa niveau med de mest succesfulde metropoler i
Europa.”

Ideen er at samle regionen om en feelles branding og konkrete projekter for at gare regionen mere attraktiv for
udenlandske investeringer og arbejdskraft. Samarbejdet forsgger at samle ressourcerne i hele regionen, saledes
der skabes faelles erhvervsudvikling, der bygger pa opbakning, ejerskab og engagement i hele det gstlige Danmark
og Skane.

GREATER COPENHAGEN-samarbejdet er forstret og forankret i KKR Hovedstaden og KKR Sjeelland.

GREATER COPENHAGEN-samarbejdet er organiseret i:

Bestyrelse — Det besluttende politiske forum (Bestyrelsen bestar af regionsradsformaendene for Region
Hovedstaden og Region Sjeelland, formeend og naestformaend for de to KKR og Overborgmesteren fra Kabenhavns

Kommune. Der er reserveret en plads til svensk deltagelse).

Styregruppe — Sikrer eksekvering af bestyrelsens beslutninger (Styregruppen bestar af 1-2 embedsmaend pa
direktgrniveau fra de 5 partnerorganisationer).

Sekretariat — Sikrer udmgntning af og fremdrift i besluttede initiativer.

Konkrete initiativer
GREATER COPENHAGEN samarbejdet er pt. organiseret i 8 projekter:

*Feelles brand GREATER COPENHAGEN

*Feelles international bes@gstjeneste og modtageapparat
*Feelles digital investorportal

*Feelles indsats om kompetencelgft i turisme- og serviceerhverv
*Feelles charter pa infrastrukturomradet



*Feelles fedevareindsats
*Fallesregional international borgerservice — international house
*Feelles opslag til kommuneplan og Den regionale veekst- og udviklingsstrategi

INDSTILLING

Direktionen foreslar, at de strategiske prioriteringer for Rudersdal Kommune i forbindelse med GREATER
COPENHAGEN-samarbejdet drgftes.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 14-01-2015
BYPLANUDVALGET drgftede de stratetiske initiativer og tilslutter sig de i notatet foreslaede beslutninger.

Vedtagelse i Kultur- og Fritidsudvalget den 14-01-2015
KULTUR- OG FRITIDSUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Vedtagelse i Erhvervs-, Vaekst- og Beskaftigelsesudvalget den 14-01-2015
KULTUR- OG FRITIDSUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.



Punkt 3: Forslag til Lokalplan 246 for ejendommen Hersholm Kongevej 51
ved Rude Skov - Endelig vedtagelse

13/11322
Bilag
Ejers kommentarer til lokalplanforslaget

Lokalplan 246



Forslag til Lokalplan 246 for ejendommen Hgrsholm Kongevej 51 ved Rude
Skov - Endelig vedtagelse

RESUME

Kommunalbestyrelsen vedtog pa made den 24. september 2014 forslag til Lokalplan 246 for ejendommen
Harsholm Kongevej 51 ved Rude Skov samt afgarelse om ikke at gennemfare miljgvurdering i henhold til Lov
om miljgvurdering af planer og programmer.

Lokalplanforslaget har veeret i hgring fra den 6. oktober 2014 til og med den 1. december 2014.

Lokalplanforslaget foreleegges Byplanudvalget og Kommunalbestyrelsen til endelig vedtagelse.

Sagsfremstilling

Formalet med Lokalplan 246 for eiendommen Harsholm Kongevej 51 ved Rude Skov er,

at udpege ejendommens tidligere skovlgberhus, kalehus og staldbygning som bygninger med hgj bevaringsveerdi,
at give mulighed for opfarelse af et nyt enfamiliehus med respekt for ejendommens bevaringsveerdige bebyggelse,
terreenforhold og landskabelige beliggenhed, og

at give mulighed for at anvende de bevaringsveerdige bygninger til café, galleri og stattefunktioner for den rekreative
anvendelse af Rude Skov, dog séaledes at en anvendelse til café skal kombineres med en anvendelse til galleri
og/eller stgttefunktioner.

| hgringsperioden er der indkommet aendringsforslag til lokalplanforslaget fra ejeren af ejendommen.

Ejer ansker,

at der gives mulighed for at opfgre det nye enfamiliehus med gren tagl@sning, sa det i hgjere grad tilpasses den
omgivende natur,

at der gives mulighed for integration af solceller i terrassetaget pa det nye hus med en bestemmelse om, at det
designmaessigt ikke ma fa negativ effekt pa ejendommens fremtraeden, og

at betegnelsen ’lund’ udgar af bestemmelsen om at bevare det hgijtliggende areal med frugttraeer.

Forvaltningen foreslar, at ejers gnsker imgdekommes med en andring af falgende lokalplanbestemmelser:
e §7.1, afsnit 2 aendres til: "Tag kan udfgres som grgn taglgsning med sedum eller med rgde teglsten, begge
dele i princippet som symmetrisk sadeltag.”

o §7.2, hele bestemmelsen e&ndres til: "Der kan opsaettes solfangere eller solceller pa bygningens facader og
tag under forudseetning af, at det kan integreres og underordne sig bygningens udtryk, og pa en made sa det
ikke pavirker ejendommens bevaringsveerdier”.

o §8.1 e&endres ved at’Lunden’ erstattes med ’'Arealet’.

Redeggarelsesdelen til Iokalplanen foreslas andret i overensstemmelse hermed.

Det er forvaltningens vurdering, at eendringerne ikke forudsaetter gennemfgrelse af en ny hgring samt at de ikke har
indflydelse pa den gennemfarte screening og vedtagelse i henhold til miljgvurderingsloven.

INDSTILLING

Direktionen foreslar indstillet, at Lokalplan 246 for ejendommen Harsholm Kongevej 51 ved Rude Skov
vedtages endeligt med de foreslaede sndringer.




Vedtagelse i Byplanudvalget den 14-01-2015

BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt, med den pa mgdet foreslaede aendring af lokalplanens

pkt. 11.1, 2. dot, som aendres til: ” Inden den bevaringsvaerdige bebyggelse kan tages i brug til café, galleri og/eller
stattefunktioner for den rekreative anvendelse af Rude Skov, skal der indgas aftale om parkering.”



Punkt 4: Forslag til Lokalplan 233 for Ebbered og Tilleeg 4 til
Kommuneplan 2013 - Endelig vedtagelse
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Bilag

Samledeindsigelser.pdf
Tilrettet Lokalplanforslag

Indsigelsesbehandling.doc.pdf



Forslag til Lokalplan 233 for Ebberad og Tillaeg 4 til Kommuneplan 2013 -
Endelig vedtagelse

RESUME

Kommunalbestyrelsen vedtog den 24. september 2014 at udsende Forslag til Lokalplan 233 samt Forslag til
tilleeg 4 til Kommuneplan 2013 for et omrade i Ebbergd i offentlig hering. | heringsperioden, der lgb i perioden
10. oktober — 5. december 2014, indkom 5 bemaerkninger og indsigelser.

Af vedlagte bilag fremgar forvaltningens forslag til behandling af de indkomne bemaerkninger og indsigelser,
ligesom disse er vedlagt i deres fulde ordlyd.

Sagen forelaegges Byplanudvalget og Kommunalbestyrelsen til beslutning.

Sagsfremstilling

Lokalplan 233 og tilleeg 4 til Kommuneplan 2014 for et omrade i Ebberad, blev udarbejdet med det formal at
muliggare at bygningerne til kommunens Botilbud Ebberad i Ebbergd kan nedrives og erstattes af nye bygninger.
Lokalplanen har til hensigt at sikre, at ny bebyggelse indpasses i kulturmiljget. Det er samtidig et formal, at
understgtte det veerdifulde kulturmiljg i Ebbergd ved at fastleegge bevaringsbestemmelser for den bevaringsveerdige
bebyggelse i omradet.

Forslaget til Lokalplan 233 samt Tilleeg 4 til Kommuneplan 2013 har veeret udsendst i offentlig haring i perioden 10.
oktober — 5. december 2014. Derudover har der i hgringsperioden veeret afholdt et offentligt mgde om sagen. |
forbindelse med haringsperioden indkom 5 bemaerkninger og indsigelser:

1. Grundejerforeningen Svaneparken, Feelleshusforeningen og Vejlauget i Ebberad.
2. Mette Haugaard Jeppesen, Biskop Svanes Vej 58 s, 3460 Birkergd

3. Handicapradet Rudersdal Kommune v. Anne Anbo.

4. Morten Sandorff, Biskop Svanes Vej 52, 3460 Birkerad.

5. Rudersdal Museer, Jon Voss og Steen Nielsson.

| vedlagte bilag, der dels indeholder kopi af de indkomne bemaerkninger og indsigelser i deres helhed og dels et
resumé heraf, foreligger forvaltningens forslag til behandling og besvarelse af disse.

Bemeaerkningerne og indsigelserne drejer sig hovedsageligt om:
- Begraensning af byggemuligheder i delomrade A

- Anvendelsen af omradet til blandt andet offentligt botilbud

- At hegn i omradet skal veere levende hegn.

Pa baggrund af de indkomne bemaerkninger og indsigelser samt forvaltningens forslag til behandling af disse,
foreslar forvaltningen, at der sker fglgende aendringer i Lokalplan 233 i forbindelse med den endelige vedtagelse:

- Det preeciseres i § 6.2, at der i delomrade A ikke kan opfares nye selvstaendige bygninger med undtagelse af
skure, udhuse, carporte samt ngdvendige tekniske anleeg.

- | § 6.4 vedr. ny bebyggelse i delomrade A begreenses ny bebyggelse pa matr. nr. 1c og 1 ag fra 3 etager eksklusiv
keelderetage til 2 etager eksklusiv keelderetage. Begraensningen beror pa, at den eksisterende bebyggelse pa disse
matrikler er beliggende teet op af skovbrynet samt taet op af bevaringsveerdig bebyggelse.

- Der gives i §7.6, § 7.14 samt § 8.5 mulighed for ogsa at anvende farven NCS-8000 (grasort) til udhuse, skure og
udhaeng.



- | § 8.8 eendres stgrrelsen pa ovenlysvinduer fra 120x80 cm til 140x80 cm og farven aendres fra NCS S5500N til sort
eller marke gra.

- Der gives i § 8.7 mulighed for at fare tagmateriale pa bevaringsvaerdige bygninger tilbage til det oprindelige
tagmateriale.

- Det fastlaegges, at hegn i omradet skal veere levende hegn. Pa det flles friareal ma der ikke opfgres levende
hegn. Safremt det feelles friareal graenser op til en etagebebyggelse, ma der i en zone pa 5 m fra bebyggelsens
facader etableres haekke.

- Parkeringsudlaegget op mod pilealléen til Ebbergdvej i Delomrade B indsnaevres.

- Det tilfgjes 1 § 7.6 og § 8.11 at etablering af udhuse, skure samt carporte til bebyggelsen, der ikke er udpeget som
villaer, forudsaetter en samlet plan for de enkelte ejendomme, og at planen skal godkendes af Kommunalbestyrelsen.

Det er forvaltningens vurdering, at de foreslaede aendringer som falge af haringssvarene, ikke har et omfang, der
ngdvendigger en ny haringsperiode, forinden endelig vedtagelse i Kommunalbestyrelsen.

INDSTILLING

Direktionen foreslar indstillet, at Lokalplan 233 samt tillaeg 4 til Kommuneplan 2013 vedtages endeligt med
ovenstaende endringer.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 14-01-2015
BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.



Punkt 5: Lejerbo, Rudersdalvej 112-126, afd. 173 - Renovering, Skema B
tilsagn

14/34730



Lejerbo, Rudersdalvej 112-126, afd. 173 - Renovering, Skema B tilsagn

RESUME

Kommunalbestyrelsen har den 19. december 2012 godkendt skitseforslag og tilsagn om kommunal
garantistillelse pa 50 % af 34,8 mio. kr. samt principtilsagn om femtedelsordning med et 1an pa kr. 1.000.000 i
henhold til den forelgbige finansiering pa kr. 51.800.000 (Skema A) i forbindelse med en omfattende
renovering af 48 almene lejeboliger i afd. 173 Rudersdalvej, Lejerbo.

Renoveringssagen har veeret i udbud og Lejerbo, afd. 173 Rudersdalvej anmoder om godkendelse af
finansieringen med optagelse af realkreditlan inklusiv kommunale garantier fgr byggestart (Skema B).

Sagen blev forelagt Byplanudvalget den 12. november 2014, men blev efterfalgende trukket fra
@konomiudvalgets dagsorden den 19. november 2014, da der blev fremsendt nye supplerende oplysninger fra
boligselskabet.

Sagen forelaegges Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen har den 19. december 2012 godkendt forlag til helhedsplan i forbindelsen med renoveringen
og forelgbig finansiering pa kr. 51.800.000, samt principtilsagn pa femtedelsordning pa kr. 1.000.000.

Femtedelsordningen er en seerlig driftsstatte/kapitaltilfarsels, der gives for at holde lejen nede pa et rimeligt niveau.
Behovet for femtedelsordningen vurderes af Landsbyggefonden efter ansagning fra afdelingen. Det er
Landsbyggefonden, der vurderer, hvor stort et behov der er og angiver belgb for femtedelsordningen.

Den kommunale godkendelse har dannet grundlag for skema A-ansggningen til Landsbyggefonden. Den forelgbige
finansieringsplan er efterfalgende godkendt af Landsbyggefonden den 29. maj 2013 uden andringer.

Lejerbo har som administrator for Rudersdalvej afd. 173 fremsendt ansggning om kommunal godkendelse af ny
finansiering, der efter udbud af renoveringsprojektet som hovedentreprise pa i alt kr. 67.062.000 fordeler sig pa
optagelse af 2 1an, kommunal garanti for 2 1an, lejeforhgjelse samt kapitaltilfgrsel.

Herudover har afdelingen vedtaget, at der skal ske kgkkenudskiftning i forbindelse med en vedtaget kollektiv raderet
for alle 48 lejemal, der samlet belgber sig til kr. 3.341.000 og finansieres med henlaeggelser samt et realkreditlan.

Den kollektive raderet gennemfgres ved, at der pa et afdelingsmg@de traeffes beslutning om at gennemfare bestemte
forbedringer af det lejede efter lejernes gnske. Forbedringerne finansieres med et realkreditidn med max Igbetid pa

30 ar.

Opretning. renovering og miljgfremmende foranstaltninger jf. almenboliglovens § 91.

Ejendommen er opfart i 1972 og bestar af 2 blokke med i alt 48 lejemal i 3 etageplan og med et samlet areal pa
4.621,2 m2.

I henhold til den udarbejdede helhedsplan fremgar det, at bygningernes fysiske tilstand traenger til et ekstraordineert
laft for at opna tidsvarende lejeboliger, der sikre udlejning og gkonomien i afdelingen.

Den oprettende del af renoveringsarbejdet pa ejendommen omfatter betonarbejder og efterisolering af facaderne og



etageadskillelsen samt isolering af tag, udskiftning af teeret rgr og udskiftning af gulve, udskiftning af vinduer og dare,
fornyelse af facaderne ved opgangene, lukning af altaner, samt installation af brandalarmer i alle boligerne.

Miljgforbedrende foranstaltninger af de udendgrs arealer omfatter ny beplantning og belysning af terreen med
supplerende nye beleegninger, samt nye baenke, espalier og nye terrasser.

Herudover vil der ske renovering af legepladser.
Byggetilladelse er behandlet af Byplan og meddelt den 4. december 2013.

Tidsplan

| henhold til den nuvaerende tidsplan forventes det at renoveringsprojektet begynder primo 2015 og forventes feerdig
18 maneder senere, svarende til sommer 2016.

Finansieringen

Det er iseer de @gede krav til isolering af taget, facaderne og gulvene, der er blevet langt mere omfattende og
dermed langt dyrere end farst budgetteret. £ndringer i forbindelse med udskiftningen af dgre og vinduer, samt
renoveringen af altaner og altangange jfr. kravene i BR10, har medfgrt forhgjede udgiftsposter i budgettet og
a&ndring af sammensaetningen i finansieringen.

Dette er arsagen til, at tallene i budgettet for renoveringssagen efterfglgende ikke har kunnet holde sig inden for det
anslaet og forelgbig belgb péa kr. 51.800.000 (Skema A).

Det samlede renoveringssum fordeler sig saledes:

Opretningsarbejde mv. (Stoettet, ydelsesstatte
fra staten)

Forbedringsarbejder (Ustgttet) Kr. 28.778.140
Udgifter i alt Kr. 67.062.000

Kr. 38.283.860

Renoveringssummen foreslas finansieret saledes:

Stottet lan, 30 arigt realkredit 100 % kommunegaranti Kr. 38.284.000
Ustattet 1an, 30 arigt realkredit 66,45 % kommunegaranti Kr. 28.778.000
| alt Kr. 67.062.000

Finansiering af den kollektive raderet til kekkenudskiftning fordeler sig saledes:

Henlaeggelser Kr. 500.000
Realkreditlan, 20 arigt Ingen kommunegaranti Kr. 2.841.000
Udgifter i alt Kr. 3.341.000

Afdelingen har pa afdelingsmadet den 25. september 2013 godkendt den samlede renovering og finansieringen pa
kr. 67.062.000 med den foreslaede lejeforhgjelse, samt kgkkenudskiftning via den kollektive raderet.

Kapitaltilfgrslen

For at kunne holde lejeudgifterne pa et rimeligt niveau er der behov for et arligt stattebelab.
Samlet set vil statten i obligationslanets Igbetid udgere kr. 5.000.000 (kapitaldepot), der fordeles mellem kommunen,



realkreditinstituttet og Landsbyggefonden.
| forbindelse med kapitaltilfarslen har Nykredit den 13. november 2013 meddelt at de deltager i femtedelsordningen
med et lan pa kr. 1.000.000.

Generel fordelingsnggle for kapitaltilfarslen er saledes:

1/5 — Rudersdal Kommune, lan Kr. 1.000.000
1/5 — Nykredit realkredit, lan Kr. 1.000.000
1/5 — Afd. 173, tilskud Kr. 1.000.000
2/5 — Landsbyggefonden Kr. 2.000.000
| alt Kr. 5.000.000

Den 1 million som kommunen Ianer afdelingen skal indbetales til Landsbyggefonden, der efterfalgende sgrge for, at
der oprettes et pantebrev. Lanet vil veere rente og afdragsfrit i en periode pa 15 ar.

Virkning af investeringer og kapitaltilfgrslen

Efter det gennemfarte renoveringsarbejde og ikrafttreedelse af finansieringen vil der uden investering og tilfarelse af
kapital ske en forhgjelse af lejen pr. m2 fra det nuveerende niveau pa kr. 719 (1. maj 2013) til kr. 1.445,00 svarende
til en stigning pa kr. 726 pr. m2.

Med ydelsesstatte fra staten pa kr. 1.500.000 arligt svarende til kr. 325 pr. m2 og kapitaltilfgrslen pa kr. 500.000
arligt de naeste 10 ar svarende til kr. 108 pr. m2, samt sparet vedligehold svarende til kr. 52 pr. m2 kan lejen
nedbringes med kr. 485 pr. m2, hvilket medfgrer at den egentlige lejestigning udger kr. 241 pr. m2. Lejen vil
efterfalgende komme til at udgaere 960 pr. m2 svarende til en stigning pa 33,52 %.

| forbindelse med den kollektive raderet til kekkenrenovering vil lejestigningen pavirkes af de individuelle valg. Men
safremt der vaelges den maksimale kakkenrenovering vil der skulle tillaegges den manedlige husleje kr. 602
svarende til en lejestigning pa 9-16 % afhaengigt af, hvor stor en lejebolig den enkelte lejer har.

Procedure

Da der er tale om vaesentlige andringer ved ejendommen i forbindelse med renoveringsprojektet skal sagen
forelaeegges kommunalbestyrelsen til godkendelse jfr. Almenboliglovens § 28, stk. 1.

Optagelse af lan med udstedelse af pant i ejendommen skal tillige godkendes af kommunalbestyrelsen, jfr.
Almenboliglovens § 29, stk. 1.

Lejeforhgjelser over 5 % kraever kommunalbestyrelsens godkendelse jfr. Aimenboliglovens § 10.

Landsbyggefondens tilsagn om ydelsesstgatte til 1an til opretning, forbedringer og miljgforbedringer gives i henhold til
Almenboliglovens § 91, stk. 1, der tillige gives under forudseetning af, at kommunalbestyrelsen garanterer for de
optagne lan, jfr. Aimenboliglovens §§ 91, stk. 6 (stattet [an) og 98 (ustattet lan). Starrelsen af de kommunale garantier
beregnes af realkreditinstituttet efter bestemmelsen i Aimenboliglovens § 127, stk. 1.

Landsbyggefonden yder herudover driftsstotte ved kapitaltilfersel pa baggrund af femtedelsordningen, der betyder at
kommunalbestyrelsens medvirken er ngdvendig, jfr. Aimenboliglovens §§ 92, stk. 1, 96 og 97.

| forbindelse med den kollektive raderet er der her tale om en stigning der overstiger 5 % af den arlige husleje, jfr.
Almenboliglovens § 10. Optagelse af et realkreditlan i den forbindelse kraever tillige godkendelse i henhold til

Almenboliglovens § 29, stk. 1.

Det er forvaltningens vurdering, at det er ngdvendigt at gennemfarer den pagaeldende renovering og den beskrevne



finansiering for at opna en moderne og tidssvarende ejendom. Den anfgrte finansiering er tillige med til, at lejen
holdes pa et fornuftigt niveau pr. m2.

INDSTILLING

Direktionen foreslar indstillet,

1) at kommunen godkender renoveringsprojektet (Skema B) med en lejeforhgjelse som angivet ovenfor, og
med den foreslaede finansiering med stattet realkreditlan pa kr. 38.284.000 med 100 % kommunegaranti, og
ustettet realkreditldn pa kr. 28.778.000 med 66,45 % kommunegaranti,

2) at kommunen godkender at bidrage til kapitaltilfgrslen med en femtedel svarende til Ian pa kr. 1.000.000, og
3) at kommunen godkender, at afdelingen optager ustattet realkreditlan pa kr. 2.841.000 uden

kommunalgaranti i forbindelse med kollektiv raderet af kekkenrenovering svarende til en lejestigning pa 9-16
%.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 14-01-2015
BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.



Punkt 6: Gengehusvej 259, matr. nr. 4x m.fl. Sandbjerg By, Birkerod -
Opforelse af ny staldbygning og magasinbygning til erstatning for
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Gongehusvej 259, matr. nr. 4x m.fl. Sandbjerg By, Birkergd - Opforelse af ny
staldbygning og magasinbygning til erstatning for eksisterende bebyggelse

RESUME

Pa vegne af ejeren af landbrugsejendommen Gangehusvej 259 ans@ger interesserede kebere om tilladelse til
at opfare ny staldbygning og ny magasinbygning til brug for hestepension m.m. Staldbygningen og
magasinbygningen skal erstatte eksisterende staldbygning og flere mindre bygninger.

Ejendommen er beliggende i landzone og ligger som en af flere landbrugsejendomme i det grenne band, der
straekker sig fra Rude Skov og frem til Helsinggrmotorvejen, som udggr ejendommens gstlige greense.

Ejendommen er omfattet af skovbyggelinje og greenser mod syd op til fredningen af Sgllergd Naturpark.

Sagen foreleegges Byplanudvalget til vedtagelse.

Sagsfremstilling

Ansgger gnsker, udover at bebo ejendommen, at fortsaette ejendommens eksisterende lovlige drift som
hestepension, dog saledes at antallet af hestebokse reduceres fra 26 til 18.

For at opfylde hestelovens nye krav til boksstarrelser for heste gnsker ansgger at erstatte en stgrre og en mindre
stald med en ny staldbygning.

Derudover gnskes opfgrt en ny magasinbygning, der skal anvendes til opbevaring af landbrugsmaskiner, hg, foder,
halm m.m. og ophaengning af privat malerisamling.

Eksisterende ridehus pa ejendommen vil blive renoveret og fire eksisterende hestebokse i eksisterende ridehus vil
blive nedlagt.

Landbrugsejendommen udggr et areal pa 58.771 m? og er i dag bebygget med 11 bygninger, der i alt har et
etageareal pa 2.136 m2

Udover at opfylde hestelovens nye krav til boksstarrelser m.m. gnsker ansgger at rydde op i fordelingen af funktioner
mellem forskellige bygninger og at nedrive flere spredt beliggende mindre bygninger.

Den samlede bebyggelse vil saledes i hgjere grad bliver samlet i aksen omkring hovedhuset, der med fritliggende
garage/fyrrum er beliggende i den sydvestlige del af ejendommen og ridehuset, der ligger nordgst for hovedhuset.

Ejendommens fremtidige bebyggelse vil besta af falgende 6 bygninger, der i alt vil have et etageareal pa ca. 2.990
m2

- Bygning A og B: Eks. stuehus (bolig) og garagebygning med fyrrum pa ialt 329 m2.

- Bygning C: Eks. medhjaelperbolig pa 158 m?, som skal anvendes til bolig for hestepasser.

- Bygning D: Eks. ridehus pa 1.005 m? godkendt af det tidligere HUR pa betingelse af, at eksisterende hegn mod @st
syd og vest bevares og taget udfares med mark, deempet beleegning.

- Bygning E: Ny staldbygning pa 816 m? inkl. 100 m? overdaekket mgdding m.m. mod gst. Staldbygningen opfares
med valmet tag, der vil fremsta som grent tag beplantet med Mos Sedum. Facaderne vil blive bekleedt med hardttree.
| hovedparten af kippen gnskes integreret et vandret lysband, som skal give det forngdne dagslys til hestebokse
m.m. Hgjden fra terraen til kip pa valmet tag vil vaere 6 m.

- Bygning F: Ny magasinbygning pa 500 m? i grundplan til brug for dels opbevaring af landbrugsmaskiner, hg, foder,
halm/spaner m.m. og dels opbevaring/ophaengning af privat malerisamling. En del af magasinet vil veere nedgravet i
terraen og den vil blive udfgrt med keelder. Magasinbygningen opfgres med fladt tag i en betonkonstruktion.



Formuren vil fremsta med relief og dele af facaden vil blive beplantet med grenne klatreplanter for at fa bygningen til
at fremsta graen. | tagfladen gnskes etableret nordvendte ovenlys med solfanger pa sydvendte flader. Ovenlysene vil

blive trukket tilbage for ikke at virke dominerende. Fra terraen til overkant af betonmur vil veere ca. 5 m, dog ca. 4 m

mod @st, hvor bygningen er nedgravet i terraen.

Til dagsorden er vedlagt redeggrelse og situationsplaner for eksisterende og fremtidig bebyggelse pa ejendommen,
herunder de forskellige bygningers anvendelse.

Endvidere er vedlagt situationsplan og facadetegninger, herunder angivelse af placering i terreen, for den nye
staldbygning og den nye magasinbygning.

Ejendommen er beliggende i landzone samt inden for grgn kile, omrade med landskabelige vaerdier og
rammeomrade Hg.L2 i Kommuneplan 2013. Ejendommen er endvidere omfattet af naturbeskyttelseslovens
generelle skovbyggelinje fra skovstykket syd for ejendommen.

Den § 3-beskyttede sg pa ejendommen bergres ikke af det ansggte.

Rammebestemmelserne for Ha.L2 fastleegger omradets generelle anvendelse til landomrade og omradets
anvendelse til jordbrug og rekreative formal. De granne kiler og omraderne med landskabelige veerdier skal
friholdes for yderligere bebyggelse og anlaeg til beboelse, erhverv og andre bymaessige formal samt anlaeg af
organiserede fritidsformal.

Da hestepension ikke kan betragtes som landbrugsmaessig drift kraever opferelsen af en ny staldbygning til
fortseettelse af en lovligt eksisterende, men reduceret, hestepension meddelelse af landzonetilladelse, herunder
hensyntagen til skovbyggelinje. Det samme gar opferelsen af en ny maskinbygning til maskiner og oplag til brug for
hestepensionen samt opmagasinering/ophaengning af privat malerisamling.

Forvaltningens vurdering:

Forvaltningen finder gnsket om at samle forskellige funktioner pa ejendommen i to starre bygninger for god og
hensynsfuld i forhold til eiendommens beliggenhed i et veerdifuldt landskab. De nye bygningers beliggenhed
indordner sig i forhold til den bebyggelse, der gnskes bevaret og vil i forhold til omgivelserne veere afskaermet af
markante treeraekker.

Det skal dog bemaerkes, at den nye stald ikke opfylder husdyrgodkendelseslovens afstandskrav for sa vidt angar
den ene staldlaenge. Der vil dog kunne meddeles dispensation fra afstandskravet, hvis det kan dokumenteres, at
den valgte placering opfylder andre hensyn og det i @vrigt kan dokumenteres, at der med placeringen ikke vil opsta
forurening eller vaesentlige gener for naboer. Forvaltningen er positiv over for en sadan dispensation.

Forvaltningen har ingen bemaerkninger til de to bygningers anvendelse. Staldbygningen opfylder hestelovens krav til
boksstarrelser for store heste og magasinbygningens anvendelse til sdvel opmagasinering af maskinel m.m. til brug
for hesteholdet og opbevaring/ophaengning af en privat malerisamling vurderes ikke at veere i strid med
kommuneplanens anvendelsesbestemmelser. Det forudsaettes dog, at den private malerisamling ikke anvendes
erhvervsmeaessigt.

Af hensyn til oplevelsen af det veerdifulde landskab ber det i forhold til de to nye bygningers udformning veere et vilkar
for meddelelse af landzonetilladelse, at savel staldbygning som magasinbygning opferes uden isaetning af

hejtliggende, dominerende vinduesband og markante ovenlys.

Lysindtaget til bade primaere og sekundaere rum i staldbygningen skal primaert etableres i facader og kan eventuelt
suppleres med vinduer nedsaenket i tagkonstruktionen.

Magasinbygningen kan udfgres med ovenlys nedsaenket i tagkonstruktionen.



Forvaltningen foreslar, at der meddeles landzonetilladelse, herunder hensyntagen til skovbyggelinjen, til staldbygning
0g magasinbygning som ansggt og pa vilkar om,
a) at der pa ingen af bygningerne isaettes hgjtliggende, dominerende vinduesband og markante ovenlys, og

b) at den nye staldbygning indarbejdes pa en naturlig made i terraenet,
c) at den nye magasinbygning gives en mark overflade og beplantes med gr@gnne klatreplanter pa de lange

ensartede facadepartier,
d) at den nye magasinbygning alene ma anvendes til landbrugsformal og privat anvendelse, og

e) at de omgivende treereekker bevares.

Ansggningen er sendt i naboorientering og der vil pa udvalgsmeadet blive orienteret om naboernes eventuelle
bemaerkninger til opfarelsen af de to nye bygninger.

INDSTILLING

Direktionen foreslar,

1) at der meddeles landzonetilladelse, herunder hensyntagen til skovbyggelinje, til opferelse af ny staldbygning
0g ny magasinbygning pa de under a) — e) naevnte vilkar, og

2) at forvaltningen bemyndiges til at meddele den konkrete landzonetilladelse til et projekt tilpasset vilkarene
og under forudseetning af en miljgmaessig godkendelse af afstandskrav m.m.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 14-01-2015
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.



Punkt 7: Skovmindevej 21 - Lovliggerelsessag om tilbygning til enfamilichus
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Skovmindevej 21 - Lovliggerelsessag om tilbygning til enfamiliehus

RESUME

En beboelsestilbygning til enfamiliehus er opfart for teet pa skel mod nabo. Tilbygningen er opfart uden
byggetilladelse, i strid med bygningsreglementets afstandskrav, der er begrundet i savel
bebyggelsesregulerende som brandmaessige forhold. Tilbygningen skal lovligggres retligt eller fysisk.

Da Byplanudvalget den 2. december 2014 modtog en henvendelse fra ejendommens ejere med
bemaerkninger til sagens fremstilling, som indgik i sagens behandling blev sagen udsat, idet udvalget gnskede
forvaltningens svar pa denne henvendelse inden sagens afggrelse

Sagen forelaegges Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Byplanudvalget udsatte pa sit mgde den 3. december 2014 sagen, idet udvalget gnskede forvaltningens svar pa
ejernes henvendelse til udvalget af 2. december 2014.

Pa mgdet den 3. december havde forvaltningen fremsat falgende sag:

"Ejendommen er beliggende i et eldre udbygget villakvarter. Grundarealet er pa 2.683 m? bebygget med 238 m?,
fordelt pa to etager, hvortil kommer den omhandlede 13 m? store tilbygning i et plan.

Den eksisterende bygning er opfart i 1915, og tilbygget i 2013 med 60 m? fordelt i to plan. Bevaringsveerdien i
kommuneatlasset er 4.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 44 og udlagt til aben lav boligbebyggelse med op til to beboelseslag. Ca.
halvdelen af ejendommen er omfattet af sgbeskyttelseslinie.

Ejer sagte om byggetilladelse til to tilbygninger i 2013, pa henholdsvis 60 m? og 13 m2 Forvaltningen meddelte
byggetilladelse til den 60 m? store tilbygning, men kunne ikke godkende tilbygningen pa 13 m? péa grund af for
kort afstand til skel mod naboejendommen.

Ejer har efterfalgende oplyst, at han ved forhdndsdialog med forvaltningen havde faet den opfattelse, at han
kunne forvente forvaltningens meddelelse af dispensation fra bygningsreglementets bestemmelser om
bebyggelsens afstand til skel, hvis han havde sin nabos samtykke. Pa denne baggrund havde ejer igangsat
opfarelsen af den omhandlede tilbygning, og byggearbejderne fortsatte under det efterfalgende lange dialog-
forlab med forvaltningen om, hvorvidt tilbygningen kunne opna byggetilladelse. Byggeriet er nu fuldfort.

Det oprindelige hus fra 1915 er opfart ca. 2 meter fra skel mod naboejendom, og den 13 m? store tilbygning er
opfart i samme afstand.

Forvaltningen har meddelt ejer, at tilbygningen skal lovliggares enten fysisk eller retligt. | den forbindelse har
Forvaltningen foreslaet ejer at spge naboens accept til at tinglyse et byggeretligt skel, séledes at det sikres, at der
ikke opfares boligbebyggelse pa naboejendommen inden for en afstand af 2% meter fra det byggeretlige skel
som foreskrevet i bygningsreglementet. Herved vil bygningsreglementets afstands- og brandbestemmelser for
boligbebyggelse i forhold til skel veere respekteret, tillige med at lokalplanens formal om fastholdelse af
karakteren af det eksisterende villakvarter ville vaere opfyldt. Det har imidlertid ikke veeret muligt for ejer at opnéa
ret til tinglysning af et byggeretligt skel pa naboens ejendom.



Det er forvaltningens vurdering, at en godkendelse af den opfarte tilbygning vil kunne medfare en utilsigtet
fortaetning af boligbebyggelsen i omradet, hvis der gives dispensationer til bebyggelse teettere pa skel end 2%
meter.

Endvidere er det forvaltningens vurdering, at en dispensation vil kunne medfgre en uheldig preecedensskabende
virkning. Forvaltningen anbefaler en fysisk lovliggarelse af hensyn til den hidtidige restriktiv praksis samt det
forhold, at ejer, efter forvaltningens opfattelse, ikke har handlet i god tro, idet byggeriet var pabegyndt inden det
var ansggt og fortsatte, efter ejer blev bekendt med, at der ikke kunne opnas byggetilladelse til tilbygningen.

Det er pa ovenstaende baggrund forvaltningens vurdering, at tilbygningen bgr fysisk lovliggares enten ved
nedrivning af den del af tilbygningen der ligger inden for en afstand af 2} meter fra skel mod nabo, eller ved at
tilbygningen ved eendret anvendelse til udhusformal ombygges, séledes at tilbygningen respekterer
bygningsreglementets bestemmelser for bebyggelse inden for skelbreemmen. Ved sidstneevnte mulighed vil
dette medfare en indvendig ombygning med opstilling af en skilleveeq i tilbygningen samt ombygning af
tagkonstruktionen idet denne skal nedbringes til hgjst 272 meter inden for en afstand af 22 meter fra skel.

Indstilling

Direktionen foreslér, at der skal ske fysisk lovliggarelse af den opfarte tilbygning efter Forvaltningens
godkendelse’.

Forvaltningens svar pa ejernes henvendelse vedlaegges som bilag tilligemed sidstnaevnte.

Det er Forvaltningens vurdering, at der ikke er nye aspekter i ejernes fremsendte kommentarer, som aendrer sagens
principielle forhold, og det forvaltningsmaessige grundlag for Forvaltningens indstilling.

INDSTILLING

Direktionen foreslar, at udvalget beslutter, at der skal ske fysisk lovliggerelse, eller retlig lovliggarelse ved
tinglysning af byggeretligt skel pa naboejendommen.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 14-01-2015
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.



Punkt 8: Vedbaek Strandvej 506, matr. nr. 8 ad Vedbak - Garagebygning
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Vedbak Strandvej 506, matr. nr. 8 ad Vedbaek - Garagebygning med bolig

RESUME

| forbindelse med, at der sgges om tilladelse til at foretage om- og tilbygning til Strandridergarden for
anvendelse til enfamiliehus, sager Arkitekt Peter Theill Eriksen for ejer af ejendommen om dispensation il at

opfare en fritiggende garagebygning med lejlighed pa 1. sal. Bygningen vil i alt fa et areal pa 229 m?.

Det ansagte kreever dispensation i forhold til Lokalplan 59 for dels stgrrelse dels for beboelse i anneksbygning.
Strandridergarden er bevaringsvaerdig og har tidligere veeret anvendt til bgrnehjem.

Sagen foreleegges Byplanudvalget til afgerelse.

Sagsfremstilling

| forbindelse med, at der sages om byggetilladelse til at foretage om- og tilbygning til Strandridergarden med henblik
pa anvendelse til enfamiliehus, s@ger Arkitekt Peter Theill Eriksen for ejer af eiendommen om dispensation til at
opfgre en fritiggende garagebygning med lejlighed pa 1. sal. Fra garagen er der elevator til en starre p-keelder
under gardanleegget.

Strandridergarden er opfert i 1890 og tegnet af Arkitekt Th. Bindesbgll. Strandridergarden har senest veeret anvendt
til barnehjem, og bygningen er registreret som bevaringsvaerdig med karakteren 3 i SAVE. Flere om- og
tilbygningsforslag har veeret vurderet af forvaltningen og Ruderdal Museum. For hovedbygningens vedkommende er
der nu opnaet enighed om et projekt.

Der s@ges, som en del af projektet, om dispensation til at opfere en fritiggende garagebygning pa 126 m? i
stueetage med 4 garagepladser samt en eller to lejligheder pa 1. sal pai alt 103 m?. Bygningen vil danne gardrum

med hovedbygningen. Der er i dag garager og udhuse pa i alt 106 m?. Disse bygninger foreslas nedrevet bortset fra
et mindre kampestensudhus som overvejes bevaret.

Det ansagte kreever folgende dispensationer:

- Lokalplan 59 § 7.3 hvorefter gaelder: "P& hver ejendom ma kun opferes én beboelsesbygning. Desuden kan
opfgres garager, carporte og udhuse med et bebygget areal pa indtil 5 % af grundarealet, dog hajst 75 m? i alt.”

- Byggelovens § 10A hvorefter geelder: "Nar der opfares mere end et enfamiliehus pa en ejendom, skal bebyggelsen
opfares og anbringes saledes, at hver boligenhed med tilhgrende grundareal kan udstykkes til en selvstaendig
ejendom med lovlig vejadgang.

Det ansggte begrundes med, at der er tale om en meget herskabelig villa pa en meget stor grund pa 11.780 m2, og
at en selvsteendig garage med chauffgr/domestikbolig forekommer som en helt naturlig del af det samlede anlaeg.

Forvaltningen oplyser, at det ansggte kunne realiseres uden dispensation, safremt garagebygningen blev udstykket
pa en selvsteendig matrikel pa mindst 2000 m2, som er fastsat som mindstegrundstarrelse i Lokalplan 59. Den
feelles parkeringskeelder skal i sa fald adskilles brandmeessigt ved matrikelskel. Der er pa ejendommen i dag 5

byggeretter, hvorfor denne i princippet kunne udstykkes i 5 grunde & 2000 m? til enfamiliehuse.

Forvaltningen oplyser, at der i forbindelse med salg af ejendommen blev afholdt mgde mellem for Mandrup
Philipsens Legat og kommunen med borgmesterens deltagelse. Pa madet gav forvaltningen en byplanmaessig
vurdering af ejendommen. Ejendommen er bevaringsveerdig og udger sammen med parken et hele, som er unikt i
omradet, og som bgr bevares gennem en ny lokalplan. Det var forvaltningens vurdering, at ejendommen ikke bgr
udstykkes, men at dette ikke hindrer, at der i et mindre omfang kan indplaceres nye bygninger og faciliteter pa



grunden. Forvaltningen var umiddelbart sindet at nedlaegge § 14 forbud mod udstykning.

| forbindelse med veerdifastseettelse og salg af eiendommen gnskede Mandrup Philips Legat en vurdering af
udstykning i flere ejendomme. Ejendommen er nu solgt, og den nye ejer har ikke ytret gnske om udstykning af
ejendommen.

Om- og tilbygningsprojekt for beboelseshuset er blevet revideret et par gange. Det farste projekt, som blev modtaget
i foraret 2014 blev sendt til udtalelse hos Akademiradet for at fa en uvildig vurdering af eiendommens
kulturhistoriske, miljgmaessige og arkitektoniske veerdi. Akademiradet udtalte, at villaen repraesenterer en fornyelse
af strandvejsvillaen, og Bindesbgll dannede skole ved anvendelse af facadedekorationer. Det var en stil med en
mere renset "palae”-stil med klassicistisk stilinspiration, men stadig med en lethed i anslaget og et spil mellem
symmetri og forskydning. Bygningen har hgj bevaringsvaerdi 3, som den star i dag, iseer af kulturhistorisk og
miljgmaessige arsager. Akademiradet foreslog, at bygherre og kommunen finder en model for ombygningen, der i
hgjere grad tilgodeser den position som Bindesbgll har i arkitekturhistorien.

Der har ligeledes veeret rettet henvendelse til Kulturstyrelsen for en vurdering af, om bygningen var fredningsegnet.
Kulturstyrelsen er enig med Akademiradet i, at det farste projekt (fra foraret 2014) ikke styrkede bevaringsvaerdierne
pa stedet. Kulturstyrelsen fandt imidlertid ikke anledning til at rejse fredningssag for villaen.

Den 5. december 2014 har bygherre fremsendt revideret projekt, der i stor udstraekning tager hajde for de rejste
indvendinger. Villaen udfgres nu med mindre tilbygning end tidligere, og er renset for frontispicer, de store
tilbygningsforskydninger og reduceret tarn. Forvaltningen finder, at projektet nu i vaesentligt hgjere grad er i trit med
den oprindelige villas udtryk med asymmetri og retning mod kysten. Forvaltningen kan anbefale villaens tilbygning og
facader udfgrt som nu ansggt.

Forvaltningen vurderer, at garagebygningen er paent tilpasset det samlede bygningsanleeg bade hvad angar

arkitektur og gardrumsdannelse. Med et grundareal pa 11.780 m? og en villa med boligareal pa op til ca. 900 m?
findes det ikke unaturligt, at der etableres en selvsteendig chauffgr/domestikbolig.

Naboorientering udsendt med frist til den 10. september 2014 resulterede i indsigelser fra en nabo. Naboen finder,
at lejligheden pé 1. sal vil give indbliksgener hos dem. De foreslar, at vinduerne mod nord udferes med translucent
glas (men ikke transparant). Endvidere forestiller de sig, at flere traeer i skel bliver skanet, sa de kan bidrage til
afskeermning mellem parcellerne.

Den zikzak udfgrte trappeadgang til stranden gnskes aendret til en stgrre og bredere rampe med grees og
stensaetninger. Den udfgres med tunger, der beplantes med buske og traeer. Efter Lokalplan 59 § 9.3 skal
skraningen mod @resund fremsté som en graes- og buskbevokset skraent. Bortset fra ngdvendig adgang til stranden
ma der ikke indrettes anleeg (f.eks terrasser og pavilloner) uden kommunalbestyrelsens tilladelse. Forvaltningen
finder, at anlaegget bar udferes, sa skraenten fra @resund fremstar paenere og mere naturligt end det nuveerende
trappeanlaeg. Forvaltningen finder, at der skal ske en yderligere detaljering af det fremsendte projekt inden det kan
godkendes.

Udvidelse af badebroen og anlaeg af hefter kan ikke anbefales. Anlaegges skal fglge de vedtagne retningslinier.

Forvaltningen vurderer, at der alene bgr dispenseres til én bolig i garagebygningen, idet denne bygning ikke er
placeret, sa der kan udstykkes to grunde pa dette sted. Efter lokalplan 59 § 3.2 ma der pa hver ejendom kun
indrettes én bolig for én familie.

Bygningen er i det oprindelige projekt placeret ca. 3 m — 3,5 m fra skel. Denne afstand kan efter de reviderede
projekt sges med ca. 1 m — 2 m. Dette suppleret med beplantning vil kunne reducere indbliksgenerne.

Der skal fremsendes et udstykningsforslag, der dokumenterer, at der kan udstykkes en selvsteendig grund ved
garagebygningen med vejadgang, overholdelse af hgjdegraeenseplaner mv., der dokumenterer overholdelse af
bygge- og udstykningsloven. Men der vil ikke blive foretaget en egentlig udstykning.



Dette alene for overholdelse af byggelovens § 10A, idet det fastholdes, at eiendommen ikke fysisk bgr udstykkes.
Kommunen kan ikke dispensere fra byggelovens § 10A.

Efter byggetilladelsen anbefaler forvaltningen, at der igangsaettes udarbejdelse af en ny lokalplan for eiendommen.
Forvaltningen vil i en kommende sag fremsaette forslag til et nyt plangrundlag for ejendommen i samarbejde med
ejeren.

INDSTILLING

Direktionen foreslar,

1) at der meddeles dispensation fra lokalplanens § 7.3 til opfarelse af garagebygningen 229 m? som ansagt,
dog alene med én bolig, og at bygningen sgges rykket lzengere fra naboskel,

2) At det som betingelse for dispensation foreslas, at eksisterende garager, udhuse mv. nedrives bortset fra
kampestensbygningen,

2) at forvaltningen bemyndiges til at godkende principforslag til mulig udstykning i forhold til byggelovens §
10A, og

3) at forvaltningen bemyndiges til at godkende aendring af trappeadgang til stranden mv. pa baggrund af et
revideret skitse- og detailprojekt.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 14-01-2015
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.



Punkt 9: Vaserne - Gennemforelse af pleje- og publikumstiltag pa fredede
arealer

14/31421
Bilag

Skriftlig ansegning

Oversigtskort, der viser hegning og publikumsfaciliteter

Tegningsmateriale og materialebeskrivelse af de forskellige publikumsfaciliteter samt fotoillustration af piktogram
Kortbilag fra fredningen af Vaserne

Ortofoto fra 2014

Liste over plejetiltag, hegning og publikumsfaciliteter



Vaserne - Gennemforelse af pleje- og publikumstiltag pa fredede arealer

RESUME

Birkergd Rideforening besluttede i 2013, at seelge ca. 39 ha af deres i alt 47 ha areal i Vaserne til Aage V.
Jensens Naturfonde (AVJNF).

Som opfelgning pa kebet er der indgaet en aftale mellem AVJNF og Rudersdal Kommune om pleje og
vedligeholdelse af arealerne. Formalet med aftalen er, at kommunen i et partnerskab med AVJNF og
Fugleveernsfonden udvikler Vaserne til et naturreservat med gode levesteder for dyr, fugle og insekter og med
gode publikumsfaciliteter.

Pa baggrund af aftalen og i dialog med kommunen har AVJNF nu fremsendt en ansggning om etablering af en
reekke publikumsfaciliteter, folde med tilhgrende anlaeg og forskellig skiltning.

Sagen foreleegges Byplanudvalget med henblik pa godkendelse og udtalelse til Fredningsnaevnet for
Kgbenhavn.

Sagsfremstilling

Vaserne ligger mellem byomradet Bistrup og Furesgen og udger sammen med den vestlige del af Frederikslund
Skov et sammenhangende naturomrade pa ca. 135 ha.

Som en opfelgning pa den indgaede aftale mellem AVJNF og kommunen er der gennemfart forskellige plejetiltag i
Vaserne i overensstemmelse med geeldende landskabsfredning.

De publikumsfaciliteter m.m., der gnskes gennemfert med henblik pa at formidle og synliggare naturveerdierne pa
arealerne for alle aldersgrupper omfatter folgende:

- Opsaetning af et handicapvenligt fugletarn med rampe for enden af Engstien ud mod Store Kalv. Det eksisterende
og mere primitive tarn samme sted fjernes. Naturstyrelsen har godkendt, at fugletarnet placeres pa deres areal.

- Opseetning af et fugleskjul ved sydsiden af Olsens S@ i vandkanten og lavt over vandet. Fra eksisterende trampesti
etableres gangbro i sump- og vandomradet frem til skjulet.

- Etablering af undervisningsbro pa gstsiden af Olsens Sg, teet pa Fuglevaernsfondens eksisterende 'naturrum’.

- Opseaetning af 1-2 nye baenke og renovering af eksisterende, sa der i omradet i alt vil vaere 14-15 baenke.

- Opsaetning af 3 borde-beenkeseaet fordelt ved undervisningsbroen og Vasestien.

- Opseetning af informationstavler, vejviserskilte og piktogramstandere i starten af de stiforlgb, der fgrer ind i
omradet, og de steder i omradet, hvor stiforlgbene deler sig.

- Opseetning af nyt kreaturhegn og klaplager, der giver adgang til greesningsfolde, m.m. Hegning etableres som
stolper i naturtrae med tvaergaende trade.

En liste med beskrivelse af de forskellige elementer i tiltagene, et oversigtskort, der viser de bergrte arealer,
tegninger af de forskellige publikumsfaciliteter og fotoillustrationer af skiltetyperne er vedlagt dagsordenen.

Flere elementer af det ansagte er allerede opsat og etableret. Det geelder dog ikke de tre stgrre publikumsfaciliteter.
Forvaltningen har ved besigtigelse af omradet vurderet, at de opsatte baenke og borde-baenkesaet er opsat
hensigtsmaessigt i forhold til de forskellige steders landskabs- og naturoplevelser. Til gengeeld virker den opsatte
skiltning flere steder uoverskuelig og rodet, hvilket bl.a. skyldes, at der ikke er sket en koordinering med

eksisterende skiltning.

De bergrte arealer er omfattet af Overfredningsnaevnets kendelse af 9. august 1947 for Vaserne. Der er tale om en



tilstandsfredning, der fastleegger forskellige bestemmelser i forhold til arealernes anvendelse pa
fredningstidspunktet.

Fredningen fastleegger en raekke forbudsbestemmelser, som har forskellige ordlyd i forhold til tre arealtyper inden for
omradet: landbrugsarealer (1.), tarvemose og greesningsarealer (ll.) samt skov, mose og greesarealer (lIl.).

Den vaesentligste gennemgaende bestemmelse, der er relevant for en stillingtagen til det ansggte, er
at det er forbudt at opfgre bygninger af enhver art, herunder boder, skure eller anbringe andre indretninger, der kan
virke misprydende, derunder ledningsmaster og lign.

Udover at vaere omfattet af fredningsbestemmelser er arealerne beliggende i landzone, inden for skovbyggelinje og
delvist inden for sgbeskyttelseslinje.

Arealerne indgar derudover i det veerdifulde kulturmiljg for Turistvej og Vaserne, der anbefaler at omradet fastholdes
som et naturomrade samt at de mange fine udsigter fra de tarre partier af omradet bevares og neensomt gges til
gleede for brugerne af omradet og beboerne langs Turistve;j.

Endelig skal det naevnes, at arealerne sammen med Furesg er udpeget som EF-fuglebeskyttelsesomrade og EF-
habitatomrade. Gennemfarte og fremtidige plejetiltag tager hensyn til disse udpegninger og til de beskyttede
naturtyper, der er registreret i henhold til naturbeskyttelseslovens § 3.

Til fredningsneevnets godkendelse
Det er forvaltningens vurdering, at de ansggte publikumsfaciliteter, borde-baenkeseet, informationstavler m.m. og

hegning kraever godkendelse af fredningsnaevnet.

Det er samtidig forvaltningens vurdering, at etableringen af publikumsfaciliteter m.m. vil veere med til at styrke
oplevelsesvaerdien af det meget varierede naturomrade, som Vaserne er, og at den ansggte placering og
udformning af dem tager hensyn til landskabets forskellige arealtyper.

Forvaltningen foreslar pa den baggrund, at der meddeles dispensation til de ansggte publikumsfaciliteter m.m. pa
felgende vilkar:

a) Ved etableringen af trampesti til fugleskjulet skal der tages hensyn til eksisterende terreen og vaesentlig
bevoksning.

b) Klaplagerne, der skal sikre adgang til graesningsfoldene, skal placeres med adgang til stier og trampestier.

c) De forskellige skiltetyper (informationstavler, vejviserskilte og piktogramstandere) skal opsaettes, sa de tydeligt
kan aflaeses og séa de supplerer hinanden bade hvad angar information og visuel fremtraeden. For at undga
overinformation er det vigtigt, at der bliver ryddet op i eksisterende skiltning de 3-4 steder, der fungerer som indgang
til omradet eller, hvor stiforlgbene deler sig.

Fugletarn og fugleskjul kreever landzonetilladelse, herunder hensyntagen til skovbyggelinje, og dispensation fra
sgbekyttelseslinje, samt byggetilladelse.

Undervisningsbro, skiltning, opstilling af baenke og bord-/baenkesaet samt hegning kraever ikke landzonetilladelse
m.m.

Enkelte af publikumsfaciliteterne kreever dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 3, hvilket behandles af Miljg- og
Teknikudvalget.

Under forudsaetning af fredningsnaevnets meddelelse af tilladelse/dispensation til fugletarn og fugleskjul vil
forvaltningen fglge op med meddelelse af de ngdvendige landzonetilladelser m.m.

Pa grund af de to faciliteters beliggenhed er det forvaltningens vurdering, at der ikke skal gennemfgres nabohgring



forud for meddelelse af landzonetilladelser.

Bemeerkninger til fredningens afgraensning mod Furesg
Ansgger har i sin dialog med forvaltningen om det ansg@gte saet tvivl om fredningens afgraensning mod Furesg.
Fredningens kortbilag viser en anden afgraensning end det ortofoto, der er taget i 2014.

Det er forvaltningens umiddelbare vurdering, at fredningsgreensen i princippet falger sgkanten, som den er i dag,
uanset at kortbilaget viser en anden afgraesning. Dette ber dog afklares af fredningsnaevnet.

INDSTILLING

Direktionen foreslar,

1) at det anbefales Fredningsnaevnet for Kgbenhavn, at meddele tilladelse/dispensation til de ansggte anlaeg
og faciliteter som ans@gt og pa de under a) — c) naevnte vilkar, herunder at fredningens afgraensning mod
Furesg afklares, og

2) at forvaltningen under forudsaetning af fredningsnaevnets meddelelse af tilladelse/dispensation til de ansggte
faciliteter, anlaeg og skiltning, bemyndiges til at meddele ngdvendige landzonetilladelser og/eller
dispensationer fra skovbyggelinje og sgbeskyttelseslinje.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 14-01-2015
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.



Punkt 10: Dronninggards Alle 126C, 1 e Dronninggird, Ny Holte -
Etablering af traeningsfaciliteter indenfor fredning, sebeskyttelse, fredskov
og i landzone

13/15803
Bilag

Ansegningsmateriale



Dronninggards Alle 126C, 1 e Dronninggard, Ny Holte - Etablering af
traeeningsfaciliteter indenfor fredning, sebeskyttelse, fredskov og i landzone

RESUME

Yachtklubben Furesgen ansgger om godkendelse af en treeningsbane i omradet ved klubben. Treeningsbanen
@nskes placeret i et kommunalt ejet skovomrade, som er palagt sabeskyttelse, ligger i landzone og fredskov
og er omfattet af en fredning.

Sagen foreleegger Byplanudvalget til godkendelse.

Sagsfremstilling

Yachtklubben Furesgen er udpeget som et talentcenter for Dansk Sejlunion og Team Danmark og er i den
forbindelse pabegyndt etablering af en treeningsbane med 10 stationer pa et omrade ved klubben. 7
treeningsstationer @nskes placeret pa arealet foran broanleeggene, hvor klubben i forvejen har badopbevaring.
Klubben gnsker at etablere yderligere 3 traeningsstationer, som det ikke er muligt at placere pa forarealet. De 3
treeningsstationer gnskes placeret ved adgangsvejen fra parkeringspladsen ved Jaegerhuset og ned til
Yachtklubben. Alle 10 traeningsstationer er beskrevet i bilag 1.

Omradet ved Yachtklubben er omfattet af en fredning af Furesgparken, der fastlaegger, "at arealet udelukkende ma
benyttes til parkanlaeg med adgang for almenheden i det omfang, som den givne parkmaessige udformning tilsiger”.
Videre hedder det, "at veesentlige andringer i arealernes parkmaessige udformning ikke ma udfgres uden
fredningsmyndighedernes samtykke”. En tilladelse fordrer med andre ord at Fredningsnasvnet meddeler
dispensation fra fredningen.

Traeningsbanen skal kunne benyttes aret rundt i kombination med Igbeture i skoven. Det vil de fleste gange veere
arrangementer for sejlere fra Talentcentret og sejlere fra Dansk Sejlunions kraftcentre. Det er kommunen, der som
ejer af arealet fastleegger betingelserne for brugen af arealet. Forvaltningen foreslar, at arrangementer - udover il
almindelig treeningsbrug - aftales fra gang til gang.

De 7 treeningsstationer pa forarealet ved badebroerne er ikke stationaere, og kan let flyttes rundt opstilles far de
enkelte traeningsseancer. De 3 anlaeg i skoven er stationaere. Anlaeggene er uden tilladelse fra kommunen etableret.
Anlzegget findes med andre ord allerede i den gnskede udformning og med den foresldede placering.

Treeningsstationerne udger begreensede anlaeg, som er placeret pa et sted, hvor der i forvejen er kerende trafik og
aktivitet. Desuden har de enkelte treeningsstationer, der er udfgrt af reb og treestammer uden faldunderlag, et
naturpraeg sa de "falder ind” med skoven. Den visuelle pavirkning af omradet vil vaere meget begraenset. Anleegget
vil umiddelbart kunne tages ned uden at efterlade varige spor i skoven.

Fredskovnoteringen indebeerer, at anlaegget fordrer en skovlovstilladelse fra Naturstyrelsen. Forvaltningen har
fremsendt en ans@gning, og vil afvente Naturstyrelsens svar inden sagen eventuelt sendes videre il
Fredningsneevnet.

Ansggningen har ikke vaeret sendt i nabohgring, idet forvaltningen vurderer, at anlaeggene er placeret i en skov sa
langt fra naboer i omradet, at brugen ikke vil kunne medfare gener. Hering af DN vil ske i forbindelse med
Fredningsnaevnets behandling af sagen.

Forvaltningen foreslar, at kommunen - i tilfeelde af en skovlovstilladelse - anbefaler Fredningsneevnet at meddele
dispensation fra fredningen. Forvaltningen foreslar dog, at det anbefales Naevnet, at tilladelsen til de 3
traeningsstationer gares tidsbegreenset til 2 ar, idet der er tale om meget interimistiske installationer, som i tilfaelde af



gnske om en mere permanent tilladelse, ma gives en bedre kvalitet. Med Fredningsneevnets eventuelle godkendelse
foreslar forvaltningen, at der meddeles landzonetilladelse og dispensation fra sgbeskyttelseslinjen.

INDSTILLING

Direktionen foreslar,
1) at det anbefales Fredningsnaevnet at meddele tilladelse til traeningsbanen for en periode pa 2 ar, og

2) at der i tilfeelde af en skovlovstilladelse meddeles dispensation fra sgbeskyttelsen og gives
landzonetilladelse til etablering af en 10 punkts treeningsbane ved Yachtklubben Furesgen, ligeledes for 2 ar.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 14-01-2015

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag med den tilfgjelse at yachtklubben palaegges, efter forvaltningens
anvisning, at foretage skiltning om traeningsstationernes brug.



Punkt 11: Ansegning om nye vejnavne - Haveforeningen Hestkebgard
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Bilag

Haveforeningen Hestkebgard, 14-15446.png



Ansggning om nye vejnavne - Haveforeningen Hestkgbgard

RESUME

| forbindelse med adresseprogrammet "Danmarks adresser” har det veeret ngdvendigt at tildele vejnavne til to
kolonihaveforeninger for at kunne give hver have en individuel adresse. Haveforeningen Hestkgbgard har selv
henvendt sig til kommunen, da deres nuvaerende adresser pa haverne ikke er hensigtsmeessige.
Haveforeningens bestyrelse har foreslaet 6 vejnavne til de 6 veje i haveforeningen. Foreslaet vejnavne er:
Astersstien, Blabaerstien, Clematisstien, Digitalisstien, Erantisstien og Fuchsiastien, alle i 3460 Birkergd.

Sagen foreleegges Byplanudvalget til godkendelse.

Sagsfremstilling

Haveforeningen Hestkgbgard har indtil nu haft adresserne Hestkab Veenge 2A-Z og 4A-Z uden systematik.
Haveforeningen vil gerne have vejnavne med plantenavne som stiger alfabetisk fra indgangen og ned gennem
haveforeningen. Inddelingen giver en logisk opbygning og mulighed for tildeling af numre til alle haverne.

| henhold til lov om Bygnings- og Boligregistrering fastseettes nye vejnavne af Kommunalbestyrelsen.

Forinden skal disse forhandsgodkendes af Hovedstadsomradets Vejnavnesamarbejde for at forhindre identiske
vejnavne eller vejnavne, som kan give anledning til forveksling indenfor samarbejdskommunerne.

Hovedstadsomradets Vejnavnesamarbejde har den 13. november 2014 oplyst, at vejnavnesamarbejdet ikke har
indvendinger mod anvendelsen af vejnavnene Astersstien, Blabaerstien, Clematisstien, Digitalisstien, Erantisstien og
Fuchsiastien.

INDSTILLING

Direktionen foreslar, at Astersstien, Blabaerstien, Clematisstien, Digitalisstien, Erantisstien og Fuchsiastien
godkendes som vejnavne og ny postadresse i haveforeningen Hestkgbgard.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 14-01-2015
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.



Punkt 12: Ansegning om nyt vejnavn - Haveforeningen Tornevang
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Bilag
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Ansggning om nyt vejnavn - Haveforeningen Tornevang

RESUME

| forbindelse med adresseprogrammet "Danmarks adresser” har det veeret ngdvendigt at tildele vejnavne til to
kolonihaveforeninger for at kunne give hver have en individuel adresse. Til haveforeningen Tornevang har
haveforeningens bestyrelse foreslaet Tornestien som vejnavn.

Sagen foreleegges Byplanudvalget til godkendelse.

Sagsfremstilling

Det har ikke veeret muligt at give haveforeningen Tornevang husnumre pa Tornevangsvej, da der ikke er nok ledige
husnumre. Forvaltningen har derfor rettet henvendelse til haveforeningen og bedt om forslag til vejnavn i
haveforeningen.

Tornestien er valgt ud fra, at haveforeningen hedder Tornevang og ligger pa jorden fra Tornevanggard, som ogsa har
givet navn til andre lokaliteter i omradet.

I henhold til lov om Bygnings- og Boligregistrering fastsaettes nye vejnavne af Kommunalbestyrelsen.

Forinden skal disse forhandsgodkendes af Hovedstadsomradets Vejnavnesamarbejde for at forhindre identiske
vejnavne eller vejnavne, som kan give anledning til forveksling indenfor samarbejdskommunerne.

Hovedstadsomradets Vejnavnesamarbejde har den 12. november 2014 oplyst, at vejnavnesamarbejdet ikke har
indvendinger mod anvendelsen af vejnavnet Tornestien.

INDSTILLING

Direktionen foreslar, at Tornestien godkendes som vejnavn og ny postadresse i haveforeningen Tornevang.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 14-01-2015
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.



Punkt 13: Gl. Holtegard, Thurahs barokhave - Udstillingstrilogi med tre
midlertidige pavilloner
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Bilag
Situationsplan med markering af mulige felter for opstilling af pavilloner

Redegeorelse for placering, sterrelse m.m. af pavilloner



Gl. Holtegard, Thurahs barokhave - Udstillingstrilogi med tre midlertidige
pavilloner

RESUME

Gl. Holtegaards barokhave vil fra foraret 2015 danne ramme om en ny udstillingstrilogi bestaende af tre
midlertidige pavilloner, der skal opfares fra 2015 til og med 2017 med en pavillon hvert ar.

Sagen forelaegges Byplanudvalget til vedtagelse samt udtalelse over for Fredningsnaevnet for Kgbenhavn.

Sagsfremstilling

Projektet er taenkt som en fri arkitekturopgave. Gennem afholdelse af tre abne projektkonkurrencer inviteres
arkitekter med samarbejdspartnere til at give bud pa en kunstnerisk bearbejdning af en pavillon pa ca. 100 m? il
Thurahs barokhave.

Projektkonkurrencerne afholdes vinter/tidlig forar 2015, 2016 og 2017 og vil hver iszer vare 48 timer. Vinderen af
hver konkurrence skal umiddelbart efter konkurrencens afholdelse realisere den udvalgte pavillon i et dynamisk
samspil med havens virkelighed.

Hver pavillon skal have sin egen forteelling med steerk tilknytning til historien om barokhaven. En forteelling, der pa en
gang griber fat i senbarokkens Gl. Holtegard og samtidig saetter barokken i et nutidigt lys.

Der tages udgangspunkt i Gl. Holtegards barokhaves tre essentielle kendetegn orangeriet, menageriet og sceneriet:
- Farste pavillon skal veere et rum skabt til planter ligesom et orangeri, hvor arkitekten bestemmer hvilken type
planter, der skal vokse i pavillonen, og giver bud pa en anvendelse, der eventuelt kan vaere lysthus og tehus.

- Anden pavillon skal veere et rum skabt til dyr ligesom et menageri, hvor arkitekten bestemmer dyreart og forhold.

- Tredje pavillon skal veere et rum skabt til mennesker, der i en eller anden grad iscenesaettes eller iscenesaetter sig
selv. Der kan veere tale om en scene eller et scenisk rum, som kan danne platform for et performanceprogram.

Pavillonerne vil blive nedtaget efter en trearig udstillingsperiode.

Gl. Holtegard er beliggende i byzone og er omfattet af fredningen af Sgllerad Naturpark og Lokalplan 90 for kultur-,
aktivitets- og administrationscenter i Gl. Holte.

Derudover er Gl. Holtegard beliggende inden for naturbeskyttelseslovens generelle skovbyggelinje fra
fredskovsarealet beliggende syd for Kulturcenter Mariehg;j.

| eiendommens sydlige og gstlige greenser er der registreret beskyttede sten- og jorddiger.

Gl. Holtegard indgar endvidere i kulturmiljget for Gl. Holte Gade og GI. Holtegard, hvor barokhaven og aksen fra
hovedbygningen til sgen ved Kulturcenter Mariehgj naevnes som en af kulturmiljgets baerende kulturarvs-, arkitektur-
og landskabsveerdier.

Opstillingen af de tre pavilloner kraever dispensation fra fredningens § 4, der fastleegger, at der ikke ma opfares ny
bebyggelse og ikke ma etableres andre faste konstruktioner og anlaeg, eksempelvis svgmmebassiner, mure, faste
hegn m.m.

Derudover kraever opstillingen dispensation fra lokalplanens § 7.2.2, der fastlaegger, at omradet ikke ma yderligere
bebygges, bortset fra mindre bygninger, der er nadvendige for driften, og eventuelt § 7.1.1, der fastleegger at
bebyggelsesprocenten for omradet som helhed (inkl. Kulturcenter Mariehgj) ikke ma overstige 11 %.



Opstillingen kraever endvidere dispensation fra skovbyggelinjen og meddelelse af byggetilladelse.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at pavillonernes placering og hgjder skal underordne sig hovedtraekkene i
barokhaven, som de er beskrevet i kulturmiljgregistreringen, seerligt oplevelsen af aksen fra hovedbygningen
gennem parken og frem til sgen ved Kulturcenter Mariehgj. Derudover skal eksisterende beplantning bevares og
sikres.

Med henvisning til at der er tale om et tidsbegraenset projekt, er det endvidere forvaltningens vurdering, at en
godkendelse/meddelelse af dispensation i forhold til fredningen af Sgllergd Naturpark og lokalplanens
bestemmelser om bebyggelse og bebyggelsesprocent vil kunne behandles pa baggrund af en situationsplan, der
viser placeringsmuligheder for de tre pavilloner med angivelse af maksimale hgjder.

Det er forvaltningens vurdering, at et sddan ansggningsmateriale vil kunne danne grundlag for en vurdering af
hensynet til fredningsbestemmelser, skovbyggelinje, kulturmiljg samt lokalplanens bebyggelsesregulerende
bestemmelser. Nar Byplanudvalget og Fredningsnaevnet har taget stilling til det overordnede, vil forvaltningen
efterfglgende kunne meddele byggetilladelse, herunder formel dispensation fra skovbyggelinje og
lokalplanbestemmelser om bebyggelse og eventuel bebyggelsesprocent, til hver enkelt pavillon. Med et sadan
myndighedsforlgb vil den kunstneriske frihed kunne holdes aben i forhold til konkurrenceprojektet.

Gl. Holtegard har fremsendt en situationsplan, der viser placeringsmuligheder for de tre pavilloner, sa de tager
hensyn til barokhavens vaesentlige akser, og sa der ikke foretages indgreb i barokhavens vaesentlige beplantning,
herunder de omkransende hgije treealleer.

Derudover har Gl. Holtegard angivet, at grundplanen og den maksimale hgjde fastsaettes til 8,40 x 8,40 x 8,40 m,
hvilket forvaltningen vurderer er hensigtsmaessige ma. i forhold til haveanlaeg og bygningshgjde pa den fredede
hovedbygning.

Placeringsmuligheder og maksimal hgjde for pavillonerne vil blive indarbejdet i programmet for projektkonkurrencen.

INDSTILLING

Direktionen foreslar,

1) at det anbefales Fredningsneevnet for Kgbenhavn at meddeler tilladelse/dispensation til tidsbegraenset
opstilling af tre pavilloner pa hver ca. 100 m? som ansggt og med placeringsmuligheder og hgjder, som vist og
beskrevet pa den af Gl. Holtegard fremsendte situationsplan, og

2) at forvaltningen, under forudsaetning af Fredningsnaevnets meddelelse af tilladelse/dispensation til det
ansggte, bemyndiges til at meddele dispensation fra lokalplan og skovbyggelinje i forbindelse med
meddelelse af byggetilladelse til hver enkelt af de tre pavilloner.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 14-01-2015
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.



Punkt 14: Skodsborgvej 48A, matr.nr. Sas, Sellerod By, Sellerod -
Statsforvaltningens og Natur- og Miljeklagenaevnets afgerelser om afslag pa
registrering af sikringspladser

14/19476
Bilag
Skodsborgvej 48A - Afgerelse fra Statsforvaltningen - Adv.pdf

Natur- og Miljeklagenaevnets afgerelse.pdf



Skodsborgvej 48A, matr.nr. 5as, Sollerad By, Sollerad - Statsforvaltningens og
Natur- og Miljoklagenavnets afggrelser om afslag pa registrering af
sikringspladser

RESUME

Statsforvaltningen har i afggrelse af 18. november 2014 sendret kommunens afggrelse om afslag pa
registrering af sikringsrum pa ejendommen.

Natur og Miljgklagenaevnet har i afggrelse af 1. december 2014 ophaevet og hjemvist kommunens afgarelse til
fornyet behandling med henblik pa en vurdering af de resterende byggemuligheder pa ejendommen i lyset af
Statsforvaltningen afggrelse.

Sagen foreleegges Byplanudvalget til orientering.

Sagsfremstilling
Forvaltningen modtog i 1984 byggeandragende for en ny administrationsbygning for fabrikationsvirksomhed pa

Skodsborgvej 48 A og B. | byggeandraget havde deres arkitekt anfart, at der blev disponeret med 113 m? udfert
som sikringsrum for civilbefolkningen i keelderetagen.

| forbindelse med ansggning om ny lagerbygning i 2014 har forvaltningen den 15. juli 2014 truffet afggrelse om afslag
pa registrering af sikringspladser for civilbefolkningen i administrationsbygningen fra 1987. Der er i byggesagen fra
1984 vaesentlige usikkerhedsmomenter om forholdet, idet der er modstridende oplysninger i arkivsagen, og arkivet
indeholder ikke approberede tegninger, som dokumentation for de udfgrte byggearbejder. Derfor er der heller ikke
en afklaring af antallet af sikringspladser eller adgang for beredskabet i tilfaelde af krig eller anden katastrofe.
Forvaltningen valgte derfor, efter radgivning fra Rudersdal Beredskab at give afslag pa registrering af
sikringspladser for civilbefolkningen pa ejendommen.

Klager har anfgrt, at der i 1984 blev opfart sikringsrum svarende til 113 m2, som skal godtgere den resterende
byggemulighed for ejendommen. Ejer har fremfart, at sikringspladserne forefindes, samt at den manglende

registrering ma tilskrives en fejl. Som grundlag for deres pastand henfgrer de til byggetilladelsens vilkar om
overholdelse af beredskabsloven. Der foreligger saledes ikke fagteknisk eller anden dokumentation for, at lokalerne
i underetagen imgdekommer dageeldende krav til sikringsrum og er indrettet.

Statsforvaltningen har imidlertid afgjort, at kommunen ikke har kunnet lgfte dokumentationen for, at ejer ikke er palagt
pligt til indretning af lovpligtige sikringspladser jf. regelseettet i 1984, hvor byggetilladelsen blev udstedt, og som fglge
deraf vil ejer veere berettiget til et fradrag i etagearealet pa 113 m?. Der er endvidere lagt vaegt pa, at kommunen
efter dageeldende regler var pligtig til at sikre, at sikringspladserne var udfgrt. Det er uden betydning, at kommunen
ikke er i stand til at kontrollere dette pa nuvaerende tidspunkt.

Natur og Miljgklagenzevnet har med baggrund i Statsforvaltningen afggrelse ophaevet kommunens afggrelse af 15.

juli 2014 om en rest byggemulighed pa 321 etage m2, da ejendommen vil skulle godtggres de 113 ekstra etage m2,

som Statsforvaltningen har afgjort at ejer skulle tildeles.

Forvaltningens opfalgning

Beredskabet har pa forvaltningens forespargsel oplyst, at de ikke vil kunne registrere sikringspladser for
civilbefolkningen, nar der ikke foreligger dokumentation eller sikkerhed for, at pladserne er etableret og opretholdt
siden bygningen blev taget i brug i 1987. Der er i medfar af geeldende beredskabslov ikke krav om tilstedeveaerelse
af sikringspladser for civilbefolkningen pa ejendommen.

Det er pa denne baggrund forvaltningens vurdering, at ejer, med baggrund i Statsforvaltningens afgarelse, skal



godtgares en byggemulighed pa 113 etage mZ. Forholdet har veeret draftet med ejer af ejendommen pa et made d.
11. dec. 2014, hvor ejer udtalte, at han var indforstaet hermed.

INDSTILLING

Direktionen foreslar, at afgarelserne fra Statsforvaltningen og Natur- og Miljgklagenaevnet tages til efterretning.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 14-01-2015
BYPLANUDVALGET tager orienteringen til efterretning.



Punkt 15: Anlaegsregnskab - Keb af Gasvarksvej 6, 3460 Birkerod

14/33862



Anlzegsregnskab - Kob af Gasvarksvej 6, 3460 Birkerod

RESUME

Pa kommunalbestyrelsesmadet den 18. december 2013 blev der givet bemyndigelse til at kebe ejendommen
Gasveerksvej 6, 3460 Birkerad.

Sagen foreleegges Byplanudvalget og @konomiudvalget til godkendelse.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen besluttede pa sit mgde den 18. december 2013, at der blev givet bemyndigelse til at kebe
ejendommen Gasveerksvej 6.

Handlen blev indgaet med overdragelse pr. 1. januar 2014. Efter kgbet har der veeret afholdt udgifter til el.
Salget er nu gennemfart og Rudersdal Ejendomme afleegger hermed regnskab.

Forbruget fordeler sig med 2.800.000 kr. i 2013 og 13.822,23 kr. i 2014.

Bevilling 2.818.460,00 kr.

Forbrug 2.813.822,23 kr.

Mindreforbrug 4.637,77 kr.
INDSTILLING

Direktionen foreslar indstillet, at regnskabet godkendes.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 14-01-2015
BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.



Punkt 16: Anlaegsregnskab - Keb af Sendervangen 50, 3460 Birkered

14/34511



Anlaegsregnskab - Kgb af Sendervangen 50, 3460 Birkerad

RESUME

P& kommunalbestyrelsesmadet den 30. oktober 2013 blev der givet bemyndigelse til at kgbe ejendommen
Sendervangen 50, 3460 Birkergd.

Sagen forelaegges Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen besluttede pa sit mgde den 30. oktober 2013, at der blev givet bemyndigelse til at kabe
ejendommen Sgndervangen 50 og gav i den forbindelse anlaegsbevilling pa 3.528.360 kr.

Handlen blev indgaet med overdragelse pr. 1. november 2013. Efter kabet har der veeret afholdt diverse
forbrugsudagifter til el, vand og gas.

Salget er nu gennemfgrt og Rudersdal Ejendomme afleegger hermed regnskab.

Udgifterne har veeret fordelt pa:

Udgifter til:
Kabspris 3.500.000 kr.
@vrige udgifter 11.129 kr.
| alt 3.511.129 kr.
Mindreudgift 17.231 kr.
INDSTILLING

Direktionen foreslar indstillet,
1) at regnskabet godkendes, og

2) at mindreudgiften tilgar kassebeholdningen.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 14-01-2015
BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.



Punkt 17: Orientering om status for udbygning med mobilantenner i
Rudersdal Kommune

14/31818
Bilag
Oversigt over mastesager novvember 2014

Oversigtskort mobilantenner



Orientering om status for udbygning med mobilantenner i Rudersdal Kommune

RESUME

Forvaltningen har pa baggrund af den seneste debat i medierne om mobildaekningen i kommunen udarbejdet
en status over verserende mastesager. Desuden redeggres der eksplicit for 2 verserende om
mobilantennemaster pa henholdsvis Ravnsnaesvej 214 og Harsholm Kongevej 35

Sagen foreleegges Byplanudvalget til orientering.

Sagsfremstilling

Status
Vedlagte skema giver en oversigt over de verserende antennemastesager i kommunen - bilag 1. Forvaltningen vil i
ngdvendigt omfang uddybe de enkelte sager ved gennemgangen pa madet.

Det skal bemaerkes, at der ultimo 2013 / primo 2014 har veeret mange vedligeholdelses-sager, hvor nye
antennepaneller links m.m. er udskiftet / opdateret pa eksisterende site — ofte baererrgr. Disse sager er behandlet
som bygge- og anmeldelsessager, hvor Forvaltningen er bemyndiget til at give tilladelse.

Der henvises endvidere til vedlagte udtreek fra Mastedatabasen, der viser eksisterende og planlagte positioner i
kommunen - bilag 2

Ravnsneesvej 214
Byplanudvalget godkendte den 4. juni 2013 at meddele landzonetilladelse til opstilling af en 33 m hgj
mobilantennemast i en mindre skov pa Ravnsnaesvej 214.

Beslutningen om at meddele landzonetilladelse blev af nogle grundejere i Ravnsnaes-omradet paklaget til Natur- og
Miljgklageneevnet, der med afggrelse af 17. januar 2014, ophaevede kommunens landzonetilladelse til opstilling af
antennemasten. Budskabet var bl.a., at nye antennemaster sa vidt muligt skal placeres i bymeessig bebyggelse af
hensyn til at friholde det abne land for nye tekniske anleeg. Desuden blev landzonetilladelsen ophaevet fordi den
rummede mangler med hensyn til indhold og procedure.

Konklusionen blev, at forvaltningen — i dialog med ansgger — skulle sikre sig, at alle alternativer til den ansggte
placering blev afdeekket og, at sagen ville blive forelagt Byplanudvalget inden en fornyet godkendelse af
antennemasten.

Ansgger har — efter flere henvendelser fra forvaltningen - veeret i dialog med operatgren om mastesagen pa
Ravnsnaesvej 214. Ansgger oplyser, at operatgren har valgt ikke at falge op pa sagen. Ansggeren henviser bl.a. il
generelle problemer med at finde egnede sites og rimelige vilkar for opstilling mobilmaster i Rudersdal Kommune.
Ansggeren oplyser desuden, at mulige alternative placeringer har veeret afprgvet indenfor sggeomrédet i forbindelse
med den indledende dialog om mastepositionen ved Ravnsnees.

Operataren har - i henhold til ansageren - valgt at flytte investeringerne over i andre kommuner. Dog neevnes det, at
de snart skal i gang med at kigge pa udbygningen i Nordsjaelland. | den forbindelse vil sggeomradet ved Ravnsnaes
formegentlig blive taget op igen.

Harsholm Kongevej 35

Byplanudvalget besluttede den 4. juni 2013 at meddele landzonetilladelse og dispensation fra skovbyggelinjer til at
opstille en 36 m hgj mobilantennemast pa Hgrsholm Kongevej 35. Desuden besluttede udvalget at anbefaler
Fredningsnaevnet, at meddele dispensation fra en fredning af omradet.



Ansggningen blev den 18. juni 2013 videresendt til Fredningsnaevnet med kommunens anbefaling Efter indsigelse
fra Danmarks Naturfredningsforening 27. juni 2013 samt en efterfalgende besigtigelse 10. januar 2014, blev sagen
2. marts 2014 returneret til kommunen med anmodning om at afsgge mulighed for en alternativ placering.
Begrundelsen var bl.a. at mobilmaster sa vidt muligt skulle placeres i bymaessig bebyggelse af hensyn til at friholde
det &bne land for nye tekniske anleeg.

Kommunen afventer forsat en melding pa, om positionen pa Harsholm Kongevej 35 stadig er et gnske fra
operatgrerne. Det seneste er, at 2 af operatgrerne er fusioneret, og saledes er ved at undersgge det reelle behov for
den pageeldende position - det nye samlede netveerk taget med i betragtning. At demme ud fra det tidligere
fremsendte daekningskort er der fortsat behov for bedre daekning i hele Hasterkab.

INDSTILLING

Direktionen foreslar, at Byplanudvalget tager orienteringen til efterretning.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 03-12-2014
BYPLANUDVALGET udseetter sagen til behandling pa udvalgets mgde i januar 2015.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 14-01-2015

BYPLANUDVALGET tog orienteringen til efterretning.
Forinden gennemgik udvalget oversigten over mastesager 2014.
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