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Punkt 1: Meddelelser

Resumé

Afdelingsleder Mette Preisler orienterede om:

e Sagen vedr. lovliggarelse af garage, Marievej 7.

¢ Magode afholdt vedr. projektendring, Hovedgaden 8 i Birkered. Sagen er péklaget.
o Status pa sagsbehandlingstider for byggesager.

Omradechef Birgitte Kortegaard orienterede om:

¢ Horing vedr. telemast i Vedbek.

e Overadvej 7, Rojelsker. Varsel vedr. motorcykelklub.

¢ Nordre Paradisvej 24, varslet § 14 pabud. Byggeansagning er trukket af ejer.
e Dempeeng 5, varslet § 14 pabud. Byggeansggning er trukket af ejer.

e Fingerplan 2019.

¢ Klage over Kommuneplan 2017. Neevnet forventer at pabegynde behandling af klagen i maj.

Axel Bredsdorff orienterede om flere henvendelser bl.a. vedr. ulovlig parkering af lastbiler pa Gengehusvej 262.



Punkt 2: Bakkevej 12D, matr. nr. 5dm Trered By, Vedbak — Regelsat for
udlejning af klubhus og areal

19/1508
Resumé

Frivilligt Drenge- og Pige-Forbund, FDF Mariendal, ejer ejendommen Bakkevej 12D.

Ejendommen ligger i tilknytning til det nord-sydgaende grenne belte, som Kikhanerenden og Grisestien forlgber igennem
fra Trered Skov i nord til Jeegersborg Hegn i syd.

Den sydlige del af ejendommen er bebygget med et klubhus og et par mindre bygninger.

Spejderne har varet i dialog med forvaltningen om mulighed for at udleje klubhus med tilherende arealer til andre
grupper end spejdere. Spejderne har pa den baggrund og efter dialog med forvaltningen fremsendt et regelset for en sadan
udlejning.

Ved foreleggelse af regelsattet for Byplanudvalget den 28.11.2018 vedtog udvalget at udsette sagen for indhentelse af
yderligere oplysninger. Forvaltningen har efterfolgende udsendt en orienteringsskrivelse til de naermeste naboer og Trored
Grundejerforening. Orienteringsskrivelsen beskrivelser forvaltningens forslag til den praecisering af regelsettet, som
udvalget far forelagt ved sagens genoptagelse.

Sagen forelegges Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Ejendommen Bakkevej 12D ligger i tilknytning til det granne baelte med Kikhanerenden og Grisestien. Mod syd
afgrenses ejendommen af villabebyggelsen ved Habjergvej og mod vest mod villabebyggelsen ved Bakkeve;.

Ejendommen omfatter matr. nr. 5dm Trered by, Vedbak, der har et matrikelareal pa 28.426 m?.

Ifolge BBR er ejendommen bebygget med et klubhus pa 162 m?, opfert i 1935 og ombygget i 1941, et udhus pa 18 m?,
opfort i 1945, og et anneks til klubhuset pa 43 m?, opfert i 2001.

Bebyggelsen ligger samlet i den sydlige del af ejendommen ud mod villabebyggelsen ved Hebjergvej. Der er tilkersel til
bebyggelsen via en stikvej til Bakkevej vest for ejendommen.

Spejderne har ejet ejendommen siden 1935, hvor klubhuset blev opfert og har i hele perioden primert anvendt den til
spejderformél med overnatningsmuligheder i klubhus og ved teltslagning pé grunden. Overnatning har primeert fundet
sted 1 weekender.



12010 og 2011 modtog kommunen klager fra naboer over stej fra klubhuset i forbindelse med atholdelse af fester og
anvendelse af klubhuset i strid med galdende fredningskendelse, se senere. Af spejdernes hjemmeside fremgik det, at
klubhuset udover udlejning til andre spejdergrupper, ogsa blev udlejet til virksomheder og skoleklasser.

Klagen har gennem et leengere forlgb veret behandlet af kommune, fredningsnavn og domstol. Retten i Lyngby afgjorde
i maj 2015, at udlejning til andre formal end spejder- og lignende ungdomsorganisationer er i strid med fredningen.

FDF Mariendal har p& baggrund af rettens afgerelse veret i dialog med forvaltningen om en precisering af deres
muligheder for udlejning af klubhus og arealer.

Ejendommen er beliggende i landzone og er omfattet af Fredningsnavnets kendelse af 11. oktober 1976 om fredning af
arealer ved Bakkevej, Gissg, Tuemose og Kratmose.

Bortset fra det sydlige baelte, hvor klubhuset og de andre bygninger ligger, er ejendommen udpeget som fredskov. Det
bebyggede beelte ligger inden for den skovbyggelinje, som er fastlagt i forhold til fredskovsarealet pa ejendommen.

Ejendommen er derudover beliggende inden for Byplan 17, byplanvedtagt for arealer af Trored Bylag.

Fredningen fastleegger med relevans for matr. nr. 5dm Trered by, Vedbak:

At bebyggelse ikke skal veaere tilladt. Genopforelse og tilbygning til eksisterende bebyggelse samt ombygning, hvorved
bebyggelsens ydre @ndres, kan dog finde sted med fredningsnevnets tilladelse (stk. 1), og

At fredningen ikke er til hinder for, at der pa matriklen, s leenge denne ejendom ejes af den nuverende ejer eller af en
tilsvarende ungdomsorganisation, er en weekendhytte eller for, at der pa ejendommen sker teltslagning (stk. 13),

Byplan 17 fastlaegger:

At de omfattede arealer med fredning eller fredskov ikke ma bebygges (§ 5, stk. D).

Byplanen fastlegger ikke bestemmelser om arealernes anvendelse.

I den dialog, der har vaeret med spejderne om en pracisering af deres udlejningsmuligheder til andre
ungdomsorganisationer end spejderorganisationer, lagde forvaltningen i forste omgang vaegt pa:

- At der skal vere tale om udlejning til kortvarige arrangementer med fokus pa naturliv og friluftsliv

- At udlejning kan ske til grupper af bern og/eller unge. Arrangerer kan veare organisationer, institutioner,
skoleklasser og tilsvarende leeringssteder



- At udlejning kan omfatte overnatning, sdfremt antallet af overnattende ikke overstiger det nuvarende antal
sengepladser i weekendhytten (27 sengepladser)

- At arrangementets varighed, antal deltagere og indhold i forhold til natur og friluftsliv skal kunne dokumenteres.
Ejendommens karakter og beliggenhed skal respekteres

- At der ikke kan ske udlejning til private arrangementer (lejlighedsarrangementer, RUS-dage o.lign.), og

- At parkering skal ske pa ejendommen.

Nye oplysninger

Forvaltningen har, efter Byplanudvalgets udsettelse af sagen, arbejdet videre med en yderligere preecisering af
regelseattet, bl.a. for at imedekomme de bekymringer, der er rejst af villaejere i naboomréadet.

Forvaltningen udsendte den 13.03.2019 en orienteringsskrivelse til de neermeste naboer og Trered Grundejerforening med
invitation til at fremsende bemarkninger senest den 28.03.2019 til forvaltningens forslag til en praecisering af regelsattet.

Regelsettet er i den fornyede naboorientering praciseret med folgende:

¢ Udlejning til grupper af bern og/eller unge praciseres séledes, at udlejning kun kan ske til organiserede grupper af
bern og/eller unge, hvilket kan vere foreninger, organisationer, institutioner eller skoleklasser, og at sédanne
organiserede grupper skal have klart formulerede laeringsmal indenfor natur- og friluftsliv.

o Kortvarige arrangementer preciseres til at veere dagsarrangementer.

e Mulighed for overnatning praciseres til at vaere maks. 2 overnatninger pr. udlejning.

o At der ikke kan ske udlejning til private arrangementer uddybes saledes, at der hverken kan ske udlejning til
kommercielle eller private arrangementer.

Det skal bemarkes, at der ikke er tale om en formel hering, da hverken naturbeskyttelsesloven eller forvaltningsloven
omhandler haringspligt, ndr kommunen som tilsynsmyndighed pa en fredning foretager en vurdering af en
fredningsbestemmelses betydning.

I forbindelse med denne orientering har forvaltningen modtaget folgende henvendelser, som er vedhaftet. 3 er fra samme
borger og indbefatter en underskriftsindsamling fra 19 borgere p& Bakkevej og Hebjergvej. Herudover er der
henvendelser fra Bakkevej 10, 12A, 12B, 17 og 18 samt telefonnotat vedr. Habjergvej 13.

Den anvendelse, som et praciseret regelset vil skulle fastlegge, forudsetter hverken meddelelse af landzonetilladelse,
herunder dispensation fra skovbyggelinje, eller byggetilladelse.

Det er endvidere forvaltningens vurdering, at regelsettet, herunder det preciserede regelsat, er en rimelig tolkning af
fredningens sarbestemmelse for ejendommen Bakkevej 12D, ogsé pa baggrund af Retten i Lyngbys afgerelse fra maj
2015.



Forvaltningen vil orientere spejderne om, at de selv har ansvar for, at de grupper af bern og unge, som de udlejer til,
overholder det praciserede regelsat og krav til dokumentation.

Aftaler med f.eks. skoler og institutioner om anvendelse over en l&ngere periode til brug for forskellige klasser og
bernegrupper skal vurderes i forhold til fredningen og godkendes af Fredningsnavnet i hvert enkelt tilfalde.

Medlemmer af udvalget har den 23.03.2019 sammen med repraesentanter fra naboerne veret pa besigtigelse pa stedet.
Efterfolgende er der modtaget yderligere kommentarer, som er del af de samlede reaktioner.

Udover parkering, som tages op som et nyt forhold, vedrerer de indsendte reaktioner primert udlejning og begrebet
weekendhytte. Det er saledes opfattelsen blandt naboerne, at brug af andre end spejdere vil vaere i strid med fredningen.

For sa vidt angér parkering indeholder fredningen en bestemmelse om “at arealerne ikke ma benyttes til parkerings- eller
oplagspladser, motorbaner eller lignende”. Det er forvaltningens vurdering, at denne bestemmelse ikke er til hinder for, at
der kan parkeres i tilknytning til anvendelsen af hytten.

Det er derimod forvaltningens vurdering, at der ikke kan ske anlaeg af en parkeringsplads pa grunden uden dispensation
fra fredningen. Der er siledes sn@vre graenser for omfanget af parkering pa grunden.

For at undgé vedvarende tvivl om fortolkningen béde i forhold til anvendelsen og parkering er det forvaltningens
anbefaling, at kommunen udbeder sig en udtalelse fra Fredningsnavnet i sagen, og at sagen herefter genoptages.

Indstilling

Direktionen foreslar, at Byplanudvalget godkender det praciserede regelsat, som beskrevet som grundlag for en
henvendelse til Fredningsnavnet.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 03-04-2019
BYPLANUDVALGET besluttede folgende aendringer til det preeciserede regelset:
- at "institutioner eller skoleklasser” udgar, og at “organisationer” andres til ”frivillige organisationer”.

- at preciseringen om “maks. 2 overnatninger” udgar.

P4 baggrund af ovenstdende ensker udvalget ikke sagen forelagt Fredningsnavnet.

Bilag

Orienteringsskrivelse, anvendelse af ejendommen Bakkevej 12D
Ulovlig parkering, henvendelse fra borger

Bakkevej 17 - Indsigelse imod FDM spejderhytte.pdf

Bakkevej 12B Kiritik af sagens forleb

Underskrifter i forbindelse med retssag

Bakkevej 12 B, reaktion pa orientering



Bakkevej 18 Kommentarer til Byplanudvalg

Bakkevej 12A, kommentar til naboorientering

Heabjergvej 13 - Telefonnotat 28.3.2019, bemaerkninger til udsendt orienteringsskrivelse vedrerende Bakkevej 12D.pdf
Bakkevej 10 Bemarkninger til sagnr. 2016-3272.pdf

Bakkevej 12D - Bilag 1-6 fra Byplanudvalgets mede 28-11-2018.pdf

Svar fra Hebjergvej 11B pa orienteringsskrivelse vedr. Bakkevej 12D Til Byplansudvalget 2.4.2019.docx



Punkt 3: Vaserne, matr. nr. 1hy Bistrup By, Bistrup — Ansegning om
etablering af to nye sger som del af flere plejetiltag

19/1508
Resumé

Furese Kommune ansgger som projektleder for EU’s RigKilde-LIFE-projekt om tilladelse til gennemforelse af naturpleje
i Vaserne.

Nogle af plejetiltagene forudsatter meddelelse af landzonetilladelse og tilladelse i forhold til fredning.

Sagen forelegges Byplanudvalget til vedtagelse og udtalelse til Fredningsnavnet for Kebenhavn.

Sagsfremstilling

Sammen med Allered, Egedal og Furese kommuner indgér Rudersdal Kommune i et EU-finansieret LIFE-projekt,
RigKilde-LIFE, som tager sigte pa at forbedre og udvide naturtyperne kildeveeld og rigkaer samt levesteder for bl.a. lys
skivevandkalv.

Som projektleder for den del af LIFE-projektet, der omfatter de fire neevnte kommuner, ansgger Furesg Kommune om
tilladelse til gennemforelse af plejetiltag, der skal forbedre levesteder og vilkar for Lys skivevandkalv og Stor
keerguldsmed.

Plejetiltagene teenkes udfort i efteraret-vinteren 2019-20. Aage V. Jensens Naturfond, som ejer arealerne, har godkendt
den ansegte plejeindsats i henhold til den samarbejdsaftale, der er indgaet mellem fonden og Rudersdal Kommune om
arealernes drift og pleje.

For Lys skivevandkalv knytter plejetiltagene sig til i alt 10 seer og tervegrave med 17 s&rskilte indgreb fordelt pé:
6 rydninger af vedopvakst
9 afgravninger/skrab ved bred af so

2 oprensninger af sumpvegetation og mudder

For Stor kerguldsmed omfatter plejeindsatsen etablering af to nye lavvandede vandhuller pa hver 200-300 m2.
Vandhullerne vil vere skalformede og de vil blive indpasset i landskabet vest for Bistruprenden. De vil f& en maximal
dybde pd 75 cm. og vil kunne udterre om sommeren, hvilket er ideelt for guldsmede, padder m.fl.

Til dagsordenen er vedlagt et kortbilag med markering af de forskellige plejeindsatser for hhv. vandkalv og guldsmed,
herunder placeringen af de to lavvandede vandhuller. For vandhullerne er vedlagt et ortofoto med terreenkurver og seernes
markering i terrenet.

I en forundersogelsesrapport, udarbejdet i 2016 af et tilknyttet rddgivningsfirma, er plejeindsatserne beskrevet mere
detaljeret. Rapporten er ikke vedlagt dagsordenen.



Plangrundlag og forvaltningens vurdering

Vaserne er kommunens vigtigste naturomrade. Det er udpeget som bdde EU Habitatomrade og EU Fugle-
beskyttelsesomrade og indgar i Natura 2000-omrade nr. 139 for @vre Melleadal, Fureseg og Frederiksdal Skov. En stor
andel af Vasernes forskellige naturtyper er beskyttet af naturbeskyttelseslovens § 3 (beskyttede naturtyper).

Vaserne er derudover beliggende i landzone og er omfattet af skovbyggelinje-afkastet af Frederikslund Skov og
skovstykket langs Furesgen og delvist af sgbeskyttelseslinje-afkastet af Fureseen og Olsens Sg i Vaserne.

Vaserne er derudover omfattet af Overfredningsnaevnets kendelse af 9. august 1947 for Vaserne nord for Furesgen.

Fredningen fastlegger med betydning for de ansegte plejetiltag,

At tilstanden af de fredede arealer ikke ma forandres, men at de udelukkende skal kunne udnyttes pd samme made som
hidtil, og

At der ikke mé foretages beplantning, der hindrer den frie udsigt over Furesgen.

Plejeindsatserne forudseetter meddelelse af dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 3, som Natur, Park og Milje vil
meddele pé en rekke vilkar for arbejdets udferelse, herunder krav om anvendelse af kereplader, skdnsom opgravning og
bortkersel af materiale til godkendt plads.

I forhold til kommunens rolle som tilsynsmyndighed pa fredningen er det forvaltningens vurdering, at plejetiltagene til
fordel for Lys skivevandkalv ikke er i konflikt med fredningsbestemmelserne. Plejetiltagene omfatter rydning af opveekst
af ved (primeert red-el) i nogle sma felter ved nogle af seerne, mens store og gamle rad-el, f.eks. 1 den nordlige ende af
Olsens Sg (s@ nr. 16 pa kortet) bevares. Tiltagene vil ikke @ndre pa landskabsbilledet, som det var pa
fredningstidspunktet.

Etableringen af to nye vandhuller for Stor keerguldsmed forudsatter derimod bade meddelelse af landzonetilladelse og
dispensation/tilladelse af Fredningsnavnet for Kgbenhavn, da der er tale om terreenandring, herunder @ndring af areal fra
tort til vadt areal. Der er séledes tale om en arealanvendelsesaendring i forhold til planlovens landzonebestemmelser og en
tilstandseendring i forhold til fredningen.

Ingen af plejetiltagene, herunder etableringen af to nye vandhuller, forudsetter meddelelse af dispensation fra
skovbyggelinje og sabeskyttelseslinje. Ingen af plejetiltagene ligger i gvrigt inden for sgbeskyttelseslinjen.

De to nye vandhuller placeres i to lavninger, som ligger relativt skjult bag Bistrup Renseanleg. Lavningerne er i forvejen
vandpévirket og etableringen af to forholdsvis smé vandhuller (ca. 10mx25m) vil derfor ikke syne meget i omradet. Det er
derfor forvaltningens vurdering, at der ber meddeles de nedvendige tilladelser til vandhullernes etablering.

Forvaltningen vurderer ikke, at der skal foretages naboorientering ved meddelelse af landzonetilladelse til etablering af de
to nye vandhuller. Vandhullerne etableres uden havning af terreen og vil dermed ikke kunne ses fra de nermeste naboer til
arealet, og vil pa ingen mide hindre den frie udsigt over Furesgen.



Indstilling

Direktionen foreslar,
1) atden ansegte etablering af to nye vandhuller i Vaserne anbefales over for Fredningsnavnet, og

2)  at forvaltningen, under forudsatning af Fredningsnavnets meddelelse af tilladelse/dispensation fra Fredningsnavnet
for Kebenhavn, bemyndiges til at meddele landzonetilladelse til vandhullernes etablering.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 03-04-2019

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Bilag
Vaserne, to nye vandhuller m. terreenkurver

Vaserne, plejetiltag for vandkalv og guldsmed



Punkt 4: Matr.nr. 1e Istered By, Birkeroed, beliggende Ravnsnaesvej 231
(Sjxlse Vandvark) - Landzonetilladelse til nyt skyllevandsanlaeg

19/1508
Resumé

Novafos ansgger om tilladelse til at etablere et nyt og moderne skyllevandsanlag til hdndtering af filterskyllevand ved
Sjelse Vandverk.

Det ansegte kreever landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk.1, herunder hensyntagen til beliggenhed indenfor
naturbeskyttelseslovens skovbyggelinje.

Sagen forelegges Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Novafos har ansggt om tilladelse til etablering af et nyt og moderne skyllevandsanlaeg ved Sjelse Vandverk til forbedring
af rensning af filterskyllevand. Arealet, hvor skyllevandsanleegget etableres, er beliggende i landzone og omgivet af
fredede arealer mod nord og vest. Skyllevandsanleegget er en del af Sjelse Vandvaerk og placeret pad vandverksomradets
vestligste del.

Vandvearket har i dag 6 gamle skyllevandsbassiner. To bassiner mod sydest nedlaegges for at give plads til det nye
skyllevandsanlaeg. Det eksisterende bassin mod vest og det gamle slambassin mod syd nedlaegges, nar det nye
skyllevandsanlag er klart.

Nuvarende og fremtidige anlaeg fremgar af vedlagte oversigtskort.

Det nye tankanleg bestar af 3 stk. underjordiske skylletanke pa 500 m3 /stk. og 2 stk. slamkoncentreringstanke pé 220
m3/stk. samt en mellemliggende rergang. Denne del af skyllevandsanlegget etableres som en palefunderet underjordisk
betonkonstruktion. Der terreenreguleres noget ved den nordlige del af tankanlegget, se bilag.

Fra skyllevandstankene ledes det klarede filterskyllevand til et laguneanleg, som etableres ved ombygning af de gamle
skyllebassiner nord for adgangsvejen. De udvides med skra brinker, og der etableres adgangsramper for oprensning og
saledes, at dyr kan komme op af de nye laguner. Inden udleb til Ussered A ledes vandet igennem et nyt udlebsbygverk,
som ilter vandet. Efter arbejdet retableres arealerne med graes til samme tilstand som fer arbejdets pabegyndelse.

Plangrundlag

Sjeelsg Vandverk er i Kommuneplan 2017 beliggende indenfor rammeomrade Ha.T1, hvor omradets anvendelse er
fastlagt til forsyningsvirksomhed og administration, og omradets generelle anvendelse fastlagt til tekniske anlaeg.
Omrédet er i Kommuneplanen udpeget som et bevaringsvaerdigt landskab.

Arealet er omfattet af landzonelokalplan 19 for Istered og beliggende indenfor omréde B, der skal anvendes til offentlige
formal (vandvaerk).



Arealet er desuden omfattet af fredningen vedrerende Sjelses Ostende, Naturklagenavnets afgerelse af 30. juni 2006.

Iht. fredningens § 4 er ”Fredningen er ikke til hinder for opferelse af nedvendige tekniske anlag for vandvarket” og iht.
fredningens § 6 skal omradet vist med serlig signatur pé fredningskortet ’holdes beplantet med hjemmehgrende
lovfeldende arter, eksempelvis ask, eg, ren, red el, hvidtjern, snebeer, hassel, navr, vild ribs eller vild solbeer.
Beplantningen skal etableres inden for 10 ar. Formélet hermed er at slore vandvarksbebyggelsen og de tekniske anlaeg i
forhold til det omgivende landskab”.

Det ansogte kreever saledes meddelelse af landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1, herunder hensyntagen til
beliggenhed indenfor naturbeskyttelseslovens skovbyggelinje, da der er tale om @ndret anvendelse og nybyggeri.
Fredningen er ikke til hinder for etablering af det ansegte, da der er tale om et for vandvaerket nedvendigt teknisk anleg.
Der skal dog tages hensyn til fredningens § 6 vedrerende sleorende beplantning, hvilket kan ske i forbindelse med
meddelelse af landzonetilladelse.

Det underjordiske tankanlaeg kraever tillige byggetilladelse, og udledningstilladelse behandles i kommunens Teknik og
Milje afdeling.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at det anseggte skyllevandsanleg er fin tilpasset omrédet. Forvaltningen leegger i sin
vurdering vaegt pa, at anlaegget set fra syd og sydvest vil fremsta mindre synligt i landskabet end det eksisterende anlag,
da de underjordiske tanke vil vare dekket af grees.

Set fra syd vil i de underjordiske tanke fremsta i niveau med det eksisterende terraen, og anlegget vil derfor fremsta
mindre synligt i landskabet end det eksisterende anleeg med &bne bassiner og synlige betonkonstruktioner. Herudover vil
anlegget fa en mindre udstraekning end det eksisterende anleg, da slambassinet mod syd og skyllevandsbassin mod
sydvest nedlaegges. En vurdering af lugtgener vil séledes indga i miljetilladelse.

Det har indgéet i forvaltningens vurdering, at det ansegte er i overensstemmelse med kommuneplanens og lokalplanens
anvendelsesbestemmelser for omradet.

Samlet set kan forvaltningen derfor anbefale, at der kan meddeles landzonetilladelse til det ansegte pa vilkér om, at der
etableres slarende beplantning mod vest i overensstemmelse med fredningens § 6.

Ansggningen har ikke varet i naboorientering, idet det er vurderet, at anlaegget vil pavirke naboerne mindre end det
allerede eksisterende anleg. Naermeste beboelsesejendom er placeret 100 meter fra anleegget og anlegget vil fremsta
mindre synligt i landskabet end det eksisterende anleeg. En vurdering af lugtgener indgér i Miljetilladelse.

Indstilling

Direktionen foreslar,

1)  atforvaltningen bemyndiges til at meddele landzonetilladelse til etablering af et nyt skyllevandsanleg ved Sjelse
Vandveaerk, og



2)  atder stilles vilkar om, at der etableres slarende beplantning mod vest i overensstemmelse med fredningens § 6.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 03-04-2019

BYPLANUDVALGET tiltraeder Direktionens forslag.

Bilag

Oversigtskort Sjelsg Vandvark.pdf
Situationsplan Sjelse Vandvaerk

Terren- og afsetningsplan Sjaelse Vandvaerk.
Snit A, B og C Sjelse Vandverk

Snit D Sjaeelse Vandvark



Punkt 5: Sandbjergvej 31, 2970 Horsholm, matr.nr. 1 ae Sandbjerg By,
Birkerod — Terranregulering og beplantning

19/1508
Resumé

Ejers radgiver har 06.07.2015 ansggt om landzonetilladelse til indretning af hele tageetagen pa et eksisterende helarshus
pa ejendommen Sandbjergvej 31 til boligformal, s& husets samlede etageareal bliver 309 m2.

Ejendommen er beliggende i kommunens nordestlige landomrade mellem Sandbjerg Landsby og Qsterskov Krat, hvor
der bade nord og syd for Sandbjergve;j ligger flere helérsboliger.

I den forlgbne periode er Lokalplan 257 for et storre omrade omkring Sandbjerg Landsby blevet vedtaget. Ejer har
afventet lokalplanens vedtagelse for opferelse af hus pd 324 m2, Huset er feerdigbygget inden for de nugaldende rammer.

Retablering af de foretagne ikke godkendte terreenreguleringer har trukket ud og har veret pabudt lovliggjort.

Ejer finder nu, at pabuddene er fulgt, og terreen er retableret og tilplantet som pabudt.

Sagen forelegges Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Byplanudvalget behandlede den 05.10.2016 felgende sag:

Sandbjergvej 31 er registreret som en boligejendom med et enfamilichus pa 220 m2
boligareal og en fritliggende garagebygning pd 40 m2. Boligarealet fordeler sig med 190
m?2 i stueplan og 30 m2 i tageetagen.

Enfamiliehuset er blevet ombygget inden for de senere ar.

I juli 2013 anmeldte ejer nedrivning af 25 m2 af enfamiliehuset, der 14 tattest pd naboskel
til Sandbjergvej 29. Ejer enskede nedrivningen for at kunne overholde afstandskravet til
skel ved udskiftning af et kombineret tagmateriale (staltegl og strd) til kun at vere stré.

I oktober 2013 meddelte forvaltningen dispensation til etablering af stra pa hele taget 0,5
meter taettere pa naboskel end det normale afstandskrav pa 10 meter

(BR10/Eksempelsamling om brandsikring af byggeri). Dispensationen blev meddelt med
henvisning til, at der skulle traeeffes serlige forholdsregler omkring stratagkonstruktionen.



Den gennemforte ombygning har medfert et gnske fra ejeren om at kunne indrette
tagetagen til beboelse. Dette vil ifelge ejeren kunne ske uden @ndringer af ejendommens
eksisterende bygningsmaessige rammer.

Enfamilichusets etageareal i stueplan er 190 m2. Tagetagen enskes indrettet til
boligformal med et etageareal pa 108 m2. Sammen med et overdeekket terrasseareal giver
det et samlet boligetageareal pa 309 m2.

Ansggningen om landzonetilladelse til indretning af tageetagen til boligareal blev
21.09.2015 fulgt op af ansegning fra anden radgiver om opferelse af garage, indretning af
haveanlaeg og @ndring af overkarsel til Sandbjergve;.

Ansegningen blev efterfolgende annulleret. Vejafdelingen har dog godkendt den @&ndrede
overkersel, som fremgér af vedhaeftede situationsplan fra landinspekter med bemerkning
om, at der kun ma etableres en overkarsel til ejendommen fra Sandbjergvej. Hen over
sommeren har Vejafdelingen derudover veret i dialog med ejer om en gennemfort kraftig
terreenregulering mod vej.

Ejendommen har et matrikelareal pa 2.700 m2 og benyttes som en beboelsesejendom.

Ejendommen er beliggende i landzone inden for et i Kommuneplan 2013 udpeget omrade
med landskabelige vaerdier (rammeomrade Sa.LL1) og er desuden beliggende inden for den
gronne kile i Fingerplan 2013. Rammeomradets anvendelse er fastlagt til jordbrug og
rekreative formal.

En udvidelse af boligens etageareal, s& det bliver sterre end 250 m2, forudsatter
meddelelse af landzonetilladelse i henhold til planlovens § 35, stk. 1.

Det er endvidere forvaltningens vurdering, at den voldsomme terreenregulering, der
generelt har fundet sted pa grunden, kreever meddelelse af landzonetilladelse.

Forvaltningen har vurderet det ansegte i forhold til tidligere sager og har konstateret, at
der er sket yderligere bygningsmeessige @ndringer af enfamilichuset end dem, der har
vaeret anmeldt og er meddelt tilladelse til.

Ejer har pa foranledning af forvaltningen redegjort for de forandringer, der er sket. Der er
blevet isat en raekke kviste i taget (otte saddelkviste og en sterre gavlkvist), og der er
etableret havederspartier i stueplan. Derudover er flere overdekninger mellem garage og
hus blevet fjernet. Der er ikke sket en udvidelse af enfamiliehusets grundplan.

Ansggningen om landzonetilladelse med efterfelgende praciseringer har varet sendt i
naboorientering hos Sandbjergvej 14, 29 og 33. Naboorienteringen har ikke givet
anledning til bemerkninger til den enskede anvendelse af tageetagen til boligareal. Ejeren
af Sandbjergvej 29 har til gengeeld papeget, at der er gravet langt ind i skraeenten mod hans



grund med fare for nedskridning. Derudover ensker han bekraftet, at strataget har en
passende afstand til hans grund.

Forvaltningen har ved brev af 15.09.2016 anmodet ejer om omgaende at standse de
igangvarende terreenreguleringer, idet en terreenregulering pa mere end +/- 0,5 meter
generelt pa grunden og narmere naboskel end 0,5 meter kraever godkendelse af
kommunen. Ejer er blevet bedt om at fremsende redegerelse og tegningsmateriale af de
gennemforte og enskede feerdigreguleringer inden 26.09.2016.

Kommunen har en meget restriktiv landzoneadministration, der overordnet skal sikre, at
der ikke sker en uhensigtsmassig udbygning i landzonen. Et lovligt eksisterende byggeri i
landzonen skal som udgangspunkt ikke blive sterre end, hvad der er rimeligt i forhold til
ejendommens storrelse og beliggenhed.

Det er forvaltningens vurdering, at der ikke foreligger en serlig begrundelse for at
meddele landzonetilladelse til en udvidelse af enfamilichusets boligareal, s& det bliver
over 250 m2, ligesom den meget voldsomme terreenregulering, der er foretaget, i videst
muligt omfang ber retableres.

Det foreslés derfor, at ejer anbefales,

a) at arbejde med inddragelse af et loftsareal pa 30 m2, sa der i alt udnyttes 60 m2
loftsareal til bolig, og

b) at inddrage det resterende loftsareal i en lgsning med dobbelthgje rum.

Med hensyn til den gennemforte og standsede terreenregulering foreslar forvaltningen, at
der arbejdes med en lgsning, der

c) retablerer terreenet og sikrer skrdningsarealet mod nord og syd mod nedskridning, og

d) i evrigt kan godkendes af Vejafdelingen i henhold til lov om offentlige veje.

Ejer skal i gvrigt kunne dokumentere, at der er overholdt en afstand fra stratag til
naboskel mod Sandbjergvej 29 pa 9,5 meter, og at der er udfort serlige forholdsregler
omkring stratagkonstruktionen.

Byplanudvalget tiltradte den 05.10.2016 direktionens forslag.

Nye oplysninger

Forvaltningen oplyser, at beboelseshuset er ferdigbygget med byggetilladelse til 324 m2 ,
hvilket er i overensstemmelse med den nugaldende Lokalplan 257. Ny vejtilslutning
feelles med Sandbjergvej 33b er godkendt af Teknik og Milje, Ve;.

Med hensyn til lovliggerelse af den foretagne terreenregulering har denne trukket laenge
ud. Delvist fordi ejer har afventet godkendelsen af den nye lokalplan for landomradet



omkring Sandbjerg Landsby.

Forvaltningen har i perioden presset pa for lovliggerelse af forholdene bl.a. ved pabud af
13.06.2017 med fristforleengelse af 15.01.2018 og flere syn pé stedet af delretableringer.

Pé ejendommen var foretaget relativt store terreenreguleringer langs nordskel, vestskel og
sydvestskel langs Sandbjergvej. Herudover var der foretaget reguleringer ved nord- og
vestfacade af huset. Skraningerne var sikret ved etablering af flere afsnit af gabioner i op
til tre lag.

Forvaltningen pabed, at de opferte gabioner langs nordskel og vestskel helt skulle
jorddaekkes og tilplantes, men at gabionerne ved huset kunne bibeholdes, dog hgjst i to
lag mod begrenning ved beplantning af skrdninger og gabioner ligesom skraningerne
skulle glattes ud. Gabionerne fra huset og ud mod Sandbjergvej er reduceret til to i
hejden.

I november 2018 anmodede ejer om, at forvaltningen foretog ferdigsyn af retablering af
terreen ved ejendommen, idet ejer fandt, at forholdene er lovliggjort.

Forvaltningen finder, at retablering af terraen herunder de reducerede sikringer af
skraninger med gabioner, beplantning af skraninger og begrenning af gabioner opfylder
de pabudte krav. Idet terreenregulering i landzone skal minimeres s meget som muligt og
fremsta naturligt, finder forvaltningen, at gabionerne mod Sandbjergvej og ved
”garagepladsen” skal have et jorddaekke, og sidstnavnte skal reduceres i hgjde til to lag.
Skraningerne skal stadig tilplantes. Omraderne er vist pa kortbilag og markeret med bla
farve.

Som bilag vedlegges situationsplan og foto taget 12.11.2018 samt foto af de oprindelige
forhold.

Indstilling

Direktionen foreslér, at det retablerede terreen med stettemure af gabioner, beplantningen af arealerne samt
hakbeplantning langs alle skel godkendes under forudsetning af, at gabioner med bl& markering pa kortbilag jorddekkes
og tilplantes.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 03-04-2019

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Bilag



Oprindelig bebyggelse + terraen

Luftfoto forar 2016

Landinspektor opmaling

Gabioner som skal jorddakkes.

Foto af jorddekket skraning ind mod nabo
Foto fra skrdning mod Sandbjergve;j

Foto skraning mod Sandbjergvej

Foto fra grund mod Sandbjergvej og skraent
Foto fra Sandbjergvej mod skréning

Foto af gabion og skraning mod skel



Punkt 6: Tilbygning til bevaringvardigt hus, Norske Allé 5, 2840 Holte,
matr.nr. 1lix, Dronninggird, Ny Holte

19/1506
Resumé

Rudersdal Kommune har den 20.12.2018 modtaget en anseggning om mulighed for at opfere en tilbygning til det
bevaringsvardige norske traehus pa Norske Allé 5. Det ansggte forudsaetter ikke dispensation fra lokalplan eller
bygningsreglementet. Ejendommen er beliggende indenfor vaerdifuldt kulturmilje.

Der er den 19.03.2019 modtaget nyt forslag.

Sagen genoptages og foreleegges Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Rudersdal Kommune har modtaget en ansegning om opferelse af en tilbygning til det bevaringsvardige hus pa Norske
Allé 5 i Holte. Den nye tilbygning bliver delvis erstatning for eksisterende tilbygning samt udvidelse af denne.
Tilbygningen forleenges mod haven i nordest, hvor kun gavlen delvis vil vere synlig fra Norske Alle.

Den nye tilbygning er anfort med et etageareal pad 85 m2 og enskes opfort som en treebygning med skiffer som
tagdaekning. Materialeholdning, vindues og derformater tilpasses det bevaringsvaerdige hus, og udskiftede vinduer i
villaen enskes udskiftet til nye, der i hgjere grad end de nuvearende er tilpasset husets arkitektur. Tilbygningen enskes i én
etage med valmede tag for at underordne sig den bevaringsverdige villa og med et tagudheeng, der modsvarer det
eksisterende hus.

Den eksisterende villa er udpeget med hej bevaringsvaerdi og er beliggende indenfor verdifuldt kulturmilje,
”Dronninggard-kvarteret og norske-husene”, hvor huset er et af fire villaer, der er udpeget med barende bevaringsveardier
for kulturmiljeet, hvor norske-husene med de tilstsdende nationalromantiske villaer sammen med stien langs furesgen
udger de baerende bevaringsvardier. Der er pa Norske Allé opfert fem sékaldte norske huse, der er ensartede i
proportioner og grundleggende idé. De er opfert som treebygninger med romantiske treek, men farvevalg og detaljer er
forskellige.

Planmaessige forhold

Ejendommen er beliggende indenfor veerdifuldt kulturmilje ”Dronninggéard-kvarteret og norske husene”, og villaen er i
Kommuneplan 2017 udpeget som bevaringsvaerdig med bevaringsveerdi 2. Af SAVE- registreringen fremgér det, at
villaen indgér i arkitektonisk samspil med andre treehuse pé vejen samt, at bevaringsverdien bliver trukket ned af eller
tilpasset tilbygning fra 1934 samt uheldige vinduesudskiftninger.

Ejendommen er beliggende indenfor Lokalplan 55, der udpeger bevaringsveardig bebyggelse, men villaen er ikke udpeget
i lokalplanen og derfor ikke omfattet af lokalplanens bevaringsbestemmelser. Projektet ligger indenfor lokalplanens
ovrige bestemmelser.

Forvaltningen har atholdt mgder med ejer af ejendommen vedr. udvendig vedligehold samt tilbygningsmuligheder, og det
er forvaltningens vurdering, at det fremsendte forslag til en ny tilbygning, som erstatning for nuvarende tilbygning samt



til facadeaendringer, hvor serligt nye vinduer vurderes at vaere en opkvalificering i forhold til de nuvaerende, samlet set
kan anbefales.

I sydfacaden @ndres to vinduer til terrassedere og en terrasseder til et vindue. Det vurderes af forvaltningen at vere fint
tilpasset det bevaringsvardige hus samt give en bedre anvendelse i forhold til den indvendige rumdisponering. I facade
mod vest, orienteret ud mod Norske All¢, isettes nyt vindue pé 1. sal som erstatning for to mindre vinduer. Degr med
sidevinduer @ndres til et vindue, der i proportioner og udtryk udferes som gvrige vinduer i stueetagen.

Villaen treenger i det store hele til vedligehold, hvilket ejer ensker at igangsatte for at sikre bevarelsen af villaen og i
forbindelse med opforelse af ny tilbygning.

BYPLANUDVALGET besluttede, at sagen genoptages, idet udvalget ensker en tilbygning, der er bedre tilpasset
eksisterende bebyggelse

Nyt forslag

Der er efterfolgende den 19.03.2019 modtaget nyt materiale, se bilag.

I det reviderede forslag er nordgavlen friholdt og fremstir som et markant motiv fra Norske Alle. Ny tilbygning placeres
fri af oprindelig gavl mod nord, og tilbygningen sammenbygges ved opforelse af en mellembygning, der ikke markerer
sig ud mod Norske Alle.

Tage anseges som saddeltage. Ny tilbygning er vinklet i forhold til den eksisterende villa og placeres parallelt med
villaens facade mod nord i en afstand pa 7 meter.

Eksisterende gavl mod nord reetableres efter nedrivning af vindgang, og gavlen tilbageferes til et oprindeligt udtryk, der
er tilpasset husets arkitektur og stilart.

Nybyggeriet opfores i lighed med det oprindelige hus med vandret traebeklaedning pé facader og med enten skiffer eller
tagpap, som ogsé var anvendt oprindeligt.

Eksisterende tilbygning pé 51 m2 fra 1934 nedrives, og ny tilbygning ligger i god afstand til skel og udger et areal pa 140
m2. Det samlede boligareal vil herefter blive pa 230 m2, hvilket svarer til en bebyggelsesprocent pé 16,1 %.

Villaen treenger i det store hele til vedligehold, hvilket ejer ensker at igangsatte samtidig med opferelse af en ny
tilbygning - for at sikre bevarelsen af villaen.

Det er forvaltningens vurdering, at det reviderede forslag ikke slorer det visuelle udtryk af det bevaringsvardige hus ud
mod Norske Alle, og at forslaget imadekommer enske om saddeltag samt, at den eksisterende nordgavl ved ombygningen
far et bedre samspil med husets gvrige gavle. Det er en stor kvalitet, at man med dette projekt tilbageferer den nordlige
gavl til sit oprindelige udtryk.

Indstilling



Direktionen foreslar, at forvaltningen kan meddele byggetilladelse til en tilbygning med et omfang, placering og udtryk
som ans@gt.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 06-02-2019

BYPLANUDVALGET beslutter, at sagen genoptages, idet udvalget ensker en tilbygning, der er bedre tilpasset
eksisterende bebyggelse.

Thomas Lesly Rasmussen (A), Seren Hyldgaard (V) og Elisabeth Ildal (I) deltog ikke i sagens behandling.
Indstilling
Direktionen foreslér, at det reviderede projekt godkendes.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 03-04-2019

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Bilag
Situationsplan og fotos
Facadeopstalter af nuvaerende og fremtidig facader

Tegninger af tillbygning marts 2019.



Punkt 7: Frederikslundsvej 17-21, matr.nr. 1 akr Drg. — Bygningshejde ved
naboskel

19/1508
Resumé

Byplanudvalget behandlede den 29.11.2017 ansegning om dispensation til bibeholdelse af opfert garage, hvor der er
overskridelse af det skré hejdegraenseplan mod nabo. Ejendommens hovedbygning er det fredede enfamiliehus
”Frederikslund”.

Naboen har fremsendt indsigelse mod bygningens placering, hgjde og anvendelse.

Byplanudvalget vedtog, at sagen genoptages efter naermere belysning af terrenforholdene.

Sagen foreleegges Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Byplanudvalget behandlede p&d mede den 29. november 2017 folgende sag:

”Byplanudvalget behandlede den 4. december 2013 en ansggning om dispensation fra byggefelt fastsat i Lokalplan 55.1
til opferelse af to fritliggende bygninger, et poolhus pa 114 m2 og en garagebygning pa 90 m2.

Ejendommen er bebygget med det fredede enfamiliehus “Frederikslund” og omfattet af Lokalplan 55.1, der alene galder
for denne ejendom. Grundarealet er p4 8939 m2 heraf 7739 m2 i byzone, og ejendommen er bebygget med et
enfamiliehus pa 530 m2 og med frilagt keelder pa 275 m2. Der er ikke fastsat bebyggelsesprocent for ejendommen, men
den er bebygget svarende til 12 %.

Den oprindelige garage- / udhusbygning pa 90 m2 blev nedrevet, og der blev segt om dispensation fra lokalplanens § 7.2,
som fastlegger byggefelt for ny garage- og udhusbygning, til opferelse af de to fritliggende bygninger beliggende
symmetrisk i forhold til hovedbygningen. Slots- og Kulturstyrelsen anbefalede projektet, idet hovedhuset oprindeligt
havde haft to sidebygninger, og da ejendommen ikke lengere havde udtryk som ét anleeg kunne projektet tilbagefore
sddan en indramning.

Den udsendte naboorientering medferte indsigelse fra 3 naboer; dog kom grundejerforeningen ikke med bemarkninger.
Naboerne fandt, at lokalplanens bestemmelser om byggefelt skulle overholdes, at bygningerne fandtes voldsomme, at der
ikke burde vere vinduer i tagflader og at bygningerne ville skygge for udsigt.

Byplanudvalget vedtog den 4.december 2013 at meddele dispensation til opfarelse af bygningerne pa betingelse af, at der
ikke udferes vinduer til tagfladerne, og at bygningerne ikke anvendes til bolig. Forvaltningen blev med vedtagelsen
desuden bemyndiget til at godkende den endelige udformning.



Efterfolgende blev projektet revideret flere gange, og den 15. januar 2016 meddelte forvaltningen dispensation til
opforelse af et poolhus og en garage med reduceret hgjde og areal i forhold til det oprindelige projekt. Af denne grund
atholdtes der ikke fornyet naboorientering.

Under feerdiggoerelse af garagebygningen rettede naboen imidlertid tvivl om bygningens hejde i forhold til det skré
hejdegrenseplan. Forvaltningen anmodede pa denne baggrund ejer om at fremsende dokumentation fra landinspekter om
hgjden af bygningen i forhold til det skrd hejdegraenseplan. Opmaélingen viste, at garagens hgjde fra terreen ved fundament
er 6,2 m til tagryg, og at der er en overskridelse af hgjdegraenseplanet. Bygningen er opfert 3 m fra naboskel og sterste
overskridelse er ca. 1,1m ved den sydvestlige facade af bygningen. Ved ansegning om byggetilladelse fremgéar det ikke af
tegningsmaterialet, at garagebygningen ligger terrenmaessigt hojere end skel til naboejendommen.

Sagen sendes herefter i partshering, og i den forbindelse fremsender naboen indsigelse. Naboen finder ikke, at han er
pligtig til at tale en s stor og volumings bygning sa taet pa skel i et villakvarter og finder, at der ber ske fysisk
lovliggerelse ved reduktion af bygningen. Herudover finder naboen, at forvaltningens helhedsvurdering er tendentigs, og
at byggeriet ikke svarer til det seedvanlige i kvarteret eller omradet, ligesom forvaltningens vurdering af lys- /
skyggeforhold ikke findes rimelig. Bygningens placering er alene bestemt for sikring af en udsigtskile fra
hovedbygningen, og er efter naboens opfattelse en stor, hej klods placeret teet pa skel, som vil give en stor
veerdiforringelse af hans ejendom.

Ejer af Frederikslund fremforer, at efter lokalplanens § 8.2 skal ny bebyggelse udformes i harmoni med den fredede
bygning. Herudover fremfores, at ved udarbejdelse af Lokalplan 55.1 blev den oprindelige anvendelse til boligformal
(max. 2 boliger) med park sikret, hvor den tidligere anvendelse var institution med mulighed for opferelse af tilbygning
pa op til 1100 m2. Frederikslund kan derfor ikke umiddelbart sidestilles med villabestemmelserne i Lokalplan 55
gaeldende for naboomradet.

Garagebygningen erstatter en tidligere garage- / udhusbygning pa ca. 100 m2 ved nordskel. Den tidligere bygning var
efter ejers opfattelse uskeon, uhensigtsmassig og hovedbygningen uvaerdig. I 1999 blev der givet tilladelse til
genetablering af to overkersler i forbindelse med et samlet haveanleg, og udlagt to byggefelter pa 10,5 x 10,5 m. Det ene
til ny garagebygning. Dette byggefelt blev godkendt pa betingelse af, at det holdt passende afstand til en bevaringsvardig
eg. I forhold til tidligere projekt godkendt af Byplanudvalget er den opferte bygning mindre, lavere og uden boligenhed
pa 1.sal og dermed uden indbliksgener, mens skyggevirkningen slores af en hej haek etableret pa samme egen grund.

Forvaltningen oplyser, at byggefeltet for garagebygningen i en arreekke henld ubebygget, men det skrdnende terren blev
udjevnet med ca. 0,5 m for etablering af plant parkeringsareal. P4 de godkendte tegninger fremgik det ikke, at grunden
skranede mod vest, at terrenet var reguleret, og at bygningen kunne vere i konflikt med det skré hgjdegrenseplan.

Set fra naboens have slores bygningen af hgj tet bagehak, hvilket i et vist omfang modvirker oplevelsen af
garagebygningen fra naboejendom. Det kan oplyses, at bygningen ville overholde det skra hgjdegraenseplan, hvis den var
blevet opfert ca. 0,5 m lengere fra skel.

Garagen og poolhuset skal ses i ssmmenheng, idet de danner et samlet anleeg med hovedbygning og haveanlag.

Forvaltningens vurdering

Forvaltningen har foretaget en skensmaessig vurdering af ansggningen om bibeholdelse.



Forvaltningen er som udgangspunkt enig i, at sdfremt der var tale om en ordinar villagjendom, sa ville garagebygningen
fremsta ude af skala, og garagen burde vare placeret 3,5 meter fra skel, s& den overholdt det skré hgjdegreenseplan. Det
skra hgjdegraenseplan burde have veret belyst i forbindelse med fremsendelse af ansggningsmateriale til det godkendte
projekt.

I den konkrete sag indgér det i den skensmaessige vurdering, at Slots- og Kulturstyrelsen har anbefalet projektet i forhold
til Frederikslunds fredning og det samlede historiske anlaeg. Det er endvidere forvaltningens vurdering, der er tale om en
mindre overtraedelse, idet garagebygningen med en placering 3,5 meter inde pa ejendommen ville overholde det skra
hejdegrenseplan, ligesom preecedensvirkningen er begranset.

Det er ligeledes forvaltningens vurdering, at ejer har handlet i god tro pa baggrund af en udstedt byggetilladelse, som ejer
har indrettet sig i tillid til, og forvaltningen anbefaler samlet set en retlig lovliggerelse.

Indstilling

Direktionen foreslér, at udvalget beslutter, at der kan ske retlig lovliggerelse ved meddelelse af dispensation til at
bibeholde garagebygningen.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 29.11.2017

BYPLANUDVALGET genoptager sagen efter naermere belysning af terrenforhold.”

Nye oplysninger

Ejer har den 29.01.2018 fremsendt vedlagte redegerelse for terreen med gammelt udstykningskort samt foto af have for
opforelse af garagebygningen. Herudover er der opmaéling af landinspekter som dokumentation for, at poolbygningen
overholder afstand til naboskel samt det skra hgjdegranseplan.

Ejer oplyser, at hun ikke finder ikke, at hun har foretaget nogen terreenregulering af betydning. Reguleringen er alene sket
i den perifeere og ydre del af byggefeltet mod se og nabo, hvor terrenet er moderat faldende. Reguleringen menes ikke at
overstige det tilladte.

Forvaltningen har udarbejdet vedheaftede notat om terraeen. Af notatet fremgar, at der efter nedrivning af tidligere garage
blev foretaget terreenregulering for etablering af p-plads.

Denne regulering skennes mindre end 0,5 m og ikke i strid med lokalplanens § 9.5. Ved udstedelse af byggetilladelse var
der ikke noget, der indikerede, at der var terrenspring (groft) langs naboskel, og dette fremgik ikke af
ansggningsmaterialet.

Ved byggeri pa skranende terren skal der ved udstedelse af byggetilladelse fastsattes niveauplan for bygningen. Dette
skete ikke, idet forvaltningen forst efter tilladelsen og byggeriets feerdiggerelse blev gjort opmaerksom pé
niveauforskellen til naboejendommen. | forbindelse med fastsattelse af niveauplan bliver hgjdegrenseplanerne ogsa
fastlagt. Det er sdledes uheldigt, at forvaltningen ikke var opmerksom pa niveauforskellene, ligesom ansgger heller ikke
selv har gjort opmerksom pa dette forhold i forbindelse med projektet.



Bygningens overskridelse af det skrd hgjdegranseplan, som tidligere angivet pa snit fra landinspektor er pa 1,1 — 1,4 m,
athaengigt af den nejagtige kote i skel og begraenset til det ene hjerne. Terrenkoterne blev fastlast i Lokalplan 55.1, der
blev vedtaget i juli 1991.

Det er i dag ikke muligt at fastsla, hvad koterne var i skel pa det tidspunkt. Der er derfor nogen usikkerhed ved at give mal
for den pracise overskridelse.

Af terrenopmaling fra landinspektor Molbak fremgar, at der ved garagens vestfacade er terreenreguleret ca. 30 cm mere
end umiddelbart tilladt efter lokalplanen. Denne efterfolgende regulering er vist som indtegnet “’sky” pa
landinspekterplanen.

I den forlgbne periode har der veret atholdt mede med ejer om forholdene, udarbejdet ovennavnte notat og udsendt
fornyet partshering pa baggrund af det udarbejdede notat om terreen.

Ny partshering udsendtes den 16.01.2019 med de i notatet neevnte bilag. Forvaltningen oplyser i heringen, at
forvaltningen ud fra en samlet vurdering er indstillet pa at anbefale til Byplanudvalget, at overskridelsen af
hgjdegranseplanbestemmelserne i BR 15 kap. 2.2.3.4, stk. 1 for den opfoerte garage vil kunne godkendes efter en
helhedsvurdering.

Der gores ogsé opmaerksom p4, at forvaltningen ikke er bekendt med Byplanudvalgets holdning i sagen.

Ejer forklarer, at fjernelse af radder fra traeer og buske langs skel i forbindelse med plantning af ny haek kan vare
medvirkende til en mere brat overgang til naboskel.

Naboen fastholder sin tidligere indsigelse og finder ikke, at forvaltningen tager den berettigede naboindsigelse alvorligt.
Der er foretaget stor terreenregulering, hvor garagen er bygget, og den omtalte “’groft” er ensidig og dermed en
terreenregulering, der ikke er opstéet pa grund af fjernelse af rodkager. Naboen finder, at der er tale om en overskridelse pa
ca. 1,45 m, hvor den er storst. Herudover fastholdes indsigelse mod et hejtsiddende vindue.

Forvaltningen er enig med naboen i, at sterste overskridelse er snit C-C pa skitse fra landinspekter Hjorth. Overskridelsen
er vist pa tegning “overskridelse i plan”. Der er vist den sterste overskridelse ved snit A — A pa 0,5 m og ved snit C — C pa
1,0 m uden hensyn til usikkerheden for, hvad de oprindelige koter i skel var.

Forvaltningen finder ikke, at ejer har varet i ond tro ved opferelse af garagen. I forhold til proportionalitet mellem pris og
fysisk lovliggarelse bar det ogsé indgé i overvejelserne, at bygningen ved opferelse blot 1 — 1,5 m laengere inde pa
grunden, ville kunne opferes 1- 1,5 m hgjere end bygningen er i dag og stadig overholde hgjdegraenseplanbestemmelsen.

Forvaltningen anbefaler, at den opferte garage godkendes efter en helhedsvurdering, idet garagebygningen er tilpasset det
samlede anleeg 1 henhold til Slots- og Kulturstyrelsens anbefaling, og da overskridelsen ikke findes at medfere yderligere
veesentlige gener pa naboejendommen, end hvis det skrd hgjdegraeenseplan var overholdt i pageldende hjerne.



I helhedsvurderingen af en bibeholdelse er proportionalitetsvurderingen ligeledes tillagt vaegt.

Vinduet i facaden mod nabo er hgjtsiddende uden indbliksgener og er ikke omfattet af bygningsreglementets krav om, at
der ikke mé vaere vindue. Dette geelder alene bygninger opfert nermere naboskel end 2,5 m.

Indstilling

Direktionen foreslar,

1) atder kan ske retlig lovliggerelse til at bibeholde garagebygningen efter en helhedsvurdering, og

2)  at det forudsattes, at vindue mod skel blendes pa indvendig side, s facadeudtrykket fastholdes.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 03-04-2019

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Bilag

Partshering.

Svar pad anmodning om supplerende terranoplysninger

Foto fra salgsprospekt Frederikslund 1991.

Oprindelig udstykningsplan

Frederikslund 1991perspektiv fra hovedtrappe mod Fredskovvej 7 og 9.
Foto af anlegsarbejde i forbindelse med placering af garage
Skra hejdegranseplan poolhus20180116 plan06 2D 163166.
Situationsplan

Koter opmalt 2017

Afsatningsplan 2016

Helhedsvurdering- Frederikslund

Notat om terren.

Naboindsigelse 2019.

bilag fra sag 2017, herunder terreen og det skra hgjdegraenseplan

Overskridelsen vist i plan.



Punkt 8: Endelig vedtagelse af plejeplan for Sellered Naturpark

19/7693
Resumé

Milje- og Teknikudvalget og Byplanudvalget besluttede den 06.02.2019 begge at udsende et forslag til plejeplan for
Sellerad Naturpark i haring hos lodsejere, interesseorganisationer og —foreninger i en periode pa 4 uger.

Der er indkommet 7 heringssvar, hvis indhold resumeres i bilag sammen med forvaltningens bemarkninger hertil og
forslag til endringer i plejeplanen.

Sagen foreleegges Miljo- og Teknikudvalget og Byplanudvalget til vedtagelse.

Sagsfremstilling

Forslaget til en plejeplan for Sellerad Naturpark blev sendt i hering i perioden 11.02. til 11.03.2019 efter behandling af
hhv. Milje- og Miljeudvalget og Byplanudvalget den06.02.2019. Forslaget til plejeplanen kunne i denne periode ses pa
hjemmesiden og blev ogsé sendt til lodsejere, interesseorganisationer og -foreninger.

Forvaltningen har i alt modtaget 7 heringssvar (bilag 2), hvis hovedindhold er prasenteret i et oversigtsskema sammen
med forvaltningens kommentarer (bilag 1). Der er modtaget heringssvar fra bade lodsejere, foreninger og organisationer.

Der er generelt positive bemarkninger til plejeplanens mélsatninger. Der foreslds dog ogsa en reekke smiandringer, bl.a.
til beskrivelser af delomrdderne samt tilfojelser til selve plejeforslagene.

Der udtrykkes kritik af plejeplanens bestemmelser om “’plejepligt og ansvarsfordeling” dels, da det synes at palaegge den
enkelte grundejer ekstra ekonomiske udgifter til pleje og dels, da det ikke menes at vere i trad med bekendtgerelsen om
pleje af fredede arealer og tilsyn (BEK nr. 924 af 27/06/2016).

De vasentligste uddrag fra heringssvarene prasenteres kort herunder sammen med forvaltningens kommentarer.

Plejepligt og ansvarsfordeling

Det bemerkes af flere, at afsnittet om plejepligt og ansvarsfordeling er uklart og i strid med bekendtgerelsen om pleje af
fredede arealer og tilsyn. Det kommenteres, at det er uklart, hvorledes kommunen er forpligtiget til at udfere pleje. I hvert
fald anfaegtes udtrykkene “’plejemyndighederne kan valge at udfere pleje” og at ’det alene er en ret, der kan tages i
brug...”.

Det onskes, at det kommer til at fremga helt utvetydigt, at plejemyndighederne ikke kan fralegge sig tilsyns- og
plejepligten.

Dertil er der enske om et afsnit i plejeplanen, der beskriver ekonomien bag plejetiltagene, eftersom bekendtgerelsen
udtrykkeligt siger, at pleje udferes, sa det ikke medferer udgift for ejer eller bruger.



Forvaltningens kommentarer:
Forvaltningen star ved budskabet i beskrivelsen af plejepligt og ansvarsfordeling. Som plejemyndigheder har hhv.
Rudersdal Kommune og Naturstyrelsen kun pligt til at udfere pleje, nar det er nedvendigt for opretholdelsen af

fredningens formal. Dette er et vurderingsspergsmaél, og det vil saledes til enhver tid vare op til plejemyndighederne at
vurdere, om der skal iverksattes pleje.

Der vil ikke blive indsat et supplerende afsnit om ekonomi, da omfanget af nedvendig pleje vil vere en lebende
vurdering.

Stier og publikumsfaciliteter

Der er enske om, at plejeplanen indeholder et kort over veje og stier, der angiver, hvor offentligheden har adgang. Dette
inklusiv de stier, som fredningen har palagt plejemyndigheden at etablere. Dertil gnskes ogsé flere baenke.

Forvaltningens kommentarer:

Forvaltningen vurderer dette at vaere plejeplanen uvedkommende. En oversigt over veje og stier til offentlig feerdsel kan i
stedet angives pa enkelte skilte pa egnede steder i naturparken.

Forvaltningen vurderer, at ensket om flere baenke er selve plejeplanen uvedkommende, men ensket tages dog til
efterretning.

Plejeplanens gyldighedsperiode
Der er gnske om, at plejeplanens gyldighedsperiode endres fra 15 ar til at kunne revideres hvert femte ar med argument

om, at fem &r er den sadvanelige frekvens for plejeplaner, og eftersom denne fredning har fokus pé bevaring af den
lysabne landskabskarakter, er der behov for hyppigere revisioner.

Forvaltningens kommentarer:
Forvaltningen papeger, at en femarig periode ikke kan anslés at vaere “normalen”, da det er forudbestemt af fredningen. I

Sellerad Naturparks tilfeelde har fredningen fastsat plejeplanens gyldighedsperiode til 15 ar. Forvaltningen vurderer dertil
plejeplanens rammer for mulig pleje at vare tilpas overordnede til at kunne bare en leengere periode uden re-evaluering.

Indstilling

Direktionen foreslar, at plejeplanen for Sellered Naturpark tilrettes som beskrevet 1 hvidbogen.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 03-04-2019

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Bilag



Bilag 1 - Hvidbog Sellered Naturpark.docx

Bilag 2 - Originale heringssvar.pdf



Punkt 9: Nye affaldsordninger for boligomrader med fallesbeholdere
(raekkehuse og etageboliger) — Bemyndigelse til mindre dispensationer

19/1508
Resumé

Rudersdal Kommune udruller en ny affaldsordning i efteraret 2019, s alle husholdninger far mulighed for
affaldssortering teet pa boligen.

For samlede boligomrader som rekkehuse og etageboliger er der mulighed for at etablere faelles affaldslesninger. Disse
losninger vil ofte kreeve meddelelse af byggetilladelse til opstilling af affaldsskure, nedgravede beholdere m.m. En
byggetilladelse kan forudsatte dispensation fra bestemmelser i lokalplaner, byplanvedtagter eller servitutter om maksimal
bebyggelsesprocent og placering.

Forvaltningen ensker at blive bemyndiget til at godkende mindre, nedvendige overskridelser efter forudgaende
naboorientering i de enkelte sager.

Sagen forelaegges Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Rudersdal Kommune skal folge den nationale ressourcestrategi og sende minimum 50 % af husholdningernes affald til
genanvendelse senest 1 2022. I dag indsamles 21 % af husholdningernes affald i kommunen til genanvendelse.

Derfor udruller Rudersdal Kommune en ny affaldsordning i 2019 sammen med Allerad Kommune og Hersholm
Kommune. Med den ny affaldsordning far alle mulighed for at sortere papir, pap, glas, plast og metal tet pa boligen.

Udrulningen starter i efterret 2019, men vil blive udfert etapevis. I efterret 2019 udrulles ordningen saledes for
boligomrader med mulighed for opstilling af falles sorteringslesninger. Det vil sige etageboligejendomme og
reekkehusbebyggelser.

Med den nye affaldsordning felger nye affaldsbeholdere til at klare sorteringen. Ved bebyggelse med falles
beholdere bliver der etableret en fzlles losning med minicontainere. De falles affaldsbeholdere leveres som
udgangspunkt til etageboliger og nogle raekkehuse.

Antallet af containere til hver affaldstype athaenger af antal boligenheder, og hvilken beholdertype, der veelges. Det
forventes, at de ekstra containere vil kreve mere arealplads end i dag.

I det omfang, boligomraderne ensker at opfere et skur for at overdeekke containerne, skal der seges om byggetilladelse til
skuret. Opforelse af skure kan i nogle tilfzelde indebare, at ejendommens maksimale bebyggelsesprocent overskrides.
Ligeledes kan den enskede placering veare i strid med eksempelvis lokalplanbestemmelser om byggefelter o.lign.



Udrulning af den nye affaldsordning skal gennemfores efter en stram tidsplan, idet omrader, der skal have falles
affaldsbeholdere, fx etageboliger, far beholdere leveret i efterdret 2019. Opstart af indsamling af affald starter umiddelbart
herefter. Forvaltningen har udsendt forslag til feelles affaldslesning til alle boligafdelinger, men har ikke faet svar fra alle
endnu.

Det er derfor forvaltningens vurdering, at der mé& formodes indsendt et betragteligt antal ansggninger om byggetilladelse,
som skal byggesagsbehandles indenfor kort tid, sd boligomraderne kan vare klar, nar affaldsindsamlingen gér i gang.

Da forvaltningen ikke ensker at forsinke sagsbehandlingen forarsaget af, at en raekke af disse sager skal foreleegges for
Byplanudvalget med henblik pa eventuel meddelelse af mindre dispensationer fra bestemmelserne om maksimal
bebyggelsesprocent og/eller placering af sekunder bebyggelse, anbefaler forvaltningen, at forvaltningen bemyndiges til at
meddele sidanne mindre, nedvendige dispensationer administrativt og efter forudgédende naboorientering.

Ansegninger, der forudsaetter storre, principielle dispensationer vil fortsat blive forelagt udvalget.

Indstilling

Direktionen foresléar, at forvaltningen bemyndiges til at meddele mindre dispensationer fra bestemmelser fastsat i
lokalplaner, byplanvedtaegter eller servitutter.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 03-04-2019

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.



Punkt 10: Birkerod Parkvej, Birkebo - Godkendelse af skema A renovering

19/6199
Resumé

Boligselskabet Birkebo, afd. 6 — Birkered Parkvej, 3460 Birkerad ansgger om godkendelse af skema A i forbindelse med
en storre renoveringssag budgetteret til 134.162.000 kr. med enske om optagelse af realkreditlén, kommunal garanti og
kapitaltilfersel, samt forhgjelse af lejen.

Sagen forelegges Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen til godkendelse.

Sagsfremstilling

Boligkontoret Danmark, Birkebo, afd. 6 — Birkerad Parkvej, har fremsendt en helhedsplan og en ansggning om
renovering af afdelingen, hvor Landsbyggefonden har meddelt tilsagn om stette med behov for optagelse af realkreditlan,
kommunal garanti samt kapitaltilfersel.

Birkered Parkvej-bebyggelsen er opfort 1968-1970 og bestar af 183 beboelseslejemal i tre etager.

Afdelingen er udlagt som tre L-formede stokke med grenne arealer og parkering i mellem.

Adgangsvejene til lejlighederne foregar via feelles trappeopgange, hvorfra der ligeledes er adgang til keelder. Mod
Birkerad Parkvej er der adgang via dbne svalegange. Alle lejligheder er orienteret mod den grenne haveside med adgang
til lille altan.

Byggeudvalget i Birkered Parkvej har i december 2012 fremsendt et forslag til en helhedsplan til Landsbyggefonden.
Landsbyggefonden har i april 2014 besigtiget ejendommen. I samarbejde med Pélsson Arkitekter har afdelingen
udarbejdet et projektforslag, der konkret belyser problemstillingerne med de bygningsfysiske forhold.

De byggetekniske foranstaltninger og renoveringsarbejder omfatter overordnet folgende:

Udskiftning og efterisolering af tag

Efterisolering af facader og gavle

Etablering af nye altaner/karnapper
Inddaekning/afskeermning af svalegange

Udskiftning af vinduer inkl. nyetablering af vinduer i gavle
Istandseettelse af trappeopgange

Efterisolering af keldre

Etablering af mekanisk ventilation med varmegenveksling
Udskiftning af kloak og skybrudssikring.

e 6 o o o o o o o

Genhusning forventes ikke at blive relevant i lgbet af renovereringperioden.

Der har den 20.06.2018 veeret atholdt ekstraordinert afdelingsmede, hvor renoveringssagens omfang og ekonomi er
gennemgaet og vedtaget. Efterfolgende er renoveringssagen og finansieringen vedtaget af selskabsbestyrelsen den
21.06.2018.



Byggeteknisk vurdering

Boligblokkene er opfert med gule, murede facader med karakteristiske gra, vanrette band i form af betonoverliggere.
Tagene er bekledt med gré, belgeeternitplader. Vinduer og dere er udfert med hvide trerammer og karme. Ved
vinduesbéand er der mellem vinduerne opsat hvidmalede deekplader.

Afdelingen har i 2010 féaet udarbejdet tilstandsrapport, notat om revner i 2011, indeklima- og fugtundersegelser i
2011/2012 og 1 2011 rapport om tagene. I 2012 er der endvidere foretaget bygningsundersegelser, tilstandsvurdering af
tagene, miljeanalyse af PVC, bly og asbest samt tv-inspektion af kloak.

Konklusionen af de mange undersggelser viser, at afdelingen har flere lejligheder i bebyggelsen, der dgjer med
indeklimaproblemer pé grund af dérlig isoleret klimaskarm/kuldebroer og utaetheder. Derudover opleves ligeledes ofte
problemer forarsaget af mangelfuld ventilering. Der opleves jaevnligt problemer med kloakken, herunder blandt andet
opstuvning af vand i keeldre.

Der konstateres jeevnligt utetheder ved tagflader samt problemer med afledning af sterre mangder regnvand fra
tagfladerne. Der er konstateret problemer med afvanding af altaner samt korrekt afdeekning af murveerk med deraf
folgende forvitring og nedbrydning af murvaerk og overflader.

Folgende arbejdsomréder er vurderet som verende af storst relevans for en fremtidssikring af afdelingen med henblik pa
fornyelse, energi og milje:

- Udskiftning og efterisolering af tag, hvor der samtidig laegges ekstra isolering pa lofter for optimering af komfort
og indeklima.

- Renovering og efterisolering af facader, hvor der vil blive indblast hulmursisolering alle steder, hvor det er muligt
og endeligt efterisoleres vaegge mellem indvendige altaner og vaerelser, hvor vaegge er af serlig darlig beskaffenhed.

- Samtlige altaner renoveres og med sikring af forbedret afvanding.

- Afskermning af svalegange med glas for & mod vind og vejr.

- Udskiftning af hoveddere, der vil eliminere de nuverende problemer med utaetheder.

- Der sattes nye badevarelsesvinduer i gavlene i blok 2 og 3 for at opné bedre udluftning.

- Etagedak i krybekaldre efterisoleres for optimering af komfort og indeklima i nederste boliglag.

Kloaksystemet, der har vaesentlige brud og skader vil blive repareret, og i keeldrene vil der blive udfert
hﬂ]tvandssﬂ(rmg af gulvafleb.

- Der udferes nyt behovstyret ventilationssystem for samtlige boliger med varmegenvinding og indblasning i alle
rum for at sikre en optimal boligkomfort.

Det er forvaltningens vurdering, at de planlagte forbedringer vil imedegé en rekke af ovenstdende naevnte
problemstillinger, og at projektet rent byggeteknisk er velbegrundet. Forvaltningen har ikke yderligere bemaerkninger.

Energiforbedring



Der gennemfores efterisolering af facader, lofter og tag, nye vinduer og ventilation. Der er ikke foretaget en
energibesparelsesberegning, idet brugeradfeaerd er et stort element. Dette er baggrunden for, at Landsbyggefonden
principielt ikke medregner energibesparelser i finansieringsmodellen og huslejeberegningen. Boligerne opvarmes med
naturgas, og det forventes, at beboerne vil opnd varmebesparelser, bedre indeklima og storre komfort efter afsluttet
renovering.

Forvaltningen foreslar, at det samtidig anbefales boligselskabet at undersege mulighederne for at omstille til fjernvarme i
sammenhang med et renoveringsprojekt i nerverende omfang.

Renoveringsomkostninger

De samlede renoveringsomkostninger er pa det foreliggende grundlag ansléet til 134.162.000 kr. fordelt som folger:

30 arigt realkreditbeléning:

- Stettede lan 43.767.000 kr.
- Ustettede 1an 81.485.000 k.
Traekningssret fra dispositionsfonden: 4.000.000 kr.

Fellespuljebidrag fra Landsbyggefonden: 3.660.000 kr.
Kapitaltilfersel: 1.250.000 kr.

I alt: 134.162.000 k.

Den stottede del af renoveringsarbejdet omfatter i hovedtrek folgende arbejde:

Efterisolering af facader og lofter, delvist nye altaner, etablering af ny ventilation med varmegenvinding samt etablering
af handicapvenlig adgang til felleslokale.

Nar der gennemfores en sag med stette fra Landsbyggefonden, er det en forudsaetning, at kommunen pétager sig en
kommunal garanti, jf. almenboligloven § 91. Til den kommunale garanti er der knyttet en regaranti pa 50 % fra
Landsbyggefonden.

Den ustettede del af renoveringen er forbedring og modernisering og omfatter i hovedtreek folgende arbejder:

Udskiftning af tag og vinduer, delvist nye altaner, nye hoveddere og vinduer, renovering af kloak samt istandsattelse af
trappeopgange.

For den ustettede del af renoveringen kan kommunen pétage sig en garanti, men det medferer, at der skal vare tale om
ekstraordinert renoveringsarbejde, jf. almenboliglovens § 98. Det er kommunen, der vurderer, om der er tale om
ekstraordinert renoveringsarbejde.



Den anferte treekningsret pa 4.000.000 kr. er beregnet af Landbyggefonden og kommer fra midler, afdelingen lebende har
indbetalt til Landsbyggefonden.

Fallespuljebidrag pa 3.660.000 kr. er tillige beregnet af Landsbyggefonden og gives i de sager, hvor der er behov for en
kapitaltilforsel.

Kapitaltilfersel

Landsbyggefonden har i deres behandling af stettesagen meddelt, at der er behov for kapitaltilfarsel i form af 5-
delsordning. Landsbyggefonden har tilkendegivet, at der er behov for tilfarsel af 1.250.000 kr., hvoraf kommunens andel
udger 250.000 kr.

Landsbyggefonden har tillige den 14.05.2018 meddelt, at fonden giver tilsagn til kapitaltilferselssager i form af 5-
delsordninger, jf. almenboligloven § 92, stk. 1.

Kommunal garanti

Finansieringen forudsetter, at kommunen yder garanti for den del af 1net, der har pantesikkerhed ud over 60 % af
ejendommens verdi, jf. almenboliglovens § 91 og § 98, jf. § 127.

Nykredit har vurderet ejendommen og meddelt, at der for det stettede 14n pa 43.767.000 kr. skal stilles en 100 %
kommunal garanti med en 50 % regaranti fra Landsbyggefonden.

For den ustettede del pa kr. 81.485.000 har Nykredit beregnet, at der skal stilles en kommunal garanti pa 54,04 % af lanet
svarende til en garanti pa 52.947.000 kr.

Det er forbeholdt kreditforeningsselskaberne at beregne storrelsen pa de endelige garantier, sdfremt de matte andre sig.
Den endelige beregning vil saledes blive foretaget, nar renoveringsarbejdet er afsluttet, og skema C skal godkendes.

Huslejen

Renoveringsprojektet, helhedsplan, budget, tidsplan og fremtidig husleje har vaeret forelagt beboerne med efterfolgende
vedtagelse pa et ekstraordinert afdelingsmede den 20.06.2018. Selskabsbestyrelsen har den 21.06.2018 godkendt den
endelige finansiering.

Det nuvarende lejeniveau er noteret til gennemsnitligt 755 kr. pr. m2. Landsbyggefonden har meddelt tilsagn om
ydelsesstatte til driften for at holde huslejen pé et passende niveau, hvilket vil medfere en stigning svarende til kr. 10 pr.
m2. Det er tillige besluttet at haeve lejen med 75 kr. pr. m2, hvilket skyldes finansiering af renovering af altaner/karnapper,
som er ustettede arbejde. Herefter vil den nye leje efter afsluttet renovering udgere 840 kr. pr. m2 &rligt.

Den arlige ydelse pé realkreditlanet vil udgere 6.727.080 kr. og finansieres ved samlet huslejestigning pa 132.451 kr.,
yderligere huslejestigning for renovering af altaner/karnapper pa 993.383 kr., fritagelse for pligtmassigt bidrag pa
385.000 kr., fritagelse for indbetaling til dispositionsfonden pa 170.000 kr. Herudover vil der fra dispositionsfonden blive
givet driftsstette eller huslejestatte pa 1.983.000 kr. samt yderligere tilskud fra dispositionsfonden pé 3.063.246 kr.



Udbud og tidsplan

Renoveringsprojektet planleegges udbudt i lebet af 2020. Forventet byggestart omkring ultimo 2020. Renoveringsperioden
forventes at veere pa omkring 24 méneder.

Plangrundlag, vurdering og byggesagsbehandling

Bebyggelsen er omfattet af PBV 22 Ved Nordvangsparken-Birkered Parkvej, og der er ikke planmassige hindringer for
de foreslaede tiltag til efterisolering. Der laegges vaegt pa, at de murede facader fastholdes, og at byggeriets fremtraeden
ikke @ndres vasentligt.

Projektet vil medfere udskiftning af tagene til nyt eternittag i farverne merkegra/sort. Gavlene efterisoleres med nye
mursten i samme farve som eksisterende. Altanerne udferes med nye overflader, samt forbedret afdeekning af murede
brystninger. Farverne pa altanerne er ikke afklaret endnu, hvilket forst sker efter godkendelsen af skema A.
Energiisoleringen berorer i gvrigt ikke facaderne visuelt.

Med hensyn til inddaekning af svalegange kan dette ske under forudsatning af, at inddaekning ikke far karakter af en
inddragelse til boligformal, og at de brandmessige redningsforhold er sikret i fornedent omfang.

Det er forvaltningens vurdering, at gennemforelsen af renoveringsprojektet ikke vil pavirke bebyggelsens ydre samtidig
med at der opnér en forbedret isolering, der vil sikre minimale driftsudgifter i en lang &rreekke fremadrette.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at den samlede renovering er pakravet for, at afdelingen kan opna sunde og tidssvarende
almen boliger.

Tilsagn til renoveringen er betinget af, at arbejdet gennemfores med respekt for det oprindelige udseende i forhold til bade
valg af farver og materialer, der netop er tidstypisk for Birkered Parkvejs arkitekttur.

Det er vurderet, at den samlede renovering er s& omfattende og nedvendig, at der ber foretages en samlet renovering, der
vil medfere, at afdelingen opnér sunde og tidssvarende boliger med et godt indeklima, og hvor der tillige vil opnés en
forbedret kvalitet og effektiv drift.

Indstilling

Direktionen foreslar indstillet,

1) atder gives skema A tilsagn til den samlede renovering,

2)  atafdelingen kan optage realkreditbeléning,



3)  at kommunen meddeler tilsagn til 2 kommunale garantier pa henholdsvis 43.767.000 kr. og 81.485.000 kr. samt
tilsagn til 5-delsordning angéende lan pa kr. 250.000, og

4)  attilsagnet betinges af, at kommunen som stettemyndighed kan godkende projektets tekniske og arkitektoniske
udformning.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 03-04-2019

BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.

Bilag

Afskermning af svalegange - HBAE.pdf



Punkt 11: Godkendelse af skema A - Renovering af afd. 3 Buskehgj, 2850
Neaerum

19/5769
Resumé

Sellerad Sociale Boligselskab, afd. 3 Buskehgoj, Buskehgjvej 1-15, Mariehgjvej 4-15 og Lendemosevej 21-35, 2850
Neaerum ansgger om godkendelse af skema A i forbindelse med en omfattende renoveringssag budgetteret til 104.410.536
kr. med stotte fra Landsbyggefonden, optagelse af realkreditlan, kommunal garanti og kapitaltilfersel.

Sagen foreleegges Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen til godkendelse.

Sagsfremstilling

Sellerad Sociale Boligselskab, afd. 3 Buskehgj, har fremsendt en helhedsplan for renovering af afdelingen, hvor
Landsbyggefonden har meddelt tilsagn om stette til finansiering med behov for optagelse af realkreditlan, kommunal
garanti og kapitaltilfersel.

Byplanudvalget har den 08.02.2017 godkendt nedleeggelse af 10 lejemal, idet afdelingen enskes fremtidssikret og styrket
ved at kunne rade over storre og lyse lejemal i en opdateret standard.

Buskehgj afd. 3 er opfert i 1918-1920 og bestar af 16 huse i to etager. Der er i alt 84 familieboliger fordelt pé i alt 4.377
m2 bruttoetageareal. Lejlighedernes bruttoareal varierer mellem 41-63 m2. Der er delvis kelder, uden opvarmning, under
alle bygningerne. Keldrene udger 10-25 % af det bebyggede areal.

Afdelingen har i 2014 faet udarbejdet en tilstandsrapport med undersegelser af sokkel og murverk, skimmelundersggelse,
termografering samt energihandleplan. Der er udarbejdet helhedsplan i 2015 med en lebende opdatering, seneste version
er fra maj 2018. Rapport og undersggelser viser, at mange bygningsdele, som f.eks. tag, sokkel, fondament, ydrevaegge,
bad og kekken er udtjente og star for at skulle udskiftes.

De byggetekniske foranstaltninger og renoveringsarbejder omfatter overordnet folgende:

Ombygning og sammenlagning af boliger med nye boliger til folge
Renovering af tage og kviste

Facaderenovering med udskiftning af hoveddere og renovering af forsatsvinduer
Renovering af alle badevarelser

Skimmelrenovering

Nye terreendak i stueetager og nye gulve i alle boliger

Efterisolering af etagedeek mod loft

Nye kokkener i alle boliger og etablering af mekanisk ventilation og emhette
Nye gaskedler

Renovering af kloakker

Udearealer forskennes.

e 6 o o o o o o o o o

Der vil blive behov for genhusning af afdelingens beboere.



Der har den 22.05.2018 veeret atholdt organisationsbestyrelsesmede, hvor renoveringens omfang og gkonomi er
gennemgaet. Efterfolgende er renoveringssagen og finansieringen vedtaget pé et ekstraordinert afdelingsmede den
19.07.2018.

Byggeteknisk vurdering
Den byggetekniske gennemgang viser felgende forhold:

¢ Fundamenter, sokkel og kalderens ydervaegge er i dérlig stand, der er begyndt at smuldre.

¢ Under den tidligere byfornyelse blev der foretaget en sandblasning af facaderne, hvilket har gdelagt brandhuden
med skader og fugtopsugning i murverk.

e Tagene er sidst renoveret i 1991 og fremstar i god stand, men har flere revnedannelser i overgang mellem skorsten
og tagbelegning

¢ Kyviste og inddekning har opfugtet underlag nogle steder.

o Etagedak mellem kaelder og stueetage er ringe og ber udskiftes.

¢ [ forbindelse med wc og baderum er der ved destruktive indgreb konstateret, at yderveegge ikke er isolerede,
hvorved der er et stort varmetab. Ydervagge er kolde og med skimmelvakst.

¢ Der opleves generelt stigende grad af skimmel i mange af lejemélene og keeldre. Ved tilfersel af balanceret
mekanisk ventilation med varmegenvinding kan der etableres et optimalt indeklima.

o Flertallet af de nuvaerende kakkener har udstaet deres levetid.

¢ Eksisterende gaskedler udskiftes til kondenserende kedler. I forbindelse med sammenlagningen vil eksisterende
individuelle fyr blive nedtaget og erstattet med nyt fellesfyr.

I lobet af 2017 er der udfert uddybende byggetekniske undersogelser, der underbygger tilstandsrapport samt supplerende
byggetekniske undersggelser anmodet af Landsbyggefonden forud for skema A. Undersggelserne har omfattet
besigtigelse, destruktive indgreb og udfersel af mock-up. Herunder undersogelser af eksisterende etageadskillelse mod
krybekelder og keelder, facader og sokkel, fugt i keelder, destruktivt indgreb i skunk og kvist samt destruktivt indgreb og
mock-up af indvendig efterisoleret yderveg.

Det er forvaltningens vurdering, at projektet rent byggeteknisk er velunderbygget og vil imedekomme de konstaterede
problemer i ejendommen. Forvaltningen har ikke yderligere bemarkninger.



Energiforbedringer
I forbindelse med renoveringen af Buskehgj gennemfores flere energitiltag. Der laves primart nye terreendak af hensyn til

energirenovering, men det forventes ikke, at der vil komme et lavere forbrug af varme. Lejerne vil klart opleve mere
komfort og forbedret indeklima, idet boligerne vil kunne opvarmes langt bedre.

Forvaltningen vurderer, at de energitekniske forbedringer sammen med bedre ventilation vil sikre mod efterfalgende
skimmelsvamp.

Renoveringsomkostninger

Den samlede renoveringsomkostning er pé det foreliggende grundlag ansléet til 104.410.539 kr. fordelt som folger:

30 arig realkreditbelaning:

- Stettede lan 60.179.000 kr.
- Ustettede lan 35.431.600 kr.
Traekningsret 5.000.000 kr.
Fellespuljebidrag 1.680.000 kr.
Langtidsplanleegning 1.000.000 kr.
Kapitaltilfersel 1.120.000 kr.

I alt 104.410.600 kr.

Den stottede del af renoveringsarbejdet omfatter i hovedtrak folgende arbejde: tage og skorstene, udbedring af revner i
murverk og genbehandling af murvaerk, nye dere i forbindelse med nyt stebt terreendaek, etageadskillelse, renovering af
sokkel og kalderydervaegge, mekanisk balanceret ventilation, udskiftning af gaskedler, nye badeverelser, renovering af
kloakker samt forskennelse af udarealerne.

Nar der gennemfores en sag med stette fra Landsbyggefonden, er det en forudsaetning, at kommunen pétager sig en
kommunal garanti, jf. almenboligloven § 91. Til den kommunale garanti er knyttet en regaranti pa 50 % fra
Landsbyggefonden.

Den ustettede del af renoveringen omfatter forbedringer og moderniseringer i hovedtreek med felgende arbejder: ny
tagfod, udskiftning af tagrender og nedleb, ommuring af skorstenene, algeafrensning af murverk og afrensning af
sidebygningerne, indvendige dere, udskiftning af breddegulve, udbedring af sokkel, nye kekkener, udskiftning af
gaskedler, nye badeverelser samt renovering af kloakker.

For den ustettede del af renoveringen kan kommunen pétage sig en garanti, men det medferer, at der som udgangspunkt
skal vere tale om ekstraordinaert renoveringsarbejde, jf. almenboligloven § 98.



Den anferte treekningsret pa 5.000.000 kr. er beregnet af Landsbyggefonden og kommer fra midler, afdelingen lebende
har indbetalt til Landsbyggefonden.

Fallespuljebidrag pa 1.680.000 kr. er tillige beregnet af Landsbyggefonden og gives i de sager, hvor der er behov for en
kapitaltilforsel.

Kapitaltilfersel

Landsbyggefonden har i deres behandling af stettesagen meddelt, at der er behov for kapitaltilfersel i form af en 5-
delsordning. Landsbyggefonden har tilkendegivet, at der er behov for tilfarsel af 1.120.000 kr., hvoraf kommunens andel
udger 224.000 kr.

Landsbyggefonden har forelebigt pr. 14.05.2018 udmeldt, at fonden medvirker til kapitaltilforselssager i form af en 5-
delsordning, jf. almenboligloven § 92. Aftaler med realkreditinstituttet indgés ferst ved skema B.

Kommunal garanti

Finansieringen forudsetter, at kommunen yder garanti for den del af 1net, der har pantesikkerhed ud over 60 % af
ejendommens verdi, jf. almenboliglovens § 91, stk. 6, § 98, jf. § 127.

BFRkredit har vurderet ejendommen og meddelt, at der for det stettede 14n pa 60.179.000 kr. skal stilles en 100 %
kommunal garanti med en 50 % regaranti fra Landsbyggefonden.

For den ustettede del pa 35.431.600 kr. har BRFkredit beregnet, at der skal stilles en kommunal garanti p& 100 % af lanet.

Det er forbeholdt kreditforeningsselskaberne at beregne storrelsen pa de endelige garantier. Den endelige beregning vil
forst kunne foretages, nar renoveringsarbejdet er afsluttet, og der foreligger et revideret byggeregnskab samt kommunal
godkendelse af skema C.

Huslejen

Det nuverende lejeniveau er i gennemsnitligt pa 1.011,50 kr. pr. m2. Landsbyggefonden har meddelt tilsagn om
ydelsesstatte til driften for, at holde huslejen pé et passende niveau, hvilket vil medfere en stigning pa 2,50 kr. pr. m2,
hvorefter lejen vil veere 1.014 kr. pr. m2 arligt.

Den éarlige ydelse pé realkreditlanet vil udgere 4.171.892 kr. og finansieres ved fritagelse af pligtmassig bidrag pa
230.000 kr. og fritagelse for indbetaling til dispositionsfonden pa 9.000 kr.

Herudover vil der blive givet tilskud fra dispositionsfonden eller huslejestette/driftslan pa 1.807.000 kr. og yderligere
tilskud fra dispositionsfonden eller driftsstatte/mankolén pa 2.125.892 kr.

Optagelse af ustettede 14n medferer, at lejen vil stige forholdsvis meget, hvilket forhindres ved fritagelse for pligtmaessige
bidrag til dispositionsfonden og tildeling af driftsstette/mankolan. Landsbyggefonden har den 14.05.2018 meddelt tilsagn
til en delvis bevilling af tilskud fra boligorganisationens dispositionsfond/supplerende LBF-driftslan.



Den endelig finansiering vil forst kunne fastlegges i forbindelse med skema C.

Udbud og tidsplan

Renoveringsprojektet planleegges udbudt i lebet af 2019. Forventet byggestart omkring ultimo 2020. Renoveringsperioden
forventes at vaere pad omkring 24 méneder og afsluttes ultimo 2022.

Plangrundlag og byggesagsbehandling
Lokalplan 260 er godkendt af kommunalbestyrelsen den 21.03.2018. Bebyggelsen er i SAVE registeret fra 1992 udpeget

med hgj bevaringsverdi kategori 3, da bebyggelsen er af stor miljemeessig og arkitektonisk vaerdi og desuden har
historisk interesse.

Lokalplanen indeholder bestemmelser, der sikre at omradets eksisterende bevaringsverdige bebyggelse ikke ma nedrives,
ombygges eller pa anden méde @ndres uden tilladelse fra Rudersdal Kommune.

Sekundert byggeri har ikke betydning for renoveringen af afd. 3 Buskehgjve;.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at den samlede renovering er pakrevet for, at afdelingen kan opné sunde og tidssvarende
almene boliger.

Tilsagn til renoveringen er betinget af, at arbejdet gennemferes med respekt for det oprindelige udseende i forhold til bade
valg af farver og materiale, der netop er tidstypisk for Buskehgjs arkitektur.

Det er vurderet, at den samlede renovering er sa omfattende og nedvendig, at der ber foretages en samlet renovering, der
vil medfere, at afdelingen opnar sunde og lyse boliger med et godt indeklima, og hvor der tillige opnas en forbedret
kvalitet og effektiv drift.

Indstilling

Direktionen foreslar indstillet,

1)  atder gives skema A tilsagn til den samlede renovering,

2)  at afdelingen kan optage realkreditbelaning,

3) at kommunen meddeler tilsagn til 2 kommunale garantier pa henholdsvis 60.179.000 kr. og 35.431.600 kr. samt
tilsagn til en 5-delsordning angdende lan pa 224.000 kr., og



4)  attilsagnet betinges af, at kommune som stettemyndighed kan godkende projektets tekniske og arkitektoniske
udformning.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 03-04-2019

BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.



Punkt 12: Godkendelse af lineoptagelse og lejeforhejelse - BSB Sellerod,
afd. 3 Sofievej 5

19/7062
Resumé

Boligselskabet BSB Sellered, afd. 3 Sofievej 5, 2840 Holte ansgger om godkendelse af 1dneoptagelse uden kommunal
garanti og lejeforhgjelse i forbindelse med renovering af kekkener og badeverelser.

Sagen foreleegges Byplanudvalget til godkendelse.

Sagsfremstilling

Sofievej 5, afd. 3 har den 28.06.2018 besluttet, at lejerne i afdelingen skal have mulighed for at fa udskiftet kekkener for
maksimalt 56.000 kr. og et tilsvarende belob for badevarelser. Beslutningen er truffet efter almenboliglovens § 37b,
kollektiv raderet. Det betyder, at den enkelte lejer selv veelger, om kekkenrenovering, badevarelsesrenovering eller begge
dele skal udfares i boligen mod en lejeforhgjelse.

Afdelingen er opfert i 1982 med 12 lejemal. Flertallet af lejeméalene har stadig de oprindelige kekkener og badevarelser.
Den gennemsnitlige arlige leje pr. m2 udger 1.051 kr., jf. seneste arsregnskab.

Anvendes det maksimale belab pa 56.000 kr. til renovering af kekken pr. lejemal vil det medfere en lejestigning pa 400
kr. pr. méned arligt de naste 20 &r. Anvendes det maksimale belgb pa 56.000 kr. pr. lejemal til renovering af badeverelse
vil det ogsé give en lejestigning pa 400 kr. pr. méaned arligt de naste 20 ar.

Udnyttes den fulde rédderet for bade kekkener og badeverelser vil lejen stige med 7 % svarende til en leje pa 1.126 kr. pr.
m2.

Da lejeforhgjelsen ligger over 5 % arligt, sker lejeforhgjelsen efter lov om leje af almene boliger § 10, stk. 3.

Det samlede finansieringsbehov ved fuld udnyttelse af moderniseringsordningen vil maksimalt blive pa 672.000 kr. Der er
indhentet lanetilbud fra Realkredit Danmark pa et 20-arigt realkreditlan med en hovedstol pa 672.000 kr. Lanetilbuddet
godkendes efter almenboligloven § 29.

Det er forvaltningens vurdering, at den ansegte renovering er nadvendig for at fastholde gode og velfungerende boliger.
Forvaltningen vurderer desuden, at lejen fortsat vil vaere rimelig efter afsluttet renovering og gennemfort lejeforhgjelse.

Indstilling

Direktionen foreslar, at laneoptagelsen og lejeforhgjelsen godkendes.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 03-04-2019



BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.



Punkt 13: Godkendelse af lineoptagelse og lejeforhejelse - BSB Sellerod,
afd. 1

19/6961
Resumé

Boligselskabet BSB Sellered, afd. 1 Sofievej 4-8, 2840 Holte ansgger om godkendelse af 1dneoptagelse uden kommunal
garanti og lejeforhgjelse i forbindelse med renovering af kekkener og badeverelser.

Sagen foreleegges Byplanudvalget til godkendelse.

Sagsfremstilling

Sofievej 4-8, afd. 1 har den 28.05.2018 besluttet, at lejerne i afdelingen skal have mulighed for at fa udskiftet kekkener
for maksimalt 70.000 kr. og et tilsvarende beleb for badevarelser. Beslutningen er truffet efter almenboliglovens § 37b,
kollektiv raderet. Det betyder, at den enkelte lejer selv veelger, om kakkenrenovering, badevarelsesrenovering eller begge
dele skal udfares i boligen mod en lejeforhgjelse.

Afdelingen er opfoert i 1949 med 24 lejemal. Flertallet af lejeméalene har stadig de oprindelige kekkener og badevearelser.
Den gennemsnitlige arlige leje pr. m2 udger 694 kr., jf. seneste arsregnskab.

Anvendes det maksimale belgb pa 70.000 kr. til renovering af kekken pr. lejemél vil det medfere en lejestigning pa 500
kr. pr. méned arligt de naste 20 ar. Anvendes det maksimale belgb pa 70.000 kr. pr. lejemal til renovering af badeveerelse
vil det ogsa give en lejestigning pa 500 kr. pr. maned arligt de naste 20 ar.

Udnyttes den fulde rédderet for bade kekkener og badeverelser vil lejen stige med 19 % svarende til en leje pa 858 kr. pr.
m2.

Da lejeforhgjelsen ligger over 5 % arligt, sker lejeforhgjelsen efter lov om leje af almene boliger § 10, stk. 3.

Det samlede finansieringsbehov ved fuld udnyttelse af moderniseringsordningen vil maksimalt blive pa 3.120.000 kr. Der
er indhentet 1anetilbud fra Realkredit Danmark pé et 20-arigt realkreditlan med en hovedstol pa 3.120.000 kr.
Lanetilbuddet godkendes efter almenboligloven § 29.

Det er forvaltningens vurdering, at den ansegte renovering er nadvendig for at fastholde gode og velfungerende boliger.
Forvaltningen vurderer desuden, at lejen fortsat vil vaere rimelig efter afsluttet renovering og gennemfort lejeforhgjelse.

Indstilling

Direktionen foreslar, at 1aneoptagelsen og lejeforhgjelsen godkendes.



Vedtagelse i Byplanudvalget den 03-04-2019

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.



Punkt 14: Godkendelse af lineoptagelse og lejeforhgjelse - Lejerbo, afd. 016-
0 Solbjerget

19/7450
Resumé

Lejerbo Rudersdal, afd. 016-0 Solbjaerget 2-64 og 3-63, 3460 Birkered anseger om godkendelse af laneoptagelse og
lejeforhgjelse uden kommunal garanti i forbindelse med udskiftning af tagene.

Sagen foreleegges Byplanudvalg til godkendelse.

Sagsfremstilling

Lejerbo anseger som administrator for afd. 016-0 Solbjerget om kommunal godkendelse af laneoptagelse og
lejeforhejelse i forbindelse med udskiftning af 16 tage.

Afdelingen har 1 2014 féet udskiftet tagene i nr. 6, 43, 45, 54, 55 og 60, i alt 6 stk.

Bygningerne er opfort i 1952 og bestar af 22 raekkehuse med tegltag. Lejen udger 1.067 kr. pr m2, jf. seneste arsregnskab.

De samlede udgifter til handveerkerudgifter, projekteringsudgifter, andre udgifter, renter og laneomkostninger er beregnet
til 7.936.000 kr.

Finansieringen

30 arigt realkreditlan, Nykredit 3.736.000 kr.
Traekningsret, dispositionsfonden 4.200.000 kr.

I alt 7.936.000 kr.

Optagelse af realkreditlan m.v. vil medfere en lejeforhgjelse pé 8,42 % opgjort til 89,90 kr. pr. m2 svarende til 1.157,33
pr. m2.

Finansieringen af de 16 tage er vedtaget pa et ekstraordinart beboermede den 29.05.2018 og er efterfolgende godkendt
den 12.06.2018 af organisationsbestyrelsen. Beslutningen er sdledes i overensstemmelse med almenboligloven § 37.

Det er forvaltningens vurdering, at afdelingens beslutning om udskiftning af de resterende tage er nedvendig for at have
gode og velfungerende boliger. Endvidere vurderes den anferte lejestigning, at vaere fornuftig sammenholdt med, at
afdelingen tillige anvender egen treekningsret.

Forvaltningen vurderer, at anmodning om laneoptagelse kan godkendes, jf. almenboligloven § 29, stk. 1 og
lejeforhejelsen efter driftsbekendtgerelsens § 79, stk. 4.



Indstilling

Direktionen foreslar, at 1aneoptagelsen og lejeforhgjelsen godkendes.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 03-04-2019

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.
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