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Punkt 1: Meddelelser

Resumé

Omrédechef Birgitte Kortegaard orienterede om status pad Gengehusvej 280. Der forelegges en sag herom pa
decembermedet.



Punkt 2: Lov- og cirkulereprogram 2019-2023 for Byplanudvalget

19/14518
Resumé

Sagen indeholder forslag til indarbejdelse i budgettet af de ekonomiske konsekvenser af lov- og cirkulereprogrammet pa
Byplanudvalgets omrade for perioden 2019-2023.

Sagen forelegges Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen til godkendelse.

Sagsfremstilling

Som led i aftalen om kommunernes gkonomi har regeringen og Kommunernes Landsforening aftalt, i hvilket omfang
kommunerne skal kompenseres for mer- og mindreudgifter som folge af nye love og regler. Kompensationen er tilgéet
kommunen via bloktilskuddet og er afsat i en pulje i budgetforslaget. Kompensationen er derfor en generel kompensation,
som ikke tager hgjde for den enkelte kommunes situation. Kompensationen fordeles mellem kommunerne i forhold til
deres andel af bloktilskuddet i de enkelte ar.

Forvaltningen har foretaget en vurdering af de budgetmeessige virkninger af de enkelte punkter péa lov- og
cirkulereprogrammet pd Byplanudvalgets omréde i perioden 2019-2023. Ved vurderingen af de enkelte punkter er det
forsagt at opgere de konkrete udgiftsmassige konsekvenser, som det fremgar af nedenstaende oversigt.

De samlede konsekvenser af lov- og cirkulereprogrammet for Rudersdal Kommune under ét er vurderet for hele
budgetperioden, og konsekvensen er indarbejdet i Budget 2020-2023 som en pulje under @konomiudvalget.

Samlet virkning af lov- og cirkulareprogrammet for Byplanudvalgets budget:

(1.000 kr.) 2019 2020 2021 2022 2023 2019-23

Byplanudvalget i alt 0 -159  -318 -308 -308 -1.093

Den samlede virkning af lov- og cirkulereprogrammet vedrerer folgende punkter:

Overtagelse af E&E

Indhold i lovandring

I juli 2015 underskrev KOMBIT pa vegne af kommunerne en kontrakt med DXC om udvikling, drift og videreudvikling
af en it-losning til opkreevning af ejendomsskat og ejendomsbidrag (E&E). Systemet skal aflose den eksisterende lgsning
Ejendomsstamregistret (ESR), som kommunerne i dag betaler KMD for at levere.

Af forliget Tryghed om boligbeskatningen fra maj 2017 med et bredt flertal i Folketinget fremgik det imidlertid, at
Skatteforvaltningen fra 2021 skal overtage beregning og opkravning af ejendomsskatter fra kommunerne. I



okonomiaftalen for 2018 og 2019 er der opnéet enighed om, at "Regeringen og KL er som udgangspunkt enige om, at
Skatteministeriet overtager kommunernes E & E-system...". Der er i forleengelse heraf gennemfort en reekke tekniske og
okonomiske analyser og regeringen og KL er nu enige om, at Skatteministeriet overtager E & E. Der er forud for
overtagelsen gennemfort en raekke analyser, der nu er tilendebragt. Herudover er der som led skonomiaftalen for 2020
opnaet enighed om de gkonomiske vilkar for overtagelsen af E & E.

Konsekvenser for Rudersdal Kommune

Kommunen reguleres i denne aftale pé It-drift svarende til nedenstaende.

Budgetmaessige konsekvenser

2019 2020 2021 2022 2023
Udgifter* 0 -159 -318 -308 -308
Indtegter* 0 0 0 0 0
i 1000 kr. *
Indstilling

Direktionen foreslar indstillet, at budget pa Byplanudvalgets omrade tilpasses med en negativ tilleegsbevilling pa 159.000
kr. i ar 2020, 318.000 kr. i ar 2021 samt 308.000 kr. i efterfelgende &r finansieret af den afsatte pulje.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 06-11-2019
BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.

Christoffer Buster Reinhardt (C) deltog ikke i sagens behandling.



Punkt 3: Budgetopfelgning pr. 30. september 2019, Byplanudvalget
19/17702
Resumé

Med baggrund i budgetopfelgningen pr. 30. september 2019 fremlaegges forslag til positive/negative
tilleegsbevillingsansegninger til budget 2019 og efterfolgende éar.

Budgetopfelgningen pr. 30. september 2019 viser for Byplanudvalgets omrade et samlet forslag til negativ
tillegsbevilling pa netto 47.000 kr. i 2019 og efterfelgende ar.

Sagen foreleegges Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Sagsfremstilling
Budgetopfelgningen omfatter alene omrader, der ikke har overforselsadgang mellem budgetarene, medmindre serlige

forhold ger sig gaeldende. For omrader med overforselsadgang opgeres resultatet i forbindelse med regnskabsafslutningen
og eventuelle forslag til budgetoverforsler foreleegges til behandling i fagudvalgene i marts méaned 2020.

Nedenstéende tabel viser ansggning om tilleegsbevilling 1 budget 2019-2023.

Byplanudvalget

Baleb | 1.000 kr.

Foftikom rade Ejen domme m -----

Byplanudvalget i alt

Der soges en negativ tillegsbevilling pa 47.000 kr. 1 budget 2019-2023, som skyldes at ndring i lejeindtaegt.

I vedlagte bilag er de enkelte forslag til bevillinger i budget 2019 og efterfelgende ar specificeret.

Indstilling

Direktionen forslér indstillet, at der vedr. politikomrdde Ejendomme mv. ydes en negativ tilleegsbevilling pa netto 47.000
kr. 1 budget 2019 og efterfolgende ar.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 06-11-2019
BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.
Christoffer Buster Reinhardt (C) deltog ikke i sagens behandling.
Bilag

BYP - detaljeret oversigt 2019 - 2023



Punkt 4: Frederikslund Skov - Udkast til fredningsforslag

19/1516
Resumé

12012 meddelte Fredningsnavnet for Kebenhavn afslag pd meddelelse af dispensation fra fredningsdeklaration af 12.
april 1946 til udvidelse af et mindre parkeringsareal i lysningen ud for Holte Roklub.

Pé baggrund af afslaget besluttede Kommunalbestyrelsen i 2012 at rejse en ny fredning for den vestlige del af
Frederikslund Skov for at sikre en storre sammenheang mellem skovens landskabelige, naturmeessige og rekreative
kvaliteter. I 2016 vedtog Byplanudvalget, at den nye fredning skulle omfatte hele Frederikslund Skov fra Furesg og op til
Kongevejen.

Forvaltningen har i dialog med DN Rudersdal og foreningerne i skoven udarbejdet et udkast til fredningsforslag, der skal
erstatte den gaeldende fredningsdeklaration med en landskabsfredning for hele Frederikslund Skov.

Sagen forelegges Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen med henblik pa fremsendelse til
Fredningsnavnet for Kebenhavn.

Sagsfremstilling

Frederikslund Skov, der afgreenser den nordestlige ende af Furesg ind mod bysamfundet Holte, kan betegnes som et
skovkledt landskab. Set fra Furese fremtraeder skovomradet som et markant, skovdekket hgjdedrag med en
foranliggende ellesump. Fra sgens bred til skovens ostlige afgrensning stiger terrenet fra med 20 til 30 meter.

Skovomradet gennemlobes af S-banen, men de to skovstykker er forbundet af en nordlig og en sydlig gangtunnel.
Skovstykket vest for S-banen udger ca. 25 ha og arealet gst for S-banen ca. 12 ha. Frederikslundsvej giver kerende
adgang til skovstykket vest for S-banen og betjener bl.a. de tre klubber med aktiviteter pa seen, som ligger i den sydlige
del af skovstykket i kanten af Furesg. Ronnebzarvej gennemlaber skovstykket gst for S-banen og giver adgang til de to
spejderhytter vest for vejen.

Udover sterre gennemgaende stiforleb, herunder gang- og stibroen langs sebredden, som fungerer som trafikstier, har
Frederikslund Skov et fint net af naturstier, hvor faerdsel kan ske til fods. Offentligheden kan ogsa feerdes pé de arealer,
platforme og broanlag, som er etableret i tilknytning til klubfaciliteterne langs seen.

Det samlede skovlandskab har stor naturmaessig, rekreativ, kulturhistorisk og geologisk verdi, hvilket enskes sikret med
en fredning for det samlede skovomréade pa begge sider af S-banen. Skoven udger et vigtigt bindeled mellem Dumpedalen
og Vaserne mod nord og nordvest, boligomraderne med skole, plejecenter og idraetsomrade langs Kongevejen samt
Furese.

Planmaessige forhold

Frederikslund Skov er registreret som fredskov og ligger i landzone og i indre gren kile i Fingerplan 2019.

I Kommuneplan 2017 er der med respekt for fingerplanen fastlagt retningslinjer for de grenne kiler med felgende indhold:



¢ Der kan etableres stottepunkter/faciliteter for friluftslivet, nér det vurderes ikke at skade beskyttelsesinteresserne det
pageeldende sted.

Stettepunkter skal fortrinsvis placeres, hvor der er god stiadgang.
¢ Der kan etableres begraensede anlaeg, der statter det almene friluftsliv.

Friluftsfaciliteter skal s& vidt muligt anvendes til flere forskellige friluftsaktiviteter og vaere offentligt tilgeengelige.
¢ Der kan ikke etableres storre areal- eller bygningskraevende friluftsanleg.

¢ De gronne kiler skal friholdes for anleeg til organiserede fritidsforméal, som begraenser befolkningens adgang til og
benyttelse af omraderne til almene, rekreative formal.

¢ Der ma ikke indrettes kunstig belysning bortset fra dempet belysning ved bygninger og parkering.

Galdende fredningsdeklaration og ny fredning

Den del af fredningsomradet, der ligger vest for S-banen, er omfattet af fredningsdeklaration af 12. april 1946, som
fastleegger folgende:

Arealernes fredes sdledes, at de udelukkende mé benyttes som parkanleg med adgang for almenheden i det omfang, som
den givne parkmassige udformning tilsigter.

Vasentlige @ndringer i arealernes parkmaessige udformning mé ikke foretages uden fredningsmyndighedens samtykke.

Fredningsnevnet for Kebenhavn meddelte den 18.10.2012 afslag pé dispensation til udvidelse af et mindre
parkeringsareal ved Holte Roklub med den begrundelse, at udvidelsen ligger uden for det, der med hjemmel i
fredningsdeklarationen kan meddeles dispensation til.

Som opfelgning pa fredningsnevnets afgerelse vedtog Kommunalbestyrelsen den 29.02.2015 at rejse en ny fredning for
den vestlige del af Frederikslund Skov, der i hgjere grad end den geldende fredning kan vare med til at sikre skovens
landskabelige, naturmaessige og rekreative kvaliteter. Den 11.05.2016 vedtog Byplanudvalget, efter opfordring fra DN
Rudersdal, at udvide fredningsomrédet til hele skovomradet, som det fordeler sig pa begge sider af S-banen.

En ny fredning skal satte hensigtsmaessige rammer for skovens og de lysdbne arealers rekreative anvendelse samt sikre
og regulere offentlighedens adgang til omradets foreningsliv og for de mere spontane former for bevegelse, ophold og
leering om naturen. Som en del af fredningen gives der mulighed for en udvidelse af parkeringsarealet i lysningen ved
Holte Roklub, s& klubberne kan parkere sikkert og pé stabil grund pé alle tider af &ret ved stevner, og sé
parkeringsudvidelsen sker under sterst mulig hensyntagen til stedets landskabelige vaerdier og andre brugere af skoven.

Det udarbejdede fredningsudkast har til formal

atbevare og forbedre oplevelsen af de naturmeessige, kulturhistoriske og landskabelige verdier, som knytter sig
Frederikslund Skov,

atsikre udviklingsmuligheder for skovens serlige flora og fauna, herunder at fremme mulighederne for biodiversitet,
atsege oplevelsen af tidligere etablerede udsigtskiler i skoven forbedret,

atsikre de skovbevoksede og lysébne arealers anvendelse til rekreative formal, bade for foreningslivet og til mere
uformelle aktiviteter,



atsikre skoven som et vasentligt grent forbindelsesled for bade giende og cyklende mellem Vaserne nord for Furesgen,
villaomraderne nord, syd og @st for skoven samt Plejecenter Frydenholm ved Kongevejen, og

atsikre en naturpleje og naturgenopretning, der respekterer fredningens forméal og bestemmelser.

Fredningsudkastets konkrete bestemmelser understetter dette formal.

For en udvidelse af parkeringsarealet i lysningen ved Holte Roklub er der udarbejdet en plan for en skovparkering med
mulighed for maks. 33 parkeringspladser, se fredningsudkastets §§ 3.4 og 5.2, samt Bilag A.

Serlige bestemmelser

Fredningsudkastet laegger i § 12 op til serlige bestemmelser for de eksisterende klubfaciliteter i Frederikslund Skov.

For klubberne ved sgen fastlegges der bestemmelser om, at placering og udformning af mindre anlaeg til brug for
klubhusaktiviteter kan godkendes af kommunen som tilsynsmyndighed pé fredningen.

For spejdergruppens to spejderhytter ved Rennebarvej laegges der, udover samme bestemmelser om godkendelse af
mindre anlag, op til, at hytterne kun mé anvendes af spejderorganisationer til lejrsport og af natur- og
friluftsorganisationer med lignende formal og idégrundlag i relation til naturundervisning og naturoplevelser som
spejderne. Der er derudover mulighed for, efter godkendelse af fredningsnavnet, at udleje hytterne til brug for
skovbgrnehave. Miljeministeriet gav i 2009 permanent tilladelse til, at de to spejderhytter, som er opfert i 1970, blev gjort
permanente med den forudsetning, at de kun ville blive anvendst til spejderformal og til skovbernehave. Tilladelsen blev
givet efter skovloven. Spejderne har haft udlejet den ene hytte til skovbernehave i en kortvarig periode i 2008.

Der legges i ovrigt i flere af fredningsudkastets bestemmelser op til, at Rudersdal Kommune som tilsynsmyndighed pé
fredningen kan godkende udformning og placering af mindre anleeg som trampestier, klippede stier, farve pa
grusbelagning, leringstiltag som f.eks. insekthoteller og skiltning med information om natur og historie.

Pleje og naturgenopretning

Rudersdal Kommune er plejemyndighed pa arealerne og kan pleje arealerne i overensstemmelse med en ny fredning.
Plejen skal udferes efter den til enhver tid gaeldende plejebekendtgarelse og pé baggrund af en plejeplan.

Fredningsudkastet laegger op til, at en plejeplan skal udarbejdes og vedtages af kommunen som tilsyns- og
plejemyndighed senest 3 ér efter fredningens endelige gennemforelse, og at plejeplanen skal redegere for den naturpleje,
som pataenkes udfert i hajst 15 ar.

Pleje og naturgenopretning skal ske med henblik pé at styrke skovens biodiversitet.

Fredningsudkastets §§ 7 og 11 giver mulighed for, at der ved udarbejdelse og vedtagelse af en plejeplan kan indga tiltag
om at genetablere en eller flere af de udsigtskiler, som blev etableret i forbindelse med udbygningen af boligomraderne
ved Rude Vang, Birkebakken og Rennebaervej. Udfersel af tiltag i plejeplanen skal godkendes af fredningsnavnet.



Jkonomi
I henhold til naturbeskyttelseslovens § 36, stk. 5 skal et fredningsforslag ledsages af et overslag over de forventede
omkostninger, der knytter sig til en gennemforelse af forslaget.

Der tilkendes normalt ikke erstatning for fredning af offentligt ejede arealer, jf. naturbeskyttelseslovens § 39, stk. 1.

Rudersdal Kommune ejer hele Frederikslund Skov, det vil sige de arealer, som foreslés fredet. Spejdergrupperne samt
klubberne i skoven ejer selv deres klubhuse og spejderhytter med tilknyttede broanleg. Klubbernes brugsaftaler med
Kulturomradet bereres ikke af fredningen. Der skal saledes ikke tilkendes erstatning i sagen.

Der er i denne fredningssag ikke taget stilling til realisering af forslagets mulighed for en udvidelse af parkeringsarealet i
tilknytning til roklubben, idet fredningen ikke udleser handlepligt, men alene muligger parkeringspladsen. Dette vil
saledes vere en efterfolgende sag og ekonomi.

Rejsning af fredningssag, herunder proces og heringsberettigede
Rudersdal Kommune kan efter naturbeskyttelseslovens § 36, jf. § 33, stk. 3, rejse forslag til fredning ved at indsende et
fredningsforslag til fredningsnavnets videre behandling.

Fredningsnavnet skal godkende og offentliggare forslaget efter naturbeskyttelseslovens §§ 36 og 37, samt traeffe
afgerelse om fredningens gennemforelse efter lovens §§ 40 og 41.

Nar fredningsnavnet har taget stilling til rejsning af et fredningsforslag for Frederikslund Skov, vil de foretage offentlig
bekendtgerelse af sagens rejsning og sende fredningsforslaget til ejere og brugere af de ejendomme, der er omfattet af
forslaget. Derudover heres de bererte statslige og kommunale myndigheder, samt organisationer og foreninger med en
vasentlig interesse i forslaget.

Under behandlingen af fredningssagen atholder fredningsnavnet mindst et offentligt mede om sagen. Madet
bekendtgeres pa samme méde, som sagens rejsning bliver bekendtgjort pa.

Heringsberettigede organisationer er DN, Friluftsradet og Ornitologisk forening, samt eventuelt andre organisationer og
foreninger, der i deres formalsbestemmelser har angivet en vesentlig interesse i de forhold, som en fredning regulerer.

Miljevurdering

Miljestyrelsen preciserede i 2018 reglerne for miljevurdering af fredningsforslag.

Det er styrelsens vurdering, at det er sagsrejser, der skal vurdere om et fredningsforslag er omfattet af reglerne om
miljovurderinger af planer og programmer, og bistd fredningsnavnet med tilvejebringelse af det faktuelle grundlag for en
eventuel miljevurdering.



Forvaltningen vurderer, at fredningsudkastets ikke medferer udarbejdelse af en miljevurdering, men er klar til at
udarbejde en screening, nér fredningsnaevnets stillingtagen til rejsning af en fredning foreligger, og inden der foretages
offentliggerelse af et forslag til fredning.

Fredningsudkastet til udtalelse

Forvaltningen har sendt udkastet til udkastet til fredningsforslag til orientering hos Rudersdal Museer og DN Rudersdal.

Der vil blive orienteret om deres eventuelle bemaerkninger til fredningsudkastet pad Byplanudvalgets made.

Indstilling

Direktionen foreslar indstillet, at udkast til fredningsforslag godkendes, og at forslaget fremsendes til Fredningsnavnet
med henblik pa naevnets rejsning af fredningssag for Frederikslund Skov.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 06-11-2019
BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.

Christoffer Buster Reinhardt (C) deltog ikke i sagens behandling.
Bilag

Fredning af Frederikslund skov, udkast

Bilag A, Skovparkering i lysningen ud for Holte Roklub
Kortbilag 1 _Eksist fredning

Kortbilag 2 Arealanvendelse

Kortbilag 3 Matrikelkort

Kortbilag 4 Beskyttet natur



Punkt 5: Forslag til Lokalplan 268 for Skodsborg Strandpark - Godkendelse
til udsendelse i offentlig hering

19/1516
Resumé

Byplanudvalget vedtog den 13.03.2019 at igangsatte udarbejdelse af Forslag til Lokalplan 268 for Skodsborg Strandpark,
der skal muliggore etablering af badehus med sauna og badefaciliteter samt faciliteter til leg og motion.

Forslag til Lokalplan 268 er blevet screenet for krav om miljevurdering. Det er blevet vurderet, at lokalplanforslaget ikke
udlgser krav om miljevurdering.

Sagen forelegges Byplanudvalget og Kommunalbestyrelsen til godkendelse til udsendelse i offentlig hering i 8 uger.

Sagsfremstilling

Skodsborg Vikingelaug, der er en forening for vinterbadere, har igennem en lengere arrackke ensket mulighed for at
udvide deres klubfaciliteter i Skodsborg Strandpark i1 form af et badehus med sauna, bruse- og omkledningsfaciliteter.

Af kommunens ”Strategi for byens parker og grenne omrader” fremgar, at strandparkens rekreative vaerdi vil kunne
styrkes ved etablering af faciliteter til motion og aktiviteter for bern. Med lokalplanforslaget gives derfor ogsa mulighed
for etablering af treeningsfaciliteter.

Eksisterende planleegning

Skodsborg Strandpark ligger i rammeomrade Sk.R1, som straekker sig fra Struckmannparken i nord til Skodsborg
Strandpark i syd. Anvendelsen er fastsat til rekreativt omrade i form af strandpark, og der er fastsat en maksimal
bebyggelsesprocent pé 1 for hele omréadet.

Skodsborg Strandpark er omfattet af Byplanvedtaegt 12, som fastleegger en vejbyggelinje ud i mod Strandvejen samt
henviser til, at regulering af omradet sker i henhold til deklaration af 20. september 1922. Sidstnavnte er imidlertid aflyst
i 12. maj 1965.

Med vedtagelse af Lokalplan 268 ophaves den del af Byplanvedtaegt 12, som er sammenfaldende med Lokalplan 268.

Ny lokalplan

Lokalplanen har til formal at fastholde omradet som offentlig strandpark, give mulighed for etablering af badehus med
sauna, bruse- og omkladningsfaciliteter til brug for vinterbadning samt offentligt tilgeengelige traeningsfaciliteter.

Med Forslag til Lokalplan 268 muliggeres udbygning af den eksisterende kioskbygning. Udbygningen skal ske inden for
det i lokalplanforslaget udlagte byggefelt i direkte forleengelse af eksisterende bygning.



Bygningen kan gives en laengde pé op til 9,5 meter og skal gives en bredde pa 5 meter i overensstemmelse med bredden
af den eksisterende bygning. Udbygningen skal opferes med samme dimensioner, i samme materialer og samme farver
som den eksisterende bygning. Selve badehuset kan maksimalt gives en storrelse pa 28 m2.

Imellem den eksisterende bygning og badehuset skal etableres en passage, som er minimum 3,5 meter bred. Taget pa den
eksisterende bygning skal videreferes henover passagen og den nye badehusbygning séledes, at taget fremstar som en ens
og ubrudt flade i hele bygningens udstreekning. Der stilles krav om etablering af fri passage igennem bygningen for at
bevare den eksisterende adgang til strandparken fra Skodsborg Strandve;.

Med Forslag til Lokalplan 268 gives endvidere mulighed for etablering af en samling af treeningsfaciliteter og
legemuligheder pé et areal pa op til 100 m2. Traeningsfaciliteter/legepladsen skal placeres i den sydlige del af
strandparken i tilknytning til eksisterende bygninger eller parkeringspladsen.

Der er med lokalplanen ikke noget til hinder for etablering af kystsikring i form af terreen@ndringer og anleg, som skal
sikre strandparken og is@r Skodsborg Strandvej ved stormflodshandelser, jf. kommunens Kystforvaltningsplan. Det
palegges med lokalplanforslaget, at byggeri skal sikres mod indtrengende vand ved oversvemmelse indtil kote 222 cm
DVRI0, ligeledes jf. kommunens Kystforvaltningsplan.

Forproces

Rudersdal Kommune har igennem en lengere arraekke vaeret i dialog med vinterbaderne om deres enske om en sauna. Pa
denne baggrund vedtog Byplanudvalget den 18.02. 2015 at sgge Naturstyrelsen om dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen til etablering af badehus med sauna, brus og omkladningsfaciliteter. Der blev ansegt om et
konkret projekt, som er det projekt, som nu muliggeres med narverende Forslag til Lokalplan 268. Rudersdal Kommune
modtog i 2016 afslag fra Naturstyrelsen p& den ansegte dispensation.

Med &ndring af naturbeskyttelsesloven i 2017 blev indarbejdet mulighed for at Kystdirektoratet kan meddele dispensation
til mindre faciliteter langs stranden for klubber og foreninger, som f.eks. omklaedningsfaciliteter og skure til opbevaring af
udstyr. Det er en betingelse, at de naevnte faciliteter opferes i tilknytning til eksisterende anlaeg, og at arealet er omfattet af
en lokalplan, der giver mulighed for opferelse af et neermere bestemt antal bygninger og anlaeg.

Inden byggeriet, som muliggeres med Forslag til Lokalplan 268, kan realiseres skal soges om dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen.

Miljevurdering

I forbindelse med udarbejdelsen af Forslag til Lokalplan 268 er der foretaget en screening for pligt til miljevurdering efter
lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).

Det er pa baggrund af screeningen vurderet, at Forslag til Lokalplan 268 ikke er omfattet af krav om miljevurdering, da
planens muligheder ikke vurderes at medfere veesentlig indvirkning pa miljeet.

Indstilling

Direktionen foreslar indstillet,

1)  at Forslag til Lokalplan 268 for Skodsborg Strandpark godkendes til udsendelse i offentlig hering i 8 uger, og



2)  at forslaget til lokalplan ikke skal miljevurderes.
Vedtagelse i Byplanudvalget den 06-11-2019

BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.

Christofter Buster Reinhardt (C) deltog ikke i sagens behandling.

Bilag
Forslag til Lokalplan 268 for Skodsborg Strandpark.
Screeningsafgerelse.

Screeningsskema 2 til miljevurdering af planer forslag til LP 268.



Punkt 6: Istered Byvej 3, matr.nr. 20a Isterod By, Birkered - Opforelse af
nyt enfamiliehus i landzone

19/1516
Resumé

Ejer af Isterad Byvej 3 ansager om landzonetilladelse og dispensation fra lokalplan 19, til opforelse af nyt enfamiliehus
samt garage. Udhuset er tidligere behandlet af udvalget august 2019.

Ejendommen er beliggende i landzone og indenfor Lokalplan 19 for Isterad, der deekker Kulturmiljo Isterad Byve;.

Sagen forelegges Byplanudvalget til vedtagelse.

Sagsfremstilling

Ejendommen er registreret som en beboelsesejendom i landzone. Ejendommen er beliggende indenfor kulturmilje Istered
Byvej og omfattet af Lokalplan 19 for Istered. Eksisterende bolig er nedrevet. Der ansgges om opforelse af et nyt
enfamiliehus pa 217 m2, et udhus pa 50 m2 og 30 m2 garage.

Boligen

Ansgger har oplyst, at nyt enfamiliehus opferes med hvidpudsede ydervaegge og sadeltag med rede vingetegl.
Enfamiliehuset enskes opfert som et vinkelhus med nord-sydgéende lengderetning og gavl pa vinkelbygning ud mod
Isterad Byvej. Vinduer gnskes som hul i mur, dog med en lav brystning og et storre vinduesareal end de traditionelle
leengehuse fra 1800 tallet.

Vinduer er vist som “hul i mur”, dette med sterre rudeformater end man finder i traditionelle lengehuse fra omkring ar
1800. Brystningen er lav og vinduerne er udformet som panoramavinduer for at opna et bedre udsyn til landskabet. Der
placeres fire storre vinduer i tagfladen som sarlig mod vest ikke har et sammenspil med underetagen.

Garage

Garagebygning placeres foran enfamilichuset ud mod Istered Byvej og ansgges med en pé to lodret treebeklaedning i en
sort farve og med fladt tag. Garage er placeret ca. en meter fra vejskel og delvist uden for byggefeltet. Lokalplanen
fastleegger ikke byggelinier mod vej, s& der ansgges alene om dispensation fra lokalplanens byggefelter § 6. stk. 4.

Udhus

Udhus, placeret udenfor byggefelt, enskes ligeledes udfert med en sort trebekledning. Udvalget behandlede ansegning
om udhus pa udvalgsmedet i august 2019, hvor det blev besluttet, at udhus udenfor byggefelt ikke métte gives en storre
bygningshgjde end 2,5 meter samt, at sekundeert byggeri maksimalt ma andrage et areal pd 80 m2. Anseger gnsker
beslutningen vedrerende bygningshejden revurderet, da et udhus med 45 graders sadeltag opfattes som bedre tilpasset
landsbymiljeet.

Bygningernes udformning og placering fremgér af vedlagte bilag, herunder begrundelse for enske om sadeltag pa udhus
uden for byggefelt.



Plangrundlag

Kulturmiljeet Istered Byvej har en velbevaret bystruktur og landsbykarakter, der gér tilbage til omkring 1800.
Bebyggelsen bestér overvejende af enfamiliehuse, mindre garde eller husmandssteder. De tidligere bygninger pa
ejendommen var med deres placering, udformning og skala fint tilpasset landsbyens kulturmilje.

Lokalplan 19 for Istered har til formal at sikre, at Istereds landsbymilje bevares og styrkes ved, at ny bebyggelse i
omrédet far en placering og udformning, der understreger og understetter landsbymiljeet.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 25 og beboelsesbygninger ma maksimalt opfores i én
etage med udnyttelig tagetage. Sekundeer bebyggelse ma ikke sammenbygges med hovedhuset og skal placeres
fritliggende i en afstand p& mindst en meter fra boligen.

Aflokalplanens § 6 stk. 4 fremgér det, at alle nye bygninger skal placeres indenfor de pé kortbilag 2 og 3 viste
byggefelter. Dette med den angivne lengderetning og en mulighed for at kommunen kan tillade, at der placeres bygninger
til andet end boligformél udenfor byggefelterne.

Af § 6 stk. 6 fremgar det, at bygningshejden ikke ma overstige 6,5 meter til tagryg.

Lokalplanen har ikke fastlagt byggelinjer eller vejlinjer mod Isterad Byvej. Det bemaerkes, at byggefelter er vist med en
afstand pa 3,5 meter til vejskel.

I § 7 fastlegges at ydermure kan vere pudsede og hvide. Gavltrekanter kan udferes med trebekledning og tage kan vere
i tegl. Vinduer mé ikke udferes som gennemgéende vinduesband, men skal udferes som ”hul i mur” vinduer.

Forvaltningens vurdering

Boligen respekterer byggefeltet. Lokalplanens kortbilag 2 angiver ikke for denne bebyggelse en leengderetning for
bebyggelsen, da denne tidligere var bebygget. Gavl mod @st, orienteret ud mod Istered Byvej fremstér som en forholdsvis
lukket facade med et enkelt rektangulaert vindue.

Det er forvaltningens vurdering, at tagvinduer skal tilpasses rytmen i facaden, at sterre vinduer til stueetagen i gavle kan
godkendes, da gavle har fi gennembrydninger, men at vinduer serligt mod syd og vest skal reduceres og eventuel i
begreenset omfang kan @ndres til dobbeltdere, som man genfinder pé flere af den ovrige bebyggelse 1 omradet.

Garagebygning ligger primaert inden for byggefeltet men overskrider med ca. 1/3 del. Garagen ligger i flugt med gavl pa
enfamilichuset. Ny garage placeres i en afstand pé ca. 2 meter fra boligen, som en lav trebygning. Garagens nordligste
bygningshjerne placeres i en afstand pa ca. en meter fra vejskel, hvilket vurderes at vare indenfor den tidligere
bygningslenges fodaftryk.

Af hensyn til den landskabelige oplevelse blev det pa udvalgsbehandlingen i august indstillet, at udhus beliggende uden
for byggefelt alene kan opfores 1 en maksimal hgjde pa 2,5 meter. Det er fortsat forvaltningens vurdering, uagtet at flere
sekundere byggerier i neeromradet har rejst tag, sa har lokalplanen til hensigt at samle bebyggelse, hvorfor det ikke
vurderes hensigtsmassigt med et storre bygningsvolumen med rejst taghaldning pa den ansegte placering.



Forvaltningen foreslar derfor, at der meddeles landzonetilladelse til opferelse af et nyt enfamiliehus, garage og udhus pa
folgende vilkér:

a) At facader bearbejdes saledes, at der er sammenspil mellem vinduessatning i tagflade og facader
b) At sterre vinduer i facade mod syd og vest reduceres i storrelse og eventuelt a&ndres til dobbeltdere.
c) Atydervegge pa enfamilichuset pudses i en hvid farve og tag udferes med rede vingetegl

d) At der meddeles dispensation til, at garage kan opferes delvis udenfor byggefelt, dog ikke udenfor fodaftryk af den
tidligere bygning. Garagen kan opferes enten med fladt tag eller et symmetrisk sadeltag.

e) Atdet fastholdes, at udhus placeret frit p4 grunden maksimalt ma gives en bygningshegjde pé 2,5 meter.

Ansegningen om nyt enfamilichus og garage er sendt i fornyet naboorientering grundet garagens placering udenfor
byggefelt. Eventuelle indsigelser vil blive forelagt pd udvalgsmedet.

Indstilling

Direktionen foreslar,

1)  at der kan meddeles landzonetilladelse til et nyt enfamilichus samt garage pa ovenstaende vilkér a — e, og

2)  at forvaltningen kan meddele dispensation/godkendelse til, at garage og udhus placeres udenfor byggefelt, safremt
der ikke fremkommer vasentlige indsigelser til garagens placering.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 06-11-2019
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag med felgende a@ndring: “Udvalget praeciserer ad punkt b), at sterre
vinduer mod syd og vest reduceres i storrelse og tilpasses traditionel byggestil i lokalplanomradet. Vinduer kan evt.

@ndres til dobbeltdere mod havesiden.

Christoffer Buster Reinhardt (C) deltog ikke i sagens behandling.
Bilag

Tegninger Istered Byvej 3.

Begrundelse for sadeltag, Istered Byvej 3.



Punkt 7: Lillesogird, Lillesovej 3, matr. nr. 8a Hosterkob By, Birkerod —
Omdannelse af gardbebyggelse til vaeksthus myv.

19/1516
Resumé

GHB Landskabsarkitekter a/s ansgger pa vegne af ejeren af Lillesogard, Lillesovej 3, om landzonetilladelse til
omdannelse af det oprindelige husmandssted til en landbohave med vaeksthus og leenger til maskinhus mv.

Lillesogard ligger nordest for Hesterkeb i det vaerdifulde landskab mellem Ravnsnasvej og Helsingarmotorvejen.

Landbohaven enskes etableret i aftrykket af den treleengede gardbebyggelse. Ost for gardanlegget etableres frugthave
med traeer af forskellige sorter. De to driftsbygninger syd for adgangsvejen ind til gardanlegget bevares, ombygges og
istandsattes til brug for henholdsvis maskinhus med opbevaring af redskaber og opholdsrum for stedets medarbejdere.

Sagen forelegges Byplanudvalget til vedtagelse.

Sagsfremstilling

Lillesogérd, Lillesgvej 3, er beliggende i landzone og er i OIS/BBR registreret med hovedanvendelse som
landbrugsejendom.

Ejendommen bestér af fire matrikler, matr. nr. 8a Hosterkeb By, Birkerad, samt 4d, 5c og 5k Istered By, Birkerad.
Matriklerne har et samlet areal pa 100.796 m?.

Matr. nr. 8a er bebygget med en trelenget gardbebyggelse med driftsbygninger opfert i 1910 og stuehus i 1931. De to
driftsbygninger syd for adgangsvejen ind til det treleengede gérdanlaeg er opfort i henholdsvis 1920 og 1942.

Ejendommens stuehus, som er i en etage med udnyttet tagetage og har et boligareal pa 120 m?, har ikke vearet beboet i en
leengere arreekke. De fire driftsbygninger og de ubebyggede arealer vest og ast for den trelengede gardbebyggelse har
veeret anvendst til oplag for driften af markarealer m.m. Det vestlige areal med oplag er afskarmet mod landskabet med
raftehegn.

Administrator for ejer har, for fremsendelse af ansggning om etablering af landbohave, veeret i dialog med forvaltningen
om ejendommens og gardbebyggelsens mulige anvendelse, herunder muligheden for at nedrive den trelengede
gardbebyggelse. Forvaltningen har i den forbindelse udtalt, at den kulturhistorie som gérdbebyggelsen repreesenterer
fortsat ber kunne aflaeses i en fremtidig anvendelse. Det er vigtigt, at der tages udgangspunkt i den eksisterende
bebyggelsesstruktur og de eksisterende bygninger, og at det vil vere vaesentligt, at en gnsket anvendelse i sin
hovedfunktion vil vare relateret til ejendommens anvendelse som landbrugsejendom.

Med den aktuelle ansggning om etablering af landbohave bevares fodaftrykket af stuehuset og de to driftslenger.
Stuehuset ombygges til et hojt vaeksthus med priklebord til forspiring samt til dyrkning af tomater, agurker, chili, figen og
vindruer og andre varmeelskende afgroder. I vaeksthuset vil der vaere plads til et langbord, hvor der kan serveres mad fra
haven. De to driftslenger &ndres, sa de i det eksisterende fodaftryk kommer til at fremstd med en én meter hgj teglmur,
der skal holdes omréadets vilde dyr ude. Bag muren vil der blive dyrket gangse afgreder blandet med baerbuske og stauder.



Pé arealet ost for vaeksthuset og de lukkede landbohaver etableres frugthave med traer af forskellige sorter af @ble, pare,
kirsebar og blomme.

Den sydestlige driftsbygning i trae, som er pa 100 m?, istandsaettes med henblik pa forsat brug som maskinhus med
opbevaring af redskaber. Den sydvestlige lave driftsbygning, som er pa 42 m?, ombygges til opholdsrum for stedets
medarbejdere.

Landbohaven skal levere friske afgrader til ejeren af stedet og dennes familie og medarbejdere.

I den tidligere nevnte dialog med forvaltningen har ejers administrator givet udtryk for, at Friheden Invest A/S, som
udover Lillesggéard ogsa ejer landbrugsejendommene Lundegéard og Friheden, har behov for at kunne servicere bade sit
eget personale samt investeringspartnere, som har behov for lokaler til brug for uddannelse, atholdelse af workshops og
tilsvarende aktiviteter i smukke og rolige omgivelser. Onsket var at kunne etablere medefaciliteter og bespisning for ca.
20 personer. Dette behov er ikke naermere beskrevet i den aktuelle anseggning.

Det kan oplyses, at Friheden Invest A/S samlet driver landbrugsarealerne for de tre navnte landbrugsejendomme.

Plangrundlag

Landbrugsejendommen er beliggende i landzone, i indre gron kile i Fingerplan 2019 samt i vaerdifuldt landskab,
veerdifuldt kulturmilje og rammeomrade He.L4 i Kommuneplan 2017.

Ejendommen er derudover delvist beliggende inden naturbeskyttelseslovens generelle sebeskyttelseslinje pa 150 meter i
forhold til Lillesg. P4 ejendommen er registreret beskyttet natur i form af to seer og et moseareal. I ejendommens
nordlige, vestlige og ostlige skel er registreret sten- og jorddiger beskyttet efter museumsloven.

Arealerne vest for Lillesagard blev i 2009, forud for nedleggelse af fjernvarmeledning fra Hersholm til Holte, undersogt
af Hersholm Egnsmuseum, nuvarende Museum Nordsjelland. Nordvest for Lillesegard blev der registreret svage spor
efter sydsiden af et hus, et sékaldt bopladsfund. Fundet er registreret som et ikke fredet fortidsminde.

Fingerplanen fastlaegger, at indre gren kile skal forbeholdes til overvejende almen, ikke bymassig friluftsanvendelse med
mulighed for jordbrugsmaessig anvendelse. Fingerplanen giver i § 18, stk. 7, mulighed for, at der i de indre grenne kiler
og kystkiler kan lokalplanleegges for &ndret anvendelse af eksisterende bygninger under en raekke forudsetninger. Det
forudsattes bl.a., at bygningerne repraesenterer en serlig samfundsmeessig, arkitektonisk og/eller kulturhistorisk veerdi, at
der er tale om eksisterende bygninger, der er egnet til formélet, at der ikke foretages vesentlige om- eller tilbygninger til
de eksisterende bygninger, og at eksisterende arkitektoniske og kulturhistoriske kvaliteter bevares.

Rammebestemmelserne for Ho.L4 fastlegger omradets generelle anvendelse til landomrade og omradets anvendelse til
jordbrug og rekreative formél. Der ma ikke opferes bebyggelse, der kraever landzonetilladelse.

Med betydning for det ansegte kan nevnes folgende anbefalinger i registreringen af det vardifulde kulturmilje for
Hosterkeb:



At bevare de efter landborefomerne omkring 1800 udflyttede girde, huse, gaerder, sten- og jorddiger, levende hegn i
ejendoms- og ejerlavsskel, skove, veje mv.

At beslutninger om nye anvendelser skal treeffes ud fra en betragtning om at sikre helheden i omradet

At fastholde arealerne omkring Hesterkeb til intensiv eller ekstensiv landbrugsdrift med fri udsigt over dyrkningsjorden
og de udflyttede garde.

Ingen af landbrugsejendommens fem bygninger er udpeget i Kommuneplan 2017 med hej bevaringsverdi.

Forvaltningens vurdering

Etablering af landbohave forudsetter meddelelse af landzonetilladelse og dispensation fra sebeskyttelseslinje. Vaeksthuset
forudsatter derudover meddelelse af byggetilladelse. Ved nedrivning af stuehuset bliver boligen pa landbrugsejendommen
nedlagt. Landbrugsejendommens samdrift med andre landbrugsejendomme i omradet opfylder i princippet bopalspligten
for ejendommen.

Det er forvaltningens vurdering, at en anvendelse til landbohave med atholdelse af forskellige arrangementer, der har med
leering om landbohaver og dermed landbrug at gere, ligger inden for fingerplanens intentioner for indre gren kile. En
anvendelse af veeksthus og den lave driftsbygning som servicefunktion for ansatte pa de landbrugsejendomme, som ejes
og drives af Friheden Invest A/S, vurderer forvaltningen ogsé herer naturligt til i den grenne kile og det verdifulde
landskab, sé laenge der er tale om arrangementer og forhold for ansatte, som har med landbohavens og
landbrugsejendommenes drift at gere.

Hvis ejer gnsker en bredere anvendelse af landbohavens faciliteter i forhold til investeringspartnere, der ikke har med
landbrug at gere, hvilket kan vere konferencefaciliteter o.lign., er det forvaltningens vurdering, at det vil forudsatte
gennemforelse af en lokalplanlaegning.

I forhold til kommuneplanens rammebestemmelse om at der ikke ma opferes bebyggelse, der kraever landzonetilladelse,
er det forvaltningens vurdering, at etableringen af en landbohave med et vaeksthus, hvor badde de muromkransede haver og
vaeksthuset holder sig inden for aftrykket og profilet af den eksisterende trelengede gardbebyggelse, ma betragtes som en
undtagelse fra rammebestemmelsen.

Det er forvaltningens vurdering, at en omdannelse af den trelengede gardbebyggelse til en moderne fortolkning af en
landbohave respekterer stedets historie i forhold til udflytningen af garde omkring Hosterkeb. Landbohavens etablering
pa stuehusets og driftslengernes aftryk vil gengive historien om, at der pa et tidspunkt har fungeret et lille husmandssted
pa stedet.

Derudover er det forvaltningens vurdering, at det ansegte pa en rackke vilkér om hgjder, sikring mod lysudfald og
oprydning pa ubebyggede arealer, kan f4 en hensynsfuld indpasning i landskabet pé stedet.

Rudersdal Museer har i henhold til museumslovens kap. 8 haft ansggningen til udtalelse og udtaler, at det ansegte
forekommer at vare en acceptabel lgsning pa gardens fremtid, og at det er positivt, at fremtiden pa stedet fortsat vil
kredse om landbrugsfedevareproduktion.



Det er forvaltningens anbefaling, at der meddeles landzonetilladelse samt dispensation fra sgbeskyttelseslinje til
etablering af en landbohave som ansegt pa vilkar om,

a)  at vaeksthuset af hensyn til historiefortellingen om stedet far samme facade- og taghgjde som det eksisterende
stuehus,

b)  at vaeksthuset indrettes med afskaermningsmulig ved husets anvendelse i marke timer (sikring mod lysudfald i
landskabet),

c) atteglmuren omkring de to havestykker (de to driftsleengers aftryk) kan etableres i en hgjde, der vil kunne holde
omradets vilde dyr ude, og

d)  at oplagene vest og est for den kommende landbohave flyttes til en mere skjult placering.

Inden der kan meddeles landzonetilladelse til det ansggte, skal det sendes i naboorientering til ejerne af de ejendomme,
der har matrikelskel til Lillesovej. Det drejer sig om ejendommene Lillesgvej 1, Bakkediget 3 — 7 og Nedenomsvej 13.

Indstilling

Direktionen foreslar,
1)  at Byplanudvalget godkender det ansogte pa de under a) — d) nevnte vilkar,
2) at forvaltningen sender det ansggte i naboorientering i forhold til meddelelse af landzonetilladelse, og

3)  at forvaltningen, under forudsatning af at der ikke fremkommer vasentlige bemaerkninger fra naboerne til
Lillesgvej, bemyndiges til at meddele dispensation fra sgbeskyttelseslinje samt landzonetilladelse til det ansegte pd de
vedtagne vilkar.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 06-11-2019

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Christoffer Buster Reinhardt (C) deltog ikke i sagens behandling.

Bilag

Fotos af bygninger fra kommunens SAVE-database.

Skriftlig ansggning.

Plantegning med angivelse af vaksthus, muromkransede haveanlag og frugthave, 1 til 1000
Plantegning med angivelse af vaeksthus, muromkransede haveanlaeg og frugthave, 1 til 250.

Ortofoto af ejendommen med omgivelser og regulering.



Punkt 8: Majsletten Haveforening - Mulighed for mindre huse

19/20190
Resumé

Ved offentligt mede om affaldsdeponi pd de arealer, som Haveforeningen Majsletten anvender til nyttehaver, blev der
udtrykt enske om tilladelse til etablering af mindre huse pa de enkelte lodder i haveforeningen.

Efterfalgende har Haveforeningen fremsendt vedlagte anmodning om hhv. huse og muld til opfyld.

Sagen foreleegges Miljo- og Teknikudvalget og Byplanudvalget til orientering og @konomiudvalget til godkendelse.

Sagsfremstilling

Grunden, hvorpa Haveforeningen Majsletten er anlagt, er et tidligere affaldsdepot. P& baggrund af usikkerheden om
konsekvenserne heraf, blev der afholdt et offentligt mede, hvor kommunen og Region Hovedstaden orienterede om
forholdsregler ved dyrkning (RK) og opstigende metangas (Region H.).

Enhver dyrkning direkte pé jorden blev fraradet, og det blev anbefalet, at al dyrkning af grentsager og rodfrugter m.m.
sker 1 hgjbede med underliggende signaldug, sa det sikres, at det ikke er i berering med den omliggende jord, der kan
veaere forurenet.

P& trods af, at det tidligere var en kendt viden, at haveforeningen var placeret pa et affaldsdeponi, kom det for en del
haveejere som en stor overraskelse. Forvaltningen har nu aftalt en praksis med Kolonihaveforbundet ved udlejning, der
sikrer, at der fremover bliver gjort opmarksom herpa ved indgéelse af alle lejeaftaler med Kolonihaveforbundet.

Da anvendelse af hgjbede i stedet for almindelig dyrkning pa havegrunden vil medfere en meget anderledes brug af
havelodderne, har foreningen i vedlagte brev rettet forespergsel til Rudersdal Kommune om muligheden for etablering af
et hus pa maks. 6 m2 og en overdakket terrasse pa maks. 4 m2, subsidigert mulighed for et redskabsrum pa hver havelod.

Endvidere har haveforeningen anmodet om tilkersel af muld til brug for etablering af hgjbede.

Majsletten er i Kommuneplan 2017 udlagt som nyttehaver. Endring af status til kolonihaver, som vil vaere nedvendigt,
for at kunne give tilladelse til etablering af hus, kraever at der i forbindelse med den kommende kommuneplan laves en
mindre &ndring i omrédets status, hvor tilladelse til mindre hus tilfgjes.

Tilladelse til byggeri i det beskrevne omfang vil skulle gives i form af en allonge til lejekontrakten med
Kolonihaveforbundet, som er lejer overfor Kommunen.

I den forbindelse vil der blive stillet krav om fortsat lovliggerelse af eksisterende byggeri ved opsigelse af en havelod,
svarende til den nuvarende aftalte praksis med kolonihaveforbundet. Spergsméal om evt. fremtidig leje vil blive taget op i
forbindelse med en generel sag om tilpasning af alle lejeaftaler med kolonihaveforbundet..



Forvaltningen vil i forbindelse hermed kontakte Region Hovedstaden for en afklaring af eventuelle forholdsregler ved
mulig opstigende metangas, men det er umiddelbart vurderet, at da der ikke gives tilladelse til overnatning i husene, vil
der ikke vaere nogen sarlige forholdsregler i forbindelse hermed.

Vedrerende tilkersel af muld, er det ikke noget, som kommunen har i depot eller til radighed i evrigt. Det vil derfor skulle
kabes hos ekstern leverander. For 50.000 kr. vil der kunne indkebes ca. 100 m3 muld inkl. levering.

Forvaltningen vurderer ikke, at det er muligt for kommunen at foresta levering af muld til haveforeningen, men
haveforeningen vil kunne indgé aftale med en leverander om levering af muld til hgjbede.

Indstilling

Direktionen foreslér indstillet, at der gives tilladelse til etablering af hus og terrasse, jfr. ovenstdende, og gives afslag pa
levering af muld.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 06-11-2019
BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.

Udvalget bemarker, at byggemuligheden ikke bar eges ved sammenlagte lodder samt, at der ikke ma ske sammenbygning
af husene over lod.

Christoffer Buster Reinhardt (C) deltog ikke i sagens behandling.

Vedtagelse i Miljo- og Teknikudvalget den 06-11-2019

MILJO- OG TEKNIKUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.

Bilag

Brev til Teknik og Milje om huse og muld-2.docx



Punkt 9: Ny strategimodel for erhvervsomradet

19/11689

Resumé

Kommunalbestyrelsen har godkendt den overordnede retning for en ny model for strategiarbejdet pd erhvervsomradet fra

2020. En udfoldet model har efterfolgende veaeret forelagt Erhvervsudvalget og Rudersdal Erhvervs- og Veekstrad til
droftelse.

Sagen forelegges Erhvervsudvalget, Byplanudvalget, Miljo- og Teknikudvalget, Kultur- og Fritidsudvalget samt
Kommunalbestyrelsen samt Rudersdal Erhvervs- og Vakstrad til godkendelse.

Sagsfremstilling
Kommunalbestyrelsen godkendte pé sit made den 26.6.2019 en ny model for strategiudvikling pa erhvervsomradet. I

forleengelse heraf udarbejdede forvaltningen vedlagte notat om 2020-strategien for erhvervsudviklingen i Rudersdal
Kommune.

Sagen blev dreftet pd Erhvervsudvalgets mede den 11.9.2019. Rudersdal Erhvervs- og Vakstrad dreftede efterfolgende
den ny model pa deres made den 2.10.2019, hvor der ikke fremkom bemarkninger

Sagen fremlagges derfor til endelig godkendelse i fagudvalgene samt i kommunalbestyrelsen.

Indstilling

Direktionen foreslér indstillet, at 2020-strategien for erhvervsudvikling i Rudersdal Kommune godkendes.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 06-11-2019

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Christoffer Buster Reinhardt (C) deltog ikke i sagens behandling.

Bilag

2020-strategi for erhvervsudvikling i Rudersdal Kommune



Punkt 10: Hovedgaden 21-23, matr. 6dq Birkered By, Birkerod —
Anvendelse og indretning af stueetage til cafe, legeklinik mm.

19/1516
Resumé

Ejer af ejendommen beliggende pa Hovedgaden 21-23, 3460 Birkered ensker at anvende stueetagen til l&ge- og
fysioterapeutklinik samt butiksformal/café/bank eller andre erhverv.

Den gzldende Lokalplan 92 giver mulighed for at opdele lejemalet i en for-" og “bagside”. I projektforslaget anvendes
bygningens bagside fortrinsvist til leege- og fysioterapeutklinik. Bygningens forside anvendes fortrinsvist til
butiksformal/café/bank. En mindre andel af forsiden anvendes til laegeklinikkens indgang/venterum/reception.

Lokalplanen muligger umiddelbart, at forsiden af bygningen kan anvendes til eksempelvis l&geklinik, dog med det krav,
at der indgér detailhandel eller handvaerksmeessig servicevirksomhed i et vist omfang. Der skal tages stilling til, hvorvidt
projektforslaget overholder lokalplanens krav om anvendelse pa forsiden ud mod Hovedgaden.

Sagen forelaegges Byplanudvalget til principiel godkendelse.

Sagsfremstilling

Hovedgaden 21-23 er omfattet af Lokalplan 92 for Birkered bymidte — centeromradet fra 2005 og er placeret i
lokalplanens delomréde 1. Den her ansggte anvendelse som cafe, leegeklinik mm. i stueetagen har et samlet areal pé ca.
700 m2.

Udover indplacering af disse funktioner i stueetagen anseges der samtidigt om omdannelse fra erhverv til bolig pa ferste
sal og opefter. Denne sag er athengig af, om der kan etableres parkering i tilknytning til boligerne, friareal og
tilfredsstillende lysforhold i boligerne, da bygningen er udpeget som bevaringsverdig.

Det fremgar af lokalplanens anvendelsesbestemmelser i § 3.7, at der i stueetagerne ud mod Hovedgaden kun ma indrettes
butikker med detailhandel, handvarksmaessig servicevirksomhed, restaurations- og cafévirksomhed, galleri- og
udstillingsvirksomhed samt nye typer af butiks-, service- og cafévirksomhed. Indretningen af nye typer af butiks-, service-
og cafévirksomhed i stueetager forudszetter, at de er kombineret med et butiksformal.

Af lokalplanens § 3.2 fremgér, at ’nye typer af butiks-, service- og cafévirksomhed” blandt andet omfatter ”sundheds- og
helseklinikker o. lign.” Af bestemmelsen fremgar videre, at det ved etablering af de navnte typer anvendelse er
“afgarende, at der indgér detailhandel eller handvaerksmaessig servicevirksomhed i et vist omfang.”

Lokalplanens § 3.8 muligger, at "Hovedgadens bagsider”, foruden ovenfornavnte anvendelser, ogsa kan indrettes liberalt
erhverv. Det er en forudsatning, at der kan sikres adgang til savel bebyggelsens facade mod forsiden (Hovedgaden) og
mod bagsiden (Teglporten). Laege- og fysioterapeutklinik betragtes i planmaessig henseende som liberalt erhverv.

Byplanudvalget har den 08.06.2016 truffet principiel stilling til, hvilke krav der skal stilles til adskillelse af Hovedgadens
for- og bagsider. Dette gjorde man i en lignende sag vedrerende indretning af dyreklinik og dyrebutik i stueetagen pa



Hovedgaden 25, 3460 Birkerad. Byplanudvalget godkendte den 08.06.2016, at forsiden af Hovedgaden 25 blev indrettet
til kombineret dyrebutik og venteverelse til den bagvedliggende dyreklinik.

I henhold til lokalplanens §§ 37. og 3.8 er umiddelbart muligt, at indrette anvendelsen af stueetagen Hovedgaden 21-23
som skitseret i det fremsendte projektforslag. En forudsatning er dog, at den del af leegeklinikken, der er placeret i
bygnings forside, kan leve op til lokalplanens krav om at der indgar detailhandel eller handveerksmaessig
servicevirksomhed i et vist omfang.

I forbindelse med projektforslaget for anvendelse af stueetagen Hovedgaden 21-23 er det beskrevet, at der ud mod selve
Hovedgaden etableres et butiks/Cafe lejemal. Ud mod Pengetorvet etableres en fzlles klinik med leeger mm. Ud mod
torvet, skal arealerne angivet med redt pa bilaget anvendes til udadvendte sdsom til venteverelse/reception, hvor der
vejledes om rejsevaccinationer samt salg af diverse rejseartikler/guides etc. Det er samtidigt forudsat, at vinduesfacaderne
fremstér abne, og at der ikke placeres egentlig konsultation ud mod Hovedgaden. Néar den principielle godkendelse af de
planmeessige forhold foreligger, kan ansggning om byggetilladelse behandles.

Indstilling

Direktionen foreslar, at udvalget godkender projektforslaget med en forudsatning om, at der ikke kan placeres egentlig
konsultation ud mod Pengetorvet.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 06-11-2019

BYCENTERUDVALGET tiltreder Direktionens forslag med den tilfojelse, at der skal vere felles ankomstareal for de
sundhedsfaglige funktioner.

Christoffer Buster Reinhardt (C) deltog ikke i sagens behandling.
Bilag

Stueplan Fremtidige forhold
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