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Punkt 1: Meddelelser



Meddelelser

RESUME

Axel Bredsdorff orienterede om sag vedr. ud-af-huset fedevareproduktion pa Hotel Marina.

Axel Bredsdorff orienterede om pabudssag om ophgr af udlejning af Bakkevej 12D, Trerad, til andre formal
end spejder eller lignende ungdomsorganisation.

Axel Bredsdorff orienterede om status for byggeprojekt pa Henriksholm.



Punkt 2: Forslag til budget 2015, samt budgetoverslagsiarene 2016 - 2018 for
Byplanudvalget

14/10502
Bilag
Budgetoplag 2015 - 2018

Opfolgning pa mal fra Regnskab 13



Forslag til budget 2015, samt budgetoverslagsarene 2016 - 2018 for
Byplanudvalget

RESUME

Pa baggrund af tidsplanen for budgetleegningen skal fagudvalgene behandle forslag til driftsbudget og
investeringsoversigt, herunder evt. omprioriteringer og omplaceringer inden for de tildelte budgetrammer samt
pabegynde draftelsen af forslag til mal i budgettet jeevnfar aftalen pa Kommunalbestyrelsens seminar 28.2. —
1.3.2014.

@konomiudvalget vedtog den 23. april 2014 budgetrammerne for driftsbudgettet 2015 — 2018. For at handtere
de likviditetsmaessige udfordringer og overskridelserne af servicerammen besluttede @konomiudvalget, at der
iveerkseettes en proces, hvor der tilvejebringes likviditetsforbedringer pa i alt 65 mio. kr. i budgetperioden,
fordelt med 20 mio. kr. i 2015 og 15 mio. kr. arligt i arene 2016-2018.

Fagudvalgene skal saledes drefte budgetoplaegget for 2015 — 2018, herunder forslag til budgettilpasninger i
budgetperioden.

Der henvises til budgetmappen "Budgetopleeg 2015 — 2018", som dannede grundlag for @konomiudvalgets
behandling den 23. april 2014.

Budgetmappen bedes medbragt til mgdet.

Sagen forelaegges Byplanudvalget til drgftelse og vil ifalge tidsplanen blive fremlagt pa ny i juni-madet.

Sagsfremstilling
Byplanudvalgets budgetomrade fremgar af siderne 39-42 incl. i "Budgetoplaeg 2015 — 2018".

Byplanudvalgets budgetramme for driftsbudgettet udger netto 1.564.000 kr. i 2015 og 1.566.000 kr. i hvert af &rene
2016-2018.

Til orientering vedlaegges en detaljeret bevillingsoversigt.

Direktgr og omradechefer vil pa4 mgdet gennemga udvalgets budget pa politikomrader.

Malseetninger.
Pa kommunalbestyrelsens seminar den 28. februar - 1. marts 2014 blev det aftalt, at fagudvalgene drafter malene fil

Budget 2015 frem til kommunalbestyrelsens seminar den 20. august 2014. Malene fglger som udgangspunkt
politikomraderne i budgettet, men kan ogsa ga pa tveers af udvalg og politikomrader. De bgr leve op til falgende
egenskaber:

- der opstilles fa og forstaelige mal med fokus pa omradets kerneopgave

- fokus pa langsigtede, retningsgivende mal som er holdbare i mindst én valgperiode

- malene angiver en gnsket effekt, og det skal vaere muligt at evaluere, om malet er naet
- malene skal sa vidt muligt baseres pa tilgaengelige data

Fagudvalgene fremlaegger resultatet af deres arbejde med malene pa seminaret den 20. august.

Til orientering vedleegges oversigt over opfyldelse af mal fra regnskab 2013 pa Byplanudvalgets omrade.



Serviceudgifter
Ved udarbejdelse af Budgetoplaegget er det lagt til grund, at rammen for kommunernes serviceudgifter for 2015 vil

blive fastsat som servicerammen for 2014 tillagt pris- og Ianfremskrivning.

Med denne forudsaetning som grundlag er kommunens beregnede serviceramme overskredet med 20,1 mio. kr. i
2015, med 5,8 mio. kr. i 2016, mens rammen er overholdt i 2017 og 2018.

Ved udarbejdelsen af Budget 2014 i oktober maned 2013 blev det forudsat, at servicerammen i 2015 ville blive
overskredet med 2,8 mio. kr., hvilket bl.a. kan tilskrives den budgetlagte ibrugtagning af nye og ombyggede
plejecentre i 2015.

At overskridelsen af servicerammen i 2015 i Budgetoplaeg 2015 er steget til 20,1 mio. kr. kan blandt andet henfgres
til de tekniske korrektioner, jf. s. 137-140 i Budgetoplaegget. De tekniske korrektioner medfgrer en gget
overskridelse af servicerammen med 11,2 mio. kr. i 2015. Blandt de vaesentligste korrektioner kan neevnes stgrre
udgifter til pleje mv. af handicappede, mindreindteegter fra takster pa degninstitutioner mv., stgrre udgifter til op-hold
pa hospice end tidligere budgetteret, samt merudgifter til IT-omradet.

Hertil kommer virkningen af de demografiske korrektioner, som giver @ggede udgifter til skoleomradet og til
eldreplejen, jf. s. 143 i Budgetoplaegget. De demografiske korrektioner i budgetoplaegget medfgrer en yderligere
overskridelse af servicerammen med 4,2 mio. kr. i 2015.

Endelig er udgifterne i 2015 til implementering af folkeskolereformen 2 mio. kr. stgrre end forudsat i Budget 2014.

Servicerammen vil blive endeligt fastsat i forbindelse med sommerens gkonomiforhandlinger mellem regeringen og
KL.

Tilpasningsforslag til budgettet

For at handtere de likviditetsmaessige udfordringer og overskridelserne af servicerammen har @konomiudvalget
som naevnt besluttet, at der iveerkseettes en proces, hvor der tilvejebringes likviditetsforbedringer pa i alt 65 mio. kr. i
budgetperioden, fordelt med 20 mio. kr. i 2015 og 15 mio. kr. arligt i arene 2016-2018.

De 60 mio.kr., der forudseettes tilvejebragt ved en arlig likviditetsforbedring pa 15 mio.kr. gennem hele perioden,
fordeles forholdsmaessigt pa grundlag af de enkelte politikomraders andel af de samlede nettodriftsudgifter til
service. For Byplanudvalget betyder det et arligt tilpasningskrav pa 10.000 kr. vedr. politikomradet Faste
ejendomme.

Forvaltningen vil komme med forslag til tiltag, som bl.a. kan omfatte fglgende:
- /Endringer i serviceniveauet

- Strukturtilpasninger

- Forggede indteegter

- Effektiviseringer

Pa fagudvalgenes mader i maj maned gennemfgres en overordnet drgftelse af udmeantning af tilpasningskrav
indenfor det enkelte udvalgs omrade. De konkrete tilpasningsforslag vil blive forelagt fagudvalgene til drgftelse i juni
maned. De af fagudvalgene forelgbigt godkendte tilpasningsforslag indarbejdes i Budgetforslag 2015, som
udsendes i juli maned og ferstebehandles i august maned.

Investeringsoversigt.

Forslag til investeringsoversigt for 2015 — 2018 er indarbejdet i budgetopleegget pa side 159-178.

Der er ikke optaget nogen anlaegsprojekter under Byplanudvalget pa investeringsoversigten.



Horing

I henhold til tidsplanen for budgetlaegningen sendes det samlede budgetforslag i hering hos rad, bestyrelser og
institutioner. Til brug herfor udarbejder @konomi en specificeret udgave af budgetforslaget, som placeres pa
intranettet, hvorfra omréderne kan kopiere relevante udsnit til brug for haring. Haringssvarene vil blive udsendt til
Kommunalbestyrelsen 25.8.2014, saledes at Kommunalbestyrelsen er orienteret om hgringssvarene inden
forstebehandlingen af budgetforslaget.

INDSTILLING

Direktionen foreslar,

1) at udvalget pabegynder udarbejdelsen af mal til budgettet,

2) at forslag til driftsbudget draftes, herunder eventuelle omprioriteringer inden for udvalgets budgetramme,
3) at udvalget indleder drgftelse af realisering af forslag til tilpasninger og

4) at forslag til investeringsoversigt draftes.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 07-05-2014
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag ad 1-4



Punkt 3: Endelig afgerelse om fredning af Sellerod Naturpark

09/16874
Bilag

Folgebrev til fredningsafgerelse
Fredningsneavnets afgorelse af 7. april 2014 om fredning af Sellerad Naturpark
Fredningsnavnets afgerelse om erstatning

Redegeorelse for ndringer i fredningsafgerelsen i forhold til det reviderede fredningsforslag



Endelig afgerelse om fredning af Sgllerad Naturpark

RESUME

Fredningsnzevnet for Kgbenhavn har den 7. april 2014 truffet afggrelse om fredning af Sgllergd Naturpark samt
afgaerelse vedrarende erstatningsspargsmal i forbindelse med fredningen.

Afgarelserne er offentligt bekendtgjort ved udsendelse af fredningsafgerelse m.m. til lodsejere, organisationer
og myndigheder og kan i henhold til naturbeskyttelseslovens bestemmelse om klageberettigede paklages
inden for en frist pa 4 uger fra seneste offentlige bekendtgarelse af fredningen, hvilket forventes at ske i
dagblade m.m. efter paske.

Kommunen kan paklage fredningsafgarelsen, safremt dens interesser som kommunal myndighed bergres.
Sagen forelaegges Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen til beslutning.

Sagen foreleegges endvidere Miljg- og Teknikudvalget til orientering.

Sagsfremstilling

Naturstyrelsen og Rudersdal Kommune rejste den 13. april 2012 forslag om fredning af Sgllergd Naturpark over for
Fredningsnaevnet for Kgbenhavn med henblik pa at samle 28 eksisterende fredninger i en samlet fredning, herunder
at revidere og ajourfgre de eksisterende fredningsbestemmelser under hensyntagen til omradets landskabelige,
kulturhistoriske og rekreative veerdier.

Fredningsforslaget har i medfgr af bestemmelser i naturbeskyttelsesloven veeret offentligt bekendtgjort, og der har
veeret afholdt et offentligt made for lodsejere og organisationer den 27. august 2012.

Pa baggrund af indkomne bemaerkninger/indsigelser til fredningsforslaget udarbejdede styrelsen og kommunen et
revideret fredningsforslag, som efterfalgende har ligget til grund for fredningsnaevnets feerdigbehandling af sagen.

Fredningsafggrelsen af 7. april 2014 respekterer de intentioner og den regulering, som de to forslagsrejsere
oprindeligt har gnsket at fastlaegge for den ca. 391 ha store naturpark.

Fredningsafggrelsen og afggrelsen vedrgrende erstatningsspgrgsmal er sammen med falgebrevet fra
fredningsnaevnet vedlagt dagsordenen.

Med fredningsafggrelsen har fredningsnaevnet foretaget en reekke uddybninger og preeciseringer, som har betydning
for kommunens administration af fredningen, herunder for den kommunale plejemyndigheds udferelse af
plejeforanstaltninger pa egne og private arealer.

Til dagsordenen er vedlagt en redeggarelse for de forskellige uddybninger og preeciseringer af
fredningsbestemmelserne i forhold til det reviderede fredningsforslag, som blev forelagt Byplanudvalget pa made
den 6. marts 2013, Kommunalbestyrelsen pa mgde den 19. marts 2013 og efterfglgende sendt til fredningsnaevnet.

Plejeplaner og stier

Forvaltningen (Teknik og Milj@) skal pa baggrund af fredningsafggrelsen og afgerelsen vedrgrende
erstatningspgrgsmal foretage en vurdering af fredningsafgerelsens gkonomiske konsekvenser for kommunens rolle
som plejemyndighed pa fredningen.



Som plejemyndighed pa egne og private arealer skal der afsaettes belgb pa budgettet til atholdelse af udgifter til:
1. Udarbejdelse af plejeplan for kommunale og private arealer

2. Udfgrelse af pleje p4 kommunale og private arealer, der ikke er indgaet anden leje- og brugsaftale om

3. Etablering af tre nye stiforlgb

Som det fremgar af den til dagsordenen vedlagte redegarelse, skal der i henhold til fredningsafggrelsens § 11
udarbejdes forslag til plejeplan senest 2 ar efter vedtagelsen af den endelige fredningsafggrelse.

Det er ikke preaeciseret, om der skal udarbejdes forslag til plejeplan for samtlige arealer inden for den angivne frist
eller om det kun skal ske, hvor en plejeplan kan have saerlig betydning for bevaringen og reguleringen af bestemte
arealer.

Det er forvaltningens vurdering, at det er op til kommunen som plejemyndighed at foretage en sadan vurdering.
Umiddelbart vurderes det, at der skal udarbejdes plejeplan for private parkarealer og plejeplan for golfbanearealerne

i samarbejde med Naturstyrelsen som plejemyndighed pa statens arealer.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at fredningsafgerelsen af 7. april 2014 understgtter de intentioner Naturstyrelsen og
kommunen har haft med rejsningen af fredningen og at den i sit hovedindhold felger det reviderede fredningsforslag.

Forvaltningen har drgftet fredningsafggrelsen med Naturstyrelsen, der har samme opfattelse.

Fredningsnaevnet har i en seerbestemmelse for Langkaergaard fastsat, at traeebevoksningen omkring havearealet skal
bevares og vedligeholdes om ngdvendigt med gentilplantning pa foranledning af plejemyndigheden.
Fredningsneevnets fortolkning af bestemmelsen betyder, at kommunen skal foresta, herunder finansiere, en
genplantning, safremt traebevoksningen pa grund af sygdom, storm eller lignende gar til og pakreeves genplantet.

Forvaltningen finder formuleringen uheldig, men da der er tale om en seerbestemmelse med begraenset raekkevidde,
er det forvaltningens vurdering, at den ikke bar paklages.

Det skal i gvrigt bemeerkes, at det samlede tilkendte erstatningsbelgb udgar 402.182 kr., hvilket er over det overslag
pa ca. 370.000 kr. som Naturstyrelsen beregnede pa baggrund af det fgrste fredningsforslag. Staten skal afholde tre
fierdedele af de tilkendte erstatninger, mens den sidste fierdel skal afholdes af Rudersdal Kommune.

Da det samlede erstatningsbelgb ikke overstiger 500.000 kr., skal Natur- og Miljgklagenaevnet ikke efterprave
fredningsnaevnets afggrelse i sin helhed.

Forvaltningen vil til brug for forelaeggelse for Miljg- og Teknikudvalget samt @konomiudvalget udarbejde en samlet
oversigt over de gkonomiske konsekvenser, nar plejeplaner og stiforlab er naermere afklaret.

INDSTILLING

Direktionen foreslar indstillet,

1. atden endelige fredningsafggrelse tages til efterretning, og

2. at sagen genoptages for sa vidt angar gkonomi med henblik pa foreleeggelse for Miljg- og
Teknikudvalget og @konomiudvalget.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 07-05-2014



BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt ad 1-2.



Punkt 4: Endelig vedtagelse af Lokalplan 239, Bakkevej 23 i Birkerod og
Tilleeg 1 til Kommuneplan 2013

12/14793
Bilag

Hvidbog.pdf
Samlet heringssvar.pdf

Lokalplan til endelig vedtagelse



Endelig vedtagelse af Lokalplan 239, Bakkevej 23 i Birkerad og Tillaeg 1 til
Kommuneplan 2013

RESUME

Kommunalbestyrelsen vedtog i december 2013 at udsende Forslag til Lokalplan 239 Bakkevej 23 i Birkerad
og Tilleeg 1 til Kommuneplan 2013 i offentlig haring.

| hgringsperioden, der Igb i perioden 14. januar - 11. marts 2014, er der indkommet 8 indsigelser og
bemaerkninger. Endvidere er Forslag til lokalplan og Kommuneplantilleg blevet paklaget til Natur- og
Miljgklagenaevnet, hvor det anfgres at lokalplanen vil medfare en betydelig stgjpavirkning af de naermeste
omgivelser.

Af de vedlagte bilag fremgar henholdsvis forvaltningens forslag til behandling af de indkomne bemeaerkninger
og indsigelser, kopi af samtlige indkomne bemaerkninger og indsigelser samt tilrettet lokalplan.

Sagen forelaegges Byplanudvalget og Kommunalbestyrelsen til beslutning.

Sagsfremstilling

Forslag til Lokalplan 239 er udarbejdet med henblik pa at udlaegge ejendommen til offentlige formal, institution, at
fastleegge de maksimale byggemuligheder og sikre at ny bebyggelse indpasses i omradets kontekst, samt at
fastsaette bestemmelser for friarealernes disponering.

Lokalplanforslaget har veeret udsendt i offentlig hgring i perioden 14. januar — 11. marts 2014.
| forbindelse med haringsperioden er der indkommet 8 bemaerkninger og indsigelser fra:

. Museum, Nordsjeelland-Hgrsholm

. Gitte Laub Hansen og Anker Madsen, Bakkevej 16B, 3460 Birkergd
. Boligselskabet Birkebo

. Hanne Haxthausen, Bakkevej 21A, 3460 Birkergd

. Ulrik Winther, Bakkevej 21B, 3460 Birkerad

. Bent Frank Nielsen, Bellisbakken 140, 3460 Birkerad

. Kirsten Colbe Wolff, Bakkevej 15A, 3460 Birkerad

. Naturstyrelsen, Haraldsgade 53, 2100 Kgbenhavn &

0O N O, WOWDN -

| vedlagte notat har forvaltningen resumeret de indkomne bemaerkninger og indsigelser samt fremsat forslag til,
hvorledes disse behandles.

Som det fremgar af notatet foreslas der fglgende aendringer:
- | lokalplanens redeggrelse og i kommuneplantillaegget tilfgjes et afsnit omkring saerlige drikkevandsinteresser, hvori
det fremgar at en andret anvendelse fra bolig til offentligt formal, institution, vil mindske risikoen for forurening af

grundvandet.

- | redegarelsen tilfgjes at jord- og anleegsarbejder skal standses i henhold til museumslovens § 27, safremt der
findes spor af fortidsminder.

- Udpegningen af bevaringsveerdige traeer i § 9.4 aendres fra 7 til 1, pa baggrund af en naermere besigtigelse og



vurdering af treeernes tilstand. Tegningsbilag 2 opdateres ligeledes pa baggrund af vurderingen.

- Der tilfgjes mulighed for fast hegn mod naboer i § 9.5. Hegn skal ligesom mod vej have en maksimal hgjde pa 1,80
m og hegnet skal fremsta i jordfarver eller sort.

- Der tilfgjes en bestemmelse under § 9, der regulerer for belysning af omradet. §9.10 fastseetter at belysning i
omradet kun ma udfares som veegarmaturer, park- eller pullertbelysning med en maksimal hagjde pa 3,5 m, og
belysningen ma ikke virke skeemmende i forhold til omgivelserne.

Forvaltningen finder ikke, at de foreslaede sendringer har et omfang, der fordrer at lokalplanen inkl. aendringer skal
udsendes i fornyet haring.

| hgringsperioden blev beslutningen om ikke at udarbejde en miljgvurdering af Lokalplan 239 samt Tillaeg til
Kommuneplan 2013 péaklaget til Natur- og Miljgklagenaevnet.

Baggrunden for klagen er, at det vurderes at indretning af dagsinstitution pa matriklen vil medfgre en betydelig
stgjpavirkning af omgivelserne.

INDSTILLING

Direktionen foreslar indstillet, at Lokalplan 239 samt Tilleeg 1 til Kommuneplan 2013 vedtages endeligt med de
ovenfor foreslaede aendringer.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 07-05-2014

BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt, med den tilfgjelse, at bemaerkningen til indsigelse nr. 3
&ndres saledes, at lagen planlaegges bevaret, og at anvendelsen heraf ikke reguleres i lokalplanen.



Punkt 5: Matr.nr. 3ga Sellerod by, Sellered, beliggende Skodsborgvej 148B,
2840 Holte - Dispensation fra fortidsmindebeskyttelseslinje

14/8284
Bilag

Luftfoto med beskyttelseslinje
Situationsplan

Brev fra Horsholm Egns Museum - Dok- dispensation 2.pdf



Matr.nr. 3ga Sgllered by, Sellerad, beliggende Skodsborgvej 148B, 2840 Holte -
Dispensation fra fortidsmindebeskyttelseslinje

RESUME

| forbindelse med byggesagsbehandling af nyt enfamiliehus pa ejendommen matr. nr. 3ga Sgllerad by,
Sollergd spges der om dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 18. stk. 1, om 100 m beskyttelseslinje til
fortidsminde.

Sagen forelaegges Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Det @nskes at bygge et énfamiliehus pa 211 m? 2 etager og etablere en faskine pa ejendommen matr. nr. 3ga
Sellergd by, Sallerad.

En veesentlig del af eiendommen er beliggende indenfor 100 m beskyttelseslinje til en fredet rundhgj i Ravnholm
Skov, fredningsnr. 2930120.

I henhold til naturbeskyttelseslovens § 18, stk. 1, ma der ikke foretages aendring i tilstanden af arealet inden for 100
m fra fortidsminder, der er beskyttet efter bestemmelserne i museumsloven. Der mé ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende.

Opfarelse af nyt enfamiliehus og anleeg af faskine forudseetter kommunens dispensation fra
fortidsmindebeskyttelseslinjen.

Bestemmelsen i naturbeskyttelsesloven skal beskytte forskellige forhold for fortidsminderne, bl.a. fortidsmindernes
betydning som monumenter og deres landskabelige fremtraeden, indsynet til og udsynet fra fortidsminderne samt
beskyttelse af eventuelle arkaeologiske anlaeg under jordoverfladen.

Da det aktuelle fortidsminde ligger inde i Ravnholm Skov, og der er bebygget mellem Skodsborgvej og skovbrynet,
vurderer forvaltningen, at det pagaeldende fortidsminde ikke i udpraeget grad er synligt fra offentlig vej og eventuelt
indblik til fortidsmindet fra vejen generes ikke.

Forvaltningen vurderer desuden, at det nye hus ikke vil ligge teettere pa fortidsmindet end nabobebyggelserne, og at
der kan dispenseres fra beskyttelseslinjen til opfarelse af den ansagte bolig.

Harsholm Egns Museum oplyste i maj 2012 en tidligere ejer, at der ikke er registeret fortidsminder eller
arkaeologiske fund pa ejendommen. Da omradet allerede har vaeret bebygget, anser museet det heller ikke for
sandsynligt, at der er bevaret hidtil uregistrerede fortidsminder. Det er museets vurdering, at der ikke er risiko for, at
der findes fortidsminder i forbindelse med jordarbejdet.

Pa bagrund af museets udtalelse vurderer forvaltningen, at der kan dispenseres til anleeg af faskine pa ejendommen
indenfor beskyttelseslinjen.

INDSTILLING

Direktionen foreslar,




1. at der meddeles dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 18, stk. 1, til opfarelse af det ansagte
enfamiliehus samt til anlaeg af faskine, og

2. at forvaltningen bemyndiges til at afgare sager om dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 18, stk. 1,
safremt den pageeldende ejendom er beliggende i bebygget omrade.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 07-05-2014
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag ad 1-2.



Punkt 6: Matr.nr. 2e Holte by, Sellered - Gl. Overodvej 7, 2840 Holte - Nyt
enfamiliehus og carport, behandling af revideret projekt

12/38512

Bilag

Gl. Overadvej 7, Holte - Rev.tegninger2.pdf

Carport - Gl. @veradvej 7, Holte - Gl.Overadvej 7, Holte-A4.pdf

Gl. Overedvej 7, 2840 Holte - Nyt enfamilichus og carport



Matr.nr. 2e Holte by, Sgllerad - Gl. @veradvej 7, 2840 Holte - Nyt enfamiliehus og
carport, behandling af revideret projekt

RESUME

Byplanudvalget behandlede den 4. juni 2013 en ans@gning om nedrivning af eksisterende bebyggelse og
opferelse af nyt enfamiliehus med carport pa Gl. @veradvej 7, 2840 Holte i forhold til dispensation fra
fredninger og skovbyggelinje samt landzonetilladelse.

Udvalget besluttede at anbefale det ans@gte overfor Fredningsnaevnet for Kgbenhavn pa visse vilkar.

Fredningsnaevnet behandlede sagen den 13. november 2013 og godkendte principielt nedrivning og opferelse
af ny beboelsesbygning og carport pa de af kommunen stillede vilkar; men den ansggte placering blev ikke
godkendt.

Ansggning for et projekt revideret i henhold til fredningsnaevnets afggrelse gnskes nu behandlet.

Sagen forelaegges Byplanudvalget til afggrelse og anbefaling til Fredningsnaevnet for Kgbenhavn.

Sagsfremstilling

Med henvisning til sagsfremstilling og vurdering ved behandling i Byplanudvalget den 4. juni 2013, bilag 3, s@ges der
om tilladelse til pa ejendommen Gl. Qvergdvej 7 at nedrive smabygninger og et eksisterende enfamiliehus og opfare

en ny beboelsesbygning pa 222 m? samt carport og integreret skur pa 42,4 m?.

Byplanudvalget besluttede den 4. juni 2013:

1) At ansggningen videresendes til Fredningsnaevnet for Kebenhavn med anbefaling om dispensation fra
geeldende fredning og fredningsforslag pa de i sagsfremstillingen neevnte vilkar.

2) At forvaltningen bemyndiges til - under forudseetning af Fredningsnaevnets dispensation - at meddele
landzonetilladelse samt dispensation fra skovbyggelinje.

Fredningsnaevnet godkendte den 13. november 2013, at de eksisterende bygninger nedrives. Godkendelsen er
betinget af, at der pa grunden efterfglgende opfares ny beboelsesbygning og carport, idet Fredningsnaevnet kan
tiltraede en udformning i overensstemmelse med det indsendte tegningsmateriale, dog pa de af Rudersdal
kommune stillede vilkar vedregrende tag og etablering af hegn.

Fredningsneevnet godkendte imidlertid ikke den ansgagte placering og meddelte derfor ikke dispensation til
projektet. Et revideret projekt vil blive behandlet som en ny sag.

Bygningerne er i den reviderede ansggning placeret som anbefalet af fredningsnaevnet og fremtraeder som
oprindelig ansggt. Desuden er taghaeldning pa carport reduceret til 30 grader.

Ejendommen er pa 2.325 m?, beliggende i landzone indenfor skovbyggelinje og omfattet af Sgllergdfredningen —
Overfredningsneevnets kendelse af 22. juni 1970 samt af Fredningsforslag for Sgllergd Naturpark af 23. marts 2012.

I henhold til Sgllergdfredningen § 1, ma der med undtagelse af ngdvendige driftsbygninger samt tilbygninger til
eksisterende bebyggelse ikke opfares ny bebyggelse.

I henhold til Fredningsforslag for Sgllergd Naturpark § 4, ma der ikke opferes ny bebyggelse, med undtagelse af
ngdvendige driftsbygninger og om- og tilbygninger til eksisterende beboelse samt nyopfarelse efter brand.



Nar der er truffet endelig afgarelse om fredning af Sallergd Naturpark med offentlig annoncering og udlgb af
klagefrist aflyses Sgllergdfredningen. Indtil da forudseetter ansaggningen stadig behandling i forhold til savel
Sellergdfredningen som fredningsforslag for Sgllergd Naturpark.

Den ansggte bolig skal desuden behandles efter planlovens § 35 om landzonetilladelse, da der er tale om en ny
bygning.

Hering i forhold til landzonetilladelse er gennemfart med det oprindelige projekt og vurderes ikke at skulle foretages
igen.

Med en &ndring af naturbeskyttelsesloven i 2013 kreever boligen og carporten ikke leengere dispensation fra
naturbeskyttelseslovens § 17 om skovbyggelinje.

Angaende forvaltningens vurdering henvises til tidligere behandling i Byplanudvalget.

Forvaltningen vurderer samlet, at ansggningen med den sendrede placering af beboelseshuset, den lavere
taghaeldning pa carport og pa tidligere vilkar om hegn og glans pa tagsten kan anbefales overfor Fredningsneevnet
for Kgbenhavn med henblik pa dispensation fra fredning og fredningsforslag, da det ansggte ikke vil stride mod
fredningens formal.

INDSTILLING

Direktionen foreslar,

1) at ans@gningen videresendes til Fredningsnaevnet for Kgbenhavn med anbefaling om dispensation fra
geeldende fredning og fredningsforslag pa de tidligere naevnte vilkar, og

2) at forvaltningen bemyndiges til - under forudsaetning af Fredningsnaevnets dispensation - at meddele
landzonetilladelse til det ansggte enfamiliehus.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 07-05-2014
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag ad 1-2.



Punkt 7: Fureso Golfklub - Ansegning om etablering af nye teestedskilte,
henvisningsskilte og evrigt baneudstyr
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Ansggning om etablering af nye teestedsskilte, henvisningsskilte og gvrigt baneudstyr

lustration af kombineret skraldespand og boldvasker



Fureso Golfklub - Ansggning om etablering af nye teestedskilte,
henvisningsskilte og gvrigt baneudstyr

RESUME

Furesg Golfklub ansager om tilladelse til etablering af nye teestedskilte, henvisningsskilte og gvrigt baneudstyr
pa deres nyrenoverede banearealer.

Sagen forelaegges Byplanudvalget til principiel godkendelse og udtalelse til Fredningsneevnet for Kgbenhavn.

Sagsfremstilling

Furese Golfklub ansker, i forbindelse med abningen af deres nyrenoverede banearealer til maj/juni i ar, at opseette
nye teestedsskilte, henvisningsskilte og gvrigt baneudstyr i form af nye baenke og kombinerede
skraldespande/boldvaskere.

Banerne har tidligere veeret forsynet med et tilsvarende udstyr.
Ansggning med illustrationer er vedlagt dagsordnen.

Golfbanearealerne og Hestkgbgard med omliggende parkomrade er omfattet af fredningskendelse af 29. januar
2010 (Stavnsholtkilefredningen) og Lokalplan 70 for golfbanen og Hestkgbgard.

| fredningsomradet

- ma der ikke opsaettes skilte uden godkendelse af tilsynsmyndigheden (§ 3), og

- karakteren af abent landskab med naturpraeg ma ikke aendres, uanset at fredningen skal understette den
eksisterende idreetsudgvelse pa golfbanearealerne (§ 8).

| henhold til lokalplanen

- ma opseetning af skilte kun finde sted med kommunalbestyrelsens saerlige tilladelse (§ 7.3),
- ma der pa golfbanearealerne ikke gives tilladelse til reklameskilte o.lign. (§ 7.3), og

- golfbanens karakter af abent land skal opretholdes (§ 8.2).

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at det ansggte i omfang og udformning tager hensyn til bade fredningsbestemmelser
og lokalplanbestemmelser.

Teestedskiltningen og henvisningsskiltningen erstatter vaesentligt starre skilte samt plader nedlagt i terraen, og
vurderes med deres farver og udformning at blive mindre synlige i landskabet. Det @gede antal skilte vurderes ikke
at pavirke dette pa grund af arealernes starrelse og opdeling i flere landskabsrum.

De nye baenke samt kombinerede skraldespande/boldvaskere vurderes ligeledes at veere bedre tilpasset arealerne
end de tidligere.

Det er pa den baggrund forvaltningens vurdering, at den ansggte skiltning bar godkendes af kommunen som
fredningsmyndighed, og at de ansggte baenke og kombinerede skraldespande/boldvaskere bgr anbefales over for
Fredningsnaevnet for Kgbenhavn.

Det ansggte vurderes ikke at veere i strid med lokalplanens bestemmelser med henvisning til, at beenkene m.m.
s@ges placeret i de mere naturpraegede rougharealer



INDSTILLING

Direktionen foreslar,

1) at ansggningen fremsendes til Fredningsnaevnet for Kgbenhavn med anbefaling af, at der i henhold il
fredningen meddeles tilladelse til opstilling af nye baenke og kombinerede skraldespande/boldvaskere som
ansggt, og

2) at kommunen som tilsynsmyndighed pa fredningen godkender den ansggte skiltning.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 07-05-2014

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag ad 1-2 med den tilfgjelse, at det i anbefalingen til
Fredningsnaevnet bemaerkes, at antallet af skraldespande/boldvaskere sgges begreenset mest muligt, og at hgjden
af disse om muligt seges reduceret.



Punkt 8: Neerum Hovedgade 1 - Dispensation til reklamebanner pa
husfacade
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Fra ansoger



Nzrum Hovedgade 1 - Dispensation til reklamebanner pa husfacade

RESUME

Forvaltningen har modtaget en ansggning om dispensation til ophaengning af reklamebanner pa
bygningsfacade.

Sagen foreleegges Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Ejendommen er beliggende i erhvervsomradet i Naerum ved afkgrslen fra Helsinggrmotorvejen og er omfattet af
Lokalplan 207 fra 2008 for et erhvervsomrade i Naerum mv. Pa ejendommen ligger en bilforhandler med tilknyttet
service — Bilia Personvogne A/S.

Pa baggrund af en anonym henvendelse vedrgrende bannerreklamer pa tradhegn og pa facade mod
Rundforbivej har forvaltningen anmodet ejendommens ejer om at fijerne de opsatte bannerreklamer.

Bannerreklamen pa tradhegn er efterfalgende fiernet af ejeren, mens bannerreklamen pa bygningens vestfacade
gnskes bibeholdt som en del af virksomhedens reklame og skiltning.

Anvendelsen af reklamer er i strid med lokalplanens § 8, der indeholder bestemmelser om skiltning, reklamering,
belysning, m.m.

Af bestemmelsen i § 8.1 fremgar saledes, at "skiltning og reklamering kun ma placeres ved indkarsel og
hovedadgang til eiendommen’, mens det af bestemmelsen i § 8.2 endvidere fremgar, at "Der ma ikke
opseettes reklamer pa bygninger. Firmalogo og orienteringsskilte méa dog opseettes pa bygninger i forbindelse
med indgange. Galge- og flagreklamer ma ikke anvendes’.

Bilia Personvogne A/S s@ger om en dispensation fra lokalplanens bestemmelse til det eksisterende
reklamebanner pa facaden mod Rundforbivej. Banneret maler ca. 6 x 12 meter. Foto vedlaegges som bilag 1.

Ansgger fremhaever, at denne form for reklame er ngdvendig i konkurrencen og oplyser, at banneret fire gange
arligt udskiftes med tilbud. Ansagningen vedlaegges som bilag 2.

Forvaltningens bemaerkninger
Lokalplan 207 regulerer erhvervsomradets fremtraeden i forhold til blandt andet skiltning og reklamering.

Bestemmelserne vedrgrende erhvervsskiltning er restriktive med det formal, at det visuelle miljg ved og omkring
erhvervsvirksomhederne skal fremsta med enkle budskaber i begreenset omfang.

Det er forvaltningens vurdering, at det ansagte reklamebanner er uforeneligt med hensigten om enkel og nedtonet
reklamering for erhvervsomradet i Neerum.

INDSTILLING

Direktionen foreslar, at der meddeles afslag pa dispensation til bibeholdelse af reklamebanner pa facaden.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 07-05-2014
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.



Punkt 9: Ny dagligvarebutik pa4 Naerumvange Torv - Godkendelse af
skiltning og ventilation
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Riste for afkast i facade mod Skodsborvej

Skiltning - Neerumvange Torv, Netto



Ny dagligvarebutik pa Naerumvange Torv - Godkendelse af skiltning og
ventilation

RESUME

Byplanudvalget behandlede pa mgdet den 9. april 2014 en sag om godkendelse af en ny dagligvarebutik pa
Neerumveenge Torv.

Udvalget vedtog, at der under en raekke forudsaetninger og indenfor rammerne af den nuveerende Lokalplan
162, vil kunne meddeles byggetilladelse til etablering af en daglig-varebutik. Dog skal en revideret skilte- og
facadeplan samt plan for ventilation og tekniske anleeg forelaegges udvalget til godkendelse.

Forvaltningen har modtaget revideret forslag, og sagen forelaegges Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Forvaltningen har modtaget revideret forslag til skilthing og facader samt ventilation og tekniske anlaeg.

Vedrgrende skiltning og facader

Den ansggte skiltning omfatter:

- Matterede vinduespartier som et mindre "band” nederst pa vinduet i facader mod torvet og adgangsvejen, visende
logo. Et parti ved kasselinje vil veere fuldt matteret bl.a. af sikkerhedshensyn.

- Et gult band pa baldakinen opdelt svarende til baldakinens sgjler og opdeling som indeholder logo og navn udfgrt i
aluminium.

- Et dobbeltsidet nedhaengsskilt under baldakin med navn og logo (85 x 30 cm). Skiltet er forsynet med indvendig lys.
- Et gult band i vinduesparti mod adgangsvejen.

- Mindre facadeband i gul mod Skodsborgvej pa betondaek over vinduesfeltet.

Forslag til skilte og facader er vedlagt dagsorden.

Skiltning pa torvet reguleres af en skiltemanual fra 2008. Ved godkendelse af skiltningen skal der derfor tages
hensyn hertil. Det er herefter forvaltningens vurdering, at den frem-sendte skiltning vil kunne godkendes pa falgende
vilkar:

- Nedhaengsskiltet under baldakinen, skal aendres til et skilt uden lys og med en maksimal starrelse pa 75 cm x 16
cm.

- Facadeband mod Skodsborgvej skal udga og kan eendres til et mindre matteret "band” svarende til bandet nederst
pa vinduet mod torvet i vinduespartiet til venstre for indgangen, af hensyn til vareleveringen.

- Skiltning pa baldakinens forkant skal i lighed med eksisterende udfgres i tree med pamalede logo og bogstaver og
tilpasses eksisterende starrelse dvs. omtrent 540 x 26 cm.

- Saéfremt der gnskes etableret markiser skal disse udfgres i en mere neutral farve end virksomhedens logofarve.

Safremt ovenneaevnte skiltning eendres i overensstemmelse med disse vilkar, herunder skiltemanualen for omradet,



er det forvaltningens vurdering, at den ansggte skiltning er begraenset og i overensstemmelse med bebyggelsens
bevaringsveerdier.

Vedrgrende ventilation og tekniske anlaeg

En forudseetning for udvalgets beslutning pa madet den 4. april 2014 er, at riste for keling og ventilation etableres i
nyere bygning mod Skodsborgvej og under hensyntagen til boligerne pa 1.sal.

Det fremsendte omfatter et revideret ventilationsprojekt, sa al ventilation nu udfares med bade indtag og afkast
placeret i bygning mod Skodsborgvej. Med placering i sidebygnin-gen kan anlaeegget udfgres uden stgj og lugtgener
for beboerne.

Hovedanlaegget har fra start vaere placeret i sidebygningen. Det er alene ventilation fra flaskedepot, som nu ogsa
fores ud ved den nyere bygning langs Skodsborgve;.
Forslag til indplacering af tekniske anleeg er vedlagt dagsorden.

Det er forvaltningens vurdering, at indtag og afkast nu er placeret, sa der er taget mest muligt hensyn til bade
beboerne og arkitekturen.

INDSTILLING

Direktionen foreslar, at det fremsendte forslag til skiltning og teknisk anlaeg godkendes under forudsaetning af,
at skiltning aendres i overensstemmelse med skiltemanualen og pa ovenstaende vilkar.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 07-05-2014
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag med tilfgjelse af

1) at indgangen til vareindlevering og elevator skal indpasses i det eksisterende vinduesparti,

2) at arealet foran disse indgange skal veere helt friholdt og ryddeligt, og at der skal redegeres naermere for hvordan
dette sikres,

3) at soklen under vinduespartierne skal respektere det oprindelige bygeris farveprogram og

4) at forvaltningen fastleegger den maksimale hgjde pa det matterede band i vinduespartierne, og at dette band skal
veere farvelgst.
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