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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

00.22.04-A00-367197
Beslutning
Dagsordenen blev godkendt.



Punkt 2: Etablering af bylivsrygrad i Nerum — Godkendelse af
Projektforslag og bemyndigelse

00.22.00-P35-494228
Resume

Forvaltningen har i teet dialog med grundejere udarbejdet et projektforslag for etablering og etapevis realisering af
bylivsrygraden i Naerum Erhvervsomrade.

Projektforslaget danner principielt grundlag for udarbejdelse af kommende byggeretsgivende lokalplaner i omréadet.
Projektet har blandt andet til formal at udvikle en gren forbindelse, der binder Nerum Hovedgade og Naerum Vange Torv
sammen.

Sagen forelegges Arkitektur- og Byplanudvalget til beslutning om godkendelse af
projektforslaget samt bemyndigelse til forvaltningen til at indlede dialog med Skanska om et boligudviklingsprojekt pa
Skodsborgvej 307.

Sagsfremstilling

Bylivsrygradsprojektet har til formal at udvikle en ny bylivsrygrad i form af en gren forbindelse, der forbinder Narum
Hovedgade og Naerum Vange Torv. Ambitionen er at styrke bykvaliteten og skabe en gren forbindelse, der kan danne
ramme om ophold og aktivitet. Projektet er vedlagt som bilag.

Bylivsrygradsprojektet arbejder med et etapeopdelt skitseprojekt, der bade er fysisk og ekonomisk realiserbart.
Bylivsrygradsprojektet er skabt i teet dialog med grundejere i form af workshops, dialogmeder og bilaterale samtaler for at
skabe et feelles fundament for et realiserbart projekt.

Grundejerne har meget forskellige forudsatninger og ensker til udvikling af deres ejendomme, og bylivsrygraden vil
derfor ogsé blive gradvist etableret i takt med udviklingen af omradet. Det skyldes, at realisering af bylivsrygraden er
athangig af, at de enkelte grundejere bidrager, og incitamentet til dette er betinget af den enkelte grundejers enske om
udvikling.

Udvikling af Skanskas arealer
Pa nuvaerende tidspunkt er det kun Skanska (Skodsborgvej 307), der har aktuelle planer om at bygge nyt, og dermed
onsker at bidrage til realisering af bylivsrygraden. En vesentlig del af bylivsrygraden ligger pa Skanskas arealer.

Parallelt med processen har Skanska udarbejdet en vision for Briiel og Kjer-grunden, hvor de ensker at etablere et nyt
boligomréde med rekkehuse og etageboliger.

Det anbefales, at forvaltningen indleder dialog med Skanska om fastleeggelse af hovedprincipperne i et
boligudviklingsprojekt. Forvaltningen anbefaler, at det er en forudsatning, at principperne i bylivsrygradsprojektet danner
grundlag for udvikling af et boligudviklingsprojekt og dermed den kommende lokalplanlaegning for omrédet. Selve den
endelige afgreensning og udformning af bylivsrygraden vil ske i et parallelt spor i forbindelse med lokalplanlaegningen.

Indstilling

Direktionen foreslar,

1. at projektet for bylivsrygraden godkendes, og

2. at forvaltningen indleder dialog med Skanska om principper til ny lokalplanlaeegning med afseet i et
boligudviklingsprojekt pa Skodsborgvej 307, hvor bylivsrygradsprojektet danner grundlag for den videre udvikling
af omradet.

Beslutning
ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.
Bilag

Bylivsrygraden i Neerum



Punkt 3: Proces for grundsalg og lokalplanlegning pa Vasevej 119B-121 —
Dreftelse af ny planlaegning og afledte merudgifter

00.22.00-P35-494234
Resume

Forvaltningen har veret i dialog med ejer af Vasevej 119B-121, om et boligudviklingsprojekt med opferelse af ca. 2.500
m2 boligbyggeri i Vasevejscentret. Skitseprojekt er vedlagt som bilag.

Realisering af projektet forudsatter nedleeggelse af vejareal, anleg af ny adgangsvej, omdannelse af kommunalt
parkeringsareal og magelag.

Sagen forelegges Arkitektur- og Byplanudvalget til draftelse om ny planleegning med afset i skitseprojektet samt
dreftelse om nedleggelse af vejareal og magelaeg (grundsalg).

Sagsfremstilling

Agat Ejendomme har i 2023 udarbejdet et skitseprojekt pé ejendommene pa Vasevej 119B-121, der i dag er adskilt af en
adgangsve;j til et offentligt parkeringsareal, som kunder til Meny ogsé benytter. Skitseprojektet indeholder 2.500 m?
boligbyggeri og en bebyggelsesprocent pa ca. 102 efter matrikulaere endringer pa Vasevej 119B-121.

Projektet omfatter en hesteskoformet bebyggelse, der fremstar i varierende etageantal i op til fire etager, herunder en gron
tagterrasse samt integreret parkering.

Pejlemceerker og bearbejdning af skitseprojektet

Forvaltningen har udarbejdet en reekke pejlemerker og anbefalinger til bearbejdning af skitseprojektet, som kan danne
grundlag for den videre planleegning. Disse pejlemarker skal dreftes i udvalgene med henblik pa at afklare, om de skal
indgé som grundlag for lokalplanarbejdet i en evt. igangsattelse af udarbejdelse af nyt plangrundlag.

Det anbefales, at bebyggelse opferes i varierende etageantal og bygningshgjder som vist i skitseprojektet, da variationen
har betydning for arkitektur og oplevelsen af byrum. Det er vasentligt, at bebyggelse mod Vasevej ikke fremstar for
massiv.

Forvaltningen anbefaler endvidere, at tagterrassen trackkes tilbage for at sikre et lettere udtryk samt, at byggeriet skal
fremsta 1 teglfacade i blank mur. Dog skal udtrykket i den tilbagetrukne tagetage adskille sig fra de resterende etager for at
sikre mere oplevelsesrig og varierende arkitektur. Det er endvidere afgerende for et vellykket projekt,

at kantzoner bearbejdes yderligere for at definere graenser mellem private og offentlige rum. Design af

tilgeengelige kantzoner kan samtidig give plads til mere gront, der kan fremme kvaliteten af Vaseve;.

Kommuneplan

Projektomrédet er i Kommuneplan 2021 udpeget som et boligudviklingsomrade, hvilket giver mulighed for at bygge
teettere 1 et eksisterende byomrade. Projektomréadet er i Kommuneplan 2021 udlagt til centeromréade i form af et
bydelscenter med mulighed for byggeri i tre etager i maksimalt 8,5 m og med en bebyggelsesprocent pa 60. Der

er endvidere krav om, at der skal anlaegges udenders opholdsareal svarende til 100 procent af boligetagearealet.
Opholdsarealer ma ikke vaere omfattet af vejstej over graenseverdierne.

Kommuneplanen stiller ligeledes krav om en p-norm pé en p-plads pr. 25 m2 detailhandel. Realisering af
projektet medforer feerre offentlige parkeringspladser, hvilket betyder, at Meny pa Vasevej 119A kan fa en lavere

parkeringsnorm, eksempelvis en plads pr. 50 m? butik.

Realisering af projektet kraever @@ndring i Kommuneplan 2021 ift. den fastlagte bebyggelsesprocent, krav til udenders
opholdsareal, etageantal samt hgjden pa bebyggelsen.

Proces frem mod realisering af projektet
Realisering af projektet forudsatter folgende procestrin:

¢ Nedleggelse af kommunalt vejareal

e Vedtagelse af nyt plangrundlag



o Mageleg (grundsalg) med vilkar om etablering af ny adgangsvej
o Etablering af trafikale foranstaltninger pd Vasevej, bl.a. til sikker trafikafvikling

¢ Reetablering af offentligt parkeringsareal som konsekvens af projektet og etablering af ny adgangsve;j

Nedlwggelse af vejareal

Nedlaggelse af det nuvaerende vejareal skal ske med krav om en otte ugers heringsfrist. Processen kan med fordel
gennemfores samtidigt med planprocessen for at sikre gennemsigtighed. Afgerelse om nedlaeggelse af vejareal kan
indbringes for taksationskommissionen. I forleengelse af nedlaeggelsesproceduren samt i lokalplanen vil der vaere krav om,
at der skal anleegges ny adgangsvej til omradet.

Forvaltningen vurderer, at magelaegget skal gennemfores via et offentligt udbud, da det efter grundsalgsbekendtgerelsen
ikke kan udelukkes, at tilkebsarealet selvsteendigt kan bebygges. Et magelaeg forstas som en transaktion, hvor to parter
bytter ejendomme med hinanden. Transaktionen — eller byttet — af ejendomme kan tilleegges et supplerende kontantbelab
fra den ene part, séfremt der vurderes at veere forskel pé vardien af de to ejendomme. Det vurderes, at kommunen skal
tillegges et belgb, da arealet, som kommunen skal overtage, har en lavere vaerdi end den ejendom, som kommunen
overdrager grundet mulighed for etablering af boligbebyggelse pé arealet.

Agat Ejendomme har suppleret skitseprojektet med en oversigt over skeleendringer, som viser, at Agat Ejendomme skal
kebe ca. 730 m? af kommunen samt afsta et areal pé ca. 225 m?. Det er en forudsetning, at magelegget sker til
markedsprisen, hvor nettotilgangen pé de ca. 510 m? skal overgé fra vejareal til boligbyggeri.

Det er forudsat, at det tilkebte areal nedleegges som vejareal og efterfelgende sammenlagges med ejendommene pa
Vasevej 119B-121 (projektomradet), som muligger realisering af skitseprojektet.

Forvaltningen har faet en ekstern meegler til at udarbejde et vurderingsnotat og estimere prisen pa tillegsvaerdien. Det
er forelgbigt vurderet, at Agat Ejendomme i forbindelse med magelaegget skal betale et supplerende beleb til Rudersdal
Kommune pé ca. 2.485 millioner kr. Der er forbehold for, at kebssummen kan vere bade hgjere og lavere med en
usikkerhed pa op til 20 procent.

Okonomi

Forvaltningen har gennemfert et forelabigt eksternt gkonomisk overslag for reetablering af parkeringspladserne, som er
vurderet til at koste ca. 3 millioner. Endvidere har forvaltningen vurderet, at anleeg af ny adgangsvej med trafikanlaeg og
fortov mv. kan koste ca. 3 millioner.

Der er en gkonomisk usikkerhed forbundet med anleegsbyggeri, som kan have indvirkning pa ekonomien péa op til 20
procent, da der ikke er udarbejdet et egentligt myndighedsprojekt.

Realisering af projektet vil med afset i de forelgbige skonomiske overslag resultere i, at kommunen far en gget udgift pa
ca. 3,5 millioner kr. for at realisere planleegningen. P& grund af den gkonomiske usikkerhed kan realiseringen medferer
yderligere udgifter.

Udvalget skal drefte det fremlagte skitseprojekt samt forvaltningens forslag til pejlemarker som grundlag for en eventuel
serskilt igangsaettelsessag. Derudover skal udvalget drefte projektets forventede merudgift for kommunen.

Indstilling
Direktionen foreslar,
1. at skitseprojektet foreleegges til dreftelse med henblik pa, om der skal igangsattes ny planlaegning, og

2. at den videre proces frem mod mulig realisering af projektet droftes, herunder de gkonomiske forhold og behov for
kommunale investeringer.

Beslutning

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreder direktionens forslag med den bemarkning, at ’sagen er dreftet idet,
der ogsa er droftet et projekt vedlagt under meddelelser omkring udvikling af omrédet”



Bilag

Skitseprojekt Vasevej 12-12-2023



Punkt 4: Bistrupgaard, Bistrupgardsvej 8-10, matr.nr. 3kh Bistrup By,
Bistrup — Igangsztning af lokalplanlaegning for fire helarsboliger i
eksisterende gardbebyggelse

00.22.00-P35-494101
Resume

Ejerne af Bistrupgaard, Bistrupgéardsvej 8-10, ansgger om tilladelse til udstykning af ejendommens firelengede
gardbebyggelse. Siden gardens opferelse i 1877 har Bistrup udviklet sig til et villaomrade. Géarden ligger i dag omgivet af
villagrunde, og den er reguleret af Lokalplan 43 for Bistrup.

Det ansegte forudsetter eendring af lokalplanen i forhold til anvendelse, grundsterrelse og bebyggelsesprocent.

Sagen foreleegges Arkitektur- og Byplanudvalget til godkendelse af igangsaetning af lokalplanleegning.

Sagsfremstilling

Bistrupgaard er en af udflyttergardene fra de gamle centrale garde i Bistrup. Med udviklingen af sommerhusomrader ved
Fureso og senere omdannelsen af Bistrup til villaomrade, har gdrden @ndret anvendelse fra landbrug til anden
erhvervsanvendelse og boliglejemal.'

Ejendommens matrikelareal er 3.585 m? og den fireleengede gardbebyggelse er indrettet med fire beboelseslejligheder og
to erhvervslejemal. Beboelseslejligheder og erhvervslejemal udger sammenlagt 947 m?.

Ejerne ensker at selge ejendommen og har haft dialog med kommunen om at udstykke géarden i fire selvsteendige grunde.
Dette indebaerer en omfordeling af de i dag lovligt eksisterende erhvervslejemal og beboelseslejligheder til fire storre
boliger med lodret lejlighedsskel og med et passende grundstykke til hver bolig. Ejerne begrunder en udstykning med, at
Bistrupgaard vil kunne fi et liv, der passer ind i omradet, og som vil sikre den velbevarede og karaktergivende
gardbebyggelse mod nedrivning.

Ejerne har fiet en landinspekter til at udarbejde et rids, der viser

¢ grundenes starrelse varierer fra ca. 815 m? til ca. 1.000 m?,

boligerne far en sterrelse fra ca. 220 til ca. 262 m2,

bebyggelsesprocenten varierer fra ca. 25 til ca. 28,

to grunde med overkersel til Bistrupgérdsvej og to til Rennebakken, og

den vestlige overkersel fra Bistrupgardsvej skal samtidig fungere som adgang til privat fellesvej, der udlaegges i én
af matriklerne og giver adgang til gardrummet, som ogsé, som ogsa far status af privat feellesvej og bliver felles for
de fire boliger.

e o o o

Ejerne oplyser, at eksisterende garagebygning forventes nedrevet i forbindelse med udstykningen.

Plangrundlag
Bistrupgaard ligger i byzone og inden for omrdde A i Lokalplan 43 for Bistrup.

For omrade A fastleegger lokalplanen med relevans for det ansogte,

¢ Kun dben og lav bebyggelse (§ 3.1.2).

¢ Der ma kun opfores eller indrettes én bolig (3.1.3).

+ Kommunalbestyrelsens kan dog tillade to boliger pr. ejendom, hvis nettogrundsterrelsen er mindst 1.400 m? ved
lodret lejlighedsskel og mindst 1.000 m? ved vandret lejlighedsskel (§ 3.1.4).

¢ Grunde mé ikke ma udstykkes med mindre end 1.000 m? (ekskl. adgangsarealer), dog kan der dispenseres ned til
800 m? (§ 4.1)

* Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 20 (§ 6.1.1).

o /Endringer af bebyggelse, herunder nedrivning, om- og til- eller nybygninger, udskiftning af bygningsdele samt
facadeandring, kraever sarlig tilladelse (6.1.13).

Ejendommen er i kommunens SAVE-database vurderet til bevaringsveerdi 4 begrundet med en fin original
gardbebyggelse, der dog baerer praeg af en uensartet vedligeholdelse. Port, gesimser, det rade tegltag og skorstene fremstar



fortsat med fine detaljer.
Ejendommen har to lovligt eksisterende overkersler til Bistrupgérdsve;.

Forvaltningens vurdering

Bistrupgaard fremstar som en velbevaret gardbebyggelse, som det vurderes vigtigt at fastholde i omradet med dens
historie, hovedudtryk og fine detaljer. En ligelig fordeling af bygningsareal og grundareal til fire selvsteendige boliger med
lodret lejlighedsskel vurderes at give en harmonisk disponering, der passer godt ind i det omgivende villaomrade. For at
sikre bevaring af gardbebyggelsen anbefaler forvaltningen at den udpeges som bevaringsvardig.

Da projektet indebaerer en taet-lav boligbebyggelse, hvilket strider mod lokalplanens anvendelsesbestemmelser, kraever det
en @ndring af lokalplanen.

Forvaltningen foreslar derfor, at der udarbejdes af et tilleg til Lokalplan 43 for Bistrupgardsvej 8-10 med bestemmelser,
der sikrer,

a. At ejendommen kan anvendes til teet-lav boligbebyggelse med maks. fire helarsboliger i den eksisterende
fireleengede gardbebyggelse.

b. At ejendommen udpeges som bevaringsvardig.

c. At der af hensyn til gardens fremtreeden mod omgivelserne ikke gives mulighed for etablering af garage/carport.

Forvaltningen er i forhold til vejlovgivningen positiv over for at kunne godkende to nye overkersler til Rennebakken, s
hver bolig far selvstendig overkersel.

I det omfang tillegget ikke indeholder bestemmelser om forhold reguleret i geeldende lokalplan 43, vil dennes
bestemmelser fortsat vaere gaeldende for ejendommen.

Indstilling

Direktionen foreslér, at det vedtages at igangsaette udarbejdelsen af et tilleeg til Lokalplan 43 med udgangspunktia. —c.,
som gor den ansegte udstykning til fire selvsteendige boliger med lodret lejlighedskel mulig.

Beslutning
ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.
Bilag

Ortofoto af Bistrupgaard og omgivelser
Bistrupgaard, Bistrupgardsvej 8-10, ansggning

Bistrupgaard, Bistrupgérdsvej 8-10, skrafoto



Punkt 5: Kongevejen 466, 2840 Holte, matr.nr. 1a Rudegard, Ny Holte —
Dispensation til opforelse af ny hal

00.22.00-P35-494454
Resume

Rudersdal Ejendomme ansgger om dispensation fra Lokalplan 305 for Rudegaard Idraetsanleg, §§ 6.4 og 7.1 til at opfere
en ny.

Sagen forelaegges Arkitektur- og Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Det ansgges om, at hallen opferes med en samlet bygningshgjde pa 11,6 m, hvilket er lavere end den fastsatte hgjde i
lokalplanen. Hallen er dog disponeret i tre etager, idet den tredje etage anvendes til teknikrum. Der er alene en
vinduesabning i den tredje etage, og denne vender mod Kongevejen. Derudover ansgges om dispensation til at lade de
treebeklaedte facader patinere si de opndr en lysegra farve.

Plangrundlag
Ejendommen er omfattet af Lokalplan 305 for Rudegaard Idratsanlaeg, som er udarbejdet for blandt andet at muliggere
opfoerelsen af den nye hal.

Lokalplanen fastsatter i § 6.4, at “ny bebyggelse md opfores i op til to etager og med en maksimal hajde pd 15 m”.

Lokalplanen fastsaetter endvidere i § 7.1, at “facader pa ny bebyggelse skal fremstd i morke, afdeempede jordfarver med
mulighed for glaspartier”.

Horing

Forvaltningen vurderer, at ansegningen om dispensation ikke forudsetter naboorientering. Det skyldes, at det ansogte
byggeri overholder lokalplanens bestemmelse om bygningshgjde og vinduesdbninger i en hgjde, der overstiger to etager,
er begrenset til én dbning i trapperummet mod vest. Vinduesadbningen i trapperummet vender mod Kongevejen, hvorfor
der ikke er nogen umiddelbare naboer, der bliver pavirket af vinduesdbningen. Facadefarven vurderes ligeledes
underordnet ift. behov for naboorientering.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at det kan anbefales, at der meddeles dispensation fra Lokalplan 305, §§ 6.4 og 7.1 til
opforelse af en hal med tre etager inkl. teknikrum med lyse treefacader under forudsaetning af, at hallen udferes som
tegnet.

Det er indgéet i forvaltningens vurdering, at lokalplanen tillader en bygningshgjde pa op til 15 m, og den anseggte hal
udferes med en hgjde pd 11,6 m. Endvidere er det indgdet med vegt, at der alene er én vinduesabning i en hgjde, der
overstiger to etager, og at denne er orienteret mod fremtidigt adgangsareal ved Kongevejen.

Det vurderes, at der kan dispenseres fra krav om lyse facader, da at den ubehandlede treebekleedning vil harmonere med
Holte Hal 2.

Indstilling

Direktionen foresléar, at forvaltningen bemyndiges til at meddele dispensation fra Lokalplan 305, §§ 6.4 og 7.1 til
opforelse af en hal med flere end to etager som tegnet og med lyse treefacader under forudsatning af, at hallen udferes
som tegnet.

Beslutning
ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltraeder Direktionens forslag.
Bilag

Tegningsmateriale



Punkt 6: Overoedvej 102A-E, 2840 Holte - Godkendelse af driftsbudget 2026

00.22.00-P35-494229

Resume

Den kommunale almene @ldreboligafdeling, Overedvej 102 A-E, 2840 Holte har nedstemt 2,40%
lejestigning i driftsbudget 2026 pé afdelingsmedet den 18. september 2025.

Boligkontoret Danmark har som administrator efterfolgende indbragt budgettet til kommunens bemarkninger og endelige
godkendelse.

Sagen forelegges Arkitektur- og Byplanudvalget til godkendelse.

Sagsfremstilling

Afdelingen bestar af 15 eldreboliger. Lejen udger 1.567 kr. pr. m2, jf. arsregnskab 2024.

Ved forvaltningens gennemgang af budgettet fremgar det, at der for nettokapitaludgifter er indarbejdet et fald pa 1.300
kr. Offentlige udgifter vedr. vandafgift og vandafledning ses en stigning pa 16.000 kr., renovation ses et fald pa 3.000 kr.,
forsikringer en stigning péa 1.500 kr., feellesudgifter til el og varme et fald pa 5.000 kr. og administrationsbidrag et fald pa
6.077 kr.

Afdelingen har gnsket flere timer fra ejendomsfunktiongren til renholdelse, der giver en foregelse pa 37.100 kr.,

hensettelser til vedligeholdelse er foraget med 30.000 kr. Afvikling ydelser pa lan pa 40.000 kr. og afvikling af
underskud pa 23.000 kr.

De samlede udgifter for 2026 udger 1.302.023 kr., og indteegterne udger 1.271.700 kr., der medferer en budgetstigning
pa 30.323 kr. svarende til 2,40 % og 37,57 kr. pr. m2, for at opna balance. Ny leje vil herefter blive 1.604 kr. pr. m2.

Forvaltningen har sammenlignet med tre andre kommunale @ldreboligafdelinger, hvor der i budget 2026 er indarbejdet en
stigning, der er vedtaget af de respektive afdelinger:

e Teglporten 15, 17 og 19. 30 @ldreboliger. Forhgjet med 3,46 %. Ny leje 1.470 kr.

e Sgengen 8. 24 xldreboliger. Forhgjet med 3,29 %. Ny leje 1.514 kr.

o Kongevejen 427A. 83 @ldreboliger. Forhgjet med 3,79%. Ny leje 1.717 kr.
Afdelingen er forpligtet til at sikre, at den samlede leje til enhver tid giver afdelingen mulighed for af sine indtagter at
atholde de udgifter, der er forbundet med driften, herunder til foreskrevne bidrag og henlaeggelser, jf. almenboligloven §
45, stk. 1 og driftsbekendtgerelsens § 71.
Forvaltningen vurderer, at den indarbejdede tilpasning i budgettet er nedvendig for at sikre balance mellem udgifter i det

kommende driftsar.
Budgettet kan godkendes med en stigning pa 2,40 % for 1. januar 2026 — 31. december 2026.

Indstilling
Direktionen foreslér, at driftsbudgettet for 2026 med en stigning pé 2,40 % godkendes.

Beslutning
ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltraeder Direktionens forslag.



Punkt 7: Budgettekniske rettelser - Arkitektur- og Byplanudvalget

00.30.00-G01-494588
Resume

I lobet af et budgetar opstér der behov for at foretage en rekke budgetmeessige tilpasninger og omplaceringer indenfor
eller mellem politikomrader. Der er tale om rent tekniske omplaceringer, som skal understette en forbedret
ekonomistyring ved at sikre, at budget og regnskab matcher hinanden. Budgetomplaceringerne kraver politisk
godkendelse, da de gar pa tvers af politikomrader.

Disse budgettekniske uoverensstemmelser bliver typisk identificeret i forbindelse med érets to budgetopfolgninger og kan
med fordel handteres i en samlet og serskilt sag, s& det sikres at regnskab matcher op imod budgettet. Dette sker med
denne ’oprydningssag’ som bevidst er holdt ude af selve budgetopfelgningen, som har fokus pé de reelle mer- og
mindreforbrug.

Sagen er budgetneutral og har derfor ikke pavirkning pa kassen ligesom den ikke pévirker udviklingen inden for
servicerammen.

Med sagen sgges derudover om en indtegtsbevilling og tilherende udgiftsbevilling for enkelte tilskud fra staten, der er
modtaget i 2025 og frem.

De enkelte fagudvalg skal godkende budgetomplaceringer for egne politikomrader.

Sagen forelegges Arkitektur- og Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen til politisk godkendelse.
Sagsfremstilling

Der er i lobet af aret konstateret behov for at foretage enkelte budgettilpasninger. Det drejer sig primart om budgetter, der
budgetteknisk blev placeret pa et forkert politikomréde eller fordi det indenfor et politikomrade er lagt pé forkert
overforselsadgang. De budgettekniske rettelser er budgetneutrale, hvilket vil sige, at der ikke er en kassepévirkning af
berigtigelserne.

Hovedparten af de budgettekniske rettelser er konstateret i forbindelse med budgetopfelgningen pr. 31. august 2025. For
at holde budgetopfelgningerne fokuseret pa de reelle forventede mer- og mindreforbrug i 2025, fremlaegges
berigtigelserne i indevarende serskilte sag. Hertil kommer, at flere af berigtigelserne ud over indeverende ar ogsé
vedrerer overslagsarene, hvilket ikke handteres 1 de to store budgetopfelgninger, der fremlagges politisk 1 aret.

Fremadrettet, vil der ved behov blive fremlagt en politisk sag der berigtiger de budgettekniske fejl og behov for tekniske
omplaceringer, der er fundet, i forbindelse med de to budgetopfolgninger i hhv. foraret og efteraret pa lige linje med
indevaerende sag. Det sker som led i at forbedre den lebende gkonomistyring, da det understetter retvisende budgetter.

I indevarende sag fremlaegges samtidigt de tilskudsmidler fra staten, som Rudersdal Kommune har faet i lobet af 2025,
hvor der formelt set skal ansgges om en indtegtsbevilling og dertilharende udgiftsbevilling. Disse er ligeledes
budgetneutrale.

Af nedenstaende tabel fremgér de budgettekniske rettelser samt tilskudsmidler 1 2025 og budgetoverslagséarene.

Tabel 1. Samlet oversigt (i 1.000 kr., 1 2025-priser)

Budget
Kategori Emne Héandtering Politikomrdde 2025 2026 2027 2028
Budgettekniske korrektioner
Fra Sundhed 0 -1.183 -1.183 -1.183
1 Strukturpuljemidler
Til Administration 0 1.183  1.183 1.183
2 Byggesagsgebyr Faste

ejendomme
Fra mv. 0 -500 -500 -500



Til Administration 0 500 500 500

Fra Administration 0 -1.344 -1.344 -1.344
3 Skovlyporten Faste
ejendomme
Til mv. 0 1.344 1344 1.344
Voksne med
4 Flytning af Fra serlige behov ~ -51 -94 -94 -94
medarbejder
Til Administration 51 94 94 94
. Fra Undervisning 0 -2.766  -2.766 -2.766
5 Faglige
feellesskaber Til Administration 0 2766 2.766  2.766
Tilskud
Puljemidler vedr. I Undervisning  -288 -706  -706  -706
6 skolemadsordning
pa Skovlyskolen 8] Undervisning 288 706 706 706
Puljemidler vedr. I Undervisning  -991 -2.427 -2.427 -2.427
7 skolemadsordning
pa Seholmskolen U Undervisning 991 2427 2427 2427
. Tilskud til I Administration -820 0 0 0
Borgerradgiver U Administration 820 0 0 0
Samlet 0 0 0 0

Note. Et positivt belob angiver, at der gives en bevilling der oger det tildelte budget, mens et negativt belob angiver at der
leegges penge i kassen.

I det nedenstidende redegores det kort for de enkelte berigtigelser.

Ad. 1. Strukturpuljemidler

Ved de tekniske korrektioner 2025, blev budgettet ved en fejl indlaest pa politikomrdde Sundhed i stedet for politikomrade
Administration i ar 2025 og frem. Budgettet i 2025 blev rettet i forbindelse med budgetopfelgningen pr. 31. august 2025,
mens 2026 og frem rettes i indevarende sag.

Ad. 2. Byggesagsgebyrer
Ved indlesning af de tekniske korrektioner 2026, blev der ved en fejl byttet rundt pé den tekniske korrektion vedrerende
Byggesagsgebyr og den tekniske korrektion Skovlyporten.

Ad. 3. Skovlyporten
Ved indlesning af de tekniske korrektioner 2026, blev der ved en fejl byttet rundt pa den tekniske korrektion vedrerende
Byggesagsgebyr og den tekniske korrektion Skovlyporten.

Ad. 4. Flytning af medarbejder fra Social Indsats til Rudersdal Betjente
Der flyttes en medarbejder fra Social Indsats til Rudersdal betjentene som folge af en aftale ifm. organisationsaendring.
Det er aftalt, at medarbejderen flyttes fra d. 1. maj 2025 og frem, med budget svarende til 9 timer pr. uge.

Ad. 5. Faglige fllesskaber — skoleomradet

P& Okonomiudvalgsmedet d. 20. november 2024, godkendte udvalget omplacering af medarbejdere fra decentrale
enheder til centrale enheder som en del af etableringen af faglige fellesskaber i hhv. Kommunikation og @konomi. I
indevaerende sag flyttes der 2,766 mio. kr. fra politikomrdde Undervisning til politikomrade Administration, svarende til
de ressourcer, der er blevet flyttet fra skolerne til Koncerngkonomi i 2026 og frem. 2025 blev handteret i forbindelse med
budgetopfolgningen pr. 31. august 2025.



Ad. 6. Puljemidler vedr. skolemadsordning pa Skovlyskolen

Skovlyskolen er, jf. orientering af Berne- og skoleudvalget d. 10. september 2025, udtrukket til at deltage i det nationale
forsgg med skolemad til mellemtrinnet. Skolemaden skal kunne tilbydes fra den 1. januar 2026, og finansieres dels med
tilskud fra staten og dels med foraldrebetaling.

Ad. 7. Puljemidler vedr. skolemadsordning p& Seholmskolen

Seholmskolens afdeling Toftevang er, jf. orientering af Berne- og skoleudvalget d. 10. september 2025, udtrukket til at
deltage i det nationale forsag med skolemad til udskolingstrinnet. Skolemaden skal kunne tilbydes fra den 1. januar 2026,
og finansieres med tilskud fra staten.

Ad. 8. Tilskud til Borgerradgiver

Rudersdal Kommune har faet tilsagn om tilskud fra Indenrigs- og Sundhedsministeriets pulje til borgerradgivning i 2025,
der er gremerket til aflonning og kompetenceudvikling af kommunens borgerradgiver.

De enkelte fagudvalg skal godkende budgetomplaceringer for egne politikomrader.

Indstilling

Direktionen foreslar indstillet,

1. at politikomrade Faste ejendomme mv. ydes en samlet positiv nettotillagsbevilling pa 0,844 mio. kr. i 2026 og
frem.

Beslutning
ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.



Punkt 8: Boligselskabet Birkebo — Forlaengelse af fleksibel venteliste.

00.22.00-P35-494231
Resume

Boligselskabet Birkebo anmoder om forleengelse med to ar af den nuvarende aftale, der er gaeldende til 31. december
2025 for afd. 3 Skolebakken, afd. 5 Skovgardsparken og afd. 6 Birkered Parkvej. Herudover enskes forlangelse med to ar
for aftalen om fortrinsret for barnefamilier til lejemal med fire rum i afd. 2 Bellisbakken.

Sagen forelegges Arkitektur- og Byplanudvalget og Kommunalbestyrelsen til godkendelse.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen godkendte den 29. juni 2022 en aftale om fleksibel venteliste for afd. 3, afd. 5, afd. 6 og en aftale
om fortrinsret for bernefamilier i afd. 2, geeldende fra ultimo juni 2022 - 31. december 2025.

Birkebo begrunder forlengelse med, at renoveringen med fuld genhusning af alle beboerne i afd. 5 Skovgardsparken, har
belastet afd. 6 og afd. 3 i forbindelse med genhusningen.

Renoveringen af afd. 5 begyndte i december 2022 og skulle have vearet afsluttet i 2025, men afsluttes forst omkring
juli/august 2026. Tilbageflytningen bliver dermed forsinket, og forventes at give skonomiske udfordringer. Afd. 5 har 35
tomgangslejemal, der afventer faerdiggerelse. Boligselskabet er bekymret for om beboere i afd. 5, er i stand til at rumme
de gkonomiske konsekvenser i forhold til faerdiggerelsen og tilbageflytningen, der udover den planlagte lejestigning pa 19
% kommer til at stige yderligere 15 % pa grund af forsinkelsen. Et lejemal pa 86 m2 med en manedlig husleje pa 7.034 kr.
vil efter afsluttet renovering inkl. 15 % koste 8.089 kr. pr. maned.

Afd. 6 star foran en renovering af tag, klimaskerm, nye altaner m.m., der medferer en planlagt lejestigning pa 28 %.
Renoveringen er géet i gang februar 2025 og forventes afsluttet medio 2027.
Et lejemal pa 85 m2 med en ménedlig husleje pa 5.837 kr. vil efter afsluttet renovering koste 7.480 kr. pr. méned.

Afd. 3 har gennemgaet en positiv udvikling ved at have fleksibel venteliste, hvor beboersammensatningen ses styrket
med et sterkt beboerdemokrati og et markant fald i husordenssager. Afdelingen er pant vedligeholdt og har ingen form
for haerverk eller graffiti.

Et lejemal pa 82 m2 koster 5.758 kr. pr. maned.

Afd. 6 og afd. 3 har sammenlagt 49 lejemal, der afventer hjemflytning fra genhusning.

Folgende kriterier i prioriteret reekkefolge onskes forsat benyttet for de tre afdelinger:

a. Boligsegende, der pa tidspunktet for modtagelse af tilbuddet, er aktive pa en erhvervsuddannelse, mellemlang eller
lang videregaende uddannelse.

b. Boligsggende, der pa tidspunktet for modtagelse af tilbuddet, har vaeret i fast ordinaer deltids- eller
fuldtidsbeskeeftigelse i de sidste 6 sammenha@ngende méneder i minimum 15 timer ugentlig i gennemsnit.

c. Boligsegende over 60 ér, der er bosiddende i Rudersdal Kommune.

Fortrinsret for bornefamilier

Afd. 2 Bellisbakken har draget fordel af at de store lejemél med have i stigende omfang er gaet til familier med bern. Det
er begyndt at kunne merkes, og har pavirke beboersammensatningen i den enskede retning. Afdelingen ensker at
fortsette aftalen med fortrinsret for barnefamilier til de store lejemal, for at udnytte de lejemal pé en positiv made, nar
afdelingen har 87 lejemal med fire rum ud af 178.

Forvaltningen vurderer



Almenboligloven § 60 giver mulighed for at kommunen og de almene boligselskaber kan indgé aftaler om fleksibel
udlejning. Boligsegende rykker frem pa ventelisten, safremt bestemte kriterier er opfyldt. Aftalen tages op til revision
inden udleb af fire-ars-perioden.

Den kommunale boligsociale anvisning gar forud for udlejning efter fleksible ventelistekriterier.

Den geeldende aftale om fleksibel venteliste fra juni 2022 har ikke haft de optimale betingelser pa grund af renoveringen
med fuld genhusning af afd. 5. Genhusningen har primart veret foretaget i afd. 6 og afd. 3 og vil forsat vere i gang frem
til afsluttet renovering i afd. 5. Med 35 tomgangslejemal i afd. 5 og yderligere lejeforhgjelse, er der behov for at fortsaette
den fleksible udlejning, der sikre resursestarke lejere og en stabil beboersammensaetning. Tilsvarende vurderes at vare
gaeldende for afd. 6 og afd. 3, der ogsé har brug for at tiltreekke resursestaerke lejere. Fleksibel venteliste medvirker til at
sikre, at afdelingen undgér tomgangsleje, der belaste gkonomien.

En aftale om fortrinsret for bernefamilier til lejemal med fire rum i afd. 2, vil forsat vaere en fin made at udnytte de store
lejemal pa. Da det forst nu er begyndt at give resultat, vurderes det, at en forlengelse pa to ar vil veere godt for afdelingen.

Med en forlengelse pa to &r for afd. 3, 5 og 6 far afdelingerne bedre mulighed for at sikre fleksible tilbageflytningen efter
afsluttet renovering i afd. 5 og 6. Det vil give bedre muligheder for at undgé tomgangslejemal og unedige
tomgangsudgifter, sikre en stabil beboersammensatning ved at tiltraekke resursesterke beboere, der tillige vurderes at
veere med til at undga skaevvridning.

Indstilling

Direktionen forslar indstillet,

1. at aftalen om fleksibel venteliste forlaenges for, afd. 3 Skolebakken, afd. 5 Skovgardsparken og afd. 6 Birkerad
Parkvej for en 2-arig periode frem til 31.12.2027, og

2. at aftalen med fortrinsret for barnefamilier i afd. 2 Bellisbakken forlenges med en 2-arig periode frem til 31.12.
2027.

Beslutning
ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.



Punkt 9: Evaluering af stiende udvalg 2022-2025

00.22.04-A00-481390
Resume

Pa det sidste made i fagudvalgene i denne valgperiode drofter og evaluerer det enkelte fagudvalg den forgangne periode i
udvalget med fokus pé arbejdsformen. Dette sker med henblik pa at erfaringerne kan indgé i arbejdet i den nye
Kommunalbestyrelse og give de nye stiende udvalg et godt afsat for deres arbejde. Pa baggrund af dreftelserne
udarbejdes en overleveringssag til de nye stdende udvalg pa forste mede i den nye periode.

Sagen forelaegges til dreftelse i alle fagudvalg.

Sagsfremstilling

Med henblik pa at de nuvarende fagudvalgs erfaringer kan indga i arbejdet i den nye Kommunalbestyrelse og give de nye
udvalg et godt afset for deres arbejde, evaluerer alle fagudvalg den forgangne periode. P4 baggrund af evalueringen
udarbejdes overleveringssag, som foreleegges det nye fagudvalg pa den nye periodes forste made. Overleveringssagen
forelegges sammen med en introduktionssag til hver enkelt fagudvalg med prasentation af udvalgets ressort samt et
leengere notat, der indeholder fakta, opgaver og udfordringer pa tvers af alle udvalgene.

Evalueringen af udvalgets arbejde i perioden tager udgangspunkt i dreftelse af folgende spergsmal:

1. Hvad har givet mest mening for jer hver iser som medlem af dette stdende udvalg?

2. Hvornar har dreftelserne og mederne veret seerligt veerdifulde?

3. Hvad kendetegner det gode udvalgsmede, herunder balancen mellem tid til besog og tid til sager pa medet?

4. Hvordan oplever udvalget omfanget af deltagelse af chefer og medarbejdere fra forvaltningen til udvalgte sager?
5. Hvilke rad og ensker har I til et nyt udvalg, herunder i forhold til aktiviteter der skal gares mere eller mindre af?
6. Hvilke rad har I til forvaltningen, herunder i forhold til udformningen af sager til udvalget?

Indstilling
Direktionen foreslar, at sagen forelaegges til droftelse.

Beslutning
ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.



Punkt 10: Frederikslund Skov Plejeplan — Forslag til godkendelse og til
udsendelse i horing

00.22.00-P35-494092
Resume

Fredningsnevnet for Kebenhavn har den 20. januar 2023 godkendt en revision af Frederikslund Skov-fredningen.
Rudersdal Kommune har jf. fredningen pligt til at udarbejde en plejeplan inden tre ar efter fredningen er vedtaget.

Forvaltningen har udarbejdet forslag til plejeplan for skoven med afsaet i fredningen.

Sagen forelegges Klima- og Miljoudvalget til godkendelse med henblik péd udsendelse i haring samt Arkitektur- og
Byplanudvalget til orientering.

Sagsfremstilling

Fredningsnavnet for Kebenhavn har den 20. januar 2023 godkendt en revision af Frederikslund Skov-fredningen.
Rudersdal Kommune er bundet af fredningsteksten, hvor det er betinget, at der indenfor tre ar udarbejdes en plejeplan for
Frederikslund Skov.

Plejeplanen er koordineret med kommunens skovstrategi og handleplaner for Natura 2000-omradet.

Plejeplanen fastlegger rammerne for vedligeholdelsen af Frederikslund Skov i &rene 2026-2041. Herefter revideres
plejeplanen.

Fredningsomradet udger i alt ca. 37 ha kommunalt ejet skov, som fordeler sig med ca. 25 ha vest for S-banen og ca. 12 ha
ost for banen. Arealet gst for banen har ikke tidligere vaeret fredet, mens arealet vest for banen har veret omfattet af
fredningsdeklaration af 12. april 1946.

Visionen for plejeplanen er, at Rudersdal skal vare en kommune med en rig og mangfoldig natur, hvor naturen har plads
til at udfolde sig frit og uforstyrret, og hvor vi i fallesskab tager ansvar for at skabe vores falles vilde natur.

Plejeplanen skal medvirke til at opfylde intentionerne i den nye fredning og omhandler bl.a.:

¢ Bevaring og forbedring af oplevelsen af de naturmaessige, kulturhistoriske og landskabelige vaerdier, der knytter sig
til skoven,

e Sikring af udviklingsmuligheder for skovens serlige flora og fauna, herunder at fremme mulighederne for
biodiversitet,

o Sikring af udsigtskiler i skoven

o Sikring af de skovbevoksede, lysabne arealers anvendelse til rekreative formal, bade for foreningslivet og for mere
uformelle aktiviteter,

¢ Beskrivelse af naturplejen, som den teenkes udfert i de kommende 15 ér.

Kommunen skal som tilsynsmyndighed pa fredningen kunne godkende udformning og placering af mindre anlag som
trampestier, klippede stier, laeringstiltag som f.eks. insekthoteller og skiltning med information om natur og historie.

Plejeplanen vedlaegges som bilag

Kommunikation

Forslag til plejeplan for Frederikslund Skov leegges ud i hering p4 kommunens hjemmeside i fire uger. Danmarks
Naturfredningsforening og Friluftsradet bliver hert direkte, som betinget i fredningen. Efter heringen vil plejeplanen blive
forelagt Klima- og Miljeudvalget til endelig vedtagelse og Arkitektur- og Byplanudvalget til orientering.

Indstilling
Klima- og Miljoudvalget:
Direktionen foreslar, at plejeplanen for Frederikslund Skov godkendes med henblik pé udsendelse i horing.

Arkitektur- og Byplanudvalget:
Direktionen foreslar, at sagen forelaegges til orientering.



Beslutning

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder direktionens indstilling med den bemaerkning, at “’plejeplanen skal
justeres, sa det sikres, at plejen bevarer og rectablerer udsigtskilerne fastlagt i fredningen som en integreret del af skovens
udtryk.”

Bilag

Plejeplan Frederikslund Skov



Punkt 11: Meddelelser

00.22.04-A00-367197
Resume

Omréadechef Jane Riskjaer orienterede om:

e Byggesagsstatistik og sagsoversigter for november 2025
¢ Dialog med Lidl om ny planlaegning pa Vasevej 119B-125
o Status pa sterre projekter

Beslutning
Punktet blev gennemgaet.

Bilag

Dialog med Lidl - Vasevej



Punkt 12: Beslutningsprotokol og underskriftsark

00.22.04-A00-367197
Beslutning

Punktet blev gennemgaet.
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