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Punkt 1: Meddelelser

Resumé

Afdelingsleder Mette Preisler orienterede om,

o at der er givet pabud vedr. hegnshgjden pa Hejledet 53

¢ at ops@tningen af broen pd Sydstranden afventer den matrikulere sag

o afslag pa Langkaergaards ansegning om dispensation fra fredningen af Sellered Naturpark

o status vedr. byggesager, der viser, at der er oparbejdet et eftersleeb. Forvaltningen vil fremlegge ny status og plan pa
medet i august.



Punkt 2: Lokalplan 257 for et sterre landomrade omkring Sandbjerg
landsby — Endelig vedtagelse

18/17
Resumé

Kommunalbestyrelsen vedtog den 13.12.2018 Forslag til Lokalplan 257 for et storre landomrade omkring Sandbjerg
landsby samt afgerelse om ikke at gennemfore miljgvurdering efter Lov om miljgvurdering af planer og programmer.

Lokalplanforslaget har varet sendt i hering fra og med den 19.12.2017 til og med den 14.03.2018.

Lokalplanforslaget forelaegges Byplanudvalget og Kommunalbestyrelsen til endelig vedtagelse.
Sagsfremstilling

Det er formalet med Lokalplan 257 for et storre landomrade omkring Sandbjerg landsby at sikre,

at der 1 overensstemmelse med Fingerplanens bestemmelser for gronne kiler fastholdes en veldefineret greense mellem by
og land herunder, at der undgés spredt og uplanlagt bebyggelse i det abne land,

at landomradets karakter af landbrugsland med dbne markflader fastholdes,

at nybyggeri samt om- og tilbygning sker under hensyntagen til se@rlige landskabelige og kulturhistoriske vardier,
historisk betingede bebyggelsesstrukturer, byggeskik, eksisterende infrastruktur og naboforhold,

at oplevelsen af de dbne landskaber ikke brydes af beplantningsbalter, hegn, markante terreenreguleringer samt
dominerende tekniske anleg og infrastruktur, og

at bevaringsverdig bebyggelse anvendes og om- og tilbygges med respekt for dens barende bevaringsvaerdier og visuelle
fremtreeden i forhold til omgivelserne.

Lokalplanen er udarbejdet i overensstemmelse med retningslinjerne for de grenne kiler i Fingerplan 2017 og for mal og
retningslinjer for landzonen og ejendomme i landomradet i Kommuneplan 2017.

Lokalplanen skal tage vare pa de serlige landskabelige og bebyggelsesmassige kvaliteter, der knytter sig til landomradet
omkring Sandbjerg landsby. De landskabelige kvaliteter knytter sig til omradets varierede terraen, oprindelige
bebyggelsesstruktur og markante udsigter og kig over landskabet. Samtidig er omradet sarbart, bl.a. fordi det ligger taet pa
Kebenhavn, hvorfor der er stort pres pad omréadet for sa vidt angar ensker om bosettelse, udstykninger, udbygninger af
eksisterende bebyggelse m.m.

Lokalplanen fastlegger bade konkrete bestemmelser om anvendelse, bebyggelse og forskellige typer anlaeg og
retningsgivende bestemmelser for fremtreeden af bebyggelse ved nybyggeri og om- og tilbygning.

Pa baggrund af en analyse af naturgrundlaget, de kulturhistoriske bebyggelsesstrukturer, arealanvendelsen samt de
rumlige og visuelle forhold i landomrédet er lokalplanomradet inddelt i 6 delomréder. Flere af lokalplanens regulerende
og retningsgivende bestemmelser er fastlagt pa baggrund af delomradernes sarlige veerdier. Andre er fastlagt ud fra det
samlede landomréades vardier og karakteristika.

I heringsperioden er der indkommet i alt 28 heringssvar med bemarkninger og @ndringsforslag til lokalplanforslaget, de
fordeler sig saledes:

Statslige myndigheder: 3

@vrige offentlige myndigheder: 1

Interesseorganisationer: 2

Lodsejere indenfor lokalplanomradet: 19 (én af disse er underskrevet af 55 lodsejere)

Lodsejere udenfor omradet: 2

Heringssvar med forvaltningens forslag til besvarelser og @ndringer af lokalplanen er gennemgéet i det vedlagte skema,
”Skema med haringssvar og forvaltningens forslag til besvarelser og @ndringer af lokalplanen”.

Zndringer, som er af indholdsmessig betydning er endvidere listet op i det folgende:



§ 3 vedr. hestehold

Her praeciseres, at indretning af supplerende erhvervsaktiviteter, som f.eks. rideskoler og ridecentre behandles efter
landzonereglerne og ikke lokalplanen. Ligeledes behandles opferelse af ridehaller, fritliggende leeskure og mindre
staldbygninger, samt indretning af ubebyggede arealer til folde, ridebaner m.m. til bade supplerende erhvervsaktiviteter og
almindeligt hestehold alene efter planlovens landzoneregler.

§ 3.8, vedr. erhverv pa boligejendomme

Bestemmelsen, der stiller krav om, at en virksomhed kun kan indrettes pa en boligejendom safremt den drives af den der
bebor ejendomme tages ud. Dette skyldes, at bestemmelser om hvem der bebor en ejendom ikke er planleegningsmaessigt
relevant.

§ 3.11 vedr. energianlaeg

Bestemmelsen bredes ud til at geelde alle energianlag og ikke kun alternative energianleeg. Rent landskabeligt har
alternative energianleg ikke en mere markant pavirkning pa landskabet end evrige energianleeg. Endvidere preciseres, at
bestemmelsen ikke gaelder for jordbrugs-/landbrugsejendomme, hvor placering af energianlaeg behandles efter planlovens
landzonebestemmelser pé disse ejendomme.

§ 4 vedr. matrikulare forhold

Bestemmelserne har til formal at undga en uhensigtsmaessig fortetning i bebyggelsesstrukturen. Dette formal fastholdes.
Bestemmelsen @ndres dog siledes, at der kan foretages arealoverforsler mellem boligejendomme, safremt det ikke
medferer en gget byggeret. Det preciseres, at udstykningsforbuddet ikke geelder for landbrugsejendomme.

§ 5, vedr. den maksimale bredde af overkersler.
Her praeciseret det, at der kan sgges om etablering af en overkersel pa op til 7 meter bred af hensyn svingbaner for
lastbiler.

§ 5.12 vedr. oplag
Her praeciseres det, at oplag skal placeres i tilknytning til eksisterende bebyggelse og sédledes at det afskermes mod
omgivelserne.

§ 6.2 — 6.4 vedr. omfang og placering af erhverv i overflediggjort bygning

Med henblik pa at lette laesbarheden af bestemmelsen deles den oprindelige bestemmelse op i tre adskilte bestemmelser (§
6.2 -6.4).

Det praeciseres endvidere, hvad der definerer fysisk sammenhangende bygninger.

§ 6.5 — 6.7 vedr. omfang og placering af butik i overflediggjort bygning

Med henblik pa at lette leesbarheden af bestemmelsen deles den oprindelige bestemmelse op i tre adskilte bestemmelser (§
6.5-6.7).

Det preciseres endvidere, hvad der definerer fysisk ssmmenhengende bygninger.

§ 6.8 — 6.11 vedr. omfang og placering af café i overfladiggjort bygning

Med henblik pa at lette leesbarheden af bestemmelsen deles den oprindelige bestemmelse op i fire adskilte bestemmelser
(§ 6.8-6.11).

Det praeciseres endvidere, hvad der definerer fysisk sammenhangende bygninger.

§ 6.13 — 6.16 vedr. omfang og placering af helarshuse og stuchuse
Med henblik pa at lette leesbarheden af bestemmelsen deles den op i fire adskilte bestemmelser (§ 6.13 — 6.16).
Det praciseres endvidere, hvad der definerer fysisk ssmmenhangende bygninger.

§ 6.18 vedr. smabygninger pa en boligejendom.
Her preciseres, at smabygninger skal holde en minimumsafstand pa 1 meter til naboskel.

§ 6.19 vedr. antennemaster og teknikkabiner.
Her praciseres, at nabohensyn ogsé skal inddrages ved placering af sddanne anlaeg.

§ 6.21 vedr. omfang og placering af stojhegn og tekniske anleg

Som folge af bemaerkning fra Energinet.dk indskrives en bestemmelse om at heje elektrisk ledende anleeg, som f.eks.
antenner, lysmaster og vindmeller ber som minimum placeres med en afstand pa 50 meter fra jordkabelanlaegget langs
Helsinger Motorvejen.

§ 6.26 vedr. om- og tilbygning langs Gengehusve;j.



Bestemmelsen om at om- og tilbygninger skal ske séledes, at facadearealet, der vender ud mod Gengehusve;j, ikke far en
udstraekning der gar udover det eksisterende, flyttes fra delomrade 3 til delomrade 4. Bestemmelsen var placeret forkert.

§ 7.2 vedr. bebyggelsens ydre fremtraeden ved om- og tilbygning af overfladiggjorte bygninger
Der foretages en rakke sproglige praciseringer af hensyn til laesbarheden.

Der gives mulighed for at lade facader fremsta i blank mur. Dette skyldes, at ikke alle oprindelige overfladiggjorte
bygninger i omradet fremstar med fuldpudsede, malede eller kalkede facader.

Bestemmelsens indhold vedr. iseetning af kviste suppleres séledes, at det fremgar, at det ogsa gaelder for ovenlysvinduer.
Det praciseres, at tagfladens bredde i forbindelse med isatning af ovenlysvinduer og kviste males vandret fra tagets
midte. For sa vidt angér bestemmelsens indhold vedr. glaspartier og lignende materiale praciseres det, at der ikke ma
veere tale om hele tagvalme eller hele gavltrekanter, og at lysudfaldet ikke ma vere dominerende.

I stedet for henvisning til brug af merke jordfarver henvises til, at facader og gavle skal holdes i klassiske jordfarver.
Klassiske jordfarver er en klart defineret farveskala. Der henvises til farveskala og en publikation fra Center for
Bygningsbevaring i Raadvad om klassiske jordfarver.

§ 7.3 vedr. bebyggelsens ydre fremtraeden ved om- og tilbygning af helarshuse og stuehuse
Der foretages de sammen praciseringer som for om- og tilbygning af overfladiggjorte bygninger, der er gennemgaet
ovenfor under § 7.2.

Herudover justeres bestemmelsen for is@tning af kviste og ovenlysvinduer séledes, at de maks. ma udgere 40 % af
bredden af en tagflade i modsatning til de oprindelige 20 %. Denne &ndring felger af en reekke indsigelser.

§ 7.4 vedr. garager carporte udhuse og lignende
Morke jordfarver eendres til klassiske jordfarver, som beskrevet n&rmere ovenfor under § 7.2

§ 7.5 vedr. skiltning

Den maksimale sterrelse for oplysningsskilt opsat ved indkerslen i forbindelse med erhvervsanvendelse andres fra 100
cm i bredden og 50 cm i hgjden til 100 cm i bredden og 70 cm i hgjden. Med denne @ndring vil der vere
overensstemmelse med den nuvarende praksis.

§ 7.8 vedr. ydre fremtreeden af antennemaster og teknikkabiner
Mulig farves@tning af tekniskkabiner @ndres fra merke naturfarver til klassiske jordfarver. som beskrevet nermere
ovenfor under § 7.2

§ 8 vedr. hegn
Det praeciseres, at bestemmelserne omkring hegning ikke gaelder for landbrugsejendomme, hvor hegnsforhold bliver
behandlet efter planlovens landzoneregler.

§ 8 vedr. opholdsarealer og befaestede arealer
Den maksimale afstand til eksisterende bebyggelse for etablering af terrasser og lignende opholdsarealer andres fra 3 til 6
meter, da en afstand pa 3 meter kan gare det svart at indplacere havemebler hensigtsmassigt pa arealet.

Det praciseres, at bestemmelserne vedr. opholdsarealer og befastede arealer ikke gaelder for landbrugsejendomme, hvor
anvendelsen af de ubebyggede arealer, vil blive behandlet efter planlovens landzonebestemmelser.

§ 8.10 vedr. terreenregulering
Det praciseres, at bestemmelserne vedr. terreenregulering ikke gaelder for landbrugsejendomme.

§ 8.18 og 8.19 vedr. beplantning i delomrdde 5, Gammelmose

Bestemmelsen om, at beplantning i skel skal ske med hjemmeherende arter, suppleres med et bilag over hjemmeheorende
arter.

Det preaciseres, at bestemmelser vedr. beplantning og hegning pa landbrugsejendomme behandles efter planlovens
landzoneregler.

De ovenfor gennemgéede @ndringer er preciseret 1 vedlagte bilag ”Oversigt over @ndringer til forslag til Lokalplan 257”.
Af dette bilag fremgar endvidere redaktionelle @ndringer af planen, som ikke er af indholdsmassig betydning.



Det er forvaltningens vurdering, at @ndringerne ikke forudsatter gennemforelse af ny hering. Det er endvidere
forvaltningens vurdering af endringerne ikke har indflydelse pa den gennemforte miljoscreening og afgerelsen om ikke at
foretage en miljovurdering i henhold til miljevurderingsloven.

Afgorelse om ikke at gennemfore en miljovurdering er paklaget

Afgerelsen om ikke at gennemfore miljevurdering efter Lov om miljevurdering af planer og programmer er blevet
paklaget til Planklagenavnet to gange af Agrovi. Den ene gang pa vegne NOLA og den anden gang pa vegne af ejere af
flere ejendomme inden for lokalplanomradet.

Péklagerne er begrundet med, at der i miljoscreeningen ikke er taget hgjde for grenseoverskridende pavirkninger, den
kumulative effekt, storrelsesorden og rumlige udstraekning af planen samt planens indvirkning pa omrader eller
landskaber, som har anerkendt beskyttelsesstatus pé nationalt plan, fellesskabsplan eller internationalt plan.

Det er forvaltningens vurdering, at klagerne over afgarelsen om ikke at gennemfere en miljovurdering, ikke har
ops&ttende virkning for en endelig vedtagelse af lokalplanen.

Laesevejledning og praksiskatalog

Landzonelokalplanen skal ses i samspil med landzonesagsbehandlingen. Til at belyse dette samspil har forvaltningen som
supplement til lokalplanen udarbejdet dels en laesevejledning, der er vedlagt sagen som bilag. Laesevejledningen redeger
for det juridiske samspil mellem lokalplanen landzonesagsbehandlingen.

Til yderligere at belyse lokalplanens samspil med landzonesagsbehandlingen vil forvaltningen udarbejde et
praksiskatalog, der redeger for Rudersdal Kommunens praksis i landzonesagsbehandlingen. Praksiskataloget skal, i lighed
med videnshandbogen for byggesagsbehandlere, ses som et dynamisk dokument, som vil udvikle sig over tiden saledes, at
det fortlgbende vil afspejle kommunens praksis. Et ekstrakt vil blive offentliggjort pa hjemmesiden.

Indstilling

Direktionen foreslar indstillet,

1)  at Lokalplan 257 for et sterre landomradde omkring Sandbjerg landsby vedtages endeligt med de foresldede
@ndringer til lokalplanen, og

2)  atder sker offentliggerelse og kommunikation omkring lokalplan og leesevejledning som foreslaet.
Vedtagelse i Byplanudvalget den 06-06-2018

Byplanudvalget besluttede med de faldne bemaerkninger at genoptage sagen pa det kommende ekstraordinaere mede i
udvalget den 18. juni.

Bilag

Lokalplan 257 Sandbjerg endelig

Lasevejledning til lokalplan 257

Heringssvar som fremsendt

Skema med heringssvar og forvaltningens forslag til besvarelser 280518

Skema over @ndringer til forslag til Lokalplan 257 290518



Punkt 3: Lokalplan 260 for Buskehgj Haveby og tilleeg 3 til Kommuneplan
2017

18/17
Resumé

Kommunalbestyrelsen vedtog den 21.03.2018 forslag til Lokalplan 260 for Buskehgj Haveby og forslag til tilleg 3 til
Kommuneplan 2017 offentliggerelse samt afgerelse om ikke at miljgvurdere planforslagene.

Planforslagene har vaeret sendt i hering i perioden 23.03.2018 — 17.05.2018. Kommunen har modtaget 14 heringssvar.

Planforslagene foreleegges Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen til endelig vedtagelse.
Sagsfremstilling

Planforslagene

Forslag til Lokalplan 260 for Buskehgj Haveby er udarbejdet efter anmodning fra Sellered Sociale Boligselskab, som
driver den almene bebyggelse Buskehgj Havehuse. Lokalplanen muligger opferelse af 3 nye bygninger med 10 boliger.
Herudover udpeger lokalplanen bebyggelsen opfert i Bedre Byggeskik som bevaringsverdig og sikrer bevarelse af
oprindelig bebyggelse, havestruktur og vejbillede.

Tilleeg 3 til Kommuneplan 2017 udvider rammebestemmelsen for omradeGH.BS til ogsa at muliggere etageboliger i 2
etager, i stedet for kun tet-lav boliger og sikrer dermed at lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Heringssvar

I heringsperioden er der indkommet 13 heringssvar med bemaerkninger og endringsforslag til planforslagene, som
fordeler sig saledes:

2 fra offentlige myndigheder, Vejdirektoratet og Museum Nordsjalland,

1 fra det ansggende boligselskab, Sellerad Sociale Boligselskab,

9 fra beboere i lokalplanomradet og

1 fra naboer til lokalplanomradet (p& vegne af 3 naboer fra bebyggelsen Skoleparken nord for Delomrade 3).

Vejdirektoratet (VD) har givet heringssvar som myndighed for Helsingermotorvejen. VD har bemerket at visse
bestemmelser er fastsat efter forhandling med dem samt foresldet en tilfajelse til lokalplanens redegerelse vedrerende

Helsingermotorvejens vejbyggelinjer.

Museum Nordsjelland har bemarket, at der er hej sandsynlighed for fund af fortidsminder i delomrade 3, hvor
lokalplanen muligger nybyggeri. Museet foreslar @ndring af afsnittet om Museumsloven i lokalplanens redegerelse.

Sellerad Sociale Boligselskab foreslar, at der gives mulighed for opferelse af op til 12 m? sekundar bebyggelse, mod
lokalplanforslagets 6 m? pr. boligenhed. Boligselskabet foresldr gvrige mindre rettelser af lokalplanforslaget.

Beboerne har ogsé foreslaet foregelse af mulighederne for sekunder bebyggelse samt bemarket problemer med den
eksisterende parkeringsdeekning i omradet. Flere af beboerne foreslér lempelser i forhold til lokalplanforslagets krav til
levende hegn og &bne forhaver mod ve;j.

Naboerne bemerker, at lokalplanforslaget ikke tager tilstraekkeligt hensyn til bebyggelsernes bevaringsvaerdier samt
ensker om sikring mod indkig fra delomrade 3.

Heringssvarene og notat om hgringssvarene med forvaltningens bemerkninger og anbefalinger er vedlagt.

Forvaltningens anbefalinger
Pa baggrund af heringssvarene anbefaler forvaltningen folgende indholdsmassige endringer af lokalplanen:

Redegorelsens afsnit (s. 12) vedrerende Helsingarmotorvejens vejbyggelinjer endres pa baggrund af Vejdirektoratets
forslag samt tilfgjes bemerkning om, at §§ 5.3 og 6.2 er fastsat efter forhandling med Vejdirektoratet, og at dispensation
fra disse bestemmelser forudsetter Vejdirektoratets forudgaende samtykke, jf. planlovens § 19, stk. 3.

Redegorelsens afsnit (s. 16) om Museumsloven @ndres pa baggrund af Museum Nordsjellands forslag.

§ 6.4 ®ndres til "Bygninger mé ikke opferes indenfor vejbyggelinje, som vist pa kortbilag 4”



§ 8.7, sidste satning, &ndres til "Hegn mod vej kan vaere op til 1,2 m, ekskl. hgjde af terrenmur, dog maksimalt 1,8 m
samlet, og mé udferes som levende hegn eller bne treestakitter med lodrette stave.”

Indsaette ny bestemmelse under § 8: ”Mod skel til nabo mod nord kan der etableres fast afskaermning mod lys fra billygter
i form af dige, jordvold eller fast hegn i en hejde op til 1,2 m. Afskeermningen skal suppleres af levende hegn.”

Kortbilag 2 @ndres, sa der tegnes en ekstra parkeringsplads ved vendeplads til vej A-A.

Kortbilag 4 &ndres, sé forkert streg for bevaringsvardigt levende hegn fjernes.

Kortbilag 4 andres, sa der angives en vejbyggelinje i overensstemmelse med anbefalet endring af § 6.4. Vejbyggelinjen
tegnes parallelt med vej i linje med vejfacader til de eksisterende boligbygninger.

Forvaltningen vurderer, at @ndringerne a) — h) ikke er s& omfattende, at der foreligger et nyt forslag. Lokalplanen vil
derfor kunne vedtages endeligt med @ndringerne.

Indstilling

Direktionen foreslér indstillet, at Lokalplan 260 for Buskehegj Haveby og Tilleg 3 til Kommuneplan 2017 vedtages
endeligt med forvaltningens anbefalede @ndringer a) — h) og offentliggares.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 06-06-2018

BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.

Bilag

Notat om heringssvar

Heringssvar

Udkast til Endelig Lokalplan 260 for Buskehgj Haveby og Tilleg 3 til Kommuneplan 2017

Forslag til Lokalplan 260 for Buskehgj



Punkt 4: Naesseslottet, Dronninggards Alle 128-132 samt Dronninggards Alle
134-140 — Aflysning af Lokalplan 80 for Nasseslottet

18/17
Resumé

Byplanudvalget vedtog den 08.10.2014 at igangsatte en proces for aflysning af Lokalplan 80 for Neesseslottet i henhold
til planlovens § 33.

Formaélet med en aflysning er en forenklet administration ved alene at regulere de to bererte privatejede ejendomme med
relevant lovgivning og at give mulighed for, at hovedbygningen Naesseslottet kan anvendes i overensstemmelse med
kommuneplanens rammebestemmelser for omradet.

Pa baggrund af en gennemfort hering af relevante parter i 2014/2015 vedtog udvalget den 18.02.2015 at tage
haringssvarene til efterretning og lade dem indgé i sagens videre behandling med henblik pa stillingtagen til en aflysning
af lokalplanen.

Forvaltningen har efterfolgende vaeret i dialog med Nasseslottet ApS og Slots- og Kulturstyrelsen om en lgsning af slottes
parkeringsbehov, som i en periode har medfert parkering uden for det afgrensede parkeringsomrade, herunder ensket om
at kunne opfore et redskabsskur i tilknytning til parkeringsomrédet.

Forvaltningen har endvidere udarbejdet en screening for en eventuel lokalplanaflysning i henhold til lov om
miljovurdering af planer og programmer.

Aflysning af Lokalplan 80 for Neasseslottet forelegges Byplanudvalget og Kommunalbestyrelsen til vedtagelse.
Sagsfremstilling

Lokalplan 80 for Nasseslottet, vedtaget og offentliggjort i 1988, omfatter to privatejede ejendomme, der fordeler sig som
folger:

Dronninggérds Alle 128-132, matr. nr. 1ku Dronninggérd, Ny Holte
Dronninggards Alle 134-140, matr. nr. laxd, 1cag, 1cba, 1cbb og 1cbe Dronninggérd, Ny Holte

Nesset, som er den rette betegnelse for lokalplanomradet, grenser mod nord, vest og syd op til Furese og Lille Kalv og
mod ost til Neesseskoven.

Omrédet ligger i landzone, verdifuldt landskab i Kommuneplan 2017 og i gren kile i Fingerplan 2017. En stor del af de
skovbevoksede arealer er registreret som fredskov, og flere steder er der registreret beskyttede naturtyper. Omradet er
endvidere registreret som vaerdifuldt kulturmilje.

Alle bygninger inden for omrédet pd nar to, alle historiske monumenter, et murstykke nord for kekkenhaven pa
Dronninggérds Alle 128-132 og parkanlaegget pa matr. nr. 1axd og 1ku og den del af le, der ligger pd Neesset (ligger ikke
inden for lokalplanen), er fredet ved lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger og bymiljeer
(bygningsfredningsloven).

Béde bygningerne og de ubebyggede arealer inden for lokalplanen er, i forhold til et bevaringsperspektiv for bade natur,
landskab og bygningsverdier, og uanset lokalplan eller ej, grundigt reguleret af planlovens landzonebestemmelser,
naturbeskyttelseslovens beskyttelses- og byggelinjer, bestemmelser om beskyttet natur og bestemmelser om
offentlighedens adgang til naturen, skovloven og bygningsfredningsloven, som alle skal administreres under hensyntagen
til den overordnede planlaegning i Fingerplan og kommuneplan.

Lokalplan 80 for Naesseslottet udger rammeomrade Ho.R9 i Kommuneplan 2017. Omradets anvendelse er, med
kommuneplanens seneste revision, fastlagt til park, beboelse, liberalt erhverv, kontor, selskabslokaler, offentlige formal
(park og skov) samt kulturelle formal. Den fremtidige zonestatus fastholdes til landzone.

I forhold til Kommuneplan 2013 er anvendelsesmulighederne for omrédet udvidet med selskabslokaler. Dette er sket pa
baggrund af et enske fra Nesseslottet ApS.

Lokalplan 80 er meget begranset i sin regulering. I formalsbestemmelsen fastleegges det, at der ikke kan opferes
yderligere bebyggelse. Derudover fastlegges bestemmelser for anvendelsen af de bygningsfredede bygninger og



sikringen af de offentligt tilgaengelige stiforleb inden for omradet. Der er ikke fastlagt bestemmelser om fremtreeden af
byggeri og ubebyggede arealer.

Anvendelsesmuligheden til selskabslokaler er ikke omfattet af lokalplanen, og det er ikke muligt at meddele dispensation
til en sddan anvendelse, da der ikke kan dispenseres fra en lokalplans anvendelsesbestemmelser.

Det er heller ikke muligt at meddele dispensation til opferelse af et redskabsskur i tilknytning til parkeringsomradet, da
det i lokalplanens formal er fastlagt, at der ikke kan opferes yderligere bebyggelse pa Nasset. Der kan ikke dispenseres
fra en lokalplans formal.

Aflysning af lokalplan

Planlovens § 33 giver mulighed for aflysning af lokalplaner i bade landzone og byzone. Lovbestemmelsens procedure er
blevet fulgt og relevante parter er blevet hert. De herte er de to private ejere inden for lokalplanen (Naesseslottet Aps og
ejerne af Dronninggérds Alle 128-132), Restaurant Jeegerhuset, Holte Grundejerforening og Kulturstyrelsen (nuvarende
Slots- og Kulturstyrelsen).

Byplanudvalget blev den 18.02.2015 orienteret om de herte parters bemerkninger. Opsummeringen af parternes
bemerkninger fremgar af punkterne neden for.

Holte Grundejerforening (HG) papeger, at der af hensyn til offentlighedens orientering om anvendelsen af selve
Nesseslottet og omgivelser ber ske en pracisering af kommuneplanens rammebestemmelser for enkeltomrade Ho.R9.

HG pépeger endvidere, at den deklaration, der blev tinglyst 21.06.1996 i forbindelse med en fornyelse af den romantiske
landskabshave ved Nasseslottet samt sikringen af offentlighedens adgang til den fornyede have, ikke omfatter matr. nr. 1
ku inden for lokalplanens omrade og dermed ikke sikrer det stiforleb, der i lokalplanen er fastlagt hen over disse arealer.

Der ber saledes inden lokalplanens aflysning tinglyses en deklaration for denne ejendom, der bl.a. fastleegger stiforlgbet
og sikrer offentlighedens adgang (deklarationen af 21. juni 1996 er vedlagt dagsordenen).

HG beklager, at det har vist sig vanskeligt at administrere Nasseslottets anvendelse og foreslar, at det overvejes at
praecisere rammerne yderligere. De begransninger, der er fastlagt i de meddelte landzonetilladelser i 2004 og 2014 skal
fastholdes saledes, at der fortsat kun gives tilladelse til atholdelse af 20 kulturelle enkeltarrangementer og fem treugers
arrangementer indenders samt to kulturelle enkeltarrangementer og et treugers arrangement udenders.

HG ensker samtidig, at Neesseslottet ApS forpligtes til at orientere offentligheden forud for atholdelse af de tilladte
arrangementer.

Jeegerhuset I/S papeger, at det er en naturlig forudsatning for den med kommunen indgéede forpagtningskontrakt, at der
ikke kan etableres andre konkurrerende spise- og selskabsrestauranter i neeromradet. Jeegerhuset stotter derfor kommunens
vurdering af, at der ikke i henhold til kommuneplanens rammebestemmelser kan meddeles tilladelse til en anvendelse af
Nesseslottet til lejlighedsarrangementer sdésom bryllupper, jubilaeer, familiefester m.m.

Nesseslottet ApS, ejer af Dronninggérds Alle 134-140, fremsetter en reekke bemerkninger og ensker i forhold til lebende
at kunne tilpasse brugen af Nzaesseslottet til det behov, som til enhver tid eftersperges. I forhold til de hidtidige tilladelser
og udtalelser gnsker Nesseslottet ApS, at kunne atholde 40 — og ikke 20 — kulturelle indenders enkeltarrangementer samt
pa en del af slottet, at kunne atholde eksterne virksomhedsarrangementer (f.eks. egentlig kursusvirksomhed) samt
lejlighedsarrangementer sdsom bryllupper, jubilaer, konfirmationer, barnedab, familiefester og lignende med servering.

Lone og Mogens Tangg, ejerne af Dronninggérds Alle128—132, gnsker lokalplanen fastholdt, alternativt justeret. De
finder ikke, at den geeldende lokalplans bestemmelser téler yderligere lempelse og papeger, at de hyppigt er generet af
ikke kulturelt relaterede arrangementer pa Nasseslottet. Derudover finder de fejl i det udarbejdede forslag til en udvidelse
af parkeringspladsen nord for den gamle hestestald og papeger, at der allerede er anlagt en ny parkeringsplads.

Det er forvaltningens vurdering, at de ensker, som Nesseslottet ApS har for deres fremtidige anvendelse af Neasseslottet,
kan reguleres med planlovens landzonebestemmelser i henhold til kommuneplanens rammebestemmelser og udpegning af
kulturmilje.

I en sadan sagsbehandling vil der kunne tages hensyn til omrédets bevaringsveaerdier, bygningsfredning og de andre horte
parters bemarkninger. Meddelelse af landzonetilladelse til @ndret anvendelse vil forst kunne ske, nar der er gennemfort
naboorientering.

Til Holte Grundejerforenings bemarkninger om, at stiforlebet over matr. nr. 1ku Dronninggard, Ny Holte, ikke er sikret
ved deklaration af 21. juni 1991, kan det oplyses, at det til gengeaeld er sikret ved bygningsfredningen, som ogsa omfatter



parkanleg m.m.
Slots- og Kulturstyrelsen har udtalt, at det fredede parkanleg pa matr. nr. 1ku ogsa omfatter stiforlabet gennem
parkanlegget. Det kan dermed ikke nedleegges uden Slots- og Kulturstyrelsens godkendelse i forhold til fredningen.

Derudover sikrer naturbeskyttelseslovens § 26a mod, at en ejer kan nedlaegge et offentligt tilgeengeligt stiforleb uden
anmeldelse og dermed uden kommunens tilladelse.

Lovliggerende tilladelser til parkeringsomrade og redskabsskur

De to bygninger, der ikke er fredet, udger en vognport med udhus opfert i 1998 pa Dronninggérds Alle 128-132 og et
redskabsskur, som Slots- og Kulturstyrelsen i 2017 har givet Naesseslottet ApS tilladelse til at opfere i tilknytning til deres
parkeringsareal.

12017 meddelte Slots- og Kulturstyrelsen tilladelse i henhold til bygningsfredningslovens § 10 til dels en omlaegning af
parkeringsarealet tilherende Naesseslottet ApS og dels opferelsen af et redsskabsskur. Tilladelserne er meddelt til
Nasseslottet ApS efter dialog og besigtigelse med kommunen og udfert/opfert uden afventning af tilladelse fra
kommunen.

Forvaltningen havde pa mede og besigtigelse med styrelse, ejer og dennes arkitekt givet udtryk for, at der kunne forventes
meddelt landzonetilladelse til omlaegning af parkeringsareal og redskabsskur pé baggrund af Slots- og Kulturstyrelsens
godkendelse, og nér der var taget stilling til en aflysning af lokalplanen.

Parkeringsomradet er imidlertid blevet omlagt og redskabsskuret opfert uden meddelelse af landzonetilladelse og
byggetilladelse.

Tegningsmateriale pd det omlagte parkeringsomrade og det opferte redskabsskur er vedlagt.

Det er forvaltningens vurdering, at parkeringsomradets omlagning fra 20 til 49 parkeringspladser respekterer den
oprindelige struktur for parkeringsomradet, og at omlagningen er sket uden indgreb i det fredede parkanleg og berering
af de historiske sigtelinjer.

P& mede og besigtigelse med styrelse, ejer og dennes arkitekt har forskellige placeringer af redskabsskuret veeret dreftet.
Formen og de afskeermende klippede haekke respekterer parkeringsomréadets disposition som en halvcirkel og den grenne
struktur, som afgraenser parkeringsomrddet mod vej og park.

Forvaltningen har ikke yderligere bemerkninger til Slots- og Kulturstyrelsens godkendelse af parkeringsomréadets
omlaegning og af redskabsskuret.

Lov om miljevurdering
Som grundlag for en aflysning af Lokalplan 80 for Nesseslottet skal der foretages en screening i henhold til lov om
miljevurdering af planer og programmer.

Pa baggrund af en gennemfort screening, som er vedlagt, er det forvaltningens vurdering, at der ikke skal gennemferes en
miljevurdering, idet en aflysning af lokalplanen ikke vurderes at medfere en eget belastning af omradet, som fortsat vil
veere reguleret af lovgivning, der varetager bevaringshensyn, hensyn til bygningsfredede vardier og naboforhold.

Forvaltningens vurdering og forslag

Med henvisning til den begraensede regulering i Lokalplan 80 og det forhold, at den galdende lovgivning for bygninger
og ubebyggede arealer pa Naesset tager hensyn til Naessets naturverdier, landskab samt fredningsverdier, foreslar
forvaltningen, at det vedtages at aflyse lokalplanen efter planlovens § 33.

Forvaltningen foreslar endvidere, at der efter lokalplanens aflysning gennemferes en lovliggerende sagsbehandling af
omlaegningen af parkeringsarealet og opforelsen af et redskabsskur pa Naesseslottet ApS’ ejendom, og anbefaler, at
forvaltningen bemyndiges til at godkende bade parkeringsplads og redskabsskuret efter nabohering mv.

Indstilling
Direktionen foreslar indstillet,
1)  at der ikke gennemferes miljovurdering i henhold til Lov om miljevurdering af planer og programmer, idet en

aflysning af Lokalplan 80 ikke vurderes at medfere gget belastning af omradet, som fortsat vil veaere reguleret af
lovgivning, der varetager bevaringshensyn og hensyn til bygningsfredede verdier,



2)  at forvaltningen bemyndiges til at foretage den endelige aflysning med orientering af Erhvervsministeren og de
herte naboer og andre parter og offentliggerelse i PlansystemDK, og

3)  at forvaltningen, efter lokalplanens aflysning, bemyndiges til at foretage en retlig lovliggerelse af Naesseslottet ApS’
omlagning af parkeringsareal og opforelse af redskabsskur.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 06-06-2018

BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.

Bilag

Kortbilag fra Lokalplan 80 for Neesseslottet, med lokalplangranse, offentlige stiforlgb og fredede bygningsverker og
monumenter

Ortofoto
Slots- og Kulturstyrelsens godkendelse af omlagning af parkeringsomrade
Slots- og Kulturstyrelsens godkendelse af redskabsskur

Screening i1 henhold til Lov om miljevurdering af planer og programmer.pdf



Punkt 5: Matr.nr. 1a Rudegard, Ny Holte, Kongevejen 460 - Klubhus
Rudegird Station

18/17
Resumé

Rudersdal Kommune, Teknik og Miljg anseger om mulighed for at ombygge den hvide hovedbygning bygning samt
opfore et nyt anneks, som erstatning for eksisterende utidssvarende bygning.

Der ansoges om tilladelse til at feelde et storre trae, som i dag stér ved det ene bygningshjerne, og som vurderes ikke at
kunne bevares ved opforelse af et nyt anneks.

Det eksisterende hus er ikke placeret i et byggefelt, og lokalplanen indeholder bestemmelser om, at omfang og placering
af eksisterende beplantning skal bevares.

Sagen forelegges Byplanudvalget til beslutning.
Sagsfremstilling

Rudersdal Kommune, Teknik og Miljg anseger om tilladelse til at istandsatte dele af den hvide bygning samt at opfere en
ny anneksbygning pa 88 m2. Bygningen opferes, hvor der i dag ligger en bygning pd 142 m2, der enskes nedrevet. Nyt
anneks opferes primeert indenfor fodaftrykket af den eksisterende bygning, dog med en mindre forskydning ud mod seen,
for at kunne friholde annekset fra den hvide bygning. Der anseges samtidigt om nedrivning af eksisterende
sidebygning/anneks.

Nyt annekset vil fungere som klubhus for klubber tilknyttet stadion. Bygningen vil indeholdende multirum, medelokale,
kakken, depot, garderobe og toiletfaciliteter.

Annekset vil fremstd med sortmalet traebekledning, ensidig taghaeldning og opferes fritliggende fra det eksisterende
bevaringsvardige hus ud mod Kongevejen. Facade pa den hvide bygning vil blive friholdt for bebyggelse mod s@ og
boldbaner ved nedrivning af eksisterende bygning og opferelse af nyt anneks.

Lokalplan

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 24 og den bygning som enskes nedrevet benavnes som bygning E. Lokalplanen
fastlegger omradets formal og anvendelse til offentligt og almennyttigt formal, dvs. stadionanleg, herunder idretshaller,
boldbaner, tribuneanlaeg, omkledningsrum, mede- og samlingslokaler for de tilknyttede organisationer samt parkering.

I lokalplanens § 7, bebyggelsens omfang og placering, er der bestemmelser om:

¢ at eksisterende bebyggelse kan bibeholdes, som del af den samlede bebyggelse

¢ at bygningerne kan ombygges og renoveres efter kommunalbestyrelsens godkendelse

¢ at ny bebyggelse kun ma opfores i overensstemmelse med den pé kortbilag 3 viste retningsgivende
bebyggelsesplan.

Lokalplanen muligger nedrivning af bygning A og B og udlagger en byggezone, hvor der kan opferes en ny mandskabs-
eller service bygning med et maksimalt bruttoetageareal pa 300 m2.

I forhold til de ubebyggede arealer er der i § 9 bestemmelser om at karakteren af den eksisterende beplantning i
lokalplanomrédet skal bevares m.h.t omfang og placering. Nedvendig forstmassig udtydning, supplering eller fornyelse
kan dog foretages.

Kommuneplan 2017

Ejendommen ligger i rammeomrade Ho.D1, Rudegérd Stadion, hvor anvendelsen er fastlagt til offentligt formal,
Idraetsanlaeg, fritidsformal samt servicefunktioner, der knytter sig til anvendelsen som idratsanleg (administration,
restaurant, m.v.) Kommuneplanen fastlegger en maksimal bebyggelsesprocent for omradet pa 15 %.

Den hvide bygning er udpeget som en bygning med hej bevaringsvaerdi i Kommuneplan 2017, med bevaringsverdi 3.

Beskrivelse af projekt



I forbindelse med, at Holte Ungecenter indretter klubfaciliteter i dele af den hvide bygning, ansgges om fornyelse af
eksisterende hus sadan, at klubber og foreninger kan anvende det nye anneks til nye klubfaciliteter.

Da annekset opfores med et reduceret areal og primert indenfor eksisterende bygnings fodaftryk og til et almennyttigt
formal, vurderes projektet at vare i overensstemmelse med lokalplanens formal, samt bestemmelser om bebyggelsens
omfang og placering.

Den hvide hovedbygning ud mod Kongevejen er udpeget med hej bevaringsvardi og eksisterende bygning, som enskes
nedrevet, er ssmmenbygget med hovedhuset. Ved en nedrivning af eksisterende baghus enskes facade pa det
bevaringsverdige hus reetableret, hvorfor nyt anneks placeres forskudt i forhold til det nuvarende hus. Dette
nedvendigger, at det nordligste hjerne pa nyt anneks ligger uden for fodaftrykket af eksisterende baghus.

I ansggningen redegores der for, at eksisterende tra ved det ostligste hjorne af den nuvarende bygning enskes feldet, da
treeet star mindre end en meter fra eksisterende bygning og har sit rodnet under det eksisterende hus. Det fremgar af
anspgningen, at det ikke forventes, at treeet vil overleve den planlagte nedrivning.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at den hvide bygning vil fremsta mere harmonisk, nar den friholdes for sammenbygning
af sidehus/anneks. Samtidig vurderes det, at et nyt anneks som ansegt, vil give forbedrede adgangsmuligheder til omradet,
idet der vil kunne opnés niveaufri adgang bade til den hvide bygning og anneks bade fra parkeringsplads samt terrasse
mod sg. Det er derfor forvaltningens anbefaling, at der i henhold til lokalplanens §7.3 meddeles dispensation til, at
bygningen placeres uden for fodaftrykket af den eksisterende bygning.

Forvaltningen vurderer, at traeet kan faeldes, og at dette ikke vil @ndre pa karakteren af den eksisterende beplantning, hvor
seerligt treebeplantning omkring baner og so er karakterskabende. Feeldning af det ene tree vurderes séledes ikke at
forudsette dispensation fra lokalplanen. Det anbefales derfor, at der 1 henhold til §9.2 gives tilladelse til at faelde det
eksisterende tra og supplere den eksisterende beplantning med et nyt tree.

Det er forvaltningens vurdering, at projektet ikke forudsetter naboorientering, idet det ikke vurderes, at projektet

forudsaetter andre dispensationer og tilladelser end, at kommunalbestyrelsen skal godkende ombygninger og renovering af
bygninger samt sikre fastholdelse af karakteren af den eksisterende beplantning.

Indstilling

Direktionen foreslar,
1)  atder kan meddeles tilladelse til at eksisterende sidehus/anneks kan nedrives,
2)  atder kan opferes en anneksbygning som ansegt, og

3)  ateksisterende tree kan faeldes i forbindelse med nedrivning af eksisterende bygning.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 06-06-2018

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag med 6 stemmer for (Axel Bredsdorff (L), Seren Hyldgaard (V), Erik
Mollerup (V), Erik Eugen Olsen (A), Christoffer Buster Reinhardt (C), og Thomas Lesly Rasmussen (A)) og 1 stemme i
mod (Elisabeth Ildal (I)) med folgende stemmeforklaring: ”Liberal Alliance stemmer imod, da vi tidligere har stemt nej til
flytning af Holte Ungecenter til Rudegaard”.

Bilag

Situationsplan tegning

Stueplan anneks

Snit gennem anneks samt facader pé eksist. bygninger

Facade mod syd, parkering, Anneks



Punkt 6: Matr.nr. 1Trered By, Vedbak, Kohavevej 2 — Tilbygning til
bevaringsvardigt hus

18/17
Resumé

Rudersdal Kommune har modtaget en ansegning om opferelse af en forbindelsesgang mellem de to bevaringsvaerdige
bygninger pa ejendommen Kohavevej 2, Trorad. Det ansggte er i overensstemmelse med lokalplanen, som ikke udpeger
bevaringsverdigt byggeri.

Sagen forelaegges Byplanudvalget til beslutning.
Sagsfremstilling

Ejer af ejendommen, Kohavevej 2 har indsendt en ansggning om opforelse af en let tilbygning mellem ejendommens to
eksisterende bevaringsveardige bygninger. Tilbygningen rummer en forbindelsesgang mellem de to bygninger samt
mulighed for at etablerer en siddeplads. Der ansgges om indvendige ombygninger samt mindre facadeandringer pa
bygning, der ligger ud mod Kohaveve;j. Der har veret atholdt forhandsdialog med forvaltningen inden indsendelse af
byggeandragende.

Planforhold

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 43, for Trered villakvarter under Trered Bylag.

Det er lokalplanens formal at fastholde karakteren af det eksisterende villakvarter ved at fastlegge anvendelses- og
bebyggelsesregulerende bestemmelser.

Bebyggelse pa den enkelte ejendom skal fremtraede som en beboelsesbygning i savel arkitektonisk som fysisk henseende.
Lokalplanen udpeger ikke bevaringsverdig bebyggelse.

Begge bygninger er i kommuneplan 2017 udpeget med bevaringsveardi 2, som er hgj bevaringsverdi.
Et eventuelt afslag til opferelse af en tilbygning til de bevaringsvardige bygninger vil derfor forudseatte meddelelse af et §
14 forbud i det bygningerne ikke er sikret via en lokalplan.

Sagsgennemgang

Bygningerne er opfort som traditionelt dansk bindingsvaerkshuse og er fra henholdsvis ar 1782 og 1822. Ny
mellembygning enskes opfert seenket i forhold til eksisterende bygninger samt terraen, for at tilbygningen kan placeres
under bygningerne stratage. Mellemgangens placering er fastsat i forhold til eksisterende vindues- og derébninger i facade
for at minimerer bygningsindgreb pa de bevaringsverdige bygninger. Tilbygningen enskes opfert med glasfacader og
med dere i facader, sa der er gennemgang mellem de to gardsrum. Tilbygningen vil ikke kunne ses fra gaden og pavirker
derfor ikke oplevelsen af de bevaringsvardige bygninger fra offentlige arealer.

Det er forvaltningens vurdering, at tilbygningen underordner sig de bevaringsvardige huse og ikke er i konflikt med
husenes bevaringsverdi, ligesom den findes pent tilpasset.

Det er forvaltningens vurdering, at tilbygningen kan godkendes, men at der skal redegeres nermere for detaljer for
bygningsendringer pé de eksisterende bygninger samt for detaljer ved sammenbygning af tilbygning til de
bevaringsverdige huse.

Indstilling

Direktionen foreslar, at forvaltningen kan meddele byggetilladelse til en tilbygning med et omfang og placering som
ansggt.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 06-06-2018

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Bilag

Save registrering og projekt



Punkt 7: Revision af retningslinjer for broer ved Qresundskysten

18/17
Resumé
De nuvarende ”Standardvilkar for broer ved @resundskysten” blev vedtaget af Byplanudvalget den 05.02.2008.

Retningslinjerne opdateres for at sikre, at retningslinjerne ajourferes i forhold til geeldende lovgivning og forvaltningens
erfaringer.

Retningslinjer for broer ved kysten i Rudersdal Kommune forelaegges Byplanudvalget til beslutning.
Sagsfremstilling

Rudersdal Kommunes kystlinje er ca. 6 km lang og udger et af kommunens mest markante landskabstraek. Kysten
varierer fra hgje kystskrenter til flad strand. Hovedparten af kyststreekningen er bebygget og bestér af private matrikler
med varierende grundbredde mod kysten. Det drejer sig om ca. 175 private matrikler.

Seterritoriet er underlagt statens hgjhedsret. Der mé ikke anbringes indretninger, herunder badebroer, pé seterritoriet uden
tilladelse, jf. lov om kystbeskyttelse § 16, stk. 1. nr. 2

Med kommunalreformen i 2006 blev myndigheden vedrerende godkendelse af bade- og badebroer overdraget til
kommunerne fra Kystdirektoratet og amterne. Begrundelsen for denne overdragelse var, at den enkelte kommune med sit
lokalkendskab havde bedre mulighed for at tage landskabelige hensyn og varetage en samlet kystpleje. Rudersdal
Kommune er saledes myndighedsansvarlig, nar der er tale om etablering af badebroer med fri vandgennemstremning, jf.
BEK nr. 232 af 12/03/2007 (Bekendtgerelse om bade- og bidebroer)

Kystdirektoratet er fortsat myndighed, nar en bade- eller badebro opferes som en mole eller en tilsvarende konstruktion,
der hindrer fri vandgennemstremning langs kysten eller, hvis broen skal etableres i en lystbddehavn. Det er ligeledes
Kystdirektoratet, der er myndighed vedrerende bédlifte, fortgjningspaele og andre anlaeg pa seterritoriet, jf. BEK nr. 232
af 12/03/2007, § 2, stk.3 Bekendtgerelse om bade- og badebroer.

Formalet med retningslinjerne for broer ved kysten i Rudersdal Kommune er at regulere broerne af hensyn til kystens
landskabelige fremtraeden og oplevelsen heraf samt almenhedens rekreative udnyttelse af kysten og adgangen hertil.
Retningslinjerne sikrer desuden, at ansggninger om etablering af broer behandles ud fra et ensartet grundlag.

Retningslinjerne er til brug for borgere og forvaltning i forbindelse med ansegninger om etablering af badebroer.
Retningslinjerne tager afsat i kommunens praksis og danner udgangspunkt for kommunens sagsbehandling, men ved hver
enkelt ansggning skal der foretages et konkret sken pa baggrund af de konkrete forhold. I kommunens behandling af
ansggninger vejer det landskabelige hensyn meget tungt, og ligeledes indgér hensynet til almenhedens adgang til rekreativ
udnyttelse af kysten med stor vaegt.

Andringer

Forvaltningen foreslér, at ”Standardvilkar for opferelse af broer ved @resundskysten i Rudersdal Kommune” fremover
benavnes “Retningslinjer for broer ved kysten i Rudersdal Kommune”, da denne benavnelse er mere retvisende. Der er
saledes tale om retningslinjer, der tillader et sken i hver enkelt afgerelse.

I vedhaftede "Retningslinjer for broer ved kysten i Rudersdal Kommune” anferes retningslinjernes punkter, som de
fremover foreslas opstillet. Retningslinjerne suppleres med en kort indledning, der beskriver hensigten med
retningslinjerne og lovgrundlaget.

Broernes udformning og indbyrdes afstand har en stor betydning for deres visuelle pévirkning af omgivelserne, for
oplevelsen af kystlandskabet, bade fra landsiden og sesiden, og for offentlighedens frie feerdsel langs kysten. Arealet
mellem teetliggende broer indbyder ikke til badning m.m., idet ophold her foles som indtreengning pa privat omrade.
Ligeledes vanskeliggeres adgangen for lystfiskeri og kajakroning mv.

Af disse grunde fastsatter retningslinjerne blandt andet en raekke krav til broernes udformning og indbyrdes afstand.

For at varetage disse hensyn anbefaler forvaltningen, at folgende praciseringer og tilretninger foretages:



- At en bro skal vaere sa lav som mulig - og maksimalt 1 m over daglig vande, da brodakkets hgjde er af stor betydning
for den visuelle pavirkning af kystlandskabet, herunder tilslutningen til land. Statistisk set vil middelvandspejlet i @resund
overskride denne hejde én dag om éret. Horsholm tillader til sammenligning brodaek 0,9 m over daglig vande.

-At det ikke tillades at pasette et gelender eller badopheng pa broerne, da et gelender eller badopheng eger broens
synlighed i landskabet.

-At det indskrives i retningslinjerne, at broen skal udferes som en let konstruktion - som en dben palebro med brodaek af
tre og pale af tra eller stal (pkt.6). I henhold til de nuverende retningslinjer skal broerne opferes med pzle af tree.
Baggrunden for endringsforslaget er, at forvaltningens oplever en gget tendens til, at der ansgges om meget kraftige
helarsbroer af tree, der virker meget dominerende i forhold til omgivelserne. Herudover vedtog Byplanudvalget den 12.
januar 2011 at tillade broer med konstruktioner i stil, under forudsatning af, at brodaekket udferes i trae. Kystdirektoratet
har desuden oplyst, at ansggninger om broer, der udferes i andre materialer end tree ikke leengere skal i hering hos
Miljecenter Roskilde (nu Naturstyrelsen), jf. BEK nr. 927 af 27/06/2016 (Bekendtgerelse om bygge- og
beskyttelseslinjer).

I henhold til naturbeskyttelseslovens § 22, stk. 3. m4 broerne ikke hindre eller vanskeliggere almenhedens faerdsels- eller
opholdsret langs og pé kysten. Forvaltningen anbefaler derfor,

-At kommunen ger broejerne opmerksom pa, at den offentlige adgang ogsa gaelder det offentligt ejede seterritorium, som
badebroerne stéar pa. Det indskrives derfor i retningslinjerne (pkt.15), at en tilladelse forudsetter, at offentligheden har
adgang til kortvarige ophold pa broen, pa eget ansvar. P privatejede strande ma ophold og badning dog ikke finde sted
inden for 50 m fra huse. Mange kommuner heriblandt Helsinger og Arhus kommune har samme regel.

I henhold til de nuvarende standardvilkar er det tilladt at etablere en simpel stige pa broen. Af hensyn til sikkerheden
specificeres det nu, at stigen ma forsynes med et simpelt gelaender.

Revision af retningslinjer for broer ved Qresundskysten
Indstilling

Direktionen foreslér, at Byplanudvalget vedtager de reviderede retningslinjer for broer ved kysten i Rudersdal Kommune.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 06-06-2018

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Bilag

Retningslinjer for broer ved kysten i Rudersdal Kommune



Punkt 8: Lovliggerelse af broer ved Oresundskysten

18/17
Resumé

Forvaltningen har igangsat et lovliggerelsesspor for broer ved Oresundskysten og har sidelobende opdateret kommunens
retningslinjer for broer ved kysten.

Opdateringen af kommunens retningslinjer for broer ved Qresundskysten er fremlagt i punkt 9.

Formélet med projektet er at lovliggere ulovligt opferte bade- og badebroer, og at skabe fokus pd kommunens
retningslinjer for broer ved kysten med henblik pa at imedeg, at der etableres nye broer og anleg, der strider mod de
landskabelige, naturbeskyttelsesmaessige og rekreative hensyn, som kommunen varetager.

Sagen foreleegges Byplanudvalget til orientering.
Sagsfremstilling

Hovedparten af Rudersdal Kommunes kyststraekningen er bebygget og bestar af private matrikler med varierende
grundbredde mod kysten. Det drejer sig om ca. 175 private matrikler, hvoraf en del har en privat badebro udfor matriklen.

Badebroer ved @resundskysten er ikke noget nyt faanomen, men i takt med den markante forbedring af
badevandskvaliteten i Oresund og den ggede interesse for vandsportsaktiviteter, er interessen for at etablere private
badebroer agget.

Formal

Formalet med projektet er at lovliggare ulovligt opforte bade- og badebroer ved Bresundskysten og herved skabe et fokus
pa kommunens retningslinjer for opferelse af badebroer med henblik pa at imedega, at der etableres nye broer og anleg,
der strider mod de landskabelige, naturbeskyttelsesmassige og rekreative hensyn, som kommunen varetager.

Fremgangsmade
Rudersdal Kommune har en ca. 6 km lang kystlinje. I forbindelse med projektet inddeles kyststrekningen i 4 delomrader
afca. 1 km.

1. Vedbak Nord (Lokalplan 59, 59.2 og 59.3)

2. Vedbaek Syd (Lokalplan 43, 70 og 225)

3. Skodsborg Nord, (Byplanvedtaegt 12, Lokalplan 102 og 202)
4. Skodsborg Syd, (Lokalplan 68, 235)

Forvaltningen tager udgangspunkt i konkrete klager og verserende sager og vil ikke udfere et opsegende tilsyn med
gennemgang af samtlige ejendomme i de enkelte delomréder, da en sddan fremgangsmade skennes at vare endog
serdeles ressourcekravende.

I behandlingen af konkrete sager vil forvaltningen, udover at tage udgangspunkt i geeldende ret samt vores egne
retningslinjer, der udspringer heraf, inddrage relevante grundejervedtaegter og have fokus pa at etablere et samarbejde
med borgerne.

Forvaltningen er opmarksom pa, at projektet vil kunne affede en del nye sager med henvisning til
lighedsgrundsatningen. Forvaltningen vil behandle sddanne eventuelle sager lobende.

Med projektet vil der blive ryddet op i ulovlige broer ved @resundskysten, og projektet forventes at medvirke til, at der i
fremtiden opstar ferre lovliggerelsessager ved kysten, da der skabes en gget opmarksomhed omkring, hvordan broer kan
etableres, s kysternes rekreative og landskabelige vardier bevares til gavn for alle kommunes borgere.

Indstilling

Direktionen foreslar, at sagen forelaegges til orientering.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 06-06-2018

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.



Bilag

Oversigtskort - Delomrader



Punkt 9: Sellered almene boligselskab, afd. Vedbak Park - Aftale om
fleksibel udlejning

18/7955
Resumé

Boligkontoret Danmark sgger pé vegne af Sellerad almene Boligselskab, afd. Vedbaek Park om fleksibel udlejning i
forbindelse med forstegangsudlejning af 51 nybyggede almene boliger pa Henrikholms All¢, 2950 Vedbzek.

Sagen forelegges Byplanudvalget til godkendelse.

Sagsfremstilling

Vedbaek Park er fortsat under opforelse og forventes ferdig til udlejning i labet af forste kvartal 2019. Afdelingen bliver
en selvsteendig afdeling under Sellered almene Boligselskab og bestar af 51 familieboliger.

Pé organisationsbestyrelsesmedet i Sellerad almene Boligselskab den 09.11.2017 blev organisationsbestyrelsen enige om,
at ansgge om fleksibel udlejning efter nedenstadende kriterier:

33 % til fleksibel udlejning
Fortrinsret for personer, der opfylder kravene til en fleksibel udlejning +55 &r, og som salger en ejerbolig i kommunen.

Fortrinsret til pendlere med arbejdsplads i kommunen og en rejsetid pd mindst 1 time til arbejdspladsen i henhold til
rejseplan.

Kommunal anvisning
Der anvises fra kommunen efter den boligaftale, der er gaeldende péa tidspunktet for anvisning af boligerne.

Resten udlejes til den interne- og eksterne venteliste
Eksterne og interne ventelistemedlemmer har fortrinsret til den resterende del af boligerne. Tildelingen af boliger vil ske
efter de geeldende regler med 50 % til hver venteliste.

Baggrunden for, at Sellered almene Boligselskab ensker fleksibel udlejning i forbindelse med ferstegangsudlejning af
Vedbaek Park, er primert et anske om at sikre en beboersammensatning i balance allerede fra forstegangsudlejning af
boligerne og af hensyn til de evrige beboere i omradet. Samtidig er det ogsa et enske om at imgdekomme @ldre borgere i
kommunen, som maske syntes deres nuvarende ejerbolig er blevet for stor og derfor ensker en anden bolig i omradet.
Herved kan ejerboligerne frigeres til fx. nye begrnefamilier.

Sellerad almene Boligselskab rader over 737 boliger og har ca. 2.570 pé venteliste til en bolig. Med en
fraflytningsprocent pé ca. 1,12 vil det betyde, at der vil g& meget lang tid for ’nye a&ldre” pa ventelisten vil kunne fa
tildelt en bolig.

Reelt set vil det for de flestes vedkommende vare urealistisk at fraflytte deres ejerbolig for at skifte den ud med en
lejebolig 1 Vedback Park.

Tildeling til pendlere med arbejdsplads i kommunen og en rejsetid pa mindst 1 time til arbejdspladsen i henhold til
rejseplanen begrundes primert med, at boligpriserne i kommunen er meget hgje, og ventelisterne til de almene boliger er
lange. Det kan derfor vaere svert for pendlere med arbejde i kommunen at fi en bolig i kommunen.

Der vil ske kommunal anvisning i henhold til den boligaftale, der er gaeldende pa tidspunktet for anvisningen.

Den resterende del enskes tildelt via henholdsvis den interne og den eksterne venteliste. Under normale omstendigheder
vil der vere fortrinsret for beboere pa den interne venteliste, hvorfor der ikke vil blive mange boliger tilbage til den, der
star pa den eksterne. For at sikre en mere blandet, men stadig en beboersammensatning i balance, ensker Sellered almene
boligselskab, at anvisningen sker ligeligt mellem begge ventelister.

Boligkontoret Danmarks udlejningssystem héndterer allerede den interne og den eksterne venteliste. I forbindelse med de
ovrige kriterier kan systemet ligeledes héndterer disse kriterier, idet der ved den enkelte opskrivning er mulighed for at
sette kryds ved f. eks. pendler, +55 ar eller selger bolig.



Godkendes kriterierne vil Boligkontoret Danmark skrive ud til disse personer og bede dem fremsende dokumentation for,
at de opfylder et af kriterierne f. eks. i form af rejseplan og udskrift for folkeregisteret, dokumentation for salg af bolig
indenfor f. eks. en 3 méneders periode, dokumentation for, at boligen er sat til salg hos en megler, safremt de onsker at
komme i betragtning efter disse kriterier. Opfylder de et af kriterierne tildeles de boligen efter anciennitet.

Kommunen har efter almenboligloven mulighed for, at indga aftale om fleksibel udlejning, som betyder, at boligsegende
kan rykke frem i boligkeen, séfremt naermere kriterier er opfyldt, hvilket er med til at sikre en social balance i en
boligafdeling. De sarlige udlejningskriterier vil blandt andet afhange af de lokale forhold.

Nar der udlejes efter fleksible udlejningskriterier, er anciennitet fortsat vaesentlig, nar der skal vaelges mellem de
boligsagende, som lever op til de kriterier, som er aftalt mellem boligorganisationen og den tilsynsferende kommune.

Forvaltningens vurdering

Forvaltningen vurderer, at en fleksibel udlejning i afd. Vedbak Park i forbindelse med ferstegangsudlejning med de
navnte kriterier er i overensstemmelse med kommunens boligpolitik om at fastholde @ldre borgere i neeromradet, samt
sikre bedre muligheder for pendlere, der ensker en passende bolig i kommunen. Det er ligeledes vurderet, at ordningen vil
vaere med til at sikre en beboersammensatning i balance fra den dag, lejerene flytter ind i afdelingen.

Forvaltningen vurderer samlet, at Vedbaek Park vil have fordel af at indga en aftale om fleksibel udlejning med
kommunen i forbindelse med lejemalenes forstegangsudlejning.

Indstilling

Direktionen foreslar, at der for Sellerad almene Boligselskab, afd. Vedbaek Park, indgas aftale med kommunen om
fleksibel udlejning for ferstegangsudlejning.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 06-06-2018

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.



Punkt 10: Konkret udpegning af beskyttede sten- og jorddiger

18/17
Resumé

Forvaltningen har ansegt om midler fra Kulturministerens pulje til undersggelse af kommunernes konkrete udpegning af
beskyttede sten- og jorddiger og har igangsat arbejdet med at udstikke rammerne for den konkrete udpegning og
registrering af kommunens 77 km diger.

Sagen forelegges Byplanudvalget til orientering.
Sagsfremstilling

Kulturministeren har oprettet en pulje pa 15 mio. kr. til undersggelse af kommunernes konkrete udpegning af beskyttede
sten- og jorddiger.

Baggrunden for tiltaget er, at den eksisterende registrering af diger, der blev foretaget i 1992 pa baggrund af
Geodatastyrelsens kortvaerk Danmark (1:25.000) ikke er komplet. Der findes i dag diger, der ikke er kortlagt, som ber
vere beskyttede, og registrerede diger som ber undtages fra beskyttelse. Derudover er der tale om en generel registrering,
der ikke fortaeller, hvad der ligger til grund for digernes udpegning.

Forvaltningen har ansegt om midler fra puljen til en konkret udpegning af beskyttede sten- og jorddiger i kommunen, og
har igangsat arbejdet med at udstikke rammerne for den konkrete udpegning og registrering af kommunens 77 km diger.

Der vil blive foretaget en kvalificering og ajourfering af den nuvarende digeregistrant samt en registrering af digernes
biologiske, landskabelige og kulturhistoriske vaerdi. Sidstnavnte i samarbejde med Rudersdal Museerne.

Forvaltningen har ansat en projektmedarbejder med lontilskud, der i lobet af de naeste 3 maneder vil foresta registreringen
af digerne.

Formélet med den konkrete udpegning af sten- og jorddiger er at opna en preecis viden om, hvilke diger der er beskyttede
og pa hvilken baggrund samt, hvilke diger der ikke er beskyttede. Udpegningen vil dermed resultere i et bedre og mere
pracist administrationsgrundlag for kommunen, og almenheden vil kende de beskyttede digers placering. Efter den
konkrete udpegning forventes en lettere sagsbehandling i forbindelse med fremtidige dispensations- og
lovliggerelsessager.

Indstilling

Direktionen foreslar, at sagen forelaegges til orientering.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 06-06-2018

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.
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