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Punkt 1: Meddelelser

Resumé

Omréadechef Birgitte Kortegaard orienterede om:

Klager over stgj ved Vedbaek Station.

Onske om indretning af butik til ejendomsmaegler ved Baneskellet.

Potentiel klagesag vedr. Bueager 24.

Staevning af Rudersdal Kommune i byggesag pa Stenlgkken 27. Droftelser med grundejerforeningerne i omradet
om ny lokalplan afventer sagens afgerelse.



Punkt 2: Arealeffektivisering af kommunale ejendomme

18/12415
Resumé

@konomiudvalget vedtog den 09.05.2018 en overordnet plan for det videre arbejde med HovedMED’s forslag til
arealeffektiviseringer pa 10 % pé 10 ar.

Planen omfatter, at arbejdet nu sattes i gang med forankring i de enkelte fagudvalg, og at fagudvalget beslutter egen
proces for at néd frem til reduktionsforslag til @konomiudvalget i foraret 2019.

Sagen forelaegges alle fagudvalg til arbejdet med den videre proces.
Sagsfremstilling

Okonomiudvalgets beslutning om at sgge arealanvendelsen nedbragt med 10 % over 10 &r har til formal at tilvejebringe et
raderum til at kvalitetsudvikle de nedvendige kommunale faciliteter proaktivt og strategisk. Det kan ske ved at lade
bygninger indga som et integreret element i de faglige udviklingsplaner, masterplaner, kapacitetsplaner mv., som
omraderne lobende arbejder med som led i kerneopgaver og optimering af drift og serviceydelser.

Forvaltningen anbefaler, at hvert fagudvalg starter arbejdet med grundige dreftelser, fx i form af en workshop, hvor
udvalgets drofter de vaesentlige faglige og strategiske udviklingsperspektiver pa udvalgets politik-/fagomréader, der vil/kan
fa direkte indvirkning pa udvalgets ejendomsportefolje. Det er forvaltningens vurdering, at der pa flere fagomrader er
behov for vasentlige strukturelle tiltag og beslutninger om nye principper/politikker for brug af kommunens bygninger og
lokaler, s&fremt malet om en reduktion pa 10 % skal kunne nas.

Den demografiske udvikling er en naturlig del af denne vurdering og gennemgang af omradets nuvarende og kommende
behov for arealer.

Herudover ber det enkelte fagudvalg gennemga negletal, primer og sekundear anvendelse, muligheder og udfordringer
ved de enkelte ejendomme, behov for ombygninger-/tilbygninger ved reduceret arealanvendelse, ny lokalefordeling mm.
En forste overordnet oversigt over udvalgenes ejendomsportefolje er vedlagt dagsordenen.

De vasentligste arealreduktioner forventes i hgj grad at kunne opnés ved en vasentlig mere intensiv brug af ejendomme,
hvor flere funktioner teenkes sammen — bade indenfor omradet og pa tveers af fagomrader.

Kommunen har herud over en rekke mindre ejendomme, som ved en centralisering af funktioner og beslutning om
samling pé sterre felles enheder, kan give mulighed for frigivelse af disse mindre ejendomme til salg. Dette forventes at
kunne ske over en leengere horisont, hvor de sterre fzlles faciliteter optimeres samtidig, s& brugere af nuvaerende mindre
ejendomme stadig kan bibeholde deres lokaler.

Den foreggede samanvendelse er allerede i gang pa skole- og daginstitutionsomradet og har ogsa pa Rudegard, Teglporten
og Posthuset varet med til at frigive arealer, der efterfolgende kan nedlaegges i kommunalt regi.

Det ber medtenkes i fagudvalgenes arbejde med de faglige udviklingsplaner og arealreduktionerne, at der gennemfores
en grundig proces med brugerne. Der vil ofte vaere et stort ejerskab af foreninger og klubber til “deres” arealer, hvorfor
det ogsa i optimering af arealer er vigtigt at inddrage en god proces med brugerne.

Forvaltningen vil pé feellesmedet for alle udvalg den 03.10.2018 gennemga eksempler pd samanvendelse af arealer som
inspiration til udvalgenes kommende arbejde.

Status for de enkelte fagudvalgs facilitets- og fornyelsesplaner og arealnedbringelser foreleegges Okonomiudvalget i
foréret 2019 med henblik pa en samlet vedtagelse af planen i lobet af efterdret 2019.

Indstilling

Direktionen foreslar,

1)  atudvalget drofter, hvilke strukturelle eller avrige tiltag, der vil veere vasentlige for at opné en arealreduktion pa 10
% pa udvalgets omrade, og

2)  atudvalget drefter, hvordan den videre proces tankes tilrettelagt.



Vedtagelse i Byplanudvalget den 03-10-2018

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag og dreftede sagen.

Forvaltningen meddelte, at der foreleegges en sag primo 2019 vedr. kommunens udlejningsboliger og
erhvervsejendomme.

Udvalget ensker endvidere at arbejde med de planmeessige forhold vedr. kommunens storre ejendomme.

Bilag
Socialomréadet
Skole

Kultur
ZAldreomradet
Teknik og Miljo

Dagtilbudsomradet



Punkt 3: Falleskommunal forebyggelsesindsats

18/14914
Resumé

Social- og Sundhedsudvalget, Kultur- og Fritidsudvalget, Berne- og Skoleudvalget, Erhvervsudvalget, Byplanudvalget
samt Miljeo- og Teknikudvalget besluttede 11.04.2018, at der skal udarbejdes nye faelles tvaergdende mal og visioner om
sundhed i Rudersdal Kommune. De tvaergdende mal og visioner skal veere mélrettet malgrupper, hvor analyser viser, at
der er storst potentiale i at arbejde forebyggende og samtidig bidrage til at nedbringe kommunens sundhedsudgifter.

Forvaltningen indstiller pa baggrund af analyser af data fra bl.a. Sundhedsprofilen 2017, og Statens Institut for
Folkesundhedsvidenskabs sygdomsbyrde rapport (2016), at en visionar og felles kommunal sundhedsfremmende indsats
i de kommende é&r fastleegges med udgangspunkt i temaet ’Mental Sundhed’.

Sagen forelaegges til godkendelse i Social- og Sundhedsudvalget, Kultur- og Fritidsudvalget, Berne- og Skoleudvalget,
Erhvervsudvalget, Byplanudvalget samt Milje- og Teknikudvalget.

Sagsfremstilling

Social- og Sundhedsudvalget, Kultur- og Fritidsudvalget, Berne- og Skoleudvalget, Erhvervsudvalget, Byplanudvalget
samt Miljo- og Teknikudvalget besluttede den 11.04.2018, at der skal udarbejdes fzlles tveergdende mal og visioner om
sundhed maélrettet bestemte malgrupper i Rudersdal Kommune. Det blev samtidig besluttet, at méalgrupperne skal
identificeres ud fra, hvor der er det sterste potentiale i at arbejde generelt forebyggende og sundhedsfremmende og
samtidig bidrage til at nedbringe kommunens sundhedsudgifter.

Forvaltningen har pa den baggrund analyseret forebyggelsespotentialerne for seks typer risikoadfaerd, som udger de
storste sundhedsudfordringer i Danmark, og som Sundhedsstyrelsen anbefaler, at kommunerne prioriterer som en del af
den kommunale sundhedsfremmende og forebyggende indsats. Det drejer sig om rygning, alkohol, fysisk inaktivitet,
stoffer, overvagt og mental sundhed.

For hver risikoadfaerd er potentialet i Rudersdal Kommune undersegt for udvalgte aldersgrupper, fx unge, voksne og
@ldre. Det skal ses i lyset af, at udfordringerne og de mulige indsatser kan variere mellem aldersgrupperne. For rygning
galder det fx, at indsatser over for voksne overvejende er i forhold til at hjelpe rygere til at stoppe, mens indsatser i
forhold til bern og unge og rygning i hgj grad ogsé handler om, at de unge ikke begynder at ryge. Hver kombination af
risikoadfeerd og aldersgruppe betragtes som en mélgruppe, fx ”Rygning - bern”, og analysen har afdekket potentialet for
19 forskellige mélgrupper.

Analysen
Der er gennemfort en analyse i to trin for at udpege hvilke forebyggelsesomrader, der er sterst sundhedsmaessigt og
okonomisk potentiale i satte et serligt tvaerkommunalt fokus pa.

Formalet med den forste del af analysen har varet at rangordne de forskellige malgrupper efter deres potentiale for at
arbejde generelt forbyggende og samtidig nedbringe kommunens sundhedsudgifter. Alle mélgrupper er scoret i forhold til
ni parametre, som er vurderet relevante i forhold til at fastleegge dette potentiale.

Resultatet af forste del af analysen fremgar af nedenstdende figur 1, der rangordner de forskellige méalgrupper. Den
malgruppe, der ifolge analysen har det storste potentiale, er gverst, herefter den nasteverste og s fremdeles. Parametre
samt yderligere information om analysemetoden fremgér af bilag 1.

Som det fremgér af rangordningen, sa placerer de 9 gverste malgrupper sig indenfor de tre temaer: Mental sundhed,
Fysisk Inaktivitet og Rygning, jf. figur 2.

Figur 1 Figur 2
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Den ovenstéende analyse ber ikke sta alene i udvalgelsen af malgrupper, fordi flere malgrupper scorer meget taet pa
hinanden, og der er en vis usikkerhed ved hver score. Forvaltningen har derfor lavet en supplerende beskrivelse af
forebyggelsespotentialet for de ni malgrupper, der scorede hgjest. Her inddrages yderligere faktorer, der er relevante at
tage hensyn til i et endeligt valg af en feelleskommunal forebyggelsesindsats. Det drejer sig fx om malgruppernes
motivation til at endre risikoadfzerden og risikoadfaerdens sammenhange med andre risikofaktorer. For at illustrere, hvad
der kreeves fra kommunens side i forhold til at forebygge en given risikoadfard, er Sundhedsstyrelsens prioriterede
anbefalinger til konkrete indsatser desuden beskrevet. I beskrivelsen er malgrupperne samlet i tre indsatsomrader: Mental
sundhed, rygning og fysisk inaktivitet.

De tre indsatsomrader med sterst potentiale

Nedenfor folger en overordnet beskrivelse af de omrader, hvor potentialerne ved at gennemfore en sarlig feelleskommunal
forebyggelsesindsats er storst. Forvaltningen anbefaler, at der som forste prioritet fokuseres pa “mental sundhed” som et
tveerkommunalt projekt, fremfor at gere som vi hidtil har gjort. For en mere uddybende gennemgang af de tre omrader
henvises i gvrigt til bilag 2.

Mental Sundhed

Personer med dérligt mentalt helbred lever gennemsnitligt 6,5 ar kortere end personer med godt mentalt helbred. Dérligt
mentalt helbred er endvidere den dyreste af de analyserede risikofaktorer, bl.a. fordi personer med dérlig mentalt helbred
generelt har en mere risikabel sundhedsadfaerd, som pa sigt pavirker udvikling af sygdom og dermed kommunens
sundhedsudgifter. Derudover har mental sundhed ogsa stor betydning for individets produktivitet pa arbejdsmarkedet.
Sundhedsstyrelsen estimerer, at en gennemsnitlig kommune med 59.000 indbyggere &rligt har omkostninger pé 124 mio.
kr. relateret til darligt mentalt helbred.

Fremme af mental sundhed er i hgj grad en indsats, som ber forega pa tvers af alle kommunale forvaltningsomrader, idet
de rammer og indsatser, som pavirker den mentale sundhed, fordeler sig pa mange forvaltningsomrader.

Rygning

Rygning er den risikofaktor, som har sterst betydning for sygdom og for tidlig ded i Danmark.

En storryger lever gennemsnitligt 11 &r kortere end en ikke-ryger. Samfundsmassigt medferer rygning nedsat
arbejdsmaessig produktivitet i form af eget sygefraveer, tabt produktion, flere fortidspensioner og eget brug af
sundhedsydelser og medicin.

Sundhedsstyrelsen estimerer, at en gennemsnitlig kommune med 59.000 indbyggere arligt har omkostninger pa 95 mio.
kr. relateret til rygning.



Det kommunale tobaksforebyggende arbejde anbefales at tage udgangspunkt i fremme af rogfri miljeer for bade bern og
voksne samt fremme af rygestop.

Fysisk inaktivitet

Fysisk inaktive personer lever i gennemsnit 7 ar kortere end fysisk aktive. Fysisk inaktive borgere har overordnet set mere
risikabel sundhedsadfaerd, hvilket vil sige, at de bl.a. ryger mere, spiser usundere og drikker mere alkohol end fysisk
aktive personer. Det betyder ogsa, at de generelt er mere overvagtige, har hgjere stressniveau og flere sygedage.
Sundhedsstyrelsen estimerer, at en gennemsnitlig kommune med 59.000 indbyggere arligt har omkostninger pa 52 mio.
kr. relateret til fysisk inaktivitet.

Bevagelsesvaner grundlegges i barndommen, hvorfor det er afgerende, at bern og unge i Rudersdal tidligt finder glaede i
fysisk aktivitet. Det skal veere nemt og sjovt at veere fysisk aktiv i hverdagen. Derudover er der stor social ulighed i
graden af fysisk aktivitet, hvorfor et fokus pa at understette fysisk aktivitet blandt sarligt udsatte grupper er vigtigt.

Prioritering af indsatsomrade

Mental sundhed rammer en bred indsats pé tvaers af fagudvalg- og omrader. Det foreslas, at der iveerksettes en proces for
at tilretteleegge en visionar og felles kommunal sundhedsfremmende indsats med udgangspunkt i indsatsomradet “mental
sundhed”. Det skal forst og fremmest ses i lyset af, at malgrupperne under mental sundhed samlet set scorer hgjest som
folge af bl.a. hej forekomst og hegje eskonomiske omkostninger forbundet hermed. Samtidig er fremme af mental sundhed i
hej grad en indsats, der stiller krav til tveergdende samarbejder mellem alle de kommunale forvaltningsomrader.

For de unge er det vigtigt at understette indsatser til opsporing af darlig mental sundhed og forebyggelse af frafald pa
ungdomsuddannelser samt styrke flere bern og unges deltagelse i fritidsaktiviteter. For voksne anbefales det at bruge
naturen som mental sundhedsfremmende arena, tilrettelaegge tidlig indsats for sarbare og socialt udsatte familier samt
understotte fritidsaktiviteter for sarbare borgere. For @ldre er det vigtigt at understette forenings- og
feellesskabsaktiviteter, etablere beboerkonferencer pa plejecentre og mélrette forebyggende hjemmebeseg til opsporing af
dérlig mental sundhed blandt eldre. For alle malgrupper er det vigtigt at understette en aktiv hverdag og bruge naturen
med afset i bevaegelse og motion.

Det bemerkes, at initiativer som rygestopkurser mv. fortsatter sidelabende med denne sarligt fokuserede
sundhedsfremmende indsats.

Videre proces, organisering og sammenhang til planstrategien

Forvaltningen foreslar, at der igangsattes en proces, hvor Social- og Sundhedsudvalget sammen med forvaltningen
konkretiserer mél og ved en samskabende proces med borgere, virksomheder, organisationer tilretteleegger konkrete
indsatser. I projektperioden nedsettes en raekke arbejdsgrupper med relevante interessenter og forvaltninger, som i
feellesskab gennemforer udvalgte strukturelle og individrettede indsatser i relation til det prioriterede indsatsomréde.

Arbejdet forankres i forvaltningen hos en projektleder med reference til direktionen. Projektlederen vil treekke pa de gode
erfaringer med tvaergdende samarbejder opndet i forbindelse med ivaerksattelsen af den tvaerkommunale akutfunktion.
Projektlederen vil séledes inddrage relevante forvaltningsomrader og fagpersoner i forhold til udvikling, planleegning og
gennemforelse af konkrete indsatser inden for indsatsomradet.

Forvaltningen vil i foraret 2019 vende tilbage med resultaterne af den ovenstdende samskabelsesproces i form af konkrete
forslag til felles mal og indsatser for arbejdet med at styrke den mentale sundhed i kommunen.

Det skal bemarkes, at de valgte fokusomrader i arbejdet med den kommende planstrategi i meget hej grad vil kunne
understotte en sundhedsfremmende indsats i relation til bdde mental sundhed og fysisk inaktivitet. Der er séledes fra
forvaltningens side fokus p4, at der sker en teet koordinering mellem de to processer.

Jkonomi

Okonomien i forbindelse med gennemforelse af de kommende sundhedsindsatser pé det prioriterede omrade er vanskelig
at estimere, idet der laegges op til, at udvalgte indsatser skal gennemfores i en samskabende og tveerkommunal proces,
men det vurderes, at indsatserne vil kunne rummes indenfor forvaltningens nuvarende budgetter.

Indstilling
Direktionen foreslar,
1)  atder igangsettes et feelleskommunalt projekt til implementering af fzelles mal og indsatser i relation til fremme af

den mentale sundhed blandt borgerne i kommunen, herunder at udarbejde en proces for udarbejdelse af fzlles visioner og
mal for arbejdet med at forbedre den mentale sundhed og,

2)  atudvalget drofter, hvordan de konkret kan bidrage til processen.



Vedtagelse i Byplanudvalget den 03-10-2018

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag og dreftede sagen.
Elisabeth Ildal (I) deltog ikke i sagens behandling.

Bilag
Analyse af potentialer

Risikofaktorer og malgrupper



Punkt 4: Lokalplan 261 for et omriade ved Grendalsvej - Endelig vedtagelse

18/24
Resumé

Kommunalbestyrelsen besluttede den 20.06.2018 at udsende forslag til Lokalplan 261 for et omrdde ved Grendalsvej med
tilherende miljerapport i offentlig hering.

Forslaget og miljerapport har veret i offentlig hering i 10 uger i perioden 26.06.2018 — 05.09.2018. Kommunen har i
perioden modtaget 8 heringssvar.

Lokalplanen foreleegges Byplanudvalget og Kommunalbestyrelsen til endelig vedtagelse og offentliggerelse sammen med
den sammenfattende redegerelse for miljevurderingen.

Byplanudvalget skal beslutte navn til ny vej i omradet.
Sagsfremstilling

Lokalplan
Lokalplanen muligger 70 nye boliger i delomrade A, hvoraf de 25 skal vaere almene. Lokalplanen er udarbejdet som
projektlokalplan i overensstemmelse med det vindende projekt fra udbuddet.

Heringssvar
I hegringsperioden er der indkommet 8 haringssvar med bemarkninger og @ndringsforslag til planforslaget.

Nordsjeellands Brandvasen har tekniske bemarkninger til brandvandsforsyning.
En beboer pa Grondalsvej 47 opfordrer til at sikre mulighed for felleshus indenfor Lokalplanomradet.

En borger har bemarkninger om, at bebyggelsen vender ryggen til naboomraderne, at bebyggelsens stil er afvigende fra
de gvrige omgivelser, at de gronne fzllesarealer placeres i "hjernerne’ af bebyggelsen og foreslar, at de grenne
feellesarealer placeres i midten af bebyggelsen, at der ikke er faelleshus, at udpegningen af asketraerne som
bevaringsverdige er udsigtsles og sperger til, hvad fagkundskaben peger pa, og at der ikke stilles krav om klimasikring i
form af forsinkelsesbassin, LAR og handtering af grét spildevand.

Beboerne pa Grendalsvej 21 og 23 nord for lokalplanomréadet er bekymrede for de mulige skyggevirkninger fra den nye
bebyggelse og foreslér, at bebyggelsen senkes eller flyttes yderligere mod syd samt, at traeerne 1 haverne ikke ma skygge.

En anden borger har bemarkninger til behovet for skurplads og dagrenovation og foreslar krav om mindst 10 m?
skur/bolig samt mulighed for afskeermede affaldsbeholdere.

De tre omgivende grundejerforeninger Ved Lindehgj Vange, Lindehgjen og Kajered Park gor indsigelse mod
lokalplanens mulighed for opstilling af antennemast i lokalplanomradets nordvestlige hjerne, hvor der i dag findes en
boldbane. De foreslar, at en evt. mast placeres et andet sted, som fx pa ejendommen langs Birkerod Kongeve;j.

Endelig foreslar en borger, at lokalplanen sikrer mulighed for bofallesskab og et aktivitetshus for Kajeradomradet samt
foreslér klima- og miljetiltag i form af krav om opvarmning ved vedvarende energi, byggeri i hgjeste energiklasse,
elladestandere til elbiler og opsamling eller forsinkelse af regnvand pé tage.

Heringssvarene og notat om heringssvarene med forvaltningens bemarkninger og anbefalinger er vedlagt.

Forvaltningens anbefalinger
Byplanudvalget behandlede pa sit mede 1 april 2018 mulige masteplaceringer, som vist pa vedlagte bilag.

Pa baggrund af heringssvaret om antennemast anbefaler forvaltningen, at lokalplanen andres, sé der ikke bliver mulighed
for at opfore antennemast i det feelles grenne areal i lokalplanomréadets vestlige del fra boldbanen i nord og til de almene
boliger i syd.

Forvaltningen anbefaler, at opferelse af antennemast fastholdes i lokalplanens evrige omrade for at muliggere, at omradet
sikres god mobildakning.



Derved vil placering af mast i punkterne B, D og E stadig veere mulig, mens A og C udgar.

Forvaltningen anbefaler at fastholde lokalplanen uden @ndringer i forhold til de evrige heringssvar.

Miljevurdering

Lokalplanforslaget er miljovurderet i forhold til stgj ved de nye boliger fra trafikken pé Birkered Kongevej og fra
Beredskabsstationen og tankstationen med vaskehal.

De afbadende foranstaltninger er indarbejdet i lokalplanforslaget, og forslaget vurderes derfor ikke at medfere vasentlige

konsekvenser for miljoet.

I forbindelse med den endelige vedtagelse af lokalplanen skal kommunen offentliggere en sammenfattende redegerelse
for miljevurderingsprocessen. Redegorelsen er vedlagt.

Nyt vejnavn
Ved realisering af lokalplanens muligheder anlegges en ny selvstendig vej til betjening af en del af boligomréadet.

Forvaltningen anbefaler, at navnet relaterer sig til stedet og foreslar folgende forslag i prioriteret rekkefolge:
Grendals Park
Grendalskrogen

Grondals Huse

Navneforslagene har slaegtsskab med gvrige vejnavne i omrédet, som Grendalsvej, Grondalshave og Grendalsvenge
leengere mod nord.

Kaber tiltraeder forvaltningens anbefalede forste prioritet til vejnavn.
Indstilling

Direktionen foreslar indstillet,

1)  at Lokalplan 261 for et omrade ved Grendalsvej vedtages endeligt med den af forvaltningen foresldede a&ndring og
offentliggeres sammen med miljegvurderingen og den sammenfattende redegerelse, og

2) atny vej i omradet gives navnet Grondals Park.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 03-10-2018

BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt med den tilfejelse, ad 2) at navnet ber vaere Grendals Huse.

Bilag

Forslag til Lokalplan 261
Heringssvar

Bygherres kommentarer
Notat om heringssvar
Miljerapport
Sammenfattende redegerelse

Mulige masteplaceringer



Punkt 5: Sandbjergvej 22B, matr.nr. 7h Sandbjerg By, Birkerod - Nyt
sommerhus

18/24
Resumé

Ejerne af ejendommen Sandbjergvej 22B ansgger om landzonetilladelse og dispensation fra fredning til opferelse af nyt
sommerhus til erstatning for eksisterende.

Ejendommen ligger som en del af det skranende terreen ned mod Maglemosen og er den sydligst bebyggede ejendom pa
den nord-sydgaende strackning af Sandbjergvej, som er tilsluttet hovedvejen mellem ejendommene Sandbjergvej 22 og
Sandbjergvej 24B.

Sagen forelegges Byplanudvalget til beslutning og udtalelse over for Fredningsnavnet for Kabenhavn.
Sagsfremstilling

Ejendommen bestar af en matrikel med et areal pa 2.885 m? og er bebygget med et sommerhus opfort i 1938 og ombygget
1 1994. Fra grundens indkersel i nord til dens sydestlige afgraensning falder terrenet med ca. 11 meter.

Det eksisterende sommerhus er i en etage og har et bygningsareal/boligareal pa 74 m?. Huset er placeret med indgang og
gulv i niveau med indkersel, hvilket pa grund af det faldende terreen har givet mulighed for et frilagt keelderareal pa 20
m?. Der er endvidere etableret et storre havet terrasseareal bygget pa en traeekonstruktion.

Det eksisterende sommerhus gnskes nedrevet pa grund af darlig stand og lille sterrelse i forhold til at kunne rumme en
familie pa 4 og besegende.

Det nye sommerhus enskes opfort med et beboelsesareal pa 150 m? og i princippet samme placering som det eksisterende
sommerhus dog saledes, at hele den nordlige facade ligger i en afstand af 2,5 meter fra naboskel. Keelderareal og haevet
terrasse enskes fastholdt. Der anseges ikke om opforelse af sekundaer bebyggelse, herunder garage eller carport.

Sommerhuset udferes som bjalkehus (typehus) i en etage med sadeltag med en taghaldning pa 220. Husets lodrette
bygningsmal er ikke angivet pd den fremsendte tegning, men det er forvaltningens vurdering, at facadehgjden fra husets
fod til tag er maks. 3 meter og hejden fra fod til tagryg maks. 5 meter.

Sommerhusets facade og vinduesrammer males sorte og taget dekkes med graes, begge dele for at holde huset neutralt i
forhold til stedets landskabelige vardier. I facader og gavle isettes vinduer med sprosser. Dobbeltderene i husets
sydfacade ud mod terrassen is@ttes kun glasparti i den gverste halvdel. Vindues- og derlesningen skal mindske lysudfald
mest muligt.

Ejendommen er beliggende i landzone, verdifuldt landskab og gren kile samt inden for naturbeskyttelseslovens generelle
skovbyggelinje i forhold til Sandbjerg Osterskov og den i planloven fastlagte kystnaerhedszone.

Derudover er ejendommen omfattet af Overfredningsneevnets afgerelse af 7. marts 1986 om fredning af Maglemosen i
Sellered, Birkerad og Horsholm Kommuner og Lokalplan 257 for et sterre landomrade omkring Sandbjerg landsby, hvor
ejendommen er beliggende inden for delomrade 2.

Fredningen har til formal at bevare de landskabelige, arkaeologiske og geologiske vaerdier, der er knyttet til omradet og
fastlegger med relevans for det ansogte:

At de fredede arealer skal bevares i deres nuvarende tilstand. Der ma bl.a. ikke foretages terreenaendringer eller endringer
af den hidtidige anvendelse af arealerne, og der ma ikke opferes yderligere bebyggelse eller foretages tilplantning (§ 2),
At arealerne mé anvendes som hidtil (§ 3), og

At der ikke ma foretages terreenaendringer (§ 5).

Lokalplan 257 fastlegger:

At lokalplanomrédet kan anvendes til bl.a. fritidshuse med respekt for den lovligt eksisterende anvendelse af
landomradets ejendomme (§ 3.1), og

At eksisterende bebyggelse kun med kommunalbestyrelsens naermere godkendelse kan nedrives, genopferes, om- og
tilbygges eller pd anden made @ndres (§ 6.1).



Lokalplanen fastleegger ikke bebyggelsesregulerende bestemmelser for fritidshuse, men det er forvaltningens vurdering, at
der ved enten om- og tilbygning af eksisterende sommerhuse eller opforelse af nye skal iagttages folgende relevante
bestemmelser for om- og tilbygning af helarshuse og stuehuse:

¢ vinduer i facader mé ikke udferes som gennemgaende vinduesband, men udferes som ’hul-i-mur-vinduer’ (§ 7.3,
¢)s

o tage skal udferes som symmetriske sadeltage (§ 7.3, d)

o der ikke ma isettes glaspartier eller andet materiale med dominerende lysudfald, herunder rytterlys i tag, hele
tagvalme eller hele gavltrekanter (§ 7.3, ), og

o facader og gavle skal fremsta i natursten, naturtra, i hvide nuancer eller klassiske jordfarver som angivet pa bilag i
lokalplanen (§ 7.3, g).

Bygningsreglementets (BR 18) umiddelbare byggeret for sommerhuse er i §§ 170 og 178 angivet til maks. en
bebyggelsesprocent pa 15, en etage, 5,0 meter hgjde for tag og 3,0 meter hogjde for yderveg.

Kystnerhedszonen skal, efter planlovens § 5a, stk. 1, friholdes for bebyggelse og anleg, som ikke er athaengige af
kystnaerhed. I bemaerkningerne til lovbestemmelsen stér der, at der ikke er forbud mod byggeri og anlaeg i kystomraderne,
men at der stilles serlige krav til planleegningen.

Det er forvaltningens vurdering, at en mindre ejendom, der gnsket anvendt som hidtil, og hvor et eksisterende hus enskes
udskiftet med et andet, ikke strider mod intentionerne med kystnarhedszonen.

Landzonetilladelse:
Da der er tale om opferelse af et nyt sommerhus, forudsatter det ansggte meddelelse af landzonetilladelse med iagttagelse
af relevante lokalplanbestemmelser, dispensation fra skovbyggelinje og meddelelse af tilladelse/dispensation fra fredning.

12015 blev der af samme ejere anspgt om tilladelse til konvertering af eksisterende sommerhus til helarsbolig.
Forvaltningen meddelte afslag pd ansegning med den begrundelse, at der ikke er tale om et oprindeligt helarshus, og at
huset ikke ligger som en naturlig del af en sammenhangende bebyggelsesstruktur, der kan begrunde en konvertering af et
fritidshus i landzone til helérshus.

Ejendommen ligger isoleret for enden af en privat fellesvej pa kanten af et stort fredet landskab. Afgerelsen blev péklaget
til Natur- og Miljeklagen®vnet, som ikke fandt grundlag for at tilsidesaette kommunens afgerelse.

Generelt kan der i landzone ikke etableres nybyggeri, eller ske en &ndring af anvendelsen som er i strid med
kommuneplanens generelle rammer om at undga spredt og uplanlagt bebyggelse i det abne land, herunder etablering af
nye helarsboliger.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at det ansggte sommerhus med placering og udformning er segt neensomt tilpasset til det
veerdifulde landskab og i evrigt opfylder de naevnte lokalplanbestemmelser og bygningsreglementets umiddelbare
byggeret.

Beboelsesarealets vurderes dog at vaere i overkanten af, hvad der er en rimelig storrelse af et sommerhus, uden at det far
karakter af helarsbolig. Et andet sommerhus i landomradet omkring Sandbjerg har et beboelsesareal 117 m?.

Forvaltningen foreslar, at det anbefales fredningsnavnet at godkende et sommerhus med udtryk og materialer som ansegt,
og med fastholdelse af keelder og heevet terrasse, pé vilkér om,

a. at det opfares med et bygningsreal/boligareal p4 maks. 120 m?,
b. at det opfares med en maks. hgjde for tag pa 5,0 meter og en maks. hgjde for ydervaeg pa 3,0 meter, og
c. at terrasse og skranende haveareal holdes fri for belysning og havearealet for yderligere beplantning.

Inden der kan meddeles landzonetilladelse, herunder dispensation fra skovbyggelinje, til opferelse af nyt sommerhus, skal
det ansegte sendes i naboorientering hos ejere og beboere af de to naboejendomme Sandbjergvej 22A og Sandbjergve;j
24A.

Det ansegte ber derfor sendes i naboorientering inden fremsendelse til fredningsnavn.



Indstilling

Direktionen foreslar,
1) atforvaltningen sender det ansegte i naboorientering,

2)  at forvaltningen under forudsaetning af, at der ikke fremkommer vasentlige bemaerkninger fra naboer, fremsender
udvalgets anbefaling af det ansggte til Fredningsnavnet for Kebenhavn pé vilkér a) — ¢), og

3)  at forvaltningen, under forudsatning af fredningsnavnets meddelelse af tilladelse / dispensation til det ansegte,
bemyndiges til at meddele landzonetilladelse, herunder dispensation fra skovbyggelinje.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 03-10-2018

BYPLANUDVALGET ensker at se det reducerede projekt pa maks. 120 m2 med afsat byggefelt, herunder belysning af
placering af keelder og terrenforholdene.

Bilag

Terreenkort og ortofoto med markering af bade eksisterende og nyt sommerhus
Skriftlig ansegning med illustration af sommerhustype

Ortofoto med terreenkurver af ejendom og naboejendomme

Fotos af indkarsel til ejendommen og ejendommen set fra det omgivende landskab

Fotos af eksisterende sommerhus.pdf



Punkt 6: Egebakvej 105, matr. nr. 6er Holte By, Gl. Holte — Nyt helarshus til
erstatning for eksisterende i landzone og inden for fredning

18/24
Resumé

Kommende ejer af ejendommen Egebakvej 105 ansgger om landzonetilladelse og dispensation fra fredning til opferelse
af nyt helarshus til erstatning for eksisterende.

Ejendommen ligger pé nordsiden af Egebaekvej, i det gronne belte mellem Gl. Holte mod vest og Neerum mod ost. Syd
for Egebakvej ligger Egebackgaard. Mod est, pa samme side af vejen, ligger en anden helarsbolig i landzone.

Sagen forelegges Byplanudvalget til beslutning og udtalelse over for Fredningsnavnet for Kebenhavn.
Sagsfremstilling

Ejendommen bestér af en matrikel med et matrikelareal pa 863 m>.

Med facade mod vej og i en afstand pé ca. 1,5 m til vejskel ligger et stratekt bindingsverkhus, opfert i 1827. Huset er i
BBR registreret med en etage og et boligareal pa 78 m?. Bag huset, mod ejendommens vestlige skel, ligger en kombineret
garage- og udhusbygning, der er registreret med et areal pd 30 m?. Huset har veret ubeboet i flere &r og fremstar meget
forfaldent.

Ejendommens ubebyggede arealer fremstar med store traeer og et blandet vildnis af buske og anden bundplantning. Der er
gennem érene foretaget terreenregulering, der nogle steder fir grunden til at fremsta markant ujevn.

Det eksisterende hus enskes nedrevet og erstattet med et nyt helarshus.

Det nye helérshus enskes opfort med et beboelsesareal pa 250 m? og en integreret garage pa ca. 42 m?. Huset placeres
med facade 3 m fra vestskel og gavl 16 m fra vejskel. Den integrerede garage traekkes frem, sa den ligger 10 m fra
vejskel.

Helarshuset udfores i en etage med udnyttet tagetage og sadeltag med en taghaeldning pa 550 (malt pa tegningsmateriale).
Facadehgjden bliver 2,7 m og hgjden til tagryg 8,5 m. Mod nord er taget trukket ca. 3 m frem i forhold til gavl, sa der
bade skabes en overdakket terrasse pa terraen og en i tagetagens gulvniveau.

I facader og gavle isettes vinduer i mur, herunder dobbeltdere med forskellig isetning af ruder og fyldninger. I
tagfladerne is@ttes ovenlysvinduer. I den nordlige gavl isattes i stueplan to dobbeltdere som rudepartier og i overetagen et
gennemgdaende vindues- og derparti som rudepartier. Taget vil afskeerme for lysudfald fra rudepartierne.

For at give heldrshuset en diskret fremtoning udferes facaderne i grd mursten med gré fuger. Taget udferes i naturskifer. I
den vestlige tagflade onskes isat solceller. Vindues- og derrammer vil fremsta sorte.

Anseger har faet udarbejdet en haveplan med angivelse af traeer, der ryddes, og indretning af haveareal og forplads.
Forhaven/ankomstarealet vil blive indrammet af buske og klippet bog. @vrige havearealer vil blive anlagt med naturpraeg
med greesklaedte terreenformer, der folger det eksisterende terren. Naturligt forekommende buske vil blive plantet mod
skel. Fa steder vil der blive terrenreguleret med maks. 0,5 m med henblik pa at udligne tidligere markante
terreenreguleringer. Udover rydningen af to birketreeer mod ejendommens vestskel ryddes et egetrae 1 det nordestlige
haveareal. Midt pa grunden vil der blive ryddet to store treeer, som stér i vejen for opferelsen af det nye hus.

Der onskes etableret et stajhegn mod Egebakvej, som pa begge sider vil vaere daekket af gron beplantning, f.eks. efeu.
Der foreligger ikke detaljerede tegninger af et stojhegn.

Ejendommen er beliggende i landzone, inden for naturbeskyttelseslovens generelle skovbyggelinje i forhold til
fredskovsarealet mellem Egebakvej og Helsingermotorvejen mod vest og Trered Skov mod est, og er omfattet af
fredningsdeklaration af 13. december 1952, som har fredningsnaevnet som pétaleberettiget. Ejendommen er derudover
omfattet af en 10 m vejbyggelinje.

I Kommuneplan 2017 ligger ejendommen i rammeomrade Gh.B11, der fastleegger omradets anvendelse til 4ben lav
boliger i maksimalt 2 etager og en mindste grundsterrelse pd 1000 m?. Rammeomradet fastlegger ikke
bebyggelsesprocent.



Fredningsdeklarationen fastlaegger, at det navnlig, uden fredningsneevnets tilladelse, er forbudt

atopfere bygninger af enhver art (§ 1, a),

atfjerne noget som helst af den pa arealet stdende beplantning af traeeer, buske og levende hegn bortset fra
ngdvendig forstmeassig udtynding (§ 1, b),

atforetage nogen beplantning af arealet udover vedligeholdelse af det eksisterende (§ 1, ¢), og

atforetage afgravning eller pafyldning af det naturlige jordsmon (§ 1, d).

Opfoerelsen af et nyt enfamiliehus med integreret garage samt etablering af stojhegn forudsatter meddelelse af
landzonetilladelse, herunder dispensation fra skovbyggelinje, dispensation fra fredningsdeklaration og byggetilladelse.

Oprydning i grundens beplantning forudsatter meddelelse af dispensation fra fredningsdeklaration.

Forvaltningens vurdering

Forvaltningen har i processen foreslaet at det kommende byggeri sker med respekt for den nuvaerende bygnings karakter
af klassisk landejendom, og her er det vurderingen, at det foresldede byggeri mere har karakter af en fritliggende villa i
landzone.

Det er imidlertid forvaltningens vurdering, at der umiddelbart ikke er hjemmel til at fastholde karakteren af det nuvarende
byggeri, og det ansggte helarshus trods alt er placeret fornuftigt pd grunden. Med sin enkle udformning og anvendelse af
naturmaterialer vil det ikke pavirke det omgivende landskab uheldigt. De sterre rudepartier i den nordlige gavl vil ikke, pa
grund af det fremtrukne og afskeermende tag, medfere et uhensigtsmassigt lysudfald. Et boligareal pd 250 m? er i gvrigt i
overensstemmelse med den rummelighed for boligejendomme i landzone, som er fastlagt for landomradet omkring
Sandbjerg landsby i Lokalplan 257.

Det er ikke forvaltningens anbefaling, at der gives mulighed for etablering af stojhegn. Dog kan der uden for
vejbyggelinien etableres et mindre dige, som kan skeerme mod dakste;j.

Forvaltningen foreslar, at projektet oversendes til fredningsnavnet med en kommentar om, at vi gerne sa en storre respekt
for udtrykket i det oprindelige hus. Da projektet imidlertid respekterer skala, og de generelle retningslinier i en
landzonetilladelse oversendes projektet til naevnet pa vilkar om:

a) at det ansegte enfamiliehus opferes med fordelingen af vinduer, dere og glaspartier som vist pé det ansegte
tegningsmateriale,

b)  at der som alternativ til de gristregne teglsten i facaden og naturskifer i taget som ansegt arbejdes med hvidlkalkede
facader og et for det oprindelige hus steds- og tidstypisk tegltag eller stritag.

c) atder ikke kan etableres faste hegn, herunder stejhegn pa ejendommen, men der kan efter neermere godkendelse
etableres traditionelle sten- og jorddiger i en hgjde pa 1.20 m. Mod vej kan der etableres haek- eller buskbeplantning, der
er naturlige for vejstraekningen, og

d) atder efter rydning af sterre traeeer og oprydning i vildnis af buske og anden bundplantning plantes 2-3 treeer langs
ejendommens vestskel sdledes, at ejendommen kommer til at fremstd mere gron mod det omgivende landskab samt, at der
i gvrige skel plantes som angivet i den ansegte haveplan.

Inden der kan meddeles landzonetilladelse, herunder dispensation fra skovbyggelinje, til opferelse helarshus med
integreret garage og etablering af stgjhegn, skal det ansggte sendes i naboorientering hos Egebaekgaard, Egebakvej 98,
som ejer landbrugsarealerne omkring ejendommen, og ejerne af Egebakvej 107.

Forvaltningen vurderer ikke, at Gammel Holte Boligselskab og beboere langs Malmbergsvej skal have det ansggte sendt i
naboorientering, da der er en afstand pé ca. 90 meter mellem ejendommen Egebakvej 105 og den sydestligste boligraekke
ved Malmbergsve;.

Det ansogte ber sendes i naboorientering inden fremsendelse til fredningsnaevn.
Indstilling

Direktionen foreslar,

1)  at Byplanudvalget godkender det ansogte pé de under a) — d) nevnte vilkar,



2)  at forvaltningen sender det ansegte i naboorientering,

3) at forvaltningen under forudsatning af, at der ikke fremkommer vesentlige bemarkninger fra naboer, fremsender
udvalgets anbefaling med vilkar af det ansegte til Fredningsnavnet for Kebenhavn,

4)  at forvaltningen, under forudsatning af fredningsnavnets meddelelse af tilladelse/dispensation til det ansegte,
bemyndiges til at meddele landzonetilladelse, herunder dispensation fra skovbyggelinje, og

5) at forvaltningen sammen med udvalgsformanden bemyndiges til at godkende placering og udformning af sten- og
jorddige.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 03-10-2018

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag med den tilfgjelse at,

ad vilkér d) endres til mindst 3 treeer” og suppleres med, at der plantes storre buske langs vestskel (f.eks. baermispel)”
samt tilfgjelse af et vilkar e): “at der, henset til de fredede traeeer mod nord og husets indpasning i landskabet, ikke gives
tilladelse til den ansegte overdeekkede terrasse mod nord”.

Bilag

Ortofoto af ejendom og naboejendomme
Tegningsmateriale pa helarshus med integreret garage
Haveplan

Skriftlig ansegning

Ejendommen set fra Malmbergsvej og fra den vestlige streekning af Egebackvej (fotos).pdf



Punkt 7: Bistrupvej 137, den tidligere Furese Koloni — Planmaessig
vurdering

18/21
Resumé

Kebenhavns Kommune har gennem langere tid haft ejendommen Bistrupvej 137 til salg.

Forvaltningen har atholdt en reekke meder med potentielle kebere. Alle kobere har udtrykt et behov for at udfordre det
nuverende plangrundlag og kommuneplanens rammer for ejendommen. Dette med henvisning til det ekonomiske
grundlag for at udvikle ejendommen, nér der er tre bevaringsveardige bygninger at tage hensyn til.

Sagen forelegges Byplanudvalget og @konomiudvalget med henblik pa at meddele Kebenhavns Kommune
forudsatningerne for en igangsattende redegerelse ved anmodning om ny lokalplan.

Sagsfremstilling

Ejendommen Bistrupvej 137, matr. nr 1u Bistrup By, Bistrup er ejet af Kabenhavn Kommune og har tidligere veret
anvendt som feriekoloni, institutionstilbud og som udflugtsmal for socialt udsatte bern og familier i Kebenhavns
Kommune.

Ejendommen har et grundareal pa 11.332 m2 og er bebygget med en et hovedhus og to lengebygninger, opfert i 1913.
Disse bygninger og deres gardstruktur er vurderet med hgj bevaringsvardi. Derudover er der en staldbygning heeftet pa
den vestlige leenge samt flere smébygninger og legepladsarealer pa grunden. Den resterende del af ejendommen har
parklignende karakter med mange store og markante enkeltstaende traeer.

Ejendommen har vejadgang fra Bistrupvej og Plantagevej og er omkranset af villaomréadet i Bistrup.

Lokalplan 43

Ejendommen udger Delomrade C i Lokalplan 43 for Bistrup. Anvendelsen er fastsat til boligformal bestdende af dben og
taeet/lav bebyggelse jf. § 3.3. Lokalplan 43 forudsetter i § 6.2 udarbejdelse af ny lokalplan for delomrade C, som er
Furesakolonien. Lokalplanen fastleegger endvidere, at bebyggelsesprocenten ikke ma overstige 25, og at bygninger ikke
ma opfoeres i mere end 2 etager.

Kommuneplan 2017
Ejendommen udger i Kommuneplan 2017 rammeomrade Bs.B7, som for den fremtidige planleegning fastlegger folgende:

Omrédets anvendelse til dben lav og tet lav boliger.

Minimum grundsterrelsen fastlegges til 800 m2 béade for taet lav og aben lav boliger.
Et makismalt etageantal pa 2 og en bebyggelsesprocent pa 25.

At del af eksisterende park skal bevares som fzlles friareal.

Til hver bolig skal etableres to p-pladser jf. de generelle rammer.

Safremt ovennavnte fraviges i forbindelse med den en kommende lokalplan, vil der i forbindelse med planen skulle
udarbejdes kommuneplantilleg.

Henvendelser

Kebenhavn Kommune har i deres udbud henvist til rammen for den fremtidige planleegning fastlagt i Kommuneplan
2017. Der har varet en del interesse omkring ejendommen, og forvaltningen har atholdt en reekke meder med
interesserede. Gennemgaende for de interesserede er, at man gnsker at udfordre kommuneplanens rammebestemmelser,
serligt hvad angér bevaringsverdierne, mindste-grundsterrelsen for dben lav og tet lav bebyggelse pa 800 og
parkeringsnormen pa 2 p-pladser pr. bolig. Den fastlagte grundsterrelse medferer, at der maksimalt kan etableres 14
boliger.

Oplaeg og skitseprojekter overholder saledes ikke kommuneplanens ramme, og ifelge ansegerne er det vanskeligt at
udvikle ejendommen, nér der ogsa skal tages hensyn til renovering og omdannelse af den eksisterende bevaringsverdige

bygningsmasse.

Forvaltningens vurdering



Det er forvaltningens vurdering, at der i udvikling og planlaegning for grunden ber tages hensyn til den eksisterende
bevaringsvardige bebyggelse, grundens nuvarende parklignende kvaliteter og relationen til det omgivende villakvarter.

I forhold til den eksisterende bebyggelse er det gardstrukturen og sarligt hovedhuset, som er afgerende at bevare. For at
hovedbygning og gérdanleeg kan fastholde sin bevaringsveerdi er det vigtigt at sikre omgivelserne og plads til en sterre del
af det nuvaerende haveanleg, sé det oprindelige gardanlag har et have/landskabsrum, som understotter
bevaringsverdierne.

Det anbefales séledes, at en eventuel ny bebyggelser etableres som tet-lav boliger i den ostlige og sydlige del af grunden.
Endvidere ber de eksisterende vejadgange fra Bistrupvej og Plantagevej bevares.

For at bevare udtrykket af den eksisterende bevaringsvardige gardbebyggelse kan det overvejes om denne del af
bebyggelsen kan indrettes til etagebyggeri med mulighed for feellesfunktioner.

Samlet set anbefaler forvaltningen:

At der i forbindelse med fremtidig lokalplanleegning kan indgé et kommuneplantilleeg, som giver mulighed for ogsé at
etablere etageboliger i de eksisterende bevaringsverdige bygninger, og at der alene vil blive tilladt et nybyggeri, som er
en samlet tet/lav bebyggelse.

At ny bebyggelse skal indplaceres efter en retningsgivende bebyggelsesplan, og sé den fastholder et parklignende
haverum omkring hovedhuset.

At der i forbindelse med ny planlaegning stilles krav til bevaring af de 3 bevaringsveardige bygninger og at der fastholdes
et miljo omkring den oprindelige gardbebyggelse.

At krav om en bebyggelsesprocent for grunden i sin helhed pa 25 % og en mindstegrundsterrelse pa 400m?2.
At der samlet set maksimalt kan etableres 18 — 20 boliger pa grunden i sin helhed.

At antallet af p-pladser til teet/lav ber fastholdes til 2 og for etagebyggeri fastholdes et krav pa 1,5 p-plads pr. bolig.
Indstilling

Direktionen foreslar indstillet, at ovenstaende meddeles Kebenhavns Kommune.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 03-10-2018

BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.

Bilag

Bistrupvej 137- oversigtskort



Punkt 8: Ubberedvej 40-42, matr.nr. 1e Ubbered By, Birkerod

18/24
Resumé

Ejer af overstdende ejendom har sggt om dispensation fra Overfredningsnaevnets kendelse af 10. juli 1972, vedrerende
fredningen af arealer i Sandbjerg By og Ubberead By, til udspredning af sediment i forbindelse med oprensning af
vandhul.

Sagen forelegges Byplanudvalget til vedtagelse og udtalelse over for Fredningsnavnet for Kebenhavn.
Sagsfremstilling

Der sgges om dispensation fra fredningen til udspredning af sediment, der opgraves i forbindelse med oprensning af
vandhul pa samme ejendom. Det opgravede sediment udspredes umiddelbart ast for vandhullet. Anseger har oplyst, at
der oprenses 20-70 cm (ca. 175 m3) lost bundsediment ned til fast bund. Det oprensede sediment vil blive planeret ud pa
et ca. 1000m2 stort omrade, umiddelbart gst for vandhullet. Sedimentet vil have en tykkelse pa maksimalt 20 cm, uden
synlig terreenzendring til folge.

Arealet, hvor sedimentet udspredes, fremstar i dag som et aben, relativt flad, grasareal, afgreenset mod syd af et beskyttet
stendige.

Ejendommen er beliggende i landzone, indenfor kommuneplanens rammeomrade Sa.L1. Arealets anvendelse er fastlagt til
jordbrug og rekreative formal.

Ejendommen er omfattet af landzonelokalplan 257, der bestemmer, at der maksimalt mé& gennemfores terrenregulering pa
+/- 0,5 meter samt Overfredningsnavnets kendelse af 10. juli 1972 om fredning af arealer i Sandbjerg- og Ubberad by.

Fredningen har til formal at bevare det davarende landskabsbillede, fortrinsvis som landbrugsareal.
Fredningsbestemmelserne anforer bl.a., at "den naturlige jordsmon ikke mé @ndres ved afgravning eller opfyldning. Der
ma ej heller foretages opfyldninger af sger eller vandleb" samt, "at der ikke ma foretages beplantning ud over
vedligeholdelse af den eksisterende beplantning".

Den nordestlige del af ejendommen er desuden omfattet af skovbyggelinje, og langs ejendommens sydlige skel laber et
beskyttet stendige.

Udspredning af sediment forudsetter dispensation fra fredningen, da det naturlige jordsmon derved @ndres.

Selve oprensningen kraever dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 3. Forvaltningen har vurderet, at der kan meddeles
dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 3 til det ansegte, da projektet vil veere med til at forbedre den gkologiske
tilstand i sgen, herunder levebetingelser for vandhulsdyr, da det blandt andet kan tjene til at begrense fremtidig udterring.

Ansgger har oplyst, at formélet med oprensningen er at sikre en bedre vandkvalitet og et rigere dyre- og planteliv.
Samtidig forventes det, at oprensningen vil bidrage til at forbedre tilstanden i seen, idet risikoen for sommerudterring
reduceres. Det er forvaltningens vurdering, at selve oprensningen af vandhullet ikke kraever dispensation fra fredningen.
Oprensningen af vandhullet er en del af en naturpleje, der sikrer at vandhullet ogsé fremadrettet vil fremsta som et
vandhul.

Det er forvaltningens vurdering, at den ansggte oprensningen vil bidrage positivt til opretholdelsen af det tilstandsfredede
areal, og at det ansogte dermed er i overensstemmelse med fredningens formal om at bevare det davaerende
landskabsbillede”.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at den anseggte udspredning af maks. 20 cm sediment, over et areal pa ca. 1000m2, er af
et omfang, der i det konkrete tilfaelde ikke vil pavirke den landskabelige oplevelse af det fredede areal og
fredningsveardierne i omradet, sdfremt det oprensede sediment planeres ud i et tyndt, jeevnt lag pd maks. 20 cm, der folger
terrenets kurver.

Forvaltningen laeegger vaegt pa, at sedimentet stammer fra sedimentoprensning pa samme ejendom.

Fredningsnavnet for Frederiksborg Amt har tidligere meddelt dispensation fra fredningen til udspredning af sediment i
forbindelse med oprensning af vandhuller pa vilkar om, at ”Det oprensede materiale skal planeres jeevnt omkring seerne i
tynde lag, ikke over 20 cm” (FS 81100, FS 79/05).



Forvaltningen vurderer, at det ansggte kan anbefales overfor Fredningsnavnet for Kebenhavn med henblik pa en
dispensation fra fredningen pa vilkar om, at det oprensede materiale planeres ud i et tyndt, jeevnt lag pa maks. 20 cm, der
folger terreenets kurver.

Indstilling

Direktionen foreslar, at det anbefales Fredningsnavnet for Kebenhavn, at meddele dispensation fra fredningen til at
foretage udspredning af sediment i forbindelse med oprensning af vandhul pa ovennavnte vilkar.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 03-10-2018
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.
Bilag

Oversigtskort.



Punkt 9: Skovlytoften 15, matr.nr. 4pq, Overod By, Sellered — Dispensation
til opferelse af bygning delvist i 2 etager

18/24
Resumé

Tvede Rédgivende Ingeniorer og Arkitekter soger pé vegne af Rudersdal Ejendomme om dispensation fra Lokalplan 79 til
at opfere en ny tilbygning til daginstitutionen ”Skovlyhuset”, der herefter delvist vil fremstéd med 2 etager.

Omrédets lokalplan muligger bebyggelse i maksimalt 1 etage med udnyttelig tagetage. Forvaltningen kan anbefale at
dispensationen meddeles.

Sagen forelegges Byplanudvalget til beslutning.
Sagsfremstilling

Ejendommen sammenlaegges af to matrikler, matr.nr. 4pq og 4pp. Den eksisterende bebyggelse bestar af to
daginstitutionsbygninger, hvoraf den ene bygning mod nord nedrives for at gare plads til den ansggte tilbygning.

Den blivende eksisterende bygning er udfert i 1 etage med et symmetrisk saddeltag og murverk i tegl. I forbindelse med
opferelse af den ansegte tilbygning nedrives den nordlige af de eksisterende daginstitutionsbygninger.

Den ansggte tilbygning er organiseret omkring en hgjloftet multisal og udformet med en asymmetrisk tagkonstruktion, der
muligger, at institutionens personalefaciliteter og teknikrum kan placeres pa forste sal med facade, der fremstér i to etager
mod Borgmester Schneiders Vej. Tilbygningen udferes med en hejde pa 8,7 m. hvor lokalplanen muligger en maksimal
bygningshgjde pa 10 meter. Bygningen beklades med tree.

Anseger begrunder dispensationsansggningen som folger:

- Skovlyhuset er en idratsinstitution, der har et stort enske om at kunne udvikle og optimere det pedagogiske
arbejde med bevagelse og idraet vedat have en hgjloftet multisal, der kan rumme institutionens sarlige aktiviteter.

- For at opna det enskede antal kvadratmeter i forhold til lokalplanens bestemmelser om bygningens omfang og
placering, er personalefaciliteterne placeret pa 1. sal. Dette medvirker samtidig til, at institutionens daglige funktion
optimeres.

- Idet tilbygningen udferes med en asymmetrisk tagform, er det muligt at holde den samlede bygningshgjde
vaesentligt under de maksimalt tilladte 10 m. Dette skaber en bedre arkitektonisk sammenhang med den eksisterende
bygning, idet den ansggte tilbygning ikke vil tdrne sig op ved siden af den eksisterende bygning.

- I dispensationsansggningen henviser ansgger til, at den nye tilbygning ikke vil adskille sig vasentlig fra
lokalplanomradets ovrige bebyggelse. Ansgger henviser konkret til adresserne Skovlytoften 5 og 7, der begge er udfort
med mere end 1 etage med udnyttelig tagetage.

Planforhold

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 79 ”For erhvervsomradet ved Skovlytoften og Skaettekeret i Overed”.
Ejendommen er placeret i den enkeltskraverede del af lokalplanens omrade A, der som udgangspunkt er udlagt til
erhvervsformal som handvark, lager, vaerksted og servicevirksomhed. Dog kan det enkeltskraverede omréades
eksisterende anvendelse til institutionsformal fortsette indtil denne anvendelse opherer.

Lokalplanens § 7.3 anviser at:
”Bygninger ma ikke opfores med mere end én etage med udnyttelig tagetage”.

Ansggning om dispensation
A. Der ansgges om dispensation fra Lokalplan 79, § 7.3 om, at bebyggelse maksimalt kan opferes i 1 etage med

udnytteligtagetage, til at opfere en tilbygning til daginstitutionen ’Skovlyhuset”, der delvist vil fremsta med to
etager.

Naboorientering



Den ansggte dispensation er sendes i orientering i lokalplanomrédet med frist for at indsende bemeerkninger den
11.10.2018.

Forvaltningens vurdering
Forvaltningen kan anbefale, at den ansegte dispensation meddeles idet:

1. At anseggningen om dispensation er fyldestgerende begrundet i at optimere daginstitutionens padagogiske virke, og
at det derfor er nodvendigt med et relativt stort bygningsvolumen pa grund af den store multisal. Derudover redeger

anseger fyldestgerende for, at tilbygningens omfang svarer til det seedvanlige i omradet.

2. At den ansegte tilbygning udferes i et omfang og placering samt etageantal, der er seedvanligt i omradet. Det indgér

1 vurderingen, at flere bygninger i omradet i forvejen er udfert i to etager og en tilsvarende eller starre samlet
bygningshgjde.

3. At tilbygningen er tilpasset arkitektonisk til den eksisterende daginstitutionsbygning og evrige bebyggelse i
omradet.

4. At den samlede bygningshejde holdes vasentligt under de maksimalt 10 m i lokalplanens § 7.4, hvorfor

tilbygningen ikke adskiller sig vaesentligt fra den eksisterende bygning og holdes i et formsprog, der i forvejen ses i

lokalplanomradet.

Det er ligeledes forvaltningens vurdering, at den anseggte dispensation kan meddeles, idet den ikke er i strid med
lokalplanens principper, udtrykt i lokalplanens formalsparagraf (§1), der blandt andet er:

at sikre en harmonisk helhedsvirkning ved omradets videre udbygning”.

I vurderingen leegger forvaltningen vaegt pa, at tilbygningens samlede omfang og placering svarer til det seedvanlige i
omradet og derfor sikrer en harmonisk helhedsvirkning.

Indstilling

Direktionen foreslar, at forvaltningen bemyndiges til at dispensere til fra § 7.3 i Lokalplan 79 til at udfere den ansegte
tilbygning i op til to etager, under betingelse af, at der i forbindelse med naboorienteringen ikke kommer veasentlige
indsigelser til dispensationen.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 03-10-2018

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag med den tilfgjelse, at udvalget efter 11.10.2018 orienteres om de
indkomne heringssvar.

Bilag

Dispensationsansegning

Facadetegning set fra ost

Facadetegning set fra nord
Facadetegning set fra vest

Snittegninger gennem tilbygningen
Plantegning stueetage fremtidige forhold

Situationsplan fremtidige forhold



Punkt 10: Godkendelse af lineoptagelse - Gl. Holte Boligselskab,
Skoleparken, afd. 1 - Vinduesudskiftning

18/14798
Resumé

Gl. Holte Boligselskab, Skoleparken 1, afd. 1, Malmbergsvej 1-21 og 6-44, 2840 Holte anmoder om ny kommunal
godkendelse til laneoptagelse uden kommunal garanti i forbindelse med udskiftning af vinduer. Kommunalbestyrelsen har
08.02.2017 godkendt laneoptagelsen, men da vinduesudskiftningen bliver dyrere end oprindeligt budgetteret og i
sammenhang med, at der er givet tilskud fra Vejdirektoratet, vil foragelse af laneoptagelsen kreeve ny kommunal
godkendelse.

Sagen forelaegges for Byplanudvalget til godkendelse.
Sagsfremstilling

Boligkontoret Danmark anseger som administrator for Gl. Holte Boligselskab, Skoleparken, afd. 1 om kommunal
godkendelse af ny laneoptagelse i forbindelse med udskiftning af vinduer til nye med stejdempende glas, oprindeligt
budgetteret til 11.351.000 kr., men nu budgetteret til 15.380.256,00 k.

Bebyggelsen er opfort i 1949 og bestér af 264 lejemal. Lejen udger kr. 719,00 pr. m2, jf. seneste godkendte arsregnskab.

Det nye budget indeholder handverkerudgifter pa 13.931.118 kr. og evrige omkostninger pa 1.449.138 kr., i alt
15.380.256.

Finansiering: Tidligere Ny

30-arigt kreditforeningslan  6.810.720 kr. ~ 7.704.643 kr.

Traekningsret, LBF 4.540.480 kr.  4.540.480 kr.
Tilskud, Vejdirektoratet 3435.113 ke
I alt 11.351.000 kr.  15.380.256 kr.

Optagelse af det nye realkreditlan pa 7.704.643 kr. udger en foregelse pa 593.923 kr.

Ydelsen pa det nye forhegjede realkreditlan vil veere lavere, idet der er opnaet en bedre rente, og den nye érlige ydelse
udger 367.270 kr. mod 442.697 kr. i den tidligere godkendte.

Den gennemsnitlige lejestigning pr. bolig pr. maned vil vaere 116,00 kr. mod tidligere140,00 kr. pr. bolig pr. maned.
Lejestigningen svarer til 2,35 %.

Den nye finansiering er godkendt af organisationsbestyrelsen den 14.06.2018 og er i overensstemmelse med
almenboliglovens § 37B.

Den pagaldende lejeforhejelse, der fortsat er under 5 %, skal ikke godkendes kommunen.

Forvaltningen vurderer, at anmodningen om optagelse af det nye kreditforeningsl&én med en bedre rente og dermed en
lavere arlig ydelse, kan godkendes, jf. almenboliglovens § 29, stk. 1.
Indstilling

Direktionen foreslér, at laneoptagelsen godkendes.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 03-10-2018

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.



Punkt 11: Bellisbakken, Birkebo - Godkendelse af skema B i renoveringssag

18/14774

Resumé

Boligselskabet Birkebo, afd. 2 — Bellisbakken, 3460 Birkerad anseger om godkendelse af skema B med igangsattelse af
renoveringssagen inklusiv optagelse af realkreditlan med kommunal garanti og kapitaltilfersel.

Sagen forelaegges til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen til godkendelse.
Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen vedtog den 30.08.2017 skema A med et budget pd 154.639.000 kr., der omfatter etablering af
omfangsdran, efterisolering af tage, etablering af mekanisk ventilation med varmegenvinding i boligerne, etablering af
maélerbrend inkl. vandmalere, samt etablering af indvending af luftmalere.

Bellisbakken er opfort i 1959 med 178 boliger med et samlet etageareal pa i alt 13.731 m2.

Boligeme er i et plan med lille have eller terrasse tilknyttet boligen. Boligerne er opfert i letbeton og build-up tage med
tagpapbelagning.

Genhusning vil blive relevant i lgbet af renovereringssagen, der gennemfores i forbindelse med opsatning af
beboelsescontainere pa matriklen.

Boligkontoret Danmark anseger efter aftholdt licitation i Bellisbakken, og p& baggrund af det mest fordelagtige tilbud fra
entreprenor MT Hgjgaard A/S, om godkendelse af skema B for det samlede renoveringsprojekt pa 186.050.000 kr. og
igangsettelse af renoveringen.

Efter afholdelse af licitation er fordelingen af renoveringsomkostningerne folgende:

Héndverkerudgifter inkl. omkostninger Skema A Skema B
. 69.839.000 86.895.000
Stettede arbejde kr. Kr.
Ustottede arbejde 84.800.000 99.155.000
kr. kr.
154.639.000 186.050.000
I alt
kr. kr.
Lan/bidrag
30-4rigt kreditforeningslan 144.597.000 175.990.000
kr. kr.
Traekningsret 5.000.000 kr. ~ 5.000.000 kr.
Fellespuljebidrag 3.560.000 kr.  3.560.000 kr.
Kapitaltilfersel 1.500.000 kr. ~ 1.500.000 k.
L alt 154.639.000 186.050.000
kr. kr.

Huslejeniveau



Ny husleje (Indeks 2015/2016) 970 kr./m2/ar 970 kr./m2/ar

Finansieringsbehov 7.417.400 k. 8.994.994 kr.
Finansiering

Tilskud fra dispositionsfonden 3.409.400 kr.  4.986.994 kr.
Huslejeindtaegt 410.000 kr. 410.000 kr.
Driftsbesparelser 300.000 kr. 300.000 kr.
Nedsettelse af henlaeggelser og energibesparelser 250.000 kr. 250.000 kr.

Fritagelse for indbetaling til dispositionsfond (200.000

kr.) og LBF (600.000 kr.) 800.000 kr. 800.000 kr.

Mango-lan, husleje- eller driftsstette fra LBF(afklares

endeligt ved skema C) 2.248.000 kr.  2.248.000 kr.

I alt 7.417.000 k.~ 8.994.994 kr.

Budgetoverskridelsen i forhold til skema A er p4 31.411.000 kr.

DANAKON har skriftligt redegjort for, at budgetoverskridelsen delvist kan forklares med tilgdende handvarksmeessige
ydelser, som under projekteringen har vist sig nadvendigt at indbygge i projektet. Derudover er sterstedelen af
budgetpriserne i skema A i 2014-priser, hvorfor der er en generel fordyrelse (indeksregulering) frem til 2018.

Der ligger ogsé en del ekstraudgifter, iseer pa byggepladsen i forbindelse med renoveringen grundet den meget
begransede plads i omradet og etablering af byggepladsveje gennem haver, da det ikke er muligt at hejse maskiner og
materiel fra gaden og ind pé grundene. Omréadet er meget stort og derfor kreevende i forhold til overholdelse af
arbejdsmiljeloven.

Renoveringssagen
Den naermere redegerelse for budgetoverskridelsen omfatter udelukkende det ustettede renoveringsarbejde og beskrives
som folgende:

- Jordarbejde for ledninger. Her skyldes budgetoverskridelsen, at der er behov for et starre omfang af kloakledninger
og dermed sterre omfang af deponering af jord.

- Nedrivnings- og miljearbejder. I forbindelse med udarbejdelse af hovedprojektet er det vurderet, at der er et storre
omfang af miljefarlige stoffer end i forprojektet samt, at punktet pa skema A kun omhandlede PCB og asbest, hvor
tilbuddet ogsa omhandler bly. Der er ved supplerende miljoundersogelse fundet asbest 1 fyrrum for de gule boliger samt i
vinduer, hvilket ogs& har medfert en fordyrelse.

- Beplantning og anlaegsarbejde. P& grund af behovet for storre omfang af kloakledninger bliver der efterfalgende
ogsa et starre arbejde med reetablering af arealer samt reetablering efter byggepladsveje m.v. gennem haver.

- Ventilationsanleeg. Budgetoverskridelsen ma tilskrives, at der ikke er medtaget en indeksregulering fra skema A i
2014 til skema B 12018.

- El- og mekanisk anlaeg. Ved etablering af ventilationsanleg skal der foretages en opdatering af eksisterende tavler
og malere. Eksisterende tavler og mélere er bygget pa gamle treerammer, og tavlekomponenterne er udtjente og kan ikke
udskiftes en til en, da reservedele ikke lngere kan skaffes. Desuden er der ikke medtaget en indeksregulering i 2018-
priser.

- Sekundere bygninger. Rudersdal Kommune kraver for at godkende skema B, at alle sekundare bygninger i
afdelingen skal erstattes efter en kommunegodkendt designmanuel.



- Afvergeforanstaltninger. Her er der en stigning fra skema A til skema B, hvilket skyldes, at der labende
konstateres fugtproblemer, som udbedres.

- Optioner. Omfatter arbejder, som er prissat pa tilbudslisten, men som endnu ikke er besluttet. Alle optioner er
fordelt under de enkelte typer af arbejder, og disse afklares i forbindelse med gennemforelse af byggeriet og er derfor
medtaget i det samlet budget.

Renoveringsprojektets omfang og niveau ligger ikke udover et standardniveau for lignende opgaver. Derfor vurderes det
ikke muligt ved en sparerunde at bringe handverkerudgifterne ned saledes, at budgetrammen kan overholdes og samtidig
fa et acceptabelt byggeri, der imedegér de udfordringer, der er udgangspunktet for, at byggeopgaven bliver igangsat.

Traeekningsret/feellespuljebidrag
Den anforte treekningsret pa 5.000.000 kr. er beregnet af Landbyggefonden og kommer fra midler, som afdelingen
lebende har indbetalt til Landsbyggefonden.

Fallespuljebidrag pa 3.560.000 kr. er tillige beregnet af Landsbyggefonden og gives i de sager, hvor der er behov for en
kapitaltilforelse.

Kapitaltilfersel

Landsbyggefonden har i deres behandling af stettesagen meddelt, at der er behov for kapitaltilfersel i form af 5-
delsordning. Landsbyggefonden har tilkendegivet, at der er behov for tilfarelse af 1.500.000 kr., hvoraf kommunens andel
udger 300.000 kr.

Nykredit har den 13.09.2018 bekraeftet, at der er indgaet aftale om realkreditinstitutternes medvirken til
kapitaltilforelsessager i form af 5-delsordninger, jf. almenboligloven § 92, stk. 1.

Lan og kommunal garanti
Finansieringen forudsetter, at kommunen yder garanti for den del af lanet, der har pantesikkerhed ud over 60 % af
ejendommens verdi, jf. almenboliglovens § 91, stk. 6, § 98, jf. § 127.

Nykredit har vurderet ejendommen og meddelt, at der for det stottede 14n pa kr. 86.896.000 skal stilles en 100 %
kommunal garanti med en 50 % regaranti fra Landsbyggefonden.

For den ustettede del pa 99.155.000 kr. har Nykredit beregnet, at der skal stilles en kommunal garanti pd 65,60 % af l4net
svarende til 65.045.000 kr.

Det er forbeholdt kreditforeningsselskaberne at beregne steorrelsen pa de endelige garantier, safremt de matte eendre sig.
Den endelige beregning vil saledes blive foretaget, nar renoveringsarbejdet er afsluttet, og skema C skal godkendes.

Huslejen
Det samlede renoveringsprojektet har veret forelagt beboerne med efterfolgende vedtagelse pa et ekstraordinzert mede i
boligselskabet Birkebo den 21.06.2018.

Landsbyggefonden har meddelt tilsagn om ydelsesstette til driften for at holde huslejen pa et passende niveau, hvilket vil
medfere en stigning svarende til 30 kr. pr. m2. Herefter vil den nye leje efter afsluttet renovering udger 970 kr. pr. m2
arligt.

Tidsplan
Renoveringsarbejdet forventes at gé i gang november 2018 og forventes afsluttet ultimo 2019/primo 2020.

Sekunder bebyggelse
Omrédet er udformet som kaedehusbebyggelse bestdende af 3 grundtyper pa henholdsvis 52, 74 og 88 m2 samt et
tilherende sekundert areal med indgang/udhus benavnt koksrum, hvor arealerne er henholdsvis 13 eller 15 m2.

Mange af boligerne har inddraget ekstra sekundare bebyggelser til beboelse i form af overdekket terrasser, carporte og
udhuse, hvilket gor, at der er et stort areal, der er inddraget til beboelse pa ulovligt grundlag.

I forbindelse med renoveringssagen vil alle ulovlige sekundare bebyggelser blive fjernet saledes, at omfangsdraen alene
leegges omkring lovligt opfert bebyggelse.

Birkebo har oplyst, at der ca. er 40 ulovlige udestuer, ca. 60 ulovlige overdaekkede terrasser, ca. 90 ulovlige udhuse og ca.
80 ulovlige indgange. Alle de pagaeldende bygninger vil blive fjernet i forbindelse med renoveringen séledes, at



omfangsdraenet kan etableres korrekt.

Fritstdende ulovligt opferte carporte vil ikke blive fjernet i forbindelse med renoveringen. Her enskes en afvikling og
lovliggerelse over en periode pé 10 ar.

Der vil blive forelagt en saerskilt sag for Byplanudvalget pa et kommende mede med forslag til ny bebyggelsesplan, der
omfatter sekundar bebyggelse, og som samtidig er en plan for lovliggerelse af den sekundare bebyggelse. Der vil tillige
blive taget stilling til det arkitektoniske udtryk i form af en designmanual, som er udarbejdet i et samarbejde mellem
boligselskabet og forvaltningen.

Procedure
Det er forvaltningens vurdering, at den forestdende samlede renovering bestadende af sével stottede som ustettede arbejder
er pakrevet for, at afdelingen kan opna sunde og tidsvarende boliger.

Den samlede renovering er s& omfattende og nedvendig, at den del af arbejdet der er stottet ikke vil kunne gennemfores
optimalt, safremt det ustettede arbejde ikke ogsa gennemfores. Det ustottede arbejde vurderes som ekstraordinaert
renoveringsarbejde, der pa alle méade vil veere ngdvendig for hele renoveringssagen og for at opna en afdeling med
velfungerende boliger.

Ansegning om godkendelse sker i henhold til, at renoveringssagen har varet forelagt beboerne i afdelingen, jf.
almenboliglovens § 28. Optagelse af pant vedrarende realkreditbeléning sker jf. almenboliglovens § 29. Finansieringen
sker med optagelse af realkreditlan vedrerende stetteldn og kommunal garanti, jf. almenboliglovens § 91, stk. 6 og 7. For
den ustettede del af lanet med en kommunal garanti, jf. almenboliglovens § 98. Kapitaltilfersel, jf. almenboliglovens § 92.

Indstilling

Direktionen foreslar indstillet,
1) atder gives skema B tilsagn til igangsettelse af renoveringen med forbehold for LBFs godkendelse,
2)  at afdelingen kan optage realkreditlan, og

3) at kommunen meddeler tilsagn til 2 kommunale garantier og tilsagn til 5-delsordning angéende l&n pa 300.000 kr.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 03-10-2018

BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.
Byplanudvalget bemarker, at budgetoverskridelser i det beskrevne omfang er beklagelige.

Erik Eugen Olsen (A) deltog ikke i sagens behandling pa grund af inhabilitet.



Punkt 12: Lokalplan 259 for et omrade vest for Kongevejen og nord for
Vasevej - Afgorelse fra Planklagenavnet

18/24
Resumé

Planklagenavnet har i afgerelse af 14.09.2018 givet Rudersdal Kommune delvist medhold i sag vedrerende aktindsigt i
forslag til Lokalplan 259 for et omrade vest for Kongevejen og nord for Vasevej. Afgerelsen foreleegges Byplanudvalget
til orientering.

Sagsfremstilling

Rudersdal Kommune modtog den 11.04.2018 anmodning om aktindsigt i sag vedrerende forslag til Lokalplan 259 for et
omrade vest for Kongevejen og nord for Vaseve;.

Klagen kom fra en journalist, der henviste til, at i det tilfaelde, hvor offentlighedsloven fra 2013 giver en bedre mulighed
for aktindsigt end offentlighedsloven fra 1985, skal den nyeste lovgivning benyttes. Klageren mente pa baggrund heraf, at
dokumenter, der tidligere har veret givet afslag i at fa aktindsigt i, derfor skulle udleveres.

Rudersdal Kommune har ved afgarelse af 18.04. givet delvist aktindsigt i den ansegte sag. Kommunen gav afslag i
aktindsigt i enkelte dokumenter med den begrundelse, at der var tale om interne arbejdsdokumenter, og at visse indeholdt
personlige oplysninger. Der var tale om udkastversioner af dagsordenspunkter, udkastversioner af lokalplan samt
udkastversioner af screening for miljevurdering. Kommunen henviste til, at der var givet aktindsigt i det endelige
dagsordenspunkt, det endelige lokalplanforslag samt den endelige screening for miljevurdering.

Rudersdal Kommune har praciseret, at det ved kommunens vurdering er indgéet, at klageren er journalist, og at
kommunen har foretaget en konkret afvejning af offentlighedens interesse i en udlevering over for de interesser, der
varetages ved at afsla udlevering. Kommunen har herefter vurderet, at hensynet til beskyttelse af kommunens interne
beslutningsproces i den konkrete sag er sa tungtvejende, at offentlighedens og klagerens interesse i udlevering af s
mange miljeoplysninger som muligt mé vige herfor.

Kommunen har i den forbindelse lagt veegt pa, at de interne arbejdsdokumenter alene vedrerer interne faglige overvejelser
og ikke er sddanne faktiske oplysninger, som ma antages at have offentlighedens interesse. Kommunen har desuden
praeciseret, at dokumenterne ikke er udleveret til hverken myndigheder eller private personer.

Planklagenavnets afgorelse

Planklagenaevnet har givet delvist medhold i Rudersdal Kommunes afgerelse af 18.04.2018. Navnet har givet aktindsigt i
en enkelt af de undtagne akter med begrundelse om, at akten indeholdt faktiske oplysninger, der er relevante for sagen, jf.
offentlighedslovens § 28, stk. 1. Akten indeholdt fotos af treeer i lokalplanomradet.

Indstilling

Direktionen foreslér, at orienteringen tages til efterretning.
Vedtagelse i Byplanudvalget den 03-10-2018
BYPLANUDVALGET tiltraeder Direktionens forslag.
Bilag

Afgorelse fra Planklagenavnet.pdf
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