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Punkt 1: Meddelelser

Sagsfremstilling
Tillegsbevillingsliste vedlegges til orientering.
Bilag

Tilleegsbevillingsliste24102018L.pdf



Punkt 2: Indkaldelse af stedfortraeder for Elisabeth Ildal

18/16191
Resumé

Elisabeth Ildal har sggt om orlov fra Kommunalbestyrelsen i perioden 24. oktober til og med 28. november 2018 pé grund
af arbejdsmaessige forhold.

Ifolge den kommunale styrelseslov § 15 stk. 2 indkalder Borgmesteren stedfortraederen til det ferstkommende mede i
Kommunalbestyrelsen, nar han far meddelelse om, at et medlem vil vere forhindret i at varetage sine kommunale hverv i
en periode af mindst en méned.

Kommunalbestyrelsen traeffer beslutning om, hvorvidt betingelserne for stedfortreederens indtreeden er til stede, jf. § 15
stk. 4.

Claus Larsen er 1. stedfortreeder pa Liberal Alliances liste.

Forvaltningen oplyser, at Claus Larsen er indkaldt til dette mede, men er inhabil ved dette punkts behandling.

Sagsfremstilling

Liberal Alliance oplyser at Claus Larsen i orlovsperioden indtreeder i Byplanudvalget og Erhvervsudvalget.

Indstilling

Direktionen foreslar,

1) at det godkendes at betingelserne for at indkalde stedfortraeder er til stede og

2) at det foreleegges til orientering, at Claus Larsen indtraeder i kommunalbestyrelsen og de 2 stdende udvalg. i perioden
24. oktober til 28. november 2018

Vedtagelse i Kommunalbestyrelsen den 24-10-2018

KOMMUNALBESTYRELSEN tiltreeder Direktionens forslag.

Claus Larsen (I) deltog ikke i sagens behandling pé grund af inhabilitet.



Punkt 3: Takster pa Aldreomradet 2019

18/10709
Resumé

De takstfastsatte ydelser til borgerne skal godkendes af Kommunalbestyrelsen i henhold til bekendtgerelse af lov om
kommunernes styrelse, LBK nr. 1031 af 06.07.2018, § 41a.

Hvert ar beregnes tillige omkostningsbaserede takster for plejecentre og daghjem med henblik pa mellemkommunale
betalinger for udenbys borgere, der bor pd Rudersdal Kommunes plejecentre eller som pa baggrund af tildelt &ldrebolig
benytter kommunens daghjem.

For taksterne for plejecentre og daghjem er anvendt beregningsprincipperne i takstmodellen besluttet i
Hovedstadsregionens Styringsaftale i Rammeaftale 2018, der folger af Berne- og Socialministeriets bekendtgerelse nr.
1631 af 16.12.2016 § 1 samt § 2 stk. 12 og 13 om rammeaftaler m.v. pa det sociale omrade og pa det almene
eldreboligomrade.

Sagen forelegges Social- og Sundhedsudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen til godkendelse.

Sagsfremstilling
Takstfastsatte ydelser pa Aldreomradet

I henhold til bekendtgerelse af lov om social service, LBK nr. 102 af 29.01.2018 (serviceloven) § 161 og bekendtgerelse
nr. 1576 af 27.12.2014 om betaling for generelle tilbud og for tilbud om personlig og praktisk hjelp m.v. efter
servicelovens §§ 79, 83 og 84 (betalingsbekendtgerelsen), kan Kommunalbestyrelsen opkrave beboere pé plejehjem
betaling for forplejning, vask af personligt tgj, vinduespudsning, rengeringsartikler m.v. (servicepakker pé plejehjem).

Taksterne for servicepakker pd Rudersdal Kommunes plejeboliger beregnes pé baggrund af kommunens gennemsnitlige,
langsigtede omkostninger, som kan henfores til produktion og levering af tilbuddet.

Kommunalbestyrelsen kan jf. betalingsbekendtgerelsen § 2, stk. 2 opkrave betaling for personaleomkostninger til
madserviceordninger. Ministeren for Sundhed og Aldre fastsatter arligt regler om den maksimale egenbetaling for
madservice, jf. Servicelovens § 161 stk. 3. Der er séledes et loft over borgernes maksimale egenbetaling for forplejning i
plejeboliger m.m.

Der er endnu ikke udarbejdet en lovbekendtgerelse med takstlofterne for 2019.

Sundheds- og Aldreministeriet har oplyst, at takstlofterne for 2019 vil blive fremskrevet med satsreguleringsprocenten
ligesom i tidligere ar. Moderniseringsstyrelsen skenner, at satsreguleringsprocenten for 2019 er 2 %. Det svarer til, at
betalingsloftet for forplejning i plejeboliger vil udgere 3.685 kr. 1 2019. Forplejning er en del af servicepakken.

Betalingsloftet for en hovedret for hjemmeboende borgere er pa tilsvarende vis beregnet til 54 kr. Madservice for
hjemmeboende borgere har veret i udbud i 2014/2015, hvor der blev valgt to leveranderer. Den ene af de to leverandarer
har nu opkebt den anden, og der vil senest samtidig med et genudbud af opgaven forhabentlig komme yderligere en
leverander, sa borgerne i Rudersdal Kommune igen kan have et frit valg af leverander.



Pa Kommunalbestyrelsens mede den 07.10.2015, blev det, som en del af budgetforliget, besluttet at indfere egenbetaling
for deltagelse i indkebsordning under hjemmeplejen. Borgere, der ikke selv kan kebe ind, bliver efter konkret vurdering
visiteret til deltagelse i ordningen, som varetages af private leveranderer. Borgerne betaler alene for de bestilte varer,
mens Rudersdal Kommune betaler for leveringen. I henhold til betalingsbekendtgerelsens §§ 1 og 2 kan der opkraves
egenbetaling for kommunens langsigtede gennemsnitlige udgifter til produktion og levering af tilbuddet — dog ikke
personaleudgifter.

De private leveranderer har oplyst Rudersdal Kommune om deres driftsudgifter i forbindelse med indkebsordningen for
borgerne i Rudersdal Kommune. P4 den baggrund er der beregnet den gennemsnitlige ménedlige egenbetaling pr. borger,
som er visiteret til ordningen.

Taksten vedrerende egenbetaling i Omsorgstandplejen 2019 bliver udmeldt i serskilt Cirkulereskrivelse fra Sundheds- og
Aldreministeriet 1 4. kvartal 2018. Taksten fremgar derfor ikke af nedenstaende tabel.

Forslaget til nye takster — samt til sammenligning taksterne for 2018 - fremgar af nedenstdende oversigt:

2018 2019
Keolemad, hovedret pr. dag*
Det Danske Madhus 52,59 kr. 53,64 kr.
Kelemad, biret pr. dag
Det Danske Madhus 10,28 kr. 10,49 kr.
Deltagelse i1 indkebsordning pr. maned
Intervare 46,00 kr. 47,00 kr.
Egebjerg Kabmandsgérd 50,00 kr. 52,00 kr.
52000  [kke
Omsorgstandpleje, maksimal egenbetaling pr. ar ke ’ udmeldt
’ endnu
Servicepakke til beboerne pé plejecentre pr. maned 4.604,00  4.432,00 kr.
kr.
Forplejning 3.685,00 kr.
3.607,00
Forret eller dessert kr. 238,00 kr.
Vask/leje af linned/handkleder 411,00 kr. 118,00 kr.
Rengeringsartikler og toiletpapir 273,00 226,00 kr.
kr.
Lions Park Sellerad:
) _ 62,00 kr.
Vask af personligt tej** 0,00 kr.
Vinduespudsning®** 0,00 kr.
Frydenholm:
Vask af personligt toj** 0,00 kr.

Vinduespudsning 41,00 kr.



Lions Park Birkered, Bistrupvang, Byageren, Hegnsgarden, 28,00 kr.
Krogholmgérd, Sjelse, Skovbrynet, Ablehaven:

Vask af personligt toj
124,00 kr.
Vinduespudsning
223,00 41,00 kr.
kr.
28,00 kr.
Betaling for daghjem pr. opholdsdag 11(?8’00 110,00 kr.
Betaling for daghjem pr. opholdsdag, aften 54,00 kr. 55,00 kr.
. . o e . 151,00
Betaling for midlertidig ophold pa plejehjem pr. degn ke 154,00 kr.
Korsel til ambulant genoptraening og vedligeholdende treening 100.00
efter serviceloven en gang om ugen. Betaling i alt pr. Kr ’ 103,00 kr.
maned**** '
Betaling for kersel til og fra aktivitetscentre en gang om ugen. 399 00
ke ’ 409,00 kr.

Betaling i alt hver 4. méned

*Der er 12019 et betalingsloft pa 54 kr.
**Vaskemaskine i egen bolig
***Betales over huslejen

****Ved kersel flere gange om ugen gges betalingen tilsvarende

Der ses generelt et markant fald i ydelserne i Servicepakke til beboere pa plejecentre. Det skyldes tre faktorer. For det
forste er der foretaget en endring af veegtningen af maltiderne i forhold til, hvordan plejecentrenes forplejningsudgifter
fordeler sig pa morgen, middag, aften og forret/dessert. Forret/dessert ikke er omfattet af betalingsloftet. Derfor ses
@ndringen tydeligt i denne pris. For det andet er der en del udgifter, som er bortfaldet i takt med, at flere og flere
plejeboliger overgar til at blive opfert efter Lov om almene boliger. Det betyder, at fx vask af eget tgj, udgifter til vand,
varme og el i stigende grad bliver betalt over borgernes husleje, og derfor ikke skal indgé i servicepakkeberegningen.
Endelig slar SKI-udbud pa fx indkeb af forskellige madvaregrupper, kekkenudstyr, vask af linned mv. igennem med
generelt faldende udgifter for plejecentrene.

Samlet set vurderer Aldreomradet, at eendringerne i Servicepakken 2019 betyder mindreindtaegter pa ca. 1,5 mio. kr. i
2019 og frem. Mindreindtegterne vil blive finansieret inden for det samlede budget pa Aldreomradet.

Mellemkommunale takster pa Aldreomradet

Der beregnes hvert ar omkostningsbaserede takster for plejehjem og daghjem til brug for opkraevning af
mellemkommunal opholdsbetaling for udenbys borgere.



Berme- og Socialministeriet har i Bekendtgerelse nr. 1631 af 16.12.2016 fastlagt rammerne for beregningen af de
omkostningsbaserede takster. I tillaeg til disse overordnede rammer har kommunerne i Hovedstadsomradet indgaet en
indbyrdes

aftale, som omhandler grundlaget for takstberegningerne pé et mere detaljeret niveau.

De beregnede degntakster for Rudersdal Kommunes plejecentre og daghjem i 2019 — og til sammenligning taksterne for
2018 — fremgar af nedenstaende oversigt:

Arets priser, kroner Budget 2018 Budget 2019
Bistrupvang 1.617 1.612
Byageren 1.611 1.564
Hegnsgérden faste pladser 1.654 1.668
Frydenholm 1.524 1.618
Zblehaven 2.039 1.975
Krogholmgérd 2.081 2.047
Plejeboligerne Skovbrynet 1.672 1.629
Sjeelse 1 1.499 1.519
Sjeelse 11 1.574 1.586
Sjeelse Hus D 1.926 1.958
Lions Park Sellered 1.608 1.554
Lions Park Birkerad 1.604 1.576
Midlertidige pladser Hegnsgéarden 2.205 2.197
Midlertidige pladser Skovbrynet 2.571 2.548
Daghjemmet Rennebarhus 682 683
Daghjemmet Frydenholm 711 671
Daghjemmet Kernehuset samt pladser Skovvang 6 mdr. 997 772
Daghjemmet Sjelso 721 733

Der ses generelt en faldende tendens i de mellemkommunale takster, som dels kan henfores til budgettilpasninger
besluttet i tidligere ar, og dels til at for fleres vedkommende gelder, at servicearealer er fuldt afskrevet. Pa enkelte
plejecentre har det betydning for taksten, at underskud/overskud fra 2017 pa mere end 5 % indregnes i taksten for 2019.
Dette indgar i Rammeaftalen som en sikring af, at taksten skal afspejle de langsigtede gennemsnitlige omkostninger. Det
markante fald i taksten for Daghjemmet Kernehuset/Skovvang skyldes et gget antal daghjemspladser.

Indstilling

Direktionen foreslar indstillet,



1)  atde foreslaede takster for levering af ydelser pa Aldreomradet gaeldende for 2019 godkendes, og

2)  attaksterne for mellemkommunale betalinger vedrerende plejecentre og daghjem galdende for 2019 godkendes.

Vedtagelse i Social- og Sundhedsudvalget den 03-10-2018

SOCIAL- OG SUNDHEDSUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.

Birgitte Schjerning Povlsen (C) deltog ikke i sagens behandling.

Vedtagelse i Okonomiudvalget den 10-10-2018

OKONOMIUDVALGET indstiller Social- og Sundhedsudvalgets indstilling tiltradt.

Vedtagelse i Kommunalbestyrelsen den 24-10-2018

KOMMUNALBESTYRELSEN tiltreeder Social- og Sundhedsudvalgets indstilling med 22 stemmer (A, B, C, I, L og V).
Et medlem (@) stemmer imod.



Punkt 4: Lions Park Birkered - Tilsagn til skema C og godkendelse af
anlaegsregnskab

18/13038
Resumé

Kommunalbestyrelsen har pa madet den 29. 02. 2012 godkendt skema B tilsagn vedrerende etablering af 66 plejeboliger
med tilknyttede serviceareal pa Lions Park Birkerad, Bregneradvej 83-91, til en samlede anskaffelsessum i henhold til
budget pa 176.562.000 kr.

Kommunalbestyrelsen har pd medet den 27. 02. 2013 givet en anlaegsbevilling til grundkapitalindskud, samt
anlegsbevilling til salg af kommunalt grundareal.

Sagen forelaegges for Social- og Sundhedsudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen til godkendelse.

Sagsfremstilling

Der er i byggesagen etableret 66 plejeboliger fordelt pa 3 bygninger i 2 etager, der er forbundet med en lys glasgang. Det
samlede boligareal udger 5.911 m2 til en anskaffelsessum i henhold til skema B pa 161.606.000 kr. Servicearealerne
udger 546 m2 til en anskaffelsessum i henhold til skema B pa 14.956.000 kr. I alt 176.562.000 k.

Byggeriet

Opfoerelsen af de 66 plejeboliger og serviceareal blev pabegyndt i april 2012 og afsluttet september 2016. Grunden til den
lange byggetid var dels @ndrede arbejdsmiljeregler om bly og pcb, samt blad bund under den sidste flgj. Efter aftale med
Aldreafdelingen skulle der ske genhusning af beboerne, og derfor blev det aftalt, at byggeriet skulle have 3 etaper.

Forst blev den gamle dagcenterflgj (gl. blok G) revet ned, og ny blok (ny blok G) med 22 plejeboliger opfert. Det tog
knap 1 1/2 ar, og derefter kunne man flytte beboerne fra den gamle plejeflej (gl. blok H) over i det nye hus (ny blok G).
Derefter blev den gamle plejeflgj revet ned (gl. blok H), og her opstod forsinkelse, fordi der var kommet nye regler om
arbejdsmilje, hvor bly og pcb skulle fjernes af folk i beskyttelsesdragter. Det forsinkede nedrivningen, sé starten pa
opbygningen af plejeflej nr. 2 (ny Blok H) med 22 boliger ogsé blev forsinket. Da den flgj var ferdig, flyttede beboerne
fra den gamle plejeflej nr. 2 (gl. Blok I) over i den nye flgj nr. 2 (ny Blok H), og derefter blev den gamle plejeflej 2 (gl.
Blok I) revet ned. Men inden den nye plejeflej 3 (ny Blok 1), ogsd med 22 nye boliger, blev bygget, opstod der massive
problemer med blad bund. Dette medferte forsinkelse for den sidste del, der forst stod feerdig ultimo september 2016.

Stettetilsagnet

Med godkendelse af skema B har kommunen meddelt tilsagn til grundkapital og pa statens vegne endeligt tilsagn om
ydelsesstatte til finansiering af anskaffelsessummen pé boligdelen og tilsagn om kontant tilskud til finansiering af
servicearealerne.

Det forelobige stottetilsagn meddelt pa baggrund af skema B er fordelt med 91 % laneoptagelse med ydelsesstotte fra
staten, 7 % kommunalt grundkapital og 2 % beboertilskud. Da byggeriet opferes som lavenergiklassebyggeri, udger den
maksimale statteberettigede anskaffelsessum for boligdelen 27.340 kr. pr. m2 for boligarealet. Udgifter herudover
finansieres af bygherre uden stette. Til etablering af servicearealer yder staten et tilskud pa 40.000 kr. pr bolig.

I henhold til ovenstiende er der meddelt tilsagn til lanefinansiering med 91 % af anskaffelsessummen pa 161.606.000 kr.
med ydelsesstotte for boligdelen, og kontakt tilskud til servicearealerne 2.640.000 kr.



Anlagsekonomi

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab Grant Thornton har udarbejdet og revideret byggeregnskabet pr. 31. 03. 2017 for
de feerdigbyggede boliger og servicearealer.

Plejeboligernes anskaffelsessum pr. boligareal mé maksimalt udgere 27.340 kr. inkl. energitilleeg jf. bekendtgerelse om
stotte til almene boliger. Byggeregnskabet viser, at anskaffelsessummen udger 26.362 kr. pr. m2, der er inden for det
beleb, der maksimalt kunne bygges.

Plejeboligerne har en anskaffelsespris pd 155.828.000 kr. og servicearealerne har en anskaffelsespris pa 14.357.000 kr., i
alt 170.185.000 kr.

Anskaffelsessummen er sammensat saledes:

Plejeboligerne

Belgb i kr. Skema B Skema C

Grundudgifter 17.745.000  21.433.000

Entrepriseudgifter 121.006.000 121.276.000

Omkostninger 20.299.000  12.468.000

Gebyrer 2.557.000 2.590.000

I alt 161.607.000 157.768.000

Driftsresultat byggeperiode -1.939.000

Anskaffelsessum 155.828.000

Serviceareal

Belob i kr. Skema B Skema C

Grundudgifter 1.628.000 1.601.000
Entrepriseudgifter 11.270.000 11.492.000
Omkostninger 1.998.000 1.204.000
Gebyrer 60.000

60.000



Samlet
anskaffelsessum 14.956.000 14.357.000

Den samlede anskaffelsespris er hermed 6.377.000 kr. mindre end godkendt skema B.

Der er i marts 2017 optaget realkreditldn hos BRFkredit pa 91 % af anskaffelsesbelabet efter skema B svarende til
147.062.000 kr.

I henhold til byggeregnskabet, der viser en mindre anskaffelsessum vil der vare behov for, at der ske en nedregulering af

realkreditbeldningen, idet 91 % af det endelige anskaffelsesbelgb udger 141.803.480 kr. Herudover skal der tillige ske en
regulering af den kommunale garanti, der altid forst kan beregnes korrekt, nar byggeregnskab er afsluttet.

Kommunale udgifter

Den kommunale andel af finansieringen af projektet jr. skema B udger folgende fordeling:

Kommunal grundkapital, 7 % af 161.606.000 kr. 11.312.000 kr.
Kommunalt stettegebyr, 2 promille - 342.000 kr.
Salg af kommunalt grundareal - 1.725.000 kr.
I alt 9.245.000 kr.

Den kommunale andel af finansieringen af projektet jf. skema C udger felgende fordeling:

Kommunal grundkapital, 7 % af 155.828.000 kr. 10.907.960 kr.
Kommunalt stettegebyr, 2 promille - 342.000 kr.
Salg af kommunalt grundareal - 1.725.000 kr.
I alt 8.840.960 kr.

I henhold til ovenstdende skal der ske en regulering af det udbetalte beleb til kommunal grundkapital, idet der er udbetalt
404.040 kr. for meget.

Anlagsregnskab

Plejeboligerne og serviceareal for bofzllesskabet opferes og finansieres efter bestemmelser i almenboligloven.

I den samlede anlegssum indgér folgende beleb:



Udgifter

Kommunal grundkapital 11.312.000 kr.
I alt 11.312.000 kr.
Indtaegter
Salg af vejareal 1.725.000 kr.
Arealoverforelse 45.500 kr.
Kommunalt stettegebyr, 2 promille 342.000 k.

2.112.500 kr.
Nettoudgift 9.199.500 kr.
- Beregning af korrekt grundkapital 8.840.960 kr.
For meget udbetalt grundkapital 358.540 kr.

Forvaltningens vurdering

Byggeregnskabet, der er revideret af Statsautoriseret Revisionspartnerselskab Grant Thornton viser, at plejeboliger er
atholdt med lavere anskaffelsessum end godkendt ved skema B. Det kommunale grundkapitalbeleb er overfort til Lions
Park Birkered i juni 2013, hvilket betyder, at der er udbetalt for meget i kommunalt grundkapitalbelgb. Dette er tillige
bekraftet af revisionsfirmaet.

Byggeregnskabet pé serviceareal er ligeledes opfert med et mindre beleb, men her skal der ikke ske regulering, idet den
statslige stotte gives i henhold til det opforte antal plejeboliger, hvilket fortsat er 66 boliger.

Indstilling

Direktionen foreslar indstillet,

1) at skema C godkendes,

2)  atder gives en negativ anlaegsbevilling pa 358.540 kr. til opkraevning af for meget udbetalt kommunalt grundkapital,

3) atder gives et negativt rddighedsbeleb pa 358.540 kr. til opkravning af for meget udbetalt grundkapital,

4)  at anlegsregnskabet godkendes, og

5) at korrekt beregnede kommunal garanti godkendes.

Vedtagelse i Social- og Sundhedsudvalget den 12-09-2018



SOCIAL- OG SUNDHEDSUDVALGET udsetter sagens behandling.

Vedtagelse i Social- og Sundhedsudvalget den 03-10-2018

SOCIAL- OG SUNDHEDSUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.

Birgitte Schjerning Povlsen (C) deltog ikke i sagens behandling.

Vedtagelse i Okonomiudvalget den 10-10-2018

OKONOMIUDVALGET indstiller Social- og Sundhedsudvalgets indstilling tiltradt.

Vedtagelse i Kommunalbestyrelsen den 24-10-2018

KOMMUNALBESTYRELSEN tiltreeder Social- og Sundhedsudvalgets indstilling.



Punkt 5: Udvidelse af Neerum Menighedsbernehave

18/14863
Resumé

Masterplanen for de fysiske rammer pd daginstitutionsomradet blev godkendt i Kommunalbestyrelsen i april 2018. Af
sagen fremgar det, at Berne- og Skoleudvalget i 2018 vil fa fremlagt en sag om projektering af udvidelse af Neerum
Menighedsbernehave. Det samlede projekt foreligger nu.

Bygningen er kommunal og er beliggende Biblioteksalleen 2, 2850 Neerum, som en del af Neerum Ungecenters bygning. |
dag benytter skolefritidsklub (SFK) arealerne til 4. og 5. klasser. Disse to argange kan fra 1. august 2019 flytte over pa
Nerum Skole i lighed med avrige SFK’ere i kommunen.

Den selvejende daginstitution Neerum Menighedsbarnehave har en brugsaftale med kommunen om at benytte bygningen
til selvejende daginstitutionsbrug.

Der skal tages stilling til finansiering af det samlede projekt og efterfolgende driftsudgifter, samt til frigivelse af
anlaegsbevilling til projektet.

Sagen forelegges Barne- og Skoleudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen til godkendelse.

Sagsfremstilling

Dagtilbudsomradet fremlaegger projekt for udvidelse af Neerum Menighedsbernehave ved at flytte SFK fra den flgj af
Nerum Ungecenter, der steder op til Menighedsbernehaven.

Projektet bestér i, at Nerum Menighedsbernehave udvides og renoveres, sé antallet af pladser til 0-2 arige oges fra 12 til
36 bern, og antallet af pladser til 3-5 arige udvides fra 24 til 54 bern. Alle rum indrettes fleksibelt til at kunne have
indskrevet barn i alderen O til 5 &r.

Arealmaessigt betyder det, at institutionen udvides fra 380 m2 til i alt 725 m2. Udearealerne udvides fra 980 m2 til 1740
m?2.

I forslag til investeringsoversigten for 2019-2022 er projektet (projekt 2000092) sat til udmentning i 2018, 2019 og 2020.
Da der er opstéet yderligere eftersporgsel efter 0-5 érs pladser i kommunen, og fordi det er skonomisk fordelagtigt at
gennemfore ombygningen i én etape, fremlegges et samlet projekt pé i alt 13.500.000 kr.

Dagtilbudsomrédets projekt for udvidelse af renovering af Neerum Menighedsbernehave

Projektet tager udgangspunkt i de eksisterende rammer for bygningen, der bestar af stue og 1. sal. Bygningen er erklaeret
bevaringsverdig i klasse 4, hvilket satter begraensninger for udvendige andringer, sé der eksempelvis ikke kan eendres i
eksisterende kviste og vinduespartier.

Bermehusets personale og institutionsbestyrelse har vaeret inddraget i arbejdet med udformning og indretning af de
fremtidige fysiske rammer.



Den nuvarende institution rummer i dag alle bern i stueplan, mens personalefaciliteter er placeret i den ene ende pa 1.
salen. Med det nye projektet udvides og nyindrettes hele stueplan og 1. sal. Dog med undtagelse af personalefaciliteter og
et par mindre rum, der er renoveret inden for de seneste fem ar.

Stueetagen:

Etablering af tre grupperum

Et stort aktivitetsrum

Toiletter renoveres, og der etableres nye puslerum i tilknytning til grupperummene.
Der etableres handicaptoilet og udetoilet

¢ Garderobe etableres samlet til alle bern i indgangsetagen sammen med nye vindfang, hvilket giver huset en ny
feelles indgang for alle bern

¢ Nyt lederkontor etableres i forbindelse med garderobe
¢ Der etableres ny liggehal i ner tilknytning til bygning
* Bygningens eksisterende kekken udvides og indrettes som anretterkekken.

1. salen:

¢ Personalefaciliteter er i god stand og bevares

¢ Etablering af to grupperum

¢ Etablering af et stort motorikrum og et mindre fleksibelt aktivitetsrum
¢ Etablering af fem nye toiletter

Derudover etableres nyt ventilationsanlag, der placeres i kaelderen. Det etableres ABA anleeg (brandanleg), der deekker
hele bernehuset.

Udearealerne indrettes med nye og sterre legemiljeer. Et kommunalt areal, som i dag anvendes til boldbane, planlegges
indrettet som en mindre trafiklegeplads til bernehuset. Den nye opdeling betyder, at det bliver muligt at adskille legende
bern fra sovende bern.

Se bilag for fremtidig indretning af inde- og udearealer.

Kulturomréadet og Skoleomradets projekt

Neerum Skole kan modtage SFK-bernene fra 1. august 2019. Da Dagtilbudsomradet har behov for at 4 igangsat
udvidelsen af Neerum Menighedsbernehave sé hurtigt som muligt, er det aftalt, at Ung i Rudersdal, under Kulturomrédet,
som i dag er ansvarlige for SFK-bernene i bygningen, flytter barnene til de resterende klublokaler i bebyggelsen i
perioden 1. maj 2019 til 31. juli 2019.

Tidsplan for udvidelse og ombygning af Neerum Menighedsbernehave:

Oktober 2018 Politisk behandling af projekt

November 2018 til januar

2019 Projektering



Februar 2019 Licitation

Marts 2019 Fremleaeggelse af licitationsresultat til politisk

behandling
15. maj 2019 Dagtilbudsomradet overtager bygning - byggeri starter
4. oktober 2019 Aflevering af byggeri
1. november 2019 Abning af udvidet institution

Tidsplanen forudsetter et licitationsresultat inden for den afsatte anlagsramme.

Neaerum Menighedsbernehave vil 1 byggeperioden blive genhuset i det tidligere Tusindbenshus, som stér ledigt pr. 1. maj
2019 efter udlejning til Gentofte Kommune.

Forventede anleegsudgifter

De forventede anlaegsudgifter til udvidelse og ombygning af Neerum Menighedsbernehave fremgar af nedenstdende tabel:

kr.
Indvendige arbejder 6.550.000
Legeplads og liggehal 1.100.000

Ovrige udgifter (byggeplads, uforudsete udgifter mv.) 2.255.000

Rédgiverhonorar 1.590.000
Bygherreudgifter 1.505.000
I alt 13.000.000

Derudover skal der afsattes 500.000 kr. til flytning af SFK til Neerum Skole. Der er saledes et finansieringsbehov pa i alt
13.500.000 kr.

Den samlede anlagsbevilling udger 13.000.000 kr. pa projekt 200092, Neerum Ungecenter, afdeling til dagtilbud.
Bevillingen fordeler sig pa 2.500.000 kr. 1 2018, 2.500.000 kr. 1 2019 og 8.000.000 kr. i 2020.

Dagtilbudsomradet anbefaler, at anlaegsmidlerne for 2020 fremrykkes til 2019, s& projektet kan gennemferes i én etape, da
det vil give et samlet billigere byggeprojekt, samt vil skabe mindre forstyrrelse for den eksisterende institution.

Det resterende finansieringsbehov pa 500.000 kr. foreslas dakket fra Dagtilbudsomrédets falles byggekonto for 2019,
hvor der arligt er afsat ca. 1.800.000 kr. Byggekontoen anvendes til mindre ombygningsprojekter, lysprojekter, mindre



renoveringer af eksempelvis bernetoiletter mv.

Afledte driftsudgifter

Det foreslas, at Kulturomradet afgiver ejendoms- og vedligeholdelsesdriftsbudget til kassen for de m2, der afstas til
daginstitutionsbrug, pr. 1. august 2019, mens Dagtilbudsomradet tilferes budget pr. 1. oktober 2019. I den mellemliggende
periode finansieres driftsudgifterne fra anlaegsprojektet.

Nedenstéende tabel viser en oversigt over, hvilke ejendomsudgifter der forventes til den nye daginstitution, og hvilke
udgifter Kulturomradets budget bliver reduceret med i forbindelse med afleveringen af arealet til Dagtilbudsomradet.

Dagtilbudsomradet:

2018-priser 2019 2020

Rengering 28.750 115.000
El 15.950 63.800
Vand 3.350 13.400
Varme 10.250 41.000
Indvendig vedligeholdelse 3.410 13.650
Gren og hvid vedligeholdelse (ekstra udeareal) 5.000 20.000
Renovation, skatter og afgifter 5.750 23.000
Serviceaftaler pa Alarmer 4.000 16.000
I alt 76.460 305.850
Kulturomradet:

2019 2020

Rengering -21.000 -36.000

El -5.450 -13.090
Vand -1.240 -2.980
Varme -8.680 -20.830

Indvendig vedligeholdelse -4.550 -13.650

Gren og hvid vedligeholdelse -8.330 -20.000
Renovation, skatter og afgifter -300 -710
Serviceaftaler pa Alarmer -150 -360

I alt -49.700 -107.620



Det bemerkes, at Nerum Ungecenter, Kulturomradet, efter overdragelsen af areal til Dagtilbudsomrédet fortsat har
lokaler pé stedet. Det resterende areal udger ca. 2.500 m2.

Okonomiske folgevirkninger:

I forleengelse af enske om fremrykning af 8.000.000 kr. fra ar 2020 til 2019 har forvaltningen vurderet, at folgende
projekter kan udskydes, saledes at fremrykningen af projektet ikke pavirker kassebeholdningen

2018 2019 2020
tSi{nzﬂorggllet udsettes fra 2018 -5.000.000 . 5,000,000
udsetes 2 2019612020 0 2000000 00,009
Egsr;fti:ss t1:211 gg?; 1?10;‘[(?20 0 -1.223.000 1.223.000

-5.000.000 -3.223.000 2223000

Der gores opmarksom p4, at [ forbindelse med de politiske ndringsforslag har der tidligere veret givet folgende svar fra
forvaltningen til et forslag om at udskyde parkering ved Vangeboskolen:

”Anlegget af parkeringspladser er et krav i henhold til lokalplanen som felge af, at der pa den nye institution Egebakken
etableres plads til ca. 100 bern, hvilket udleser behov for minimum 20 nye p-pladser. Parkerings- og
afsaetningsforholdene ved Vangeboskolen opfattes desuden som temmelig kaotiske. Beboerne pa Vangeboled klager over,
at det ikke er muligt at komme pa arbejde om morgenen for parkerede biler langs vejen.”

Det er forvaltningens vurdering, at det er mere presserende at skaffe yderligere 0-5 ars pladser i kommunen i 2019, end
det er at anleegge parkeringspladser. Derfor forslas parkeringspladserne udskudt til 2020.

Indstilling

Direktionen foreslar indstillet,

¢ at der frigives anlaegsbevilling til radighedsbelobene pa projekt 200092, Naerum Ungecenter, afdeling til dagtilbud
pa 2.500.000 kr. 1 2018 og pé 2.500.000 kr. i 2019,

o at radighedsbeleob pé 8.000.000 kr. pa projekt 200092, Neerum Ungecenter, afdeling til dagtilbud fremrykkes fra
2020 til 2019,

o at der frigives en anlaegsbevilling til radighedsbeleb pa 8.000.000 kr. i 2019 til projekt 200092, Nerum Ungecenter,
afdeling til dagtilbud,



o at der ydes en tilleegsbevilling til rddighedsbelgb med tilherende anlagsbevilling pd 500.000 kr., finansieret af
driften i Dagtilbud,

o at der ydes en positiv tillegsbevilling pa 76.460 kr. 1 2019 og 305.850 kr. i efterfolgende ar til afledte driftsudgifter
til bygningsdrift af den udvidede Naerum Menighedsbernehave, finansieret af kassebeholdningen,

o at der ydes en negativ tilleegsbevilling pa 49.700 kr. 1 2019 og 107.620 kr. i efterfolgende é&r pa bygningsdrift og
vedligeholdelse pa Ung i Rudersdal pa politikomrade Kultur, fritid og idreat., der tilbageferes til kassebeholdningen,

¢ at radighedsbelobet pa 5.000.000 kr. til projekt 200086, Borneinstitutionen Smerhullet, flyttes fra 2018 til 2020,

o at radighedsbelob pa 1.223.000 kr. til projekt 200087, Borneinstitution Holte, flyttes fra 2019 til 2020,

¢ at radighedsbelobet pa 2.000.000 kr. til projekt 200100, Parkering Vangeboled, flyttes fra 2019 til 2020, og

o at sagen genoptages til godkendelse, nér licitationsresultatet foreligger.

Vedtagelse i Borne- og Skoleudvalget den 03-10-2018

BORNE- OG SKOLEUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.

Forinden bortfaldt folgende @ndringsforslag fremsat af Kirstine Flarup Tofthej (B):

”at sagen genoptages pa naeste made, hvor der fremlegges et forslag til finansiering af ombygning af Neerum
Menighedsbernehave og flytning af SFK, som enten holder sig inden for rammen pé 13 mio. kr. eller tilvejebringer en
anden finansiering af flytningen af SFK til Naerum Skole.” med 3 stemmer for (Kirstine Flarup Tofthej (B), Trine
Dybkjer (L) og Jakob Kjaersgaard (C)) og 4 stemmer imod (Daniel E. Hansen (V), Jens Darket (V), Randi Mondorf (V)
og Kristine Thrane (A))

Borne- og Skoleudvalget tog e-mail af 2. oktober 2018 fra Pia Lorentzen fra Neerum Menighedsbarnehave til efterretning.
Formanden besvarer henvendelsen.

Vedtagelse i Okonomiudvalget den 10-10-2018

OKONOMIUDVALGET indstiller Berne- og Skoleudvalgets indstilling tiltradt.

Mail af 9. oktober 2018 fra formanden for bestyrelsen for Neerum Menighedsbernehave vedlegges som bilag.



Vedtagelse i Kommunalbestyrelsen den 24-10-2018

KOMMUNALBESTYRELSEN tiltreder Barne- og Skoleudvalgets indstilling.

Bilag
Skitser og landskabsplan
Notat om udvidelse af Neerum Menighedsbernehave

Tilbagemelding fra Neerum Menighedsbernehave vedr. planen for udvidelse og ombygning efter foraeldremede mandag d.
8. okt.



Punkt 6: Udviklingsprojekt '"Vedbakfundene tilbage til Vedbaek" -
Donation til etablering af udearealer. Anlagsbevilling.

16/12412
Resumé

Rudersdal Kommune har modtaget en donation pa 200.000 kr. til udearealerne i forbindelse med udviklingsprojektet om
flytning af Vedbaekfundene tilbage til Vedbzk.

Kultur- og Fritidsudvalget fik senest den 02.05.2018 en orientering om status for projektet.

Sagen fremlaegges for Kultur- og Fritidsudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen med henblik pa en
anlagsbevilling til projektet.

Sagsfremstilling

Efter ansegning har Rudersdal Kommune modtaget 200.000 kr. fra 15. juni Fonden til etablering / udvikling af
udearealerne omkring den grund ved Henriksholm, som kommunen har erhvervet med henblik pa etablering af en ny
museumsattraktion under arbejdstitlen ”Vedbakfundene tilbage til Vedbak™.

Donationen er givet med henblik pé, at de vidtstrakte udearealer omkring grunden ved Henriksholm kan udvikles, sa der
kan aftholdes formidlingsforlgb om livet pa og omkring jeegerstenalderbopladserne i Vedback.

Der er ikke krav om yderligere finansiering til udvikling af udearealerne, men 15. juni Fonden forudsatter, at det evrige
projekt etableres. Donationen er givet uden tidsbegransning.

Okonomi

Kommunalbestyrelsen besluttede den 31.05.2017, at der til kebet af grunden samt projektmodning, arkitektkonkurrence,
radgivning m.m. blev givet en anlagsbevilling 1 2017 pa 2.000.000 kr.

Samtidig besluttede Kommunalbestyrelsen at indgé kebsaftale med Bonava A/S for grunden ved Henriksholm for
1.175.000 kr. ex. moms. De resterende 825.000 kr. er givet som anlagsbevilling til projektmodning pé projekt 300081,
Projektmodning og flytning af Vedbaekfundene.

Donationen pa 200.000 kr. fra 15. juni Fonden er omfattet af reglerne for moms pé donationer. Der skal saledes svares en
donationsmoms pé 17,5 % af bevillingen, svarende til 35.000 kr.



I tilfeelde af donationer til anleegsprojekter gives normalt en negativ anlaegsbevilling til indteegten, og en positiv
anlaegsbevilling til udgiften til den oprindelige anlaegsbevilling.

Der er endnu ikke truffet beslutning om flytning af Vedbaekfundene. Endvidere vil etablering af udearealer sandsynligvis
ligge sidst i processen, og der er krav om tilbagebetaling safremt projektet ikke realiseres.

Pé den baggrund foreslar Kulturomradet, at der til projekt 300081, Projektmodning og flytning af Vedbaekfundene pa
nuvarende tidspunkt alene gives en negativ anlegsbevilling 165.000 kr.

Safremt projektet realiseres, vil der pé et senere tidspunkt skulle gives en positiv anlegsbevilling pa 165.000 kr.
finansieret af den negative anlaegsbevilling.

Da der ikke er optaget radighedsbeleb til donationen, skal der meddeles tilsvarende negativt og positivt radighedsbeleb til
projektet.

Indstilling

Direktionen foreslar indstillet,

1)  atder til projekt 300081, Projektmodning og flytning af Vedbeekfundene gives et negativt radighedsbeleb pé
165.000 kr. til donationen fra 15. juni Fonden,

2)  atder til projekt 300081 gives et tilsvarende positivt radighedsbelab pa 165.000 kr.,

3)  atder pa projekt 300081 gives en negativ anlaegsbevilling pa 165.000 kr. til donationen, og

4)  atder pa et senere tidspunkt gives en tilsvarende positiv anlegsbevilling pa 165.000 kr. safremt projektet realiseres.

Vedtagelse i Kultur- og Fritidsudvalget den 03-10-2018

KULTUR- OG FRITIDSUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.

Vedtagelse i Okonomiudvalget den 10-10-2018



OKONOMIUDVALGET indstiller Kultur- og Fritidsudvalgets indstilling tiltradt.

Vedtagelse i Kommunalbestyrelsen den 24-10-2018

KOMMUNALBESTYRELSEN tiltreeder Kultur- og Fritidsudvalgets indstilling.



Punkt 7: Lokalplan 261 for et omrade ved Grendalsvej, Endelig vedtagelse

18/24
Resumé

Kommunalbestyrelsen besluttede den 20.06.2018 at udsende forslag til Lokalplan 261 for et omridde ved Grendalsvej med
tilherende miljerapport i offentlig hering.

Forslaget og miljarapport har vaeret i offentlig hering i 10 uger i perioden 26.06.2018 — 05.09.2018. Kommunen har i
perioden modtaget 8 heringssvar.

Lokalplanen foreleegges Byplanudvalget og Kommunalbestyrelsen til endelig vedtagelse og offentliggerelse sammen med
den sammenfattende redegerelse for miljevurderingen.

Byplanudvalget skal beslutte navn til ny vej i omradet.

Sagsfremstilling
Lokalplan

Lokalplanen muligger 70 nye boliger i delomrade A, hvoraf de 25 skal vare almene. Lokalplanen er udarbejdet som
projektlokalplan i overensstemmelse med det vindende projekt fra udbuddet.

Heringssvar

I heringsperioden er der indkommet 8 heringssvar med bemarkninger og @ndringsforslag til planforslaget.

Nordsjellands Brandvasen har tekniske bemarkninger til brandvandsforsyning.

En beboer pa Greondalsvej 47 opfordrer til at sikre mulighed for felleshus indenfor Lokalplanomradet.

En borger har bemarkninger om, at bebyggelsen vender ryggen til naboomraderne, at bebyggelsens stil er afvigende fra
de ogvrige omgivelser, at de gronne fzllesarealer placeres i "hjernerne’ af bebyggelsen og foreslar, at de grenne
feellesarealer placeres i midten af bebyggelsen, at der ikke er faelleshus, at udpegningen af asketraerne som
bevaringsverdige er udsigtsles og sperger til, hvad fagkundskaben peger pa, og at der ikke stilles krav om klimasikring i
form af forsinkelsesbassin, LAR og handtering af grét spildevand.

Beboerne pa Grendalsvej 21 og 23 nord for lokalplanomradet er bekymrede for de mulige skyggevirkninger fra den nye
bebyggelse og foreslar, at bebyggelsen senkes eller flyttes yderligere mod syd samt, at treeerne i haverne ikke ma skygge.

En anden borger har bemaerkninger til behovet for skurplads og dagrenovation og foreslar krav om mindst 10 m?
skur/bolig samt mulighed for afskeermede affaldsbeholdere.



De tre omgivende grundejerforeninger Ved Lindehgj Vange, Lindehgjen og Kajered Park ger indsigelse mod
lokalplanens mulighed for opstilling af antennemast i lokalplanomradets nordvestlige hjerne, hvor der i dag findes en
boldbane. De foreslar, at en evt. mast placeres et andet sted, som fx pa ejendommen langs Birkered Kongeve;.

Endelig foreslar en borger, at lokalplanen sikrer mulighed for bofallesskab og et aktivitetshus for Kajeradomradet samt
foreslér klima- og miljetiltag i form af krav om opvarmning ved vedvarende energi, byggeri i hgjeste energiklasse,
elladestandere til elbiler og opsamling eller forsinkelse af regnvand pé tage.

Heringssvarene og notat om hgringssvarene med forvaltningens bemarkninger og anbefalinger er vedlagt.

Forvaltningens anbefalinger

Byplanudvalget behandlede péa sit mede i april 2018 mulige masteplaceringer, som vist pa vedlagte bilag.

Pa baggrund af heringssvaret om antennemast anbefaler forvaltningen, at lokalplanen zndres, sé der ikke bliver mulighed
for at opfore antennemast i det feelles grenne areal i lokalplanomréadets vestlige del fra boldbanen i nord og til de almene
boliger i syd.

Forvaltningen anbefaler, at opferelse af antennemast fastholdes i lokalplanens gvrige omrade for at muliggere, at omradet
sikres god mobildakning.

Derved vil placering af mast i punkterne B, D og E stadig vaere mulig, mens A og C udgar.

Forvaltningen anbefaler at fastholde lokalplanen uden @&ndringer i forhold til de evrige heringssvar.

Miljevurdering

Lokalplanforslaget er miljegvurderet i forhold til stgj ved de nye boliger fra trafikken pé Birkered Kongevej og fra
Beredskabsstationen og tankstationen med vaskehal.

De afbedende foranstaltninger er indarbejdet i lokalplanforslaget, og forslaget vurderes derfor ikke at medfere vaesentlige
konsekvenser for miljget.

I forbindelse med den endelige vedtagelse af lokalplanen skal kommunen offentliggere en sammenfattende redegorelse
for miljevurderingsprocessen. Redegorelsen er vedlagt.

Nyt vejnavn

Ved realisering af lokalplanens muligheder anlaegges en ny selvstaendig vej til betjening af en del af boligomrédet.

Forvaltningen anbefaler, at navnet relaterer sig til stedet og foreslar folgende forslag i prioriteret reekkefolge:



Grendals Park
Grondalskrogen

Grondals Huse

Navneforslagene har slaegtsskab med gvrige vejnavne i omrédet, som Grendalsvej, Grendalshave og Grendalsvenge
leengere mod nord.

Kaber tiltreeder forvaltningens anbefalede forste prioritet til vejnavn.

Indstilling

Direktionen foreslar indstillet,

1)  at Lokalplan 261 for et omrade ved Grendalsvej vedtages endeligt med den af forvaltningen foresldede a&ndring og
offentliggeres sammen med miljevurderingen og den sammenfattende redegorelse, og

2) atny vej i omradet gives navnet Grondals Park.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 03-10-2018

BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt med den tilfgjelse, ad 2) at navnet bar vaere Grendals Huse.

Vedtagelse i Kommunalbestyrelsen den 24-10-2018

KOMMUNALBESTYRELSEN tiltreeder Byplanudvalgets indstilling.
Bilag

Forslag til Lokalplan 261
Heringssvar

Bygherres kommentarer
Notat om heringssvar
Miljerapport
Sammenfattende redegerelse

Mulige masteplaceringer



Punkt 8: Bellisbakken, Birkebo, Godkendelse af skema B i renoveringssag

18/14774
Resumé

Boligselskabet Birkebo, afd. 2 — Bellisbakken, 3460 Birkered ansgger om godkendelse af skema B med igangsattelse af
renoveringssagen inklusiv optagelse af realkreditldin med kommunal garanti og kapitaltilforsel.

Sagen forelaegges til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen til godkendelse.

Sagsfremstilling
Kommunalbestyrelsen vedtog den 30.08.2017 skema A med et budget pd 154.639.000 kr., der omfatter etablering af

omfangsdran, efterisolering af tage, etablering af mekanisk ventilation med varmegenvinding i boligerne, etablering af
maélerbrend inkl. vandmalere, samt etablering af indvending af luftmalere.

Bellisbakken er opfert i 1959 med 178 boliger med et samlet etageareal pa i alt 13.731 m2.

Boligerne er i et plan med lille have eller terrasse tilknyttet boligen. Boligerne er opfort i letbeton og build-up tage med
tagpapbelagning.

Genhusning vil blive relevant i lgbet af renovereringssagen, der gennemfores i forbindelse med opsatning af
beboelsescontainere pd matriklen.

Boligkontoret Danmark anseger efter aftholdt licitation i Bellisbakken, og pé baggrund af det mest fordelagtige tilbud fra
entreprener MT Hgjgaard A/S, om godkendelse af skema B for det samlede renoveringsprojekt pa 186.050.000 kr. og
igangsattelse af renoveringen.

Efter aftholdelse af licitation er fordelingen af renoveringsomkostningerne folgende:

Skema A
Héndverkerudgifter inkl. omkostninger Skema B
Stottede arbejde 69.839.000 86.895.000
kr. kr.
. 84.800.000 99.155.000
Ustettede arbejde Kr. ke
L alt 154.639.000 186.050.000
kr. kr.

Lan/bidrag



30-4rigt kreditforeningslan 11(:'4'597'000 11(Z5'990'000
Traekningsret 5.000.000 kr. ~ 5.000.000 k.
Fellespuljebidrag 3.560.000 kr. ~ 3.560.000 k.
Kapitaltilforsel 1.500.000 kr. ~ 1.500.000 kr.
L alt 154.639.000 186.050.000
kr. kr.
Huslejeniveau
Ny husleje (Indeks 2015/2016) 970 kr./m2/ar 970 kr./m2/&r
Finansieringsbehov 7.417.400 kr.  8.994.994 kr.
Finansiering
Tilskud fra dispositionsfonden 3.409.400 kr.  4.986.994 kr.
Huslejeindtaegt 410.000 kr. 410.000 kr.
Driftsbesparelser 300.000 kr. 300.000 kr.
Nedsattelse af henlaeggelser og energibesparelser 250.000 kr. 250.000 kr.
Eg?;}fg 1f:o(r 61813%&8[8111;1% til dispositionsfond (200.000 800.000 k. 800.000 kr.
xzz%;}lighhsf;gg g)ller driftsstette fra LBF(afklares 2248000 ke 2.248.000 kr.
I alt 7.417.000 k. 8.994.994 kr.

Budgetoverskridelsen i forhold til skema A er pa 31.411.000 kr.

DANAKON har skriftligt redegjort for, at budgetoverskridelsen delvist kan forklares med tilgdende handvaerksmeessige
ydelser, som under projekteringen har vist sig nedvendigt at indbygge i projektet. Derudover er sterstedelen af
budgetpriserne i skema A i 2014-priser, hvorfor der er en generel fordyrelse (indeksregulering) frem til 2018.

Der ligger ogsa en del ekstraudgifter, iser pa byggepladsen i forbindelse med renoveringen grundet den meget
begrensede plads i omradet og etablering af byggepladsveje gennem haver, da det ikke er muligt at hejse maskiner og
materiel fra gaden og ind pé grundene. Omradet er meget stort og derfor kreevende i forhold til overholdelse af
arbejdsmiljeloven.

Renoveringssagen

Den naermere redegerelse for budgetoverskridelsen omfatter udelukkende det ustettede renoveringsarbejde og beskrives
som folgende:



- Jordarbejde for ledninger. Her skyldes budgetoverskridelsen, at der er behov for et storre omfang af kloakledninger
og dermed sterre omfang af deponering af jord.

- Nedrivnings- og miljearbejder. | forbindelse med udarbejdelse af hovedprojektet er det vurderet, at der er et storre
omfang af miljefarlige stoffer end i forprojektet samt, at punktet pa skema A kun omhandlede PCB og asbest, hvor
tilbuddet ogsa omhandler bly. Der er ved supplerende miljoundersogelse fundet asbest i fyrrum for de gule boliger samt i
vinduer, hvilket ogsé har medfert en fordyrelse.

- Beplantning og anleegsarbejde. P& grund af behovet for storre omfang af kloakledninger bliver der efterfolgende
ogsa et starre arbejde med reetablering af arealer samt reetablering efter byggepladsveje m.v. gennem haver.

- Ventilationsanleeg. Budgetoverskridelsen ma tilskrives, at der ikke er medtaget en indeksregulering fra skema A i
2014 til skema B i 2018.

- El- og mekanisk anlag. Ved etablering af ventilationsanlag skal der foretages en opdatering af eksisterende tavler
og malere. Eksisterende tavler og mélere er bygget pa gamle treerammer, og tavlekomponenterne er udtjente og kan ikke
udskiftes en til en, da reservedele ikke leengere kan skaffes. Desuden er der ikke medtaget en indeksregulering i 2018-
priser.

- Sekundere bygninger. Rudersdal Kommune krever for at godkende skema B, at alle sekundere bygninger i
afdelingen skal erstattes efter en kommunegodkendt designmanuel.

- Afvergeforanstaltninger. Her er der en stigning fra skema A til skema B, hvilket skyldes, at der labende
konstateres fugtproblemer, som udbedres.

- Optioner. Omfatter arbejder, som er prissat pa tilbudslisten, men som endnu ikke er besluttet. Alle optioner er
fordelt under de enkelte typer af arbejder, og disse afklares i forbindelse med gennemforelse af byggeriet og er derfor
medtaget i det samlet budget.

Renoveringsprojektets omfang og niveau ligger ikke udover et standardniveau for lignende opgaver. Derfor vurderes det
ikke muligt ved en sparerunde at bringe handverkerudgifterne ned séledes, at budgetrammen kan overholdes og samtidig
fa et acceptabelt byggeri, der imedegér de udfordringer, der er udgangspunktet for, at byggeopgaven bliver igangsat.

Traekningsret/feellespuljebidrag

Den anferte treekningsret pa 5.000.000 kr. er beregnet af Landbyggefonden og kommer fra midler, som afdelingen
lebende har indbetalt til Landsbyggefonden.

Fallespuljebidrag pa 3.560.000 kr. er tillige beregnet af Landsbyggefonden og gives i de sager, hvor der er behov for en
kapitaltilforelse.



Kapitaltilfersel

Landsbyggefonden har i deres behandling af stettesagen meddelt, at der er behov for kapitaltilfersel i form af 5-
delsordning. Landsbyggefonden har tilkendegivet, at der er behov for tilferelse af 1.500.000 kr., hvoraf kommunens andel
udger 300.000 kr.

Nykredit har den 13.09.2018 bekraeftet, at der er indgéet aftale om realkreditinstitutternes medvirken til
kapitaltilforelsessager i form af 5-delsordninger, jf. almenboligloven § 92, stk. 1.

Léan og kommunal garanti

Finansieringen forudsetter, at kommunen yder garanti for den del af 14net, der har pantesikkerhed ud over 60 % af
ejendommens verdi, jf. almenboliglovens § 91, stk. 6, § 98, jf. § 127.

Nykredit har vurderet ejendommen og meddelt, at der for det stettede 1dn pa kr. 86.896.000 skal stilles en 100 %
kommunal garanti med en 50 % regaranti fra Landsbyggefonden.

For den ustettede del pa 99.155.000 kr. har Nykredit beregnet, at der skal stilles en kommunal garanti pa 65,60 % af lanet
svarende til 65.045.000 kr.

Det er forbeholdt kreditforeningsselskaberne at beregne storrelsen pa de endelige garantier, safremt de matte andre sig.
Den endelige beregning vil saledes blive foretaget, nar renoveringsarbejdet er afsluttet, og skema C skal godkendes.

Huslejen

Det samlede renoveringsprojektet har veret forelagt beboerne med efterfolgende vedtagelse pa et ekstraordinert mede i
boligselskabet Birkebo den 21.06.2018.

Landsbyggefonden har meddelt tilsagn om ydelsesstette til driften for at holde huslejen pa et passende niveau, hvilket vil
medfore en stigning svarende til 30 kr. pr. m2. Herefter vil den nye leje efter afsluttet renovering udger 970 kr. pr. m2
arligt.

Tidsplan

Renoveringsarbejdet forventes at g& i gang november 2018 og forventes afsluttet ultimo 2019/primo 2020.

Sekunder bebyggelse

Omrédet er udformet som kedehusbebyggelse bestdende af 3 grundtyper pé henholdsvis 52, 74 og 88 m2 samt et
tilherende sekundert areal med indgang/udhus benavnt koksrum, hvor arealerne er henholdsvis 13 eller 15 m2.

Mange af boligerne har inddraget ekstra sekundare bebyggelser til beboelse i form af overdekket terrasser, carporte og
udhuse, hvilket gar, at der er et stort areal, der er inddraget til beboelse pa ulovligt grundlag.



I forbindelse med renoveringssagen vil alle ulovlige sekundare bebyggelser blive fjernet sdledes, at omfangsdraen alene
leegges omkring lovligt opfart bebyggelse.

Birkebo har oplyst, at der ca. er 40 ulovlige udestuer, ca. 60 ulovlige overdakkede terrasser, ca. 90 ulovlige udhuse og ca.
80 ulovlige indgange. Alle de pagaeldende bygninger vil blive fjernet i forbindelse med renoveringen séledes, at
omfangsdranet kan etableres korrekt.

Fritstdende ulovligt opferte carporte vil ikke blive fjernet i forbindelse med renoveringen. Her enskes en afvikling og
lovliggerelse over en periode pé 10 ar.

Der vil blive forelagt en serskilt sag for Byplanudvalget pa et kommende mede med forslag til ny bebyggelsesplan, der
omfatter sekundar bebyggelse, og som samtidig er en plan for lovliggerelse af den sekundere bebyggelse. Der vil tillige
blive taget stilling til det arkitektoniske udtryk i form af en designmanual, som er udarbejdet i et samarbejde mellem
boligselskabet og forvaltningen.

Procedure

Det er forvaltningens vurdering, at den forestdende samlede renovering bestdende af sével stottede som ustettede arbejder
er pakrevet for, at afdelingen kan opnd sunde og tidsvarende boliger.

Den samlede renovering er sa omfattende og nedvendig, at den del af arbejdet der er stottet ikke vil kunne gennemfores
optimalt, safremt det ustettede arbejde ikke ogsé gennemfores. Det ustottede arbejde vurderes som ekstraordinaert
renoveringsarbejde, der pa alle méde vil vaere nedvendig for hele renoveringssagen og for at opna en afdeling med
velfungerende boliger.

Ansegning om godkendelse sker 1 henhold til, at renoveringssagen har varet forelagt beboerne i afdelingen, jf.
almenboliglovens § 28. Optagelse af pant vedrerende realkreditbeléning sker jf. almenboliglovens § 29. Finansieringen
sker med optagelse af realkreditlan vedrerende stetteldn og kommunal garanti, jf. almenboliglovens § 91, stk. 6 og 7. For
den ustettede del af lanet med en kommunal garanti, jf. almenboliglovens § 98. Kapitaltilforsel, jf. almenboliglovens § 92.

Indstilling

Direktionen foreslar indstillet,

1) atder gives skema B tilsagn til igangsaettelse af renoveringen med forbehold for LBFs godkendelse,

2)  at afdelingen kan optage realkreditlan, og

3) at kommunen meddeler tilsagn til 2 kommunale garantier og tilsagn til 5-delsordning angéende lan pa 300.000 kr.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 03-10-2018



BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.

Byplanudvalget bemarker, at budgetoverskridelser i det beskrevne omfang er beklagelige.

Erik Eugen Olsen (A) deltog ikke i sagens behandling pa grund af inhabilitet.

Vedtagelse i Okonomiudvalget den 10-10-2018

OKONOMIUDVALGET indstiller Byplanudvalgets indstilling tiltradt.

Vedtagelse i Kommunalbestyrelsen den 24-10-2018

KOMMUNALBESTYRELSEN tiltreeder Byplanudvalgets indstilling.

Erik Eugen Olsen (A) deltog ikke i sagens behandling pd grund af inhabilitet.



Punkt 9: Kommissorium for § 17, stk. 4 udvalg vedrerende sendret
skolestruktur

18/13771
Resumé

Borne- og Skoleudvalget behandlede den 12.09.2018 forslag til kommissorium for § 17, stk. 4 udvalg, der skal udarbejde
modeller for en styrket skolestruktur og udskoling. Forslaget blev efterfelgende ogsé dreftet i Skoleforum.

Barne- og Skoleudvalget besluttede den 03.10.2018 at indstille udkast til kommissorium til godkendelse i
Kommunalbestyrelsen:

Berne- og Skoleudvalget indstiller Direktionens forslag tiltradt med den tilfejelse, at folgende punkter tilfojes til
kommissoriet:

- Zndringer i skolernes gkonomiske rammevilkér siden 2007 har haft betydning for skolernes, ekonomi i
forbindelse med klassedannelsen (tilfojes i afsnittet "Baggrund”)

- 3 elevrepraesentanter (1 fra hvert af de 3 skoledistriktsomrader) (tilfejes i afsnittet "Udvalgets sammensatning”)

- Bedre udnyttelse af kapaciteten pa de eksisterende skoler (tilfgjes i afsnittet "Udarbejdelse af modelforslag™)

Forinden bortfaldt &ndringsforslag fremsat af Kirstine Flarup Tofthej (B) om, at felgende satning slettes i kommissoriet,
da det ikke herer hjemme i § 17 stk. 4 udvalget men i Kommunalbestyrelsen:

”At modellerne skal understotte @konomiudvalgets beslutning om en reduktion i bygningsmassen péa 10 pct. og de i
budgetforslag 2019-2022 naevnte skonomiske vilkér.” med 2 stemmer for (Kirstine Flarup Tofthej (B) og Trine Dybkjer
(L)) og 5 stemmer imod (Daniel E. Hansen (V), Randi Mondorf (V), Jens Darket (V), Kristne Thrane (A) og Jakob
Kjaersgaard(C))

Barne- og Skoleudvalgets forslag til kommissorium, som er vedhaftet sagen, foreleegges Kommunalbestyrelsen til
godkendelse.

Sagsfremstilling
Udvalgets opgave
Pé baggrund af et faldende elevtal er det § 17, stk. 4 udvalgets opgave at udarbejde modeller, der sikrer skolerne de

nedvendige ressourcer til et steerkt fagligt miljo pa alle klassetrin. Der skal ogsa sikres et steerkt udskolingstilbud, der
lever op til regeringens mal for en styrket udskoling.

Modellerne skal give skolerne et solidt fagligt og ekonomisk fundament. Skolerne skal have en struktur og en sterrelse,
hvor de har en robust klassedannelse igennem hele skoletiden.

Modellerne skal medvirke til realisering af Rudersdal Kommunes ambitigse mél i Barne- og Unge politikken.



Modellerne skal tage udgangspunkt i den nyeste forskning, evidensbaserede metoder og best practice indenfor
etableringen af fagligt steerke og baeredygtige skoler.

Modellernes gkonomiske, juridiske og personalemassige konsekvenser skal fremga.

Udvalget afleverer sine modelforslag til politisk behandling og godkendelse i Barne- og Skoleudvalget og
Kommunalbestyrelsen.

Udvalgets arbejdsform

Udvalget tilretteleegger selv sin arbejdsform og medeplan. Formanden sikrer ssmmenhang i opgavevaretagelsen til de
stdende udvalg.

Udvalget kan meades med eksperter, forskere, foreldre, elever, ledere, aftagere, relevante omrader mv., der kan berige
udvalgets arbejde. Det skal serligt sikres, at elevernes synspunkter indgér i udvalgets arbejde.

Udvalgets sammensatning er:

- Barne- og Skoleudvalget

- Skolebestyrelsesformandene

- Fellestillidsreprasentanterne for hhv. BUPL og DLF
- Formand for skolelederforeningen samt 2 skoleledere

- 3 skoleelever (1 elev pr. skoledistrikt)

Tidsplan

Udvalget skal have ferdiggjort deres arbejde i marts 2019 af hensyn til heringsfrist og politisk behandling.

Udvalgets maderakke fremgér af kommissoriet.

Eventuelle &ndringer af skolestrukturen vil med denne proces tidligst kunne realiseres fra skolearet 2020/21.

Det anbefales, at Kommunalbestyrelsen far en status for udvalgets arbejde den 16.01.2019, samt at udvalget laver en
praesentation af udvalgets arbejde den 26.03.2019 for Kommunalbestyrelsen m.fl.

Dkonomi

Af budgetaftalen for 2019 fremgér det, at @konomiudvalget serger for finansiering til udvalget vedrerende skolestruktur
med 0,3 mio. kr.



Okonomiudvalget indstillede i serskilt sag pa deres mede den 10.10.2018 til Kommunalbestyrelsen, at formandens
vederlag fastsettes til 7 % af borgmestervederlaget.

Indstilling

Direktionen foreslér, at Barne- og Skoleudvalgets forslag til kommissorium for § 17 stk. 4 udvalg vedrarende styrket
skolestruktur og udskoling godkendes.

Vedtagelse i Kommunalbestyrelsen den 24-10-2018

KOMMUNALBESTYRELSEN tiltreeder Direktionens forslag.

Bilag

Udkast til kommissorium for § 17 stk. 4 udvalg vedrerende skolestruktur og udskoling



Punkt 10: Andring af styrelsesvedtaegten, 1. behandling

18/16629

Resumé

konomiudvalget besluttede pé sit mede den 10. oktober 2018 at indstille til kommunalbestyrelsen, at
formandsvederlaget i de stdende udvalg reduceres med 1 % fra 25 % af borgmestervederlaget til 24 % af
borgmestervederlaget samt at formandsvederlaget i § 17 stk. 4 udvalgene reduceres med ¥ % fra 7' % af
borgmestervederlaget til 7 % af borgmestervederlaget.

En @ndring af formandsvederlaget til de stiende udvalg skal fastsettes i kommunens styrelsesvedtegt og
styrelsesvedtegten skal behandles 2 gange i kommunalbestyrelsen med mindst 6 dages mellemrum.

Sagsfremstilling
Det forventes, at kommunalbestyrelsen pa sit mede den 24. oktober 2018 nedsetter et § 17 stk. 4 udvalg for en styrket

skolestruktur og udskoling i Rudersdal Kommune. I udkastet til kommissoriet for udvalget er der lagt op til at formanden
for udvalget honoreres svarende til formeandene for de 2 eksisterende § 17 stk. 4 udvalg.

Der er pa denne baggrund behov for at revidere fordelingen af kommunalbestyrelsens samlede vederlag, da den
nuvarende gkonomiske ramme er fuldt udnyttet, idet summen af de arlige vederlag, der kan ydes som udvalgsvederlag,
vederlag til formandene for de stdende udvalg, folkeoplysningsudvalget, bern og ungeudvalget og § 17 stk. 4 udvalgene i
en kommune med 40.001 — 60.000 indbyggere hgjst kan udgere 305 % af borgmestervederlaget.

I vedlagte oversigt ses den af skonomiudvalget indstillede beregning af kommunalbestyrelsens vederleggelse pr. 1.
december 2018.

Indstilling

OKONOMIUDVALGET indstiller,

1) At formandsvederlaget i de stdende udvalg reduceres med 1 % af borgmestervederlaget fra 25 % til 24 %,

2) At formandsvederlaget i § 17 stk. 4 udvalgene reduceres med 'z % af borgmestervederlaget fra 772 % til 7 %,
3)  Atsagen 2. behandles i kommunalbestyrelsen den 21. november 2018 og

4) At eandringen traeder i kraft pr. 1. december 2018.

Vedtagelse i Kommunalbestyrelsen den 24-10-2018
Kommunalbestyrelsen tiltreeder @konomiudvalgets indstilling.
Bilag

Styrelsesvedtaegt 1.december 2018

Formandsvederlag - @ndringsforslag



Punkt 11: Retssag, Berit Lindegaard m.fl. mod Rudersdal Kommune
18/28

Resumé

Rudersdal Kommune er den 12. september 2018 blevet sagsagt ved Retten i Lyngby. Retssagen er anlagt af ejerne af
Stenlekken 29, 31 og 61, 3460 Birkerod.

Sagsegerne mener, at kommunen er forpligtet til at hdndhaeve bestemmelserne i deklaration af 15. juli 1968, tinglyst 25.
september 1968 (Deklarationen™).

Sagsegerne mener endvidere, at forvaltningen ikke skulle have meddelt byggetilladelse af 30. august 2016 til opforelse af
en 22m?2 ny tagetage pa Stenlgkken 27, matr. nr. 6ly, Kajerad By Birkered, fordi Deklarationen er geldende og
byggetilladelsen skal respektere denne.

Sagsegerne har endvidere sagsagt ejerne af Stenlgkken 27.

Sagen foreleegges Kommunalbestyrelsen til orientering.

Sagsfremstilling
Sagsegerne er naboer til Stenlgkken 27, matr. nr. 61y, Kajered By Birkerad. Stenlekken 27 er beliggende i omrade
omfattet af Partiel Byplanvedtegt nr. 17. Sagsegernes ejendomme er ligeledes beliggende i omrdde omfattet af Partiel

Byplanvedtaegt nr. 17 og for sagseger, ejerne af Stenlekken 61 er deres ejendom endvidere omfattet af Lokalplan nr. 5 for
”Birkered Kommune”

Sagsegerne har nedlagt pastand om, at kommunen skal anerkende, at Deklarationen er geldende og subsidizrt at
kommunen skal ankende, at Deklarationens pkt. 2, 1. og 2. afsnit er geeldende og skal respekteres.

Sagsegerne har endvidere nedlagt pastand om, at kommunen skal anerkende at byggetilladelsen er ugyldig.

Endelig skal kommunen anerkende, at byggetilladelsen af 30. august 2016 er ugyldig og at det opferte byggeri pa
ejendommen skal fysisk lovliggeres, og subsidizert at kommunen skal betale i alt til sagsagerne kr. 600.000- med tilleeg af
sedvanlige procesrenter.

Status er at byggeriet star feerdigt pa Stenlokken 27, matr. nr. 6ly, Kajered By Birkered.

Kommunen er i retssagen repraesenteret ved advokat Ellen Skodborggaard fra Plesner.

Indstilling

Direktionen foreslar, at sagen forelaegges til orientering.



Vedtagelse i Kommunalbestyrelsen den 24-10-2018

KOMMUNALBESTYRELSEN tiltreeder Direktionens forslag.



Punkt 12: Regfri skoletid

18/16062
Resumé
Det Konservative Folkeparti har anmodet om at {4 folgende punkt pa dagsordenen, jf. initiativretten i lov om

kommunernes styrelse § 11, hvorefter ethvert medlem af kommunalbestyrelsen kan indbringe ethvert spergsmal om
kommunens anliggender samt fremsatte forslag til beslutninger herom.

Sagsfremstilling

Det konservative Folkeparti foreslar:

1. at kommunalbestyrelsen tiltreder forslag om ragfri skoletid for alle elever pa folkeskoler i Rudersdal.

2. at kommunalbestyrelsen tiltreeder forslag om, at de enkelte skolebestyrelser har ansvaret for selv at fastsatte sanktion
med henblik pa handhavelse af forslaget.

Motivering

Hver dag begynder 40 unge under 18 &r i Danmark at ryge. Pa bare et ar er andelen af unge rygere i alderen 16-25 ar
steget fra 18 % til 22 %. Dermed er antallet af unge rygere i dag nasten det samme som for 20 &r siden. I Rudersdal er
debutalderen for rygning 14 ar og 7 méneder (Sundhedsprofilen, marts 2018).

De sundhedsmassige konsekvenser ved rygning er massive, og ingen bern og unge ber begynde at ryge, og da slet ikke i
skoletiden i Rudersdal. Hele skoledagen skal derfor geres rogfri for alle Rudersdals folkeskolelever.

12008 blev der indfert forbud mod salg af tobak til bern og unge under 18 ar. Og 1 2007 indfertes lovkrav om, at elever
ikke mé ryge pa danske skolers matrikler. Men det er frivilligt for den enkelte skole og skolebestyrelse, om der skal
indferes rogfti skoletid for alle elever i hele skoletiden ogsa hvis, man forlader skolen.

Med forslaget ensker vi, at kommunalbestyrelsen sender et klart signal om, at vi finder rygning i skoletiden uacceptabelt.
Det bar vere op til den enkelte skoles skolebestyrelse at beslutte, hvilken hdndhavelse af forslaget, der skal vaere. Vi
finder det dog oplagt, at skolerne velger at sanktionere pd sammen made som skolens andre regler (haerverk, alkohol
m.m.), ligesom eventuelle sanktioner dreftes i Skoleforum, séledes at der udarbejdes nogenlunde enslydende regler pa
tveers af skolerne.

Indstilling

Direktionen forelegger sagen uden indstilling.

Vedtagelse i Kommunalbestyrelsen den 24-10-2018



KOMMUNALBESTYRELSEN tiltreeder folgende @ndringsforslag, som blev fremsat at A, B og V:
Kommunalbestyrelsen bemerker at det forebyggende arbejde allerede er igangsat ved fagudvalgenes behandlinger af den
feelleskommunale forebyggelsesindsats pd mederne den 3.oktober 2018. Kommunalbestyrelsen ensker fortsat det
forebyggende arbejde med bern og unge, herunder i forhold til rygning, forankret i Born- og Skoleudvalget. Det skal ske
med den sterkest mulige indsats pa tvaers af ungdomsargangene, og med den bredest mulige inddragelse af
brugerbestyrelser, foreldre og medarbejdere, forud for beslutning.

Sagen hjemsendes derfor til Bern- og Skoleudvalget, sddan at naerverende forslag til indsats kan indgé i udvalgets
dreftelser af den fremadrettede forebyggende indsats.



Punkt 13: Lukket: Orientering fra databeskyttelsesradgiveren

18/14719

KOMMUNALBESTYRELSEN tiltreeder Direktionens forslag.



Punkt 14: Lukket: Salg af grund ved Skovlyskolen

18/13912

KOMMUNALBESTYRELSEN tiltreeder @konomiudvalgets indstilling med 21 stemmer (A, B, C, L, V). Et medlem
stemmer imod (Q).

Claus Larsen (I) deltog ikke i punktets behandling.

Jacob Jensen har folgende stemmeforklaring: ”Det foreslaede salg sikrer ikke det fornedne behov for plejeboliger i
Rudersdal Kommune.”
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