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Punkt 1: Meddelelser

Resumé

Afdelingschef Mette Preisler orienterede om:

- Datatilsynets afgerelse om sag vedr. udlevering af CPR-nummer.

- Opfoelgning pa byggesager pa Avnholtsvej 7 — 9, som Byplanudvalget behandlede pa et ekstraordinert mede den 1. juli.
- Standsningsmeddelelse mv. pad Vedbaek Strandvej 402.

Omrédechef Birgitte Kortegaard orienterede om:

- Status vedr. broen pa Vedbak Sydstrand.

- Skiltning p& Farumhus Konditori.

- Henvendelser vedr. naboforhold pd Fredensvej 1 og 3.



Punkt 2: Forslag til Lokalplan 249 for den nordestlige del af Henriksholm
samt tilleeg 8 til Kommuneplan 2013 - Endelig vedtagelse

16/4185
Resumé

Kommunalbestyrelsen vedtog pa medet den 27. april 2016 Forslag til Lokalplan 249 for den nordestlige del af
Henriksholm samt Tilleeg 8 til Kommuneplan 2013.

Forslaget har veeret i en 8 ugers horing fra den 28. april 2016 til og med den 23. juni 2016. I denne periode har
forvaltningen modtaget 52 indsigelser, @ndringsforslag og bemerkninger til forslaget.

Som bilag vedlaegges Forslag til Lokalplan 249, hvor forvaltningens forslag til endringer pa baggrund af heringen er
indarbejdet.

Forslaget foreleegges Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen til endelig vedtagelse.
Sagsfremstilling

Forslag til Lokalplan 249 samt tilherende Tilleg 8 til Kommuneplan 2013 omfatter den nordestlige del af Henriksholm
omradet og erstatter delomrade 2 og 4, i Rammelokalplan 220, vedtaget af Kommunalbestyrelsen den 28. september
2011.

Formalet med lokalplanen er at muliggere opferelse af en blandet boligbebyggelse med almene boliger samt bebyggelse
til offentlig formal. Endvidere har lokalplanen til formal at fastleegge omradets infrastruktur, sikre den eksisterende
grenne struktur og de feelles friarealer.

Lokalplanen indeholder endvidere bestemmelser for anvendelse, matrikulere forhold, bebyggelsens placering, hgjde og
ydre fremtreden. Der er endvidere fastlagt bestemmelser vedrerende belysning, stgjdeempning, miljeforhold og tekniske
anleg.

I tilknytning til Forslag til Lokalplan 249 er der udarbejdet et Tilleg 8 til Kommuneplan 2013. Kommuneplantillegget er
udarbejdet pa baggrund af en forhering og Kommunalbestyrelsens beslutning den 18. december 2013, hvor
Kommunalbestyrelsen vedtog, at Rudersdal Kommune i forbindelse med udarbejdelse af den byggeretsgivende lokalplan
ville @ndre omradets hovedanvendelse fra erhverv til boligformal samt endre afgreensningen af rammeomréade (Ve.E2 nu
Ve.B19) til ogsé at omfatte ejendommen lav Vedbak By, Vedbak.

Indsigelser og kommentarer i forbindelse med heringen
Forvaltningen har i heringsperioden modtaget i alt 52 indsigelser, endringsforslag og bemerkninger til lokalplanforslaget.
Ingen af indsigelser har veret direkte rettet mod Forslag til Kommuneplantilleg 8.

Til dagsorden vedlegges som bilag 2 en oversigt med en kort opsummering af indsigelserne, forvaltningens forslag til
besvarelse og forslag til eventuelle @ndringer i1 lokalplanen. Samtlige indsigelser vedlaegges som bilag 3 til dagsorden.

Indsigelserne og bemerkningerne kommer primeert fra grundejerforeninger og ejere af ejendommen i1 naeromrédet,
herunder sarligt boligomrédet Ellesopark ost for Kystbanen. En stor del af indsigelserne vedrerer den i lokalplanen
fastlagte almene 3 etagers bebyggelse i delomrade C.

Indsigelserne er herunder kort sammenfattet i en reekke temaer:

Bebyggelsens formdl, placering og hajde i delomrdde A

- Placering af rekkehuse ud mod Henriksholm Alle; finder at reekkehuse og sti er placeret for teet pa villa ud mod
Henriksholms Alle

Bebyggelsens formdl, placering og hajde i delomrdade C

- Hojden af bebyggelsen; finder bebyggelsen for hgj og foreslar, at bebyggelsen begraenses til maksimalt to etager.

- Placering af de 5 boligblokke i delomrade C; finder at bebyggelsen er placeret for tet pa Kystbanen og bebyggelsen
Ellesgpark og foreslar, at bebyggelsen rykkes laengere mod vest.

- Indblik- og lysgener; finder, at bebyggelsen og vejen i delomrdde C giver indblik og generende lys i boliger i Ellesgpark
og foresléar, at der i gavle og sider af den del af bebyggelsen, som vender mod Kystbanen og Ellesgpark, ikke ma vere
vinduer, altaner, altangange, eller franske altaner, tagterrasser eller belysning.



- Placering af etageboligerne /almenboliger; finder, at der ikke i omradet ber opferes almene boliger, og séfremt de skal
indplaceres, henvises der til et tidligt skitseforslag, hvor der langs banen var placeret gardhavehuse. De foreslar endvidere,
at eventuelt etagebyggeri opferes i delomrade A.

- Bebyggelsestethed; finder at bebyggelsens teethed i denne del af Henriksholm-omradet er for hej og iser i
lokalplanomradets ydrekant. Foreslar en bebyggelsesprocenten pa 20-22 i lighed med de omkring liggende boligomrader.

Beplantningsbeeltet og beplantning i delomrdde C

- Beplantningsbeelte ud mod banen; finder at det 1 lokalplanens § 8.2 fastlagte beplantningsbzlte i delomrade C er for
smalt og foreslar, at beplantningsbaltet endres fra en minimum bredde pa 3m til en minimum bredde pa 5 m.
Eksisterende beplantning skal bevares og suppleres med stedsegrenne traearter og uden mulighed for etablering af
rundkersler. Foreslar endvidere at en evt. stgjafskeermning skal integreres i beplantningsbeeltet.

- Bevaring af eksisterende beplantning; finder, at der faldes for meget af den eksisterende beplantning og foreslar at al
eksisterende beplantning bevares.

- Reduktion af skovbyggelinje; finder, at skovbyggelinjen ber fastholdes.

Soen og afledning i delomrade C

- Lokal afledning af regnvand; finder at den heje bebyggelsestaethed vanskeligger lokal afledning af regnvand og er
bekymrede for afledning af regnvand til seen i lokalplanens omréade, og hvad det vil fa af konsekvenser for overlab til
Elleso i Ellesgpark.

- Oprensning af sgen; finder at bebyggelsen og oprensning vil pavirke sgen, som er udlagt som § 3 omrade i henhold til
naturbeskyttelsesloven. Er bekymret for, hvad en oprensning kan betyde for dyrelivet i Ellese.

Vej- og trafikforhold
- Adgangsvej i delomrade C; finder vejen vil medfere lys- og stgjgener for bebyggelsen Ellesgpark og foreslar derfor, at
adgangsvejen til delomrade C flyttes leengere mod vest, og at der ikke etableres rundkersler.

Befolkningstilveekst
- Befolkningstilvaekst; finder den egede befolkningstilvaekst vil skabe problemer og @get pres i det samlede Vedbaek
omréde i forhold til parkering ved indkeb, skoler mv.

Fald i veerdi af egen ejendom
- Fald 1 veerdi af egen ejendom; finder at der er ejerboliger nok i Vedbak og serligt at iser byggeriet i delomrade C vil
afstedkomme, at der vil ske et fald i ejendomsvaerdierne i omradet Ellesgpark.

Processen
- Borgerdialog; finder at der ikke bliver lyttet til de nuvaerende borgere og er utilfreds med processen og borgerdialogen.

Forvaltningens behandling af indsigelserne
Til dagsordenen er vedlagt en opsummering af alle indsigelser som bilag 2 med forvaltningens forslag til svar og
eventuelle forslag til endringer.

I dagsordenen er forvaltningens svar til de indsigelser, som ligger uden for lokalplanen refereret nedenfor. Forvaltningens
kommentarer og forslag til @ndringer i lokalplanen pa baggrund af heringen er efterfolgende samlet, sa de folger
lokalplanens struktur.

Kommentarer til indsigelser, som ligger uden for lokalplanen

- Vedrerende reduktion af skovbyggelinjen: Der foreligger nu et forh&ndstilsagn fra Styrelsen for Vand- og
Naturforvaltning (tidligere Naturstyrelsen) om, at skovbyggelinjen kan reduceres. Den endelig reduktion vil ske efter
lokalplanens endelige vedtagelse.

- Vedrerende fald i veerdi af egen ejendom: I Planstrategien 2015 fastleegges, at der i kommunen skal skabes nye
muligheder i boligudviklingen, der kan bidrage til en balanceret befolkningsudvikling. Endvidere har det siden 2011 veeret
planlagt, at Forsvarets arealer indenfor en arraekke skulle konverteres og bebygges.

- Befolkningstilvaekst: Pa baggrund af befolkningsprognoser er en af visionerne, at der skal skabes muligheder for, at der
kan bygges flere boliger, som passer til forskellige malgruppers ensker og behov — serligt boliger til &ldre og
bernefamilier. I processen fra 2011 og frem til nu har en planlovsendring muliggjort, at der i omrédet kunne stilles krav
om indarbejdning af almene boliger. Dette er udnyttet for at kunne sikre en boligsammensatning i Rudersdal som
imedekommer udviklingen i befolkningssammensatningen.

- Utilfredshed med processen: Forud for vedtagelse af forslag til lokalplan blev atholdt mede med Grundejerforeningen
Ellesg Park d. 9. december 2015 og d. 19. januar 2016, samt en besigtigelse I Ellese Park d. 31.marts. I heringsperioden
er der atholdt et offentligt borgermede 1. juni, hvor der forud for medet var udarbejdet visualiseringer, som illustrerede
hgjden pé det kommende byggeri.



Forslag til cendringer i Lokalplan 249 pd baggrund af indsigelserne.
Redegorelsen:

- Bebyggelsens omfang og placering: side 13 forste afsnit tilfojes:

”Bebyggelse i delomrade C skal ved udformning og belysning tage hensyn til bebyggelsen Ellesgpark beliggende ost for
Kystbanen”.

- Afsnittet om Naturbeskyttelse: side 18, suppleres i forste afsnit med:

”Som led i genopretning af sgen har Rudersdal Kommune den 15. januar 2016 meddelt tilladelse i henhold til
naturbeskyttelseslovens § 3 til oprensning af segen og faldning af treeer i sgens randzone.

For at sikre sgens omgivelser er der i lokalplanen fastlagt et bredzoneareal omkring segen”.

§ 6 Bebyggelsens omfang og placering:
- § 6.2 forste afsnit endres til:

”Indenfor delomrade A, ma der maksimalt opfares 6.815 m? etageareal”.
- § 6.3 forste afsnit endres til:

”Indenfor delomrade B, ma der maksimalt opfores 7.234 m?”.

- § 6.5 @&ndres til: Indenfor delomrade D, ma der maksimalt opfares 1000 mZ. Heri medregnet eksisterende bebyggelse i
P g ygg

delomrade F (ca. 42 m?), vist i fredskoven pa kortbilag 1.

Note til § 6.5: Ved evt. nedrivning af denne bebyggelse i delomrade F, overgar byggeretten til bebyggelse i delomrade D.
- § 6.9, afsnit 3. tilfejes og @ndres:

”Indenfor delomrade C ma bebyggelse opferes i maksimalt 3 etager og med en maksimal bygningshgjde pa 9,5 m.
Undtaget er enkelte bygningsdele som trappeskakter, elevatortarne, skorstene, o. lign. som efter Kommunalbestyrelsens
tilladelse kan opfoeres i en maksimal hgjde pé 11 m. Dog med henvisning til de i § 6.10 fastlagte maksimal koter”.
”Indenfor delomréde C, kan der ikke etableres tagterrasser”.

§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraeden:

- § 7.4 tilfojes:

”Adgangsarealer sdsom altangange, reposer o. lign. indenfor delomrade C, m& maksimalt have en bredde svarende til de
til enhver tid gaeeldende krav til tilgaengelighed og brandredning i bygningsreglementet”.

§ 8 Ubebyggede arealer

- § 8.7 &ndres 2. afsnit til:

”Udenfor de pé kortbilag 4 viste byggeomrader ma terreenreguleringer, pa mere end +/- 0,5 m i forhold til eksisterende
terreen, kun foretages med Kommunalbestyrelsens tilladelse. Efter Kommunalbestyrelsens tilladelse kan der i forbindelse
med veje, streder og LAR -anlaeg foretages terrenregulering op til +/- 1 m”.

- § 8.6 tilfgjes:

”Indenfor delomrdde C, kan der mellem adgangsvej og det i § 8.2 fastlagte beplantningsbaelte opsattes et fast hegn eller
dige i en hgjde af maksimalt 1,2 m. Hegnet/diget skal respektere den bevaringsverdige beplantning og udformes sé som
et taet naturhegn i pileflet eller natursten og efter kommunalbestyrelsens godkendelse”.

§ 9 Ubebyggede arealer

- § 9.2 andet afsnit tilfgjes “lydabsorberende” og @ndres til:

”Stejafskermningen skal vere lydabsorberende og skal begrennes pa begge sider og vil bade stgjmessigt og ved sin
udformning skulle tage hensyn til bebyggelse bade indenfor og uden for lokalplanomradet”.

§ 10 Tekniske anlaeg

- § 10.4 tilfejes:

”Inden for delomrade C skal belysning pa facader og carporte, som vender mod Kystbanen, afskaermes mod generende
lysindfald internt i bebyggelsen og set fra boligerne i Ellesgpark™.

§ 11 Grundejerforening

- § 11.1. forste afsnit tilfejes ’bortset fra delomrade E ”og andres til:

”Der skal oprettes en faelles grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af ejendomme indenfor
lokalplanomrédet, bortset fra delomrade E. Grundejerforeningen skal foresta driften af omrédets feellesarealer herunder
veje og fellesanlaeg”.

Kortbilag 2-7

- Delomrade A andres sa det sidste hus i reekkehusgruppen mod syd/vest flyttes til den syd/estligste raekkehus gruppe og
byggeomradet udvides tilsvarende (6m).

- Delomrade A @ndres sa stien langs det sidste reekkehus mod syd/vest i delomrade A slettes pa kortbilag 2-7.



Kortbilag 4
- Delomrade C senkes maksimal koten for den nordligste fra kote 15 til kote 14.50.
- Delomrade B @ndres sé koten i det centrale byggeomrader e&ndres fra kote 12.5 til 13.

- Delomrade A @ndres koten for to byggeomrader i det ostligste og centrale byggeomréder @ndres fra kote 18 til kote
18.50 og fra kote 17,5 til kote 18.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at bebyggelsen er placeret i respekt for det eksisterende landskab og med rimelige hensyn
til den omkringliggende bebyggelse. Bebyggelsesplanen bevarer de landskabelige hovedtraek herunder fredskovsarealet,
seen og dele af den eksisterende beplantning pa Forsvarskommandoens parkeringsareal.

Der er séledes skabt mulighed for opferelse af en blandet bebyggelse med gode bo kvaliteter, som kan bidrage til en
balanceret befolkningsudvikling.

I forhold til byggeriets omfang var der i Rammelokalplan 220 i delomrade 2 muliggjort at bygge op til 21.544m? i tre

etager, dette er nu reduceret til 19.861m?, hvor der bade i forhold til reekkehuse og etagebyggeri er muliggjort op til tre
etager.

De foresldede @ndringer af lokalplanen tilstreber at imedekomme indsigelserne i forhold til almindelige naboforhold,
herunder generende lys, stgj, udsyn og indbliksgener.

I delomrade A er der séledes flyttet et reekkehus og en sti, s& der kommer storre afstand til bebyggelsen pd Henriksholms
Alle.

I delomrade C ud mod banen og Ellesg Park er bebyggelsen korrigeret, sa:

- bygningerne i sterre omfang ligger med gavle ud mod banen,

- der er fjernet mulighed for tagterrasser, altaner og ophold pé adgangsarealer, og

- koten pa den hgjest liggende etagebygning er seenket med en halv meter, der er givet storre mulighed for at skaerme for
billygter ud mod banen.

Det er séledes forvaltningens vurdering, at indsigelsen i delomriade A er imgdekommet, og der i delomrade C er arbejdet
for at imedekomme Ellesgpark med hensyn til nabogener. Dette samtidigt med et enske om at fastholde en god
bebyggelsesplan, som tilgodeser og bevarer de landskabelige vardier, herunder at der skabes en afstand mellem skoven,
sgen og bebyggelsen. Med denne afstand sikres samtidig godt dagslys forhold i boligerne.

Indstilling

Direktionen foreslar indstillet, at Lokalplan 249 samt Tilleeg 8 til Kommuneplan 2013 endelig vedtages med de i
dagsorden foresldede @ndringer.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 17-08-2016
BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.

Forinden bortfaldt et @ndringsforslag fremsat af Claus Holmegaard Larsen (C): ”Det enskes, at etagebyggeriet i
delomride C @ndres til et 2 etagers byggeri”. Med en 1 stemme (Claus Holmegaard Larsen (C)) for og 6 stemmer (Axel
Bredsdorff (L), Seren Hyldgaard (V), Erik Mollerup (V), Anike Rée (V), Jens Bruhn (A) og Jacob Jensen (©)) imod.

Bilag

Lokalplan 249 for den nordgstlige del af Henriksholm
Indsigelser og forslag til svar

Indsigelse 1-13

Indsigelse 14-22

Indsigelser 23-38

Indsigelser 39-52



Punkt 3: Endelig vedtagelse af Arkitektur- og Bevaringspolitik

16/4185
Resumé

Byplanudvalget vedtog pad medet den 11. maj 2016 Forslag til Arkitektur- og Bevaringspolitik. Politikken udsendtes i en 6
ugers hering til grundejerforeninger samt boligforeninger samt offentliggeres pd kommunens hjemmeside.

Arkitektur- og Bevaringspolitikken har til formal at understette borger, radgivere, politikkere og forvaltningen i arbejdet
med at bevare og udvikle den sarlige identitet i Rudersdal Kommune, som de fysiske omgivelser med bygninger, byer og
landskabet udger.

Udarbejdelsen af Arkitektur- og Bevaringspolitikken indgar som et mal i Kommuneplan 2013 samt Planstrategi 2015.

Arkitektur- og Bevaringspolitikken foreleegges Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen til endelige
vedtagelse.

Sagsfremstilling

Arkitektur- og Bevaringspolitikken er udarbejdet med afset i den gennemforte borgerproces og har til formél at give et
politisk og forvaltningsmeessigt grundlag for dialogen med borgerne og byggeriets parter om vardien af byggeriets
kvalitet i kommende plan- og byggesager. Arkitektur- og Bevaringspolitikken understetter hermed planstrategiens vision
om Rudersdal Kommune som tet pd og meget gronnere ved at bidrage til, at der fortsat bygges i en kvalitet, der bidrager
til at styrke by- og boligomradernes kvalitet og identitet.

Forslag til Arkitektur- og Bevaringspolitikken er vedlagt.
Politikkens hovedbudskaber:

- Ny arkitektur skal tilpasses stedet, hvor der bygges.

- Bevaringsvardige bygninger sikres mod nedrivning.

- Om- eller tilbygning sker med respekt for bygningens barende verdier.

- Attraktive, levende og trygge bymiljeer er de bedste forudsatning for at styrke og udvikle feellesskabet.
- Fortetning i1 byer skal understotte et levende bymilje og ske med respekt for stedet.

- Offentlige bygninger og byrum udformes i en proces og kvalitet, der sikrer gleede og ejerskab til stedet.
- "Teet pa og meget gronnere” kendetegner det bebyggede miljo og styrker oplevelsen af grenne verdier.

Arkitektur- og Bevaringspolitikken er en samlet politik, hvor den forste del er en feelles arkitekturpolitik, inddelt i tre
skalatrin Bygninger, Byer og Landskabet. De enkelte afsnit er underopdelt i en tematisk opdeling, som knytter sig til det
enkelte afsnit/skalatrin. Den anden del indeholder bevaringspolitikken med et afsnit om bevaring, hvor kommunes
bygningsarv behandles med afsat 1 serlige tidsperioder.

Til alle temaer knytter sig en vision, en beskrivelse af det enkelte tema samt bud pa en raekke konkrete handlinger og
anbefalinger under overskrifterne: Rudersdal Kommune vil, Som bygherre kan du og Som borger kan du.

Politikken giver endvidere i billeder og tekst eksempler pa arkitektur, bymiljeer og landskabet i Rudersdal Kommune for
at konkretisere arkitektonisk kvalitet i Rudersdal Kommune.

12014 aftholdtes en reekke workshops for interessenter, og politikken har veret forelagt Byplanudvalget december 2015.
Bemerkninger fra udvalgets dreftelse er indarbejdet i det nuveerende materiale.

Horing

Forslag til Arkitektur- og Bevaringspolitikken har varet sendt i en begraenset horing i 6 uger fra den 17. maj 2016 til den
28. juni 2016 til grundejerforeninger, boligforeninger og bevaringsforeninger, sé de har mulighed for at komme med
bemerkninger. Forslaget har endvidere veret offentliggjort pA kommunes hjemmeside.

Forvaltningen har modtaget bemaerkninger fra folgende foreninger samt privatperson:
Holte Grundejerforening.

Trered Grunderforening.
Sellered Grundejerforening



Vidnasdal Grundejerforening
Svend Peteren Broberg, Kong Valdemars Vej 15.

Generelt har tilbagemeldingen varet positivt. Grundejerforeningerne ser frem til, at kommunen vedtager og implementere
de holdninger og visioner, der er udtrykt i politikken. Dog er der is@r fra Svend Peteren Broberg en rakke forslag til
@ndringer i Politikken. Der henvises til oversigten over indsigelser samt forvaltningens forslag til besvarelse.

Der er ikke indarbejdet a&ndringer i Arkitektur- og Bevaringspolitikken pa baggrund af de indkomne heringssvar, men
forvaltningen finder det positivt, at der bade fra privatpersoner og grundejerforeninger er vist interesse for og vil arbejde
for en forsat dialog omkring at bevare og udvikle den serlige identitet, som kommunens falles fysiske omgivelser udger.

Offentliggorelse

Det foreslés, at Arkitektur- og Bevaringspolitikken offentligeres i forbindelse med Arkitekturens dag den 3. oktober 2016
samt p4 kommunes hjemmeside. For at skabe opmaerksomhed omkring politikken udsendes en pressemeddelelse. Dette
med smaé citater om yndlingssteder i kommunen.

Der udarbejdes en trykt udgave af politikken, som udsendes til grundejerforeninger, bevaringsforeninger og borgere m. fl.,
som har deltaget i workshops.

Efterfolgende kan der for at fastholde opmaerksomheden arbejdes med en supplering af Arkitekturprisen med en
Bevaringspris samt udvikling af en Arkitekturrute ind i Rudersdal Rutens univers eller gennem et samarbejde med lokale
skoler.

Implementering
Arkitektur- og Bevaringspolitikken er primart en politik og udtryk for en fzlles holdning til arkitektur og bevaring. En
primer malgruppe er kommende bygherre og fx velkomst arrangement for nye borgere.

Politikken vil bl.a. blive indarbejdet og anvendt som dialogvearktej i forbindelse med:

- Kommuneplanen ved udarbejdelse af kommuneplantilleeg vedrerende optagelse af bevaringsvardige bygninger.

- | forbindelse med udarbejdelse af lokalplaner, herunder bevarende lokalplaner og fastleggelse af bevaringsverdig
bebyggelse.

- Byggesagsbehandlingen, i forbindelse med ansegninger om et konkret byggeri. Samt udvikling af procedurer for
behandling af byggesager vedrerende bevaringsverdige bygninger.

- Kommunale plejeplaner for natur- og reakreative omrader

- Hvor kommunen er bygherre.

- Udvidelse og fornyelse af kommunens arkitekturpris.

- Ved aktivt at formidle politikken pé hjemmeside, i den direkte borgerdialog og med dialogmeder med bygherrer og
akterer som grundejerforeninger og ejendomsmaeglere.

Der er vedlagt et notat om implementering af Arkitektur- og Bevaringspolitikken.
Indstilling

Direktionen foreslar indstillet, at Arkitektur- og Bevaringspolitikken endeligt vedtages og offentligeres som forslaet i
dagsorden.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 17-08-2016
BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.
Bilag

Oversigt over heringssvar og forvaltnings forslag til besvarelse.docx
Forslag til Arkitektur- og Bevaringspolitik
Heringsvar til Arkitektur og Bevaringspolitikken

Implementering af Arkitektur- og Bevaringspolitikken



Punkt 4: Afgerelse om fredning af Sellerod Naturpark -
Erstatningsgodtgerelse

16/4185

Resumé

Fredningen af Sellered Naturpark og den tilkendte erstatningsgodtgerelse er blevet stadfeestet af Natur- og
Miljeklagen®vnet.

Fredningsnevnets afgorelse blev forelagt Byplanudvalget pd mede den 7. maj 2014, @konomiudvalget den 14. maj 2014
og Kommunalbestyrelsen den 21. maj 2014.

Sagen forelegges Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen til godkendelse af aftholdelse af
kommunens andel af erstatningsgodtgerelsen pa fredningen.

Sagsfremstilling

Natur- og Miljeklagenaevnet stadfaestede den 25. maj 2016 afgerelse af 7. april 2014 fra Fredningsnavnet for Kebenhavn
om fredning af Sellerad Naturpark.

Stadfaestelsen er sket med enkelte @ndringer af fredningsgransen og de fredningsbestemmelser, som fredningsnavnet har
fastsat, herunder et endret stiforleb fra udsigtspunktet Hoje Sandbjerg til Rude Skov.

Samtidig med stadfastelsen af fredningen er der tilkendt erstatningsgodtgerelser til 17 private lodsejere inden for
fredningen.

En enkelt lodsejer har péklaget erstatningsgodtgerelsen til Taksationskommissionen. Samme ejer har bedt Natur- og
Miljeklagen@vnet om at genoptage fredningssagen, med henblik pa en omgerelse af afgerelsen pé en raekke punkter.
Nevnet har i afgerelse af 8. juli 2016 afvist at genoptage sagen.

Nér Natur- og Miljeklagenavnet har afgjort, om sagen kan genoptages, skal der ske udbetaling af fredningserstatninger.

Den samlede erstatningsgodtgerelse beleber sig til kr. 391.382. Derudover er der fastsat godtgarelse pa i alt kr. 40.000 til
bistand fra advokater til berarte lodsejere, i alt 431.382.

Staten skal udrede 75 % af det samlede belegb og Rudersdal Kommune 25 %.

Kommunens andel beleber sig til kr. 107.845,50.
Indstilling

Direktionen foreslar indstillet, at der gives tillegsbevilling pé kr. 110.545,50 til Byplanomradets driftsbudget til
atholdelse af kommunens andel af erstatningsgodtgerelse samt renter og tilkendte omkostningsbeleb pé fredningen
finansieret af kommunekassen.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 17-08-2016
BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.
Bilag

14.04.07-Fredningsnavnets afgarelse vedrerende erstatningsspergsmal-Sellered Naturpark.pdf

16.05.25 Natur- og Miljeklagenavnets erstatningsafgerelse



Punkt 5: Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter

16/4185
Resumé

Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) blev vedtaget af Folketinget den 10.
maj 2016. Loven traeder forst i kraft den 16. maj 2017.

Den nye lov sammenskriver regelsettene fra ”Lov om miljevurdering af planer og programmer” samt “Bekendtgerelse
om vurdering af visse offentlige og private anlaegs virkning pa miljeet (VVM) i medfer af lov om planleegning.”

Loven videreforer implementeringen af Europaparlamentets og Rédets direktiver 2001/42/EF og 2011/92/EU samt senere
@ndringer i disse. Loven er skrevet i en form, der er mere “direktivnaer” end tidligere implementeringer.

Loven indeholder en raekke andringer i forhold til de hidtidige regelsaet vedrerende processerne for miljgvurderingers
tilvejebringelse og offentlighedens inddragelse.
Loven @ndrer imidlertid ikke anvendelsesomradet for miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter.

Sagen forelegges Byplanudvalget og Milje- og Teknikudvalget til orientering.
Sagsfremstilling

Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) blev vedtaget af Folketinget den 10.
maj 2016. Loven traeder forst i kraft den 16. maj 2017.

Den nye lov sammenskriver regelsettene fra ”’Lov om miljevurdering af planer og programmer” samt “Bekendtgerelse
om vurdering af visse offentlige og private anlaegs virkning pa miljeet (VVM) i medfer af lov om planlegning.”

Loven videreforer implementeringen af Europaparlamentets og Radets direktiver 2001/42/EF og 2011/92/EU samt senere
@ndringer i disse. Loven er skrevet i en form der er mere “direktivnaer” end tidligere implementeringer.

Loven indeholder to hovedafsnit om miljevurdering: Et om planer og programmer og ét om konkrete projekter. De to
hovedafsnit beskriver de forskellige stadier i miljevurderingsprocesserne.

Reglerne retter sig mod forskellige aktarer, idet planer og programmer udarbejdes og vurderes af myndigheder, mens
konkrete projekter ansegges af offentlige og private bygherrer og vurderes af myndighederne.

Miljevurdering af planer og programmer er processer, der bestar af udarbejdelse af en miljerapport, gennemforelse af
haringer, beslutning og underretning. Processen har hidtil vaeret omfattet af lov om miljevurdering af planer og
programmer.

Miljevurdering af konkrete projekter er processer, der bestar af udfaerdigelse af en miljekonsekvensrapport, heringer,
afgerelse om vesentlige indvirkninger og tilladelse. Processen har hidtil veeret omfattet af bekendtgerelse om vurdering af
visse offentlige og private anlaegs virkning pa miljeet (VVM) i medfer af lov om planlegning.

I forhold til tidligere regler fastsattes som noget nyt, at

- En screeningsafgerelse om hvorvidt et projekt er miljevurderingspligtigt, skal treeffes inden for 90 dage efter, at en
bygherre har indgivet en fyldestgerende ansggning.

- Myndigheden kan under serlige forudsatninger undlade at afgive udtalelse om afgraeensning af en
miljekonsekvensrapports indhold.

- Bygherren skal lade miljgkonsekvensrapporten udarbejde af kompetente eksperter.

- Myndigheden skal fastsaette procedurer for overvagning af indvirkninger pa miljoet for projekter med vasentlige
skadelige virkninger pa miljoet.

- Myndigheden kan genoptage en afgerelse og kan tilbagekalde en tilladelse, hvis der fremkommer nye oplysninger og
hvis projektets skadelige virkninger ikke kunne forudses, inden tilladelsen blev givet.

Lovens tredje hovedafsnit omhandler regler om hering af offentligheden og myndighederne undervejs i
miljevurderingsprocesserne.



Som en nyskabelse er der i loven indsat bestemmelse om en funktionel opdeling af kompetencerne inden for
myndigheden med henblik pa at forebygge interessekonflikter.

Opdelingen skal sikre, at det ikke er de samme myndighedspersoner, der udarbejder planen, programmet eller stir som
bygherre for et projekt (offentlig bygherre), som ogsa vurderer de miljomassige konsekvenser/treeffer afgerelse om
tilladelse. Der er ikke taget stilling til, hvordan dette sikres, idet kommuner, regioner og andre myndigheder er organiseret
forskelligt, og derfor vil det vare op til de enkelte myndigheder at sikre, at interessekonflikter ikke forekommer.

Indstilling

Direktionen foreslar, at orienteringen tages til efterretning.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 17-08-2016
BYPLANUDVALGET tager orienteringen til efterretning.



Punkt 6: Henriksholm, den nordestlige del Matr. 1en Vedbak By, Vedbak -
Nye vejnavne

16/4185

Resumé

I forbindelse med det planlagte byggeri ved den nordestlige del af Henriksholm er der behov for, at navngive de nye veje i
omradet.

Sagen forelegges Byplanudvalget til godkendelse.

Sagsfremstilling

I forbindelse med det planlagte byggeri i den nordestlige del af Henriksholm skal der fastsattes nye vejnavne.

Da de forste etaper af Henriksholm blev anlagt, blev det besluttet, at de nye vejnavne skulle have en historisk reference til

omrédet, en del af vejene blev derfor opkaldt efter personer, som havde en tilknytning til omradet, f.eks. er vejen ind til
hovedhuset opkaldt efter grosserer Carl Henriques Melchior, som erhvervede ejendommen i 1892.

De kommende bygherrer Bonava (tidligere NCC) har foreslaet at opkalde vejene efter tidligere forsvarschefer og foreslar
”Blixenkrone-Mgllersvej” efter forsvarschef Otto Blixenkrone- Moller, der var forsvarschef i perioden 1972-1977 og
”Rambergsvenget” efter Kurt Rudolf Ramberg, der var forsvarschef i perioden 1962-1972.

Forvaltningen finder, at de to ovenavnte navneforslag er for lange og for sveare at udtale. Endvidere vil det i forhold til
den fremtidige husnummerering vere hensigtsmaessigt, at omradet far tre vejnavne.

Forvaltningen foreslar i stedet at viderefere den historiske linje og opkalde de nye veje efter grosserer Carl Henriques
Melchiors tre bern, som ogsa har haft betydning for omréadets historie.

- Helga Melchior (1893-1977) var arkeologisk interesseret og foretog sammen med ejendommens gartner Alfred Avnholt
en raekke udgravninger, hvor de fandt mange flintegkser og et skelet. Dette var de forste Vedbaekfund.

- Harald R. Melchior (1896-1972) blev medejer af grossererfirmaet og dets eneejer efter faderens ded i 1931. Harald
opfoerte i 1936 villaen ”Udsigten” i den nordvestlige del af omréadet.

- M. Ralph Melchior var den @ldste sen, han voksede op pd Henriksholm, men kebte sidenhen en gérd pa Sore-egnen,
hvor han boede indtil sin ded i 1952.

P& baggrund af ovenstéende foreslar forvaltningen, at de nye veje i omradet far folgende navne:

1. Helgas Hoj, som adgangsvej til de kommende raekkehuse, som opferes pa et hgjdedrag vest for den nuvarende
fredsskov, og det formodentlig fremtidige museum for Vedbakfundene.

2. Ralphs Vange, som adgangsvej til reekkehusbebyggelsen beliggende midt i omrédet.
3. Haralds Vej, som adgangsvej til etageboligbebyggelsen.

Forinden endelig godkendelse skal vejnavnene godkendes af Hovedstadsomradets Vejnavnesamarbejde for at forhindre
identiske vejnavne eller vejnavne, som kan give anledning til forveksling indenfor samarbejdskommunerne.

Hovedstadsomradets Vejnavnesamarbejde har den 20. juli 2016 meddelt, at vejnavnene er reserveret til Rudersdal
Kommune, med bemarkning om, at der i Holte findes en vej ved navn Helgasve;.
Indstilling

Direktionen foreslér, at ovennavnte vejnavne godkendes, safremt Hovedstadsomradets Vejnavnesamarbejde ikke har
indvendinger imod forslagene.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 17-08-2016
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag med den tilfejelse, at Haralds Vej @ndres til Haralds Venge.
Bilag



Kortbilag



Punkt 7: Neerumgardsvej 20 - 46 og 48 - 74a, matr. 2ib og 2ia - Renovering
af facader

16/4185
Resumé

Forvaltningen har modtaget et projekt for energirenovering af klimaskaerm i den almene boligafdeling Neerum Huse.
Denne sag vedrerer de gule raekkehuse, hvor renoveringen enskes udfert med udvendig facadeisolering, hvilket vil sendre
bebyggelsens karakter vaesentligt.

Af hensyn til omradets helhedskarakter er det forvaltningens vurdering, at bebyggelsen skal bevare sin facade i gule
teglsten.

Sagen forelegges Byplanudvalget til beslutning.
Sagsfremstilling

Reaekkehusbebyggelsen, Nerumhuse ”de gule reekkehuse”, ligger ud til Nerumgérdsvej og bestar af 28 boliger fordelt
med 14 boliger i hver blok. Ejendommen er opfert i 1944 af Sellerod Boligselskab, nu Sellerad Almene Boligselskab.
Raekkehusene er opfert med facader i en helbrendt ensartet gul sten og med tagpap pé taget. Over hovedderene til
boligerne er en let buet overdaekning, som er tidstypisk for byggeri fra 1940’erne og 1950 erne.

Omrédet er ikke lokalplanlagt, og rekkehusbebyggelsen er ikke udpeget som bevaringsvardig, men dele af bebyggelsen
indgar i et kulturmilje.

Omrédet er omfattet af Neerumgérdsservitutten, tinglyst af Sellerad kommune den 8. december 1934, med sogneradet som
pétaleberettiget i forhold til ydre form og udseende — herunder materialer og farver, og eventuel den i nerheden verende
bebyggelse.

Rakkehusene er dekket af kommuneplanramme Na.B6, der fastlegger omradet til taet lav boligomrade, med en
maksimal bebyggelsesprocent pa 35 og maksimalt i to etager.

Bebyggelsen er udpeget med bevaringsverdi 6. Den sydlige del af reekkehusbebyggelsen er i kommuneplan 13 udpeget,
som en del af kulturmilje Neerumvange, markeret som en del af en vaerdifuld bebyggelse.

Omrédet er omfattet af Neerumgardsservitutten, tinglyst af Sellered kommune den 8. december 1934, med sogneradet som
pataleberettiget. Af servitutten fremgér det, at:

“Bebyggelsens ydre udformning, sasom i henseende til ensartede hojder og tagformer, geelder, at bebyggelsen med hensyn
til dimensionering, ydre form og udseende — herunder materialer og farver- udfores pad en efter sognerddets skon
tilfredsstillende made, savel med hensyn til den enkelte bygning som med hensyn til helheden, herunder eventuel den i
neerheden veerende bebyggelse”.

I forbindelse med udarbejdelse af udbudsmateriale for energirenovering af de gule rekkehuse, har der vare atholdt et
formede med radgivere og kommunen. Pé4 medet blev det fremfort, at der enskes energirenoveret ved opsetning af
udvendig facadeisolering.

Ved madet fremforte forvaltningen, at det burde overvejes, om der kunne vere andre lesninger for bebyggelsen, da der er
et enske om at bevare de gule facader.

Forvaltningen vurderer, at facader i gule sten ber bevares sammen med overdekningerne ved indgangspartierne, idet de er
tilpasset fint til nabobebyggelsen. Valg af sten og den lille overdakning er et tidstypisk traek for de prunklese huse.

Der anbefales i stedet, at energiforbruget reduceres ved en udskiftning af vinduerne, som ikke er en del af projektet samt
bedre tagisolering. Disse tiltag vil ikke endre husets arkitektoniske kvaliteter, men har ikke vaeret ensket af afdelingen, da
dette ikke udleser stotte fra Landsbyggefonden.

Indstilling

Direktionen foreslar,

1) at forvaltningen bemyndiges til at nedlaegge et forbud mod udvendig facadeisolering med facadebats, og

2) at forvaltningen bemyndiges til at godkende de foresldede udskiftninger af vinduer, isolering af tag og lignende
forbedringer, der ikke @ndre pa husets karakteristika.



Vedtagelse i Byplanudvalget den 17-08-2016
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.



Punkt 8: Godkendelse af lAneoptagelse og lejeforhejelse i Den almene
andelsboligforening Eskemosepark

16/15157
Resumé

Den almennyttige andelsboligforening Eskemosepark afd. I, II, III og V, Nerrevang 1-27, 4-18, 2, 20-34, 29-43, 49-59,
61-79 og 60-66 anspger om godkendelse til laneoptagelse og lejeforhejelse i forbindelse med modernisering af
badevarelser og kakkener.

Sagen forelaegges Byplanudvalget til godkendelse.
Sagsfremstilling

KAB ansegger som administrator for Den almennyttige andelsboligforening Eskemosepark afd. I, II, IIl og V om
kommunal godkendelse af 1an uden kommunal garanti og lejeforhgjelse i forbindelse med modernisering af badevarelser
og kekkener.

Bebyggelsen er opfort i perioden 1959-1966, samt 1982 med 248 almene beboelseslejemal, hvoraf mange af lejemélene
fortsat har de oprindelige kekkener og badeverelser. Lejen udger gennemsnitligt kr. 898 pr. m2, jfr. drsregnskabet 2015.

Moderniseringen af kekkener og badevarelser gennemfores ikke samtidig i alle lejemal, men kan igangsettes
efterhanden, som den enkelte lejer melder sig til ordningen. Laneydelsen indbetales af det enkelte lejemél over
huslejestigningen og bortfalder, nér laneandelen er tilbagebetalt. Den samlede modernisering er beregnet til kr. 3 mio.

Afdelingerne har vedtaget ordningen séledes, at det enkelte lejemél kan modernisere badevarelse for max. belgb pé kr.
100.000 og kekken for max. kr. 100.000, dog kan der max. samlet moderniseres for kr. 130.000 pr. lejemal.

En modernisering pa 130.000 kr. og som afvikles over 20 ar, vil for et lejemal pa 85 m2 medfere en manedlig
lejeforhejelse pa ca. 767 kr. — svarende til 9.204 kr. arligt og 108 kr. pr. m2, hvilket udger en arlig stigning pé 12 %.

Finansieringen enskes gennemfort ved optagelse af et fastforrentet 20 arigt realkreditlan pa 3 mio. kr. uden kommunal
garanti.

Beboerne har pd beboermedet den 9. september 2015 besluttet, at badevarelser og kekkener enskes moderniseret, hvilket
er i overensstemmelse med bestemmelsen i almenboliglovens § 37B, stk. 1.

Det er forvaltningens vurdering, at det ansggte er nedvendigt for at fastholde gode og velfungerende beboelseslejemal.
Forvaltningen vurderer desuden, at lejen for lejeméalene fortsat er rimelig og attraktiv for boliger af denne type og tilstand.

Forvaltningen vurderer, at Rudersdal Kommune kan godkende 1&neoptagelsen til finansieringen af
moderniseringsprojektet, jfr. almenboliglovens § 29, stk. 1 og den efterfolgende lejeforhgjelse jf. driftsbekendtgerelsens §
76, stk. 4.

Indstilling

Direktionen foreslar,
1) at laneoptagelsen godkendes og
2) at lejeforhejelsen godkendes.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 17-08-2016
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.



Punkt 9: Godkendelse af lineoptagelse og lejeforhajelse i Birkebo, afd. 4 -
Kajerodgade, 3460 Birkerod

16/15166
Resumé

Boligselskabet Birkebo, afd. 4 — Kajeredgade, 2-32 / Kajeradvej 5G-M, 3460 Birkerad anseger om godkendelse af
laneoptagelse uden kommunal garanti og lejeforhejelse til finansiering i forbindelse med renovering af tag og facader.

Sagen forelegges Byplanudvalget til godkendelse.
Sagsfremstilling

Boligkontoret Danmark ansgger som administrator for Birkebo, afd. 4 - Kajeredgade, 3460 Birkerad om kommunal
godkendelse af laneoptagelse uden kommunal garanti og lejeforhgjelse i forbindelse med renovering af taget og facaderne
i afdelingen.

Ejendommen er opfort i 1980 og indeholder 102 almene beboelseslejemal.
Lejen udger kr. 772 pr. m2, jftr. arsregnskab 2014/2015.

Renoveringen af taget omfatter udskiftning af den eksisterende tagbelaegning til ny tagbelegning i belgeeternit med
samme udseende. Facaderenoveringen omhandler renovering af betonbjalker over altaner i Kajeredgade nr. 2-20, hvor
der i dag ses revnedannelser og afskalning som folge af rustne armeringsjern. Der vil desuden ske udskiftning af stiltegl
over vinduer i Kajeradgade nr. 26-32, som nogle steder er lagt forkert, og som generelt ogsa viser revnedannelser og
afskalning som felge af rust i armeringsjern. Den samlede renoveringsudgift er beregnet til kr. 13.297.000,00.

Finansieringen er sammensat pé folgende made:

30 arigt kreditforeningslan, Nykredit kr. 10.297.000
LBF egen traekningsret kr. 3.000.000
I alt kr. 13.297.000

Pé ekstraordinaert beboermede den 22. juni 2015 har afdelingen besluttet at igangsatte renoveringssagen pa tag og facader
i afdelingen, hvilket er i overensstemmelse med almenboliglovens § 37B, stk. 1.

Organisationsbestyrelsen har tillige godkendt renoveringsprojektet pA medet den 25. januar 2016.
Nykredit har den 27. juli 2016 oplyst, at optagelse af kreditforeningslénet kan ske uden kommunal garanti.

Det faerdige projekt vil medferer en lejeforhgjelse pa 9,40 %, der vil betyde en lejestigning pa kr. 73 pr. m2 svarende til
gennemsnitlig stigning pé kr. 423 pr. méned pr. lejemal.

Det er forvaltningens vurdering, at det ansggte er nedvendigt for, at fastholde gode og velfungerende boliger.
Forvaltningen vurderer desuden, at lejen efter lejeforhgjelsen fortsat vil vere rimelig og attraktiv for boliger af den stand

og type.

Forvaltningen vurderer derfor, at Rudersdal Kommune kan godkende laneoptagelsen til finansieringen af
renoveringsprojektet, jfr. almenboliglovens § 29, stk. 1 og selve lejeforhgjelsen, jfr. driftsbekendtgerelsens § 76, stk. 4.
Indstilling

Direktionen foreslar,

1) at laneoptagelsen godkendes, og
2) at lejeforhejelsen godkendes.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 17-08-2016
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.



Punkt 10: Godkendelse af lineoptagelse i Birkebo, afd. 6 Birkered Parkvej
og Nordvanggardsvej, 3460 Birkerod

16/15238

Resumé

Boligselskabet Birkebo, afd. 6 — Birkered Parkvej 141-174/Nordvanggérdsvej 2-14, 3460 Birkered anseger om
godkendelse af laneoptagelse uden kommunal garanti i forbindelse med udskiftning af entredere.

Sagen forelegges Byplanudvalget til godkendelse.

Sagsfremstilling

Boligkontoret Danmark ansgger som administrator om kommunal godkendelse til ldneoptagelse uden kommunal garanti i

forbindelse med udskiftning af afdelingens entredare.

Bebyggelsen er opfort 1967-1970 og bestér af 183 beboelseslejemal.
Lejen udger kr. 693,00 pr. m2, jfr. arsregnskabet 2014/2015.

Finansieringen er sammensat pa folgende méade:

30 &rigt kreditforeningslan kr. 1.078.175
LBF-egen treekningsret kr.  800.000
Henleggelser kr. 1.000.000
I alt kr. 2.878.175

Beboerne har pé et beboermeade den 18. marts 2015 besluttet, at der skal ske udskiftning af afdelingens entredere.
Beslutningen er i overensstemmelse med bestemmelsen i almenboliglovens § 37B, stk. 1.

Det feerdige projekt vil medferer en lejeforhgjelse pa 0,7 %, der betyder en lejestigning pa kr. 5,00 pr. m2 svarende til en
gennemsnitlig stigning pa kr. 29,00 pr. maned pr. lejemal.

Da den anferte lejestigning ikke overstiger 5 % arligt, jfr. driftsbekendtgerelsens § 76, stk. 4, skal der ikke ske kommunal
godkendelse.

Boligkontoret Danmark har skriftligt bekraeftet den 2. august 2016, at Nykredit ikke stiller krav om kommunal garanti i
forbindelse med laneoptagelsen.

Det er forvaltningens vurdering, at det ansggte er nedvendigt for, at fastholde gode og velfungerende boliger.
Forvaltningen vurderer saledes, at anmodningen om l&neoptagelse i henhold til almenboliglovens § 29, stk. 1, kan
godkendes af kommunen.

Indstilling

Direktionen foreslar, at 1aneoptagelsen godkendes.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 17-08-2016
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.



Punkt 11: Godkendelse af lan vedr. individuel raderet - Birkebo,
Skovgardsparken, afd. 5

16/10246

Resumé

Boligselskabet Birkebo, afd. 5 — Skovgérdsparken 1-27, 3460 Birkered anseger om godkendelse af 1dneoptagelse til
afsluttet rdderetsarbejde vedrerende modernisering af kekken og badevzrelser.

Sagen forelegges Byplanudvalget til godkendelse.

Sagsfremstilling

Boligkontoret Danmark ansgger som administrator om kommunal godkendelse til ldneoptagelse uden kommunal garanti i
forbindelse med individuelle moderniseringsarbejder af kekken og badevarelser.

Bebyggelsen er opfert 1959 og bestar af 115 beboelseslejemal.

Beboerne har pa et beboermade 17. marts 2010 besluttet, at afdelingen kan & moderniseret kekken og badevarelser efter
behov i afdelingen for maksimalt kr. 150.000 pr. bolig.Beslutningen er i overensstemmelse med bestemmelsen i
almenboliglovens § 37 B, stk. 1.

Det er efter arsregnskabet 2015 vurderet, at afdelings samlede finansieringsbehov pé afsluttede moderniseringsarbejde
beleber sig til lidt over 2 mio. kr.

Nykredit har givet et ldnetilbud pé 12 ars lebetid med en hovedstol pa kr. 2.162.000 og en arlig effektiv rente pé 2,3 %.

Boligorganisationerne har indtil nu finansieret moderniseringsarbejderne for de lejere der har faet udfert modernisering af
kekken og badeverelser. Tilbagebetalingen er allerede tradt i kraft via en lejeforhejelse. Optagelse af realkreditlénet hos
Nykredit vil saledes ikke give yderligere lejeforhgjelser.

Det er forvaltningens vurdering, at den vedtagne beslutning om modernisering af kekken og badevarelser er en
negdvendig vedligeholdelse, der tillige er med til at gore lejemalene mere tidssvarende.

Forvaltningen vurderer saledes, at anmodningen om laneoptagelse i henhold til almenboliglovens § 29, stk. 1, kan
godkendes af kommunen.

Indstilling

Direktionen foreslér, at laneoptagelsen godkendes.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 17-08-2016

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.



Punkt 12: Godkendelse af lineoptagelse vedr. individuel raderet - Birkebo,
afd. 6 Birkerod Parkvej

16/10247

Resumé

Boligselskabet Birkebo, afd. 6 — Birkered Parkvej 141-174/Nordvanggérdsvej 2-14, 3460 Birkered anseger om
godkendelse af laneoptagelse til afsluttet raderetsarbejde vedrerende modernisering af kekken og bad.

Sagen forelaegges til Byplanudvalget til godkendelse.

Sagsfremstilling

Boligkontoret Danmark ansgger som administrator om kommunal godkendelse til ldneoptagelse uden kommunal garanti i
forbindelse med individuelle moderniseringsarbejder af kekken og badevarelser.

Bebyggelsen er opfort 1967-1970 og bestér af 183 beboelseslejemal.

Beboerne har pa et beboermade den 17. februar 2010 besluttet, at afdelingen kan f4 moderniseret kekken og badevarelser
efter behov 1 afdelingen for maksimalt kr. 85.000 pr. bolig.Beslutningen er i overensstemmelse med bestemmelsen i
almenboliglovens § 37 B, stk. 1.

Det er efter arsregnskaber for 2015 vurderet, at afdelingens samlede finansieringsbehov pa kr. 2.260.000 nu er si stort, at
ekstern finansiering er ngdvendig.

Nykredit har givet et ldnetilbud pé 8 ars lebetid med en hovestol pa kr. 2.118.000 og en arlig effektiv rente inklusiv
omkostninger pé 1,9 %.

Boligorganisationen har indtil nu finansieret moderniseringsarbejderne for de lejere, der har faet udfert modernisering af
kekken og eller badevarelser. Tilbagebetalingen er allerede tradt i kraft via en lejeforhejelse. Optagelse af realkreditlénet
hos Nykredit vil saledes ikke give yderligere lejeforhgjelser.

Det er forvaltningens vurdering, at den vedtagne beslutning om modernisering af kekken og badevarelser er en
negdvendig vedligeholdelse, der tillige er med til at gore lejemalene mere tidssvarende.

Forvaltningen vurderer saledes, at anmodningen om l&neoptagelse i henhold til almenboliglovens § 29, stk. 1, kan
godkendes af kommunen.

Indstilling

Direktionen foreslér, at laneoptagelsen godkendes.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 17-08-2016

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.



Punkt 13: Skovlytoften 16, matr.nr. 4rx Qvered By, Sellered — Afgorelse fra
Natur- og Miljeklagenavnet

16/4185

Resumé

Natur- og Miljeklagenavnet har i afgerelse af 22. juni 2016 stadfaestet kommunens afgerelse om, at anvendelsen af
ejendommen til vognmandsvirksomhed med oplag af affaldscontainere er fortsat lovlig anvendelse.

Afgorelsen foreleegges Byplanudvalget til orientering.

Sagsfremstilling

Ejendommen er omfattet af Lokalplan nr. 79 for erhvervsomradet ved Skovlytoften og Skattekaret i Overad, vedtaget 28.
oktober 1987. I henhold til lokalplanens § 3.1, ma ejendommen anvendes til erhvervsformalene handverk, lager, veerksted
og servicevirksomhed.

Anvendelsen af ejendommen er ikke omfattet af de i lokalplanen anferte virksomhedskategorier, og forvaltningen
meddelte derfor oprindeligt afslag pa ejerens anseggning om oplag af affaldscontainere, vognmandsvirksomhed mv. Natur-
og Miljeklagenavnet hjemviste imidlertid dette afslag med henvisning til, at forvaltningen ikke pa tilstreekkeligvis havde
forholdt sig til oplysninger om, at der siden 1970 havde varet drevet lignende virksomhed pa ejendommen. Naevnets
afgorelse blev forelagt Byplanudvalget pd mede den 15. august 2012.

Efter en fornyet undersogelse af de matrikulere forhold sammenholdt med ejendommens historik, traf forvaltningen den
30. april 2015 afgerelse om, at ejendommen fra for lokalplanens ikrafttreeden kontinuerligt har vaeret anvendt til
oplagsplads for den nertliggende vognmandsforretning, som matriklen senere blev sammenlagt med, og hvorfra den
senere blev udskilt til serskilt matrikel. Der er dermed tale om fortsat lovlig anvendelse.

Afgorelsen blev af en omboende péklaget til Natur- og Miljeklagenavnet, der i afgerelsen af 22. juni 2016, se bilag 1, har
stadfeestet kommunens afgorelse.

Indstilling

Direktionen foreslér, at orienteringen tages til efterretning.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 17-08-2016
BYPLANUDVALGET tager orienteringen til efterretning.
Bilag

Natur- og Miljeklagenavnets afgerelse Skovlytoften 16



Punkt 14: Lille Frederikslund 4, 1BZX, Dronninggard, Ny Holte -
Opforelse af udestue

16/4185
Resumé

Der er ansegt om tilladelse til opforelse af udestue pa ejendommen Lille Frederikslund 4.
Udestuen overholder ikke lokalplanens krav til etageantal og ydre fremtreden.

En nabo har gjort indsigelse mod projektet. Forvaltningen anbefaler, at indsigelserne afvises, og at der meddeles
dispensation fra lokalplanen samt byggetilladelse.

Byplanudvalget besluttede pad mede den 8. juni 2016, at sagen skulle foreleegges udvalget.

Sagen forelegges Byplanudvalget til beslutning.
Sagsfremstilling

Forvaltningen har den 4. september 2015 modtaget en ansggning om opferelse af en udestue pa ejendommen Lille
Frederikslund 4, se bilag 1.

Udestuen pd Lille Frederikslund 4 er ansegt opfort rektangulert med valmtag op mod det eksisterende parcelhus og med
glas som facade- og tagbeklaedning.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 55.2 for Lille Frederikslund, der har som formaél at fastlegge omradet til
villabebyggelse og at fastlegge de fremtidige byggemuligheder inden for lokalplanomréadet, sdledes at den ny bebyggelse
ved sin materialeholdning, udformning, hejde m.m. bliver tilpasset omgivelserne — serligt i forhold til Frederikslund Slot
og Piil Skov.

Lokalplanomradet er saerdeles godt beliggende direkte op til fredskoven Piil Skov, og den planmaessige intention var, at
lokalplanomrédets bebyggelse skulle vare en vasentlig del af det omgivende smukke, velholdte kvarter med gamle fine
villaer af hgj arkitektonisk standard.

Projektet har veret i haring, og ejeren af ejendommen Frederikslund Slot, der graenser op til lokalplanomrédet, og dennes
advokat har gjort indsigelse mod projektet, se bilag 2 og 3. Naboens hovedsynspunkter er, at projektet er i strid med
lokalplanens intentioner og regler om bebyggelsens ydre fremtraden, og at hun far veesentlige indbliksgener fra byggeriet.

Projektet kraever dispensation fra Lokalplanens § 7.3, der fastsatter et etageantal pa 1% - 2 etager for ny bebyggelse, idet
udestuen opfores i 1 etage.

Det er forvaltningens vurdering, at der kan meddeles dispensationen fra lokalplanens krav til ny bebyggelse i 1% - 2
etager. Efter forvaltningens opfattelse er udestuen i arkitektur og udformning tilpasset de omliggende omgivelser.

Naboens indsigelse om indbliksgener vurderes ikke at kunne tilleegges veaegt i skensafvejningen, da byggeprojekterne
overholder byggeretten og — bortset fra det reducerede etageantal — ogsa de bebyggelsesregulerende bestemmelser i
lokalplanen. I gvrigt vurderer forvaltningen ikke, at naboen fér indbliksgener pga. byggeprojektet ud over, hvad man mé
tale i omradet.

Forvaltningen har i sagsbehandlingen vurderet, at lokalplanen ud fra en ordlydsfortolkning ikke regulerer tilbygningers
ydre fremtraden nermere, og at lokalplanens krav til bebyggelsens ydre fremtraeeden i §§ 8.1 og 8.4 derfor ikke finder
anvendelse pa tilbygninger, men alene pa nye bygninger. Ud fra en formalsfortolkning vil ogsa tilbygninger dog vaere
omfattet af bestemmelserne, da bygningerne ber skulle ses i en sammenheng, og i den kontekst forudsatter projektet ogsa
dispensation fra disse bestemmelser.

Forvaltningen har sendt de modtagne indsigelser fra ejer af Frederikslund Slot og dennes advokat i partshering hos
anspger. Svar vedlaegges som bilag 4. Ansegers svar er efterfolgende sendt i partshering til ejer af Frederikslund Slot, hvis
svar vedlegges, se bilag 5.

Det er forvaltningens vurdering, at lokalplanomradet og dets omgivelser godt kan téle, at der tilbygges til de eksisterende
huse. Udestuen er efter forvaltningens opfattelse seedvanligt byggeri i tilknytning til en villabebyggelse, som der ber vare



mulighed for at opfere, forudsat at det er tilpasset de omliggende omgivelser. Da skalaen i landskabet allerede ved
udstykningen af matriklerne mere har faet karakter af almindelig villabebyggelse, er det veesentlige i relation til Lille
Frederikslund, at der fastholdes en aben lav karakter, og at tilbygninger tilpasses den gvrige arkitektur. Forvaltningen
vurderer, at det konkrete byggeprojekt i tilstreekkeligt omfang er tilpasset det eksisterende byggeri og omgivelserne.

Pé denne baggrund vurderer forvaltningen ikke, at projektet konflikter med lokalplanens intentioner sammenholdt med
omradets faktiske udvikling, og forvaltningen anbefaler derfor, at der meddeles dispensation fra lokalplanen samt
byggetilladelse til opferelse af udestuen.

Indstilling

Direktionen foreslér, at forvaltningen meddeler dispensation fra lokalplanen samt byggetilladelse til det ansegte, eventuelt
efter fornyet hering.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 17-08-2016

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag med den bemerkning, at det pagaeldende lokalplanomrédes
arkitektur og karakter ikke er til hinder for indpasning af udestuen.

Bilag

Tegningsmateriale til udestue.pdf

Indsigelser fra Frederikslund Slots ejer.pdf
Indsigelse fra Frederikslund Slots ejers advokat.pdf
Heringssvar fra anseger.pdf

Heringssvar fra Frederikslund Slots ejer.pdf



Punkt 15: Lille Frederikslund 6, matr.nr. 1BZAY, Dronninggard, Ny Holte -
Opforelse af tilbygning med tagterrasse

16/4185
Resumé

Der er ansegt om tilladelse til opforelse af tilbygning med tagterrasse pa ejendommen Lille Frederikslund 6.
Tilbygningen overholder ikke lokalplanens krav til ydre fremtreeden.

En nabo har gjort indsigelse mod projektet. Forvaltningen anbefaler, at indsigelserne afvises, og at der meddeles
byggetilladelse til projektet.

Byplanudvalget besluttede pad mede den 8. juni 2016, at sagen skulle foreleegges udvalget.

Sagen forelegges Byplanudvalget til beslutning.
Sagsfremstilling

Forvaltningen har den 4. september 2015 modtaget en ansegning om opferelse af en tilbygning med tagterrasse pa
ejendommen Lille Frederikslund 6, se bilag 1.

Tilbygningen pé Lille Frederikslund 6 er ansegt med en stueetage opfort rektangulaert med pudset murvark ligesom det
eksisterende parcelhus, hvor tagfladen bliver indrettet og anvendt som en tagterrasse med adgang dels via det eksisterende
parcelhus’ 1. sal og dels en udvendig trappe.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 55.2 for Lille Frederikslund, der har som formaél at fastlegge omradet til
villabebyggelse og at fastleegge de fremtidige byggemuligheder inden for lokalplanomradet, saledes at den ny bebyggelse
ved sin materialeholdning, udformning, hejde m.m. bliver tilpasset omgivelserne — serligt i forhold til Frederikslund Slot
og Piil Skov.

Lokalplanomradet er saerdeles godt beliggende direkte op til fredskoven Piil Skov, og den planmaessige intention var, at
lokalplanomrédets bebyggelse skulle vare en vasentlig del af det omgivende smukke, velholdte kvarter med gamle fine
villaer af hgj arkitektonisk standard.

Projektet har veret i hering, og ejeren af ejendommen Frederikslund Slot, der graenser op til lokalplanomrédet, og dennes
advokat har gjort indsigelse mod projekterne, se bilag 2 og 3. Naboens hovedsynspunkter er, at projektet er i strid med
lokalplanens intentioner og regler om bebyggelsens ydre fremtraden, og at hun far veesentlige indbliksgener fra byggeriet.

Lokalplanens § 7.3 fastsetter et etageantal pd 1'% -2 etager for ny bebyggelse.

Forvaltningen vurderede som udgangspunkt - hvilket ogsé dannede grundlag for den gennemforte naboorientering - at
tilbygningen med tagterrassen kreevede dispensation fra lokalplanens § 7.3, der fastsatter et etageantal pa 1'5-2 etager.

Forvaltningen har efterfolgende foretaget en yderligere granskning af praksis pa omrédet og er - ud fra den byggetekniske
forstéelse af etagebegrebet fsva. tagterrasser kombineret med, hvordan tilbygningen med tagterrassen fremstar i
planmaessig sammenheng - néet frem til, at tilbygningen fremstér i hvert fald i 1'% etage og derfor alligevel ikke kraever
dispensation.

Naboens indsigelse om indbliksgener vurderes ikke at kunne tilleegges veegt i skensafvejningen, da byggeprojekterne
overholder byggeretten og ogsa de bebyggelsesregulerende bestemmelser i lokalplanen. I gvrigt vurderer forvaltningen
ikke, at naboen far indbliksgener pga. byggeprojektet ud over, hvad man ma tale i omradet.

Forvaltningen har i sagsbehandlingen vurderet, at lokalplanen ud fra en ordlydsfortolkning ikke regulerer tilbygningers
ydre fremtraeden nermere, og lokalplanens krav til bebyggelsens ydre fremtreeden i §§ 8.1 og 8.4 derfor ikke finder
anvendelse pa tilbygninger, men alene pé nye bygninger. Ud fra en formalsfortolkning vil ogsa tilbygninger dog veere
omfattet af bestemmelserne, da bygningerne ber skulle ses i en sammenhang, og i den kontekst forudsatter projektet ogsé
dispensation fra disse bestemmelser.

Forvaltningen har sendt de modtagne indsigelser fra ejer af Frederikslund Slot og dennes advokat i partshering til anseger.
Svaret vedleegges som bilag 4. Ejers svar har vi sendt i partshering til ejer af Frederikslund Slot, hvor vi har modtaget



vedlagte svar, se bilag 5.

Det er forvaltningens vurdering, at lokalplanomrédet og dets omgivelser godt kan tale, at der tilbygges til de eksisterende
huse. Tilbygningen med tagterrassen er efter forvaltningens opfattelse seedvanligt byggeri i tilknytning til en
villabebyggelse, som der ber veere mulighed for at opfere, forudsat at det er tilpasset de omliggende omgivelser. Da
skalaen i landskabet allerede ved udstykningen af matriklerne mere har faet karakter af almindelig villabebyggelse, er det
vaesentlige 1 relation til Lille Frederikslund, at der fastholdes en dben lav karakter, og at tilbygninger tilpasses den gvrige
arkitektur. Forvaltningen vurderer, at det konkrete byggeprojekt i tilstraekkeligt omfang er tilpasset det eksisterende
byggeri og omgivelserne.

P& denne baggrund vurderer forvaltningen ikke, at projektet konflikter med lokalplanens intentioner sammenholdt med
omradets faktiske udvikling, og forvaltningen anbefaler derfor, at der meddeles dispensation fra lokalplanen samt
byggetilladelse til opferelse af tilbygningen med tagterrasse.

Indstilling

Direktionen foreslér, at forvaltningen meddeler dispensation fra lokalplanen samt byggetilladelse til det ansegte, eventuelt
efter fornyet hering.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 17-08-2016

BYPLANUDVALGET tiltraeder Direktionens forslag med den bemarkning, at det pdgaldende lokalplanomrades
arkitektur og karakter ikke er til hinder for indpasning af tilbygningen med tagterrasse.

Bilag

Tegningsmateriale til tilbygning.pdf

Indsigelser fra Frederikslund Slots ejer.pdf
Indsigelse fra Frederikslund Slots ejers advokat.pdf
Heringssvar fra ejer.pdf

Heringssvar fra Frederikslund Slots ejer.pdf



Punkt 16: Ravnsnaesvej 214, matr.nr. 7¢ Ravnsnzes by, Birkered - Ansogning
om opstilling af antennemast pa 42 m

16/4185
Resumé

Forvaltningen har modtaget en ansegning vedr. opstilling af en 42 m hgj gittermast pa Ravnsnasvej 214. Opstilling af
masten vil kraeve en landzonetilladelse.

Ansegning pa 33 m antennemast pa samme adresse har tidligere veret behandlet pa Byplanudvalgets meode den 4. juni
2013. Efterfolgende tilbagekaldte Natur- og Miljeklagenavnet kommunens afgerelse tilbage.

Sagen forelegges Byplanudvalget til beslutning.
Sagsfremstilling

Telcon A/S har pa vegne af TT-Netvarket P/S (Telia og Telenor) anseggt om tilladelse til opstilling af en 42 m hgj
gittermast pa Ravnsnasvej 214 til mobilkommunikation. Lindeneg har pé vegne af TDC ligeledes forespurgt om
ops@tning af en gittermast pad 42 m pa samme adresse. Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan eller byplanvedtaegt,
men alene af kommuneplanens rammebestemmelser Heo.LL.1 — udlagt til jordbrug og rekreative formél. Ejendommen er
uden for fredet omréde og ikke omfattet af beskyttelseslinjer.

Ejendommen er beliggende i et omrdde, som er udpeget som sarligt vaerdifuldt landskab i kommuneplanen og beliggende
i landzone, og det vil derfor krave en landzonetilladelse at opstille masten.

Forvaltningen tilstreeber ved behandlingen af mastesager — om muligt — at f& flest mulige operaterer placeret pd samme
mast, hvilket er i overensstemmelse med masteloven. Loven giver ogsa myndighederne kompetence til at pabyde
opsatning af antennesystemer pé bygninger, master og andre heje konstruktioner, der ikke i forvejen anvendes til
kommunikationsformal. I dette omréde findes ingen andre hgje konstruktioner, som vil kunne anvendes til etablering af
en antenneposition.

I det konkrete tilfelde har TT-Netvarket kun behov for 36 m mast, men der vil s ikke blive plads til andre operaterer, da
hver operater har brug for ca. 6 m til deres udstyr. Ejendommens traer er ca. 20-25 m hgje, hvilket betyder, at den
operater, der er placeret nederst pa masten, ikke kan fa deres antenner over treetoppene. Ved opsattelse af en 42 m hgj
mast vil man fremtidssikre omradet ved, at der er plads til alle 3 operaterer.

TT-Netverket mangler i dag dekning i omradet og ensker derfor at etablere en ny sendestation i omradet for at kunne
efterkomme efterspargslen pd bedre mobildeekning, data og kapacitet for beboerne i omradet.

Masten kan placeres pé 2 forskellige steder pd matriklen (bilag 1). Placering 1 er den mest optimale, da den vil give bedre
daekning til Ravnsnasvej. Placering 2 vil ikke pd samme méde give deekning til Ravnsnasvej.

I forbindelse med ansegning af om mobildakning af Ravnsnasset har Natur- og Miljeklagenavnet tidligere afgjort, at
man ber foretraekke en placering af en mast i byzone, og at man gerne ser flere master frem for én hgj mast af hensyn til
friholdelse af det abne land og landskaber som er udpeget som veardifulde landskabsomréader for nye tekniske anlaeg.

I forhold til etablering af en mast i byzoneomréadet i Ravnsnes vurderer forvaltningen folgende:

- Masten vil vere voldsomt eksponeret fra Sjelse, som er udpeget som serligt veerdifuldt landskab.

- Masten vil ikke have optimal deekning i omrddet mod Hestekab eller sydsiden af Ravnsnasve;.

- Placeringen vil kraeve endnu en mast i omradet mod Hesterkeb, som er udpeget som et serligt vaerdifuldt landskab —
dvs. mindst 2 master som vil eksponere de sarligt veerdifulde landskaber.

- I Ravnsnes eksisterer ikke hgje bygningselementer, hvor man kan placere tekniske anlaeg til mobilkommunikation.
Derfor vil der kraves en mast pa mindst 30 m med tilherende kabine for at kunne betjene flere teleoperaterer, som vil
give nabogener.

- [ foraret 2011 har der veret forhandlinger med en grundejer om mulige masteplaceringer i omradet omkring Ravnsnas,
men forhandlingerne blev opgivet, da parterne ikke kan komme til enighed.

Ved etablering pa den enskede placering vurderer forvaltningen:

- Masten er hgj og kan ses fra lang afstand. Alternativet er mindst 2 mindre master i samme omrade, og et tilsvarende
antal i forhold til Hesterkeb, som yderligere vil pavirke serligt vaerdifuldt landskab.

- En mast vil daekke efterspergslen i Ravnsnas og omradet ud mod Hesterkeb, som er et sarligt vardifuldt landskab.



- Nederste del af masten og kabinen vil vaere skjult af 20-25 m traeer i umiddelbar tilknytning til eksisterende bebyggelse.
- Masten vil have passende afstand til Ravnsnees, hvilket i mindre grad vil pafere gener for beboerne, idet
visualiseringerne tydeligt viser, at en placering nermere boligomradet pa Ravnsnesset vil gore masten meget mere synlig
for de mange borgere, der bor i omradet.

Tidligere ansggning pa 33 m hej antennemast pd sammen adresse har varet forelagt for Byplanudvalget (den 4. juni
2013), med forslag til indstilling om, at forvaltningen bemyndiges til at veelge mastetype i samarbejde med anseger, og at
der gives landzonetilladelse til opstilling af antennemast. Byplanudvalget tiltradte direktionens forslag.

Efterfalgende blev kommunens afgerelse om landzonetilladelse til opstilling af en antennemast ophavet af Natur- og
Miljeklagenavnet (den 17. januar 2014). Deres begrundelse var, at kommunen havde givet en landzonetilladelse, for man
var enig om mastetypen, og at kommunen ikke i tilstreekkeligt omfang havde undersegt andre placeringsmuligheder.

Forvaltningen har anmodet anseger om visualiseringer af en 36 m hhv. 42 m hgj rermast med de samme placeringer som i
anspgningsmaterialet for gittemasten med henblik pé at treeffe beslutning om mastetype. Visualiseringerne vil blive
omdelt og gennemgéet pd medet.

Forvaltningen vurderer pa baggrund af ansegningen og visualiseringerne, at den foreslaede placering vil skabe den bedste
deekning i omradet med mindst mulig gene i forhold til omgivelserne.

Herudover imgdegér kommunen Natur- og Miljeklagenavnets krav afgerelsen af 17. januar 2014 om, at ”Ndr
landzonetilladelse gives, fastscettes der vilkar om, at antennemasten 1) afskeermes med beplantning uden om den nederste
mastedel og kabinen, 2) stilles radighed for andre antenneformal og operatorer mod rimelig betaling, og 3) nedtages
senest 1 dr efter endt brug til det formdl, der er givet tilladelse til .

Forvaltningen anbefaler etablering af en 42 m hgj antennemast af hensyn til den fremtidige deekning med flere operatorer.

Indstilling

Direktionen foreslar,

1) at Byplanudvalget tiltreeder placering og hejde,

2) at Byplanudvalget beslutter, om der skal opstilles en rermast eller en gittermast,
3) at forvaltningen udsender det valgte projekt i hering, og

4) at forvaltningen under forudsetning af, at der ikke indkommer veasentlige indsigelser meddeler landzonetilladelse til
opstilling af en antennemast pd Ravnsnaesvej 214.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 17-08-2016

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag med den beslutning under ad 2, at der opstilles en rermast, da den
visuelt passer bedst ind i omréadet.

Bilag

Placeringsforslag Ravsnaes
Dakningskort
Visualisering 36m mast
Visualisering 42m mast
Rermast 36 meter

Roermast 42 meter



	Mødeinformation
	Indholdsfortegnelse
	Punkt 1: Meddelelser
	Punkt 2: Forslag til Lokalplan 249 for den nordøstlige del af Henriksholm samt tillæg 8 til Kommuneplan 2013 - Endelig vedtagelse
	Punkt 3: Endelig vedtagelse af Arkitektur- og Bevaringspolitik
	Punkt 4: Afgørelse om fredning af Søllerød Naturpark - Erstatningsgodtgørelse
	Punkt 5: Lov om miljøvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
	Punkt 6: Henriksholm, den nordøstlige del Matr. 1en Vedbæk By, Vedbæk - Nye vejnavne
	Punkt 7: Nærumgårdsvej 20 - 46 og 48 - 74a, matr. 2ib og 2ia - Renovering af facader
	Punkt 8: Godkendelse af låneoptagelse og lejeforhøjelse i Den almene andelsboligforening Eskemosepark
	Punkt 9: Godkendelse af låneoptagelse og lejeforhøjelse i Birkebo, afd. 4 - Kajerødgade, 3460 Birkerød
	Punkt 10: Godkendelse af låneoptagelse i Birkebo, afd. 6 Birkerød Parkvej og Nordvanggårdsvej, 3460 Birkerød
	Punkt 11: Godkendelse af lån vedr. individuel råderet - Birkebo, Skovgårdsparken, afd. 5
	Punkt 12: Godkendelse af låneoptagelse vedr. individuel råderet - Birkebo, afd. 6 Birkerød Parkvej
	Punkt 13: Skovlytoften 16, matr.nr. 4rx Øverød By, Søllerød – Afgørelse fra Natur- og Miljøklagenævnet
	Punkt 14: Lille Frederikslund 4, 1BÆX, Dronninggård, Ny Holte - Opførelse af udestue
	Punkt 15: Lille Frederikslund 6, matr.nr. 1BÆY, Dronninggård, Ny Holte - Opførelse af tilbygning med tagterrasse
	Punkt 16: Ravnsnæsvej 214, matr.nr. 7c Ravnsnæs by, Birkerød - Ansøgning om opstilling af antennemast på 42 m

