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Punkt 1: Meddelelser

Resumé

Afdelingschef Jane Riskjer Hansen orienterede om:

Margrethevej 6 - Forespergsel om matrikulaere eendringer.

Arkitektur- og Bevaringspriserne 2023 - Arrangementet afholdes den 26.oktober i Stationsbygningen i Vedbak.
Turistvej 175 - Afslag pa lovliggerende dispensation.

Holte Stationsvej 8, st.th - Ansggning om café og vinbar/selskabslokale.

Status pé lokalplanlisten.

Byggesagsstatistik for maj 2023.
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Punkt 2: Budgetopfelgning pr. 30.04.23 - Arkitektur- og Byplanudvalget

23/8439
Resumé

Forvaltningen har gennemfert arets forste store budgetopfalgning med udgangspunkt i forbrugstallene pr. 30. april 2023. 1
sagen gives et overblik over den samlede budgetopfelgning for hele kommunen. Dertil beskrives forventningen til
regnskab 2023 pa udvalgets omrade med en gennemgang af de omrader, hvor der ses de sterste budgetudfordringer og
med serlig fokus pa serviceudgifterne. Endelig fremlegges de tilleegsbevillinger, der foreslds pa baggrund af
budgetopfalgningen pa udvalgets politikomrader.

Sagen forelegges Arkitektur- og Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen til politisk godkendelse.

Sagsfremstilling

Forvaltningen har gennemfort arets forste store budgetopfelgning med udgangspunkt i forbrugstallene pr. 30. april 2023.
Javnfer tidsplanen for budget og budgetopfelgninger, der blev behandlet pa @konomiudvalgets mede d. 18. januar 2023,
forelegges fagudvalgene det forventede regnskab i 2023, samt de heraf afledte foreslaede tilleegsbevillinger for deres
politikomrader.

Overordnet status pa kommunens samlede ekonomi

Helt overordnet bekraefter budgetopfelgningen, at kommunens ekonomi pa en reekke omrader — i lighed med i1 2022 — er
udfordret i 2023. Kommunens forbrug er séledes staerkt pavirket af den heje inflation, en kraftig vakst i udgifterne til
barn med sarlige behov og stigende udgifter til fx botilbud til voksne med sa&rlige behov.

Budgetopfelgningen viser samlet set et forventet merforbrug pa knap 70 mio. kr. pa hele driftssiden. Herunder er der
udsigt til, at det oprindelige servicebudget overskrides med ca. 60 mio. kr. Det skal understreges, at der generelt er en vis
usikkerhed omkring forventningen til &rets forbrug, nar det opgeres sa tidligt pa aret. Der viser sig dog et klart billede af
et fortsat pres pé iser servicerammeudgifterne, hvilket var forventeligt set i lyset af, at kommunen i 2022 overskred
sigtepunktet for servicerammen.

Allerede i marts 2023 tog forvaltningen derfor initiativ til en raekke tiltag for at bremse udgifterne med saerligt fokus pé
det administrative omride, netop for at imedega en servicerammeoverskridelse i 2023. Initiativerne har allerede haft en
effekt pa forbruget og det forventede arsresultat i indevaerende ar. Uden disse tiltag ville udfordringen pé servicerammen
saledes have veret mindst 10 mio. kr. hejere, jf. tabel 1.

Tabel 1. Effekt af administrativ opbremsning marts 2023

Mio. kr. 2023
Administrative besparelser 1,5
IT-drift besparelse 1,0
Ung i Rudersdal budgetkorrektion 0,5
Generel tilbageholdenhed pa varekeb 3,0

Ikke disponerede renoveringsmidler, skoleomradet 5,5



Sum 11,5

Den netop indgdede Jkonomiaftale mellem regeringen og KL for 2024 indebzrer en positiv midtvejsregulering af 2023,
som betyder at kommunerne vil f opjusteret sigtepunktet for overholdelse af servicerammen. Forvaltningen forventer at
kommunens sigtepunkt for indevarende éar opskrives med ca. 28 mio. kr., hvoraf de ca. 17 mio. kr. kan tilskrives @ndrede
prisforudsetninger, 9 mio. kr. er kompensation for udgifter relateret til Ukraine-situationen mens DUT og gvrige mindre
justeringer lofter sigtepunktet med ca. 2 mio. kr.

Derudover er der sket budgetmassige korrektioner til budget 2023 siden budgetvedtagelsen, der har frigivet 20 mio. kr. pa
servicerammen. Overforselssagens overforsel af mer- og mindreforbrug fra 2022 til 2023 og senere ar gav saledes samlet
set ekstra luft pd servicerammen pa 10 mio. kr., mens en mulighed for at omkontere udgifter til sarlig tilrettelagt
ungdomsuddannelse (STU) uden for servicerammen ligeledes skaber Iuft pa servicerammen péa 10 mio. kr.

Endelig er der et onske om, at Skoleomradet far mulighed til at disponere over de 5,5 mio. kr. pa driften til
vedligeholdelse, som af forvaltningen blev foreslaet sat pa pause af hensyn til servicerammeoverholdelsen. Hvis de 5,5
mio. kr. frigives, efterlader det en samlet udfordring pa servicerammen pa ca. 17,5 mio. kr., jf. tabel 2.

Tabel 2. Luft pé serviceramme

Mio. kr. 2023
Budgetlegning B23 0
30/4 skennet merforbrug 60
Overforselssagen (overforte merforbrug) -10

Serligt tilrettelagt ungdomsudd. ikke service -10

Ukraine kompensation -9
PL-regulering af rammen -17
Ovrig rammeregulering 2

Frigivelse af indvendigt vedligehold skoler 5,5

Sum (positivt tal = overskridelse af rammen) 17,5

Da det er tidligt pé aret, vil der fortsat veere mulighed for at intensivere styringen og iverksatte nye initiativer, som skal
sikre overholdelse af servicebudgettet. Imidlertid kan forvaltningen ikke anbefale, at hdndteringen af 30/04-
budgetopfelgningen indebaerer en forventet budgetudfordring pa 17,5 mio. kr. for resten af aret. Det anbefales, at
udfordringen maksimalt udger 10 mio. kr., hvorfor det anbefales at der tiltreedes kompenserende initiativer, som
medvirker til at sikre dette.

Fagudvalget foreleegges saledes en reekke forslag til akutopbremsninger i en sarskilt sag pa dette made. De kan
understotte en yderligere opbremsning af forbruget i indeverende ar eller medga til at veksle de initiativer, der er peget pa
fra forvaltningens side til andre initiativer. Det samlede katalog over forslag til akutopbremsninger i 2023 indeholder



forslag med samlet budgetvirkning pa 15,7 mio. kr. inklusive forslag om at indefryse midler til indvendigt vedligehold pa
skolerne. Af de 15,7 mio. kr. ligger 14,9 mio. kr. inden for servicerammen. Kataloget er netop udarbejdet for at give

mulighed for politisk prioritering af forskellige muligheder.

Det samlede tillaegsbevillingsbehov og finansieringen heraf

Budgetopfelgningen pr. 30. april 2023 vurderes at indebzaere et behov for at give tillegsbevillinger for samlet set 64 mio.
kr. for at handtere de storste, kendte ubalancer mellem det forventede forbrug og budgettet. Det drejer sig om forventede
merforbrug indenfor politikomraderne Bern med serlige behov, Voksne med serlige behov, ZAldre og Beskzeftigelse, jf.

tabel 3.

Tabel 3. Oversigt over tillegsbevillingsbehovet i budgetopfelgningen

Udvalg Politikomrade

BSU

BSU

BSU

BSU

SSU
SSU
SSU
SSU

SSU

EBU

Samlet

Barn og unge med sarlige
behov

Barn og unge med sarlige
behov

Born og unge med sarlige
behov

Bermn og unge med serlige
behov

Aldre
Aldre
Voksne med sarlige behov
Voksne med sarlige behov

Voksne med sarlige behov

Beskaftigelse

Tillegsbevilling

Specialundervisning

Forebyggende indsatser

Anbringelser

Statsrefusion

Mellemkommunale indtegter
Betaling Friplejeboliger
Misbrugsbehandling

Botilbud mv. (myndighedskeb)
Statsrefusion

Overforsler (fortidspension og
seniorpension)

Mio.

14

14

64

Finansieringen af tilleegsbevillingsbehovet foreslas tilvejebragt af falgende elementer:

¢ Budgetreduktioner af demografikonti, der muliggeres af, at der pr. 1. januar 2023 var feerre bern i bade dagtilbuds-
og skolealderen samt fzerre @ldre end forudsat i budget 2023 pa samlet 8,9 mio. kr.

¢ Realiserede besparelser som folge af 1. runde akutopbremsninger, som bl.a. indebar reduktioner i administrative
ressourcer, en besparelse pa IT-driften og en budgetkorrektion pa Ung i Rudersdal pa samlet 6,1 mio. kr.

¢ Puljen til uforudsete udgifter pa 10 mio. kr. som blev indarbejdet i budgettet for 2023 (som ogsé kaldes
servicebufferen).

¢ Kassefinansiering pa samlet set 39 mio. kr., der muliggeres af den midtvejsregulering for 2023, der netop er aftalt i
gkonomiaftalen for 2024, og som gger kassebeholdningen.



De dele af ovenstéende finansiering, der vedrerer dette udvalg, gennemgés nedenfor.

Udvalgets budgetopfelgning
I nedenstiende afsnit fremgér det forventede regnskab i 2023 for fagudvalgets politikomrader, hvor de sterste afvigelser
gennemgas. | bilag 1 fremgar en mere detaljeret oversigt over det forventede regnskab 1 2023. Det bemarkes, at det

korrigerede budget, som forbrugsforventningerne holdes op imod i indevearende sag, ikke er korrigeret for de ovenstaende
besparelser. Dertil fremgar de tilleegsbevillinger — bade positive og negative, som vedrerer udvalget.

Budgetopfelgning pr. 30/4-23 pa Arkitektur- og Byplansudvalget

Budgetopfelgningen pr. 30. april 2023 viser et samlet forventet merforbrug pa 3,9 mio. kr. i 2023 for Arkitektur- og
Byplanudvalget.

Tabel 4: Budgetopfelgning pr. 30. april for Arkitektur- og Byplansudvalget

Forventet Korr.

1.000 kr. regnskab 2023 Budget Eg/r;zrgzt gégﬁﬁf{
(pr. 30/4) 2023 & g
Arkitektur- og
Byplanudvalget 3.527 -323 -3.850 0
Faste ejendomme mv.  3.527 -323 -3.850 0
Overforselsadgang  3.527 -323 -3.850 0

Note: Negativt fortegn indikerer et merforbrug, mens et positiv fortegn indikerer et mindreforbrug.

Politikomrade Faste Ejendomme mv.

Politikomradet viser et samlet forventet merforbrug pa 3,9 mio. kr. I det nedenstaende gennemgas de vasentlige
afvigelser for politikomradet.

Overforselsadgang:
Der forventes et merforbrug pé samlet 3,9 mio. kr. pa politikomradets overferselsbelagte konti, der primeert skyldes

lejeudgifter herunder tomgangsleje vedrerende Krogholmgard og pd Nerum Hovedgade 33, som der ikke modsvares af
tilsvarende huslejeindtagter. Boligerne anvendes til midlertidige flygtningeboliger.

Ikke-overferselsadgang:

Der er ingen omrader med ikke-overferselsadgang pé politikomradet.

Udvalgets tilleegsbevillinger

Pa baggrund af det forventede resultat ved budgetopfelgning pr. 30. april 2023, foreslas der ingen tillegsbevillinger pa
udvalgets politikomrade.

Indstilling



Direktionen foreslar indstillet, at der for politikomrade Faste ejendomme mv. ikke ydes nogen tilleegsbevillinger.

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 14-06-2023

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.
Bilag

Detaljeret oversigt over forbrugsforventninger



Punkt 3: Forslag til Lokalplan 288 for Nasset - Endelig vedtagelse

23/8172
Resumé

Kommunalbestyrelsen vedtog pd mede den 23. november 2022 Forslag til Lokalplan 288 for Nasset samt afgorelse om
ikke at udarbejde en miljevurdering efter Lov om miljevurdering af planer og programmer (miljoafgorelse) (link).

Som supplement til miljoafgerelsen er udarbejdet en vurdering af lokalplanforslaget i forhold til Natura 2000-omrade nr.
139 og Habitatdirektivets bilag I'V-arter.

Lokalplanforslaget har veret fremlagt i offentlig hering fra den 30. november 2022 til og med den 26. januar 2023.

Lokalplanforslaget forelegges Arkitektur- og Byplanudvalget og Kommunalbestyrelsen til endelig vedtagelse.

Sagsfremstilling

Formaélet med Lokalplan 288 for Neaesset er at sikre udvidelse af lokalplanomradets anvendelsesmuligheder i respekt for
Nessets verdifulde kulturmilje og det tilstadende Natura 2000-omrade. Herudover er lokalplanens formal at sikre
offentlighedens adgang til dele af Nasset med henblik pé at kunne opleve fredede bygninger, monumenter, have- og
parkanleg, landskabselementer og natur.

I heringsperioden er der indkommet i alt 27 heringssvar, som fordeler sig pa:

beboere fra isaer neromradet, herunder fra lokalplanomradet
virksomhedsejere

Restaurant Jeegerhuset I/S

Holte Grundejerforening

DN Rudersdal og DOF

Neaesseslottet ApS (ejer)

e o o o o o

De 17 heringssvar, der er imod den udvidede anvendelsesmulighed for Neesseslottet, papeger:

o at den ogede til- og frakersel, bl.a. ad Dronninggards Allé, parkering, stgj og lys markant vil forstyrre Naessets rige
fugleliv og den mulighed for stille naturoplevelser, som mange mennesker nyder, at de egede aktiviteter er i strid
med det Natura 2000-omrade, som dakker Furese og Nassets bredkant,
at der bl.a. er observeret sortspette og havern pé Nasset, og at den gennemforte miljescreening derfor ikke er reel,
da der ikke er foretaget pa et korrekt grundlag,

¢ at lokalplanens mulighed for at kunne atholde erhvervsmassige lejlighedsarrangementer, som f.eks. bryllupper og
fodselsdage, ikke ager offentlighedens adgang, men alene gger indtaegtsmuligheden for Nasseslottet, og

» at lokalplanprocessen bar stoppes for at se en sammenhang med andre elementer som anlebsbro, trafikplan,
Jagerhuset og i det hele taget stedets placering og betydning for omradet og kommunen.

De ti heringssvar, der er positivt stemt for Nasseslottets bade nuvarende og fremtidige muligheder for atholdelse af
lejlighedsarrangementer giver udtryk for, at det unikke sted med hej standard er et aktiv for kommunens borgere. Méaden
der aftholdes arrangementer pa generer hverken naboer eller omgivende natur.


https://dagsordener.rudersdal.dk/vis?id=ea9aef8b-84d0-46be-838d-c6a4293fe528&punktid=d1b02b72-d9cd-482c-9780-a9ad28aaf0dc

Restaurant Jeegerhuset I/S er imod en udvidelse af Neasseslottets anvendelsesmuligheder, da det vil svaekke restaurantens
indtjeningsgrundlag. Det vil vaere konkurrenceforvridende at tillade Neesseslottet at drive selskabsforretning.

Neasseslottet ApS finder det usaeedvanligt med en sa udferlig og detaljeret regulering af en privat ejendom og ser gerne, at
der indleegges storre fleksibilitet i forhold til antal og tilretteleeggelse af lejlighedsarrangementer. Det papeges, at det bade
er i Neaesseslottets og kommunens borgeres interesse, at den historiske ejendom med historiske bygninger bevares og
vedligeholdes i bedste standard, hvilket kraever en udvidelse af det nuveerende forretningsomride. Andre historiske
bygninger i landet har faet lov til at udvide med svavebaner, hoteldrift, restaurationsvirksomhed mv.

Heringssvarene med forvaltningens forslag til besvarelse og eventuelle endringer af lokalplanen fremgér af vedlagte
oversigtsskema over heringssvar. Heringssvarene er i deres fulde ordlyd vedlagt i et samlet dokument.

Forvaltningens bemarkninger og forslag

Sammenfattende er det forvaltningens vurdering, at der med lokalplanforslaget er foretaget en afvejning af Neesseslottets
nye anvendelsesmuligheder i forholdt til stedets kulturhistoriske, bygningsfredede, landskabelige og naturmeessige
veerdier.

Nasseslottet anvendes allerede i dag til kontorhotel med udleje af kontorfaciliteter for mindre virksomheder inden for IT-
sikkerhed, investering, coaching, advokater, pharma, boligradgivning, rekruttering m.fl. Ejers egen virksomhed indgér i
kontorhotellet med facilitering af mader for private og offentlige virksomheder, som ikke indgér i egne lejemal.

Lokalplanen giver mulighed for at supplere denne anvendelse med erhvervsmeessige lejlighedsarrangementer, som
begrenses til kun at kunne afholdes pa helligdage eller i weekender, det vil sige maksimalt ét arrangement om ugen, mm.
en helligdag falder pa en hverdag.

Siden 2004 har det med en landzonetilladelse varet muligt arligt at afholde 20 indenders enkelt dags-/aftenarrangementer,
sasom kunstudstillinger, teater- og koncertarrangementer, samt fem arrangementer af op til tre ugers varighed. Derudover
er der, ogsa arligt, givet tilladelse til fire udenders enkelt dags-/aftenarrangementer, hvor et enkelt kan vare op til tre uger.
Dette antal kulturelle arrangementer kan fortsat atholdes med eller uden den nye lokalplan.

Som en begransende regulering fastlagger lokalplanen i § 3.5, at der maksimalt méa atholdes ét arrangement i weekender,
det vil sige et arrangement pa en fredag, lerdag eller sendag, og at det enten kan vere et erhvervsmaessigt
lejlighedsarrangement eller et kulturelt arrangement.

Arrangementerne kan holdes udenders inden for de to pé lokalplanens kortbilag 2 afgraensede haveanlaeg. Som
supplement til denne udenders mulighed fastleegger lokalplanen i § 6.1, at der ved afholdelse af erhvervsmaessige
lejlighedsarrangementer i det afgreensede haveanlag syd for Nasseslottet kan opsattes pavilloner med &bne sider og uden
fast gulv pa samlet maksimalt 40 m2. I haveanlagget nord for Naesseslottet kan der ved atholdelse af kulturelle
arrangementer samt kontorhotellets egne arrangementer, opsattes ét telt uden fast gulv.

Disse bestemmelser skal begranse, at erhvervsmassige lejlighedsarrangementer udelukkende afholdes uden for.



Nesseslottet med omgivende haveanleeg og skovareal er i privat eje og drives af et anpartsselskab. Rundt om Nasset, med
adgang fra Naessskoven mod nord eller syd, forlgber et offentligt tilgeengeligt stiforleb, der gor det muligt at opleve bade
de kulturhistoriske og fredede bygnings- og haveanleeg samt historiske monumenter, som findes pa Nesset, pa
Nesseslottets store ejendom med flere bygninger, haveanlag og skovomrade og pa den anden privatejede ejendom i
lokalplanomradet. Stiforlebene giver ogsa adgang til at opleve naturen i skov, bredkant og langs Furesg.

Stiadgangen og de kulturelle arrangementer, som gennem arene har veret atholdt pd Nesseslottet, har vaeret med til at
gore Nasset til et velbesagt sted. Dette aendres der ikke ved med lokalplanen.

Det er forvaltningens vurdering, at de supplerende anvendelsesmuligheder med lokalplanforslaget og anden regulering
begranses i deltagerantal, antal arrangementer og mulighed for udenders ophold. Afholdelsen af lejlighedsarrangementer
vil med bespisning forega indenders i Nasseslottets stueetage, som i forhold til brand og sikkerhed vil vaere begraenset til
et deltagerantal pa maks. 100. Derudover vil der alene kunne afholdes ét arrangement pr. weekend, enten et kulturelt
arrangement eller et lejlighedsarrangement. Endvidere forventes de begransninger, som lokalplanen fastlegger for
udenders faciliteter ved ophold i afgreensede haveanlag, at begraense lengerevarende udenders ophold.

Jeegerhusets papegning af, at Neesseslottets udlejning til private lejlighedsarrangementer vil vaere konkurrenceforvridende
i forhold til driften af Jeegerhusets restaurant med tvungne &bningstider og restriktioner pa restaurantens karakter, har
forvaltningen ingen planmassige bemaerkninger til. Der er tale om et forhold mellem kommunen som udlejer og
forpagter, som evt. ma dreftes i forhold til geeldende forpagtningsaftale.

Sammenlagt er det forvaltningens vurdering, at lokalplanforslaget og anden regulering tager det nedvendige hensyn til det
narliggende Natura 2000-omrade.

I forhold til bekymringen for voldsom trafikbelastning pa Dronninggards Allé og Parcelvej er det forvaltningens
vurdering, at muligheden for at afholde lejlighedsarrangementer med de fastlagte begraensninger kun vil betyde en
marginal aget trafikbelastning af de lokale veje.

Der er tale om gennemkerselsveje med status som overordnede lokalveje. Vejene fungerer i forvejen som tilkersel til
Nesseskoven, Kinabugtens badeanlaeg, klubberne og Restaurant Jeegerhuset.

Forvaltningens vejafdeling har i forhold til indsigernes bemaerkninger til trafikbelastning og trafiksikkerhed udtalt, at der
er opmerksomhed pa de trafikale forhold pad Dronninggérds Alle, og at der arbejdes med dette. Det er dog samtidig
forvaltningens vurdering, at den trafikale situation med lokalplanens nye anvendelsesmuligheder og de begransninger, de
bliver reguleret med, ikke vil @ndre forholdene pa vejene maerkbart.

Den gennemferte miljoscreening og afgerelse om ikke at foretage miljovurdering af lokalplanforslaget tager
udgangspunkt i den lovligt eksisterende anvendelse af bl.a. Nasseslottet og de begransninger i antal m.m., der fastlegges
for den nye supplerende anvendelsesmulighed til lejlighedsarrangementer. Den nye anvendelsesmulighed skal atholdes
tidsmaessigt forskudt inden for eksisterende bygningsmassige rammer og haveanlag og vurderes ikke at pavirke omradets
natur negativt.

Udover miljgscreeningen har forvaltningen foretaget en habitatvurdering med udgangspunkt i det naerliggende Natura
2000-omrade nr. 139 Ovre Meolleddal, Furese og Frederiksdal Skov, som selve Nasseslottet og det omgivende haveanlaeg
ikke er en del af. I udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet indgar 18 forskellige habitatnaturtyper, hvoraf kun en
forekommer pa Nasset. Det drejer sig om en elle- og askesump. Ellesumpen findes i et balte rundt langs kysten, med



storst udbredelse pa den nordlige side mod Store Kalv. Derudover indgér dyrearter, som padder og fugle, men ingen af
arterne har yngleforkomst pa Neaesset.

Havern fremgar ikke af udpegningsgrundlaget, og forvaltningen har ved besigtigelse pa Nasset ikke set tegn pa yngel af
havern. Sortspaette indgar i udpegningsgrundlaget, men med bemarkning om, at den kan optrede som tilfeldig gest pa
Nesset, men neppe som ynglefugl. Miljgscreening/miljeafgerelse og vurdering i forhold til det registrerede Natura 2000-
omrade er vedlagt dagsordenen.

Pé baggrund af de indkomne heringssvar anbefalet forvaltningen, at lokalplanen vedtages med felgende endringer, som i
sin fulde ordlyd kan ses i oversigtsskemaet over hgringssvar:

¢ Sletning af billedtekst pa side 9 i redegerelsen, sa det alene fremgar, at billedet viser Neasseslottets nordside.

¢ Supplering af satning i redegarelsens side 10, sé det tydeligt fremgar, at et gget antal kulturelle arrangementer 1
forhold til geeldende landzonetilladelse fra 2004 forudsatter meddelelse af landzonetilladelse, da lokalplanen ikke
omfatter bonusvirkning for kulturelle arrangementer.

o /ZEndring af forste afsnit under "Kulturelle arrangementer’ pé side 10 i redegerelsen, sa det fremgér, at kulturelle
arrangementer kan afholdes bade indenders i Nasseslottet og udenders i haveanlaeggene nord og syd for
Nesseslottet, som angivet pa kortbilag 2.

e Supplering af § 5.6, sé det fremgar, at gvrige stiforleb og ubebyggede arealer hverken kan belyses med permanent
belysning eller bevaegelige lyskilder som laserlys.

e Pracisering af § 3.7, sé det fremgar, at afholdelse af ét erhvervsmaessigt lejlighedsarrangement i en weekend skal
begraenses til atholdelse pa enten en fredag, lerdag eller sondag.

Den gennemforte miljoscreening af forslaget efter lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (miljeafgerelsen) og vurderingen i forhold til Natura 2000-omrade nr. 139 m.m. fastholdes. Af oversigtsskemaet
over heringssvar fremgér forvaltningens konkrete bemarkninger til de papegede forstyrrelser af fugleliv og andet.

Det er forvaltningens vurdering, at endringerne af lokalplanen ikke forudsetter gennemforelse af ny hering samt, at de
ikke har indflydelse pa den gennemforte screening og vedtagelse i henhold til miljevurderingsloven.

Indstilling

Direktionen foreslar indstillet, at Lokalplan 288 for Neesset vedtages endeligt med de foreslaede svar og @ndringer.

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 14-06-2023

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET indstiller folgende @&ndringsforslag fremsat af Christoffer Buster Reinhardt
(C), Flemming Mgller Jensen (C), Knud Skadborg (C), Anette Maj Billesbglle (A) og Dorte Nerbo (F) tiltradt: *at
lokalplanen vedtages med den @&ndring, at de erhvervsmaessige lejlighedsarrangementer udga som anvendelsesmulighed’
med fem stemmer for Christoffer Buster Reinhardt (C), Flemming Mgller Jensen (C), Knud Skadborg (C), Anette Maj
Billesbelle (A) og Dorte Norbo (F) og to stemmer imod Seren Hyldgaard (V) og Jens Kloppenborg-Skrumsager (V).

Seren Hyldgaard (V) og Jens Kloppenborg-Skrumsager (V) afgav folgende stemmeforklaring:

"Venstre gnsker at folge forvaltningens indstilling, som bade tilgodeser naturforhold, trafikforhold og udvikling af
Nasseslottet’.

Forinden bortfaldt Direktionens forslag med fem stemmer imod Christoffer Buster Reinhardt (C), Flemming Mgller
Jensen (C), Knud Skadborg (C), Anette Maj Billesbelle (A) og Dorte Narbo (F) og to stemmer for Seren Hyldgaard (V)
og Jens Kloppenborg-Skrumsager (V).



Bilag

Forslag til Lokalplan 288 for Neesset

LP-F 288 for Neesset, oversigtsskema over heringssvar

Afgarelse om miljoscreening af Forslag til Lokalplan 288 for Naesset

Vurdering af LP 288 Nesset ift. Natura 2000-omréade nr. 139 og bilag ['V-arter - rettet 20. september
Samlet dokument med de fulde heringssvar

Naesset m. N2000 og § 3



Punkt 4: Forslag til Lokalplan 289 for Skovred - Endelig vedtagelse

23/8172
Resumé

Kommunalbestyrelsen vedtog den 25. januar 2023 forslag til Lokalplan 289 for Skovred (link).

Lokalplanforslaget var fremlagt i hering fra den 23. februar til den 21. april. 2023. Der indkom 13 heringssvar til
lokalplanforslaget.

Forslag til Lokalplan 289 foreleegges Arkitektur- og Byplanudvalget og Kommunalbestyrelsen til beslutning
om endelig vedtagelse af lokalplanen.

Sagsfremstilling

Lokalplanomradet omfatter den samlede landbebyggelse Skovred Huse beliggende i det dbne land mellem Birkered og
Holte samt det omkringliggende landomrade.

Lokalplanen har til formal:

¢ at fastholde en veldefineret greense mellem Skovred bebyggelsen og Dumpedalen samt at undga fortaetning,

¢ at sikre at om- og tilbygning, herunder nybyggeri, sker under hensyntagen til Skovred bebyggelsens placering i det
veerdifulde landskab, sd omréadets grenne karakter fastholdes, og

o at bevare det bebyggede miljo langs den gamle Kongevej.

Lokalplanen er udarbejdet i overensstemmelse med retningslinjerne for de grenne kiler i Fingerplan 2019 samt med mal
og retningslinjer for landzonen og ejendomme i landzonen i Kommuneplan 2021.

Hering
I heringsperioden indkom 13 heringssvar til lokalplanforslaget. Horingssvarene omhandler fortrinsvis felgende forhold:

omradet er allerede reguleret af anden lovgivning,

regulering af landbrugsejendomme,

begrensning ift. overflediggjorte bygninger,

begraensninger ift. planlovens umiddelbare rettigheder ift. beboelsesbygninger,
begrensning af sekundaer bebyggelse,

mulighed for udstykning, og

nuancering af bebyggelsesregulerende bestemmelser.

e o o o o o o

De fulde heringssvar er vedlagt som bilag. Forvaltningen har i forbindelse med de indkomne heringssvar til lokalplanen
udarbejdet en hvidbog, der opsummerer heringssvarene med forvaltningens forslag til besvarelse og eventuelle eendringer
af lokalplanen. Hvidbogen er vedlagt som bilag.

Der blev den 11. april 2023 atholdt et borgermeade.


https://dagsordener.rudersdal.dk/vis?id=854cf59b-56eb-4901-89c1-45faa6abf07d&fritekst=skovr%C3%B8d&punktid=463cccb3-7876-4f9d-88ad-75a773e1ccfc

Foreslaede @ndringer i Lokalplan 289

Pé baggrund af de indkomne heringssvar foreslar forvaltningen, at der i Lokalplan 289 foretages folgende @&ndringer:

§ 2.5 vedr. bonusvirkning

Der indszttes en ny § 2.5, hvor lokalplanen tillegges bonusvirkning for sé vidt angér sekundar bebyggelse pa
boligejendomme. § 2.5 far folgende ordlyd: "Lokalplanen tilleegges bonusvirkning for sa vidt angéar opferelse af
sekundeert byggeri pa boligejendomme. Nyt byggeri skal vere i overensstemmelse med lokalplanens
bebyggelsesregulerende bestemmelser i §§ 6 (omfang og placering) og 7 (ydre fremtraeden).

Andre landzoneforhold, der ikke er reguleret med lokalplanens bestemmelser, reguleres efter planlovens §§ 35-38.”

§ 3.1 vedr. omradets anvendelse
Lokalplanomrédets beliggenhed i indre gron kile fremhaves, sé § 3.1 herefter far folgende ordlyd:

”Lokalplanomradet ma kun anvendes til landbrugsejendom, planteskole og gartneri samt helérsboliger i
overensstemmelse med den hidtidige, lovlige anvendelse af ejendommene, se dog § 3.2.

Omradets beliggenhed i indre gron kile begraenser omradets anvendelse til overvejende almen, ikke bymaessig
friluftsanvendelse med mulighed for jordbrugsmaessig anvendelse samt til de anvendelses- og byggemuligheder, som
planloven fastlaegger en umiddelbar ret til.

Anvendelsesbestemmelserne er fastlagt med respekt for den lovligt eksisterende anvendelse af landomréadets ejendomme,
planlovens anvendelsesmuligheder samt omradets beliggenhed i indre gren kile i Fingerplan 2019. I forhold til planlovens
umiddelbare byggeret er lokalplanens bestemmelser mere restriktive. Der dbnes ikke for byspredning og
bebyggelsesmassig fortetning.”

§ 3 vedr. supplerende erhvervsaktiviteter og hestehold

Der indsattes en ny §§ 3.8 og 3.9, hvor det preciseres, at indretning af supplerende erhvervsaktiviteter pa
landbrugsejendomme, som f.eks. rideskoler og hestepensioner samt almindeligt hestehold, behandles efter
landzonereglerne og ikke efter lokalplanen. §§ 3.8 og 3.9 far felgende ordlyd:

”§ 3.8 Supplerende erhvervsaktiviteter pa landbrugsejendomme, som f.eks. rideskoler, hestepensioner, dyrepensioner og
hundekenneler, behandles efter planlovens landzoneregler. Behov for opferelse af ridehaller, fritliggende leeskure og
mindre staldbygninger samt indretning af ubebyggede arealer til folde, ridebaner m.m. til supplerende erhvervsaktiviteter
forudsatter tilladelse efter planlovens landzoneregler.

§ 3.9 Almindeligt hestehold, dvs. opstaldning af hestehold til private eller til mindre erhvervsmassige forméal som f.eks.
treekture for bern, behandles efter planlovens landzoneregler. Behov for opferelse af ridehaller, fritliggende laeskure og
mindre staldbygninger samt indretning af ubebyggede arealer til folde, ridebaner m.m. til almindeligt hestehold behandles
efter planlovens landzoneregler.”

§ 6 vedr. sekunder bebyggelse pa boligejendomme



§§ 6.7 0g 6.8 @ndres, sa det samlede antal m? sekunder bebyggelse pa boligejendomme eges fra 50 m? til hhv. 75 m? for
ejendomme med en maks. grundsterrelse pa 1.200 m? og maks. 100 m? for ejendomme med en grundsterrelse pad mere end
1.200 m?. Ligeledes ages maks. afstanden fra sekundeer bebyggelse til helérshus fra 5 meter til 20 meter.

§ 6.7 far folgende ordlyd: ”§ 6.7 Sekunder bebyggelse skal placeres i tilknytning til eksisterende bebyggelse og maks. 20
meter fra et helrshus og minimum 1 meter fra naboskel.

§ 6.8 far folgende ordlyd: ”Der méa samlet opferes maks. 75 m? sekunder bebyggelse pé boligejendomme med en maks.
grundsterrelse pa 1.200 m?, og der ma samlet opferes maks. 100 m? sekundaer bebyggelse pa boligejendomme med en
grundsterrelse pd mere end 1.200 m?.

En garage eller carport ma dog have et areal pd maks. 50 m?.

Facadehgjden pa sekundar bebyggelse ma maks. vare 2,5 meter, og hgjden til overkant af tag ma maks. vere 3,5 meter.”

§ 7.2 vedr. bebyggelsens ydre fremtraeden i delomrade 1 - tage

§ 7.2 @ndres, sa det bliver muligt at anleegge rygning af lyng pa stritage. § 7.2 far herefter folgende ordlyd: "Tage skal
udferes som symmetriske sadeltage med en haeldning pa 35-45 grader. Tage skal beklaedes med tagsten, skifer, stra (med
rygning af strd eller lyng) eller tagpap pa lister. Tagflader skal fremstd matte og ma ikke have en hgjere glansvaerdi end
10.”

§ 7.3 vedr. bebyggelsens ydre fremtraeden i delomrade 1 - vinduer

Dore tilfgjes 1 § 7.3 og bestemmelsen far herefter folgende ordlyd: ”Vinduer og dere skal udferes som ’hul-i-mur. Vinduer
ma ikke udferes som gennemgaende vinduesband. Vinduer skal placeres fagdelt, og de enkelte vinduer skal flugte i
vinduesrammernes over- eller underkant.”

§ 7.4 vedr. bebyggelsens ydre fremtreeden i delomrade 1 - facademure
”Hvide nuancer” i § 7.4 @&ndres til "hvid med mat overflade”. § 7.4 far felgende ordlyd:

”§ 7.4 Facademure skal fremsta i pudset eller kalket hvid mur med mat overflade.”

Vedr. landbrugsejendomme

Der indsettes ny §§ 4.4, 8.4, 8.9 og 8.12, der praciserer, at der ikke kan lokalplanlaegges for terrenregulering, oplag,
hegnsforhold, anleggelse af terrasser og ubebyggede arealer pa landbrugsejendomme, jf. planlovens § 15, stk. 5. Disse
forhold reguleres derfor efter planlovens landzoneregler. Det praciseres ligeledes i § 10.1, at forbuddet mod etablering af
stgjende og andre forurenende anlaeg i omréadet ikke gelder for landbrugsejendomme, hvor den landbrugsmaessige drift
kan medfere stgj mv., der ikke kan reguleres med en lokalplan.

Lokalplanomradets eksisterende forhold og historie

Der indszttes en passage i redegorelsens afsnit om delomréde 3, landbrugsejendomme og det &bne land, side 10, sa
passagen om delomrade 3 herefter lyder: ”"Delomréade 3 bestar af fire landbrugsejendomme og flere ubebyggede matrikler



i det abne land samt en enkelt matrikel med et overlgbsbassin til brug for omradets forsyning. Bebyggelsen i omradet er
meget varieret og bestar bade af eldre klassiske landejendomme som Skovredgaard og af yngre bebyggelse af varierende
udformning. Bortset fra enkelte bygningsnere arealer og dele af landejendommen Furesghgjs jorder, er hele delomradet
omfattet af landskabsfredning fra Hebjergkile mod nord ned gennem Dumpedalen til Vasevej mod syd...”.

Lokalplanens formal og indhold
Forvaltningen foreslér, at der tilfgjes en note til redegarelsesdelens afsnit om supplerende erhvervsaktiviteter og hestehold

pa side 18, med folgende ordlyd: ”Séfremt et forhold er omfattet af krav om godkendelse eller tilladelse efter
husdyrbruglovens §§ 16 a eller 16 b, er dette ikke omfattet af planlovens landzonebestemmelser.”

Lokalplanens forhold til anden planlegning
Det praciseres i redegorelsens afsnit om Fingerplan 2019, side 19, 1. afsnit, at indre gron kile er forbeholdt almene
rekreative formal og passagen fér folgende ordlyd: “Lokalplanomradet ligger i landzone og er i Fingerplan 2019 udpeget

til indre gren kile, hvor arealerne er forbeholdt almene rekreative formél og skal friholdes for yderligere bebyggelse og
anleg til beboelse, erhverv og andre bymaessige formal.”

Udover ovenstaende foresldede @ndringer er der foretaget redaktionelle @ndringer i redegorelsen pd baggrund af de
foresldede @ndringer.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at de foresldede @ndringer ikke forudsatter gennemforelse af en fornyet hering af
lokalplanforslaget, da der er tale om mindre justeringer, der ikke har indvirkning pé lokalplanens principper.

Det vurderes endvidere, at @ndringerne ikke har indflydelse pa den gennemforte screeningsafgerelse i henhold til
miljevurderingsloven.

Lokalplanen med de foreslaede a@ndringer er vedlagt som bilag.

Indstilling

Direktionen foreslar indstillet, at forslag til Lokalplan 289 for Skovred vedtages med de i sagsfremstillingen foreslaede
@ndringer.

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 14-06-2023

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.

Bilag
Forslag til lokalplan 289 for Skovred
Hvidbog LP 289

Samlede heringssvar



Punkt 5: Forslag til Lokalplan 281 for et boligomride ved Ellesehus og
Tilleeg 10 til Kommuneplan 2021 - Godkendelse til udsendelse i offentlig
hering

23/8172
Resumé

Arkitektur- og Byplanudvalget vedtog den 9. november 2022, punkt 3 (link), at igangsaette udarbejdelse af en ny lokalplan
med supplerende kommuneplantilleeg, der blandt andet skal muliggere opferelse af nye reekkehuse.

Lokalplanen har blandt andet til formél at give mulighed for, at den bevaringsvardige bebyggelse kan anvendes til
boligformal. Formalet er endvidere at skabe rammer for opferelse af nye reekkehuse, der indpasses i det bevaringsvaerdige
miljo og @stetiske udtryk.

Forslag til Lokalplan 281 og Tilleeg 10 til Kommuneplan 2021 foreleegges Arkitektur- og Byplanudvalget,
Okonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen til beslutning om vedtagelse og udsendelse i offentlig hering samt afgerelse
iht. screening om miljevurdering.

Sagsfremstilling

Lokalplanomréadet omfatter alene ejendommen Ellesghus beliggende Rungsted Strandvej 5, 2950 Vedbek, der er er
beliggende ved kommunegransen, og selve vejadgangen til ejendommen ligger i Horsholm Kommune.

Ejendommen har et registeret areal pa 16.229 m2, som bestér af et hovedhus og en domistikbygning, der blev opfert i
engelsk landstedstil i 1930. De to bygninger er udpeget som bevaringsvaerdige med en hgj bevaringsvaerdi pa 2 og 3 efter
SAVE-metoden. De to bygninger udger tilsammen et fint bygningsanlag omkring en brostensbelagt gardsplads. Rundt
om bygningsanlaegget er et omrade med parkkarakter og solitaere tracer.

Forslag til Lokalplan 281 for et boligomrédde ved Ellesghus og Tilleeg 10 til Kommuneplan 2021Formalet med lokalplanen
er at muliggere, at den eksisterende bevaringsverdige bebyggelse kan anvendes til boligformal samt at muliggere
opforelse af nye reekkehuse.

Lokalplanen fastlegger endvidere bevaringsbestemmelser for den eksisterende bebyggelse, der kan sikre, at bebyggelsens
serlige arkitektoniske kvaliteter og udtryk ikke andres.

Endelig er det formélet at skabe de planmeessige rammer for, at der kan opferes ny reekkehusbebyggelse, der skal
indpasses i det bevaringsvardige miljo.

Anvendelse

Lokalplanomradet inddeles i tre delomrader. Den generelle anvendelse fastleegges til boligformal.

I delomréde 1 fastleegges anvendelsen til boligomréde i form af rekkehuse.


https://dagsordener.rudersdal.dk/vis?id=d6d67f52-c3ef-465b-8b96-2122b73f14e6&punktid=dfc37e4d-d97e-4f8e-9363-1fb8c91f8a27

Delomrade 2 ma anvendes til blandet bolig og erhverv i form af en-familiebolig og kontor. Ca. halvdelen af bygningen
kan anvendes til erhverv.

I delomréde 3 fastleegges anvendelsen til boligomrade i form af en-familiebolig.

Der mé maksimalt etableres 14 heldrsboliger inden for lokalplanomréadet. Der mé kun indrettes én bolig pr. matrikel. Der
kan endvidere etableres fzlles funktioner i tilknytning til boligerne.

Matrikuleere forhold

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan ske udstykning af omradet, som skal ske i overensstemmelse med
hovedprincipperne i den retningsgivende udstykningsplan. Der er mulighed for udstykning af nye matrikler til reekkehuse
i delomréde 1. De enkelte matrikler varierer i storrelsen pé ca. 130 til 300 m2. Der er mulighed for, at der kan placeres
300 m2 pr. matrikel i et feelles friareal i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer herom. Derved er hver
matrikel tilsammen pa mindst 400 m2 som svarer til kommuneplanens retningslinjer for mindstegrundsterrelsen for tet
lav-bebyggelse

Bebyggelse

Der er mulighed for opferelse af 12 reekkehuse, der skal opferes i tre klynger med fire raeekkehuse i hver klynge.
Rackkehusene grupperer sig i dobbelthuse, der forskyder sig i forhold til hinanden. Alle raekkehuse har bade for- og
baghaver. Reekkehusene varierer i starrelse fra ca. 120 til 165 m2. Der er endvidere mulighed for etablering af fuld keelder
under terraen.

Reekkehusene mé vere i to etager med en maksimal bygningshgjde pé 8,5 m. Forste sal vil fremsté som en udnyttet
tagetage med saddeltag. Reekkehusene skal opdeles af hekke eller havemure, der bade sikrer privatliv samt &benhed mod
det tilstedende parkanleg.

Lokalplanen indeholder krav om, at alle reekkehuse skal opferes med indgangspartier, karnapvinduer og kviste, der giver
bebyggelsen karakter og et ensartet udtryk. Detaljeringen er med til at sikre den arkitektoniske kvalitet samt at
understrege husenes rytme og variation. Bygningsdetaljerne er med til at skabe genkendelighed til den bevaringsverdige
arkitektur.

Der kan endvidere opferes et faelleshus til rekkehusbebyggelsen, som maksimalt ma vaere 150 m2 stort. Det ma opfores i
én etage med saddeltag og med en bygningshgjde pd 6,5 m malt til tagryg.

Der kan opferes en garagebygning til hovedhuset pd maksimalt 100 m2. Garagebygningen mé have en hgjde pa 3,3 m.
Den skal bygges ind i terrenet, sa tagfladen skaerer terrenet.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Rakkehusene skal fremstd med rede teglstenstage og med facade i bledstragne gule tegl i blankt murvark. Vinduer og
dare skal udferes i gren med lodret sprosseinddeling, der refererer til hovedhusets arkitektur. Tagrender og nedlebsrer
skal udferes i metal i samme grenne farve som pa dere og vinduer.



Feelleshuset skal opferes i tree eller i samme teglsten som raekkehusbebyggelsen. Faelleshuset skal opfores med saddeltag
med rade vingetagsten.

Selve garagebygningen skal opferes i natursten eller tegl og mime det arkitektoniske udtryk i hovedhuset. Taget pa
garagebygningen skal fremtreede som gront tag.

Vejadgang og parkeringsforhold

Der er vejadgang fra Rungsted Strandvej. Selve adgangsvejen skal anleegges med fastbelaegning i en samlet bredde pé 6
m. Korebanen skal vere 5,5 m og skal suppleres af stiareal, som kan anleegges med brosten eller lignende. Der er krav
om, at der skal udleegges to parkeringspladser pr. bolig. Parkeringspladser til reekkehusene anlaegges som felles
parkeringsarealer, som kan anlagges i slotsgrus.

Regulering af ubebyggede arealer

Der er udpeget en raekke bevaringsvaerdige traer, der er med til at sikre, at omradets parkkarakter og serprag bevares.
Disse treeer ma ikke faeldes uden dispensation fra kommunalbestyrelsen i hvert enkelt tilfzelde.

Bevaring

Den udpegede bevaringsvardige bebyggelse ma ikke ombygges, nedrives eller pad anden made @ndres uden
kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfeelde. Dog er det tilladt at fjerne den eksisterende flugtvejstrappe og at
etablere et veern ved eksisterende udgange for at tilbagefore hovedhusets arkitektur til dets oprindelige.

Kommuneplantilleg

Vedtagelse af lokalplanen kraever vedtagelse af et tilleeg til kommuneplanen. Derfor er der udarbejdet et Tilleeg 10 til
Kommuneplan 2021. Tilleegget har blandt andet har til formal at justere anvendelsesmulighederne for rammeomrade
Ve.B20. Den specifikke anvendelse udvides til at omfatte &ben-lav boligbebyggelse i1 lokalplanens delomréde 2 og 3 samt
kontor i lokalplanens delomréade 2.

Derudover justeres etageantallet fra halvanden til to etager, da reekkehusbebyggelsen i lokalplanens delomrade 1 fremstér
i to etager for sa vidt angar kvistene ved gavlpartier. Bebyggelsesprocenten andres fra at veere pa 20 for den enkelte
ejendom til at geelde for omradet som helhed.

Proces og kommunikation
Lokalplanforslaget sendes i otte ugers hering.

Screening for miljgvurdering

I forbindelsen med udarbejdelsen af planforslagene er der foretaget en screening efter lov om miljevurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM). Forvaltningen har vurderet, at planforslagene ikke er omfattet af krav om
miljovurdering, da planernes muligheder ikke vurderes at medfere en veesentlig indvirkning pa miljeet. Screeningsskema
er vedlagt som bilag.

Indstilling

Direktionen foreslar indstillet,



1) at forslag til Lokalplan 281 for et boligomrade ved Ellesghus og Tilleeg 10 til Kommuneplan 2021 vedtages og
sendes 1 otte ugers offentlig hering, og

2)  atlokalplanforslaget ikke er miljovurderingspligtigt.

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 14-06-2023

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.

Bilag
Forslag til Lokalplan 281 for et boligomrade ved Ellesghus og Tilleeg 10 til Kommuneplan 2021.pdf

Screeningsskema til miljevurdering af LP 281 og Tilleg til Kommuneplan 2021



Punkt 6: Ny planleegning for et omriade syd for Lindevangsvej,
Munkerisparken og Kajerodvej i Birkerod - Igangsattende redegeorelse

23/8172
Resumé

I forlengelse af Arkitektur- og Byplanudvalgets mélsatning om, at der udarbejdes lokalplaner for uplanlagte omrader i
kommunen foreslés det, at der ivaerksaettes ny planlegning for et omrade Syd for Lindevangsvej, Munkerisparken og
Kajeradvej i Birkerad.

Omrédet bestar af ca. 230 ejendomme og rummer en reekke arkitektoniske kvaliteter dels i en reekke @ldre ejendomme og
dels i omréder, som i dag er reguleret via servitutter. Sidstnavnte servitutter har skabt en reekke omrader med et serkende,
som egnskes bevaret, herunder Munkerisparken, omrédet ved Lynholmen/ Klgvervenget og Skovgardskrogen.

Sagen forelegges Arkitektur- og Byplanudvalget med henblik pé igangsetning af ny planlaegning og borgerdialog.

Sagsfremstilling

Formaélet med igangsetning af ny planlegning for et omrade Syd for Lindevangsvej, Munkerisparken og Kajeradvej i
Birkerad er at fastholde boligomradernes barende arkitektoniske karaktertraek og kvaliteter. Omradet har samlet set i dag
en blandet karakter, hvor sterstedelen af boligerne er bygget i perioden 1950 — 1980. Der er en reekke klynger af
bebyggelse bygget i samme periode og med en rakke faelles arkitektoniske traek. Disse bebyggelser er reguleret af en
servitut palagt i forbindelse med udstykning.

Omrédet syd for Lindevangsvej og nord for Munkerisparken rummer individuel bebyggelse, hvoraf mange er aldre
bebyggelser med fine arkitektoniske kvaliteter, der bindes sammen af den karaktergivende lindealle, som udger
Lindevangsvej. Omradet fremstar meget gront og er karakteriseret af hackafgreensede aeldre haver med mange traeer. En
del af dette omrade er tillige omfattet af kulturmiljget omkring Birkered Se.

Bade den @ldre del af omradet samt bebyggelser med faelles arkitektoniske serkender kan vaere sarbare overfor
nedrivning og ny bebyggelse, der i sin udformning afviger vaesentlig fra den eksisterende bebyggelse.

Eksisterende plangrundlag

Omrédet er omfattet af Kommuneplanramme BI.B 17, som daekker et storre omrade ved Birkerad Se og Prastevangen.
Omradet er udlagt til aben lav boligbebyggelse. Bebyggelsesprocenten fastlaegges til 25 for den enkelte ejendom og
grundsterrelsen til 800 m2.

Ny lokalplan foreslas udarbejdet indenfor rammerne af kommuneplanrammen.

Der er ingen omréder, som er omfattet af lokalplan eller byplanvedtagt.

Afgransning



Ny planlegning foreslas afgrenset séledes, at den omfatter aben lav boligomrader afgranset mod nord af Bregneradve;j
og Birkerad Karkvej mod vest. Mod est afgreenses omréadet af Hestkebvej og Lindevangsvej, idet omradet nord for
Lindevangsvej i dag er omfattet af Lokalplan 79.

Langs Bistrupvej er omradet udlagt til et erhverv- og boligomrade. Dette omrade foreslas ikke at indgé i ny planlaegning
med henvisning til, at omradet er udlagt til bolig og erhverv med tilherende eventuelle miljekonflikter.

Det foreslas, at lokalplanen opdeles i delomrader svarende til afgrasningen af omrader med en serlig karakter, herunder
omradet syd for Lindevangsvej, og de omrader, som i dag er reguleret via en reekke servitutter.

Disse servitutter forventes sa vidt muligt at blive indarbejdet i ny planleegning i dialog med de padgaeldende
grundejerforeninger. Servitutetterne vil dog kun delvis kunne aflyses, idet de indeholder forhold, som ikke vil kunne
aflyses via en lokalplan samt forhold, som det ikke vil vaere hensigtsmaessigt at aflyse, herunder grundejerforeningspligt.

Omradet rummer fem grundejerforeninger, hvoraf et er et vejejerlaug.

Forslag til hovedprincipper for lokalplanen
¢ Bebyggelsesprocent

Det foreslas, at bebyggelsesprocenten fastlagges til 25. Safremt de hidtil bebyggelsesregulerende servitutter fastlegger en
lavere bebyggelsesprocent, vil denne bebyggelsesprocent blive indarbejdet, dog med den bemarkning, at en
udnyttelsesgrad ikke svarer til en tilsvarende bebyggelsesprocent.

e Grundstorrelser

Generelt foreslas der fastlagt en minimum grundsterrelse pa 800 m2.

De omrader, som er omfattet af en servitut, der fastleegger en anden grundsterrelse, vil denne grundsterrelse blive
indarbejdet, f.eks. i Skovgradskrogen, hvor grundsterrelsen er fastlagt til 1000 m2.

¢ Etageantal

Generelt foreslés det fastlagt, at der maksimalt mé opferes bebyggelse i én etage med udnyttet tagetage.

Antallet af etager vil blive vurderet saerskilt for omraderne, som har ensrettet karakter, f.eks. Munkerisparken, hvor de
eksisterende boliger er i én etage uden udnyttet tagetage.

e Friarealer

Lokalplanen vil skulle understette og fastholde omradets gronne og abne karakter.

¢ Bevaringsvardig bebyggelse



Omradet indeholder mange arkitektoniske kvaliteter, men kun seks ejendomme er udpeget som bevaringsvardige.

Det bar overvejes, om bebyggelse, som er udpeget som vaesentlige bygninger i kulturmilje-registreringen, skal udpeges
som bevaringsverdige i ny planlaegning for at understotte det udpegede kulturmiljo og det samlede bymilje. Et eksempel
kunne vaere ejendommen pé Skovgérdsvej 12b.

Forslag til proces og borgerinddragelse

Det foresldede lokalplanomrade er relativt stort og rummer en kompleks bygningsmasse indeholdende en rackke
bebyggelser med faelles trek og omrader med aldre bebyggelse med sterre diversitet.

Omréadet rummer endvidere en raekke bebyggelsesregulerende servitutter, som har varet medvirkende til at skabe
omréadets nuvarende karakter.

Indenfor omrédet er en reekke grundejerforeninger, hvortil der er flere, som har medlemspligt. Endvidere er der en raekke
omrader, som ikke er omfattet af en grundejerforening.

Det er derfor afgarende, at der skabes en god dialog med de omfattede grundejerforeninger samt ejere af ejendommen,
som star udenfor en grundejerforening.

For der udarbejdes et forslag til lokalplan, foreslas det, at der i forste omgang skabes en dialog med
grundejerforeningerne, og at der derefter atholdes en form for dben dialog, hvor alle ejerne af ejendommen indenfor
omradet indbydes.

Forslag til borgerdialog frem til forslag til lokalplan:

¢ Fxllesmade med grundejerforeninger med deltagelse af repraesentanter fra forvaltningen og evt. medlemmer af
Arkitektur- og Byplanudvalget.

 Aben dialog, hvor samtlige ejere indbydes med deltagelse af reprasentanter fra forvaltningen og evt. medlemmer af
Arkitektur- og Byplanudvalget.

¢ Forslag til lokalplan forlegges Arkitektur- og Byplanudvalget. I heringsperioden indlaegges et borgermede.

Indstilling

Direktionen foreslar, at der ivaerkszttes ny planlaegning for et omrade syd for Lindevangsvej, Munkerisparken og
Kajeredvej i Birkered samt, at den i dagsorden foreslaede plan for borgerinddragelse folges.

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 14-06-2023

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag med den bemarkning, at der skal vere et
forbud imod yderligere udstykning i lokalplanomradet.

Bilag

Forslag til afgreensning af lokalplan



Punkt 7: Soldraget 45-55, matr.nr. 3cn, Kajered By, Birkered - Dispensation
fra Lokalplan 252, Plejecenter Sjzlso

23/8172
Resumé

Rudersdal Ejendomme ansgger pa vegne af Rudersdal Kommune om dispensation fra Lokalplan 252 i forbindelse med
udvidelse af Plejecenter Sjelse. Det ansegte forudsatter tilladelse, herunder dispensation til forhold omhandlende
bygningshgjder, terreenregulering og overkerselsforhold.

Sagen foreleegges Arkitektur- og Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

I andet halvér 2022 har der vaeret atholdt totalentreprisekonkurrence for opferelse af ca. 140 almene plejeboliger ved
Plejecenter Sjelse. En del af den eksisterende bebyggelse skal rives ned eller ombygges.

Endvidere onskes der opfert seks boligblokke, hvoraf fire af dem udger to etager, og de sidste to blokke, beliggende mod
det fredet areal ved Sjlse, udger én ctage.

For at imgdekomme et oget behov for plejeboliger og offentlige funktioner samt sikre, at ny bebyggelse opferes under
hensyn til det tilstadende, fredede landskab og i samspil med den eksisterende bebyggelse, terreen og beplantning, er der i
projektet indarbejdet nogle lasninger, som kraver dispensation fra lokalplanens bestemmelser.

Det vurderes, at det ansaggte forudsatter tilladelse herunder dispensation fra felgende bestemmelser i Lokalplanen 252: §
51,8§6.7,§ 84,§ 8.5, § 8.6.

Anseger redegor i ansegningen for, at der kan opnds et mere optimalt resultat ved dispensation fra ovenstaende
bestemmelser i lokalplanen.

Justering af projekt p& baggrund af hering
I februar udsendte Rudersdal Kommune naboorientering vedr. dispensation fra geeldende lokalplan til en raekke forhold.
Herudover blev der inviteret til megde med de naboer, som var blevet hart i naboorienteringen.

Pa baggrund af indsigelserne fra naboer vedrerende bygningernes hgjde og valg af materialer pé tag samt forste sals
facader, er der blevet foretaget folgende @ndringer i projektet:

¢ Bebyggelsen udfores med listetagpap som tagbekladning og sortmalet treebekleedning pé 1. sals facader i stedet for
matte, sorte metalplader. I stueetagen er facadematerialet fortsat gule teglsten.

¢ De tre sydligst beliggende bygninger er alle lagt 15 cm lavere i terrenet.

o Teknikhuse pa tagene overstiger ikke leengere hejden pa tagryggen. Det er muliggjort ved at seenke dem ned i
tagfladen og fjerne taget, si ventilationsanlaeggene nu blot star bag en skaerm.

o Skorstenene i gavlene overstiger fortsat hgjden pé tagryggen, men er reduceret i hgjden med 40 cm. Dette er for at
imedekomme naboernes bekymring vedrerende hejden uden at gé afgerende pa kompromis med bebyggelsens
arkitektoniske udtryk.



Ansegningen har vere udsendt i to heringer. I forbindelse med den ferste hering udsendt i februar 2023 modtog
forvaltningen mange indsigelser mod projektet. Det gav anledning til en bearbejdning af projektet, som efterfolgende blev
udsendt i en anden hering i maj 2023. Den sidste hering samt heringssvar er vedlagt som bilag.

Plangrundlag

Omradet er omfattet af Lokalplan 252 for Plejecenter Sjlse, link:
https://dokument.plandata.dk/20_3265593 1550663216973 .pdf

Lokalplanens formal er, i henhold til § 1, at muliggere etablering af offentlige boliger, institutioner og administration for
at imgdekomme et gget behov for plejeboliger og offentlige funktioner samt at sikre, at ny bebyggelse opferes under
hensyn til det tilstedende, fredede landskab og i samspil med den eksisterende bebyggelse, terreen og beplantning.

Det vurderes, at det ansggte forudsatter tilladelse, herunder dispensation i henhold til folgende bestemmelser i Lokalplan
252:

§5.1

Vejadgangen til lokalplanomradet mé kun ske fra Soldraget via eksisterende overkersler, vist pa kortbilag 1.

§ 6.7

Teet pa eksisterende bebyggelse, og indenfor det skraverede omrade vist pa kortbilag 2, kan bebyggelse opfores i
maksimalt to etager. Bebyggelsen m& maksimalt have en hgjde péa 8,5 m over eksisterende terraen eller fastlagt
niveauplan. Indenfor det gvrige omrade kan bebyggelse maksimalt opferes i en etage med frilagt keelder. Mod Sjalse ma
bebyggelsen maksimalt fremsta i en etage og maksimalt have en hgjde pd 5,5 m over terran eller fastlagt niveauplan og
ma ikke placeres med gulvkote over kote 41.

§§ 8.4,8.50g 8.6

Terreenreguleringer pa mere end +/- 0,5 m i forhold til eksisterende terreen mé kun foretages med kommunalbestyrelsens
tilladelse, bortset fra i forbindelse med anleggelse af vej, sti og LAR-anlag, hvor der kan foretages terreenandringer op til
-+ 1m.

Indenfor delomrade 2 kan der i forbindelse med nybyggeri, og pé basis af en samlet plan godkendt af
kommunalbestyrelsen, foretages terrenendringer pa over +/- 0,5 m. Terrenandringerne skal tage hensyn til det
eksisterende landskab, den eksisterende bebyggelse, vejadgang og tilgengelighed. Terreenaendringer indenfor delomrade
2, ma ikke foretages indenfor 5 m byggelinje mod nord, vist pa kortbilag 2.

Terreenreguleringer ma ikke foretages naermere end 5 m fra lokalplanens afgransning bortset fra i forbindelse med
anleggelse af vej, sti og LAR-anleg.

Ansggers begrundelse for at sgge om dispensation fra ovenstaende bestemmelser fremgér af bilag ” Ansegning to om
dispensation fra Lokalplan 252”.


https://dokument.plandata.dk/20_3265593_1550663216973.pdf

Det ansggte har veret udsendt i ca. tre ugers kombineret partshering og naboorientering i perioden fra den 9. maj 2023 til
den 25. maj 2023. I heringsperioden indkom otte heringssvar. Heringssvar er vedlagt som bilag.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at projektet i sin helhed er tilpasset den omkringliggende plejecenterbebyggelse. Det er
tilpasset ift. materialer og reprasenterer i sin udformning en nyfortolkning af den eksisterende arkitektur. Samtidig vil
omradet med den planlagte udvidelse sikre nogle gode faciliteter, samt imadekomme det ggede behov for flere
plejeboliger. Det er forvaltningens vurdering, at handtering af beplantning og terreen ber tilpasses let af hensyn til
omkringliggende naboer og fredet areal.

Forvaltningen har vurderet, at der ber meddeles dispensation fra § 5.1 i lokalplanen til at flytte eksisterende overkersel
mod Soldraget med ca. 14 m mod syd som ansegt, da det vil vaere hensigtsmeessigt at flytte den sydligste af den
eksisterende overkersler lidt mod syd for at opna mere afstand mellem den sydestlige bygning og vejen.

Det vurderes ligeledes, at der bar meddeles dispensation fra § 6.7 i lokalplanen til at enkelte tagrygningshejder kan
tillades opfert med en hgjde, som overstiger en maksimal bygningshgjde pa henholdsvis 5,5 m og 8,5 m som vist i
tegningsbilag 3 med gron farve. Her skal det preciseres, at der er fastsat et niveauplan for tre af bygningerne, hvor der
fortsat sker en hgjdeoverskridelse. Det konkrete niveauplan for den enkelte bygning fremgar af tegningsbilag og ses
narmere beskrevet i den udsendte hering.

Det er forvaltningens vurdering, at de tilbagestdende skorstene i gavlene er af sedvanligt omfang idet bygningen, den
sidder p4, er sé stor og derfor er undtaget fra hgjdebestemmelserne.

Ligeledes vurderer forvaltningen, at netop disse skorstene er vesentlige for bebyggelsens arkitektoniske fremtraeden.
Lokalplanen stiller krav om, at tekniske installationer som ventilationsanlaeg, elevatoroverbygning, aftraekskanaler og
lign. skal indarbejdes i bygningens arkitektur og fremsta som en integreret del af bebyggelsen. Lasningen med
ventilationsaftreek integreret i skorstenene og som et arkitektonisk element i bebyggelsen efterlever lokalplanen.
Forvaltningen bemaerker dog, at der i forbindelse med den udsendte hering er indkommet mange konkrete indsigelser
mod netop disse gavlskorstene.

P& bilag 9 fremgar en visualisering, der viser de ansggte gaviskorstene samt et alternativt forslag til anden type skorsten,
som tilgodeser indsigelserne.

Det vurderes, at der ber meddeles dispensation fra §§ 8.4, 8.5 og 8.6 i lokalplanen til at udfere lokale terrenreguleringer
pa mere end +/- 0,5 m i et afgreenset omrade mellem skel og den nordlige fredningslinje for, at terrenet fra den ene
bygnings gavl mod det fredede omrade kommer til at fremsta naturligt op mod de fredede arealer uden markante
overgange samt andre lokale terreenreguleringer som vist pa tegningsbilag 4-8.

Endvidere vurderer forvaltningen, at de nedvendige tilladelser og dispensationer fra Lokalplan 252 forudsetter, at der i
den konkrete ansegning arbejdes videre med en afskermende beplantning, som er med til at sikre, at lysgener fra billygter
mod naboomradet afskaermes bedst mulig med gron beplantning.

Samlet set vurderer forvaltningen, at der kan meddeles dispensation til det ansegte, da det er i trdd med intentionerne i
lokalplanen samt sikrer og fastholder en god indpasning i omréadet.



Indstilling
Direktionen foreslér, at forvaltningen bemyndiges til at meddele de nedvendige tilladelser og dispensationer fra Lokalplan

252 som anfert i sagen, og at der i den konkrete byggeansegning arbejdes videre med en afskermende beplantning ift.
parkeringsarealet.

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 14-06-2023

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder folgende endringsforslag fremsat af Christoffer Buster Reinhardt
(C), Flemming Mgller Jensen (C), Knud Skadborg (C), Anette Maj Billesbglle (A), Seren Hyldgaard (V) og Jens
Kloppenborg-Skrumsager (V): “at der skal ske en ekstra bearbejdning af en integreret skorstenslosning, og forslaget skal
fremlegges til udvalgets godkendelse’ med seks stemmer for Christoffer Buster Reinhardt (C), Flemming Moller Jensen

(C), Knud Skadborg (C), Anette Maj Billesbelle (A), Seren Hyldgaard (V) og Jens Kloppenborg-Skrumsager (V) og en
imod Dorte Nerbo (F).

Dorte Nerbo (F) afgav felgende stemmeforklaring:

’SF stemmer nej til forslaget om @ndring af skorstenes udformning, da det bade a@ndrer byggeriets @stetiske balance og
forsinker projektet.’

Bilag

Landskabssnit

Regulering ved ostlige vejskel

Regulering ved nordlige byggelinje

Regulering mere end 0,5

Oversigt terran

Bygningshgjde pa skranende terraen

Facader af bygning 55

Facader af bygning 53

Facader af bygning 51

Sydlig overkarsel

Ansegning 2 om dispensation fra lokalplan 252
Oversigtskort

Heringssvar

Kombineret naboorientering og partshering - Plejecenter Sjelse

Visualisering af skorsten samt alternativ skorsten



Punkt 8: Sellered Golfklub, Brillerne 9, matr.nr. 2f Holte By, Sollered -
Dispensation til udvidelse af greenkeepergard

23/8172
Resumé

Albjerg og Buchardt Arkitekter ansgger pa vegne af Sgllerad Golfklub om dispensation fra Lokalplan 250 til opforelse af
tredje og sidste del af greenkeepergarden pa Brillerne 9.

Den ansggte opferelse forudsetter dispensation fra Lokalplan 250, §§ 6.7 og 7.12

Sagens forelegges Arkitektur- og Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Sellerad Golfklubs greenkeepergard ligger mellem deres klubhus med parkeringsomrade og QOveredvej. Fra bade klubhus
og greenkeepergard er der mod vest direkte adgang til golfbanearealerne, som ligger i den fredede Sellered Naturpark.

Greenkeepergérden ligger pd matr.nr. 2f Holte By, Sellered, med adgang over parkeringsomrédet og mod vest med direkte
adgang til golfbanearealerne for maskiner til brug for pleje af golfbanearealerne.

For at give golfklubben mulighed for opferelse af en greenkeepergérd, efter opher af leje af bygninger og arealer péa
Hgjbjerghus til formalet, blev der i 2017 vedtaget en ny lokalplan for de arealer pé Brillerne 9, hvor golfklubben i
forvejen havde deres klubhus liggende. I 2020 blev de to forste haller af i alt tre mulige taget i brug til vaerksted, parkering
af arbejdsmaskiner og oplag.

Det ansogte
Hallen vil fa et grundareal/etageareal pa 220 m2 og en hgjde til tagryg pa ca. 4 meter, sa tagryggen kommer til at flugte

med tagryggen pa de to ferste haller. Facader og portdere opferes i oliebehandlet lerketrae og det symmetriske tag i
listedeekket tagpap i antracitgra.

Hallen skal anvendes til ’bagroom’, parkering af godkendte el-keretejer for golfspillere med sarlige behov og "boogies’.

P4 den nye hals sydvendte tagflade planleegger golfklubben at etablere solceller.

En af de to ferste haller blev opfert med et indskudt etagedaek pa 89 m2 til opbevaring af materialer m.m. Samlet har de to
eksisterende haller et etageareal pa 528 m2. Med opferelsen af den tredje hal vil det samlede etageareal blive 748 m2,
hvilket overskrider gaeldende lokalplans maks. etageareal pa 635 m2.

I forhold til placering, hgjde, materialer og farver vil hallen opfylde lokalplanens bebyggelsesregulerende bestemmelser. I
det ydre vil den blive identisk med de to allerede opferte haller.



I forbindelse med opferelsen af de to farste haller blev parkeringsomradet omlagt for at opna en gren struktur og et
udvidet antal parkeringspladser. Der blev opnéet 125 parkeringspladser ved omlagningen, hvilket var 15
parkeringspladser mere, end der blev vurderet nedvendigt i forhold til goltklubbens normale aktivitetsniveau. Det skal i
den forbindelse navnes, at golfklubben ved afholdelse af storre steevner har en aftale med Gl. Holtegaard om supplerende
parkering hos dem.

Opforelsen af den tredje hal vil medfere nedleggelse af 13 parkeringspladser, men der vil fortsat veere 112
parkeringspladser i direkte tilknytning til klubhuset.

Plangrundlag

Det ansogte ligger i byzone og er omfattet af Lokalplan 250 for et omrade ved Brillerne, Sellered Golfklub. Mod vest og
syd ligger de dbne arealer, som er omfattet af fredningen af Sellerad Naturpark.

De narmeste Natura 2000-omrader er Rude Skov, habitatomrade site nr. 267, som ligger ca. 1,5 km vest for det ansegte,
og Nedre Mglleadal, habitatomrade site 191, som ligger ca. 2 km gst for det ansegte.

Lokalplanen fastlegger med betydning for det ansegte,

¢ at al parkering tilknyttet golfklubbens aktiviteter skal kunne afvikles pa parkeringsanlegget (fra § 5.5),

o at bebyggelse skal opfares inden for de pa kortbilag 1 fastlagte byggefelter til henholdsvis klubhus med garage- og
lagerbygning samt greenkeepergard (§ 6.1),

o at greenkeepergird ma have et etageareal pa maks. 635 m2 (§ 6.7), og

¢ at solcelle- og solfangeranleeg samt andre alternative energianlaeg kan opsattes efter kommunalbestyrelsens
narmere godkendelse. Anleg skal opsettes med respekt for naboomradernes bebyggelse og de fredede landskaber

(§ 7.12).

Den ansggte opferelse af den tredje og sidste hal af greenkeepergarden forudseaetter dispensation fra lokalplanens §§ 6.7
og 7.12 samt en byggetilladelse.

Ved nedlaeggelse af parkeringspladser skal der fortsat kunne ske en afvikling af al parkering tilknyttet golfklubbens
aktiviteter.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at der kan meddeles dispensation fra lokalplanens § 6.7 om maks. etageareal til opferelse
af greenkeepergérdens tredje hal.

Begrundelsen er, at den samlede greenkeepergard vil have en placering, et ydre omfang og en ydre fremtreeden, som er i
overensstemmelse med lokalplanens bebyggelsesregulerende bestemmelser. Den tredje hal vil fgje sig til de to andre i
overensstemmelse med fastlaeggelsen af byggefelt m.m. i lokalplanen. Det ggede etageareal, som bl.a. andet skyldes det
indskudte etagedak i den ene hal, vil ikke markere sig ekstra synligt i omradet.

Samtidig vurderes det at vere positivt, at der bliver plads til parkering af el-keretgjer og *boogies’ indenders.



At der nedlegges 13 almindelige parkeringspladser, ikke handicappladser, vil ikke pévirke parkeringsdakningen ved
golfklubbens normale aktivitetsniveau. Der vil fortsat vere flere parkeringspladser end for den nevnte omlagning.

Meddelelse af dispensation fra lokalplanens § 7.12 til etablering af solceller pa den sydvendte tagflade af den nye hal skal
ske pa baggrund af et konkret projekt, der viser omfang og indpasning i tagfladen.

Det foreslas, at forvaltningen far bemyndigelse til at meddele dispensation til et konkret projekt pé vilkér om, at
solcellerne legges i tagfladen med afstand til tagryg og tagkant i samme farvenuance som tagfladen og uden at vaere
reflekterende og dermed til gene for omgivelserne med genskin.

Ved at sikre en afstand til tagryg og tagkant m.m. vil oplevelsen af en egentlig tagflade kunne fastholdes.

Det er forvaltningens vurdering, at det ansggte hverken indeberer en forringelse eller en betydelig forstyrrelse af
naturtyper og levesteder for arter, som indgar i udpegningsgrundlaget for det neermeste Natura 2000-omrade. Det ansogte
vurderes heller ikke at beskadige eller adeleegge yngle- eller rasteomréader i det naturlige udbredelsesomrade for de
dyrearter, der er navnt i bilag 3 til naturbeskyttelsesloven, eller edelaegge de plantearter, der er nevnt i bilag 5 til loven.

Der er ikke gennemfort naboorientering af det ansggte, da det i sit synlige fysiske omfang holder sig inden for
lokalplanens bestemmelser om byggefelt, hgjder og materialer/farver.

Indstilling

Direktionen foreslar,

1)  at der meddeles dispensation fra § 6.7 i Lokalplan 250 for et omrade ved Brillerne, Sellerad Golfklub, til opferelse
af tredje og sidste hal af greenkeepergérden, og

2)  at forvaltningen bemyndiges til i forhold til lokalplanens § 7.12 at godkende et konkret projekt for etablering af

solceller pa den sydvendte tagflade af greenkeepergardens nye hal, hvor solcellerne laegges i tagfladen med afstand til
tagryg og tagkant i samme farvenuance som tagfladen og uden at vare reflekterende.

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 14-06-2023

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Bilag
Brillerne 9 med omgivelser - Ortofoto
Sellerad Golfklub - Ansggning om dispensation

Helhedsplan



Helhedsplan
Plan stue

Facader



Punkt 9: Toftebjergvej 26-28, matr.nr. 4ba m.fl. og 4as m.fl. Hesterkeb By,
Birkered - Dispensation til arealoverforsel og renovering af pumpestation

23/8172
ResumA©

Novafos ansA ger om etablering af adgangsvej, arealoverfA rsel, etablering af el- og styreskab samt renovering af
pumpestation.

N

A

ArealoverfA rsel krAlver dispensation fra Lokalplan 81 for BrA¥debAlk og UbberA  d. Adgangsvej, skabe og renovering
af pumpestation krA!ver dispensation fra sA beskyttelseslinje.

A

A

Sagen forelA!gges Arkitektur- og Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Der ansA ges om dispensation fra Lokalplan 81 for BrA¥debAlk og UbberA d samt fra naturbeskyttelseslovens A§ 16,
stk. 1, til udskiftning af pumpestation og forlAlngelse af adgangsvej pA¥ Toftebjergvej 26-28, pA¥ matr.nr. 4as, 4ba, 4bk,
4cv, 4cx, HA sterkA b By, BirkerA d. Den eksisterende pumpestation med dertilhA rende el- og styreskab er tAlret og i
dA¥rlig stand. Adgangsvejen til pumpestationen A nskes ogsA¥ forbedret, da denne ikke altid er farbar i tilsynsbil,
hvilket er pA¥krAlvet ved risiko for overlA b til sA .

N

A

Der ansA ,ges om dispensation fra naturbeskyttelsesloven til en forlA'ngelse af adgangsvejen sA¥ledes, at der etableres en
ny 3 x 25 m lang vej fra svinget hen til pumpestationen. Vejen etableres med grA;sarmering samt toppes med grus og
grAs, sA¥ den tilpasses omrA¥dets grA nne karakter.

A

A

Der ansA ,ges endvidere om udskiftning af styreskab og etablering af ventilskab. Dimensionerne forstA rres en smule til
en hA jde pA¥ 125 cm, en bredde pA¥ 140 cm og dybde pA¥ 40 cm pA¥ styreskab. Ventilskab har samme dimensioner
udover en dybde pA¥ 60 cm. Det eksisterende styreskabs dimensioner har en hA jjde pA¥ 100 cm, en bredde pA¥ 100 cm
og dybde pA¥ 40 cm. Derudover ansA ges der om udskiftning af pumpeinstallationen i brA nden samt udskiftning af
eksisterende glasfiberdA'ksel med et aluminiumsdA ksel pA¥ brA nden.

A

A

Forbedringerne af pumpestationens adgangsvej forgdsA:tter nogle mindre Alndringer af matrikelskel. Der ansA ges om
dispensation fra lokalplanen, da arealoverfA rslen Andrer ejendommenes skel i forhold til lokalplanens
delomrA¥degrA|nser.

N

A
Plangrundlag

Ejendommene er omfattet af Lokalplan 81 For BrA debA'k og UbberA d, delomrA¥de 2 og 3.

N

A

OmrA¥det er beliggende inden for sA beskyttelseslinje. Naturbeskyttelseslovens A§ 16, stk. 1, fastlAlgger, at der ikke
mA¥ placeres bebyggelse eller Alndringer i terrAlnet inden for en afstand af 150 m fra sA er.

A

A

Naboorientering



Forvaltningen foretager naboorientering efter planloven. Eventuelle indsigelser forelAlgges Arkitektur- og
Byplanudvalget inden udvalgsmA det og vil indgA¥ i sagens behandling.

A

A
Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at den an~sA, gte vejetablering ikke vil forringe sA ens landskabelige kvaliteter.
Forvaltningen har lagt vA|gt pA¥, at omrA¥dets grA nne karakter bibeholdes, og at udsynet over sA en forbliver
uA'ndret.

A

A

Forvaltningen vurderer endvidere, at renoveringen af pumpeinstallation og dAlksel ej heller strider imod
naturbeskyttelseslovens formA¥lsbestemmelser eller beskyttelseslinjer. A

A

A

Udskiftningen af styreskab samt etablering af ventilskab vil ikke fylde vAlsentligt i landskabet omkring sA en, da
dimensionerne pA¥ styreskabet er marginalt stA rre, og ventilskabet bliver placeret bagved inde i et buskads.
Forvaltningen vurderer ikke det ansA gte som en forringelse af sA ens kvaliteter. Det ansA gte vurderes heller ikke at
have en negativ effekt pA¥ de rekreative kvaliteter pA¥ matriklen. Der 1A!gges vA!gt pA¥, at de ansA gte skabe placeres i
og nAlr krat og ikke er betydeligt stA rre end det eksisterende.

A

A

Forvaltningen vurderer pA¥ denne baggrund, at der bA r gives dispensation fra naturbeskyttelseslovens A~§ 16, stk. 1, til
den ansA gte etablering af adgangsvej samt etablering af skabe og renovering af pumpe og brA nd pA¥ fA Igende
vilkA¥r:

A
AAAAA

AAAAA ~

b)A A A A A atskabene etableres i afdAjmpede naturfarver.

A

A

Den ansA~’gte afealoverfA,rsel vurderes at vAlre 1 overensstemmelse med lokalplanens principper. Forvaltningen 1Algger
sAirlig vAigt pA¥, at der sker gensidig arcaloverfA rsel, sA¥ ejendommenes stA rrelser ikke Ajndres. Samtidig forbliver
grA|sarealet med udsigt over sA en uA|ndret.

A

A

Forvaltningen vurderer derfor, at der kan gives dispensation fra Lokalplan 81.

A

A
Bemyndigelse

For at lette fremtidig sagsbehandling anbefales det, at forvaltningen bemyndiges til at meddele dispensation fra
naturbeskyttelseslovens A§ 16, stk. 1, til mindre renoverings- og forbedringsprojekter, der ikke vurderes at have en
negativ effekt pA¥ landskabelige kvaliteter.

A

A

Ligeledes anbefales det, at forvaltningen bemyndiges til at meddele dispensation fra lokalplaner til mindre renoverings-
og forbedringsprojekter, der ikke vurderes at vAjre i strid med lokalplanens principper under forudsAtning af, at
forvaltningen ikke modtager indsigelser.A

Indstilling

Direktionen foreslA¥r,



AAAAA A

DA A A A A at der meddeles dispensation fra naturbeskyttelseslovens A§ 16, stk. 1, til det ansA gte pA¥ de under a) A€
b) nAlvnte vilkA¥r,

AAAAA X

2)A A A A A at det meddeles dispensation fra Lokalplan 81 til det ansA gte, og

AAAAA A

3)A A A A A atforvaltningen fremover bemyndiges til at meddele dispensation fra naturbeskyttelseslovens A§ 16, stk. 1,
og lokalplaner i lignende sager, hvor der ikke er modtaget indsigelser.

A

A

A

A
Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 14-06-2023

A

A
ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltrA!der Direktionens forslag.
A

A

A

A
Bilag

Billede af pumpestation og styreskab
Foreslaet matrikelskel

Novafos' dispensationsansegning



Punkt 10: Gengehusvej 259, matr.nr. 4x Sandbjerg By, Birkerod -
Dispensation og landzonetilladelse til garage- og vaekstbygning

23/8172
Resumé

Arkitekt Nanna Bering soger for ejer af ejendommen ”Gengehusfarmen” om landzonetilladelse til at opfare en garage- og
vaerkstedbygning pa 100 m2 sammenbygget med eksisterende stuehus.

Ejendommen er beliggende i landzone og inden for Lokalplan 257 for et storre omrade omkring Sandbjerg Landsby.
Opfoerelse af garage- og verkstedsbygningen kraver landzonetilladelse og dispensation fra Lokalplan 257 i forhold til
hejden.

Garage- og vaekstbygningen samt tilbygning til stuehuset kraver fornyet dispensation i forhold til placering inden for
skovbyggelinje.

Sagen forelaegges Arkitektur- og Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Byplanudvalget behandlede p&d made den 9. oktober 2019 (link) ansegning om landzonetilladelse til opforelse af nyt
stuehus pd 350 m2 og sammenbygget med en garage- og verkstedsbygning pd 100 m2. Der blev meddelt
landzonetilladelse og byggetilladelse til det ansogte.

Ejers arkitekt, Nanna Bering, seger nu om et noget nedskaleret projekt, hvor der fortages renovering og mindre
tilbygninger til eksisterende stuehus, sa stuchuset far et samlet areal pa 348 m2. Dette projekt kraever byggetilladelse, men
ikke landzonetilladelse. Stuehuset har bevaringsverdi 4.

Herudover sgges om landzonetilladelse til opforelse af en garage- og veerkstedsbygning pa 100 m2 fordelt ligeligt mellem
garage og udhus / veerksted og sammenbygget med stuchuset. Der er ikke tale om et egentligt reparationsverksted.

Plangrundlag

Idet garage- og varkstedsbygningen er over 50 m2, kraeves der byggetilladelse, jf. BR 18 § 5 stk. 1 og landzonetilladelse,
jf. planlovens § 35, stk. 1.

Herudover kraves dispensation fra Lokalplan 257, § 6.18, hvorefter bygningshejden péd garager, udhuse o. lign. hgjst ma
vaere 3,5 m. Bygningen enskes udfert med en taghgjde pa 7 m svarende til stuehusets to leenger, sa bygningerne samlet
fremstar som en harmonisk treflgjet bygning.

I teet forbindelse med stuehusets terrasse enskes udfert et svemmebassin. Efter Lokalplan 257, § 8.4, skal terrasser og
lignende opholdsarealer etableres i en afstand af max. 6 m fra eksisterende bygninger. Bassinet holder denne afstand.



Stuehuset og garagebygningen ligger i teet forbindelse med ”Kolonien”, der er registreret med hej bevaringsverdi 3. Der
er tidligere meddelt tilladelse til renovering af denne bygning.

Landbrugsejendommen Gengehusfarmen, Gengehusvej 259 — 26, omfatter 11 matrikler, som tilsammen udger et etareal
pé 130.082 m2.

Ejendommen er beliggende i landzone, indre gron kile i Fingerplan 2019, verdifuldt landskab og rammeomrade He.L2 i
kommuneplan 2021 samt inden for Lokalplan 257. Ejendommen er endvidere omfattet af skovbyggelinje fra skovstykket
syd for ejendommen (Bjerggardens skovstykke).

Garage- og vaerkstedsbygningen kraver landzonetilladelse, jf. planlovens § 35, stk. 1, og byggetilladelse.

Indre gron kile skal forholdes til overvejende almen ikke bymeessig friluftsanvendelse med mulighed for jordbrugsmaessig
anvendelse.

Rammebestemmelserne for Ho.L2 fastlegger omradets generelle anvendelse til landomrade og omradets anvendelse til
jordbrug og rekreative formal.

Der er ca. 700 m til nermeste natura 2000 omrade med skov og dyrket landbrugsareal imellem.

Forvaltningens vurdering

Forvaltningen finder, at garage- og varkstedsbygningen vil fremstd mere harmonisk, hvis den bygges helt op af stuehuset
og indgar i dette som en arkitektonisk helhed med samme kiphgjde og redt tegltag som stuehuset.

Etablering af en sekunder bygning for stuechuset vurderes at vere rimelig i forhold til en afstand pa ca. 70 m til
landbrugsejendommens fremtidige driftsbygninger, og samtidig findes de samlede bygninger som en fin lgsning.

Kommunen har, som skovejer af skovstykket mod syd, som afkaster skovbyggelinje pa ejendommen, ikke haft
bemarkninger til det tidligere godkendte og mere omfattende byggeri.

Det er forvaltningens anbefaling, at der meddeles landzonetilladelse til garage- og verkstedsbygningen pé vilkar om,

a)  at garage- og vaerkstedsbygningens areal holdes pad maksimalt. 100 m2 (samt at stuehusets areal holdes pa
maksimalt. 350 m2), og

b)  at det uudnyttelige tagrum i garagebygningen udferes med gitterspzer eller loft til kip, sa der ikke sker
arealudvidelse.



Det er forvaltningens vurdering, at det ansggte hverken indebarer en forringelse eller en betydelig forstyrrelse af
naturtyper og levesteder for arter, som indgar i udpegningsgrundlaget for det neermeste Natura 2000-omrade. Det ansogte
vurderes heller ikke at beskadige eller adeleegge yngle- eller rasteomréader i det naturlige udbredelsesomrade for de
dyrearter, der er naevnt i bilag 3 til naturbeskyttelsesloven, eller de plantearter, der er naevnt i bilag 5 til loven.

Der er ikke foretaget naboorientering af det ansegte, da det ikke vurderes at fi betydning for naboerne.

Indstilling

Direktionen foreslar, at forvaltningen bemyndiges til at meddele landzonetilladelse og dispensation fra skovbyggelinjen til
garage- og verkstedsbygningen som ansegt pé vilkér a) og b) samt dispensation fra Lokalplan 257 § 6.18 til en
bygningshgjde pad 7 m.

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 14-06-2023

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Bilag

Gengehusfarmen

BR13 Kommunen landzone
Plan hoved st

Snit plan

Snit hoved

Facader ns hoved

Facader vo hoved

Plan hoved



Punkt 11: Stubbeled 7, matr.nr. 1an Gl. Holte, Holte By - Dispensation til
udvidelse af tilbygning

23/8172
Resumé

Virksomheden Ferroperm Optics A/S ansgger om tilladelse til at udvide eksisterende tilbygning, som anvendes til
administrationsbygning.

Udvidelsen af tilbygningen fraviger en bestemmelse i Lokalplan 101 for Trered Erhvervsomrdde om maksimalt bebygget
areal pa 25 % af ejendommen, hvilket der ansegges om dispensation til. Der sgges om at bebygge 29,5 % af ejendommens
areal.

Sagen forelegges Arkitektur- og Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Virksomheden Ferroperm Optics A/S anseger om tilladelse til at udvide deres eksisterende tilbygning i stueplan, hvilket
kreever dispensation fra lokalplanen, i det det bebyggede areal overskrides. Herudover ansgges der om at tilbygge en
forste sal ovenpd tilbygningen. Udvidelsen pa forste sal er i overensstemmelse med lokalplanen og kraever derfor ikke
dispensation.

Udvidelsen af stueetagen kraver dispensation, fordi det maksimale bebyggede areal bestemt i lokalplanen overskrides.

Udvidelsen af tilbygningen skal rumme administrationsfaciliteter. Tegninger med placering og omfang af tilbygningen
fremgar af bilag.

Ejendommen er i dag bebygget med én-etages bygninger forbundet af en forbindelsesgang. Den sterste bygning (bygning
1) er placeret pa den nordlige del af ejendommen og indeholder primert produktionsfaciliteter. Bygningen blev opfort i
1959.

Tilbygningen vil blive opfert sammenbygget med og i forleengelse af bygning 1 med gulvkote i samme hgjde som
eksisterende bygning. Tilbygningen udferes med samme udformning som eksisterende og vil fremsta som én samlet
bygningskrop. Ejendommen vil efter opfarelse af den ansegte tilbygning have et bebygget areal pa 29,5 %. I henhold til
lokalplanen er det maksimale bebyggede areal 25 %.

Byplanudvalget behandlede en tilsvarende ansegning pa medet den 16. august 2017 (link) bemyndigede dengang
forvaltningen til at meddele dispensation fra lokalplanen til et bebyggede areal pa 28 %. Denne tilbygning er blevet
opfort.

Plangrundlag

Ejendommen er omfattet af bestemmelserne i Lokalplan 101 og er beliggende i delomrade B.


https://dagsordener.rudersdal.dk/vis?id=19e5a437-aa9a-4904-bdc3-d8fe7df2cbc5&punktid=35854278-8d27-4b8a-8872-9ec86e9b9a7f

Folgende har relevans for den ansegte dispensation:

e § 7.2. Bebyggelsens rumfang over terreen ma ikke overstige 2 m3 pr. m2 grundareal, og det bebyggede areal ma
ikke overstige 25 % af grundarealet.

Der soges om dispensation til at overstige det maksimale bebyggede areal til i alt 29,5 % af grundarealet, hvilket svarer til
en overskridelse pa ca. 98 m2.

Dispensationen begrundes med at grundet storre efterspergsel pa virksomhedens produkter, har de brug for mere plads og
ved at udvide deres administrationsbygning, vil de kunne f8 frigivet plads i deres produktionsbygning.

Hering

Dispensationen til den ansggte tilbygning har vaeret i hering hos de omkringliggende ejendomme og grundejerforening.
Der er ikke indkommet indsigelser i forbindelse med heringen.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at der vil kunne meddeles dispensation til udvidelsen til den ansegte tilbygning. Det
skyldes, at den del af § 7.2, der omhandler bebyggelsens rumfang over terreen kan overholdes, og det séledes alene drejer
sig om overskridelsen af det bebyggede areal. Herudover overholder bebyggelsen den fastlagte bebyggelsesprocent pa

ejendommen. Det vurderes ogsa, at der fortsat er tilstreekkelig plads pa udearealerne til at sikre den fornedne plads til
parkering.

Lokalplanens evrige bestemmelser om bebyggelsens omfang, placering og parkering er ligeledes iagttaget, herunder
maksimal bebyggelsesprocent og samlet rumfang over terreen. Herudover er dispensationen ikke i strid med anvendelsen
af arealet og formalet med lokalplanen.

Indstilling

Direktionen foreslar, at forvaltningen bemyndiges til at meddele dispensationen fra Lokalplan 101, § 7.2, til en
bebyggelsesgrad pa 29,5 %.

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 14-06-2023

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Bilag
Eksisterende tegninger
Tegninger - Planmaessig foresporgsel

Folgebrev - Planmessig foresporgsel



Oversigtskort



Punkt 12: Keromvej 30, matr.nr. 1 a Agershvile - Dispensation til tilbygning
til bevaringsvardigt stuehus samt ombygning af staldbygning samt
etablering af solcelleanlaeg

23/8172
Resumé

Maogelhgj Arkitekter sgger for ejer af ejendommen om tilladelse til at opfere en 10 m2 tilbygning til stuehuset samt om
godkendelse af udfert istandsettelse og ombygning af staldbygningen i form af indretning af velfeerdsrum for ansatte og
ryttere pa loftetage, isetning af vinduer og etablering af solcelleanleg.

Ejendommen er beliggende i landzone med landbrugspligt inden for kommuneplanramme Tr.L2 og omfattet af
fredningsdeklaration lyst den 17. november 1943.

Stuehuset og staldbygningen har begge hej bevaringsverdi 3 og er omfattet af Lokalplan 264 for bevaringsvaerdige
bygninger i Rudersdal Kommune og de rade porte. Herudover ligger ejendommen inden for skovbyggelinje fra
Jaegersborg Hegn.

Sagen forelegges Arkitektur- og Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Maogelhgj Arkitekter sager for ejerne af ejendommen om dispensation og byggetilladelse til at opfere en tilbygning pa 10
m?2 til stuehuset samt om lovliggerelse og godkendelse af allerede udfert istandsattelse og ombygning af del af heloftet
pa staldbygningen. Herudover er der etableret et solcelleanlaeg pa 102 m2 pa den sydvendte tagflade.

Stuehuset og staldbygningen er oprindeligt opfort &r 1900 og er begge udpeget som bevaringsveardige bygninger i
Lokalplan 264 med hej bevaringsveerdi 3.

For stuehuset pd 268 m2 seges opfert en karnap som tilbygning pd 10 m2ved den vestvendte stue. Tilbygningen udferes
med pudsede facader og rade tegl pa taget, som pa eksisterende stuchus. Tilbygningen kan alene ses inde fra egen
gardsrum.

For staldbygningen med oprindelig bebygget areal pad 415 m2 og heloft / opbevaring pa 150 m2 seges godkendelse til
allerede udferte arbejder. Det drejer sig om, at der 1 forbindelse med renoveringen er indrettet en del af heloftet til rum til
rytterstue med birumsfunktioner i form af toilet / bad, kekken og opbevaring pé i alt ca. 139 m2 samt en indeliggende
altan pa ca. 10 m2. I forbindelse hermed er der etableret ekstra vinduer og vaern ved altanen i gavlen af staldbygningen
samt isat to vinduer med skodder i nordvestfacaden.

I forbindelse med renoveringen er der pd den sydvendte tagflade af staldbygningen etableret et 102 m2 solcelleanlaeg.
Tagfladen vender ind mod gardrum og skov og vek fra de dbne fredede arealer.

Efter Lokalplan 264 kraver om- og tilbygning pa begge bygninger dispensation fra § 9.2, hvorefter alle ydre
bygningsendringer skal godkendes af kommunalbestyrelsen.



Tilbygning til stuechuset kreever ikke landzonetilladelse, jf. planlovens § 35, stk. 1, men byggetilladelse, jf. BR 18, § 7.

Ombygning af del af overetagen pa staldbygningen kraever byggetilladelse, jf. BR 18, § 2, og landzonetilladelse, jf.
planlovens § 35, stk. 1.

For begge bygninger geelder, at der kraeves dispensation fra Fredningsneevnet samt dispensation i forhold til
skovbyggelinje.

Plangrundlag

Landbrugsejendommen er beliggende i landzone med landbrugspligt og arealerne anvendes til dyrkning af korn og
foderstoffer. Planmaessigt er ejendommen ud over Lokalplan 264 alene omfattet af kommuneplanrammerne for Tr.LL1, der
fastsatter anvendelsen til jordbrugsformél og naturomrade. Herudover er ejendommen beliggende inden for indre gren
kile 1 Fingerplan 2019. Ejendommen er endvidere omfattet af naturbeskyttelseslovens generelle skovbyggelinje fra
Jaegersborg Hegn.

Indre gron kile skal forbeholdes til overvejende almen, ikke bymaessig friluftanvendelse med mulighed for
jordbrugsmeessig anvendelse.

Kommuneplanens rammebestemmelser for ejendommen fastsatter ikke bebyggelsesprocent, bygningshejde eller antal
etager. Anvendelsen er fastlagt til jordbrugsformal og rekreative formal.

Ejendommens areal er pa 12,6 Ha og omfattet af fredningskendelse lyst den 17. november 1943. Det er navnlig uden
fredningsmyndighedernes tilladelse forbudt, (punkt a), at opfere nybygninger eller foretage forandringer i den
eksisterende bebyggelse, der ikke kraeves for ejendommens drift som landbrugsejendom, samt, at anbringe boder, skure
eller andre indretninger, der kan virke misprydende, herunder ledningsmaster og lignende.

Ejendommen granser op til natura 2000 omrdde, Jeegersborg Hegn. Ansegningen er sendt til Klima, Natur og Milje, der
skal udarbejde en habitatvurdering, som skal vedlaegges eventuel ansggning til Fredningsnavnet.

Idet ejendommen ligger inden for 300 m skovbyggelinje kraeves dispensation, jf. naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 1.
Naturstyrelsen har den 17. maj 2023 meddelt, at de ikke har indvendinger mod, at der meddeles dispensation til det
ansogte.

Efter Lokalplan 264, § 9.2, gelder, at alle ydre bygningsendringer skal godkendes af kommunalbestyrelsen. Tilbygningen
til stuehuset er ikke udfert, hvilket derimod er tilfzeldet for om- og tilbygning til staldbygningen samt solcelleanlaegget,
der er etableret.

Hering

Ejendommen ligger inden for beskyttelseszone i forhold til Unesco verdensarvsareal. Rudersdal Museum finder ikke, at
det ansegte medferer negativ indflydelse pa parforcejagtomradet.



Museet har mundtligt tilkendegivet, at de umiddelbart kan anbefale facadeaendringerne pa stuchuset, dog med forbehold
for den indeliggende altan udfert pé staldbygningen og vil evt. fremsende supplerende kommentarer.

Der er ikke foretaget naboorientering, idet det alene er Jeegersborg Hegn (Naturstyrelsen), der findes at vere
haringsberettiget nabo.

Forvaltningens vurdering

Forvaltningen finder, at karnappen er fint tilpasset det bevaringsverdige stuehus med fin harmoni mellem murstykker pé
hver side af havestuen og en fin spatiering pa havestuen / kekkenudvidelsen. Herudover findes tilbygningsforslaget paent
tilpasset det bevaringsverdige stuehus. Stuehusets areal holdes under 350 m2 boligareal.

Da der ikke er tale om et stutteri men landbrugsdrift i form af dyrkning af korn og foderstoffer samt opstaldning af heste,
findes indretning af rytterstue ikke umiddelbar at vaere nedvendig for ejendommens drift. Den ansggte rytterstue kraever
bade dispensation i forhold til fredningen og Lokalplan 264 samt landzonetilladelse, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Anseger har oplyst, at der pt. er opstaldet fire heste. Ud over ejerne har hver af hestene tilknyttet halvpart samt en reekke
gvrige brugere, der modtager rideundervisning mm. I gennemsnit har stalden ti besggende om dagen, mandag til fredag,
og en del flere i weekenden.

Rummet, der er ombygget til rytterstue, var oprindeligt bygget til kornkammer. Der er ikke behov for denne funktion i
dag, da der ikke er svinestald pé garden lengere, og egenproduktionen af korn athentes samtidig med, at markerne bliver
hestet. En stor del af loftet kan dog stadig anvendes som heloft / kornkammer, hvis behovet skulle opsta.

Istning af de ansegte vinduer findes tilpasset staldbygningen, men den udferte indeliggende altan findes at misklaede den
bevaringsverdige bygning og kan ikke anbefales godkendt. Den foreslas erstattes af et stk. vindue svarende til to andre
ansegte. Gavl skal genetableres ved fremrykning af facade

Solcelleanlegget findes ikke at give generende reflekser ud mod omgivelserne / de fredede omrader. Anlaegget fremstar
med rimelig mat overflade.

Tilbygning til stuehuset og indretning af rytterstue kraever begge byggetilladelse samt dispensation fra fredning.

Forvaltningen finder, at anbefaling af projektet kan gives til fredningsnavnet pa vilkar om:
a) attilbygning til stuehuset udferes i materialer og farver som eksisterende hus,
b) atindeliggende altan ikke godkendes men erstattes af rekonstrueret gavl, dog med tre stk. dannebrogsvinduer, og

c) atrytterstuen ikke mé& anvendes til selvsteendigt boligformal.

Indstilling

Direktionen foreslér pé ovennevnte vilkar a) til ¢),



1)  at forvaltningen bemyndiges til, at fremsende de ansegte forslag til om- og tilbygning samt solcelleanleeg til
Fredningsnavnet med anbefaling,

2)  at der meddeles landzonetilladelse til anvendelses@ndring og om- og tilbygning af staldbygning,
3) at der meddeles dispensation fra Lokalplan 264, § 9.2, til facadeandringer, og

4)  at der meddeles dispensation til byggeri inden for skovbyggelinje.

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 14-06-2023

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag med den @ndring til punkt 2), at der meddeles
landzonetilladelse til om- og tilbygning af staldbygning til rytterstue.

Bilag

Keromvej 30

Situationsplan eksisterende forhold

Ansegning om byggetilladelse Keromvej 30

Ansggning om lovliggerelse af staldbygning Keromvej 30
Visualisering

Plan snit opstalt rytterhus tidligere forhold

Plansnit opstalt hovedhus eksisterende forhold

Plan snit og opstalt hovedhus fremtidige forhold

Plan snit opstalt rytterstue as build



Punkt 13: Skodsborg Strandvej 168, matr.nr. 1d Agershvile, Vedbzek -
Dispensation til tagmateriale

23/8172
Resumé

Rudersdal Kommune har den 8. februar 2023 meddelt byggetilladelse til et nyt enfamiliehus pa Skodsborg Strandvej 168.
Enfamilichuset er godkendt med tagpap.

Rudersdal Kommune har efterfolgende modtaget en ansegning om dispensation fra Lokalplan 202 for et omrade i
Skodsborg mellem Skodsborg Strandvej og Qresund, § 10.9, til et matsort metaltag.

Sagen forelegges Arkitektur- og Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Rudersdal Kommune har den 18. februar 2023 meddelt byggetilladelse til opforelsen af en ny villa i ét plan med facader i
hvidt puds og tag af tagpap. Taget er udfert med 20 graders taghaldning for at efterleve tinglyst deklaration om maksimal
hgjde pa byggeriet. Derudover udfores det tilladte byggeri med merke, matte vinduesrammer. Efterfolgende er der anseogt

om dispensation til et tagmateriale i merkt, mat metal. Ansegningen er begrundet med, at endring af tagmateriale vil
styrke lokalplanens intentioner, og at der vil opnés et skarpere udtryk omkring tagets detaljering.

Galdende regulering
Enfamilichuset er omfattet af Lokalplan 202 for et omrade i Skodsborg mellem Skodsborg Strandvej og Oresund vedtaget

den 18. december 2007. I henhold til lokalplanens § 10.9 skal tage udferes med merke, matte materialer i form af tegl,
eternit, skifer eller sort tagpap. Der seoges om dispensation til matsort metaltag.

Derudover er enfamilichuset omfattet af en fortidsmindebeskyttelseslinje fra en Rundhej.

Gzldende regulering

Enfamilichuset er omfattet af Lokalplan 202 for et omrade i Skodsborg, mellem Skodsborg Strandvej og Qresund
vedtaget den 18. december 2007. I henhold til lokalplanens § 10.9 skal tage udferes med merke, matte materialer i form af
tegl, eternit, skifer eller sort tagpap. Der seges om dispensation til matsort metaltag.

Naboorientering

Dispensationen er sendt til naboorientering med frist den 7. juni.

Byggetilladelsen har veeret til hering hos Museum Nord Sjlland, og de havde ingen bemaerkninger.

Forvaltningens vurdering



Villaen afviger i sit arkitektoniske formsprog fra de evrige mere klassiske villaer i omradet. Det skyldes krav om
maksimal hgjde pa villaen, som fjerner muligheden for at etablere et hus med 45 graders taghaeldning.

En tilladelse til tagmateriale i form af mat metal vil yderligere bidrage til en anderledes arkitektur end de gvrige villaer i
omradet. Det vurderes derfor, at der ber meddeles afslag til dispensationen, da der i omradet er enske om at fastholde
karakteren af et omrade opfert med i traditionelle materialer.

Indstilling

Direktionen forslar, at der meddeles afslag pa dispensation fra § 10.9 i Lokalplan 202 for et omrade i Skodsborg mellem
Skodsborg Strandvej og Oresund til et matsort metaltag pa Skodsborg Strandve;j 168.

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 14-06-2023

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Bilag
Visualiseringer

Matsort tag - Referencer



Punkt 14: Keempehgojvej 4, matr.nr. 1x, 1y, 12 Sandbjerg By, Birkerod og
4fu Troered By, Holte - Om- og tilbygning af eksisterende helarshus i
landzone samt indenfor landzonelokalplan og fredning

23/8172
Resumé

Erik Juul Architects ansgger pa vegne af ejerne af ejendommen Kempehgjvej 4, 2950 Vedbaek, om tilladelse til om- og
tilbygning af eksisterende helarshus samt opferelse af fritstdende garage.

Ejendommen er beliggende ast for Sandbjerg landsby i det nordestlige landomrade i kommunen og er en af flere storre
boligejendomme beliggende i et skovbevokset omrade syd for Sandbjergve;.

Den ansggte om- og tilbygning af helérshuset forudsetter dispensation fra fredning, dispensation fra lokalplan og
byggetilladelse. Garagen forudsatter landzonetilladelse, dispensation fra fredning, dispensation fra lokalplan og
byggetilladelse.

Sagen forelegges Arkitektur- og Byplanudvalget til beslutning og udtalelse til Fredningsnavnet for Kebenhavn.

Sagsfremstilling

Kampehgjvej 4, 2950 Vedbek, der omfatter matr.nr. 1x, 1y, 1l Sandbjerg By, Birkered, og 4fu Trered By, Holte, har et
samlet matrikelareal pa 32.472 m?, hvoraf de sydligste ca. 16.200 m? er registreret som fredskov.

Ejendommen er bebygget med et heldrshus i et plan med kalder. Boligarealet er registreret til 232 m? og kelderarealet til
52 m?. Umiddelbart sydvest for heldrshuset ligger et norsk rundbjaelke skur pa 12 m?, som gnskes bevaret.

Helarshuset er udfert i pudset mur og malet treebekleedning og fremstar med en stor variation i vinduesformater.

Helérshuset ligger terrenmeessigt hojt pa den nordlige del af grunden, hvor terrenet falder mod syd og @st. Helarshuset og
det abne have- og parkanleeg mod syd og est ligger omgivet af bevoksning. Tilkersel sker fra nord med parkering
umiddelbart nordvest for helarshuset. Der eksisterer i dag hverken carport eller garage.

Mod syd har helarshuset en terrasse med niveaufri adgang fra husets stueplan. Terrassen er havet over det faldende terraen
og afgraenses mod det abne have- og parkanleeg med en massiv brystningsmur pé 2,5 meter over terraen.

Det ansogte
Det ansogte omfatter:

¢ Om- og tilbygning af eksisterende helarshus med nyt indgangsparti/vindfang pa 10 m? mod nord til erstatning for et
eksisterende pa 5 m? og tilbygning pa 53 m? mod syd, der p& grund af skranende terreen medferer en tilsvarende
udvidelse af helérshusets kelderareal. Boligens sammenlagte etageareal bliver efter om- og tilbygningen pa 285 m?.
Husets udvidelse sker i ét plan med respekt for den eksisterende tagform. Tilbygningerne udferes med symmetrisk
sadeltag vinkelret pa eksisterende tagretning og med samme hgjde til tagryg.



o Opforelse af fritstdende garage med et grundplan pa 76 m? til brug for parkering af to biler og verksted til
opbevaring af havemebler, veerktej og maskiner til brug for pleje og vedligeholdelse af den store grund. Garagen
opferes vinkelret pé helarshuset i det nordvestlige hjorne af ankomstarealet, hvor der i dag er parkering, og i en
afstand af 3,6 meter fra helarshusets nordfacade. Garagen vil mod nord og vest ligge i ly af kratbeplantning.
Garagen opferes med symmetrisk sadeltag med samme taghaldning som helérshuset og en hejde til tagryg pa 4,35
meter. Der is@ttes et mindre vindue ud for veerkstedsdelen.

¢ Tilbygningerne, bade indgangspartiet/vindfanget og tilbygningen mod syd, er isat store vinduespartier pa alle
facade- og gavlsider. Ogsa i den nye kaelderdel er isat vinduespartier, som forleenges under terreen ved etablering af
lysskakte med en dybde under 1 meter. Vinduerne er isat som ’hul-i-mur-vinduer’ og felger en fast rytme mellem
stueplan og kalder. Den nordlige indgangsfacades vinduer indrammes af skodder. Det samme ger garagens vindue.

¢ Helarshusets rede teglstenstag fastholdes. Facaderne pudses og males i en afdeempet jordfarve og skodderne i en
merkere nuance af jordfarven. P4 sydfacaden, herunder facaderne pa den nye tilbygning, opsattes espalier til
slyngplanter. Til garagen anvendes samme materialer og farver til tag og mur.

¢ Den eksisterende haevede terrasse med massiv bygningsmur fjernes og i stedet etableres en terrasse i naturtre gst
for tilbygningen mod syd. Den etableres i to niveauer, s terrassens dek ligger maks. 1 meter over terraen.

Til- og ombygningen medferer ikke @ndringer af det eksisterende terren, og det udvidede keelderareal skal ikke
medregnes i boligens etageareal som frilagt keelder, da afstanden fra omgivende terren til underside af kaelderloft bliver
pa maks. 1,25 meter. Etableringen af lysskakte med en dybde pa under 1 meter andrer ikke ved dette.

Til orientering har der tidligere veeret behandlet andre ansggninger om om- og tilbygning af helérshuset, som ikke er
blevet realiseret.

Plangrundlag

Ejendommen er beliggende i landzone og er endvidere omfattet af Overfredningsnavnets afgerelse af 7. marts 1986 om
fredning af Maglemosen og Lokalplan 257 for et storre landomrade omkring Sandbjerg landsby.

I Fingerplan 2019 ligger ejendommen i indre gron kile og i Kommuneplan 2021 i vaerdifuldt landskab samt inden for
rammeomrade Sa.L1 med generel anvendelse til landomréade og specifik anvendelse til storre rekreativt omrade,
jordbrugsomrade og naturomrade.

Det nermeste Natura 2000-omrade er Folehave Skov, habitatomrade site nr. 168, som ligger i en afstand af ca. 700 meter
fra det ansegte.

Fredningen har til formal at bevare de landskabelige, arkeeologiske og geologiske verdier, der er knyttet til omradet (§ 1).
Til sikring heraf indeholder fredningen bestemmelse om, at der ikke méa foretages terreenandringer eller eendringer af den
hidtidige anvendelse af arealerne (§§ 3 og 5), og at der ikke mé opferes ny bebyggelse, herunder skure, boder el.lign. og
tilbygninger til eksisterende bebyggelser (§ 8).

Lokalplanen fastleegger med relevans for det ansogte,

¢ at helarshuse eller stuehuse kan om- og tilbygges til et maks. etageareal pa 350 m? (§ 6.13),

e at garager, carporte, udhuse, drivhuse og lignende bygninger pa en boligejendom skal placeres i en afstand af maks.
20 meter fra beboelsesbygningen og minimum 1 meter fra naboskel. De ma tilsammen maks. vaere 100 m?, opfores
i en etage og have en bygningshgjde pa maks. 3,5 meter. En garage og carport ma dog have et areal pa maks. 50 m?
(§ 6.18), og

¢ at tage skal udferes som symmetrisk sadeltag, ogsa nar det geelder garager og carporte, at vinduer skal fremsta som
“hul-i-mur-vinduer’ samt, at facader skal fremsta i natursten, naturtree i hvide nuancer eller klassiske jordfarver (§§



7.3 0g 7.4).

Den ansggte om- og tilbygning af helarshuset forudsatter dispensation fra fredningens § 8 og byggetilladelse.

Garagen med verksted pad sammenlagt 76 m? forudsatter landzonetilladelse, da det bevarede udhus og garagen
sammenlagt er storre end 50 m?, jf. planlovens § 36, stk. 1, nr. 8, dispensation fra fredningens § 8, dispensation fra
lokalplanens § 6.18 til en garage over 50 m? og en bygningshgjde pé 4,35 meter samt byggetilladelse.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at den ansagte udbygning af heldrshuset med indgangsparti/vindfang og udvidelse af stue
mod syd i sin sterrelse og taglesning er tilpasset hensynsfuldt til det eksisterende hus. Det er positivt, at der ikke isattes
vinduer i tagfladerne.

Der er tale om store vinduespartier, som dog fremstar som "hul-i-mur-vinduer’ og som med deres opsprosning passer til
helarshusets eksisterende vinduestyper. Helarshuset vil fortsat fremstd med stor variation af vinduesformater, men ikke pa
en made der er fremmed for huset. Oplevelsen af de forskellige vinduesformater opbledes af opseatningen af espalier.

De mange kaldervinduer, der gar fra keelderloft og under terreen bag lysskakte, far imidlertid facade- og
vinduesoplevelsen pa tilbygningen mod syd til at virke markant og voldsom. Der ber arbejdes med en reduktion af de hoje
vinduespartier, s deres funktion alene bliver at give dagslys til en kaelderfunktion.

Forvaltningen forslar, at det anbefales Fredningsnavnet for Kebenhavn, at der meddeles dispensation fra fredningens § 8
til om- og tilbygning af eksisterende helarshus og opferelse af garage pa vilkér om,

a)  at vindues- og derrammer gives et ensartet udtryk i profiler og farver, og

b)  at der sker en reduktion af den nye kaelderdels vinduespartier, sé ikke alle gar fra keelderloft og under terreen, og sé
deres formal alene bliver at give dagslys til en kaelderfunktion.

Forvaltningen foreslar samtidig, at der efter fredningsnavnets eventuelle tilladelse meddeles dispensation fra lokalplanens
§ 6.18 til en garage over 50 m? og en bygningshejde pa 4,35 meter,

Det er forvaltningens vurdering, at det ansggte hverken indeberer en forringelse eller en betydelig forstyrrelse af
naturtyper og levesteder for arter, som indgar i udpegningsgrundlaget for det neermeste Natura 2000-omrade. Det ansogte
vurderes heller ikke at beskadige eller adeleegge yngle- eller rasteomréader i det naturlige udbredelsesomrade for de
dyrearter, der er navnt i bilag 3 til naturbeskyttelsesloven, eller edelaegge de plantearter, der er naevnt i bilag 5 til loven.

Der er ikke gennemfort naboorientering, da det ansegte ikke vurderes at kunne opleves fra de omliggende ejendomme,
hvor afstanden til det neermeste helarshus er ca. 85 meter.

Indstilling

Direktionen foreslar,



1)  at den ansegte om- og tilbygning, herunder opferelse af fritliggende garagebygning, anbefales over for
Fredningsnevnet for Kebenhavn pa de a) — b) navnte vilkér, og

2)  at der under forudsetning af fredningsnevnets godkendelse meddeles landzonetilladelse samt dispensation fra §
6.18 til en garage pd 76 m? og en bygningshejde pa 4,35 meter.

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 14-06-2023

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Bilag

Skriftlig ansegning fra ejer

Ortofotos med eksisterende og fremtidig bebyggelse
Ortofoto med ejendom, omgivelser og regulering
Eksisterende og fremtidig tagplan samt indretningsplan
Eksisterende facader

Fremtidige facader

Ny garage



Punkt 15: Rundforbi Idratsanlaeg - Etablering af padelbaner

23/8011
Resumé

Rudersdal Padel Klub har tilbage i 2021 ansggt om etablering af seks nye padelbaner. Udvalget godkendte den 5. oktober
2022 en placering af padelbanerne i Holtegérdsparken under forudsatning af, at der ikke kom vaesentlige indsigelser i
heringsperioden. Pa baggrund af indsigelser 1 heringsperioden er der efterfolgende set pa andre muligheder for
lokalisering af padelbaner.

En alternativ lokation for placering af padelbanerne er Rundforbi Idraetsanleg, som er udlagt til sportsplads for forskellige
idraetsgrene, jf. Tilleg 1 og 2 til Byplanvedtagt 14, "for arealer ved Naerum Kirke beliggende i en del af Neerum Bylag”
ad. § 3.

Forvaltningen vil, safremt udvalget anbefaler, at der arbejdes videre med etablering af padelbaner pa Rundforbi
Idraetsanlaeg, ga i dialog med de eksisterende idraetsklubber om en hensigtsmaessig indpasning i idraetsanlagget.

Sagen forelegges Arkitektur- og Byplanudvalget og Kultur- og Fritidsudvalget til principiel godkendelse.

Sagsfremstilling

I forleengelse af den vedtagne handleplan for idraetsanalysen besluttede Kommunalbestyrelsen den 28. oktober 2020
(link), at der skulle arbejdes med at etablere padelbaner i Rudersdal Kommune. Forvaltningen har derefter dreftet mulige
padelprojekter med foreningerne.

Kultur- og Fritidsudvalget godkendte principielt den 1. december 2021 (link), at Rudersdal Padel Klub kan anlegge seks
udenders padelbaner og et faellesomréde til padel i Holtegérdsparken inden for rammen af de af forvaltningen angivne
muligheder.

Arkitektur- og Byplanudvalget godkendte den 5. oktober 2022 placeringen af seks padelbaner i Holtegardsparken (link)
under forudsatning af, at der ikke kom vasentlige indsigelser i heringsperioden. I heringsperioden modtog forvaltningen
59 antal haringssvar, hvoraf sterstedelen af heringssvarene indeholdt bekymring om gener fra stgj, trafik samt belysning. I
heringsperioden blev der aftholdt dialogmede den 17. januar 2023, og der deltog ca. 100 borgere.

Forvaltningen anbefaler pa baggrund af indsigelserne i heringsperioden, at der findes en anden lokation til padelbaner. En
alternativ placering af de seks padelbaner er Rundforbi Idretsanleeg. Baggrunden for den anviste placering er, at arealet i
forvejen anvendes til sport samt, at der kan opnés ca. 100 meter afstand til neermeste boliger af hensyn til at minimere
stgjgener.

Rudersdal Padel Klub har ansggt om tilladelse til etablering af seks padelbaner. Projektet indeberer, at der sandsynligvis
skal opsettes en form for stgjdempning omkring banerne samt ops&tning af fire lysmaster pr. padelbane med
nedadpegende LED lys og med en maksimal hgjde pa 8 meter.

Plangrundlag


https://dagsordener.rudersdal.dk/vis?id=99675592-8bfb-464e-8924-8aff46500fd6&punktid=54d93f0f-6ea9-41b5-ae7e-80d5a5e71de6
https://dagsordener.rudersdal.dk/vis?id=555a48fc-6a72-4277-828d-f3b8d5c8e3d5&punktid=50c2ef80-5b28-4a6a-9360-3df906ffbec5
https://dagsordener.rudersdal.dk/vis?id=4897fd60-6f17-4e15-9660-3ac4bf248fc2&punktid=9e31f150-a9cb-4b60-8efe-a99f8278d59f

Omrédet, som padelbanerne gnskes placeret pa, er omfattet af Byplanvedtaegt 14 for arealer ved Neerum Kirke for en del
af Neerum bylag”. Det fremgar af Tilleg 1, ad. § 3, at omradet er udlagt til sportsplads med de dertil herende bygninger
(idraetshal, omkledningsrum m.v.).

Af Tilleg nr. 2 til byplanvedtaegt nr. 14, ad. § 3, fremgér det, at omradet udlegges til offentlige formal og skal anvendes
til sportsanlaeg (tennishaller) samt, at bebyggelsen skal placeres pa den nord-gstlige del af grunden.

Samtlige lokalplaner omkring idraetsanlaegget i nordlig, sydlig og estlig retning har formalsbestemmelser, der omhandler
aben/lavt byggeri uden plads til erhvervsvirksomheder. Dette betyder, at der i disse retninger skal overholdes stegjvilkar til
aben/lav bebyggelse pa 45 dB i dagtimerne (kl. 07:00-18:00 i hverdage samt kl. 07:00-14:00 lordage), 40 dB i
aftenperioden (kl. 18:00-22:00 i hverdage samt kl. 14:00-22:00 lerdage og kl. 07:00-22:00 sen- og helligdage) og 35 dB
nat (kl. 22:00-07:00 alle dage).

Etablering af padelbaner medforer, jf. Tilleeg nr. 2 til partiel byplanvedtegt nr. 14, ad. § 3, ikke krav til parkeringsnorm,
men forvaltningen vil gé i dialog med Rudersdal Padel Klub om parkering.

Der foreligger en ledningsdeklaration pa en gennemgéende ledning under Rundforbi Idreetsanleg, som skal respekteres
ved anlaeg af de seks padelbaner.

Forslag til placering pd Rundforbi Idraetsanleg
Forvaltningen kan umiddelbart pege pa fire alternative forslag til placering af padelbaner pa Rundforbi Idraetsanleg:

Forslag 1, seks baner, der ligger ca. 94 meter fra aben/lav bebyggelse.
Forslag 2, seks baner, der ligger ca. 104 meter fra dben/lav bebyggelse.
Forslag 3, fem baner, der ligger ca. 20 meter fra dben/lav bebyggelse.
Forslag 4, seks baner, der ligger ca. 30 meter fra &ben/lav bebyggelse.

e o o o

Visualisering af forslag til placering af de seks padelbaner fremgar af bilag.

Etablering af seks padelbaner pa Rundforbi Idretsanlaeg behever ikke at blive udsendt i naboorientering, da arealet
allerede anvendes til sport og ikke forudsetter dispensation fra den gaeldende byplanvedtaegt.

Forvaltningen har indledt dialog med de eksisterende idraetsklubber, og de er positive ift. indpasning af padelanlag pa
arealet. Forvaltningen vil snarest ivaerksatte en involvering af brugerne pd Rundforbi Idraetsanlaeg, herunder Brugerradet
samt Rudersdal Padelklub med henblik pé en hering og evt. anbefaling.

Forvaltningens vurdering

Forvaltningen vurderer, at etablering af seks padelbaner pd Rundforbi Idratsanlaeg er i overensstemmelse med
intentionerne i Byplanvedtaegt 14 ved Neerum Kirke, Tilleeg nr. 1 samt Tilleeg nr. 2, da omradet er udlagt til sportsplads.

I padel spilles bolden bade over net og op ad glasvaegge omkring banen. Padelspil medferer en kildestej pd 90 dB med et
impulstilleeg pd 5 dB pga. de dunk, det giver, nar bolden spilles op ad glasset.



Forvaltningen anbefaler forslag 2 med henblik pa at sikre, at stgjgraenserne overholdes. Padelbanerne skal gerne kunne
benyttes efter almindelig arbejdstid, dvs. i aftenperioden mellem kl. 18:00-22:00 samt i weekenderne. Dette vil hgjst
sandsynlig nadvendiggere, at der skal opsettes en form for stojdempning omkring banerne. En effektiv stojafskermning
vil muligvis kunne fratrekke omkring 10 dB, hvorefter det resterende dB-tab skal ske frem mod boligerne, hvilket
athanger af afstanden fra banerne til naermeste beboelse.

Forvaltningen vurderer, at genevirkning fra belysningen fra de 8 meter hgje master i tilknytning til de seks padelbaner vil
vaere begranset, idet padelbanerne i forslag 2 vil vare beliggende 104 meter fra den naermeste beboelse.

Endelig leegger forvaltningen veegt pa, at forslag 2 er den mest hensynsfulde placering i forhold til fodboldbanerne og
indpasning i det grenne areal samt, at padelbanerne vil fremsta med en ensartede rytme, idet de anlaegges som
dobbeltbane, der folger den grenne beplantning og med en respektfuld afstand til de evrige idretsanlaeg.

Forvaltningen finder, at forslag 1 tager samme hensyn til lysgener som forslag 2 og en anelse mindre hensyn til stgjgener.
Placeringen ses dog ikke med samme kvalitet som forslag 2, idet padelbanerne ikke er indpasset med respektfuld afstand
til ovrige idraetsanleg, og banerne foreslds endvidere ikke anlagt i samme retning, hvilket giver et mindre harmonisk
udtryk.

Forvaltningen vurderer, at en afstand pa mellem 20-30 meter til omkringliggende boliger, som forslag 3 og 4 medferer, vil
veere for kort afstand, hvis grensevardierne for aftenperioden pa 40 dB samt nat og sen- og helligdage pa 35 dB skal
kunne overholdes. Opsatning af stgjdempende foranstaltninger tilsvarende i forslag 2 vil ikke veere tilstreekkelig til at
kunne overholde krav til maksimal dB.

Forvaltningen vurderer samlet set, at de seks padelbaner bedst kan indpasses i Rundforbi Idretsanleeg med forslag 2, sa de
opleves som en integreret del af anlegget og med den nedvendige hensyntagen til de nerliggende boliger.

Videre proces

Forinden endelig beslutning om placeringen, anbefaler forvaltningen, at der indledes en dialog med klubberne, saledes at
der kan sikres bred opbakning til den samlede lgsning.

Rudersdal Padelklub kan efter beslutning om placering af de seks padelbaner fremszatte projektansegning, hvilket
efterfolgende vil blive behandlet i forhold til de myndighedsmaessige samt gkonomiske forudsatninger i sdvel Arkitektur-
og Byplanudvalget som Kultur- og Fritidsudvalget.

Indstilling
Arkitektur- og Byplanudvalget samt Kultur- og Fritidsudvalget
Direktionen foreslar,

1)  at Arkitektur- og Byplanudvalget og Kultur- og Fritidsudvalget principgodkender etablering af seks padelbaner pa
Rundforbi Idraetsanleg, og

2)  atsagen genoptages efter dialog med klubberne, nar skitseforslag er udarbejdet og de skonomiske forhold er endelig
afklaret.



Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 14-06-2023

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Bilag
Kort over placering af padelbaner

Heringssvar - Padelbaner Holtegérdsparken



Punkt 16: Damgairdsvej 5B, matr.nr. 2bz Bistrup By, Bistrup - Afgerelse fra
Planklagenzvnet til orientering

23/8172
Resumé
Rudersdal Kommune traf den 2. december 2022 afgerelse om at meddele dispensation fra Lokalplan 43 for Bistrup, til

om- og tilbygning af et eksisterende enfamiliehus pa ejendommen. Samtidig traf kommunen afgerelse om, at om- og
tilbygningen i @vrigt var i overensstemmelse med lokalplanen.

Flere omboende i omradet har paklaget afgerelsen til henholdsvis Planklagenavnet og Byggeklageenheden.
Planklagenaevnet har den 25. april 2023 truffet afgerelse om delvist at ophaeve og hjemvise kommunens afgerelse af 2.
december 2022. Byggeklageenheden har den 16. januar 2023 afvist klage fra realitetsbehandling, da klager ikke er fundet
klageberettiget.

Sagen forelegges Arkitektur- og Byplanudvalget til orientering.

Sagsfremstilling

Sagen vedrerer en tilbygning pa 110 m? til et eksisterende hus pa Damgérdsvej. Derudover @ndres husets tagkonstruktion.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 43 for Bistrup og ligger i delomrade B.

Afplanens § 6.1.2 fremgar det, at bygninger ikke mé opfores med mere end én etage med udnyttelig tagetage.

Aflokalplanens § 6.1.3. fremgér det, at kvistes omfang i hvert enkelt tilfeelde skal godkendes af byradet.

Rudersdal Kommune har meddelt dispensation til at opfere byggeriet i to etager. Dispensationen blev gjort betinget af, at
opdateret ansggningsmateriale indsendes. Det fremgar séledes af dispensationen: ... at de ansggte store tagvinduer i
tagfladen mod haven reduceres i storrelse/areal til en fjerdedel (et enkelt tagvindue), at der maksimalt udferes tre af disse
mindre tagvinduer samt, at der ikke udferes nye hejtsiddende vinduer i gavlene. Der skal fremsendes opdaterede
tegninger med ovenstaende rettelser senest ved startmelding af byggeriet”.

Rudersdal Kommune fandt endvidere ikke, at byggeriet var opfert med sédanne kviste, som skulle godkendes af
kommunen, jf. lokalplanens § 6.1.3.

Planklagenavnets afgorelse

Planklagenavnet har ophavet den del af kommunens afgerelse, der vedrerer, at det ansegte byggeri mod vest er i
overensstemmelse med lokalplanens bestemmelse § 6.1.3. om kviste.

Ligeledes ophaver nevnet den del af kommunens afgerelse, der omhandler dispensation fra lokalplanens bestemmelse
om etageantal.



Det fremgéar séledes af naevnets afgarelse, at en kvist er ”en udbygning pé tagetagen med et selvstendigt tag og vindue”.

Der er ifolge naevnet tale om, at den ansegte udformning af bebyggelsen mod vest netop udger en sddan “’kvist”, hvorfor
kommunen ma tage stilling til, hvorvidt der skal meddeles dispensation fra lokalplanens § 6.1.3 hertil.

Ligeledes har naevnet sléet fast, at det afgerende for vurderingen af etageantal, i planlovens forstand, er, hvordan et
byggeri fremstér, heri indgar antallet og sterrelsen af vinduer i tagkonstruktionen/tagetagen.

Da kommunen forinden afgerelsen om dispensation ikke har varet i besiddelse af det endelige tegningsmateriale, men har
betinget sin dispensation af, at udtrykket af byggeriet endres pa en af kommunen fastsat made, har kommunen ikke ifolge
navnet kunnet tage stilling til etageantallet pa et tilstreekkeligt oplyst grundlag ferend, afgerelsen blev truffet. Kommunen
har derfor ikke levet op til officialprincippet.

Officialprincippet er et grundleeggende forvaltningsretligt princip, der fastslér, at kommunen selv, eventuelt i samarbejde
med parten, skal fremskaffe de nedvendige oplysninger om en sag for, der traeffes afgeorelse. Princippet sikrer, at der er et
tilstraekkeligt faktisk og retligt grundlag for afgerelsen. Overholdelsen af princippet er af vaesentlig betydning for
afgerelsens lovlighed.

Nér der treeffes afgarelse om dispensation efter planloven, skal sagen vaere fuldt oplyst. Man kan med andre ord ikke gore
en senere beslutning efter anden lovgivning (startmelding) athengig af et materiale, der skulle have foreligget i sagen, da
dispensationen blev meddelt.

Officialprincippets efterlevelse er tillige essentiel, da det er det retvisende materiale, der skal udsendes i hering.

Planklagenaevnet har ikke givet medhold i den resterende del af klagen. Det betyder, at kommunens dispensation fra
lokalplanens §§ 6.1.4, 3.1.2, 5.2 og 6.1.3 fortsat er geeldende.

Konkret medferer Planklagenavnets afgarelse, at forvaltningen vil foretage en fornyet partshering og naboorientering
med udgangspunkt i indsendt ansggningsmateriale af det endelige projekt.

Naboorienteringen og partsheringen vil sdledes alene komme til at omhandle etageantal samt udformningen af kvist.

Indstilling

Direktionen foreslér, at rekursinstansens afgerelse forelaegges til orientering.

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 14-06-2023

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.



Bilag
Afgerelse - Afvisning fra Byggeklageenheden

Afgorelse



Punkt 17: Underskriftsark
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