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Punkt 1: Meddelelser

Resumé

Erik Mollerup orienterede om:

¢ kriminalpreventive og tryghedsskabende tiltag som felge af skyderi ved Cathrinelystparken i Birkered natten
mellem den 1. og 2. juni 2017.

o forestdende mgde med Erhvervsministeren om spor 2 i revisionen af Fingerplanen.

¢ evaluering af Bycenterudvalget, som forventes forelagt for udvalget pa mede i august 2017.



Punkt 2: Visionsplan for Neerum - Status og godkendelse

17/9488
Resumé

Bycenterudvalget besluttede pa udvalgsmade den 30. november 2016 at genoptage behandlingen af visionsplan for
Nerum efter atholdelse af to dialogmede med borger og virksomheder i Neerum.

Med udgangspunkt i visionen om at omdanne erhvervsomradet i Neerum til en videns- og erhvervsby foreslar
visionsplanen en rekke overordnede strategiske greb til realisering af visionen.

P4 to dialogmeder, atholdt primo februar 2017, blev visionsplanen prasenteret og debatteret. Visionsplanen blev positivt
modtaget pa dialogmederne og den videre dialog med virksomheder og grundejere i erhvervsomradet medferer, at
visionsplanens foreslas godkendt som grundlag for det videre arbejde med udvikling af erhvervsomréadet.

Sagen foreleegges Bycenterudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen til godkendelse.
Sagsfremstilling

Med udgangspunkt i forslag til visionsplan for Naerum med titlen Naerums nye erhvervs- og vidensby blev der den 2.
februar 2017 aftholdt dialogmede for grundejere og virksomheder og den 6. februar 2017 for borgere.

Forslaget til visionsplanen bestar af en analyse af erhvervsomradets aktuelle udfordringer og potentialer. P4 baggrund af
analysen formuleres visionen om at skabe bedre sammenhang internt i omradet, med resten af Neerum og med de
narliggende vidensinstitutioner og —erhverv pa DTU og Scion DTU. Omrédet skal endvidere gares mere attraktivt for
videnserhverv og bosetning ved at sikre nye muligheder for netveerksdannelse og bylivsfunktioner i omradet.

Til realisering af visionsplanen foreslas en rakke strategiske greb, herunder bl.a. at give mulighed for at fortette omrédet,
forbedre og begrenne forbindelserne i og igennem omradet, indrette nye udadvendte funktioner og at omradet gives en
markant og indbydende arkitektonisk profil, der bygger videre pé de tagprofiler, der allerede preger Nerum.

Pé de to borgermader praesenterede Niels Bjorn fra rddgiverteamet planens indhold, efterfulgt af spergsmél og debat om
visionsplanen. Der var pd mederne generelt opbakning til planens overordnede principper om at skabe tettere
erhvervsomrade, som hanger bedre sammen med det gvrige byomrade ved at fjerne barrierer og skabe nye forbindelser
og byrum.

Efter dialogmederne er en reekke planer med betydning for realisering af visionsplanen blevet fremlagt eller vedtaget.
Derudover har forvaltningen fortsat dialogen med virksomheder og grundejere i erhvervsomradet om tilvejebringelsen af
det nedvendige plangrundlag til realisering af visionsplanen.

Nedenfor gives en status for planer og dialog med betydning for udvikling af erhvervsomradet i Neerum.

Lokalplan 254 for ungdoms- og studieboliger ved Linde Alle i Neerum

Kommunalbestyrelsen vedtog endeligt Lokalplan 254 for ungdoms- og studieboliger ved Linde Alle i Neerum pa mede
den 29. marts 2017. Lokalplanen muligger omdannelsen af erhvervsejendommen pa matr.nr. 4bp, Neerum By, Naerum til
ca. 300 studie- og ph.d.-boliger. Omdannelsen er i overensstemmelse med visionsplanens ambition om at skabe en bedre
forbindelse mellem DTU i Lyngby og Narum.

Det forventes at ejeren af ejendommen indgar aftale med DTU’s boligfond om at etablere de ca. 300 studieboliger inden
for den nermeste fremtid.

Forslag Kommuneplan 2017

I forbindelse med, at Forslag til Kommuneplan 2017 har vaeret i offentlig hering er der indkommet heringssvar fra fire
grundeejere fra den del af erhvervsomradet, der ligger mellem Skodsborgvej, Linde Alle og Byageren, hvoraf en ogsa
driver virksomhed i omradet. Forvaltningen har for og efter dialogmedet i februar afholdt meder med denne gruppe af
grundejere.

Heringssvarene foreslar, at kommuneplanrammen for omrédet &ndres saledes, at bebyggelsesprocenten heves. Tre
heringssvar foreslar endvidere, at boligformal muliggeres. Fastsattelse af en hejere bebyggelsesprocent og mulighed for
boligformal er i overensstemmelse med visionsplanen. For udarbejdelse af en lokalplan ber der udarbejdes en



helhedsplan, der omfatter alle matrikler mellem Skodsborgvej og Byageren (9 matrikler), sdledes at bebyggelsesstruktur
og fordelingen mellem bolig og erhverv nermere kan fastlegges.

Forslag til Fingerplan 2017 og stationsneerhedsprincippet

Erhvervsstyrelsen fremlagde frem til den 29. maj 2017 Forslag til Fingerplan 2017 1 hering.

Forslaget giver mulighed for, at der pa matr.nr. 4ap, Neerum By, Neerum kan gennemferes ny planleegning for at udvide
den eksisterende virksomhed, Briiel og Kjer, til et maksimalt areal pa 27.500 etagemeter. Herved gives der mulighed for
at tilvejebringe en ny lokalplan med mulighed for forteetning pa ca. 9.500 etagemeter.

Forvaltningen har pabegyndt dialog med grundejer om udarbejdelse af ny lokalplan. Det er forvaltningens forventning, at
igangsettende redegerelse for lokalplanarbejdet forelaegges for Byplanudvalget i august 2017 med henblik pa
udarbejdelse af forslag til lokalplan til offentlig hering ultimo 2017.

Parallelt hermed forventes Erhvervsministeren i efteraret 2017 at igangsaette en ny revision (spor 2) af Fingerplanen, hvor
bl.a. stationsnarhedsprincippet vil blive behandlet. Kommunalbestyrelsen forventes at f4 mulighed for at indmelde forslag
til denne revision, hvorved gnsket om, at Neerum bliver stationsnzert eller far tilsvarende muligheder for at bygge storre
kontorejendomme pé over 1500 m2 igen kan fremsaettes.

Dialog med grundejere og virksomheder

Pa baggrund af dialogmedet den 2. februar 2017 har en gruppe virksomheder og grundejere henvendt sig til forvaltningen
med henblik pa at forsege at skabe en bedre gren forbindelse gennem erhvervsomradet. Derudover har forvaltningen
veret 1 dialog med bilforhandleren der er lokaliseret pd matr.nr. 5t Nerum By, Neerum om virksomhedens fremtidige
placering.

Det er forvaltningens vurdering, at der som led i det videre arbejde med en ny lokalplan for Briiel og Kjar ejendommen
bar ske en bearbejdning af netop den tvaergéende forbindelse fra hjernet af Rundforbivej og Skodsborgvej og frem til
Nerum Hovedgade.

Herudover er det forvaltningens vurdering, at kommunens ejendom pa Rundforbivej (materielgard og brandstation) med
fordel kan indgé i de langsigtede overvejelser om en omdannelse til mere videnserhverv. Visionsplanen udpeger omradet
til pladskraeevende varer som fx bilforhandlere, men forvaltningen vurderer, at denne anvendelse langsigtet vil vare for
snaver. En mulig anvendelse til kontor-/videnserhverv ber séledes indgé i de videre overvejelser.

Opsummering

P4 baggrund af ovenstéende er det forvaltningens anbefaling at folgende bemaerkninger tilfgjes visionsplanen i
forbindelse med planens godkendelse.

- Det er en forudsatning for realisering af vasentlige dele af visionsplanen, at en kommende revision af Fingerplanen
giver mulighed for at udpege erhvervsomréadet i Neerum som stationsnert, eller at omradet sidestilles med et stationsneert
omréade.

- For de 9 matrikler mellem Skodsborgvej, Linde Alle og Byageren, som i visionsplanen foreslas anvendt til boligformal,
ber muligheden for erhvervsanvendelse fastholdes og vurderes med udgangspunkt i en helhedsplan for omrédet.

- I den nordvestlige del af erhvervsomrédet, der i visionsplanen foreslas anvendt til pladskreevende erhverv, ber der ogsé
gives mulighed for anvendelse til kontor- og videnserhverv.

- Forlgbet af de grenne forbindelser og bylivsrygraden ber fastlaegges efter neermere aftale med grundejerne og
virksomheder i erhvervsomradet.

Indstilling

Direktionen foreslar indstillet, at visionsplanen, Nerums nye erhvervs- og vidensby, godkendes som grundlag for det
videre arbejde med udvikling af by- og erhvervsomradet i Neerum med de ovenfor anfarte bemarkninger.

Vedtagelse i Bycenterudvalget den 07-06-2017
BYCENTERUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.
Bilag

Nerums nye erhvervs og vidensby



	Mødeinformation
	Indholdsfortegnelse
	Punkt 1: Meddelelser
	Punkt 2: Visionsplan for Nærum - Status og godkendelse

