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Punkt 1: Meddelelser

Resumé

Omradechef Birgitte Kortegérd orienterede om:

To lovliggerelsessager om hegn pa henholdsvis Svalegabet2/hjernet af Skodsborgvej og pa Overadvejl34.
Klage over byggeri og terrenregulering pa Bakkeésen 14.

Mulighed for ejedomsmeeglerbutik pa Baneskellet 3.

Lovliggarelse af sekundeert byggeri pa Eskemosegards Allé 22.

Frederik den 5.’s skovsten pa Skovlygrunden, der er beskyttet og omtalt i lokalplanen.

Revision af Fingerplanen vedr. Neerum som sarligt lokaliseringsomrade. Der forventes i den sammenhang
ministerbesgg den 26.11.2018.



Punkt 2: Budgetopfoelgning pr. 30.09.2018 - Byplanudvalget

18/15110
Resumé

Med baggrund i budgetopfelgningen pr. 30.09.2018 fremlegges forslag til positive og negative
tillegsbevillingsansegninger til budget 2018.

Budgetopfelgningen pr. 30.09.2018 viser for Byplanudvalgets eget omrade et samlet forslag til en negativ tillegsbevilling
pa 63.000 kr. for 2018. Den afledte effekt i budget 2019 og overslagsar er 17.000 kr. &rligt.

Sagen forelegges Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Sagsfremstilling
Budgetopfelgningen omfatter alene omrader, der ikke har overforselsadgang mellem budgetarene, medmindre serlige

forhold ger sig geeldende. For omrader med overforselsadgang opgeres resultatet i forbindelse med
regnskabsafslutningen, og evt. forslag til budgetoverfarsler forelaegges til behandling i fagudvalgene i marts méned 2019.

Efter budgetopfolgningen vil budget og forbrug vedrerende tjenestemandspensioner fra og med 2018 og efterfolgende ar
blive samlet under @konomiudvalgets omréde. Administrationen er placeret under Personaleomradet og udgiftsfert under
de enkelte politikomrader. Administration og kontering samles under samme udvalg for at hgjne styringen og lette
arbejdsgangen. Den @ndrede praksis vil ikke blive vist under de enkelte politikomraders og udvalgs dagsordenspunkter.

I tilleegsbevillingsansggningen indgéar nedenstaende reguleringer:

Byplanudvalget (1.000 kr.)

Faste ejendomme mv.

Korrigeret budget pr. 30.9.2018 udger netto 7.643.000 kr.

1. Jordforsyning 121
Indteegter og udgifter vedrerende ejendom ejet af
Rudersdal Kommune.
Samlet skal der tilfores 121.000 kr. i 2018 og

131.000 kr. 1 2019 og frem.

2. Tilgang og afgang beboelse--323
Budgettet i 2018 skal tilpasses i forbindelse med salget af

Kohavevej 24 og Rundforbivej 221.



Derudover skal lejen vedr. Marichgjvej 9-11 justeres,
og budget vedr. Egevang Nord og Flintemarken 7-85
tilpasses 1 2018 og frem.

Samlet reduceres med 323.000 kr. 1 2018 og

275.000 kr. 1 2019 og frem.

3. Erhvervsejendomme 141
Kongevejen 343 er sat til salg, og budgettet nulstilles.
Netto skal tilferes 141.000 kr. 2018 og 127.000 kr. 1 2019

og frem.

I alt Faste ejendomme mv.  -61

I alt Byplanudvalget -61

Indstilling

Direktionen foreslar indstillet,

1)  atder ydes en negativ tilleegsbevilling som specificeret ovenfor pa netto 61.000 kr. vedr. politikomrade Faste
ejendomme i budget 2018, og

2) atder ydes en negativ tillegsbevilling som specificeret ovenfor pd netto 17.000 kr. vedr. politikomrade Faste
ejendomme for budget 2019 og frem.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 07-11-2018

BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.

Thomas Lesly Rasmussen (A) deltog ikke i sagens behandling.



Punkt 3: Linde AIIA© 5A-9B, matr.nr. 4bp, Nzerum By, Naerum A€
Dispensation fra lokalplan til placering af hegn

18/28
ResumA©

I forbindelse med ombygning af den tidligere erhvervsbygning til ungdomsboliger pA¥ Linde AlIIA© 5A-9B, mangler der
fAirdiggA relse af hegning i omrA¥det.

Lokalplan 254, der gAllder for omrA¥det, indeholder konkrete afstandsbestemmelser i forhold til placering af hegn i skel.
Forvaltningen har modtaget en ansA gning om dispensation til placering af hegn i naboskel.

Der ansA ges om dispensation til anden placering af hegn end fastlagt i lokalplanen.

Sagen forelAlgges Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Forvaltningen har modtaget en ansA gning om dispensation til placering af hegn i naboskel.

I forbindelse med ombygning af den tidligere erhvervsbygning til ungdomsboliger pA¥ Linde AlIIA© 5A-9B mangler der
fAlrdiggA relse af hegning omkring ejendommen.

PA¥ en af naboejendommene er der igangvAl!rende byggeri, og mod andre naboejendomme forefindes delvis eksisterende
hegn, som A nskes bevaret.

Ejendommens tilknyttede parkeringspladser er alle beliggende helt op mod naboskel.

Lokalplan nr. 254 gA}l(ier for omrA¥det. Lokalplanen bestemmer i A§ 8.2, at hegn 131A¥ kun udf[&,res som levende hegn.
Der skal etableres afskAjrmende levende hegn, mod matrikel 4v, 4al, 2ht og 4bq, NAjrum By, NAjrum. Levende hegn skal
plantes mindst 40 cm bag skel.

I tilfAllde, hvor det af hensyn til brandredning eller vej og parkeringsforhold ikke er muligt at etablere levende hegn, kan
der etableres fast hegn. Fast hegn skal vA!re mellem 150 cm og 180 cm hA jt og skal begrA nnes med beplantning pA¥
begge sider.

AnsA ger A nsker dispensation til placeringen af nye hegn samt, at beholde placeringen af eksisterende hegn, som ikke
overholder afstandskravet pA¥ 40 cm bag naboskel. Normalt vil sA¥danne eksisterende hegn vAlre fortsat eksisterende,
lovlig anvendelse, sA¥fremt det pA¥gA'ldende hegn er etableret forud for lokalplanens vedtagelse. Da forvaltningen ikke
med sikkerhed kan fastslA¥, hvornA¥r de eksisterende hegn er plantet, er disse imidlertid ogsA¥ omfattet af
dispensationsansA  gningen, sA¥ledes at den eksisterende placering lovliggA res.

Omfang og placering af nye hegn tydeliggA res pA~¥ oversigtskort og ansA gers ansA ,gning om dispensation.
Placeringen af de forskellige hegn er inddelt i omrA¥der 2-5.



OmrA¥de 2 mod matr. 4v

Eksisterende bA gehAlk stA¥r bag skel pA¥ nabomatriklen. Der er etableret 1,5 m hA jt trA¥dhegn i skel, og det er
forvaltningens vurdering, at den eksisterende hA'k dAlkker godt af mod nabo. En ekstra hAlk pA¥ den modsatte side af
trA¥dhegnet vil forringe tilkA rselsforholdene for beboere og for renovationsbiler, da det vil indskrAlnke kA rebanen, der
i dag gA¥r helt ud til skel.

OmrA¥de 3 mod matr. 4al
Eksisterende bA ,gehAlk er placeret ca. 40 cm inde pA¥ nabogrund.

AnsA ger oplyser, at der efter aftale med nabogrundejerforening er monteret 1,5 m hA jt trA¥dhegn i skel, og at den
eksisterende bA gehA'k suppleres til hel udfyldt hAlk.

AnsA ger begrunder, at sA¥fremt hA k skal plantes 40 cm indenfor skel pA¥ den konkrete ¢jendom, skal alle P-pladser op
mod skel rykkes tilsvarende tilbage, da de stA der helt op til skellet. Det oplyses, at det vil forringe de 1 forvejen snAjvre
ind- og udkA rselsforhold til parkeringspladserne samt indsatsforholdene for beredskabet.

OmrA¥de 4 mod matr. 2ht

Her er der et eksisterende trA¥dhegn i skel og bA gehAlk bag dette pA¥ nabogrund. Da bA¥de hegn og hA'k er intakt,
ansA ges der om at bevare eksisterende forhold frem for at plante yderligere en hA'k indenfor hegnet.

OmrA¥de 5 mod matr. 4bq

Nabogrund er ved at blive bebygget. AnsA ger oplyser, at det ikke er muligt at plante hA'k 40 cm indenfor skel, da
eksisterende parkering gA¥r helt ud til skel, hvorfor en forskydning af disse vil forringe udkA jrselsforholdene til
parkeringspladserne samt indsatsforholdene for beredskabet.

Ejer af nabogrund har skriftligt accepteret, at der plantes en fAllles bA gehAlk i skel, hvorfor denne 1A sning A nskes
udfA rt.

Forvaltningens vurdering
Der ansA ges om dispensation til at udfA re og beholde ovennA'vnte hegn/hAlk som beskrevet.

Placeringen af hegn nA!rmere skel end 40 cm krA!ver dispensation fra lokalplanen.

Det er forvaltningens vurdering, at ansA gers dispensationsansA gning kan imA dekommes, sA¥fremt der ikke kommer
vA sentlige indsigelser i forbindelse med igangvA rende naboorientering.

Det er sA¥ledes vurderingen, at de eksisterende hA'kke i omrA¥de 2, 3 og 4 er tilstrA'kkelige og dA'kkende. Dertil
kommer, at eksisterende parkeringspladser, som flere steder ligger tA!t pA¥ naboskel, vil skulle flyttes IA'ngere tilbage
mod selve bygningen for at gA re plads til plantning af hA'k 40 cm fra naboskel. Da dette vil medfA re en indsnA!vring
af brandvejen bag om bygningen, samt indsnAlvre manA vrearealet i forbindelse med parkering af bilerne, finder
forvaltningen det velbegrundet at meddele en dispensation pA¥ vilkA¥r af, at der, som oplyst, i omrA¥de 5 plantes en
fAllles bA gehAlk i skel.

Indstilling



Direktionen foreslA¥r, at forvaltningen bemyndiges til at meddele dispensation til den A nskede placering og udformning
af hegn under forudsA!tning af, at der ikke indkommer vA!sentlige indsigelser i forbindelse med igangvAlrende
naboorientering og pA¥ vilkA¥r af, at der plantes en fAllles bA gehAlk i skel i omrA¥de 5.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 07-11-2018

BYPLANUDVALGET tiltrA!der Direktionens forslag.

Thomas Lesly Rasmussen (A) deltog ikke i sagens behandling.

Bilag
Oversigtskort

Ansegning om dispensation til placering af hegn



Punkt 4: Maglemosevej 4A, matr. nr. 4af, Sandbjerg By, Birkered — Ny
garage og skur til erstatning for eksisterende i landzone og inden for
skovbyggelinje

18/28
Resumé
Ejerne af Maglemosevej 4A ansgger om landzonetilladelse og dispensation fra skovbyggelinjen til opferelse af ny garage

og nyt skur til erstatning for eksisterende.

Ejendommen ligger i den sydlige afgreensning af Sandbjerg Osterskov ud mod det lave moranelandskab, som er omfattet
af Maglemosefredningen.

Sagen forelegges Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Ejendommen bestar af en matrikel med et areal pa 4276 m?, hvor der i dag stér opfert en bolig pa 333 m?, en garage pa 34
m? samt et drivhus. Ejendommen er den naestsidste pd Maglemosevej, hvor nermeste nabobebyggelse ligger ost for.

Eksisterende garage og drivhus enskes nedrevet. Til dagsordenen er vedlagt ortofoto, der viser placeringen af de
eksisterende bygninger. Garagen ligger pa boligens vestlige facade og ligger nermere Sandbjerg Osterskov end boligen.
Sydvest og vest for garagen ligger det abne, fredede landskab.

Ny garage og nyt skur gnskes opfert i tilknytning til boligens gstlige facade, hvor der etableres en mellemgang mellem
bolig og garage/skur. Bygningens i alt 100 m? fordeles til 50 m? garage, 40 m? skur og 10 m? mellemgang.

Garagen og skuret enskes udfert med kenreg/sortmalet treebeklaedning i en etage med sadeltag, som har en taghaldning
pa 15 grader. Bygningens hgjde er maksimalt 3,5 meter. | garagen isattes to porte og i skuret isettes vinduer og en der
med sprosser. Doren fra skuret har adgang til haven. Der- og vinduesrammer males hvide.

Ejendommen er beliggende i landzone og indenfor naturbeskyttelseslovens generelle skovbyggelinje i forhold til
Sandbjerg Dsterskov.

Planloven fastleegger i § 36, stk. 1, nr. 8, at der kan opferes garager, carporte, udhuse, drivhuse og lignende bygninger pa
hgjst 50 m?, nér disse opfores i tilknytning til bl.a. enfamiliehuse.

Derudover er ejendommen omfattet af Lokalplan 257 for et storre landomrade omkring Sandbjerg landsby, hvor
ejendommen er beliggende i delomrade 3.

Lokalplan 257 fastlegger:

at garager, carporte, udhuse, drivhuse og lignende bygninger pa en boligejendom skal placeres i en afstand af maks. 20 m
fra beboelsesejendommen og minimum 1 m fra naboskel. De ma tilsammen maks. veere 100 m?, opfores i en etage og



have en bygningshejde pa maks. 3,5 m. En garage eller carport ma dog have et areal pd maks. 50 m?. Smébygningers ydre
fremtreeden skal opfylde § 7.4 (§ 6.18)

at garager, carporte, udhuse og lignende bygninger, bortset fra drivhuse, skal udferes i mur, tree eller andre naturlige
materialer. Tag skal udferes som symmetrisk sadeltag. Mur kan filtses. Trae og andre naturlige materialer skal fremsta som
naturtre eller males i klassiske jordfarver (§ 7.4)

Da garage- og skurbygningens areal overstiger 50 m? forudsatter det ansggte meddelelse af landzonetilladelse, hvor
hensynet til skovbyggelinjen ogsa vil indgé. Det ansagte skal ligeledes sendes i naboorientering.

Det er forvaltningens vurdering, at den ansegte garage- og skurbygning opfylder de navnte lokalplanbestemmelser.
Bygningens tilbagetreekning fra boligens facade mod skovbrynet og dens placering mod st vil, i modsatning til den
eksisterende garage, bidrage til at give den samlede bebyggelse et mere roligt udtryk mod skoven og det abne fredede
landskab mod sydvest og vest.

Forvaltningen anbefaler pa den baggrund, at der meddeles landzonetilladelse til det ansggte, under forudsaetning af, at der
ikke indkommer vaesentlige indsigelser i forbindelse med naboorienteringen.

Indstilling

Direktionen foreslar,

1)  at der meddeles landzonetilladelse, herunder dispensation fra skovbyggelinje til opferelse af den ansagte
garage-/skurbygning under forudsatning af, at der ikke indkommer vasentlige indsigelser i forbindelse med
naboorienteringen, og

2)  atforvaltningen fremover bemyndiges til at meddele landzonetilladelse, nar tilladelsen ligger inden for lokalplanens
rammer.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 07-11-2018
BYPLANUDVALGET tiltraeder Direktionens forslag.

Thomas Lesly Rasmussen (A) deltog ikke i sagens behandling.
Bilag

Bilag 1 - Ortofoto
Bilag 2 - Situationsplan
Bilag 3 - Plantegning

Bilag 4 - Facadetegninger



Punkt 5: Malmmosevej 48, 2840 Holte, matr.nr. 1ael Dronninggird, Ny
Holte - Dispensation fra lokalplan om lavenergi

18/28
Resumé
Ejer af ejendommen, Malmmosevej 48, 2840 Holte sager om dispensation fra Lokalplan 223, § 6.7, der stiller krav om,

at: ’al opvarmet bebyggelse, nybyggeri og ombygning skal opfaeres som lavenergibygning, bortset fra ombygning af
bevaringsverdige huse, mindre tilbygninger og udhuse.”

Der anseges om, at nybyggeri kan opferes i henhold til geeldende Bygningsreglement 2018, hvor lavenergiklassen er
frivillig. Ansegningen tager ikke udgangspunkt i et konkret ansegt byggeprojekt.

Sagen forelegges Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Ejendommen Malmmosevej 48, 2840 Holte udger 924 m2 og ligger i et boligomrade i Rudersdal Kommuneplan 2017,
rammenummer: HoB5.

Ejendommen er omfattet af bestemmelserne i Lokalplan 223, der tridte i kraft den 19.11.2013. Ejendommen ligger i
lokalplanens delomréde 1. Lokalplanen udleegger omradet til boligformal.

Folgende bestemmelse i Lokalplan 223 har relevans for den ansegte dispensation:

I Lokalplan 223, § 6.7, er det fastsat at:

al opvarmet bebyggelse, nybyggeri og ombygning skal opferes som lavenergibygninger, bortset fra ombygning af
bevaringsvardige huse, mindre tilbygninger og udhuse. Se note 4”

”Note 4: Ved lavenergibygninger forstds bygninger, der pé tidspunktet for ansegningen om byggetilladelse opfylder de
energirammer for energiforbrug for lavenergibygninger, der er fastsat i geeldende bygningsreglement.”

Ejer af ejendommen Malmmosevej 48, 2840 Holte ansgger om principiel dispensation fra Lokalplan 223, § 6.7, vedr. krav
til lavenergibygning ved nybyggeri og ombygning.

Der soges séledes om dispensation fra lokalplanens krav til, at alt opvarmet bebyggelse, nybyggeri og ombygning skal
opfores som lavenergibygninger. Der anseges om, at et nybyggeri i stedet kan opferes i henhold til geeldende
Bygningsreglement 2018, hvor lavenergiklassen er frivillig, og dermed fravige bestemmelsen i Lokalplan 223, § 6.7, at
nybyggeri skal opfylde de energirammer for energiforbrug for lavenergibygninger, der er fastsat i geeldende
bygningsreglement.



Ansegning om dispensation fra Lokalplan 223, § 6.7 begrundes med folgende:

¢ Muligheden for at stille krav om nybyggeri opfares som lavenergibebyggelse i lokalplaner er blevet fjernet ved lov
pr. 1. januar 2015, dog ikke med tilbagevirkende kraft. Det er derfor stadig geldende i Lokalplan 223, som trédte i
kraft 19.11.2013.

e Veardien i at bygge efter lavenergiklasse er ikke er til stede hverken ekonomisk eller energimeessigt. Et krav til
opferelse af nybyggeri i Bygningsklasse 2020 vil ifelge ansoger pafore unedige udgifter og kompleksitet til
byggeriet.

¢ Bygningsklasse 2020 var frivillig i Bygningsreglementet 2015. P& davarende tidspunkt forventede Transport-,
Bygnings- og Boligministeriet at gore klassen obligatorisk i 2020, men pa baggrund af en evaluering af
bygningsklasse 2020 i 2016-2017, besluttedes det i stedet at gore lavenergiklassen frivillig i Bygningsreglement
2018 (Lavenergiklassen i BR18 er en erstatning for bygningsklasse 2020).

* Ansgger henviser til Faktaark om revision af bygningsklasse 2020 af 8. november 2017 fra Transport-, Bygnings-
og Boligministeriet (vedlagt), hvori der redegeres for, at den tidligere frivillige (lavenergiklasse) Bygningsklasse
2020 opretholdes som en frivillig klasse uden forventning om, at klassen geares obligatorisk.

o Ved fortsat at gere lavenergiklassen frivillig, ogsé efter 2020, har Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen i praksis fjernet
lavenergiklassen.

Det er forvaltningens vurdering, at der kan meddeles principiel dispensation til fravigelse af Lokalplan 223, § 6.7, vedr.
krav til opferelse af lavenergibyggeri ved nybyggeri og ombygninger, idet det ansegte ikke er i strid med lokalplanens
formal, som fastlegger omridet til boligformal.

I vurderingen er der lagt vaegt pa, at det er hensigtsmaessigt, at kravet i Lokalplan 223, § 6.7 om lavenergiklasse skal gares
frivilligt i overensstemmelse med gaeldende Bygningsreglement 2018, der indebearer, at bygningsklasse 2020 fortsat vil
veere en frivillig lavenergiklasse.

Forvaltningen har lagt vaegt pa, at Transport-, Bygnings- og Boligministeriet har revideret energikrav fra 2020 siledes, at
energiklasse 2020 gores frivillig i Bygningsreglement 2018.

Revisionen er sket pa baggrund af Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsens evaluering og erfaring med Bygningsklasse 2020,
der viste, at Bygningsklasse 2020: ”...ikke bliver privatekonomisk rentabel, som det ellers var ventet ved lanceringen i
2011, er langt fra at veere samfundsekonomisk rentabel, medferer et de facto-krav om etablering af solceller eller anden
vedvarende energi og kan medfere begrensninger for, hvilken variation i bygningslgsninger der kan anvendes.”

Det indgar ligeledes i vurderingen, at muligheden for at lokalplanlagge energikrav til bygninger er udgaet af planloven 1.
januar 2015.



Forvaltningen har foretaget en forudgdende naboorientering af grundejerforening og ejendomsejere i Lokalplan 223
omradet og vil fremlaegge eventuelle bemaerkninger pa modet.

Indstilling

Direktionen foreslar,

1)  atforvaltningen bemyndiges til at kunne meddele principiel dispensation fra Lokalplan 223, § 6.7, krav til opferelse
af nybyggeri og ombygning som lavenergibygninger, og i stedet gore det frivilligt, om et nybyggeri eller en ombygning
lever op til laveste energiklasse i det gaeldende bygningsreglement, og

2)  at forvaltningen bemyndiges til at kunne meddele en lignende dispensation fra krav om lavenergibyggeri i
tilsvarende sager fremover.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 07-11-2018

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Thomas Lesly Rasmussen (A) deltog ikke i sagens behandling.

Bilag
Malmmosevej 48 dispensationsansggning

Faktaark Bygningsklase 2020



Punkt 6: Skodsborg Strandvej 288, 2942 Skodsborg, matr.nr. 1ku -
Agershvile, Vedbaek - Dispensation fra lokalplan til lav taghaeldning pa
tilbygning

18/28

Resumé

Ejendommens ejer sgger om dispensation fra omradets lokalplan til at opfare en tilbygning til et eksisterende

enfamiliehus pa adressen Skodsborg Strandvej 288. Tilbygningen kraever dispensation til at udfere tilbygningens tag med
en lavere haeldning end det er muligt i forhold til omréadets lokalplan.

Sagen forelegges Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling
Ejendommens ejer, reprasenteret af Spacefab Arkitekter, soger om tilladelse til at opfere en tilbygning til eksisterende
fritliggende enfamilichus. Det eksisterende enfamiliehus er opfort som en raekke sammenbyggede bygningskroppe med en

ensidig lav taghzldning, der felger det naturlige terreen. Vaegge er udfert pudsede og malet i hvid. Vinduer og dere samt
ovrige facadepartier er malet gronne. Taget er udfert af tagpap. Der er senest opfert en udestue med glasfacader i 1999.

Tilbygningen er ansggt opfort med samme ydre fremtraeden som det eksisterende hus, herunder samme taghaldning og
facadematerialer.

Tilbygningen er ansggt med et etageareal pad 88 m2. Efter opferelse af tilbygningen vil ejendommens samlede etageareal
udgere i alt 305 m2, hvilket svarer til en bebyggelsesprocent for ejendommen pé ca. 15. Omradets lokalplan tillader en
bebyggelsesprocent pa op til 22.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 70 ”For et villaomrade i den sydlige del af Vedbak”.
Folgende bestemmelse i lokalplanen har betydning for den ansegte dispensation:

§ 8.2 Bebyggelsens ydre fremtraeden, d.v.s.:

Udvendige bygningssider, facadehgjder, tagflader, tagheldninger, materialer, farver m.m. skal gives en sddan udformning,
at der i forbindelse med omgivelserne opnds en efter kommunalbestyrelsens sken god helhedsvirkning.

Eksisterende ydre fremtraeden ma ikke endres uden kommunalbestyrelsens tilladelse.

Facader pa bebyggelse langs Strandvejen skal overvejende fremtraede hvide eller lysgra. Tage skal have heldning pa
mindst 20°.

Ansgger sgger om dispensation fra lokalplanens § 8.2 til at udfere tilbygningen med en taghaldning pé 9°, i stedet for de
minimum 20° lokalplanen anviser.



Ansegningen om dispensation begrundes blandt andet med at:

¢ Det eksisterende enfamiliehus pa ejendommen har en taghaldning pa ca. 9°, og den nye tilbygning vil f4 samme
taghaeldning for at give byggeriet et ensartet ssmmenhangende udtryk og dermed en god helhedsvirkning. Det vil
ikke vaere muligt at skabe en god sammenhang og ensartethed med det eksisterende enfamiliehus, safremt
taghaldningen skal udferes med en haeldning pa 20°.

» Det eksisterende byggeri er udfert efter bestemmelserne i en privatretlig deklaration fra den 9. november 1954, som
blev tinglyst i forbindelse med udstykning af grunden. Denne deklaration anviser bl.a., at bygningshegjden holder
sig under 3.75 m i forhold til terreen, hvorfor det eksisterende enfamilichus har faet sin serlige udformning.

Det er forvaltningens vurdering, at en dispensation fra § 8.2 kan anbefales.

Forvaltningen vurderer endvidere, at dispensationen ikke vil vere i strid med lokalplanens formal, som udtrykti § 1.1, der
blandt andet er:

”(...) at fastholde og forsterke villakvarterets karakter, specielt langs Strandvejen. Den eksisterende bebyggelse og den
frodige varierede beplantning seges bevaret. Ny bebyggelse skal udformes i harmoni med den eksisterende (...)”

I forvaltningens vurderinger leegges vaegt pa, at tilbygningen udferes i harmoni med den eksisterende bebyggelse ved at
blive udfert med den samme taghaldning som det eksisterende enfamiliehus. Det indgar i vurderingen, at omradet er
kendetegnet ved, at en stor del af omrédets gvrige byggeri er udfert med flade tag eller tage med haldning under 20°.
Tilbygningens taghaldning pa 9° vurderer forvaltningen derfor til at veere seedvanlig for omradet og dermed medvirker til
at bevare villakvarterets karakter.

Dispensationsansggningen er sendt i naboorientering hos de relevante naboer med frist den 29. 10.2018. Byplanudvalget
vil pa medet blive orienteret om indkomne bemaerkninger fra naboerne.

Indstilling

Direktionen foreslar, at forvaltningen bemyndiges til at meddele dispensation fra lokalplan nr. 70, § 8.2, under
forudsatning af, at der ikke er kommet vaesentlige indsigelser i forbindelse med naboorienteringen.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 07-11-2018
BYPLANUDVALGET tiltreder Direktionens forslag.

Thomas Lesly Rasmussen (A) deltog ikke i sagens behandling.
Bilag

Bilag 1 andragende

Bilag 2 Situationsplan

Bilag 3 Tilbygning facader Syd - Nord
Bilag 4 Tilbygning facader Ost - Vest

Bilag 5 Dispensationsanseggning



Punkt 7: Kohave Skov, matr. nr. Imm Holte By, Gl. Holte — Flytning af jord
og terrznregulering i landzone

18/28
Resumé

MT Hgjgaard har, i forbindelse med realiseringen af byggeprojektet for boliger pa ejendommen for det tidligere
skolehjem Skovly, ansegt om tilladelse til at flytte jord fra udgravning til byggeri til kloft i Kohave Skov.

Kohave Skov afgrenses mod nord af Gl. Holte Kirke og Kohavevej og mod syd af Skovly-ejendommen og de dbne
marker mod Trered. Den berarte klaft i Kohave Skov ligger umiddelbart nord for skellet mod det nye boligbyggeri og de
abne marker syd for skoven.

Sagen forelegges Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Den sydlige del af Kohave Skov gennemlgbes af et offentligt stiforleb fra Kohavevej til Kratmosevej og Trorad. Kleften,
der onskes opfyldt med jord, ligger mellem stiforlebet mod nord og Skovly-ejendommen og de dbne marker mod syd.
Kleften er et resultat af tidligere gravearbejder.

Skoven ejes af Naturstyrelsen Hovedstaden.

Overskudsjorden fra byggeriet pa Skovly-ejendommen forventes at have et omfang pa 1170 ton. Det vil primeert blive
pafyldt i bunden af kleften, sa de store gamle bagetraer, i kanten af kleften, bevares med delvist blottede radder.
Péfyldningen vil det dybeste sted vere pé ca. 2,9 m og vil fade ud mod top, skrdnende sider og bund.

Med jordpafyldet vil der fremkomme en naturlig bakke med et skraningsanleeg pa ca. 1:2% m, som i hejere grad end i dag
vil kunne anvendes rekreativt, herunder til kaelkebakke for omradets beboere og andre.

Kleften ligger pa skovens matr. nr. 1mm Holte By, Gl. Holte.

Skoven ligger i landzone og registreret som fredskov.

I skovens sydlige skel lgber et beskyttet sten- og jorddige. Den vestlige del af skoven, herunder den bererte kloft, er
derudover omfattet af kirkebyggelinjen i forhold til Gl. Holte Kirke. Hverken sten- og jorddige eller bestemmelserne om
kirkebyggelinje bliver berort at det anseogte.

Da jordpéfyldet medferer terreenregulering over 0,5 meter forudsatter det meddelelse af landzonetilladelse.

Naturstyrelsen har ikke bemarkninger til den ansegte pafyldning, hverken som ejer eller i forhold til skovloven.



Da der er tale om flytning af jord fra en matrikel til en anden har Natur, Park og Milje bedt om fremsendelse af jordprever
for at kunne give en miljemaessige godkendelse.

Det er forvaltningens vurdering, at det ansegte jordpafyld med terreenregulering pa maks. ca. 2,9 meter vil give klgften et
mere naturligt udtryk.

Forvaltningen foreslar, at der, under forudsetning af, at der kan gives en miljemessige godkendelse, meddeles
landzonetilladelse til det ansogte med vilkar om,

a)  at den eksisterende skovbevoksning skédnes mest muligt,
b)  at pafyldningen far et naturligt udtryk, herunder at der ikke etableres anleg til brug for kaelkebakke, og
c) atdetikke vil pavirke skovens kulturhistorie vaesentligt.

Der har ikke vaeret gennemfort naboorientering, da det ansggte ikke vurderes at have betydning for de naermeste naboer,
som ligger nord for Kohaveve;j.

Rudersdal Museer har haft sagen til orientering for at vurdere, om der er serlige kulturhistoriske hensyn, der skal tages
hensyn til ved kleftens opfyldning med jord. Der vil foreligge en udtalelse til udvalgets mode.

Indstilling

Direktionen foreslér, at Byplanudvalget vedtager at meddele landzonetilladelse pa vilkar a) — c) til den ansegte
terreenregulering i kleft i Kohave Skov under forudsatning af miljggodkendelse.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 07-11-2018
BYPLANUDVALGET meddeler afslag pa landzonetilladelse af hensyn til at bevare landskabets karakter og skovens

rekreative veerdi. Allerede tilkert jord over skel skal udjevnes efter forvaltningens naermere anvisning. Der kan ikke ske
yderligere tilkersel af jord.

Herudover tilskrives skovens ejer, Naturstyrelsen, en henstilling om fremadrettet at sikre de nedvendige
myndighedstilladelser.

Thomas Lesly Rasmussen (A) deltog ikke i sagens behandling.
Bilag

Ortofoto med markering af kloftens placering

Kohave Skov , notat om jordpafyld og terreenregulering, benevnes keaelkebakke



Punkt 8: Boligaftale 2019 - 2021

16/4612
Resumé

Boligaftale mellem Rudersdal Kommune og de almene boligorganisationer i kommunen tradte i kraft den 01.01.2016 og
opherer uden yderligere varsel den 31.12.2018.

Forvaltningen har i samarbejde med reprasentanter fra boligorganisationerne udarbejdet et forslag til ny boligaftale. Med
forslaget leegges der op til en aftale med et bredt boligsocialt sigte. Malet med aftalen er, at parterne arbejder sammen om
at fastholde gode almene boligomréader i Rudersdal, der kan tilbyde gode boliger og et godt bomilje.

Sagen foreleegges Erhvervsudvalget, Byplanudvalget, Borne- og Skoleudvalget, Social- og Sundhedsudvalget,
Okonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen til godkendelse.

Sagsfremstilling

Rudersdal Kommune indgik den 01.01.2016 en aftale med de almene boligorganisationer i kommunen, der omhandler
boligsegende borgere generelt i Rudersdal Kommune. Aftalen skal senest revidereres den 31.12.2018. Den administrative
styregruppe har tilvejebragt det forberedende arbejde til forslaget, som styregruppen for boligaftalen har arbejdet videre

pa.

Styregruppen for boligaftalen bestar af:

formand, Sellered Almene Boligselskab
formand, Sellered Sociale Boligselskab
formand, GI. Holte Boligselskab

formand, Boligselskabet Birkebo

formand, Den Almennyttige A/B Eskemosepark
formand, Lejerbo Rudersdal

e o o o o o

vicekommunaldirekter, Rudersdal Kommune
o omradechef for Socialomradet, Rudersdal Kommune
¢ jurist, Rudersdal Kommune

Forslaget har veret i horing blandt de almene boligorganisationer og er efterfalgende blevet draftet pa et mede med
repreesentanter fra de almene boligorganisationer og borgmester Jens Ive den 03.09.2018.

Aftalen har til formal at fastlaegge rammerne for et samarbejde mellem de almene boligorganisationer i Rudersdal
Kommune og Rudersdal Kommune om gget kommunal anvisning og en boligsocial indsats. Overordnet vil
boligorganisationer og kommunen arbejde sammen om at fastholde gode almene boligomrader i Rudersdal, der kan
tilbyde gode boliger og et godt bomilje ud. Parterne vil sdledes samarbejde om at sikre en varieret og socialt beeredygtig
beboersammensatning i de almene boligomrader, at kommunen far radighed over et tilstrakkeligt antal boliger, s
borgere med et betydeligt boligsocialt behov kan fa et tilbud om bolig, samt at der er et godt og bredt boligudbud til de
boligsegende pa boligorganisationernes ventelister.

Aftalen indeberer:



 at boligorganisationerne stiller en storre andel almene familie- og ungdomsboliger til rddighed for den kommunale
anvisning end den andel, der er mindstekrav i lovgivningen. Det er saledes aftalt, at hvert tredje ledige lejemél
stilles til rddighed for kommunen til kommunal boliganvisning.

¢ at kommunen opretholder et boligsocialt beredskab med henblik pé at handtere sociale problemstillinger lokalt i
boligomréaderne. Det betyder, at kommunen afsatter 1. mio. kr. arligt i aftaleperioden til den sarlige boligsociale
indsats.

o at alle hidtidige sarlige aftaler under Socialomradet om 100 % anvisning til familie- og ungdomsboliger ophaves
med henblik pa at understette en baeredygtig beboersammensatning.

o at der kan indgés aftaler om fleksibel udlejning med henblik pé at opnd en hensigtsmassig beboersammensatning i
selskabernes afdelinger,

¢ at det helt undtagelsesvist kan aftales, at bestemte boligafdelinger i et alment boligselskab i en periode helt eller
delvist friholdes for kommunal boliganvisning.

¢ at den administrative styregruppe fortsatter og som udgangspunkt medes fire gange om aret med henblik pé at
drefter rammerne for og udmentningen af boligaftalen.

Indstilling

Direktionen foreslar indstillet, at boligaftalen godkendes.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 07-11-2018

BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.
Thomas Lesly Rasmussen (A) deltog ikke i sagens behandling.

Bilag

Boligaftale 2019-2021



Punkt 9: Godkendelse af lAneoptagelse - Gl. Holte Boligselskab, afd. 1
Skoleparken

18/17019
Resumé
Gl. Holte Boligselskab, Skoleparken 1, afd. 1, Malmbergsvej 1-21 og 6-44, 2840 Holte anmoder om laneoptagelse uden

kommunal garanti i forbindelse med udskiftning af hoveddere til 4.192.300 kr. og renovering af keeldertrapper til
2.679.100 kr.

Sagen foreleegges for Byplanudvalget til godkendelse.

Sagsfremstilling
Boligkontoret Danmark ansgger som administrator for Gl. Holte Boligselskab, Skoleparken, afd. 1 om kommunal

godkendelse til laneoptagelse i forbindelse med udskiftning af hoveddere til nye sikkerhedsdere budgetteret med
handverkerudgifter til 3.481.300 kr. og evrige omkostninger til 711.000 kr. I alt 4.192.300 kr.

Finansieringen:

Realkreditlén, 30 &r 4.192.300 kr.

Ydelsen pa kreditforeningslan fra Realkredit Danmark udger arligt 272.500 kr. og vil give en lejestigning pa 1,74 %
svarende til ca. 12,00 kr. pr. m2.

Samme afdeling anseger tillige om kommunal godkendelse til 1dneoptagelse i forbindelse med renovering af
kaeldertrapper budgetteret med handvarkerudgifter til 2.213.800 kr. og avrige omkostninger til 465.300 kr. I alt 2.679.100
kr.

Finansieringen:
Realkreditlan, 30 ar 2.429.100 Kkr.
Henleggelser 250.000 kr.

I alt: 2.679.100 kr.

Ydelsen pé kreditforeningslanet fra Realkredit Danmark udger érligt 157.892 kr. og vil give en lejestigning pa 1,01 %
svarende til ca. 7,00 kr. pr. m2.

I henhold til det seneste arsregnskab udger afdelingens leje 719 kr. pr. m2 arligt.



Begge renoveringsprojektet er godkendt den 14.03.2018 pé ordinert afdelingsmede og efterfolgende vedtaget af
organisationsbestyrelsen den 14.06.2018. Beslutningen er saledes i overensstemmelse med bestemmelsen om, at arbejde
og aktiviteter i afdelingen vedtages pa afdelingsmedet inden iverksettelse, jf. almenboliglovens § 37.

Det er forvaltningens vurdering, at afdelingens beslutning om udskiftning af hoveddere til nye sikkerhedsdere samt
renovering af keeldertrapperne er nedvendig for at fastholde gode og velfungerende lejeboliger. Da der for begge projekter
er tale om lejeforhejelser pé under

5 %, skal kommunen ikke godkende de pagaldende lejeforhgjelser.

Forvaltningen vurderer siledes, at anmodningen om optagelse af de 2 kreditforeningslan kan godkendes, jf.
almenboliglovens § 29, stk. 1.

Indstilling

Direktionen foreslar, at laneoptagelsen godkendes.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 07-11-2018
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Thomas Lesly Rasmussen (A) deltog ikke i sagens behandling.



Punkt 10: Godkendelse af lineoptagelse og lejeforhgajelse - Sellered Sociale
Boligselskab, afd. 2 Linde Allé.

18/17018
Resumé

Sellerad Sociale Boligselskab, afd. 2, Linde Allé 20-30, 2850 Narum anmoder om kommunal godkendelse til
laneoptagelse uden kommunal garanti, samt lejeforhgjelse i forbindelse med udskiftning af vinduer.

Sagen forelaegges for Byplanudvalget til godkendelse.

Sagsfremstilling

Boligkontoret Danmark anseger som administrator for afd. 2, Linde Alle 20-30, 2850 Naerum om kommunal godkendelse
til laneoptagelse i forbindelse med udskiftning af vinduer budgetteret til i alt kr. 2.942.700.

Bebyggelsen er opfort i 1945 og bestar af 36 lejemdl. Lejen udger i henhold til seneste &rsregnskab 858 kr. pr. m2.

Projektet er budgetteret med handverkerudgifter til 2.702.300 kr. og evrige omkostninger til omkring 240.400 kr. I alt
2.942.700 k.

Finansieringen:
30-4rigt kreditforeningslan 1.892.700 kr.
Henlaeggelser 1.050.000 kr.

I alt: 2.942.700 kr.

Ydelsen pa ovennavnte kreditforeningslan fra Nykredit udger arligt 113.562 kr., og vil give en lejestigning pd 5,57 %
svarende til ca. 48,00 kr. pr. m2 arligt.

Projektet er godkendt den 03. 11. 2015 af organisationsbestyrelsen og efterfolgende vedtaget pa ekstraordineert
afdelingsmeade den 28. 06. 2016. Beslutningen er séledes i overensstemmelse med bestemmelsen om at arbejde og
aktiviteter i afdelingen er vedtaget pd afdelingsmedet inden iverksattelse af arbejdet, jf. almenboliglovens § 37.

Anmodning om optagelse af realkreditlan sker efter almenboliglovens § 29, stk. 1. Lejeforhgjelser over 5 % kraver tillige
godkendelse inden ivaerksattelse, jf. driftsbekendtgerelsen § 76, stk. 4.

Det er forvaltningens vurdering, at afdelingens anmodning om optagelse af 1an, samt forhgjelsen af lejen vedrerende
beslutningen om vinduesudskiftningen er nadvendig for, at fastholde gode og velfungerende lejeboliger.



Indstilling

Direktionen foreslér, at laneoptagelsen og lejeforhgjelse godkendes.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 07-11-2018

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Thomas Lesly Rasmussen (A) deltog ikke i sagens behandling.



Punkt 11: Godkendelse af 1Aneoptagelse - Sellered Sociale Boligselskab, afd.
1 Sdr. Paradisvej

18/17014
Resumé

Sellerad Sociale Boligselskab, afd. 1 - Sdr. Paradisvej 5-7, 2840 Holte anmoder om kommunal godkendelse til
laneoptagelse uden kommunal garanti i forbindelse med udskiftning af vinduer.

Sagen forelaegges for Byplanudvalget til godkendelse.

Sagsfremstilling

Boligkontoret Danmark anseger som administrator for afd. 1, Sdr. Paradisvej 5-7 om kommunal godkendelse af
laneoptagelse i forbindelse med udskiftning af vinduer budgetteret til i alt 1.090.100 kr.

Bebyggelsen er opfort i 1940 og bestér af 16 lejemal. Lejen udger i henhold til seneste arsregnskab 1.086 kr. pr. m2.

Projektet er budgetteret med handverkerudgifter til 989.200 kr. og gvrige omkostninger til omkring 100.900 kr. I alt
1.090.100 kr.

Finansieringen:

Realkreditforeningslan, 30 ar  290.100 kr.
LBF-egen traekningsret  400.000 kr.
Henleggelser 400.000 kr.

I alt: 1.090.100 kr.

Ydelsen pa ovennavnte kreditforeningslén fra Nykredit udger arligt ca. 17.406 kr. vil give en lejestigning pd 1,85 %
svarende til ca. 16,00 kr. pr. m2.

Projektet er godkendt den 03. 11. 2015 af organisationsbestyrelsen og efterfelgende vedtaget pé ekstraordinaert
afdelingsmede den 30. 06. 2016. Beslutningen er séledes i overensstemmelse med bestemmelsen om at arbejde og
aktiviteter 1 afdelingen vedtages pé afdelingsmedet inden ivaerksettelse, jf. almenboliglovens § 37.

Det er forvaltningens vurdering, at afdelingens beslutning om udskiftning af vinduer er nedvendig for at fastholde gode
og velfungerende lejeboliger. Da der er tale om en lejeforhgjelse pa under

5 % skal kommunen ikke godkende den pageldende lejeforhgjelse.



Forvaltningen vurderer séledes, at anmodningen om optagelse af kreditforeningslan kan godkendes, jf. almenboliglovens
§ 29, stk. 1.

Indstilling

Direktionen foreslar, at laneoptagelsen godkendes.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 07-11-2018

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Thomas Lesly Rasmussen (A) deltog ikke i sagens behandling.



Punkt 12: DAB, afd. Mellevangen - Godkendelse af skema A i
renoveringssag

18/16917
Resumé

DAB, afd. Mgllevangen, 3460 Birkered anseger om godkendelse af skema A i forbindelse med en omfattende
renoveringssag budgetteret til 187.970.000 kr. med stotte fra Landsbyggefonden, optagelse af realkreditlén, kommunal
garanti og kapitaltilfersel.

Sagen foreleegges Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen til godkendelse.

Sagsfremstilling

DAB, Mgllevangen, har fremsendt en helhedsplan med renovering af afdelingen, hvor Landsbyggefonden har meddelt
tilsagn om stette til finansieringen med behov for optagelse af realkreditlan, kommunal garanti samt kapitaltilfersel.

Byplanudvalget har den 12.09.2018 godkendt nedleeggelse af 22 lejemal og etablering af 18 tilgeengelighedsboliger, idet
afdelingen enskes fremtidssikret og styrket ved at kunne rade over storre og lyse lejemal i en opdateret standard.

Mpllevangen er opfert i 1944-1950 med 191 lejemal, fordelt pa 88 rekkehuse og 103 lejligheder, i alt 13.860 m2.
Herudover har afdelingen 1.293 m2 erhvervsareal, der ikke er omfattet af renoveringssagen.

Afdelingen har i 2012 féaet udarbejdet en tilstandsrapport samt supplerende undersegelser, som alle peger i retning af
behov for en gennemgribende renovering. Rapporten viser, at mange bygningsdele, som f.eks. tag, vinduer og tekniske
installationer er udtjente og star for at skulle udskiftes.

Mollevangens byggeudvalg har 1 2013 fremsendt forslag til en helhedsplan til Landsbyggefonden.
Landsbyggefonden har besigtiget afdelingen i juni 2014 med deltagelse af Rudersdal Ejendomme.

I samarbejde med Friborg og Lassen A/S Arkitektfirma er der udarbejdet et projektforslag for afdelingen, der konkret
belyser problemstillingerne pa de bygningsfysiske forhold.

De byggetekniske foranstaltninger og renoveringsarbejder omfatter overordnet folgende:

Ombygning og sammenlagning af boliger med nye boliger til folge
Fremtidssikring af afdelingen, herunder etablering af tilgaengelighedsboliger
Udskiftning af vinduer og dere

Renovering af badevarelser

Renovering af tage

Etablering af ventilation med varmegenvinding

Tekniske installationer renoveres

Felleslokalerne udvides og renoveres samt gores tilgengelige

Udearealer forskennes.

e 6 o o o o o o o



Der vil blive behov for en delvis genhusning af afdelingens beboere. Genhusning vil blive aktuelt for de boliger, der er
beliggende i Mollevangen 13-35 og Mgllevangen 32-74. Behovet for genhusning varierer fra 2 — 7 maneder. Det er planen
at beboerne genhuses i Rudersdal Kommune.

Der har den 27.02.2018 veret holdt ekstraordinart afdelingsmede, hvor renoveringens omfang og gkonomi er
gennemgaet og vedtaget. Efterfalgende er renoveringssagen og finansieringen vedtaget af organisationsbestyrelsen den
22.03.2018.

Byggeteknisk vurdering

Bebyggelsens fremtoning med rede facader og rede teglstenstage er tidstypiske og skal bevares, idet andre materialer ikke
maé anvendes pé tag og facade. Pa reekkehuse samt en af etageejendommene er teglstenene udskiftet til nye faldstagsten i
tegl, mens teglsten pa 3 etageblokke er a@ndret til betontagsten.

Bebyggelsens varmeforsyning er konverteret fra individuelle naturgasfyr til fjernvarme fra 2 varmecentraler i etagehusene
og decentrale varmeunits i kaeelderrum under hvert raekkehus.

Der er udarbejdet en rapport om tilstanden af vand- og varmeanlag. Baggrunden for undersegelsen var registrering af et
stadig stigende antal rerbrud pa vand- og varmerer inden for en kort tidsperiode. Der blev suppleret med destruktive
underseggelser af vand- og varmergrenes tilstand. Brugsvandrer har udstéet sin maksimale levetid med vesentlige og
vedvarende reparationsudgifter til folge.

Afdelingen har i slutningerne af 1980 erne féet udskiftet samtlige vinduer i reekkehusene og etageboligerne fra de
oprindelige koblede treerammevinduer til plastvinduer med dreje/kip-funktion. I samme periode er alle entredere og
terrassepartier udskiftet til plastdere. Etageboligerne fik opsat nye lette altaner pa facaderne mod vest. Der er foretaget
destruktive undersagelser af bebyggelsens plastvinduer for afdeekning af vinduernes profil- og fugeopbygning. De
nuvarende vinduer har store udfordringer med fugt og kuldebroer og har udstéet sin maksimale levetid.

I forbindelse med vinduesudskiftningen er tagbelaegningen pé 3 etageblokke udskiftet til dobbelte S-betonteglsten, der pa
daverende tidspunkt blev betragtet som taet tag pa baggrund af dobbelt-fals i samlingen. Herved kunne understrygning
med mertel undlades. Efterfolgende har tagbelaegningen vist sig at vaere utet og tagflader er understreget med fugekit i
alle tagstenssamlinger pa hele flader. Ved tag- og vinduesudskiftning pa etageblokke er eksisterende kvistvinduer
totalrenoveret.

Afdelingen har i 2012 fiet udarbejdet en rapport vedrerende undersegelser af tagkonstruktionen m.v. pa boligblokken
Mollevangen 19-35. Baggrunden for undersegelsen var konstatering af vedvarende fugtproblemer i spidsloft og omkring
ovenlysvinduerne.

Konklusionen af de mange undersogelser viser, at afdelingen har terede faldstammer og brugsvandsrer, delvis gamle
elinstallationer med stofledninger, ét-strenget varmeanlag i etageblokkene, nedslidte tage i Mollevangen 19-35, som ikke
udfort iht. geeldende byggetekniske retningslinjer, defekte fuger og sten i murvaerk, rygningssten i darlig stand pa
Sendervangen 10-42 og Toftevej 7-31, nedslidte vinduer med kraftig kuldebro, darligt indeklima grundet
darlig/manglende ventilation i boligerne, udtjente kloakstraekninger, miljofarlige stoffer indvendigt og udvendigt samt
udearealer med forbedringspotentiale.



Malet for renoveringen er at bibeholde de rede teglflader, bade pa tage og pa facader, saledes at de klassiske og
tidstypiske farver fra byggeriets opferelse understettes og bevares.

Nar tagbeklaedninger/tagsten skiftes vil det vere til en tagsten, der passer i bdde materiale, farve og form til de
eksisterende tagsten i afdelingen séledes, at et harmonisk og sammenhangende helhedsindtryk bevares i afdelingen.

Ligeledes vil nye vinduer og dere fortsat vaere hvide, idet de hvide vinduer ogsa er tidstypiske fra byggeriets opferelse.

Udearealer forbedres, gores gronne og forskennes séledes, at brugen af arealerne understetter trivsel og samveer for alle i
afdelingen heriblandt ogsa bern og gangbesvarede.

Det er forvaltningens vurdering, at projektet rent byggeteknisk er velunderbygget, og forvaltningen har ikke yderligere
bemarkninger.

Energiforbedringer

I forbindelse med renovering af Mellevangen gennemfores flere energitiltag, omfattende efterisolering af tagkonstruktion,
udskiftning af vinduer og dere samt montering af ventilation med varmegenvinding. P& baggrund af byggeriets
nuverende opbygning og de energitiltag, der skal udferes, har man vurderet, hvor stor besparelsen kan blive for en
boligtype.

Ved renovering af lejlighedsblokkene, kan varmetabet reduceres med 15-20 % for gavlboligerne og ca. 25-30 % for
midterboligerne. Ved renovering af reekkehusblokkene i ét plan kan varmetabet reduceres med op til 10-18 % for
gavlboligerne og 25-30 % for midterboligerne. Ved renovering af rekkehusblokkene i to plan kan varmetabet reduceres
med ca. 10-15 % for gavlboligerne og ca. 15-20 % for midterboligerne.

Udskiftning af dere/vinduer udger i denne sammenheng sterstedelen af energibesparelsen. I de boligtyper, hvor gverste
bolig ligger under tag med skra vaegge og tagkonstruktion direkte mod rum, vil der opnés en sterre besparelse ved
efterisolering af taget. Vurderingerne er generelle betragtninger for en boligtype med udgangspunkt i gavl- og
midterboliger.

Man kan derfor ikke konkludere, at alle boliger vil opleve samme energiforbedring. Der tages ikke hejde for, om boligen
er placeret ved taget eller i stueplan. Derudover er brugeradfzrd et stort element, der ikke kan indga i vurderingerne.
Energibesparelser indgar derfor principielt ikke i lejeberegningen i renoveringsprojekter.

Renoveringsomkostninger

De samlede renoveringsomkostninger er pa det foreliggende grundlag ansléet til 187.970.000 kr. fordelt som folger:

30 érig realkreditbeléning:

- Stettede lan 102.977.854 kr.



- Ustetted lan 65.892.146 kr.

Trackningssret, disposionsfonden: 5.500.000 kr.

Fellespuljebidrag, Landsbyggefonden: 4.100.000 kr.
Henleggelser 8.000.000 kr.
Kapitaltilfersel: 1.500.000 kr.

[ alt: 187.970.000 kr.

Den stettede del af renoveringsarbejdet omfatter i hovedtrak folgende arbejder:

Nyt ventilationsanleeg med varmegenvinding, etablering af 18 stk. tilgaengelige boliger med niveaufri adgang, 22 stk.
sammenlagte og ombyggede boliger, forbedrede faellesarealer med bl.a. handicap p-pladser, adgangsplint og nye skure til
tilgeengelige boliger og udvidelse og forbedring af faelleslokale.

Nar der gennemfores en sag med stotte fra Landsbyggefonden er det en forudsatning at kommunen patager sig en
kommunal garanti, jf. almenboligloven § 91. Til den kommunale garanti er der knyttet en regaranti pa 50 % fra
Landsbyggefonden.

Den ustettede del af renoveringen er forbedring og modernisering og omfatter i hovedtraek felgende arbejder: Nye vinduer
i alle facader, udbedring af defekt murvaerk, puds og fuger, opretning af keeldertrapper, nyt tag p4 Mellevangen 19-35,
modernisering af tekniske installationer, supplerende p-pladser, renovering af kloak, nye kviste og tagvinduer,
modernisering af badeverelser.

For den ustettede del af renoveringen kan kommunen pétage sig en garanti, men det medferer, at der som udgangspunkt
skal veere tale om ekstraordinart renoveringsarbejde, jf. almenboliglovens § 98. Det er kommunen, der vurderer om der er
tale om ekstraordinert renoveringsarbejde.

Den anferte treekningsret pa 5.500.000 kr. er beregnet af landbyggefonden og kommer fra midler afdelingen lebende har
indbetalt til Landsbyggefonden.

Fallespuljebidrag pa 4.100.000 kr. et tillige beregnet af landsbyggefonden og gives i de sager, hvor der er behov for en
kapitaltilforsel.

Kapitaltilfersel

Landsbyggefonden har i deres behandling af stettesagen meddelt, at der er behov for kapitaltilfersel i form af en 5-
delsordning. Landsbyggefonden har tilkendegivet, at der er behov for tilfarsel af 1.500.000 kr., hvoraf kommunens andel
udger 300.000 kr.



Landsbyggefonden har forelebigt udmeldt pr. 23.03.2018, at fonden medvirker til kapitaltilforselssager i form af en 5-
delsordninger, jf. almenboligloven § 92. Aftaler med realkreditinstitutterne indgés forst ved skema B.

Kommunal garanti

Finansieringen forudsetter, at kommunen yder garanti for den del af 1dnet, der har pantesikkerhed ud over 60 % af
ejendommens verdi, jf. almenboliglovens § 91 og § 98, jf. § 127.

Nykredit har pa baggrund af det foreliggende budget vurderet ejendommen og meddelt, at der for det stottede 1an pa
102.977.854 kr. skal stilles en 100 % kommunal garanti med en 50 % regaranti fra Landsbyggefonden.

For den ustettede del pa 65.892.146 kr. har Nykredit beregnet, at der skal stilles en kommunal garanti pa 100 % af lanet.

Det er forbeholdt kreditforeningsinstitutterne at beregne storrelsen pé de endelige garantier. Den endelige beregning vil
forst kunne foretages, nar renoveringsarbejdet er afsluttet, og der foreligger et revideret byggeregnskab samt kommunal
godkendelse af skema C.

Huslejen

Renoveringsprojektet, helhedsplan, budget, tidsplan og fremtidig husleje har veret forelagt beboerne med efterfolgende
vedtagelse pa et ekstraordinart afdelingsmede den 27.02.2018. Organisationsbestyrelsen har den 22.03.2018 godkendt
finansieringen.

Det nuverende lejeniveau er i gennemsnitligt pa 902 kr. pr. m2. Landsbyggefonden har meddelt tilsagn om ydelsesstotte
til driften for, at holde huslejen pé et passende niveau, hvilket vil medfere en stigning svarende til 120 kr. pr. m2 svarende
til 1.022 kr. pr. m2 arligt.

Den samlede arlige stette udger 5.025.000 kr. og bestér af tilskud fra dispositionsfonden, driftsbesparelser, nedsattelse af
henlaeggelser, fritagelse for indbetaling til dispositionsfonden, driftsstette fra Landsbyggefonden. Belabet svarer til at leje
pr. m2 er reduceret med 690 kr. pr. m2.

Udbud og tidsplan

Renoveringsprojektet planleegges udbudt i lebet af 2020. Forventet byggestart omkring medio 2021. Renoveringsperioden
forventes at veere pa omkring 36 méneder og afsluttet medio 2024.

Procedure

Forvaltningen har vurderet, at den forestdende samlede renovering bestdende af savel stettede som ustettede arbejder er
pakrevet for, at afdelingen kan opna sunde og tidsvarende boliger.

Ansegning om godkendelse sker i henhold til, at renoveringssagen har varet forelagt beboerne i afdelingen, jf.
almenboliglovens § 37.



Vasentlig forandring af en ejendom tilherende en almene boligorganisation kan kun ske med kommunalbestyrelsens
godkendelse, jf. almenboliglovens § 28.

Kommunalbestyrelsen skal godkende optagelse af pant vedrerende realkreditbelaning, jf. almenboliglovens § 29. Stattede
lan og ydelsesstotte fra Landsbyggefonden samt kommunal garanti, jf. almenboliglovens § 91. Ustettede lan med
kommunal garanti, jf. almenboliglovens § 98. Kapitaltilfarelse, jf. almenboliglovens § 92.

Plangrundlag og byggesagsbehandling

Boligbebyggelsen Mgllevangen, der bestér af etageejendommene pa Mollevangen og Hovedgade, reekkehusene pé
Mpllevangen samt Sendervangen, er underlagt Lokalplan nr. 27 fra oktober 1982.

Rackkehusene omkring Toftevej er underlagt Lokalplan nr. 77 fra december 1997.
Lokalplan nr. 77 indeholder tillige bestemmelser for Birkered Bymidte. For bymidten er der udarbejdet en ny lokalplan nr.

92, der opheaver de dele af Lokalplan nr. 77, som er indeholdt i lokalplan nr. 92. Toftevejs-husene horer fortsat under
Lokalplan nr. 77.

Bestemmelserne i lokalplanerne betegner bebyggelsens bygninger som bevaringsvardige, hvad angar den udvendige
arkitektur. Bebyggelsens ydre rammer kan derfor ikke umiddelbart @ndres Dog er det tilladt at opfore
terrasseoverdekninger efter et felles projekt.

Det er forvaltningens vurdering, at projektet umiddelbart er i overensstemmelse med lokalplanens bevaringsbestemmelser.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at den samlede renovering bestdende af savel stottede som ustettede arbejder er pakravet
for, at afdelingen kan opna sunde og tidssvarende almene boliger.

Renoveringen tilgodeser, at arbejdet gennemferes med respekt for det oprindelige udseende i forhold til bade valg af
farver og materialer, der netop er tidstypisk for Mellevangens arkitektur.

Det er vurderet, at den samlede renovering er s omfattende og nedvendig, at det stottede arbejde ikke vil kunne
gennemfores, sdfremt det ustottede arbejde ikke ogsa gennemfores for at opné en tidssvarende afdeling.

Det ustettede renoveringsarbejde er nedvendigt for den samlede renovering og for at opné sunde og lyse boliger med et
godt indeklima, og hvor der tillige er opnéet en forbedret kvalitet og effektiv drift.

Indstilling

Direktionen foreslar indstillet,

1)  atder gives skema A tilsagn til den samlet renovering,



2)  at afdelingen kan optage realkreditlan,

3) at kommunen meddeler tilsagn til 2 kommunale garantier pa henholdsvis 102.977.854 kr. og 65.892.146 kr. samt
tilsagn til en 5-delsordning angéende lan pa 300.000 kr., og

4) attilsagnet betinges af, at kommunen som stettemyndighed kan godkende projektets tekniske og arkitektoniske
udformning.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 07-11-2018

BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt med den tilfojelse, at garantibelabene skal fremgé af
indstillingens punkt 3.

Thomas Lesly Rasmussen (A) deltog ikke i sagens behandling.
Bilag

Mollevangen - Temaavis - 31 08 2018 - HBAE.pdf



Punkt 13: Henriksholm ost, Matr. 1 en, Vedbak by, Vedbzk - plan for
beplantningsbalte ud mod Banestien

18/28
Resumé

I forbindelse med anlaegsarbejderne pa Henriksholm er der sket en vasentlig indgriben i terreen og beplantning i og ved
beplantningsbeltet langs Banestien i ost.

Det har haft den konsekvens, at de fleste tracer udpeget som bevaringsverdige, har man af hensyn til bl.a. banens
sikkerhed veeret nedt til at felde, derudover er der fjernet en del af den gvrige beplantning, som enten var beskadiget, eller
i sd ringe stand, at det ikke gav mening at fastholde denne opvakst af traer.

Udvalget forelaegges derfor et forslag til retablering af beplantning, som skal sikre at der inden for fA &r star et tet og
frodigt hegn, som forudsat i lokalplan

Sagen forelegges Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

I henhold til lokalplan 249 § 8.2 skal der langs Banestien etableres et sammenhangende og taet beplantningsbelte pa
minimum 3 meter. For at sikre et greont baelte skulle de store blivende traeer suppleres med hvad der modsvarer tre reekker
levende hegn, i form af nye enkeltstdende traeer og blomstrende buske. Intentionen er at baltet skal fa karakter af et
skovbryn.

Vedhaftede oversigt gennemgar beplantningsbeltet langs med banestien. Bade ift. lokalplanen, de faktiske forhold og
hvad bygherre foreslér at gore pa stedet.

Oprindeligt blev der af hensyn til de eksisterende treeer foresléet primart indpasset meget unge traeer (hejstere) Det er nu
@ndret sa der i sterre omfang i de omrader, hvor der ikke er beplantning tilbage plantes flere storre traeer i stedet for
hejstere.

I processen har Byplanudvalget varet orienteret om forlgbet, herunder at nogen af de bevaringsverdige treeer er feldet.
Det blev aftalt at forslag til reetablering ville blive forelagt udvalget, nar man kendte det fulde omfang af skaderne og de
deraf folgende feldninger. Der har saledes siden januar 2018 veaeret tilknyttet sagen et uvildigt grent fagtilsyn, som skulle
sikre, at der kun blev faeldet det absolut mest nedvendige og eventuelle beskaringer og jordarbejder i naerheden af de
tilbageverende traeer sket med udgangspunkt i at kunne bevare s& meget som muligt.

En af arsagerne til faeldningen er et behov for at endre terranet i tilknytning til de almene boligers interne vej langs
Banestien. For at sikre et naturligt forleb mellem sti og den interne vej forslas terrennet udjeevnet i beplantningsbeeltet
udjavnet, hvor det ikke vil beskadige eksisterende beplantning.

For at sikre at det bliver et levende hegn og ikke en treereekke med lave buske, foreslar forvaltningen, at forvaltningen
bemyndiges til at sikre:



e At terreenet pa de dele af streekningen, hvor det er uden indgriben i eksisterende beplantning udformes som en jeevn
skraning.

¢ At der indplantes flere mellemhgje vaekster, som er en forudsatning for at det bliver ssmmenhangende hegn med
karakter af et skovbryn.

Indstilling

Direktion foreslar,

1) atnarvaerende beplantningsplan vedtages, og

2) at forvaltningen bemyndiges til at godkende planen med de ovennavnte forbehold.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 07-11-2018
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Thomas Lesly Rasmussen (A) deltog ikke i sagens behandling.
Bilag

Vedbazk Park, levende hegn



Punkt 14: Skorstensfejertakster 2019

18/28
Resumé

Kommunalbestyrelsen fastsetter gebyrer for det lovpligtige skorstensfejerarbejde, der foretages af de
skorstensfejermestre, kommunen har aftaler med.

Gebyrerne justeres arligt i overensstemmelse med Kommunernes Landsforenings vejledende gebyrer.

Sagen forelegges Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

I henhold til Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsens bekendtgerelse om brandvearnsforanstaltninger for aftraekssystemer og
fyringsanleeg (skorstensfejerbekendtgarelsen) er det kommunalbestyrelsen, der skal fastsatte beregningsmaden for
gebyrerne (taksterne) og gebyrsterrelsen m.v. for det lovpligtige skorstensfejerarbejde. Bekendtgerelsen er fastsat i
medfer af byggeloven.

Til brug for fastsattelse af gebyrerne for skorstensfejerarbejder udsender KL hvert ar vejledende takster. I Rudersdal
Kommune har KL’s vejledende takster ogsa i tidligere ar dannet grundlag for gebyrer for skorstensfejerarbejder. Af det
vedlagte takstblad fremgar taksterne for 2018 og 2019.

Gebyrerne er fra 2018 til 2019 reguleret op med 2,14 %. Hvis skorstensfejeren selv beerer udgiften til indkeb af sodposer
samt til bortskaffelse af soden, tillegges gebyret 3 %. Gebyrreguleringen er beregnet efter de parametre, som hidtil har
veeret anvendt af KL.

Godkendelse af taksterne sker i medfer af byggeloven. Da det lovpligtige skorstensfejerarbejde i Rudersdal kommune
afregnes direkte mellem skorstensfejermesteren og kunden, er der ikke tale om kommunale takster, og taksterne fremgar
derfor heller ikke af kommunens takstblad.

Det er forvaltningens vurdering, at den arlige godkendelse af gebyrerne, som fastsat af KL, ikke behever at blive forelagt
Okonomiudvalget eller Kommunalbestyrelsen.

Da afgerelser efter byggeloven i henhold til delegationsplanen er delegeret fra Byplanudvalget til forvaltningen, anbefaler
forvaltningen, at Byplanudvalget godkender, at fastsattelsen af taksterne for det lovpligtige skorstensfejerarbejde
fremover afgeres administrativt i forvaltningen. Safremt taksterne pa et tidspunkt ikke leengere folger de af KL regulerede
takster, foreleegges en ny sag Byplanudvalget.

Indstilling

Direktionen foreslar,

1) at KL’s vejledende gebyrer for skorstensfejerarbejde i 2019 fastsettes som gaeldende i Rudersdal Kommune i 2019,
idet skorstensfejermestrene kan tilleegge taksterne 3 % til dekning af deres indkeb af sodposer og bortskaffelse af sod, og



2) atde vejledende gebyrer fremover fastsattes af forvaltningen, sa lenge de folger de af KL regulerede takster.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 07-11-2018

BYPLANUDVALGET tiltraeder Direktionens forslag.

Thomas Lesly Rasmussen (A) deltog ikke i sagens behandling.

Bilag

KL Vejledende gebyrer for lovpligtigt skorstensfejerarbejde 2019



Punkt 15: Hovedgaden 8, matr.nr. 8 bq, Birkered By, Birkerod —
Bemyndigelse til meddelelse af dispensation fra lokalplan

18/28
Resumé
Den 20.07.2018 meddelte forvaltningen byggetilladelse til en om- og tilbygning af ejedommen Hovedgaden 8 i Birkered.

Byplanudvalget er den 07.03.2018 blevet orienteret om sagen og desuden om sagens status pa mederne den 11.04. og
15.08.2018.

Byggetilladelsen er blevet paklaget til henholdsvis Planklagenavnet og Statsforvaltningen, som endnu ikke har truffet
afgorelse.

Et af klagepunkter er, at forvaltningen burde have behandlet en dispensation i henhold til lokalplanen, inden der blev
meddelt byggetilladelse.

Sagen forelegges Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Den 20.07.2018 meddelte forvaltningen byggetilladelse til en om- og tilbygning pa ejendommen beliggende pa
Hovedgaden 8 i Birkerad.

Den eksisterende ejendom har fladt tag og fremstar i henholdsvis 3 og 4 etager, idet grunden er skranende.

Ombygningen omfatter ombygning af eksisterende erhvervslejemal til boliger, med undtagelse af 2 af de eksisterende
erhvervslejemal, som fastholdes. Tilbygningen omfatter opferelse af en ekstra etage pa ejendommens eksisterende flade
tag, sdledes at ejendommen fremadrettet fremstér i henholdsvis 4 og 5 etager. Den nye etage er godkendt med anvendelse
til boliger.

Byggetilladelsen er blevet paklaget til Planklagenavnet og Statsforvaltningen. Ovennavnte klageinstanser har bedt
forvaltningen om en udtalelse i sagen og har saledes ikke truffet afgerelse i endnu.

Ejendommen pa Hovedgaden 8 er omfattet af Lokalplan nr. 92 for Birkered bymidte — centeromradet”. Ejendommen er
placeret i lokalplanens omrade 1.

Lokalplanens § 3.9 fastlegger, at

¢ pa bygninger med flade tage og i uudnyttede tagetager kan der efter byradets naermere tilladelse, og safremt det kan
ske som arkitektoniske og funktionelle helhedslesninger for de pagaldende bebyggelser, bygges og indrettes nye
boliger.



Endvidere fastlegger lokalplanens § 1.1, at lokalplanen blandt andet har til formal, at

¢ give mulighed for boligudbygning og en kvalitetsforbedring af eksisterende boliger i centeromradet, herunder at
give mulighed for etableringen af boliger i uudnyttede tagetager eller ved pabygning af nye tagetager pé flade tage.

Forvaltningen har i forbindelse med sagsbehandlingen anset det for at vaere umiddelbart tilladt efter lokalplanen at
tilbygge en ny etage under de givne forudsatninger. I denne fortolkning er indgéet, at muligheden for etableringen af
boliger i uudnyttede tagetager eller ved pabygning af nye tagetager pa flade tage indgar som en del af lokalplanens
formal. Forvaltningen har siledes anset projektet for at vaere i overensstemmelse med lokalplanen og har pa denne
baggrund meddelt byggetilladelse. I vurderingen har forvaltningen endvidere lagt veegt pa, at om- og tilbygningen
medforer et samlet kvalitetslaft af ejendommen.

Et af klagepunkterne gar pé, at klagers advokat ikke er enig i forvaltningens afgerelse. Klagers advokat haevder med
henvisning til formuleringen i § 3.9 “’kan der efter byradets naermere tilladelse”, at bestemmelsen er en kompetencenorm,
og séledes kraever fravigelse ved en dispensation efter fremgangsmaden i planlovens § 19 og 20.

Det er forvaltningens vurdering, at en eventuel dispensation i givet fald er meddelt indirekte med den meddelte
byggetilladelse, og at byggetilladelsen derfor ber fastholdes. I denne vurdering er der lagt vaegt pa,

¢ at forvaltningen i sin sagsbehandling har forholdt sig til bestemmelserne i §§ 1.1 og 3.9 i Lokalplan 92,

¢ at Byplanudvalget har veret positive for projektet i forbindelse med orienteringen om sagen pa medet den 07.03.,
hvor forvaltningen bl.a. fremlagde en vurdering af ejendommens hgjde set i forhold de gvrige bygninger i
randbebyggelsen i Hovedgaden, og

¢ at bererte naboer er blevet partshert i forbindelse med byggesagen, og forvaltningen derfor har taget stilling til
parternes indsigelser, inden byggetilladelsen blev meddelt.

Forvaltningen agter at oplyse dette i sin udtalelse til Planklagenavnet for sa vidt angar dette klagepunkt. Métte naevnet
imidlertid mod forventning treeffe afgerelse om hjemvisning af sagen med den begrundelse, at projektet forudsetter en
formel dispensation fra Lokalplan, § 3.9, og at byggetilladelsen derved lider af en sadan retlig mangel, at sagen ber gé
om, anbefaler forvaltningen, at forvaltningen bemyndiges til at meddele dispensation fra Lokalplan 92, § 3.9, efter at have
gennemfort fornyet partshering samt den fornedne naboorientering.

Safremt der i forbindelse med en sddan heringsproces fremkommer berettigede, nye indsigelser mod projektet, foreleegges
sagen pa ny.

Det er forvaltningens vurdering, at en sidan dispensation kan meddeleles, idet den som tidligere navnt ikke er i strid med
lokalplanens principper. Forvaltningen kan derfor anbefale en retlig lovliggerelse i form af en dispensation fra § 3.9
vedrerende pabygning af en ekstra etage, sfremt projektet efter Planklagenavnets opfattelse lider af en sddan retlig
mangel, at byggetilladelsen ophaves og sagen hjemvises.

Indstilling

Direktionen foreslar, at forvaltningen bemyndiges til dispensere fra lokalplanens § 3.9, safremt Planklagenavnet mod
forventning hjemviser forvaltningens byggetilladelse til om- og tilbygning af Hovedgaden 8 og forudsat, at der ikke i
heringsprocessen fremkommer vasentlige berettigede indsigelser mod projektet.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 07-11-2018



BYPLANUDVALGET tiltraeder Direktionens forslag.

Thomas Lesly Rasmussen (A) deltog ikke i sagens behandling.
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