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Punkt 1: Meddelelser

Resumé

Axel Bredsdorff (L) orienterede om:

¢ Borgermedet pa Comwell vedr. lokalplanforslaget.

¢ Mail til udvalget vedr. en hundetraningsbane. Forvaltningen svarer og redeger for forholdene, som ogsé vedrerer
Teknik og Milje.

o Eteventuelt tilleeg til lokalplanen for Ebberad vedrarende etape 3 i delomrade B til aldreboliger.

¢ Henvendelse fra beboere i Skoleparken 2. Det understreges, at det er den almennyttige boligafdeling selv, der
beslutter et evt. renoveringsprojekt.

« Ny henvendelse fra naboerne til Hgjledet 53, hvor bagebeplantningen findes utilstreekkelig til at skeerme for det
opsatte hegn.

Omradechef Birgitte Kortegaard orienterede om:

e Byggeri pa Vedbak Strandvej 506, hvor der vil blive varslet pabud.



Punkt 2: Forslag til Tilleeg 49.2 til Lokalplan 49 for Trered - Udstykning

18/16
Resumé

Byplanudvalget vedtog den 07.02. 2018 at igangsaette et forslag til tilleeg til Lokalplan 49 for Trered Villakvarter under
Trerad Bylaug med henblik pé at supplere de nuvaerende bestemmelser om udstykning i § 4.

Forslag til Lokalplan 49.2 tilleeg til Lokalplan 49 har til formdl at sikre, at nye udstykninger i omradet har en
hensigtsmessig form ift. matrikelstruktur, bebyggelsesstruktur, adgangsvej og mulighed for ny bebyggelse samt at bevare
omréidets nuvarende abne og grenne karakter.

Sagen forelegges Byplanudvalget og Kommunalbestyrelsen med henblik pé offentliggarelse samt afgerelse om ikke at
udarbejdelse en miljevurdering i forbindelse med planen.

Sagsfremstilling

Forslag til Lokalplan 49.2 tilleeg til Lokalplan 49 omfatter alene bestemmelser om matrikulere forhold og supplere
udstykningsbestemmelser i § 4, i Lokalplan 49.

Kommuneplan 2017
Forslag til Lokalplan 49.2 tillaeg til Lokalplan 49 er i overensstemmelse med Kommuneplan 2017 og indarbejder
kommuneplanens generelle rammer for udstykning i aben lav boligomrader.

Lokalplanen omfattet de omrader som i kommuneplanen er udlagt til aben lav boligbebyggelse og omfatter folgende
rammeomrader:

Tr.B1 - Centrale del af Trored
Tr.B2 — Ellebuen

Tr.B4 — Vietoften

Tr.B5 — Ellekrogen

Eksisterende lokalplan
Omrédet er i dag omfattet af Lokalplan 49 som bibeholdes, bortset fra lokalplanens bestemmelser om udstykning i § 4,
som foreslés erstattet af bestemmelserne i tilleeg 49.2.

Tilleeggets afgrensning er tilsvarende det omrade, som i dag er omfattet af Lokalplan 49. Dog er der omrader, som i dag
er erstattet af nyere lokalplaner herunder lokalplan 251 (Kypergarden), og Lokalplan 151 (seniorboliger ved
Lindevangsvej). Tillegget omfattet ca. 1200 ejendomme.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen har til formal at sikre, at nye udstykninger i omradet har en hensigtsmaessig form ift. matrikelstruktur,
bebyggelsesstruktur, adgangsvej og mulighederne for ny bebyggelse samt bevare omradets nuvarende abne- og gronne
karakter.

Delomréde afgraensning i Lokalplan 49 fastholdes, herunder differerede bestemmelser for mindste grundsterrelse. Det
fastleegges saledes:

At det for delomrade A1 geelder, at ingen grund, som opstér som felge af udstykning samt arealoverfersel, ma have et
areal pa under 1000 m2.

At det for delomrade A 2 galder, at ingen grund, som opstér som felge af udstykning samt arealoverforsel, ma have et
areal pa under 800 m2.

Endvidere fastleegges for koteletgrunde, at den del af grunden, der ikke er adgangsareal, skal veere pd mindst 80 procent af
det samlede grundareal, dog mindst 800 m2 for delomrade Al og mindst 650 m2 for delomrade A2.

For at imedekomme tilleeggets formal om en hensigtsmassig form i forhold til ny bebyggelse og adgangsvej fastlegger
tilleegget, at der ved udstykning eller arealoverforsel, hvorved der opstér en ny grund, skal der pa hver grund kunne
indtegnes et kvadrat pa 20 x 20 m inden for 2,5 m fra naboskel og 5 m fra vejskel.



Adgangsarealer skal mindst have en bredde pa 4 m for at sikre hensigtsmessige adgangsforhold, herunder tilstreekkelig
plads til adgangsvej, beplantning og evt. terreenregulering.

Screening for miljevurdering
I forbindelse med udarbejdelse af tilleegget er der gennemfort en screening for, om der i forbindelse med planen skal
udarbejdes en miljevurdering i til henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter.

Pé basis af denne screening konkluderes, at tilleegget til Lokalplan 49 ikke vaesentligt pavirker miljoet. Vurderingen
bygger pa, at Tillegget 49.2 til Lokalplan 49 ikke rummer nye eller udvidede muligheder for bebyggelse eller anlaeg, men
alene supplerer de nuverende udstykningsbestemmelser i Lokalplan 49.

Indstilling

Direktionen foreslar indstillet,

o at Forslag til Lokalplan 49.2 tillaeg til Lokalplan 49 vedtages med henblik pé offentliggerelse i 8 uger, og.

o at det vedtages, at der ikke i forbindelse med planen skal udarbejdes en miljgvurdering.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 02-05-2018
BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.
Bilag

Tilleeg 49.2 til Lokalplan 49

Screeningsskema tilleeg 49.2 til Lokalplan 49



Punkt 3: Ny Lokalplan for Elleslettegard — Igangsattende redegorelse

18/16
Resumé

Den selvejende institution Elleslettegéard (beliggende pé adressen Gengehusvej 162, 2950 Vedbak) har ansggt om, at der
udarbejdes en ny lokalplan for institutionens arealer, som muligger opferelse af to supplerende boligbygninger med
tilherende feellesfaciliteter for institutionens elever. De to nye bygninger vil svare til de eksisterende fire boligbygninger
pa matriklen i bade sterrelse og udseende.

Med henblik pa at muliggere den ansggte bebyggelse foreslér forvaltningen, at der udarbejdes en ny lokalplan for

Elleslettegard samt et mindre areal pa ca. 500 m?, der er placeret i gron kile. Det sidstnaevnte areal kreever udarbejdelse af
kommuneplantilleg.

Den nye lokalplan skal indeholde en opdateret bebyggelsesplan og i evrigt tage udgangspunkt i den eksisterende
lokalplans bestemmelser.

Sagen forelegges Byplanudvalget og @konomiudvalget til beslutning om udarbejdelse af forslag til lokalplan og forslag
til kommuneplantilleg.

Sagsfremstilling

Den selvejende institution Elleslettegérd beliggende pa adressen Gengehusvej 162, 2950 Vedbek har den 14.12.2017
ansegt om, at der udarbejdes en ny lokalplan for institutionens arealer. Lokalplanen skal muliggere opferelse af to
supplerende boligbygninger med tilherende fellesfaciliteter for institutionens elever. De to nye bygninger vil svare til de
eksisterende fire boligbygninger pa matriklen i bade sterrelse og udseende.

De nye bygninger skal daekke et opstaet behov for flere boliger til institutionens elever, som bestar af unge med serlige
behov. De nye boliger skal endvidere gere det muligt at modernisere de eksisterende fire boligbygninger pa matriklen.

Omradet er i dag omfattet af Lokalplan 6 Revalideringsinstitutionen Elleslettegard et omrdde ved Gengehusvej og
Skyttehaven. Forslaget til 2 nye boligbygninger er omfattet af lokalplanens delomrade A, hvor ny bebyggelse kun ma
opferes i overensstemmelse med lokalplanens retningsgivende bebyggelsesplan.

Forvaltningen anbefaler, at en ny lokalplan for Elleslettegard tager afsat i bestemmelserne for den eksisterende Lokalplan
6, men at den retningsgivende bebyggelsesplan opdateres med henblik pé at muliggere de ansegte to nye boligbygninger.

Forvaltningen anbefaler yderligere, at en ny lokalplan for Elleslettegérd udvider lokalplanafgraensningen med henblik pé
at samle hele institutionen Elleslettegards omrade i byzone under samme lokalplan. Den anbefalede udvidelse af
lokalplanafgraeensningen omfatter arealet omkring Elleslettegards administrationsbygning, der ligger syd for Gengehusve;.
Her er der et onske om at forbedre adgangsforholdene til hovedbygningen, inddrage tagetagen og opfere et drivhus til
brug for de pé stedet herende aktivitetstilbud.

Udvidelsen omfatter ogsa et mindre areal pa ca. 500 m2 pa Elleslettegérds grund, der er placeret i gron kile. Arealet ligger
i et tidligere vejudleeg og omfatter blandt andet et hjorne af en bygning, en adgangsvej og et parkeringsareal. Med henblik
pé at fa en mere hensigtsmeessig afgraensning af Elleslettegards omrdde anbefales det, at et mindre areal udtages fra gron
kile, som overgar til byzone.

Gronne kiler er omfattet af landsplandirektivet Fingerplanen, og tilretning af de gronne kiler varetages af
Erhvervsstyrelsen. Forvaltningen har modtaget skriftligt tilsagn fra Erhvervsstyrelsen om, at omtalte areal kan udtages fra
gron kile, og at kommunen kan pabegynde planlaegning for arealet med begrundelse i, at arealet falder under
bagatelgransen.

For at arealet kan overga til byzone kraeves udarbejdet et kommuneplantilleg. Forvaltningen foreslér, at der 1 forbindelse
med en ny lokalplan udarbejdes et kommuneplantilleeg, der tilfgjer det omtalte areal til kommuneplanramme Tr.D3, som
omfatter Elleslettegérd.

Indstilling

Direktionen foreslar indstillet, at forvaltningen udarbejder et forslag til en ny lokalplan og forslag til kommuneplantilleeg
for Elleslettegérd.



Vedtagelse i Byplanudvalget den 02-05-2018
BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.
Bilag

Elleslettegérd lokalplanafgraensning
Forslag til bebyggelsesplan

Ansggning om lokalplan Elleslettegérd.



Punkt 4: Gl. Overodvej 3, matr.nr. 6 0 Overoed - Ombygning af
erhvervsbygning i fredet landzone

18/16

Resumé

Ny ejer af ejendommen seger tilladelse til ombygning af tidligere erhvervsbygning til anvendelse til
terapibehandlingssted.

Bygningens areal udvides ikke, men facaderne renoveres med nye vinduer, dere og ovenlys.

Ejendommen er beliggende i landzone og omfattet af Fredningen for Sellerad Naturpark. Efter fredningskendelsen skal
alle facadeaendringer godkendes af Fredningsnavnet for Kebenhavn.

Byplanudvalget har tidligere behandlet sagen for sa vidt angar meddelelse af landzonetilladelse. Sagen fremlaegges pa ny,
da facaderenoveringen ikke var indeholdt i det oprindelige projekt, som alene omhandlede anvendelsen af ejendommen
Sagen forelegges Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Ny ejer af ejendommen sgger om tilladelse til facaderenovering og indvendig ombygning af den tidligere
erhvervsbygning pa 159 m?. Parkering kan ske pa egen grund uden udvidelse af eksisterende parkeringsarealer.

Bygningens areal udvides ikke, men facaderne renoveres med nye vinduer i nord- og vestfacaderne, som er uden vinduer
og dere i dag. Derudover is&ttes tre ovenlysvinduer i den nordvendte tagflade ind mod fredsskoven. Herudover skiftes
eksisterende vinduer og dere, facaderne males hvide som i dag, og der opferes to stalrersskorstene i stedet for den
nuvarende murede, som er nedbrudt.

Ejendommen er beliggende i landzone, inden for skovbyggelinje og er omfattet af Fredningen for Sellered Naturpark.

Fredningen for Sellered Naturpark fastleegger ikke bestemmelser for ejendommens anvendelse. Til gengaeld fastlaegger
fredningen i § 4, at tilbygning til og udvendig ombygning af de eksisterende bygninger kun kan ske efter
fredningsnaevnets forudgédende godkendelse af placering, sterrelse og udformning, herunder materiale- og farvevalg.

Der er ikke vedtaget lokalplan eller byplanvedtegt for ejendommen.

Forvaltningen har den 28.04.2017 meddelt landzonetilladelse til den ansegte anvendelse til terapibehandlingssted efter
Byplanudvalgets beslutning den 19.04.2017.
Da der ikke sker udvidelse af arealet, kreever det ansggte ikke dispensation i forhold til skovbyggelinje.

Det er forvaltningens vurdering, at renovering af facaderne kan anbefales godkendt af Fredningsnaevnet pé vilkar af, at de
tre dobbeltdere i nordfacaden @ndres til tre enkeldere, og at skorstensrerene skal males sorte.

Forvaltningen vurderer endvidere, at de tre ovenlysvinduer svarer til, hvad naboerne, der ogsé er omfattet af fredningen,
har faet tilladelse til. Herudover vil lyspavirkningen fra vinduerne i facader og tag vaere inden for, hvad der normalt
accepteres ved boliger og erhverv i landzone.

Indstilling

Direktionen foreslar,
1) at forvaltningen bemyndiges til at fremsende sagen med anbefaling til Fredningsnavnet med ovennaevnte vilkér, og

2) at der, under forudsatning af Fredningsnavnets godkendelse, meddeles byggetilladelse pa ovennavnte vilkar.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 02-05-2018
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.
Bilag

Gl. Overadvej 3, bilag



Punkt 5: Keromvej 24, matr.nr. 1In, Agershvile, Vedbak — Tilbygning pa
eksisterende enfamiliehus

18/16
Resumé

Forvaltningen har modtaget ansggning om tilbygning til eksisterende enfamiliechus pa ovenavnte ejendom.

Tilbygningen udformes som en forste sal pa en del af det eksisterende hus i et plan. Der sker ikke udvidelse af husets
fodaftryk pa grunden.

Byggeprojektet overholder byggelovgivningen og lokalplanens bestemmelser. Byggeprojektet er imidlertid ikke i
overensstemmelse med bestemmelser om beboelses-lag i den péa ejendommen lyste deklaration.

Sagen forelegges Byplanudvalget til beslutning.
Sagsfremstilling

Ejer af ejendommen segger om tilladelse til at opfere 50 m2 tilbygning af en 1. sal pa enfamiliehuset.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 64 (vedtaget i 1985). Omrédet er preeget af enfamilichuse i 1 og 2 etager, og
ejendommen er beliggende ud til fredede arealer og i umiddelbar narhed til Jegersborg hegn.

Det er lokalplanens formal at fastholde karakteren af det eksisterende villakvarter ved at fastlegge anvendelses- og
bebyggelsesregulerende bestemmelser. Omradets anvendelse er fastlagt til boligformél. Herudover er folgende
bestemmelser i lokalplanen relevante for ansggningen:

§ 7.1, som fastlegger en maksimal bebyggelsesprocent pa 22, samt
§ 7.4, som fastlegger, at beboelsesbygninger ikke ma opferes med mere end 2 beboelseslag

Det ansegte overholder lokalplanens bestemmelser og ligger indenfor byggeretten.

Dele af matriklen ligger indenfor fortidsmindebeskyttelseslinjen af en fredet gravhej, og forvaltningen har derfor hert
Museum Nordsjlland, som ikke har indvendinger mod det ansagte byggeri, idet der er tale om en mindre tilbygning af
en delvis 1. sal, hvorfor der ikke vil blive udfert jordarbejder. Ligeledes vil indblikket til fortidsmindet ikke blive adelagt,
da byggeriet sker i et teetbebygget villakvarter, og tilbygningen vender vaek fra fortidsmindet.

Pé ejendommen er endvidere den 30.01.1969 lyst en deklaration, som er tinglyst pa (den oprindelige) matrikel 1a af
Agershvile og pa alle parceller udstykket heraf. Af deklarationens stk. 4 fremgér bl.a., at ”..pa hver parcel mé kun opfores
én beboelsesbygning med et beboelseslag + kalder og eet kekken...”

Deklarationen er tinglyst pa 8 ejendomme, se bilag, indenfor lokalplanomradet. To af ejendommene er i dag ubebyggede,
mens de gvrige er bebygget med enfamilichuse i 1 etage med lav taghaldning.

Der er meddelt byggetilladelse til disse enfamiliehuse inden ikrafttreeden af Lokalplan 64, og forvaltningen har ikke
registreret byggesager pa de 8 ejendomme efter Lokalplanens vedtagelse.

Projektet har vaeret sendt partshering efter forvaltningsloven, da det eksisterende enfamilichus er i et plan, og der
tilbygges en forste sal pé en del af huset. I forbindelse med heringen har forvaltningen modtaget indsigelser fra 2 af de
bererte parter, som begge henviser til deklarationens bestemmelser om beboelseslag.

Forvaltningen har sendt indsigelserne til det ansggte byggeri i haring hos ejer med frist for fremsendelse af bemarkninger
den 23.04.2018.

Det er forvaltningens vurdering, at deklarationens bestemmelser om etageantal ikke kan opfyldes samtidig med
overholdelse af lokalplanen.

Som enepataleberettiget i forhold til deklarationens hdndheavelse er det op til Rudersdal Kommune at afgere, hvorvidt
kommunen gnsker at handhave den pagaeldende deklaration.

Her er det som udgangspunkt forvaltningens praksis at tilleegge de politisk vedtagne planer forrang. I lokalplanomradet
mod nord og est er der endvidere flere tilfaelde, hvor der er meddelt byggetilladelse til byggeri i 2 etager, hvilket
lokalplanen giver mulighed for.



Det er séledes forvaltningens vurdering, at deklarationens bestemmelser om maksimalt 1 beboelseslag ikke ber
héandheves, hvilket understottes af udviklingen i resten af lokalplanomrédet.

Dertil kommer, at kommunen ber administrere i overensstemmelse med det politisk vedtagne plangrundlag, og
forvaltningen anbefaler derfor at der meddeles byggetilladelse til det anseggte byggeri.

Indstilling

Direktionen foreslar, at udvalget godkender den ansggte tilbygning i henhold til geeldende lokalplan.
Vedtagelse i Byplanudvalget den 02-05-2018

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag. Forinden besluttede udvalget, at der skal fremleegges en sag, der
afklarer forholdet mellem deklarationer, hvor kommunalbestyrelsen er pataleberettiget og de politisk vedtagne
lokalplaner/byplanvedtagter.

Bilag
Situationsplan-2.pdf
Facadetegninger-1.pdf

Afgransning af lokalplan og deklaration



Punkt 6: Overodvej 2, matr.nr. 1d Geelskov, Ny Holte — Opstilling af
nedgeneratoranlaeg

18/16
Resumé

Rudersdal IT har anmodet om, at der ved Radhuset etableres en nedstremsgenerator for at sikre fortsat drift af IT-systemer
ved stremafbrydelser. Radhuset er IT-knudepunkt for hele kommunen.

Sagen forelegges Byplanudvalget til beslutning.
Sagsfremstilling

Rudersdal IT har anmodet om, at der ved Radhuset etableres en nadstremsforsyning i form af en dieselgenerator for at
sikre stabilitet og drift for kommunens IT-systemer og fortsat drift af Borgerservice ved stremudfald. Holte er IT-
knudepunkt for hele kommunen, og skulle stremmen falde ud i mere end 20 minutter, vil nedkaldesystemer til bl.a.
plejehjem, kritiske IT-systemer og telefoni ikke kunne holdes kerende. Der er desuden risiko for, at kritisk hardware tager
skade eller edelaegges helt, hvis kelingen ikke skulle fa strom. Genetablering ved sddanne udfald kan vare op til en uge og
have store omkostninger for kommunen.

Et tilsvarende anlag er placeret i kaelderen i Administrationscenteret i Birkerad og blev benyttet, da der forst pé aret var
leengerevarende stromafbrydelse i Birkered.

Rédhuset og omgivelser er omfattet af Lokalplan 136. Af tegningsbilag 2 fremgéar hvilke arealer, der er omfattet af
fredning sammen med fredet bebyggelse.

Der er ansggt om tre mulige placeringer, som alle ligger inden for omréde P2 vist pé lokalplanens kortbilag.

Efter lokalplanens § 6.1 gelder for tekniske anleeg: “Eltransformerstationer, male- og trykregulatorer for fremforing af gas
til kvarterets forsyning og pumpestationer med et areal over 10 m2 og en hejde over 1,8 m skal ved placering og
udformning tilpasses omradets karakter og godkendes af kommunalbestyrelsen”. Efter lokalplanens § 7 ma der ikke
opfoeres yderligere bebyggelse bortset fra eventuelle transformerstationer el. lign.

Omradet P2 er beliggende i landzone. Efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 6, kan udhuse op til 50 m2 opferes uden
landzonetilladelse, safremt de er indskrevet tilladt i en lokalplan.

Arealerne anvendes til skovparkering og fredsskov med en eksisterende transformatorstation i skoven. Den blev opfert
sammen med radhuset og er fredet og kan ikke rumme den enskede generator.

Placeringen af et skur med generator vil kraeve dispensation i forhold til skovbyggelinjen, der greenser op til stendiget
langs p-pladserne. Kommunen ejer arealet og safremt, der gives dispensation, har Naturstyrelsen, der ejer Geelsskov, 14
dage til at komme med eventuelle indsigelser.

Dieselgeneratoren samt en 1200 1 tank skal placeres inde i en container eller et udhus, for at beskytte generatoren mod
vejrlig og hervaerk samt for stgjdempning. Generatoren skal testkere ca. en %2 time nogle gange om aret. Kabel til
serverrum skydes under jorden, sa gravearbejder sa vidt muligt undgas.

Efter gennemgang af kaeldrene i Radhuset sammen med Rudersdal Ejendomme har det ikke vaeret muligt at finde et
kaelderrum, som bade var egnet og kunne undveres i driften.

Forvaltningen finder, at generatoren af sikkerhedsmaessige arsager ber placeres i et skur eller en container, alternativt
nedgraves, hvis dette kan ske miljemaessigt forsvarligt.

For at skeemme omgivelserne mindst muligt er det forvaltningens anbefaling, at et skur eller container ber vere med sort
eller markmalet treebeklaedning. Sterrelsen pé skuret skennes til ca. 10 — 12 m2 og kan holdes i hegjde af hejst 2,5 m.

Indstilling
Direktionen foreslar,

1) atforvaltningen bemyndiges til at behandle dispensation fra skovbyggelinje til en af de tre ansegte placeringer, og
til



2)  at godkende udformning og placering af skur eller container til dieselgeneratoren i henhold til lokalplanens § 6.1.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 02-05-2018

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag og peger pa, at skuret opfores pa sydligst foresldede placering.

Bilag

Overadvej 2, bilag.pdf



Punkt 7: Vedbaek Sydstrand - Opstilling af sommerbro

18/16
Resumé

Den 31.05.2016 meddelte forvaltningen tilladelse til opsatning af en offentlig sommerbadebro ud fra Vedbak Sydstrand.
Sommerbroens placering blev péklaget og klagen havde som konsekvens, at broen ikke var opsat i 2017.

Pé baggrund af den gennemforte evaluering i foraret 2017 foreslés broen flyttet n@ermere havnen. Dette vil forudsette, at
der gives en dispensation fra lokalplanen, og at det i forbindelse med byggetilladelse sikres, at de matrikulaere forhold er
handteret i forhold til det umatrikulerede areal, som er tillagt stranden.

En flytning forudsatter sdledes en dispensation fra lokalplanen og ny tilladelse i forlengelse af dette. Denne dispensation
og tilladelse vil der vaere mulighed for at klage over.

Sagen foreleegges Byplanudvalget til godkendelse.
Sagsfremstilling

Den 31.05.2016 meddelte forvaltningen tilladelse til opsatning af en offentlig sommerbadebro ud for den opfyldte ikke
matrikulerede Vedbaek Sydstrand.

Sagen blev forelagt Byplanudvalget til orientering den 08.06. Udvalget tog sagen til efterretning med en tilfgjelse om, at
broen alene opsattes i badesasonen og at broens anvendelse evalueres efter 1. seeson” (16/4184).

En kopi af tilladelsen blev den 31.05.2016 udsendt til ejere af naboejendomme og Vedbak Grundejerforening til
orientering. Det var forvaltningens vurdering, at der ikke var nogen heringsberettigede parter i sagen.

Broen var opsat i perioden den 13. juli — 6. september 2016.

I den efterfolgende periode blev forvaltningen kontaktet af naboer til stranden og klubber med tilknytning til stranden, der
dels udtrykte utilfredshed med manglende orientering og hering, dels manglende inddragelse i processen omkring
opsatning af broen.

Efterfolgende har forvaltningen modtaget en klage fra en nabo over tilladelsen til opsetning af broen. Klagen er den
06.01.2017 fremsendt til Kystdirektoratet, og klagen blev afvist 17.07.2017 pa grund af overskridelse af klagefristen,
hvilket betad, at tilladelsen til opsaetning af badebroen ikke blev udnyttet i 2017.

Evalueringen forar 2017
Formalet med evalueringen var at give naboer og klubber med tilknytning til stranden, mulighed for at komme med deres
bemarkninger til broen, inden der politisk skulle tages stilling til om broen kunne genopsettes i 2017.

Evalueringen viste, at broen har varet til glaede for badende, barnefamilier m.fl. og til gene for surfere pd Vedbaek
Sydstrand samt, at enkelte naboer finder, at broen er i strid med Sydstrandens karakter af naturstrand og lokalplanens
bestemmelser for Sydstranden.

Forvaltningen foreslog, at perioden hvor broen er opsat reduceres til skolernes sommerferie, og broen nedtages inklusiv
bropiller uden for badesasonen. Herved tilgodeses bade surfere og badegester pa Sydstranden.

Byplanudvalget behandlede evalueringen positivt pd medet i juni 2017, men da Kystdirektoratet forst afgjorde sagen den
11.07. 2017, valgte kommunen ikke at genopsaette broen i 2017.

Forholdet til servitut

Der eri 1967 lyst en servitut pa daverende matr.nr. 3 u, Enrum, i forbindelse med kommunens keb af ejendommen.
Servitutten har indskrevet folgende: P4 matr.nr. 3u Enrum by, Vedbeek sogn, méa der ikke ske bebyggelse og ikke
beplantning med traeer og buske med en hgjde over 1,50 m.

Kommunen vil som myndighed, jf. planlovens § 43, kunne afholde sig fra at handheave servitutten, men kommunen er
dog stadig bundet som ejer, hvorefter kommunen principielt vil skulle respektere servitutten.

I forhold til dette har forvaltningen vurderet spergsmaélet om, hvorvidt servitutten gaelder for placering af en bro i
strandkanten og dermed et godt stykke ud for, hvad der udgjorde den oprindelige matr.nr. 3 u — se kortbilag.



Forvaltningen vurderer overordnet, at badebroen ikke vil vaere i konflikt med servitutten, idet de udsigtshensyn, som
servitutten skal sikre, ikke anfaegtes med den foreslédede placering og udformning af broen. Det er vurderingen, at broen
med sin enkle og lave konstruktion ikke hindrer naboens (klager) udsigt til Sydstranden. Dette underbygges af, at broen
ikke opstilles direkte ud for den oprindelige matrikel nr. 3 u, Enrum - se kortbilag, men tilmed langt uden for dette felt og
1 strandkanten. Endvidere foreslas det, at badebroen udferes til at vaere under 1,50 m. over middel vandstand, dette
inklusiv et eventuelt geleender, hvorved servituttens hgjdebestemmelse for beplantning samtidig respekteres.

Lokalplan for Vedbeek Havn

Lokalplanen for Vedbaek Havn omfatter Sydstranden. Der er indtegnet et delomrade C for matr. Nr. 1. ak. Det folger af
lokalplanens § 3.3 at anvendelsen fastlegges til rekreative formal, strandpark. I § 6.12 stér der, at: “Delomrade C skal
friholdes for bebyggelse”.

Forud for en ibrugtagning skal der i henhold til lokalplanen gennemfores en matrikuler sag, hvor det indvundne
strandareal tillegges matriklen. I forhold til den tidligere tilladelse vil en matrikuler berigtigelse medfere, at broens
placering ligger inden for delomrade C.

Det betyder, at en ny tilladelse vil kraeve en dispensation fra lokalplanen, hvor forvaltningen vurderer, at broen med dens
enkle konstruktion og den foreslaede placering ikke vil anfeegte Sydstrandens rekreative formél og karakter af naturstrand.

Forvaltningens anbefaling
Pa baggrund af evalueringen, herunder surfernes kritik af broens nuvarende placering og ensker fra borgere og Vedbak
Havns foreninger anbefaler forvaltningen en dispensation til, at der kan opstilles en sommerbadebro tettere pa havnen.

Det er forvaltningens anbefaling, at der som vilkar stilles krav om, at broen af hensyn til deklarationen opferes med en
hgjde under 1.50m over dagligt vande samt, at broen fjernes helt ned til sandbunden uden for badesasonen.

Indstilling

Direktionen foreslar,

1) at udvalget godkender opstilling af sommerbroen fra Skt. Hans til 1. september med en placering som anfert pé bilag 1
og pa ovennavnte vilkar, og

2) at forvaltningen efter naboorientering bemyndiges til at meddele dispensation fra lokalplanens § 6.12, safremt der ikke
i naboorienteringen kommer vasentlige nye indsigelser.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 02-05-2018
BYPLANUDVALGET tiltraeder Direktionens forslag.
Bilag

Forslag til ny placering

Servitut for tidligere privatejet matr. 3 u, Enrum pa Vedbeak Sydstrand.docx



Punkt 8: Strukturrapport fra HovedMed — Forslag fra Byplan
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Resumé

Byplan har udarbejdet et forslag, hvor fokus er pa en videreudvikling af omradets struktur og opgavelesning, herunder
digitalisering af data og samskabelse i netverksstrukturer.

Verdien af forslaget for borgerne og erhvervslivet i Rudersdal Kommune er god service med rettidig sagsbehandling,
abenhed og koordinering pé tveers af forvaltningen.

Sagen forelegges Byplanudvalget til droftelse.
Sagsfremstilling

Forslaget lagger op til, at der arbejdes videre med udviklingen af strukturen og opgavelesningen i Byplan, herunder oget
digital understettelse og udvikling af samskabende netvaerksstruktur i den retning, som allerede er sat i gang. Verdien af
forslaget for borgerne og erhvervslivet i Rudersdal Kommune er god service med rettidig sagsbehandling, &benhed og
koordinering pa tveers af forvaltningen.

Formal

Byplan har med OmradeMED som tovholder dreftet mulige strukturforandringer i omradet.

P& baggrund af den nylige omorganisering af Byplan fra at veere 2 afdelinger med tilherende administrativ stab til
organisering i en selvledende teamstruktur er konklusionen, at der pt. ikke skal arbejdes med en egentlig eendring af
organiseringen, men derimod med en fortsat organisationsudvikling.

En sddan udvikling skal foregd med fokus pa videreudvikling af Byplans struktur og opgavelesning, af fortsat
digitalisering af data og af samarbejdsformer med andre omrader og med borgere.

Forsat udvikling af Byplans struktur og opgavelesning
Byplan har for 4 &r siden implementeret en ny struktur, hvor omrédet nu er organiseret i selvledende teams.
En justering og trimning af denne organisering pagéar fortsat i dialog med omrédet og OmradeMED.

I dette arbejde og i relation til opgavelgsningen i Byplan er der fire primere fokusomréader:
‘Rettidig sagsbehandling

-God service og kommunikation

-God forvaltningsskik og dbenhed i forvaltningen

-Godt samarbejde med de gvrige omrader

Med hensyn til udviklingen af opgavelesningen kan den blandt andet beskrives 1 den udvikling, der har veret i tilgang til
medet med savel borgerne som med erhvervslivet.

I megdet med borgeren — Fra Myndighedskultur til Service- og vejledningskultur:

Her er det som et generelt myndighedstungt omrade ambitionen at viderefore overgangen fra en ren myndighedskultur til
en service- og vejledningskultur, hvor abenhed, dialog og en staerk faglighed understeatter borgernes og kommunens
visioner, som de er udtrykt i kommuneplanen og omréadets virksomhedsplan.

I dette arbejde er det tillige essentielt at arbejde videre med at flytte perspektivet blandt borgerne fra en rettighedskultur til
en tillidskultur.

I medet med erhvervslivet — Etablering af tveerfagligt netvaerk for handtering af kompleksitet:

I forhold til madet med erhvervslivet, er der i Erhvervs- og Vakstpolitikken peget pa behovet for, at kommunen bliver
endnu bedre til at samarbejde i et tvaerfagligt netvaerk, sé erhvervslivet meder en professionel organisation, som kan
héndtere kompleksiteten i erhvervslivets gnsker om at udvikle sig.

Et sddant netvaerk er etableret, forst og fremmest mellem Beskaftigelse, Teknik- og Milje og Byplan og skal lebende
evalueres og videreudvikles.

I forhold til den gvrige byggesagsbehandling har den igangvarende regelforenkling eget behovet for den gode dialog og
vejledning. Dette skal ses som konsekvens af

-At der uanset nye bestemmelser om fritagelse for byggesagsbehandling fortsat er et plangrundlag, som skal respekteres,
-At fritagelse for teknisk sagsbehandling og krav om certificering setter staerkere fokus pa forhandsdialogen og

-At de kommende muligheder for egen-registrering af ejendomme i BBR kan udfordre lovgrundlaget.



Derfor vil der ogsa fremadrettet vaere fokus pa en god forhédndsdialog og sagsbehandling.

Oget behov for digital understottelse

I de kommende ar vil digitalisering fortsat vaere et vaesentligt redskab til at effektivisere og skabe storre dbenhed. Her vil
det fortsatte arbejde med abne arkiver, digitale planer/plandata og god kommunikation pa hjemmesiden vare de
indsatsomrader, som der arbejdes med.

Byplan ensker at inddrage 4 kommune-samarbejdet aktivt i udviklingen af iser digitale plandata/digitale planer og
hjemmesidekommunikation med henblik pa ensartede lgsninger og mulighed for benchmarking.

Serligt behovet for at kunne styrke bevaringsindsatsen og statens ensker om digitale lokalplaner, som muligger nationale
plandata, vil her blive et stort indsatsomrdde. Som afledet effekt vil dette understotte arbejdet med at fastholde Rudersdal
Kommune i en god udvikling med en god struktur, idet data ogsé vil kunne anvendes til at synliggere muligheder for
udvikling og veekst i kommunen.

Samskabelse i netverksstrukturer
Samskabelse 1 netvaerksstrukturer er i Byplan — sammen med selvledende teams — fremtidens svar pé effektiv og rettidig
ressourceudnyttelse samt borger- og brugerinddragelse.

4 kommune-samarbejdet pa byggesagsomradet (4K BYG) er blevet fast etableret i en netverksstruktur netop i
erkendelsen af, at fremtidens udfordringer medes bedst i ad hoc samarbejder.

I Rudersdal Kommune arbejder Byplan videre med samarbejdsaftaler med de evrige omrader, eksempelvis Teknik og
Miljg, hvor forpligtende samarbejder om sagsbehandlingen fortsat udvikles og indarbejdes i kvalitetsstyringssystemer,
videnshandbog og digital sagsstyring.

I relation til planer og udvikling af bycentre og erhvervslivet vil Byplan sammen med den gvrige forvaltning, borgere og
brugere fortsette sporet fra Bycenterudvalget og for eksempel arbejdet med Trerad Torv og Naerum.

Forventede effekter — potentialet i forslaget

Forslaget understetter den udvikling, som allerede er sat i gang i forhold til at udvikle strukturen og opgavelesningen i
Byplan. Det er forventningen, at udviklingen vil betyde en god service for borgerne og erhvervslivet med rettidig
sagsbehandling, dbenhed og koordinering pa tvers af forvaltningen.

Et stort fokus i digitale data og sikring af disse, sammen med et stort fokus pa god forvaltningsskik, forventer at kunne
flytte opgavelosninger fra f.eks. en sag om aktindsigt til, at borgeren kan opsegge data pd hjemmeside og i digitale
fagsystemer, som BOM, der er den nationale byggeansggningsportal.

Her arbejdes der bade lokalt og nationalt for at tilretteleegge denne losning, sa borgeren sikres en god og effektiv
sagsbehandling og ikke mindst at naboerne oplever, at de er velorienterede i forhold til sagen og deres muligheder for at
kommentere og pavirke byggeriet, sa det understetter det gode naboskab.

Effekten er dermed en mere effektiv sagsbehandling og heringsproces. Denne rettidighed skulle gerne reducere mangden
af forespargsler om aktindsigt og afgerelser, der péklages. En anden effekt skulle gerne vare, at borgerens perspektiv
flyttes fra en rettighedskultur til en tillidskultur.

Indstilling

Direktionen foreslér, at sagen dreftes.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 02-05-2018
BYPLANUVALGET tiltreeder Direktionens forslag og dreftede sagen.
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