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Punkt 1: Birkerod Rideforening - Salg af ejendom og godkendelse af
lejeaftale, samarbejdsaftale og lokaletilskud.

23/10570
Resumé

Birkered Rideforening ensker at athaende ejendommen Ny Bakkegérd pa Turistvej 175 i Birkered til en keber.

Efter salget ansker savel rideforeningen som kaeber, at foreningen kan fortsette sine aktiviteter pa ejendommen pé en
langfristet lejeaftale med tilherende samarbejdsaftale, ligesom det er en forudsaetning fra kommunens side.

Sagen fremlagges for Folkeoplysningsudvalget med henblik pé indstilling til Kommunalbestyrelsen for sa vidt angér
anbefaling/udtalelse til forslag til de to aftaler, at det nye lejemal godkendes efter §§ 25-26 i folkeoplysningsloven, og at
der fra det nye lejemals indgéelse gives lokaletilskud.

Sagsfremstilling

Birkerad Rideforening har ejet Ny Bakkegérd pa Turistvej 175 1 Birkered siden den 20.09.1970.

Rideforeningen ensker at afhande ejendommen til en keber, idet foreningen ensker at frigere sig for ansvar, forpligtelser,
vedligeholdelse samt gkonomiske forpligtelser i forhold til ejendommen, for at kunne koncentrere sig om foreningens
egentlige aktiviteter i forhold til ridning og ridesport.

Rideforeningen har rettet henvendelse til kommunen, idet man ensker en afklaring af, om kommunen gnsker at udnytte
sin forkebsret. Af henvendelsen fremgar,

¢ at foreningen gennem de sidste mange ar kaempet med at opretholde en gkonomi som kan sikre en velfungerende
vedligeholdelse og rentabel drift,

o at Fredningsnavnet ikke har givet dispensation fra krav i byggetilladelsen om @ndring af farve pa tagflader og
lysudfald fra staldbygningen,

¢ at perioden med coronanedlukning og deraf efterfolgende stigende priser pa ravarer og energi har bevirket, at
foreningens fremtid i den nuvarende konstruktion ikke er mulig, og

 at bestyrelsens analyse af skonomi for 2023 og frem viser, at foreningen ikke kan betale sine kreditorer, lonninger
til ansatte og banklan, hvorfor foreningen forudser en konkurs inden érets udgang.

Birkerad Rideforening har udarbejdet vedlagte opleg til kommunen om det enskede salg.

Ifolge tingbogen er der en tinglyst deklaration fra 20.10.1970 om, at Rudersdal Kommune har forkebsret til ejendommen.
Kommunen har 3 méneder til at beslutte, om kommunen ensker at udnytte forkebsretten.

Ejendommen

Ejendommen bestar i dag af ca. 7 hektar fordelt p4 matriklerne 1b og 1hr, Bistrup By, Bistrup. Stalde, ridehuse m.m. er
beliggende pé ejendommens hovedmatrikel 1b, i alt 3.924 m2. Se vedlagte bilag.



De @ldste af bygningerne er opfert i starten af 1950’erne. Det lille ridehus i 1964, det store ridehus i 1986 og den nye
staldbygning i 2015.

Hertil kommer folde, udenders ridebaner samt graesningsarealer pa begge matrikler.

Myndighedsforhold

Ejendommen er fredet og omfattet af lokalplan 10 ved Vaserne, hvorfor ejendommen alene kan anvendes til landbrug eller
ridecenter. Endvidere er ejendommen beliggende i et Natura 2000 omréde.

Ny staldbygning

Birkerad Rideforening har i 2013 frasolgt ca. 38 hektar vidomrader i Vaserne til Aage V. Jensens fond for ca. 1.800.000
kr., hovedsageligt for at rejse kapital til bygningen af den ny staldbygning, men ogsé fordi omradet var uegnet til
hestehold og repreesenterede en stor byrde vedligeholdelsesmaessigt. Aage V. Jensens fond indgik derefter i et samarbejde
med kommunen om at sikre omradets naturvaerdier og overholdelse af gaeldende fredning.

Provenuet fra salget blev sammen med et kommunalt anlaegstilskud pa 2.000.000 kr. og egen ldnefinansiering anvendt til
at bygge den ny staldbygning til ca. 4.200.000 kr. for at kunne opfylde forsteerkede krav fra 2013 til hestehold jf.
hestelovens bestemmelser.

Rideforeningen fik i 2014 byggetilladelse til opforelse af 464 m2 staldbygning som tilbygning pa den gstlige side af det
store ridehus. Imidlertid har dérlig bygherrerddgivning fert til, at foreningen ikke har kunnet opna endelig
ibrugtagningstilladelse, idet farven pé tagfladen mod est ud mod Vaserne er for lys, og taget har lysudfald ud mod
Vaserne. Begge dele er i strid med kravene fra byggetilladelsen. Endvidere har foreningen pa et tidligere tidspunkt faet
lagt nyt tag pa det store ridehus, som ogsa har en farve, der er lysere end foreskrevet.

Fredningsnevnet for Kebenhavn har nu afgjort, at der ikke kan gives dispensation for farven pa taget pa den ny
staldbygning og det store ridehus, samt for lysudfald fra den nye staldbygning. Byplan har som tilsynsmyndighed pa
fredningen herefter fremsendt partshering samt varsel om pabud om lovliggerelse inden 15.11.2023 med henblik pé
endelig ibrugtagningstilladelse.

Lovliggerelsen heraf forventer rideforeningen vil koste minimum 150-200.000 kr. som foreningen ikke har.

Salg af ejendommen

Pa en ekstraordiner generalforsamling den 20.08.2023 fik bestyrelsen for Birkered Rideforening bemyndigelse til at
selge ejendommen.

Birkered Rideforening har dreftet et salg med 5 kebere, hvoraf 2 har varet serigse. Efter grundige overvejelser i
bestyrelsen, er bestyrelsen gaet videre med den af keberne, som vil give foreningen de bedste vilkér for videreferelse af
foreningens aktiviteter i samspil med kabers egne aktiviteter. Rideforeningen har faet rddgivning af en jurist fra Dansk
Rideforbund i processen.



Bestyrelsen har indgéet en rammeaftale med keber om de overordnede betingelser for et salg af ejendommen til keber.
Parterne er enige om, at keber hurtigst muligt overtager ejendommen, ejendommens driftsmateriel, lagerbeholdninger
samt heste og ponyer med tilhgrende udstyr der anvendes i foreningsregi. P4 et made den 07.08.2023 har bestyrelsen
oplyst, at der fortsat udestar en forhandling mellem keber og foreningen om den endelige salgspris.

Foreningen

Birkered Rideforening har folgende medlemstal:

Ar 0-24 &r Over 25 & Handicap [alt
2022 141 61 5 207
2023 (forventet) 118 51 5 174

Rideforeningen har modtaget felgende aktivitets- og lokaletilskud efter bestemmelserne i folkeoplysningsloven samt
kommunens retningslinjer herfor ved den endelige afregning af tilskud for 2022, samt ved forskudsberegningerne for
2023:

Tilskudstype 2022 2023 (forventet)
Aktivitetstilskud  75.660  65.170
Lokaletilskud 133.663 177.285

I alt 209.323  242.455

Der gives ikke tilskud til den private virksomhedsdel med hestepension.

Leje- og samarbejdsaftaler

Ved et salg af ejendommen vil der foreligge en lejeaftale og en samarbejdsaftale mellem ejer og lejer, der skal sikre
foreningens fortsatte drift.

Birkerad Rideforening har fremsendt udkast til lejekontrakt samt samarbejdsaftale mellem foreningen og Birkered
Ridecenter ApS.

Lejeaftale og ekonomi

Af lejeaftalen fremgér det, at Birkered Rideforening fremover skal betale 50.000 kr. ménedlig i husleje samt 7.000 kr. for
rengering og affaldshandtering, 1 alt 57.000 kr. pr. maned svarende til en érlig husleje pa 684.000 kr. 1 tilskudsberettigede
udgifter.



Séfremt Folkeoplysningsudvalget anbefaler at det kan godkendes, at der nye lejemal kan modtage tilskud, samt anbefaler
godkendelse af den fremtidige lejeaftale, vil det betyde, at Birkered Rideforenings lokaletilskud vil vaere ca. 349.000 kr.
arligt, safremt aktivitetstimer og medlemstal er pa 2022-niveau.

Det fremtidige lokaletilskud er 215.000 kr. hgjere end det afregnede tilskud for 2022. Birkerad Rideforenings
lokaletilskud for 2022 var noget lavere end tidligere. Dette skyldes hovedsageligt, at rideforeningen i de senere ar kun har
atholdt et minimum af udgifter pa ejendommen, da de ikke har haft likviditet til at finansiere iser vedligeholdelse.

Samarbejdsaftale

Samarbejdsaftalen vil sikre, at ridecentret fortsat tilbyder og rummer aktiviteter for Birkered Rideforening, og at vilkarene
fastholder en tilskudsberettiget status for foreningen, herunder at det forudsatte foreningsdemokrati sikres. Endvidere
sikres det, at Birkered Rideforening kan afvikle foreningsaktiviteter, rideskoleundervisning, staevner, ridelejre,
generalforsamling mv.

Fremtidigt lokaletilskud

Birkered Rideforening anseger, pa baggrund af lejeaftalen og samarbejdsaftalen, om lokaletilskud til det nye lejemal.
Birkerad Rideforening vil sdledes fremover leje bygninger i stedet for at eje.

Lokaletilskud til frivillige folkeoplysende foreninger gives efter bestemmelserne §§ 25-26 i folkeoplysningsloven og
kommunens retningslinjer herfor. Efter § 25, stk. 5, kan Kommunalbestyrelsen beslutte ikke at yde tilskud til den ny aftale
safremt et lejemél medferer ogede udgifter for kommunen.

Forvaltningens vurdering og anbefaling

Forvaltningen anbefaler at det nye lejemal godkendes, og at der i denne sag dispenseres fra de normale ansggningsfrister,
og at det indstilles til Kommunalbestyrelsens godkendelse, at der ydes tilskud til det nye lejemal fra lejeaftales indgaelse.

Det oggede lokaletilskud til Birkered Rideforening forventes at kunne afholdes inden for den samlede ramme til
lokaletilskud, da Kulturomradet forventer at de evrige lokaletilskudsforeningers udgifter fremover vil veere pa niveau med
2022, og dermed er der plads i rammen til det egede tilskud til rideforeningen.

Forvaltningen vurderer, at lejekontrakt og samarbejdsaftale opfylder de formelle krav samt at lejeniveauet er pad samme
niveau, som lignende lejemél med samme funktion og indhold i omradet. Lejekontrakten er ligeledes gennemgéet i
forhold til de gvrige godkendte lejekontrakter for kommunes rideklubber, som modtager lokaletilskud i lejede bygninger.

Forvaltningen foreslar, at Folkeoplysningsudvalget tager stilling til om lejekontrakten og samarbejdsaftalen kan
godkendes, og at det indstilles at der fra indgéelsen af lejekontrakten, gives lokaletilskud pé lige fod med ovrige
rideklubber, som far lokaletilskud til lejede bygninger. Det vil sige at der gives dispensation for anseggningsfristen i 2023.

Folkeoplysningsudvalgets indstilling fremleegges herefter til beslutning i Kultur- og Fritidsudvalget, @konomiudvalget og
Kommunalbestyrelsen i september, idet der samtidig sker afklaring i forhold til forkebsretten og kommunens pant i
ejendommen.

Indstilling



Kulturomréadet foreslar,

1) at Folkeoplysningsudvalget far en orientering om salg af ejendommen og den politiske behandling,

2)  at Folkeoplysningsudvalget indstiller til Kommunalbestyrelsen at lejeaftalen og samarbejdsaftalen godkendes, og

3)  at Folkeoplysningsudvalget indstiller til Kommunalbestyrelsen at der fra lejeaftalens indgaelse gives lokaletilskud i
fuldt omfang efter geeldende regler.

Vedtagelse i Folkeoplysningsudvalget den 12-09-2023

Folkeoplysningsudvalget tiltreeder Kulturomradets indstillinger ad 1) til 3).

Alexander Foged, Jack Otto Kristensen, Anja Refstrup Lyng og Nada Naanaah deltog ikke i behandlingen af punktet.
Bilag

Oversigt over del ejendommen Ny Bakkegard pé Turistvej 175 i Birkered.
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