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Punkt 1: Meddelelser

Resumé

Omréadechef Birgitte Kortegaard orienterede om

- Lovforslag til endring af planloven og naturbeskyttelsesloven. Oplaeg vedlagt.

Afdelingschef Mette Preisler orienterede om

- Status efter horing pd mobilmast ved Ravnsnasset. Forvaltningen treffer endelig afgerelse i sagen.

- Byggesag péd Vejlesavej 108 A, 2840 Holte.
Bilag

Oplaeg om @ndring af planlov og naturbeskyttelseslov



Punkt 2: Forslag til lokalplan 252 for et omriade ved Soldraget 33-43 -
Plejecenter Sjeelso samt Tilleeg 10 til Kommuneplan 2013

16/4187
Resumé

Byplanudvalget vedtog pad medet den 13. april 2016 at igangsette udarbejdelse af ny lokalplan samt kommuneplantilleg
for Plejecenter Sjelse pé grundlag af et plangrundlag, som tager udgangspunkt i:

- at skabe grundlag for nutidige, funktionelle og attraktive plejehjemsfunktioner.
- at fastlegge en hensigtsmaessig fordeling af bebyggelse indenfor delomrader.

- at skabe en god overgang mellem landskab og bebyggelse.

- at skabe en indpasning af ny bebyggelse i forhold til eksisterende terraen.

Forslag til Lokalplan 252 samt Kommuneplantilleg 10 til Kommuneplan 2013 foreleegges Byplanudvalget,
@konomiudvalget samt Kommunalbestyrelsen til beslutning.

Sagsfremstilling

Baggrunden for lokalplanen er Kommunalbestyrelsens beslutning om at fremtidssikre Plejecenter Sjelse ved tilbygning
samt ombygning af det eksisterende plejecenter.

Forslag til Kommuneplantilleeg 10
Idet lokalplanforslaget ikke er i overensstemmelse med den nuvaerende Kommuneplan 2013 er der i forbindelse med
planen udarbejdet et forslag til kommuneplantilleeg, som @ndrer bestemmelserne for ramme Bi.D1 Soldraget.

Rammen cendres sadledes:
Den maksimale bebyggelsesprocent @ndres fra 25 til 35.
Det maksimale etageantal @ndres fra maksimalt 1 til maksimalt 2 etager.

Lokalplanens indhold

Det er lokalplanens formal at

- muliggere etablering af offentlige boliger, institutioner og administration for at imgdekomme et aget behov for
plejeboliger og offentlige funktioner og

- sikre at ny bebyggelse opfares under hensyn til det tilstesdende fredede landskab og i samspil med den eksisterende
bebyggelse, terreen og beplantning.

Lokalplanen omfatter hele plejecenteret og har samme afgreensning som i det hidtidige plangrundlag, som er Lokalplan
85, der blev udarbejdet i forbindelse med byggeri af fire boligenheder i 2004 og yderligere to boligenheder i 2009.

Omprddets anvendelse
Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse til offentlige formal i form af plejeboliger, institutioner, offentlig
administration, dagcenter, samt hertil knyttede funktioner.

Vej- og parkeringsforhold
Lokalplanen fastlegger i overensstemmelse med Kommuneplan 2013 et krav om parkering pa 0,75 pr. plejebolig samt 1

p-plads pr. 50 m2 til dagcenter, aktivitetscenter og lign. aktiviteter med eksterne brugergrupper.

Endvidere fastlegges et krav om etablering af cykleparkering svarende til 0,25 pr. bolig og 1 cykelparkeringsplads pr. 70
m2 kontorareal.

I forbindelse med byggeri i Delomrade 2, dvs. omradet mellem det eksisterende plejecenter og det fredede landskab mod
nord, fastleegger lokalplanen, at vejanlag til boligenhederne skal placeres mellem det eksisterende plejecenter og de nye
boligenheder og sé& vidt muligt, saledes at vejanlegget ikke kan ses fra de fredede arealer.

De eksisterende overkersler til Soldraget fastholdes.

Bebyggelse
Lokalplanen fastleegger en bebyggelsesprocent pa 35.

Lokalplanomradet inddeles i tre delomrider:



Delomrade 1 omfatter de nyere boligenheder, her kan ikke opferes ny bebyggelse bortset fra mindre overdekninger,
cykel- og affaldsskure, udestuer, drivhuse o. lign. Ny bebyggelse skal placeres sammenbygget eller i ner tilknytning til
eksisterende bebyggelse, herunder eksisterende udhusbebyggelse.

Delomrade 2 omfatter det ubebyggede areal mellem det eksisterende plejecenter og det fredede landskab mod nord samt
en mindre del af det eksisterende plejecenter. Her ma det samlede etageareal ikke overstige 3.500 m2. Bebyggelse skal
placeres og opdeles séledes, at der forsat er en visuel og landskabsmassig forbindelse mellem naturarealerne ved Sjzlse
og det eksisterende plejecenter. Eksisterende bebyggelse vil kunne nedrives. Ny bebyggelse i omradet kan opferes i en og
to etager indenfor et nermere afgreenset areal.

Delomréde 3 omfatter den @ldre del af plejecenteret. Eksisterende bebyggelse kan nedrives, og der kan opferes ny
bebyggelse i to etager.

Ikke bebyggede arealer
Den ®ldre del af plejecenteret er beliggende pé et plateau, og denne del af lokalplanomradet er relativ fladt.

Indenfor for Delomrade 1 og 2 skraner landskabet mod Sjzlse, og i delomrade 2 fremstér omradet i dag som en gren eng
og som en del af landskabet mod Sjelse. For at sikre beplantningen og skabe afstand til det fredede landskab fastlegges
en byggelinje pa 5 m fra skellet. Inden for denne byggelinje ma der ikke etableres bebyggelse, vej eller befzestede stier.

Lokalplanen udpeger den eksisterende lund af egetraeer som bevaringsvardig beplantning.

Lokalplanen bevarer et 5 m bredt beplantningsbzalte mod Stenlekken og et 3 m bredt beplantningsbelte mod den sydlige
afgransning langs Andreas Jensens Vange.

Langs Soldraget fastlegges en byggelinje 16 m fra det ostlige vejskel.

Lov om miljovurdering
I forbindelse med udarbejdelse af lokalplanforslaget er der gennemfort en screening i henhold til lov om miljevurdering af
planer og programmer.

Pé basis af screeningen er det forvaltningens vurdering, at der ikke skal gennemfores en miljgvurdering iht. lov om
miljovurdering af planer og programmer. Vurderingen bygger p4, at lokalplanforslaget kun fastlegger bestemmelser for et
omrade pa lokalt plan. Udbygningsmulighederne indeholdt i planen vurderes ikke vaesentligt at pavirke de i screeningen
vurderede forhold, herunder den egede trafikbelastning. Den potentielle stajmaessige belastning fra nerliggende
skydeterreen vurderes ikke at udgere en vaesentlig pavirkning, idet lokalplanens bestemmelser tager hejde for denne
stojkilde.

Indstilling

Direktionen foreslar indstillet,

1) at forslag til Lokalplan 252 samt Kommuneplan tilleeg 10 vedtages, og sendes i en 8 ugers offentlig hering, og
2) at det vedtages, at der i forbindelse med planen ikke foretages en miljevurdering.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 05-10-2016
BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.
Bilag

LP 252 samt tilleg 10

Screening for miljevurdering - LP 252



Punkt 3: Forslag til lokalplan 253 for ejendommene matr.nr. 4ke, 4au, 4ge,
4gz samt 4li Sellerod By, Sellerod - Kong Valdemars Vej 13,15,17 og 19
samt Attemosevej 70

16/4187
Resumé

Byplanudvalget vedtog pd made den 13. januar 2016, at der skulle nedlegges et § 14-forbud efter planloven mod
nedrivning af enfamiliehuset p4 Kong Valdemars Vej 19. Byplanudvalget anmodede forvaltningen om at undersege, om
den samlede oprindelige matrikel skulle omfattes af en ny lokalplan, til delvis erstatning af Lokalplan 53 for et omrade
ved Attemosevej og Skodsborgvej i Sellered.

Lokalplanforslaget omfatter de fem ejendomme, som ligger pé den oprindelige matrikel, og forslaget er udarbejdet pa
baggrund at Byplanudvalgets vedtagelse.

Sagen foreleegges Byplanudvalget og Kommunalbestyrelsen til beslutning.
Sagsfremstilling

Forslaget til Lokalplan 253 omfatter ejendommene Kong Valdemars Vej 13,15,17 og 19 samt Attemosevej 70, 2840 Holte.
Felles for alle fem ejendomme er, at de ligger med matrikelskel op mod en fredet gravhej og ud til Sellerad Naturpark.
Det vedlagte oversigtskort viser ejendomme og omgivelser.

I forbindelse med en ansegning om nedrivning af det bevaringsverdige beboelseshus pa ejendommen Kong Valdemars
Vej 19 blev der nedlagt et § 14-forbud. I udarbejdelsen af forslaget til en bevarende lokalplan for ejendommen viste det
sig, at der var planmaessige gode begrundelser for at inddrage de gvrige fire ejendomme, som ligger omkring en fredet
gravhgj, saledes at den fremtidige oplevelse af gravhgjen fra offentlig vej og fra de bererte matrikler sikres.

I den forbindelse har alle fem ejendomme modtaget et brev fra forvaltningen, hvor de er blevet orienteret om
lokalplanprocessen, og faet mulighed for at fremsende deres bemaerkninger til, at deres ejendomme kunne indgé i
lokalplanen. Fire af ejendommene har udtrykt enske om, at deres ejendomme inddrages i forslaget til Lokalplan 253, og at
gravhgjen b.la sikres mod bebyggelse i to etager. Der er ikke fremsendt bemarkninger fra ejer af ejendommen, Kong
Valdemars Vej 13.

De fem ejendomme er i dag omfattet af Lokalplan 53 for et omrade ved Attemosevej og Skodsborgvej i Sellered, der
muligger bebyggelse i to etager pa de enkelte grunde. Bebyggelserne pa ejendommene bestar i dag af enfamilichuse i én
etage, som er placeret med respekt for den fredede gravhe;j.

Lokalplan 53 indeholder ikke bevaringsbestemmelser, der hindrer nedrivning af bevaringsvardige ejendomme eller sikrer
dem mod vasentlige ombygninger, der er i strid med ejendommens bevaringsvardi.

Forvaltningen har udarbejdet vedlagte forslag til Lokalplan 253 for fem ejendomme beliggende ved en fredet gravhge;j.

Forvaltningen har i forbindelse med udarbejdelse af lokalplanforslaget modtaget bemarkninger fra Museum
Nordsjeelland, Historisk-topografisk Selskab og Sellerad Grundejerforening. Herudover fremsendte Landsforeningen for
Bygnings- og Landskabskultur i forbindelse med ansggningen om nedrivning af ejendommen Kong Valdemars Vej 19 en
indsigelse mod nedrivningen, idet de gav udtryk for, at den samlede bebyggelse skulle bevares i sin helhed. Forvaltningen
har i relevant omfang indarbejdet bemaerkninger og anbefalinger i lokalplanforslaget.

Lokalplanens omrade er omfattet af rammebestemmelserne for rammeomréde Se.B1 Sellerad. Rammebestemmelserne
fastsetter omradets generelle anvendelse til boligomrdde, som dben lav boligbebyggelse i maksimalt to etager med en

maksimal bebyggelsesprocent pd 22 og en mindste grundsterrelse pd 1000 m?>.

Der er tale om en lokalplan i byzone, der
- udpeger beboelseshuset pa Kong Valdemars Vej 19 som en ejendom med hej bevaringsverdi.

- giver mulighed for at opfere ny bebyggelse pa ejendommen efter fastlagte byggefelter og med respekt for det
bevaringsverdige beboelseshus pa ejendommen, og hvor



- viser lokalplanens formal samt bestemmelser om anvendelse og bebyggelse er afgraenset i forholdt til beskyttelseslinjer
for fredet gravhgj.

Ejendommenes anvendelse vil forsat primert vaere helarsbeboelse for en familie pr. matrikel, dog med mulighed for at
etablere liberale erhverv i tilknytning til beboelsen i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser om
erhverv i boliger.

Af szrlige bestemmelser i lokalplanen kan navnes

- at der fasleegges bestemmelser om byggefelter, og skarpes krav til bygningshejder,

- at der fastlegges bestemmelser om hegn og hakke péa de enkelte matrikler,

- at der fastlegges serlige bestemmelser om farver og materialer for den bevaringsvardige ejendom, og

- at det bevaringsveardige hus kun kan ombygges med respekt for dets oprindelige udformning og fremtraden.

Det er forvaltningens vurdering, at gravhejen ber sikres mod bebyggelse i to etager, da en kombination af bebyggelse neer
gravhgjen og mulighed for to fulde plan vurderes at ville f& gravhgjen til at fremst& indeklemt. Forvaltningen vurderer
endvidere, at beboelseshuset pd Kong Valdemars Vej 19 skal bevares i sin helhed, men at bygningen indeholdende
tegnestue beliggende ud mod Kong Valdemars Vej kan nedrives og erstattes med en ny mere tidssvarende bygning med
respekt for det bevaringsverdige beboelseshus. Det er saledes ikke forvaltningens vurdering, at tegnestuen i sig selv er
bevaringsverdig, men at der for opferelse af nyt byggeri skal fastlegges retningslinjer for bygningsudtryk og tilpasning
til det bevaringsverdige beboelseshus.

Miljovurdering
I forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanforslaget er der foretaget en screening i henhold til lov om miljevurdering af
planer og programmer.

Pé baggrund af screeningen er det kommunens vurdering, at der ikke skal gennemferes en miljgvurdering. Vurderingen
bygger pa, at lokalplanforslaget kun fastlegger bestemmelser for fem ejendomme, og at ejendommenes hovedanvendelse
forsat vil veere helarsboliger for en familie.

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan 53, som aflyses for denne lokalplans omrade, ved endelig vedtagelse af
lokalplanforslaget.

Indstilling

Direktionen foreslar indstillet,

1) at forslag til Lokalplan 253 for ejendommene Kong Valdemars Vej 13,15,17 og 19 samt Attemosevej 70 vedtages og
sendes i en 8 ugers offentlig hering, og

2) at der ikke gennemfores miljovurdering i henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer, idet lokalplanen
vurderes at have begraenset indvirkning pé miljoet.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 05-10-2016
BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.
Bilag

Forslag Lokalplan 253

Miljevurdering LP 253



Punkt 4: Bellemosevej 6 og Jegersborg Hegn, matr.nr. 2 an Jagersborg
Dyrehave — Picnichytter, gangbro, fiskeplatform og redskaber

16/4187
Resumé

Naturstyrelsen, DSB, Banedanmark og Rudersdal Kommune ensker i fellesskab at udvikle omrédet ved Skodsborg
Station og omradet derfra og op til Bellemosen til oget rekreativ udnyttelse. Byplanudvalget har pa mede den 6. maj 2015
godkendt omleegning og udvidelse af parkeringsarealerne ved Skodsborg Station som en del af projektet.

Naturstyrelsen sgger om landzonetilladelse til etablering af 5 picnichytter med balpladser pa forskellige pladser i skoven
samt til etablering af gangbro over Bellemosen og en fiskeplatform.

Sagen forelegges Byplanudvalget til beslutning.
Sagsfremstilling

Naturstyrelsen, DSB, Banedanmark og Rudersdal Kommune har i feellesskab udarbejdet et projekt Turen starter ved
Skodsborg Station” for udvikling af omrédet ved Skodsborg Station og til Bellemosen til gget rekreativ anvendelse.
Projektet deles i to faser: Fase 1 vedrerer: Forpladsen ved Skodsborg Station vest for banen, en naturlegeplads, motions-
og picnicfaciliteter, ny indgang til skoven med information og udvikling af faciliteter i skoven. Fase 2 vedrarer:
Aktivering af stationsbygningen til cafe, cykeludlejning mv.

Teknik og Milje er tovholder pé projektet i kommunens regi.

Denne ansegning vedrerer alene en mindre del af fase 1: Opforelse af 5 stk. picnicoverdakninger pa hver 53 m? med fast
balplads ved siden af og opfarelse af gangbro pa lengde af 290 m og fiskeplatform pa 10 m leengde ved Bellemosen.
Disse anleg krever byggetilladelse og dermed ogsa landzonetilladelse.

Der er ikke lokalplan eller byplanvedtegt for omrédet, men det er omfattet af kommuneplanens rammebestemmelser
Sk.R3, hvorefter omradets anvendelse er fastlagt til natur, skovbrug og rekreative formal. Det ansegte findes i
overensstemmelse med kommuneplanes anvendelsesbestemmelser.

Naturstyrelsen Hovedstaden er ansgger pa projektet, og da de er anseger, har Miljg- og Fadevareministeriet, Styrelsen for
Vand- og Naturforvaltning gennemgéet projektet og meddelt tilladelse efter skovloven. Idet anleegsarbejderne foretages i
fredsskov, skal der ikke meddeles dispensation i forhold til skovbyggelinje. Tilladelsen er givet pa betingelse af, at der
etableres et erstatningsareal pa 2 x 0,27 ha primert levskov andetsteds, som skal udpeges inden 1. februar 2019.
Tilladelsen geelder desuden skovlegeplads og motionsomrade. Naturstyrelsen Hovedstaden finder selv arealer til
erstatningsskov. Klagefrist for tilladelsen er 6. oktober 2016.

Idet fredsskoven reduceres med er areal pa 0,27 ha, skal projektet VVM-screenes. Denne foretages af Naturstyrelsen, som
ansgger.

Omradet ved Ballemosen udger Natura 2000-omréde nr. 138 og habitatomrade nr. 122. Natur, Park og Milje har meddelt
dispensation fra bestemmelserne i naturbeskyttelseslovens § 3 til anleg af gangbro og fiskeplatform som ansegt, idet
disse anlaeg vil veere medvirkende til, at nedslidningen af naturen ved Bellemosen reduceres, da de mange krydsende
gangspor vil mindskes ved brug af gangbro i stedet. Afgerelsen har veret offentliggjort i oktober 2015.

Omradet udenfor Ballemosen er ikke udpeget som Natura 2000-omrade.

Den ene picnichytte ligger 10 m inden for beskyttelseslinje fra gravhej. Hytten kan flyttes de 10 m, men vil sa skulle
placeres teet pa store lovtraeer. Forvaltningen vil forelegge sagen for Museum Nordsjelland for eventuel dispensation fra
naturbeskyttelseslovens § 18.

De ansggte bygninger opferes alle af ubehandlet tree.

Forvaltningen finder, at projektet vil gare det i forvejen meget besggte og populere naturomrade mere attraktivt for

naturoplevelser og for kultur- og friluftlivet, hgjne informationsniveauet, omradets muligheder og oplevelser samt styrke
hele Skodsborg-omradet.



Der er forvaltningens opfattelse at de ansegte elementer af det samlede projekt er godt tilpasset skov-, s@- og
moseomradet samt diskret og arkitektonisk fint tilpasset.

Det oplyses, at stationsbygningen og dele af ”Stationsforstanderens have” er omfattet af bygningsfredning. Projektet
vedrerer endnu ikke dette omréade, hvor der ikke mé @ndres uden godkendelse af Slots- og Kulturstyrelsen.

Indstilling

Direktionen foreslar,

1) at de ansegte delelementer af planen “Turen starter ved Skodsborg Station” godkendes,

2) at der meddeles landzonetilladelse til de 5 picnichytter, gangbro og fiskeplatform ved Bellemosen som ansggt, og
3) at forvaltningen bemyndiges til at meddele landzonetilladelse til lege- og motionsredskaber, overdekninger mv. nar
disse har faet godkendt nedvendige bevillinger. Godkendelsen sker under forudsatning af, at VVM-screeningen ikke
medforer veesentlige @ndringer i projektet, eller at der modtages vasentlige indsigelser til tilladelsen efter skovloven.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 05-10-2016

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag med den tilfgjelse, at Naturstyrelsen anmodes om at redegare for
projektets stade i forhold til tilladelserne.

Bilag

Skitser



Punkt 5: Frydenlundsvej 30, matr.nr. 1ai Enrum, Vedbak - Dispensation til
opstning af antennemast pa 42m

16/4187
Resumé

Forvaltningen har modtaget en ansegning vedr. opstilling af en 42 m hgj gittermast pé Frydelundsvej 30 i Vedbzk.
Opstilling af masten vil kraeve en dispensation fra skovbyggelinje og tilladelse fra fredningsnavnet.

Sagen forelegges Byplanudvalget til beslutning.
Sagsfremstilling

Telcon A/S har pé vegne af TT-Netvarket P/S (Telia og Telenor) ansegt om tilladelse til opstilling af en 42 m hgj
gittermast pa Frydenlundsvej 30 til mobilkommunikation.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 78, som fastlegger omradet til byzone med erhvervsmaessig anvendelse.
Ejendommen er inden for skovbyggelinje og ligger endvidere ud til fredet landzone. Af Lokalplan 78, § 7.2 fremgar det,
at fritstdende antennemaster ikke ma opstilles uden kommunalbestyrelsens tilladelse. Af Lokalplan 78, § 13.1b fremgar
ligeledes, at bl.a. opstilling af master skal godkendes af Fredningsnavnet for Kebenhavn. Ejendommen er desuden
omfattet af fredsskovsdeklaration tinglyst den 18. oktober 1963, hvor kommunen og fredningsnavnet er pataleberettiget.

Deklarationen er lyst i forbindelse med udstykningen af Frydenlund, hvor arealet &ndrer anvendelse fra plantage til
erhvervsbebyggelse. Der er efterfolgende udarbejdet den geldende lokalplan, som fastlegger bebyggelsen.
Fredningsnevnet har tidligere udtalt, at saifremt der anseges om byggeri, som ikke fremgér af den i lokalplanen fastlagte
bebyggelsesplan, gnsker de projektet forelagt.

Forvaltningen tilstreeber ved behandlingen af mastesager — om muligt — at & flest mulige operaterer placeret pd samme
mast, hvilket er i overensstemmelse med masteloven. Loven giver ogsa myndighederne kompetence til at pabyde
opsatning af antennesystemer pé bygninger, master og andre heje konstruktioner, der ikke i forvejen anvendes til
kommunikationsformal. Der er 2 baererer med antenner pa ejendommens bygninger, som stort set kun daekker
ejendommen. Ellers er der ingen andre hgje konstruktioner, som vil kunne anvendes til etablering af en antenneposition i
omradet.

I det konkrete tilfelde har TT-Netvarket kun behov for 36 m mast, men der vil s ikke blive plads til andre operaterer, da
hver operater har brug for ca. 6 m til deres udstyr. Ejendommens traeer er ca. 20-25 m hgje, hvilket betyder, at den
operater, der er placeret nederst pa masten, ikke kan fa deres antenner over treetoppene. Ved opsattelse af en 42 m hgj
mast vil man fremtidssikre omradet ved, at der er plads til flere operaterer.

TT-Netverket og TDC mangler i dag dekning i omradet og ensker derfor at etablere en ny sendestation i omradet for at
kunne efterkomme efterspargslen pd bedre mobildaekning, data og kapacitet for beboerne i omradet.

Den 17. januar 2014 har Natur- og Miljeklagenavnet afgjort, at man ber foretraekke en placering af en mast i byzone, og
at man gerne ser flere master frem for en hej mast af hensyn til friholdelse af det &bne land og landskaber, som er udpeget
som verdifulde landskabsomrader for nye tekniske anlag.

Placeringen af den ansegte mast ligger uden for kirkebyggelinje og fortidsmindelinje, men inden for skovbyggelinjen.
Under forudsaetning af, at udvalget kan tiltreede indstillingen om placering, hgjde og mastetype, vil forvaltningen foretage
hering af skovejere og meddele dispensation fra skovbyggelinjen. Nederste del af masten og kabinen vil vare skjult af 20-
25 m treeer. Der eksisterer ikke hgje bygningselementer, hvor man kan placere tekniske anlag til mobilkommunikation. I
tilfeelde af, at der skal etableres for eksempel to master frem for en hgj mast, vil der kraeves master pa mindst 30 m med
tilherende kabine for at kunne betjene flere teleoperaterer, og man vil komme i konflikt med beskyttelseslinjer i omradet.

Safremt masten placeres uden for skovbyggelinjen, vil dette give lodsejeren en begraensning pa muligheden i at udvide
parkeringspladsen. I foraret 2009 har der veret forhandlinger med en mulig udlejer om mulige masteplaceringer i omradet
ved Frydenlunds Alle, men forhandlingerne blev opgivet, da parterne ikke kunne opna enighed.

Forvaltningen har anmodet anseger om visualiseringer af en 36 m hhv. 42 m hgj rermast med de samme placeringer som i
anspgningsmaterialet for gittermasten med henblik pa at vurdere mastetype. Visualiseringerne er vedlagt.

Under hensyntagen til



- at ejendommen ligger ud til fredet landzone,
- at det ikke i forbindelse med tidligere forhandlinger har veret muligt at opna enighed om en anden placering, og
- at holde placeringen uden for savel kirkebygge- som fortidsmindelinjer

er det pa baggrund af ansggningen og visualiseringerne forvaltningens vurdering, at den foresldede placering vil skabe
den bedste dekning i omradet med mindst mulig gene i forhold til omgivelserne. P4 denne baggrund vurderer
forvaltningen endvidere, at projektet ber anbefales over for fredningsnavnet.

Forvaltningen anbefaler etablering af en 42 m hgj antennemast af hensyn til den fremtidige deekning med flere operaterer.
Forvaltningen anbefaler endvidere, at der opstilles en rermast.

Indstilling

Direktionen foreslar,

1) at Byplanudvalget tiltreeder placering, hejde og mastetype,

2) at forvaltningen anbefaler det valgte projekt for fredningsnavnet,

3) at forvaltningen udsender det valgte projekt i en kombineret partshering og naboorientering, og

4) at forvaltningen under foruds@tning af fredningsnevnets godkendelse og der ikke kommer veasentlige indsigelser i

forbindelse med partshering og naboorientering, meddeler dispensation fra skovbyggelinjen til opstilling af en
antennemast pa den ansggte placering.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 05-10-2016
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag..
Bilag

Placeringsforslag med beskyttelseslinjer.pdf
Dakningskort.pdf

Visualisering 36m gittermast.pdf
Visualisering 42m gittermast.pdf
Visualisering 36m rermast.pdf

Visualisering 42m rermast.pdf



Punkt 6: Sandbjergvej 31, matr. nr. 1ae Sandbjerg By, Birkereod -
Landzonetilladelse til udvidelse af enfamilichus, herunder regulering af
grund

16/4187
Resumé

Ejers radgiver har 6. juli 2015 ansegt om landzonetilladelse til indretning af hele tageetagen pé et eksisterende helarshus
pa ejendommen Sandbjergvej 31 til boligformal, s& husets samlede etageareal bliver 309 m?.

Ejendommen er beliggende i kommunens nordestlige landomrade mellem Sandbjerg Landsby og Osterskov Krat, hvor
der bade nord og syd for Sandbjergvej ligger flere helarsboliger.

Sagen forelegges Byplanudvalget til beslutning.
Sagsfremstilling

Sandbjergvej 31 er registreret som en boligejendom med et enfamilichus pa 220 m? boligareal og en fritliggende
garagebygning pa 40 m?. Boligarealet fordeler sig med 190 m? i stueplan og 30 m? i tageetagen.

Enfamilichuset er blevet ombygget inden for de senere ar.

I juli 2013 anmeldte ejer nedrivning af 25 m? af enfamilichuset, der 13 teettest pa naboskel til Sandbjergvej 29. Ejer
enskede nedrivningen for at kunne overholde afstandskravet til skel ved udskiftning af et kombineret tagmateriale
(staltegl og strd) til kun at vaere stra.

I oktober 2013 meddelte forvaltningen dispensation til etablering af stra pa hele taget 0,5 meter taettere pa naboskel end
det normale afstandskrav p& 10 meter (BR10/Eksempelsamling om brandsikring af byggeri). Dispensationen blev meddelt
med henvisning til, at der skulle treeffes serlige forholdsregler omkring stratagkonstruktionen.

Den gennemforte ombygning har medfert et enske fra ejeren om at kunne indrette tagetagen til beboelse. Dette vil ifolge
ejeren kunne ske uden @ndringer af ejendommens eksisterende bygningsmaessige rammer.

Enfamiliehusets etageareal i stueplan er 190 m?. Tagetagen enskes indrettet til boligformal med et etageareal pa 108 m?.
Sammen med et overdakket terrasseareal giver det et samlet boligetageareal pa 309 m?.

Anseggningen om landzonetilladelse til indretning af tageetagen til boligareal blev 21. september 2015 fulgt op af
ansegning fra anden radgiver om opfoerelse af garage, indretning af haveanlag og endring af overkersel til Sandbjergve;.

Ansggningen blev efterfolgende annulleret. Vejafdelingen har dog godkendt den andrede overkersel, som fremgér af
vedhaftede situationsplan fra landinspekter med bemarkning om, at der kun ma etableres en overkersel til ejendommen
fra Sandbjergvej. Hen over sommeren har Vejafdelingen derudover veret i dialog med ejer om en gennemfort kraftig
terreenregulering mod ve;j.

Ejendommen har et matrikelareal pa 2.700 m? og benyttes som en beboelsesejendom.

Ejendommen er beliggende i landzone inden for et i Kommuneplan 2013 udpeget omrédde med landskabelige vaerdier
(rammeomréade Sa.L1) og er desuden beliggende inden for den grenne kile i Fingerplan 2013. Rammeomrédets
anvendelse er fastlagt til jordbrug og rekreative formal.

En udvidelse af boligens etageareal, s& det bliver starre end 250 m2, forudsatter meddelelse af landzonetilladelse i
henhold til planlovens § 35, stk. 1.

Det er endvidere forvaltningens vurdering, at den voldsomme terrenregulering, der generelt har fundet sted pa grunden,
kreever meddelelse af landzonetilladelse.

Forvaltningen har vurderet det ansegte i forhold til tidligere sager og har konstateret, at der er sket yderligere
bygningsmaessige @ndringer af enfamilichuset end dem, der har veret anmeldt og er meddelt tilladelse til.



Ejer har pé foranledning af forvaltningen redegjort for de forandringer, der er sket. Der er blevet isat en raeekke kviste 1
taget (otte saddelkviste og en sterre gavlkvist), og der er etableret havederspartier i stueplan. Derudover er flere
overdakninger mellem garage og hus blevet fjernet. Der er ikke sket en udvidelse af enfamiliehusets grundplan.

Ansggningen om landzonetilladelse med efterfelgende praciseringer har varet sendt i naboorientering hos Sandbjergve;j
14, 29 og 33. Naboorienteringen har ikke givet anledning til bemaerkninger til den enskede anvendelse af tageetagen til
boligareal. Ejeren af Sandbjergvej 29 har til gengaeld papeget, at der er gravet langt ind i skraenten mod hans grund med
fare for nedskridning. Derudover ensker han bekraftet, at strataget har en passende afstand til hans grund.

Forvaltningen har ved brev af 15. september 2016 anmodet ejer om omgéende at standse de igangvaerende
terreenreguleringer, idet en terreenregulering pa mere end +/- 0,5 meter generelt pa grunden og naermere naboskel end 0,5
meter kraever godkendelse af kommunen. Ejer er blevet bedt om at fremsende redegorelse og tegningsmateriale af de
gennemforte og enskede ferdigreguleringer inden 26. september 2016.

Kommunen har en meget restriktiv landzoneadministration, der overordnet skal sikre, at der ikke sker en uhensigtsmassig
udbygning i landzonen. Et lovligt eksisterende byggeri i landzonen skal som udgangspunkt ikke blive sterre, end hvad der
er rimeligt i forhold til ejendommens starrelse og beliggenhed.

Det er forvaltningens vurdering, at der ikke foreligger en sarlig begrundelse for at meddele landzonetilladelse til en

udvidelse af enfamiliehusets boligareal, s& det bliver over 250 m?, ligesom den meget voldsomme terrenregulering, der er
foretaget, i videst muligt omfang ber retableres.

Det foreslés derfor, at ejer anbefales,

a) at arbejde med inddragelse af et loftsareal pé 30 m?, sa der i alt udnyttes 60 m? loftsareal til bolig, og

b) at inddrage det resterende loftsareal i en lgsning med dobbelthgje rum.

Med hensyn til den gennemferte og standsede terreenregulering foreslar forvaltningen, at der arbejdes med en lgsning, der
c) retablerer terraenet og sikrer skraningsarealet mod nord og syd mod nedskridning, og

d) i evrigt kan godkendes af Vejafdelingen i henhold til lov om offentlige veje.

Ejer skal i gvrigt kunne dokumentere, at der er overholdt en afstand fra stratag til naboskel mod Sandbjergvej 29 pa 9,5
meter, og at der er udfort serlige forholdsregler omkring stratagkonstruktionen.

Indstilling

Direktionen foreslér, at det meddeles ansoger,

1) at der ikke vil kunne meddeles landzonetilladelse til en udbygning af det eksisterende enfamiliehus, sa det far et
etageareal over 250 mz,

2) at forvaltningen bemyndiges til at indgé aftale om en lgsning som skitseret under a) — b), og

3) at der med forvaltningens godkendelse skal ske en retablering af terrenreguleringen pd grunden, som skitseret under c)
—d).

Vedtagelse i Byplanudvalget den 05-10-2016

BYPLANUDVALGET tiltraeder Direktionens forslag.

Bilag

Sandbjergvej 31, situationsplan med terreenkoter og afgreensning af enfamilichus, overdakket terrasse og tilkerselsforhold

Ortofoto fer lavspring 2010



Ortofoto for lgvspring 2016



Punkt 7: Sandbjergvej 20. Matr. nr. 1u, Sandbjerg By, Birkerod -
Landzonetilladelse til opfersel af beboelseshus og driftsbygninger

16/4187
Resumé

Ejeren af ovennavnte ejendom har ansegt om nyopferelse af beboelseshus pa 250 m2, samt to driftsbygninger & 128 m2.
Eksisterende bebyggelse nedrives.

Det ansegte kraever landzonetilladelse i henhold til planlovens § 35, stk. 1, jf. § 36, stk. 2.

Sagen forelegges Byplanudvalget til beslutning.
Sagsfremstilling

Anseger onsker at nedrive eksisterende bebyggelse og opfare et nyt
gardkompleks. Bebyggelsen gnskes opfert som en treleenget gard med et centralt
placeret beboelseshus mod syd, flankeret af to symmetriske sidebygninger mod
nord. I forhold til det eksisterende beboelseshus enskes bebyggelsen trukket
tilbage fra Sandbjergvej til den eksisterende bygning 4, séledes at beboelseshus
og driftsbygninger samles. Ejer gnsker at bibeholde bygning 4, der dog reduceres
fra 154 m2 til ca. 100 m2. Der anseges samlet om nyopferelse af beboelseshus
pa 250 m2, samt to driftsbygninger a 128 m.

Ejendommens matrikelareal er pa 31.863 m2, og den eksisterende bebyggelse
bestar af et beboelseshus pa 205 m2 og tre driftsbygninger med et samlet areal pa
239 m2. Ejendommen har tidligere varet drevet som frugtplantage.

Ejendommen er beliggende i det &bne land i landzone og er registreret med
landbrugspligt. Den sydlige del af ejendommen er omfattet af
Overfredningsnavnets afgorelse af 7. marts 1986 om fredning af Maglemose
Rende. Fredningen har til formal at bevare de landskabelige, arkaeologiske og
geologiske vardier. Af betydning for det ansegte fastleegger fredningen folgende
fredningsbestemmelser:

$ 1. Fredningens formal:

Fredningens formadl er at sikre de betydelige landskabelige, arkceologiske og
geologiske veerdier, som knytter sig til omrddet.

$ 2. Bevaring:

De fredede arealer bevares i deres nuveerende tilstand.

$ 3. Arealernes drift og pleje:

Den hidtidige udnyttelse af arealerne kan fortscettes.

Fredningen er sdledes ikke til hinder for seedvanlige driftsomleegninger. Hertil
henregnes ikke tilplantning [...]

$ 7. Bebyggelse:

Der md ikke etableres faste konstruktioner [ ...]

Fredningen er dog ikke til hinder for, at der opfores ny bebyggelse, der er
erhvervsmeessigt nodvendig for de [...] landbrug m.v., der drives pd arealerne.
Fredningsncevnets tilladelse [ ...] skal indhentes.

Ejendommen er beliggende i en gron kile, og omrédet er i Kommuneplan 2013
udpeget som et omrdde med landskabelige vardier. Ejendommen er beliggende
inden for rammeomrade Sa.L1, og rammebestemmelserne fastleegger, at omradet
skal anvendes til jordbrug og rekreative formal. Ejendommen er ikke omfattet af
bygnings- eller kulturmiljemassige bevaringsverdier.

Ejer ensker fremover at drive ejendommen som kvaghold og udnytte
landbrugsarealet til afgraesning med kedkveag af typen Skotsk Hejlandskvaeg.



Ejer ansgger om landzonetilladelse til folgende:

A. At opfore en losdriftsstald pd 128 m2 (8 x16 m), indrettet med 30 m2
foderlade og 88 m2 losdriftsstald til seks stk. kvaeg med opdraet.
Bygningen placeres som en gstlig sidebygning til beboelseshuset og
onskes opfert med murede, pudsede facader, bekledt med stratag og
valmede gavle.

B. At opfere en kombineret garage/maskinhus pd 128 m2 (8 x 16 m), hvoraf
garagedelen er 50m2 og maskinhusdelen er pa 78 m2. Bygningen placeres
som en vestlig sidebygning til beboelseshuset. og enskes opfort med
murede, pudsede facader, beklaedt med stratag og valmede gavle.

C. At opfere et beboelseshus i 1% plan med et bruttoetageareal pa 250 m?
opfort med murede, pudsede facader, beklaeedt med stratag og valmede
gavle.

D. Der sgges desuden om dispensation for afstandskravet pa 30 m fra stald til
naboskel, jf. husdyrbekendtgerelsens § 8, stk. 1, pkt. 7. Med
gardkompleksets enskede placering, er det ikke muligt at overholde
afstandskravet fra stald til skel. Nabomatriklen er udlagt som mark.

Det er forvaltningens vurdering, at det ansegte kraver landzonetilladelse, da den
eksisterende bebyggelse nedrives og den nye bebyggelse vil blive opfert med en
anden placering.

Ad.A,B,C

Da hovedparten af de eksisterende bygninger nedrives og den nye bebyggelse
opfores med en ny placering, vurderes byggeriet at vaere uden tilknytning til
eksisterende bebyggelse og kraver derfor landzonetilladelse i henhold til
planlovens § 35, stk. 1, jf. § 36. stk.2. Det er forvaltningens vurdering, at
bygningerne har en rimelig volumen i forhold til den erhvervsmaessige
ngdvendige drift som landbrugsejendom.

Ad. D.

Dispensation i henhold til husdyrbekendtgerelsen varetages af kommunens
miljomyndighed. En dispensation fra afstandskravet er imidlertid en
forudsatning for gardskompleksets skitserede beliggenhed og vil derfor indga
som et vilkér for en tilladelse.

Hegningen af folde pé ejendommen skal endvidere ske under hensyn til
landskabet, og hegning pa den sydlige fredede del af ejendommen vil efter
forvaltningens vurdering kraeve dispensation fra fredningen, jf. fredningens § 7.

Den overordnede bebyggelsesstruktur i omradet
omkring Sandbjergvej, orienterer sig primeert
omkring vejstrukturerne, og den eksisterende
bebyggelse er koncentreret til den nordlige
tredjedel af matriklen omkring Sandbjergve;.
Landskabet falder jeevnt mod syd, ned mod
Maglemose Rende.

For at bibeholde og understette den nuverende
bebyggelsesstruktur og for at undgé spredt
bebyggelse pa selve ejendommen ber den



fremtidige bebyggelse placeres indenfor de
nuvarende bebyggelsesarealer naer Sandbjergve;.
Denne placering tager desuden bedst muligt
hensyn til de landskabelige vardier ved at
fastholde det brede uforstyrrede vue mod syd fra
Sandbjergvej ned over omradet mod Maglemose
Rende.

Med den vedlagte skitserede placering er den nye
bebyggelse placeret sé tet pa Sandbjergvej som
muligt, séfremt den af ansgger onskede
gérdstruktur skal fastholdes. Af hensyn til
afstandskrav i forhold til brandsikkerhed,
husdyrhold og naboer, kan bebyggelsen ikke
placeres nermere Sandbjergvej, uden at der
@ndres vasentligt ved gardstrukturen.

Da terrenet falder mod syd, placeres den nye
bebyggelse lavere i terreenet, end den
eksisterende bebyggelse. Der ber stilles krav om,
at bebyggelsen indpasses, sa den falder naturligt
ind i terraenet.

Forvaltningen kan herefter anbefale, at der
meddeles landzonetilladelse til at opfere
beboelseshuset og driftsbygningerne pa
nedenstéende vilkar, af hensyn til de
landskabelige vardier i omradet og det nart
beliggende abne landsskab, herunder
fredningsarealerne i Maglemose Rende:

a) At de nye driftsbygningers sydlige bagkant
placeres pé linje med eller umiddelbart nord for
bygning 4"s nuvarende nordlige facade (bilag 2).
Den nordlige facade pa det fremtidige
beboelseshus ber pa intet punkt vaere placeret
leengere mod syd end den eksisterende bygning
4.

b) At gardkomplekset opfores i
overensstemmelse med indsendte tegninger og
de i ansggningen beskrevne byggematerialer.
Beboelsesejendommen vil sdledes have et
bruttoetageareal pa maksimalt pa 250 m2.
Driftsbygningerne vil have et areal pd maksimalt
128 m2 pr. bygning.

c¢) At en tilladelse meddeles pa vilkar af, at det
eksisterende beboelseshus og driftsbygningerne 2
og 3 nedrives forud for byggeriets start.

d) At hegningen af folde skal ske under
hensyntagen til landskabet med pele i umalet trae
med hegnstrade/elektrisk hegn, da hegningen méa
betragtes som en indretning, der kan fa en
dominerende og dermed misprydende
indvirkning pa landskabsbilledet.

e) At stuehuset indpasses, sé det falder naturligt
ind i den eksisterende terreenform og
afskeermende beplantning i skel bibeholdes.



Ansegningen er endnu ikke sendt til orientering hos naboejendomme. Da naboerne skal have mulighed for at komme med
bemerkninger til det ansegte, inden der meddeles landzonetilladelse, foreslar forvaltningen, at der under forudsetning af,
at der ikke fremkommer vasentlige bemarkninger fra naboer ved den kommende naboorientering, meddeles
landzonetilladelse til det ansagte.

Kommunens miljemyndighed skal pa baggrund af en eventuel landzonetilladelse, behandle en anmeldelse af kvagbrug i
henhold til husdyrgadningsbekendtgerelsen, bl.a. med henblik pa at sikre overholdelse af afstandskrav fra stalde, folde
m.m.

Indstilling

Direktionen foreslar, at forvaltningen bemyndiges til at meddele landzonetilladelse til at opfore et beboelseshus og to
driftsbygninger som beskrevet i ansegningen, efter gennemfort naboorientering og under forudsatning af opfyldelse af
ovenstaende vilkar i punkterne a) — e).

Vedtagelse i Byplanudvalget den 05-10-2016
BYPLANUDVALGET tiltraeder Direktionens forslag.
Bilag

Ortofoto - oversigtskort over omradet

Matrikelkort - nuvaerende og kommende bebyggelse.pdf

Skitsetegninger - det ansggte

Landskabet - fotos



Punkt 8: Holmevej 21B, matr. nr. 7bp Vedbak By, Vedbzk - Faldning af et
fredet egetrae

16/4187
Resumé

Ejeren af Holmevej 21B, matr. nr. 7bp Vedbzek By, Vedbzaek, har 16. juni 2016 ansegt om tilladelse til at feelde et fredet
egetrae pa grund af dets darlige tilstand.

Ejendommen ligger i den nordlige del af villakvarteret omkring Holmevej, som er beliggende umiddelbart st for
Kystbanen med tilkersel fra Treredve;j.

Villakvarteret er omfattet af Lokalplan 148 og fredningskendelse angéende fredning af traeer ved Holmevej i Vedbek.

Sagen forelegges Byplanudvalget til udtalelse til Fredningsnaevnet for Kebenhavn.
Sagsfremstilling

Ejeren overtog ejendommen i foraret 2015 og fik umiddelbart derefter udarbejdet en tilstandsrapport pa egetraeet, som
befinder sig i ejendommens forhave, tet pa villaen pd Holmevej 21A.

Ifolge tilstandsrapporten har egetraeet flere sér. Et stort gammelt sér pa siden af stammen har veskeudtrak og er angrebet
af smékryb, hvilket indikerer, at der er darligt ved i treeet. Et andet sar gor en kraftig gren 10 — 12 meter oppe i treeet til et
svagt led, der pa et tidspunkt risikerer at falde ned i villataget pa naboejendommen. Den forstkyndige bag
tilstandsrapporten anbefaler, at traeet faeldes, og henviser i evrigt til, at der for nylig er feeldet to andre fredede egetraeer pa
grunden. Efter faeldningen viste treeerne sig at have en vaesentlig dérligere stand end forst vurderet.

Pa baggrund af bekymringer fra naboerne har ejer faet lavet en opfelgende vurdering af traeet af en anden forstkyndig, der
har samme vurdering af treeets tilstand.

Natur, Park og Milje har foretaget en besigtigelse af egetraet den 22. juni 2016 og har pa den baggrund vurderet, at der
ikke er behov for en akut faeldning, men at det pa grund af traeets darlige tilstand vil veere rigtigt at tillade en faeldning
med betingelse om, at der foretages genplantning med tre nye egetraer af arten Quercus robur i en hgjde pa min. fire
meter og en stammeomkreds pa 12 - 14 cm en meter over terreen. En genplantning med tre egetraeer begrundes med det
forhold, at der med det nu ansegte egetra inden for de senere ar i alt vil veere feldet tre fredede egetraeer.

Ejendommen er sammen med de gvrige villagjendomme omkring Holmevej omfattet af
- Fredningskendelse af 12. juli 1948 angéende fredning af treeer ved Holmevej i Vedbak, og
- Lokalplan 148 for et eksisterende parcelhusomréde syd for Gengehusvej i Vedbek.

Fredningskendelsen fastlaegger, at de pé en til fredningskendelsen vedhaftet plan viste traeer fredes, siledes at de ikke ma
feeldes, tophugges eller pa anden made beskadiges. Traet, der gnskes feeldet, er vist som et fredet tree.

Danmarks Naturfredningsforening og Fredningsnavnet for Kebenhavn er pataleberettigede pé fredningskendelsen.

Lokalplanen fastleggeri § 9.1, at treeer vist med en serlig signatur pé tegningsbilag 4 til lokalplanen skal bevares og ikke
ma fjernes uden tilladelse.

P& Holmevej 21A er udpeget tre bevaringsvardige traer, som dog ikke omfatter egetracet.

Natur, Park og Miljes udtalelse har varet sendt i partshering hos ansgger, der gerne genplanter med traeer som foreslaet pa
et neermere afgraenset areal pa den nordlige del af grunden inden for dbeskyttelseslinjen langs Maglemoserenden. Ansgger
finder det dog rimeligt, at der kun stilles vilkar om genplantning med 1 - 2 egetraer.

Det er forvaltningens vurdering, at det ber anbefales over for Fredningsnavnet, at der foretages genplantning af tre
egetreeer som angivet og med den begrundelse, at den fredede beplantning giver en sarlig karakter til det serlige miljo
omkring Holmevej samt det forhold, at der de senere ar er faeldet to andre fredede egetraer.

Det er forvaltningens forslag, at ansggningen om at felde det fredede egetree ber imgdekommes pa vilkar om, at
a) der foretages genplantning med tre egetreeer som anbefalet,
b) genplantningen sker pé et n&ermere aftalt areal, og



c) feeldning og genplantning sker samtidig.

Det bemarkes, at beplantning i haver ikke forudsatter meddelelse af dispensation fra abeskyttelseslinje.
Indstilling

Direktionen foreslar, at det anbefales Fredningsnavnet for Kabenhavn at meddele tilladelse/dispensation til den anseggte
feeldning af fredet egetrae pa de under a) — ¢) naevnte vilkar.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 05-10-2016
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.
Bilag

Ortofoto, Holmevej 21 A og omgivende villakvarter

Tilstandsrapport fra Treefzeldning, trepleje og beplantning

Foto af fredet egetra

Fredningskendelse af 12. juli 1948 angaende fredning af treeer ved Holmevej 1 Vedbak
Tegningsbilag 4 fra Lokalplan 148 for et eksisterende parcelhusomrade syd for Gengehusve;

Partshering af ejer med markering af areal for genplantning



Punkt 9: Skorstensfejertakster 2017

16/4187

Resumé

Kommunalbestyrelsen fastseatter gebyrer for det lovpligtige skorstensfejerarbejde, der foretages af de
skorstensfejermestre, som kommunen har aftaler med.

Gebyrerne justeres arligt i overensstemmelse med Kommunernes Landsforenings vejledende gebyrer.

Sagen forelegges Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen til beslutning.
Sagsfremstilling

I henhold til bekendtgerelse om brandvernsforanstaltninger for skorstene og ildsteder er det kommunalbestyrelsen, der
skal fastsatte beregningsmaden for gebyrerne (taksterne) og gebyrsterrelsen m.v. for det lovpligtige skorstensfejerarbejde.

Til brug for fastsettelse af taksterne for skorstensfejerarbejder udsender KL hvert ar vejledende takster. Rudersdal
Kommune har ogsa i tidligere ar anvendt de vejledende takster fra KL. Af det vedlagte takstblad fremgér savel taksterne
fra 2016 og 2017.

Gebyrerne er fra 2016 til 2017 reguleret op med 1,82 %, idet disse gebyrer forudsetter, at sodposer udleveres af
kommunen. Hvis skorstensfejermesteren selv barer udgiften til indkeb af sodposer, tilleegges gebyret 1 %.

Hvis skorstensfejermesteren selv barer udgiften til indkeb af sodposer samt bortskaffelse af soden, tilleegges gebyret 3 %.
Gebyrreguleringen er beregnet efter de parametre, som hidtil har veret anvendt af KL.

KL har endvidere udmeldt, at KL snart forventer en ny bekendtgerelse for omradet fra Trafik- og Bygningsstyrelsen.
Forvaltningen vil i nedvendigt omfang orientere herom, nar reglerne offentliggores.

Efter skorstensbekendtgerelsens § 14 er det Kommunalbestyrelsen, der fastsatter gebyrer, men det er skorstensfejerne,
som opkraver gebyrerne. Efter bekendtgerelsen er det muligt at delegere beslutningen til Byplanudvalget. Forvaltningen
anbefaler, at fastsattelsen af gebyrerne fremover delegeres til Byplanudvalget.

Indstilling

Direktionen foreslar indstillet,

1) at de vejledende gebyrer fra KL for skorstensfejerarbejde i 2017 fastsettes som gaeldende i Rudersdal Kommune i
2017, idet skorstensfejermestrene kan tilleegge taksterne 3 % til dekning af indkeb af sodposer og bortskaffelse af sod, og
2) at godkendelse af gebyrerne delegeres til Byplanudvalget.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 05-10-2016
BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.
Bilag

Vejledende gebyrer for lovpligtigt skorstensfejerarbejde 2017



Punkt 10: Kondemnering af bolig - Neerum Hovedgade 51, st. th.

16/18413
Resumé

Efter henvendelse fra lejeren af lejligheden beliggende Naerum Hovedgade 51, st. th, 2850 Naerum, er det konstateret, at
der ved ophold i lejemalet er en sundhedsmaessigt risiko pa grund af skimmelsvamp. Mangden af skimmelsvamp
vurderes til at veere i et sddan omfang, at lejligheden ber kondemneres i henhold til byfornyelsesloven.

Sagen forelegges Byplanudvalget og Kommunalbestyrelsen til beslutning.
Sagsfremstilling

Lejeren henvendte sig til Rudersdal Kommune med mistanke om skimmelsvamp i lejligheden. Lejligheden er en ud af syv
lejligheder i samme ejendom. Der har ikke veret henvendelser om skimmelsvamp fra de gvrige lejere i ejendommen.

Rudersdal Ejendomme besigtigede lejemalet sammen med Dansk MiljgAnalyse med henblik pa at afklare, om der var
skimmelsvamp i lejligheden og i hvilket omfang.

Pa baggrund af besigtigelsen udarbejdede Dansk MiljgAnalyse en rapport, som péviste, at der pa besigtigelsestidspunktet
var en massiv forekomst af skimmelsvamp. Dansk MiljeAnalyse vurderede, at forholdet var helt uacceptabelt og skulle
udbedres, hvis lejligheden skal kunne benyttes til beboelse og ophold. Rapporten beskriver en handlingsplan for fjernelse
af skimmelsvampen.

Dansk MiljeAnalyses rapport blev fremsendt til udlejer med krav om udbedring i henhold til rapporten, hvilket udlejer
afviste. Udlejer begrunder sin afvisning med, at der er tale om brugerbetinget adfzerd udvist af lejeren.

Kommunen er i henhold til byfornyelsesloven forpligtet til at fremseaette pabud overfor udlejer, nar en lejlighed er
sundhedsskadelig. Det betyder samtidig, at forholdet mellem lejer og udlejer er irrelevant i denne situation, da
kommunens forpligtelse kun omfatter at pase, om det er sundhedsskadeligt at opholde sig i lejligheden, og ikke om det er
udlejers eller lejers forhold, der er arsagen. Safremt udlejer og lejer ikke kan blive enige om, hvem der er ansvarlig for, at
lejligheden er sundhedsskadelig, kan en af parterne indbringe sagen for husleje- eller beboerklagenavnet.

Forvaltningen vurderer pa baggrund af rapporten fra Dansk MiljgAnalyse, at der er tale om bygningsforhold som er &rsag
til skimmelsvampen.

Rudersdal Ejendomme fremsendte den 29. juni 2016 pabud til udlejer om at fé fjernet skimmelsvamp i lejligheden i
henhold til handlingsplanen som beskrevet i rapporten udarbejdet af Dansk MiljeAnalyse. Udlejer fik frist til 1. september
2016 til at sanere for skimmelsvamp.

Udlejer meddelte pr. brev den 20. juli 2016, at denne ikke kan godkende det fremsendte pabud. Udlejer henviser til, at
lejerens manglende udluftning i lejligheden er arsag til skimmelsvamp og henviser endnu engang til, at det er
brugerbetinget adfaerd, som er arsag til skimmelsvamp.

Genhusning

Rudersdal Ejendomme har igangsat arbejdet med at genhuse lejeren, da det er pavist, at lejligheden er sundhedsskadelig at
bo og opholde sig i. Genhusningen sker endvidere pa baggrund af udlejers afvisning af at sanere for skimmelsvamp.
Genhusningen vil vere en permanent genhusning.

Byfornyelsesloven

I henhold til Byfornyelsesloven § 75 skal kommunen fore tilsyn med ejendomme, som benyttes til beboelse og ophold,
ndr det vurderes, at ejendommens beliggenhed, indretning eller andre forhold er sundhedsfarlig. Darligt indeklima,
herunder skimmelsvamp er omfattet af tilsynsforpligtelse jf. Byfornyelsesloven § 75, stk. 3, litra 5.

Séafremt det skennes, at en lejlighed eller en hel ejendoms benyttelse er forbundet med sundhedsfare, og det samtidig
vurderes rimeligt, at der gennemfores foranstaltninger, som athjelper faren, kan kommunen nedleegge forbud om
beboelse og ophold. Endvidere kan kommunen meddele ejeren af ejendommen pabud om at gennemfore foranstaltninger,
der afhjelper faren, i nervarende sag en sanering for skimmelsvamp.

Fristen for pabuddet for gennemforelse af sanering af skimmelsvampen kan vare op til 6 méaneder i den konkrete
situation, da der er naerliggende sundhedsfare forbundet med ophold i boligen jf. byfornyelsesloven § 76.



Safremt ejer ikke afhjelper faren, kan kommunen fa arbejdet udfert for ejerens regning.

Tinglysning af pabud og forbud
Pébuddet kan tinglyses pa ejendommen, saledes at kommunen sikrer sig, at en eventuel ny ejer har viden om
kondemneringen af lejligheden.

Forvaltningen foreslar folgende handlingsplan:

- Udlejer meddeles en frist pa op til 4 méaneder til at sanere for skimmelsvampen.

- Lejer genhuses permanent, med varighed indtil lejemalet er saneret.

- Herudover kan kommunen foretage foranstaltninger i henhold til rapport udarbejdet af Dansk MiljgAnalyse, for udlejers
regning, safremt udlejer efter fristens udleb ikke har saneret for skimmelsvamp. Forvaltningen foreslar at undlade dette i
forste omgang,

- Pabuddet tinglyses pé ejendommen.

Indstilling

Direktionen foreslar indstillet,

1) at meddele ejer frist p& 4 mdr. til sanering for skimmelsvamp i henhold til rapporten udarbejdet af Dansk MiljgAnalyse,
2) at bemyndige forvaltningen til at igangsatte foranstaltninger i henhold til rapporten udarbejdet af Dansk MiljeAnalyse,

ved fristens udleb, safremt udlejer ikke folger pdbuddet, og
3) at lejligheden kondemneres, safremt udlejer ikke har udfert saneringen ved fristens udleb.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 05-10-2016
BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.
Bilag

Rapport - Nerum Hovedgade 51. st. th.
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