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Punkt 1: Meddelelser

Resumé

Omréadechef Birgitte Kortegaard orienterede om:

Rundforbi Tennishal - Udvidelse med to baner.

Tennisklub Gl. Holte - @nske om 12 m hgj lysmast i forbindelse med omlagning til padelbane.
Uddeling af arkitekturpris 2022 annonceret. Prisoverrakkelsen finder sted den 3. oktober 2022.
Udflugt for udvalget den 30. august 2022.

Afgorelse vedr. terrasse pa Hobjergvej indstaevnet.

Klagesag vedr. pizzeria pa Overedvej 79.

Vedbak Nordstrand — Mobil kaffevogn, midlertidig tilladelse.

Byggesagsstatistik - Maj 2022.
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Christoffer Buster Reinhardt (C) orienterede om:

¢ Fitness MST - Ny klage over stgj.



Punkt 2: Lokalplan 280 for et blandet bolig- og erhvervsomriade nord for
Bregnereodvej samt Tilleeg 1 til Kommuneplan 2021 - Endelig vedtagelse

22/904
Resumé

Kommunalbestyrelsen vedtog den 15. december 2021, punkt 28 (link), forslag til Lokalplan 280 for et blandet bolig- og
erhvervsomrade nord for Bregneredvej samt Tilleeg 1 til Kommuneplan 2021 med tilherende miljevurdering.

Planforslagene og miljevurderingen var fremlagt i 12 ugers offentlig hering fra den 5. januar til den 30. marts 2021.

I heringsperioden indkom der to heringssvar til lokalplanforslaget.

Sagen foreleegges Arkitektur- og Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen til beslutning om
vedtagelse af kommuneplantillegget og lokalplanen.

Sagsfremstilling

Lokalplanomradet omfatter et omréde nord for Bregneredvej, som er beliggende i Birkerad Erhvervsby. Omradet er i dag
omfattet af Lokalplan 84 for Erhvervsbyen i Birkered.

Det er blandt andet lokalplanens formal at muliggere, at dele af lokalplanomradet kan omdannes fra erhverv til
boligformal. Derudover har lokalplanen til formal at sikre, at eksisterende erhverv og ny boligbebyggelse kan
sameksistere saledes, at miljokonflikter forebygges.

Lokalplanen har ogsa til formal at regulere bebyggelsens omfang, blandt andet med fastleeggelse af bebyggelsesprocent,
etageantal og bygningshgjder. Det er endvidere lokalplanens formal at sikre en hensigtsmeessig overgang fra det grenne
omrade med arealfredningen Stavnsholtkilen til placeringen af ny boligbebyggelse og bebyggelsens ydre fremtraeden.

Horing
Forslag til Lokalplan 280 for et blandet bolig- og erhvervsomrade nord for Bregneredvej med tilherende Tilleg 1 til
Kommuneplan 2021 var fremlagt i 12 ugers offentlig hering fra den 5. januar til den 30. marts 2021.

I labet af heringsperioden har der veret afholdt borgermode med fremlaeggelse af skitseprojektet og lokalplanforslaget.
Derudover har forvaltningen, formanden for Arkitektur- og Byplanudvalget og CASA A/S (bygherre) holdt et sarskilt
dialogmede i form af gitur i omradet sammen med bestyrelsen for Grundejerforeningen Pilegardsparken. P4 medet blev
skitseprojektet og lokalplanens hovedprincipper gennemgaet.

I heringsperioden indkom der to heringssvar til lokalplanforslaget.
Heringssvarene omhandler fortrinsvis felgende forhold:

Antal etager

Bygningshgjder

Punkthusenes placering i forhold til det fredede omrade
Punkthusenes arkitektoniske kvalitet og ydre fremtraeden


https://dagsordener.rudersdal.dk/vis?id=b65bcd61-d737-45da-b5ac-0bb092beb665&punktid=4f5b62f7-d436-48de-94d2-dc8b844a3b35

De fulde heringssvar er vedlagt som bilag. Forvaltningen har i forbindelse med de to indkomne heringssvar til
lokalplanen udarbejdet en hvidbog, der opsummerer haringssvarene med forvaltningens forslag til besvarelse og eventuelt
@ndringer i lokalplanen. Hvidbogen er vedlagt som bilag.

Pa baggrund af de indkomne heringssvar har forvaltningen foretaget partshering efter reglerne i planloven, da
forvaltningen foreslar at foretage vaesentlige @ndringer af lokalplanen. Partsindleegget er angivet som heringssvar nr. 3, se
bilag.

Foreslaede endringer af Lokalplan 280

Pa baggrund af de indkomne heringssvar foreslar forvaltningen, at der i Lokalplan 280 foretages folgende @ndringer i
lokalplanens bestemmelser og kortbilag:

¢ At placeringen af byggefelt nr. 5 og 8 @ndres for at gge afstanden til det nordlige skel mod det gronne omréde. Det
betyder, at kanten af byggefelt nr. 5 og 8 kommer til at vare otte meter fra skel mod nord. Dermed traekkes det
planlagte byggeri tre meter lengere vk fra skel for at skabe en storre respektafstand til det fredede areal. Dette
medforer justering af kortbilag 3, 4 og 6.

o At det praciseres, hvilke lejligheder i de enkelte punkthuse, som kun mé opferes i tre etager. Derved sikres det, at
de lejligheder, som kommer til at ligge neermest det grenne omrade, har en lavere bygningshejde. Dette medforer
endring af § 6.4 til felgende ordlyd: Etageantallet i delomrade 1 ma ikke overstige tre og fire etager, som vist pa
Kortbilag 3 og 6. Bygning B som vist pa Kortbilag 6 ma maksimalt opfores i tre etager.

o At det praciseres, at der skal veere en minimumsafstand pé ti meter mellem punkthusene. Derved @ndres § 6.6 til
folgende ordlyd: Inden for delomrade 1 mé boligbebyggelsen i form af punkthuse og fzllesfaciliteter i tilknytning
til boliger kun opferes inden for de viste byggefelter, som vist pa Kortbilag 3. Der skal vaere en minimumsafstand
pa ti meter fra facade til facade mellem punkthusene, som vist i princippet pa Kortbilag 6.

o At det tilfgjes til § 7.2, at der er mulighed for, at mindre dele af facaden kan fremtreede med grenne klatreplanter.

Det er forvaltningens vurdering, at de foresldede @ndringer ikke forudsetter gennemforelse af en fornyet hering af
planforslagene.

Derudover er der foretaget mindre redaktionelle &@ndringer i redegerelsen pa baggrund af de foresldede @ndringer,
omplacering af byggefelter samt pracisering af etageantallet ved de lejligheder, der graenser op til det grenne omrade
beliggende i Stavnsholtkilen.

Sammenfattende redegerelse

I forbindelse med vedtagelse af lokalplanen og kommuneplantilleegget skal kommunen offentliggere en sammenfattende
redegerelse af miljovurderingen. Redegerelsen tager blandt andet stilling til, om miljevurderingen fortsat er gaeldende i
forhold til de foresldede aendringer i lokalplanen. Det vurderes, at de foresldede endringer ikke peger pa nye vasentlige
miljeforhold, der ikke allerede er belyst.

Planloven og evrig lovgivning vurderes dermed at vere overholdt, og lokalplanen kan gennemferes uden vasentlig
indvirkning og forringelse af miljoet.
Justering af stiforleb i det grenne omrade

I heringsperioden er det blevet droftet at justere stiforlebet i det tilstodende gronne omréde, sa det fremover er beliggende
lidt leengere vaek fra det fremtidige boligomrade. Det gronne omréde er en del af Stavnsholtkilen, der er omfattet af en



fredning, hvori det fremgar, at de eksisterende stier ikke ma nedlegges. Det kraever udarbejdelse af en konkret ansggning
om dispensation, som skal sendes til Fredningsnavnet for Kebenhavn.

Forvaltningen vil udarbejde sarskilt sag om endring af stiforlebet inden for det gronne omrade i Stavnsholtkilen.

Forvaltningen vil udarbejde serskilt sag om @ndring af stiforlebet inden for Stavnsholtkilen.

Indstilling

Direktionen foreslér indstillet, at Lokalplan 280 og Tilleg 1 til Kommuneplan 2021 vedtages med de foresldede
@ndringer i sagsfremstillingen.

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 15-06-2022

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.

Bilag

Sammenfattende redegerelse

Samlet heringssvar til forslag til Lokalplan 280
Lokalplan 280 og Tilleeg 1 til Kommuneplan 2021

Samlet oversigt over heringssvar og eventuelle endringer i Lokalplan 280



Punkt 3: Politiske mal til Budget 2023-2026

22/8168
Resumé
I forleengelse af udvalgets draftelse den 4.5.2022 har forvaltningen arbejdet videre med forslag til udvalgets politiske mal

i Budget 2023-2026. Forslagene tager afsat i konstitueringsaftalen og de nuvaerende mal samt de tilkendegivelser, der
fremkom pa medet i maj.

Sagen forelaegges til godkendelse.

Sagsfremstilling
Rudersdal Kommune er mél- og rammestyret. Det indebarer, at kommunalbestyrelsen fastsatter de overordnede

okonomiske rammer og politiske mal. Derfor indeholder budgettet en reekke overordnede politiske mal for de enkelte
udvalg. Med valget af en ny kommunalbestyrelse er det naturligt, at mélene i budgettet bliver revurderet.

Alle partier i den ny kommunalbestyrelse har tiltradt konstitueringsaftalen, som indeholder en reekke mal, som
kommunalbestyrelsen vil fokusere pa i de kommende fire ar, jf. vedlagte bilag.

Udvalgene havde en forste dreftelse af malene til Budget 2023-2026 p& mederne den 4.5.2022 (bortset fra BSU som
udsatte sagen). Pa disse mader blev det blandt andet tilkendegivet, at malene i budgettet skal tage afsaet i
konstitueringsaftalen. P4 mederne blev der ogsé fremfort konkrete ensker til de fremtidige politiske mal i budgettet.

P& den baggrund har forvaltningen udarbejdet forslag til politiske mal, som er vedlagt som bilag.

Endvidere vedlagges et bilag med de nuvarende langsigtede politiske mal i Budget 2022-2025.

Den videre proces

De mal, som udvalget godkender, bliver indarbejdet i Budgetforslag 2023-2026. Endvidere vil konstitueringsaftalen
fremga af budgetforslaget.

Malene indgar i @konomiudvalgets og kommunalbestyrelsens forstebehandling af budgetforslaget i august. Herefter har
de enkelte udvalg mulighed for at genoptage dreftelsen af malene pa mederne i september i forbindelse med behandlingen
af udvalgets del af budgetforslaget.

Malene vil efter planen blive godkendt af kommunalbestyrelsen i forbindelse med budgetvedtagelsen i oktober.

Indstilling

Direktionen foreslar, at de politiske mal dreftes, og at der udveelges mél til indsettelse i udvalgets del af budgetforslaget
for 2023-2026.



Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 15-06-2022

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag med en precisering vedr.
byggesagsbehandlingen: kommunen vil arbejde malrettet for at nedbringe sagsbehandlingstiderne mest muligt. Dette skal
ske gennem politisk fastsatte servicemal for byggesagsbehandlingen, som folges tet og med lebende vurdering af malene
saledes, at der sikres den mest effektive byggesagsbehandling. Det er en politisk prioritet, at servicemélene skal
understotte gode muligheder for hering og borgerdialog. Dette skal ske igennem en prioritering af sagstyper og politisk
prioritering af omradet.

Bilag
Konstitueringsaftale
Forslag til mal i Budgetforslag 2023-2026

Budget 2022-2025: Langsigtede politiske mal



Punkt 4: Erhvervsomriadet pa Frydenlundsvej 30, matr.nr. 1ai, Enrum,
Vedbzk - Forudgiende offentlighed for zndring af Kommuneplan 2021

22/904
Resumé

Erhvervsomradet beliggende pa Frydenslundsvej 30 1 Vedbaek er i dag udlejet til en raekke mindre virksomheder, herunder
kontorfzlleskaber.

Den nuvarende ejer af det samlede omrade Jeudan A/S ensker, at en del af ejendommen kan anvendes til et
genoptreningscenter for hjerneskadede. Den nuvarende lokalplan samt rammen i Kommuneplan 2021 rummer ikke
anvendelse til offentlige formal, og den enskede anvendelse vil derfor kraeve ny planleegning, herunder @ndring af
rammen fastlagt i Kommuneplan 2021.

En mulig @ndret anvendelse af omradet vurderes at veere sé principel, at det forudsatter en forhering, der indkalder ideer
og forslag til den videre planlegning.

Sagen forlegges Arkitektur- og Byplanudvalget samt @konomiudvalget med henblik pa beslutning om e&ndring af
rammen i Kommuneplan 2021 med tilherende forudgédende indkaldelse af idéer og forslag.

Sagsfremstilling

I den nordligste del af bygningskomplekset ensker den private, socialekonomiske virksomhed Cervello at etablere et
genoptraenings- og rehabiliteringscenter for hjerneskadede. Centeret enskes indrettet pa tre etager, i alt ca. 2.572 m2
etageareal.

Indretning af genoptraningscentret vil ikke, jf. ansggningen, medfere opferelse af nybyggeri, da hele centret kan etableres
inden for den eksisterende bygningsmasse.

Eksisterende forhold

Erhvervsomrédet omfatter i alt 15 bygninger med et samlet erhvervsareal pa 15.014 m2(jf. BBR).

De eksisterede bygninger er udpeget med hej bevaringsvaerdi (SAVE- veerdi 3) og omfattet af Lokalplan 264 for
bevaringsvardige bygninger og de rade porte. Lokalplanen fastlegger, at bygningerne ikke mé nedrives eller ombygges
uden kommunalbestyrelsens dispensation. Endvidere skal alle ydre bygningsandringer godkendes af
kommunalbestyrelsen.

Kommuneplan 2021

Arealet er omfattet af rammeomrade Tr.E2 Frydenlundsvej. Rammen fastleegger omradets anvendelse til erhvervsomrade.
Den specifikke anvendelse er fastlagt til kontor og erhverv. Af kommuneplanrammen fremgér det, at der kan ligge
laboratorier med tilhgrende funktioner samt enkelte boliger i tilknytning til virksomheden.

Endvidere ma der ikke opferes yderligere bebyggelse bortset fra mindre anlaeg, der er nedvendige for driften.



Inden for omrddet ma der kun etableres virksomheder inden for miljoklasse 1.

Lokalplan 78

Det er lokalplanens formél at fastleegge bestemmelser, der sikrer arkitektoniske og landskabelige interesser i forbindelse
med den sidste etape af erhvervsbyggeriet i omradet. Endvidere skal erhvervsomradets eksisterende fremtraeden
fastholdes.

Omradet mé kun anvendes til erhverv som kontor og laboratorier med tilherende funktioner samt enkelte boliger (jf. §
3.1).

Der ma ikke opferes yderligere bebyggelse, bortset fra den pa tegningsbilaget viste bygning. Det skal bemaerkes, at
kortbilaget ikke helt stemmer overens med de eksisterende forhold.

Forvaltningens vurdering

Det vurderes, at et genoptraeningscenter for hjerneskadede med fordel kan indpasses i omradet, da miljepévirkningen er
begrenset, og anvendelsen vurderes ikke at vaere athaengig af stations-narhed, og trafikmensteret vil ikke vasentligt
adskille sig fra det nuveerende. Endvidere er det en type virksomhed, som vil vere et aktiv for kommunen i gvrigt.

Et genoptraenings- og rehabiliteringscenter har efter forvaltningens opfattelse karakter af et offentligt behandlingstilbud og
er i planmassig sammenhang at betegne som offentligt formal. En endret anvendelse af omradet kraever derfor
udarbejdelse af ny lokalplan med kommuneplantilleg.

Med henvisning til omradets karakter og placering foreslas det, at anvendelsen til offentlige forméal afgrenses til
sundhedsintuitioner sdsom hospital og rehabilitering med tilherende funktioner.

Da en @ndring i anvendelsen, efter forvaltningens vurdering, er af principiel betydning, forudsatter andringen af
kommuneplanrammen, at der tillige skal ivaerksattes en forhering med henblik pé at indkalde idéer og forslag til den
videre planleegning. Forheringen vil kunne gennemferes med fire ugers heringsfrist, og udkast til forhering vedlegges
dagsordenen.

Resultatet af for heringen vil indga 1 det videre planarbejde med fremlaeggelse af forslag til lokalplan og forslag til
kommuneplantilleg.

Bemyndigelse

For at opna en administrativ forenkling fremadrettet anbefaler forvaltningen, at forheringer til kommuneplantilleeg med
mindre @&ndringer i fx anvendelsesbestemmelser kan iveerksattes administrativt pa baggrund af en igangsattende
redegerelse, hvor der tages principielt stilling til sagen i udvalget. Eventuelle heringssvar til forheringen anbefales
fremlagt Arkitektur- og Byplanudvalget og Ukonomiudvalget i forbindelse med vedtagelse af forslag til lokalplan samt
kommuneplantilleg med mindre, at der i heringsperioden indkommer vesentlige indsigelser.

Indstilling



Direktionen foreslar indstillet,
1)  atderiivaerksettes en forhering, der indkalder idéer og forslag til den videre planlegning,

2)  at forheringen gennemfores pd kommunens hjemmeside med to ugers heringsfrist samt tilsendes lejere i
erhvervsomradet og grundejerforeninger i tilstedende boligomrader, og

3) atforvaltningen bemyndiges til at gennemfore forheringer til kommuneplantilleeg pa baggrund af en beslutning om
igangsattelse af ny lokalplan med kommuneplantillaeg.

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 15-06-2022

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.

Bilag

Indkaldelse af idéer og forslag



Punkt 5: Gengehusvej 36, matr.nr.1af, Vedbak By, Vedbzk - Etablering af
ny daginstitution

22/904
Resumé

Rudersdal Ejendomme ansgger pa vegne af kommunen om byggetilladelse til en daginstitution for 90 bern pa
Gengehusvej 36, der opfares som ny bygning pa samme sted som begrnehaven Gengehuset i dag ligger.

Det ansggte projekt forudszetter tilladelser og dispensationer fra Lokalplan 154 for Vedbak Skole jf. lokalplanens
bestemmelser vedr. bebyggelsens placering i forhold til byggefeltet, facade- og tagmaterialer og tilladelse til at etablere
stojhegn mod Gengehusve;.

Sagen foreleegges Arkitektur- og Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Som del af det akutte behov for daginstitutionspladser i Vedbak Omradet er der ansaggt om etablering af en daginstitution
til 90 bern i tilknytning til Vedbaek Skole, hvor der i dag ligger daginstitutionen Gengehuset.

Daginstitutionen planleegges opfert i to etager og med et areal pa 1.161 m2. Bebyggelsen planleegges opfert som et gront
og baredygtigt byggeri med facader af lodret treebekleedning og med tag udfert med sedum for bedre at kunne forsinke
regnvand samt fremme biodiversitet.

Daginstitutionen planleegges endvidere udfert med fladt tag og sammensat af tre enheder, der bidrager til variation og
oplevelsen af, at bygningen fremtraeder i mindre skala. Se vedhaftet bilag med byggeandragende.

For at opna en hensigtsmessig udnyttelse af byggegrunden og af hensyn udearealerne, treekkes byggeriet mod est mod
baneskraningen, hvorved byggefeltet overskrides, men respekteres mod Gengehusve;j.

For at opna den ngdvendige stgjafskermning efter de nugeeldende stojkrav, anseges der om at kunne etablere et 2,5 m hejt
stajhegn mod Gengehusve;.

Plangrundlag

Omradet er omfattet af Lokalplan 154 for Vedbak Skole. Formalet med lokalplanen er at udlaegge omradet til offentlige
formal som skole, institution mv. samt sikre, at ny bebyggelse tilpasses den eksisterende bebyggelse i1 proportioner og
materialer.

Det vurderes, at det ansggte forudsatter tilladelse i henhold til folgende bestemmelser:

§5.3



Overkearslers antal, placering og udformning skal godkendes af kommunalbestyrelsen og princippet skal vere i
overensstemmelse med tegningsbilag 2.

§ 7.4 Udenfor byggefeltet kan der med kommunalbestyrelsens tilladelse opferes mindre udhusbygninger, toiletbygning,
opbevaring af legeredskaber, cykelskure, overdekninger, udvendige trapper, elevator til Vedbak Station,
transformatorstation og lignende, som har tilknytning til omrédets anvendelse.

§7.5
Bebyggelsen ma som hovedregel ikke opferes i mere end én etage. Det skal dog veere muligt at indrette to etager i en
mindre del af bebyggelsen efter kommunalbestyrelsens godkendelse.

§ 8.1
Ny bebyggelse skal tilpasses den eksisterende bebyggelse og udformes saledes, at der efter kommunalbestyrelsens skon
opnas en god helhedsvirkning.

§9.4

Hegn mod vej og stier skal vaere levende hegn i en maksimal hgjde pa 180 cm, eventuelt suppleret med traddhegn i en
maksimal hgjde p& 120 cm placeret bag det levende hegn.

Safremt der enskes afskaermet mod vej og sti med faste hegn, skal hegnet placeres mindst 80 cm bag skel, og der skal

foretages taet, dekkende beplantning foran hegnet mod vej- og stiarealet. Hegnets udformning og farve skal godkendes af
kommunalbestyrelsen.

Det vurderes, at det ansggte projekt forudsatter dispensation fra felgende bestemmelser:

§7.2

Ny bebyggelse ma kun opferes inden for de byggefelter, der fremgar af kortbilag 2.

§8.2
Ydervagge skal opferes som blank mur af rade tegl. Stenene skal i farve, format og struktur svare til stenene i de

eksisterende skolebygninger. Bestemmelsen gelder dog kun indenfor omréde B séfremt, der etableres en samlet
bebyggelse jf. § 4.2 og 7.2.

§ 8.3

Tagmaterialer skal vaere sort eller grat tagpap. Vindskeder og tagrender skal vaere af zink. Bestemmelsen gaelder dog kun
indenfor omrade B safremt, der etableres en samlet bebyggelse jf. § 4.2 og § 7.2.

Det ansegte er udsendt i to ugers naboorientering i perioden 1. juni 2022 til 15. juni 2022 (heringssvar sendes til udvalget,
nar de modtages).

Forvaltningens vurdering



Det vurderes, at det ansggte byggeri med facader af tree og gront tag vil fremstd med et nutidigt og baeredygtigt udtryk
mod Gengehusve;j. I lokalplanens formél er det angivet, at bebyggelse skal tilpasses den eksisterende skole og
halbebyggelse, og at bebyggelsen skal fremtraede hovedsageligt i én etage.

Bebyggelsen adskiller sig i sin fysiske fremtraden fra den eksisterende skole med et anderledes materialevalg, men
vurderes i sin helhed tilpasset den omkringliggende institutionsbebyggelse. Samtidig vil omradet med den planlagte
berneinstitution og med skolen fortsat fremover fortrinsvis fremsta i én etage.

a)  Det vurderes, at der bar meddeles tilladelse i henhold til § 5.3 til etablering af de nedvendige parkeringspladser
saledes, at der er tilstraekkelig med parkering til den nuvarende og fremtidige berneinstitution i omradet. Da lokalplanen
ikke fastleegger en fast parkeringsnorm, ber der stilles krav om en p-plads pr. frem barn i trdd med p-normen for
institutioner fastlagt i Kommuneplan 2021.

b)  Det vurderes, at der ber meddeles dispensation fra § 7.2 til overskridelse af byggefeltet mod est, da overskridelsen
er ind mod baneskraningen og ikke vil f& betydning for oplevelsen af byggeriet fra Gengehusvej eller pavirke
sammenspillet mellem bebyggelse og friarealer naevneverdigt. Placeringen giver fortsat god plads til lege- og
opholdsarealer i omradet mod jernbanen.

c) Det vurderes, at der ber meddeles tilladelse i henhold til § 7.4 til etablering af mindre skure til klapvogn,
legeredskaber, institutionscykler samt udekekken og sterre legeredskaber, da de har direkte tilknytning til omradets
anvendelse.

d)  Det vurderes, at der ber meddeles tilladelse 1 henhold til § 7.5, da bebyggelse i to etager giver mere plads til
udearealer, hvilket sikrer, at etablering af berneinstitutionen ikke behever at inddrage skolens friarealer. Herudover er den
nuverende skole i langt overvejende grad opfert i én etage, hvorfor omradet med den nye berneinstitution fortsat vil
fremtreede 1 én etage.

e) Det vurderes, at der bar meddeles tilladelse i henhold til § 8.1 og dispensation fra § 8.2 og § 8.3, da
berneinstitutionen planlaegges opfort med en vis afstand til skolen, og den vil derfor fortrinsvis opleves i samspil med den
eksisterende private berneinstitution mod Gengehusvej, der er opfort i sortmalet tree. Herved vurderes det, at
berneinstitutionen vil fremtraede harmonisk og med en god helhedsvirkning som angivet i § 8.1. Det grenne sedum-tag og
facader med lodret treebeklaedning er baeredygtigt og tilpasset overgangen fra Gengehusvej til det abne landskab med
fritidsfaciliteter mod syd.

) Det vurderes, at der ber meddeles tilladelse i henhold til § 9.4 til etablering af stejhegn med en maksimal hegjde pa
2,5 til afskermning af berneinstitutionen pé vilkar af, at det treekkes 80 cm tilbage fra vejskel, og at der etableres teet
levende hegn foran stejhegnet mod Gengehusve;j.

Forvaltningen forventer at kunne fremlegge de indkomne heringssvar pa udvalgsmedet. Af hensyn til tidsplanen for
byggeriet og det patrengende behov for nye dagtilbudspladser i Vedbak, forventer forvaltningen at kunne give
byggetilladelse umiddelbart efter udvalgets behandling af sagen.

Indstilling
Direktionen anbefaler, at forvaltningen bemyndiges til at meddele de nadvendige tilladelser og dispensationer fra

Lokalplan 154 for Vedbaek Skole som anfert i sagen under forudseatning af, at der ved naboorienteringen ikke indkommer
vaesentlige indsigelser.

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 15-06-2022

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag med den bemerkning, at stgjhegnet i den
ostlige del af grunden treekkes 1,5 m tilbage fra vejskel. I den vestlige del etableres stojhegnet i sammenhang med
sekundart byggeri (skure) tilbagetrukket fra vej. For en mindre del af hegnet, pa midterstykket, bemyndiges forvaltningen
til at godkende en placering mest muligt tilbagetrukket fra vejen. Samtidig stilles krav om en tet gron beplantning foran
hele stgjhegnet mod ve;j.

Bilag

Facade



Visualisering udvendig
Lokalisering
Situationsplan

Oversigtskort Gengehusvej 38



Punkt 6: Fredskovvej 12, Holte, matr.nr. 49b, Dronninggard, Ny Holte -
Ansegning om dispensation til tilbygning til bevaringsvardigt hus

22/903
Resumé

Ejendommens ejere sgger om dispensation til at opfare en tilbygning til et bevaringsvaerdigt hus og udfere
facadeandringer pé det eksisterende hus. Projektet forudsetter dispensation fra bevaringsbestemmelserne i Temalokalplan
264, 8§ 9.2.

Sagen genoptages. Indsigelse fra ejer og kommentar fra nabo er vedlagt.

Sagen forelegges Arkitektur- og Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Ejendommens ejere sgger om dispensation til at opfere tilbygning pé ca. 150 m2 til det bevaringsverdige hus pa 117 m2
samt at udfere facadeaendringer pé det eksisterende hus.

De ansegte facadendringer pé det eksisterende hus bestar af nye terrassederspartier og vinduespartier, tagvinduer og
derabninger i facaden samt fjernelse af en nyere, uoriginal der og smé oprindelige, diagonale vinduer pé gstfacaden.

Tilbygningen enskes opfert i et mere moderne og terraentilpasset udtryk i lys tegl med fladt tag beplantet med sedum.
Tilbygningen folger det faldende terraen mod Furese og placeres trykket ned i terrenet, sa den tager sé lidt af indkigget til
det eksisterende hus som muligt. Tilbygningen bygges sammen med huset med en let mellembygning udfert i en let
stalkonstruktion med glasfacader, der laver s lille en indgriben i det bevaringsverdige hus’ facade som muligt.

Plangrundlag

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 264 Temalokalplan for bevaringsverdige bygninger og de rade porte” og
Lokalplan 55.

Huset er senest SAVE-vurderet som bevaringsvaerdigt den 24. juni 1992 med bevaringsverdi 3 (hgj bevaringsverdi).
Huset fremstér i hgj grad som efter om- og tilbygning i 1950’erne med mange oprindelige bygningsdetaljer og overordnet
udtryk som fra husets opferelse i slutningen af 1920’erne. Huset traenger til vedligeholdelse. Ejendommens ejere ensker at
opfore en tilbygning i sterrelsesordenen 150 m? for at skabe en mere tidssvarende bolig pd ejendommen.

Projektet forudsatter dispensation fra bevaringsbestemmelserne i Temalokalplan 264, § 9.2.

§9.2

For de pa kortbilag 1-12 udpegede bevaringsvaerdige bygninger gelder, at alle ydre bygningsandringer skal godkendes af
kommunalbestyrelsen. Bygningsandringer er bl.a. ombygninger, tilbygninger, udskiftning til en anden type af tag eller
vinduer, @ndringer af facader og @ndring af bygningsdetaljer.



Det vil indgé i kommunens vurdering, om de anseggte bygningsendringer er i overensstemmelse med de enkelte
bygningsbevaringsverdier, herunder oprindelig arkitektur og materialevalg.

Det bevaringsvardige hus

Enfamiliehuset er oprindeligt tegnet af arkitekt Tyge Hvass og opfert som sommerhus sidst i 1920’erne i en enkel
byggestil med traditionelle bygningsdetaljer i trad med den samtidige “Bedre Byggeskik-bevagelse. Huset fremstar i dag
med en tilbygning fra 1950’erne.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at det kan anbefales at dispensere fra Lokalplan 264 til at opfere tilbygning samt at
udfere visse facadeandringer pé det eksisterende, bevaringsvardige hus. De ansegte facadeaendringer pé det eksisterende
hus vurderes at vere for store i deres fulde omfang og vil medfore, at det samlede indtryk af huset @ndres vasentligt og
pa en made, der ikke understotter husets bevaringsverdighed. I vurderingen laegges der serlig veegt pa, at den
eksisterende facaderytme pé husets aldste del vil ga tabt.

Det indgér ogsé i forvaltningens vurdering, at isetning af moderne skravinduer i den i vid udstraekning ubrudte tagflade
heller ikke vil understette husets bevaringsverdi. Forvaltningen anbefaler derfor, at projektet tilrettes i overensstemmelse
med en reekke vilkar eller pa en efter forvaltningens vurdering tilfredsstillende méde, der i hgjere grad understetter husets
bevaringsverdighed.

Det er forvaltningens vurdering, at det kan anbefales at dispensere fra Lokalplan 264, § 9.2, til at opfere den ansegte
tilbygning. I vurderingen leegger forvaltningen vegt pa, at tilbygningen sammenbygges med det eksisterende
bevaringsvardige hus pa en skdnsom made, og at tilbygningen trygger sig ned terreenet og placeres pa en made, der
skermer minimalt for indkigget til det eksisterende, bevaringsvardige hus. Tilbygningen udferes i materialer, der er
forsegt tilpasset det eksisterende, bevaringsvaerdige hus.

Forvaltningen bemarker, at der indtil videre kun er sogt om dispensation fra bevaringsbestemmelserne i Lokalplan 264.
Endelig fastleeggelse af bygningens hgjde, areal og placering kan forst endeligt ske ved fremsendelse af en fyldestgerende
ansegning om byggetilladelse, hvor der ogsa tages stilling til eventuel fastleeggelse af niveauplaner, hvorfra byggeriets
hgjder skal males.

Dispensationen er sendt i naboorientering hos naboer, grundejerforening, vejlaug og hos Rudersdal Museer. Frist for at
sende heringssvar var den 28. april 2022. I heringsperioden har kommunen modtaget ét heringssvar fra ejer af
ejendommen pa Fredskovvej 10, der intet har at bemaerke.

Forvaltningens anbefalinger for vilkar om tilretning af projektet

Det er forvaltningens vurdering, at facadeandringerne pa det bevaringsvaerdige hus ber tilpasses i overensstemmelse med
nedenstaende vilkar eller pa en anden méde, der i hgjere grad end ansggt understetter husets bevaringsvaerdighed.

a. At nye terrassedere pé den vestlige facade ikke udfores bredere end de eksisterende vinduesébninger.

b. At de ansggte tagvinduer udfores tilpasset til husets bevaringsverdige arkitektur, eksempelvis i stil med
traditionelle stobejernstagvinduer.

c. At eksisterende smé diagonale vinduer pa ostlig facade retableres/bevares.

d. At nye vinduer og terrassedere pé det eksisterende hus udferes i tre med samme karakteristiske diagonale
opsprosning som eksisterende.



e. At vinduer og terrassederspartier udferes med to skodder omkring hvert vindue og ikke som vist, hvor flere vinduer
”deles” om kun en enkelt skodde.
f. At skodder samt vindues- og derindfatninger males i en merk kontrasterende klassisk bygningsfarve, fx portgren.

Tilbygningen

g. At materialevalg, herunder teglstenstype og -farve fastlaegges endeligt inden dispensation og byggetilladelse
meddeles.
h. At tilbygningens hgjde reduceres, sa tagryggen flugter med underkanten af udhanget pa den bevaringsvaerdige

bygning.

Ejer har udtrykt et enske om flere vinduer i taget pa det oprindelige hus og sterre frihed til at bearbejde husets vinduer
mm. Her er det forvaltningens anbefaling, at man fastholder de krav, som er opstillet under pkt. a—h.

Udvalget har udtrykt et enske om, at der ikke fremadrettet tillades tilbygninger til bevaringsvaerdige bygninger af denne
karakter. Det er udvalgets vurdering, at tilbygninger skal tilpasses den oprindelige arkitektur og typologi. Det betyder en
storre respekt for skala, materialevalg og detaljering, sé tilbygninger underordner sig den oprindelige arkitektur.

Pa baggrund af den langvarige proces som ligger bag det nuverende anbefaler forvaltningen at man muligger
tilbygningen, men at man fremadrettet i sin vejledning vil tage udgangspunkt i, at tilbygninger tilpasses det
bevaringsvardige hus’ arkitektur.

Indstilling

Direktionen foreslar, at forvaltningen bemyndiges til at dispensere fra Temalokalplan 264, § 9.2, til opferelse af tilbygning
og facadeandringer pé det bevaringsverdige hus under forudsaetning af, at forvaltningens vilkar a. - h. opfyldes.

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 04-05-2022

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET besluttede at udsette sagen til neestkommende mede til brug for yderligere
sagsbehandling af indkomne bemaerkninger til sagen.

Jens Ive (V) deltog ikke i sagens behandling.

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 15-06-2022

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag med felgende @ndring vedr. punkt C; at kun
det ene diagonale vindue (pa hgjre side af hovedderen) pé den estlige facade skal bevares.

Pé baggrund af sagen ensker udvalget, at spergsmadlet om tilpasning af tilbygninger til bevaringsverdige bygninger ber
genoptages og afklares mere principielt i en kommende revision a arkitekturpolitikken.

Nicola Emily Larsen (C) deltog ikke i sagens behandling.
Bilag

Ansegningsmateriale til dispensationsansegning



Dispensationsansegning



Punkt 7: Frydenlund Park 51, matr.nr. 1cm, Enrum, Vedbak — Tilladelse til
opfoerelse af udestue

22/904
Resumé

Ejendommens ejere sgger om byggetilladelse til at opfere en uopvarmet udestue pa 22,8 m? Udestuen pabygges det
eksisterende enfamiliehus.

Projektet forudseetter dispensation fra Lokalplan 31, §§ 8.2 og 8.3.

Sagen forelegges Arkitektur- og Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling
Ejer af ejendommen Frydenlund Park 51 anseger om byggetilladelse til at opfere en uopvarmet udestue pa 22,8 m? Den

anseggte udestue planlaegges sammenbygget med det eksisterende hus langs husets sydestvendte facade og opferes med
sadeltag, der udferes parallelt med taget pé det eksisterende hus og med en haeldning pa 30 grader.

Plangrundlag
Ejendommen er omfattet af Lokalplan 31 for et areal syd for Frydenlundsvej, ”Frydenlunds Park™ i Trered. Det
eksisterende enfamiliehus er opfert i 1994 og er ligeledes i 1994 SAVE-registreret med en bevaringsverdi pa syv (lav

bevaringsvardi). Huset fremstar som omradets gvrige bebyggelse med hvide, vandskurede facader i tegl og med sadeltag
deekket med rade vingeteglsten, der samlet skaber oplevelsen af en harmonisk bebyggelse.

Projektet forudseetter dispensation fra §§ 8.2 og 8.3 1 Lokalplan 31, idet den ansegte udestue opferes med facader og tag i
glas.

a) § 8.2: ”Yderveegge skal opferes i hvide-vandskurede teglsten. Mindre facade/gavldele tillades dog opfert i andet
materiale efter kommunalbestyrelsens godkendelse.”
b) § 8.3: ”Tage pé samtlige bygninger skal deekkes med rede vingeteglsten.”

Der sages om dispensation fra ovenstdende bestemmelser.

Naboorientering

Dispensationsansggningen har veret sendt i naboorientering hos ejerne af Frydenlund Park 43, 47, 49 og 53. Frydenlund
Park Grundejerforening og Trered Grundejerforening er blevet orienteret om naboorienteringen.

I heringsperioden er der indkommet haringssvar fra Trered Grundejerforening, Frydenlund Park Grundejerforening og
ejerne af ejendommene Frydenlund Park 43, 47 og 49.



Trered Grundejerforening bemarker, at de som udgangspunkt ikke har indsigelser mod de ansegte dispensationer, séfremt
Frydenlund Park Grundejerforening er indforstdet med disse. Frydenlund Park Grundejerforenings bestyrelse har meddelt,
at de ikke kan anbefale afvigelser fra lokalplanen.

Gennemgéende for de indkomne heringssvar fra naboerne til det ansegte byggeri er, at de er bekymrede for eventuelt
genskin, og at de ikke betragter de ansogte dispensationer fra lokalplanen som mindre afvigelser samt, at de vurderer, at
en udestue af denne storrelse opfort i glas er usaedvanlig for omradet og i uoverensstemmelse med lokalplanens
intentioner og tegningsbilag 1 og 2.

Forvaltningens vurdering
Det er forvaltningens vurdering, at det ikke ber anbefales at dispensere fra Lokalplan 31, §§ 8.2 og 8.3, til opferelse af

den ansegte udestue.

Ad a) Forvaltningen vurderer, at den ansegte udestues glasfacader vil fravige det samlede udtryk i omradet bestdende af
hvidpudsede facader. Herudover vil der med en tilladelse til glastilbygningen &bnes for, at der i omréadet kan etableres
tilbygninger, der i udtryk fraviger den oprindelige intention med bebyggelsen, hvilket vil forringe oplevelsen af den
homogene bebyggelse.

Ad b) I omradet er der flere ejendomme, herunder bl.a. Frydenlund Park 4, 41, 46 og 48, der er opfert med tagdele i glas.
Forvaltningen vurderer dog, at der ikke ber meddeles dispensation til at opfere hele tilbygningen med glastag, da det ikke
er i trdd med helhedsindtrykket af bebyggelsen.

Forvaltningen vurderer saledes, at en tilladelse til den ansegte tilbygning i form af udestue ikke ber meddeles, da det
pavirker bebyggelsen barende karakter i form af hvidpudset murvark og rede vingeteglsten.

Indstilling

Direktionen foreslar, at forvaltningen bemyndiges til at meddele afslag pa dispensation fra Lokalplan 31, §§ 8.2 og 8.3, til
opforelse af den ansegte udestue.

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 15-06-2022

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Nicola Emily Larsen (C) deltog ikke i sagens behandling.

Bilag
Tegningsmateriale
Facadeillustration
Heringssvar

Ansegers kommentarer til hgringssvar



Punkt 8: Sandbjergvej 14, matr.nr. 1a, Sandbjerg By, Birkered - Til- og
ombygning af bevaringsvardigt hus

22/904
Resumé

Ejer af ejendommen beliggende pa Sandbjergvej 14, Horsholm har segt om byggetilladelse samt dispensation til at udfere
til- og ombygning af det bevaringsvaerdige beboelseshus pa ejendommen.

Ejendommen er beliggende i landzone, og beboelseshuset er udpeget med hej bevaringsvardi. Der er ansggt om
dispensation fra Temalokalplan 264 samt Lokalplan 55 for Sandbjerg Landsby til af foretage @ndringer pé huset.

Sagen forelegges Arkitektur- og Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Kim Utzon Arkitekter sgger pd vegne af ny ejer om mulighed for at foretage bygningsandringer pa det bevaringsvardige
beboelseshus beliggende pa Sandbjergvej 14, Horsholm. Ejendommen er en landbrugsejendom i landzone, der bestar af
flere matrikler, som er omfattet af forskellige lokalplaner og andre restriktioner. Nogle matrikler er beliggende adskilt fra
hinanden. Sagen omhandler alene de forhold, der er relevante i forhold til beboelseshuset, bygning 1, der sammen med det
ovrige gardanlaeg er udpeget med hgj bevaringsverdi.

Beboelseshuset pd ejendommen gnskes gennemgribende renoveret, hvilket indebzrer en omdisponering og udskiftning af
kviste, tag og facadevinduer, hvor blandt andet antal af kviste samt omfang af tilbygget veranda. I forbindelse med at antal
og starrelse pa kviste reduceres og der skabes rum med loft til kip, reduceres det samlede etageareal med 107 m2.
Herudover indebarer renoveringen etablering af terrassedere samt at skabe en bedre relation mellem bygning og
haveanlag ved, at jordpafyldning pa haveside reduceres saledes, at huset igen vil fremstd med en markeret sokkel.

Beboelseshuset er gennem arene om- og tilbygget af flere omgange, og projektet soger at ’rydde op” i husets udtryk ved
blandt andet at reducere antal af kviste samt omfang af tilbygget veranda. Generelt gnskes renovering udfert séledes, at
der skabes en bedre arkitektonisk sammenhang med udgangspunkt i stilarten Bedre Byggeskik.

Planforhold

Ejendommen er beliggende i landzone og omfattet af Lokalplan 55 for Sandbjerg Landsby, der er en bevarende lokalplan.
Lokalplan 55 har blandt andet til formal at sikre det eksisterende landsbymiljo og bevare den eksisterende karakteristiske
bebyggelse med omgivelser, hvorfor om- og tilbygninger skal gives en udformning og indpasning, der medvirker til at
bevare karakteren af det eksisterende miljo.

Herudover er beboelseshuset omfattet af Temalokalplan 264 for bevaringsvardig bebyggelse og de rade porte.

Arealet, hvor beboelseshuset er placeret, er ikke omfattet af beskyttelseslinjer eller fredning.

Lokalplanbestemmelser af relevans for det ansggte er:



Lokalplan 55 for Sandbjerg Landsby:

§7.1

Ny bebyggelse samt om- og tilbygning skal udformes og indpasses, sa det medvirker til at bevare karakteren af det
eksisterende miljo og sikre, at det er i overensstemmelse med den stedlige byggetradition med hensyn til farver,
materialers, deres og vinduers udformning, jf. retningslinjer i bevaringsvejledningen.

§7.4
Tagfladen ma ikke brydes ved dominerende ovenlys eller kviste.

§ 8.1
De pa kortbilag 2 viste bevaringsvardige bebyggelser ma ikke nedrives, ombygges eller pa anden made @ndres,
medmindre byradet giver tilladelse hertil.

§9.6
Terrenreguleringer pa mere end +/- 0,3 meter i forhold til eksisterende terreen ma kun foretages med byradets serlige
tilladelse.

Lokalplan 264 for bevaringsvardige bygninger og de rede porte:

§9.2
For bevaringsvardige bygninger galder, at alle ydre bygningsandringer skal godkendes af kommunalbestyrelsen (...)

Dispensationsansggningen har varet sendt i orientering hos Rudersdal Museer, idet huset har hegj bevaringsveerdi.
Rudersdal Museer har i den forbindelse skrevet, at de finder at projektet; ”er helt i trit med det gamle landsteds (1900)
oprindelige funktion og udseende”.

Forvaltningens anbefalinger

Forvaltningen vurderer, at de forespurgte facadeeendringer samt terreenregulering, hvor terreen nedreguleres ud mod
haven, er indgreb, der forbedrer og genopretter husets ydre fremtreeden.

Forvaltningen vurderer, at de ansggte tagkviste med saddeltag, der udferes med kobber i sider og rede klassiske vingetegl
pa tag, arkitektonisk er tilpasset husets byggestil, og at disse med fordel kan erstatte de eksisterende pultkviste. Herudover
er det forvaltningens vurdering, at frigravning ved facade mod have pé ca. 40 cm, muligger markering af husets sokkel,
hvilket hajner det arkitektoniske udtryk samt bygningens samspil med have.

Forvaltningen vurderer, at de ansegte @ndringer ift. de to frontkvistes udtryk vil fremme beboelseshusets arkitektoniske
udtryk, da den eksisterende veranda ud mod have fremstar tung i sit udtryk. Samlet vurderes det, at de ansegte
bygningsendringer samt terreenregulering udferes i henhold til intentionen med Lokalplan 55 samt Temalokalplan 264, og
at det derfor kan anbefales, at der meddeles dispensation til det anseggte som forespurgt.

Indstilling

Direktionen foreslér, at forvaltningen bemyndiges til at meddele dispensation til det ansggte projekt.



Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 15-06-2022

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Nicola Emily Larsen (C) deltog ikke i sagens behandling.

Bilag
Sandbjergvej 14

Andragende



Punkt 9: Skovlytoften 7, matr.nr. 4ph, Overed By, Sellerod - Luftgard til
varmepumpeprojekt pa Overoedcentralen

22/904
Resumé

Ingenier Huse med Norfors som bygherre har pa vegne af Holte Fjernvarme ansggt om principiel tilladelse til placering af
et varmepumpeprojekt pd Overgdcentralen.

Projektet placeres umiddelbart op til varmecentral for Holte Fjernvarme og i den principielle ansegning forudseettes det, at
projektet kraever byggetilladelse pa grund af hgjden, men at det som et teknisk industrielt anleeg uden tag ikke regnes med
i bebyggelsens omfang.

Pé grund af den nuvarende energisituation ma det forventes, at der vil komme et stigende behov for placering af denne
type anlaeg. Det foreslds derfor, at forvaltningen bemyndiges til at behandle disse sager administrativt, og at de alene
foreleegges udvalget, hvor ansegning er principiel, eller der foreligger vaesentlige indsigelser fra neeromradet.

Sagen forelaegges Arkitektur- og Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Ansgger, Ingenier Huse pa vegne af Holte Fjernvarme, sgger om en principiel godkendelse af varmepumpeprojektet pa
Skovlytoften 7, matr.nr. 4ph @Overad By, Sellerad. Der seges principielt af hensyn til, at dette skal veere grundlag for et
udbud.

Anlaegget beskrives som et stalstativ med varmepumperne placeret op til 2 m over jorden, sa der kan suges luft ind under
pumperne. Anlegget benavnes luftgard, og det er angivet, at denne luftgard forventes placeret pa et areal, der modsvarer
430m2, markeret med brunt i bilaget. Selve anlegget forventes ikke at blive hgjere end 8 m.

Stej fra anleegget kan betyde, at der skal stilles krav til reduktion af stej, fx i form af stejafskeermning. Krav til stej vil
indgé som del af den endelige projektgodkendelse og byggeansaggning.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 79 for omradet ved Skovlytoften og Skaettekaeret i Overed.

Da anlegget vurderes at vare kategoriseret som lettere industri, vil kommunalbestyrelsen kunne godkende anvendelsen
og placering af anlaegget pa det konkrete sted. Anleegget skal overholde kravene til bebyggelsens omfang og placering. Da
konstruktion er &ben, uden tag og ikke til ophold, vil der kunne dispenseres fra krav til bebyggelsesprocent, lokalplanens
krav til bebygget grundareal og anlaeggets rumfang.

Anlaegget skal behandles i forhold til lokalplanens §§ 7.4 og 7.5, som tilsiger, at intet punkt mé overstige 10 m over
terreen, og at afstand mellem bygning/anlaeg mindst skal vaere i samme afstand fra skel, som bygvarkets hgjde, dvs. op til
8 m.



Endelig vil hensyn til stgjen eller det visuelle indtryk kunne kraeeve godkendelse af et fast hegn. Det bemerkes, at et sddant
hegn for at vere effektivt vil skulle vere op til 8 m hejt, sé det kan afskeerme i anleeggets fulde hgjde.

Forvaltningens vurdering
Det er forvaltningens vurdering, at man under hensyn til almenvellets interesser inden for rammerne af den gaeldende

lokalplan principielt kan tillade etablering af et varmepumpeprojekt pa det konkrete sted. Det foreslas derfor at tillade, at
dette industrielle anlaeg pa den konkrete placering afviger fra principperne om en god helhedsvirkning.

Det anbefales, at den principielle tilladelse sendes i naboorientering inden, der tages stilling til et konkret projekt, sa evt.
hensyn til naboernes interesser kan indarbejdes i det konkrete projekt.

Dette begrundes med, at forvaltningen vurderer, at byggeriet i planmessig henseende vil kunne opfattes som egentlig
bebyggelse, og dermed vil det vere essentielt, at kende naboernes indstilling til projektet.

Det forudseettes i dette, at anlaegget vil leve op til den geldende miljslov, herunder stgjkrav. Det vil saledes kunne udlese
krav om stgjafskaeermning.

Alle principielle tilladelser vil sdledes veere med forbehold for et endeligt projekt og forudsatter, at der opnas tilladelse 1
henhold til anden lovgivning.

Indstilling

Direktionen foreslér, at der principielt kan tillades et varmepumpeprojekt i tilknytning til Holte Fjernvarmecentral, og at
forvaltningen bemyndiges til at behandle sager vedr. denne type anleeg administrativt.

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 15-06-2022

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Nicola Emily Larsen (C) deltog ikke i sagens behandling.

Bilag

Holte fjernvarme



Punkt 10: Maglemosen og Vaserne — Etablering af to permanente laeskure til
helirsgraesning med heste og kvaeg

22/904
Resumé

Teknik og Milje, Vej og Park, ansgger om tilladelse til etablering af to permanente laeskure pa kommunalt fredede arealer,
et i Maglemosen og et i Vaserne.

Laskurene skal give mulighed for helarsgrasning med heste og kveaeg, som indgér i omradernes naturpleje.

Maglemosen og Vaserne er to af kommunens bynare landskaber med hgj naturveerdi og rekreativ anvendelse.

Sagen foreleegges Arkitektur- og Byplanudvalget til godkendelse og udtalelse over for Fredningsnavnet for Kebenhavn.

Sagsfremstilling

Et af de tiltag, som Rudersdal Kommune har igangsat for at ege diversiteten i Maglemosen og Vaserne, er helarsgrasning.
I Maglemosen er helarsgraesning med heste og kvag godkendt som et permanent tiltag. I Vaserne blev der i vinteren
2021/2022 gennemfort et forseg med graesning med heste. Permanent heldrsgraesning i Vaserne forventes godkendt af
Klima- og Miljeudvalget sé snart, der indgaet aftale med en dyreholder.

I vinteren 2021/2022 gik otte Galloway kvag og fire Exmoor-ponyer pa grees i Maglemosen. I Vaserne gik fem Exmoor-
ponyer pa gres.

Af hensyn til dyrenes velfaerd blev der foretaget dyreleegebesag og forbedret laeforhold med etablering af to midlertidige
leeskure godkendt af Byplan som tilsynsmyndighed for de to geeldende fredninger for omraderne. Det midlertidige leeskur
1 Maglemosen skulle supplere et eksisterende, permanent laeskur. De midlertidige laeskure blev tilladt opsat i perioden 1.
november 2021 til 1. marts 2022.

I Maglemosen blev laeskuret etableret pa matr.nr. lel, Vedbak By, Vedbaek, inden for eksisterende fold og i ly af
beplantning mod syd og est. I Vaserne blev laeskuret etableret pa matr.nr. 1hy, Bistrup By, Bistrup, inden for eksisterende
fold (sydfolden) og i ly af beplantningsbaltet ind mod Bistrup Renseanlaeg.

De to permanente laeskure, der nu anseges om, skal give gode leforhold og tert leje i vinterhalvéret for et tilsvarende antal
heste og kvaeg. De skal med samme placering erstatte de midlertidigt opsatte laeskure.

Leaskurene har et grundplan pa 5 x 9 meter og en hgjde pa 3,10 meter til hgjeste overkant. Siderne opferes med
skalbraedder i tree og et tag med heeldning og sedum. Udferelsen er i overensstemmelse med det eksisterende, permanente
leeskur i Maglemosen.

Arbejdet onskes udfert i slutningen af efteraret 2022 og vil, udover etablering af laeskure, omfatte indretning og klargering
af arbejdsplads, udlaegning af kereplader, rydningsarbejder, eventuel bortskaffelse af overskudsjord og afsluttende



retablering af berorte arealer.

Plangrundlag
Maglemosen

Det ansggte areal for etablering af et permanent leeskur i Maglemosen ligger i landzone og er omfattet af skovbyggelinje
afkastet af kommunalt skovstykke og Overfredningsnavnets afgerelse af 7. marts 1986 om fredning af Maglemosen.

Maglemosen er i Fingerplan 2019 registreret som indre gren kile og i Kommuneplan 2021 som verdifuldt landskab.
Maglemosen udger rammeomrade Ve.R8 i kommuneplanen, som fastlegger omradets anvendelse til storre rekreativt
omrade, naturomrade.

Maglemosefredningen fastlegger med relevans for det ansegte, at arealerne skal bevares i deres nuvarende tilstand, og at
der ikke ma foretages terreen@ndringer, opferes yderligere bebyggelse eller foretages tilplantning (§ 2). Dispensation kan
meddeles til ny bebyggelse, der er erhvervsmassig nedvendig for den padgaldende ejendoms drift som landbrugs- eller
gartneriejendom (§ 8 a).

Arealet er ikke registreret med beskyttet natur og ligger ca. 1600 meter fra det neermeste Natura 2000-omrade, som er
habitatomradet for Folehave Skov, site nr. 268

Det er forvaltningens vurdering, at det permanente leeskur i Maglemosen forudsetter landzonetilladelse, herunder
hensyntagen til skovbyggelinje, dispensation fra fredningens § 2 og byggetilladelse.

Etableringen af et leeskur til understottelse af naturpleje vurderes ikke at pévirke det neermeste Natura 2000-omrade. I
forhold til habitatdirektivets bilag IV vurderes det ansegte heller ikke at beskadige eller adeleegge yngle- eller
rasteomréder i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er navnt i naturbeskyttelseslovens bilag 3, eller
odelaegge plantearter naevnt i naturbeskyttelseslovens bilag 5.

Vaserne

Det ansegte areal for etablering af et permanent laeskur i Vaserne ligger i landzone, delvist inden for beskyttet eng og
mose (registreret efter naturbeskyttelseslovens § 3) og er omfattet af Overfredningsnavnets afgerelse af 9. august 1947
om fredning af Vaserne nord for Furesgen.

Vaserne er i Fingerplan 2019 registreret som indre gron kile og i Kommuneplan 2021 som veardifuldt landskab. Vaserne
udger rammeomrade Bs.R4 i kommuneplanen, som fastlaegger omradets anvendelse til storre rekreativt omrade,
naturomrade.

Fredningen af Vaserne fastleegger med relevans for det ansegte, jf. fredningens afsnit I, at arealerne fredes saledes, at
tilstanden pa dem ikke mé forandres (1), at det uden fredningsmyndighedens tilladelse navnlig er forbudt at opfore
bygninger af enhver art (2.a), at foretage afgravning, opfyldning eller opplejning (2.b), at fjerne og udtynde stdende
beplantning af traeer, buske og levende hegn (2.f) og at foretage beplantning (2.g).



Det ansggte placeres i udkanten af Natura 2000-omradet, som er habitatomradet for @vre Molleadal, Furese og
Frederiksdal Skov, site nr. 123, og fuglebeskyttelsesomradet for Furese med Vaserne og Farum Sg, site nr. 109.

Det er forvaltningens vurdering, at det permanente leeskur i Vaserne forudsatter meddelelse af landzonetilladelse,
dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 3, dispensation fra fredningens § 2.a og byggetilladelse.

Dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 3 forventes meddelt for sagens eventuelle fremsendelse til fredningsnevnet.
Etableringen af et leeskur inden for eksisterende fold vurderes ikke at fa indflydelse pa registreret eng og mose.

Etableringen af et leeskur til understettelse af en naturpleje med fokus pé diversitet i naturen vurderes ikke at pévirke
Natura 2000-omréaderne for bade habitat- og fuglebeskyttelse. Der laegges i den vurdering vagt pa, at leeskuret etableres
inden for allerede eksisterende fold og i udkanten de to Natura 2000-omréder. I forhold til habitatdirektivets bilag IV
vurderes det ansggte heller ikke at beskadige eller edelaeegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade
for de dyrearter, der er naevnt i naturbeskyttelseslovens bilag 3, eller sdelaegge plantearter naevnt i naturbeskyttelseslovens
bilag 5.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at de ansegte laeskure placeres og udformes, herunder med valg af naturmaterialer, med
stor hensyntagen til landskab og natur. Der er i vurderingen lagt vagt pa, at leskurene placeres i ly af eksisterende
beplantning i kanten af eksisterende folde.

Forvaltningen vurderer, at der bar meddeles landzonetilladelser, herunder med hensyntagen til skovbyggelinje i
Maglemosen, og dispensation fra de to fredninger til etablering af de to ansegte permanente leeskure pé vilkér om,

a) atde etableres i ly af eksisterende beplantningsbelter, s de ikke syner markant fra offentlig vej, sti og abent
landskab,

b) atder hverken fjernes vesentlig beplantning eller foretages egentlig terreenregulering, men alene lettere udjevning,
0g

c) atde berorte arealer retableres efter laeskurenes etablering.

Kommunen har som skovejer ingen bemarkninger til det ansegte.

De to ansegte leskure vurderes ikke at skulle sendes i naboorientering i forhold til meddelelse af landzonetilladelse.
Laskuret i Maglemosen etableres i en afstand af ca. 160 meter til neermeste bolig pa den modsatte side af Henriksholms
Alle. Laeskuret i Vaserne etableres i en afstand af ca. 135 meter til nermeste bolig pa den anden side af Bistrup
Renseanlaeg og Turistve;.

Indstilling

Direktionen foreslar,

1)  atdet anbefales Fredningsnavnet for Kebenhavn at meddele tilladelse/dispensation fra fredningen af Maglemosen
og fredningen af Vaserne til etablering af et laeskur i hvert omrade som ansggt og pa de under a) — c¢) nevnte vilkar, og

2)  at forvaltningen, under forudsatning af fredningsnavnets meddelelse af tilladelse/dispensation, bemyndiges til at
meddele landzonetilladelse, herunder hensyntagen til skovbyggelinje i Maglemosen.



Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 15-06-2022

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Nicola Emily Larsen (C) deltog ikke i sagens behandling.

Bilag

Oversigtskort for Maglemosen
Oversigtskort for Vaserne
Tegningsmateriale for leeskur - Maglemosen
Tegningsmateriale for leeskur i Vaserne
Placering af laeskure i Vaserne

Placering af leeskur i Maglemosen

Ansegning for opfarelse af permanente laeskure i Vaserne og Maglemosen



Punkt 11: Nebbegards Alle — Orientering om Fredningsnzevnet for
Kebenhavns afgerelse og forvaltningens videre arbejde med trafikale anlag
pa Nebbegards Allé

22/904
Resumé

Ejendommen Nebbegard, Nebbegards Allé 2-3 og 5-7, der ligger i Horsholm Kommune, er under omdannelse til ca. 40
boliger. Der er tale om et privat omdannelsesprojekt, som Horsholm Kommune har planer om at offentliggere et forslag
til lokalplan for.

Ejendommens bebyggelse og ubebyggede arealer er beliggende nord for Sjelses estende og har adgang via Nebbegérds
All¢é, som pa den forste strekning fra Ravnsnasve;j til Usserad & ligger i Rudersdal Kommune.

Af hensyn til fremkommelighed og trafiksikkerhed skal der gennemfores en raekke trafikale anleeg, som blandt andet
forudsatter tilladelse/dispensation fra gaeldende landskabsfredning.

Fredningsnavnet for Kebenhavn har den 30. april 2022 meddelt dispensation til de ansggte trafikale anleeg pa en raekke
vilkar.

Arkitektur- og Byplanudvalget samt Klima- og Miljeudvalget orienteres om fredningsnavnets afgarelse og forvaltningens
videre arbejde med sagen.

Sagsfremstilling

Byplanudvalget vedtog pa mede den 3. februar 2021 (link) pa en raekke vilkar at anbefale Fredningsnavnet for
Kebenhavn, at meddele afgarelse/dispensation fra fredningen af Sjelses astende til gennemforelse af trafikale anlaeg pa
Nebbegiérds Alle.

De trafikale anlaeg omfatter etablering af venstresvingsbane pa Ravnsnasvej ved indkerslen til Nebbegérds Allé,
udvidelse af Nebbegards All¢ til to spor pa den sidste straekning mod Ravnsnasvej og etablering af en vigeplads.

Fredningsnevnet har pa baggrund af gennemfort hering af heringsberettigede, herunder kommunens udtalelse og
besigtigelse af forholdene pa Nebbegards Allé, vedtaget at meddele dispensation fra Naturklagenavnets afgerelse af 30.
juni 2006 om fredning af arealer ved Sjelses estende til de ansegte trafikale anleg pa Nebbegérds Allé pa folgende
vilkar:

a)  at den generelle renovering af Nebbegérds All¢ alene skal omfatte istandsettelse af belegningen inden for den
udstreekning, den har i dag, og at istandsettelsen gennemfores uden etablering af ny vejkasse, stottemure o. lign.,

b)  atudvidelsen af vejstrekningen mod Ravnsnasvej til to spor og etableringen af en ny vigeplads legges i terrenet,
sa der i princippet fastholdes en niveaufri overgang uden etablering af stottemur eller anden terreenbearbejdning til det

grenne rabatareal/markareal langs vigepladsen,

c) atder ikke foretages tilplantning med buske o.a. mellem allé-treeerne, og


https://dagsordener.rudersdal.dk/vis?id=31906fe9-9cef-4a85-9ac4-dc19fb4afa17

d) atvigepladsen placeres, sd den ikke er til gene for de eksisterende lindetraer eller er til hinder for genplantning af
lindetreer.

Udover meddelelse af dispensation med vilkar anforer fredningsnavnet folgende i sin afgerelse:

“Fredningsnaevnet har lagt veegt pé, at det ansogte ikke strider mod fredningens formal, som blandt andet er at bevare og
forbedre de landskabelige verdier, herunder at bevare udsigterne over landskabet og Sjzlse.

Fredningsnavnet har endvidere lagt vaegt pé, at den ggede trafikbelastning efter det oplyste ikke vil have negativ effekt pa
alléens lindetraeer.

Fredningsnavnet har ikke fundet, at der er fredningsmaessige grunde til at forbyde tung trafik.

Fredningsnevnet har ikke forholdt sig til, om der findes en mulig anden adgangsve;j. Fredningsnavnet har ikke fundet, at
de gener en gget trafikbelastning vil medfere for beboerne péd vejen er et hensyn, der kan indgé i denne afgorelse.

Fredningsnavnet tilkendegiver, at det forhold at Nebbegards Allé bliver adgangsvej for 40 beboelseslejligheder ikke kan
forventes at ville kunne medfore, at der gives dispensationer til etablering af cykelsti, vejbelysning eller andet, der strider
mod fredningen, selv om det vil vare en del af en seedvanlig adgangsvej til et beboelsesomrade.”

Fredningsnevnets vilkar a) — c) er formuleret som anbefalet af kommunen. Vilkar d) har fredningsnavnet medtaget for at
sikre eksisterende lindetreeer og give plads til genplantning af manglende lindetreeer i alléen. Til fredningsnavnets
bemarkning om at man ikke har fundet fredningsmaessige grunde til at forbyde tung trafik, kan forvaltningen oplyse, at
det ikke 1 udgangspunktet er muligt at forbyde tung trafik pa vejen, da den eksisterende vejret giver mulighed herfor.

Fredningsnavnets tilkendegivelse af, at der ikke kan forventes meddelt dispensation til etablering af cykelsti,
vejbelysning eller andet, der strider mod fredningen, er i overensstemmelse med et vilkar anbefalet af kommunen.

Sagens videre forleb

En realisering af den meddelte dispensation forudsetter, at kommunens vejafdeling kan godkende et detaljeret vejprojekt,
der opfylder de for dispensationen betingede vilkar, bl.a. at den eksisterende vej og bro kan tale den fremtidige brug.

For det kan ske, skal bygherren pa omdannelsesprojektet for Nebbegérd i Horsholm Kommune fremsende felgende:

« En tidligere efterspurgt trafikanalyse, der pa baggrund af trafiktal for eksisterende fzerdsel pd Nebbegards Alle og
trafiktal for den fremtidige faerdsel i forhold til omdannelsesprojektet for Nebbegérd godtger, hvordan de ansegte
og af fredningsnavnet godkendte trafikanlaeg kan give en sikre trafik ad Nebbegérds Alle.

¢ Et konkret vejprojekt med detailtegninger af venstresvingsbanen pa Ravnsnasvej ved indkerslen til Nebbegards
All¢, udvidelsen af Nebbegards Allé til to spor pé den sidste streekning mod Ravnsneasvej og etableringen af en
vigeplads. Detailtegningerne skal tage udgangspunkt i arealernes faktiske forhold, det vil sige naboskel,
eksisterende terreen og faktiske placering af eksisterende og manglende allé-traeer.



o Tinglyst aftale med ejeren af arealet med Nebbegérds Allé om vejudvidelse til to spor mod Ravnsnesvej og
etablering af vigeplads samt tilplantning med manglende allé-treer.

Forvaltningen har orienteret bygherren om de forhold, der skal vaere godkendt og aftalt naermere, herunder at Byplan skal
godkende et projekt for sikring af eksisterende allétraer i anleegsperioden og efterfolgende tilplantning med manglende
allétreeer.

Bygherre er endvidere blevet orienteret om denne orienteringssag til Arkitektur- og Byplanudvalget og Klima- og
Miljgudvalget.

Indstilling

Direktionen foreslér, at Fredningsnavnet for Kebenhavns afgerelse og forvaltningens videre arbejde med sagen om
trafikale anleg p&d Nebbegards All¢ forelegges til orientering.

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 15-06-2022

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Nicola Emily Larsen (C) deltog ikke i sagens behandling.
Bilag

Venstresvingsbane

Markering af eksisterende vigepladser

Foto med markering af vigeplads

Ortofoto med Nebbegérd i Harsholm Kommune og Nebbegards Alle
Afgerelse fra Fredningsnavnet for Kebenhavn

Trafikale tiltag



Punkt 12: Klimahandlingsplan for Rudersdal Kommune - Godkendelse af
heringsudkast

22/182
Resumé

Udkast til Klimahandlingsplan for Rudersdal blev dreftet i Klima- og Miljoudvalget den 6. april 2022, pkt. 9 (link) samt
den 4. maj 2022, pkt. 7 (link). Dreftelserne tog bl.a. udgangspunkt i kommunalbestyrelsens prioritering af relevante
reduktionsindsatser pa en workshop den 22. februar 2022 samt input fra borgere pa portalen ”Sammen Om Rudersdal”.
Herudover blev et udkast til klimahandlingsplanen dreftet pa et borgermede den 19. maj 2022.

I nzerveerende sag prasenteres en revideret udgave af klimahandlingsplanen. Der foreslas bl.a. et reduktionsmal for
kommunen som geografisk omrade pa min. 85 % 12030 i forhold til 1990 samt fremrykning af malet for klimaneutralitet
til 2040.

Sagen forelegges Klima- og Miljgudvalget, @Okonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen til godkendelse. Sagen
forelegges endvidere Arkitektur- og Byplanudvalget, Borne- og Skoleudvalget, Erhvervs- og beskaftigelsesudvalget,
Kultur- og Fritidsudvalget samt Social- og Sundhedsudvalget til orientering.

Sagsfremstilling

Den overordnede ramme for arbejdet med en ny klimahandlingsplan for Rudersdal Kommune fastlegger, at kommunen
skal veere klimaneutral senest i 2050. Samtidig skal der fastsattes ambitigse delmal for 2030.

Det forste udkast til klimahandlingsplan for Rudersdal blev behandlet pa Klima- og Miljeudvalgsmedet den 6. april 2022,
pkt. 9 (link). Udkastet indeholdt primeert afsnit om indsatser for at reducere Rudersdals CO2-udledning. Det andet udkast,
som blev behandlet pa Klima- og Miljeudvalgsmadet den 4. maj 2022, pkt. 7 (link), indeholdt endvidere afsnit om
klimatilpasning samt en opdatering og udbygning af handlingskataloget for bdde CO2-reduktion og klimatilpasning.

Herudover blev der den 19. maj 2022 afholdt et borgermade, hvor den forelebige klimahandlingsplan blev prasenteret, og
borgerne havde mulighed for at kommentere pa mal, indsatser og handlinger. Kommentarer fra borgermedet er sa vidt
muligt segt indarbejdet i det vedlagte heringsudkast.

I det vedlagte heringsudkast er endvidere tilfejet afsnit om hhv. rammen for den grenne omstilling, partnerskaber og
omstillingsfallesskaber. Se bilag ”Udkast til klimahandlingsplan for Rudersdal”.

Klimahandlingsplanens mél og indsatser danner grundlag for kommunens fremtidige planer, politikker og strategier.
Samtidig er det vesentligt, at arbejdet med klima forankres bredt og gér pa tvers af organisationen.

Vejen til Rudersdals méal og delmal for CO2-reduktion

Klimaregnskabet for Rudersdal Kommune som geografisk omrade viser en samlet arlig drivhusgasudledning pa 300.000
ton CO2, el, varme og transport udger hver ca. en tredjedel af udledningen. @vrige udledninger sdsom spildevand,
landbrug mv. udger ca. 5 %.


https://dagsordener.rudersdal.dk/vis?id=cbd24159-0228-4071-a5a1-5f2f54be116f
https://dagsordener.rudersdal.dk/vis?id=ebe3539d-787e-4ca6-a0c1-26f94f74f4e2
https://dagsordener.rudersdal.dk/vis?id=cbd24159-0228-4071-a5a1-5f2f54be116f
https://dagsordener.rudersdal.dk/vis?id=ebe3539d-787e-4ca6-a0c1-26f94f74f4e2

Kommunalbestyrelsen deltog den 22. februar 2022 i en workshop om Rudersdals kommende klimahandlingsplan med det
formal at drefte og né frem til en fzlles prioritering af en reekke effektvurderede indsatser som fundament for fastsettelse
af et ambitigst CO2-reduktionsmal for 2030. Indsatserne er baseret pa kendte handlinger og lgsninger og inkluderer
saledes ikke forslag som fx CO2-fangst.

Med udgangspunkt i kommunalbestyrelsens prioritering samt i input fra borgere pa portalen ”Sammen Om Rudersdal”,
har Klima- og Miljoudvalget draftet reduktionsméal for Rudersdal. Mélene blev ligeledes dreftet pd kommunalbestyrelsens
temamede den 3. maj 2022. P4 baggrund heraf legger i Klimahandlingsplanen op til, at reduktionsmal for kommunen
som geografisk omride fastlegges til 85 % 1 2030 i forhold til 1990.

Det bemerkes, at delmalet for 2030 ikke indeholder indsatser indenfor forbrug (scope 3), idet CO2-belastningen fra varer,
produkter og tjenesteydelser, der ikke er produceret i Rudersdal Kommune ikke medregnes i kommunens CO2-regnskab
og -mal. Indsatser indenfor forbrug vil derfor veere supplement til det fastsatte delmal. En separat handlingsplan rettet
mod reduktion af CO2-udledningen fra Rudersdals forbrug af varer, produkter og tjenesteydelser m.v. vil blive udarbejdet
i forbindelse med ny affaldsplan og med input fra Rudersdals kommende borgersamling om cirkulaer ekonomi og forbrug
2022/2023.

Med et reduktionsmal pa 85 % i 2030 vurderes Rudersdal samtidig at have gode forudsetninger for at blive klimaneutral
tidligere end 2050. Klima- og Miljoudvalget har pA medet den 4. maj 2022, pkt. 7 (link) ensket, at malet om
klimaneutralitet fremrykkes til 2040, idet malet kvalificeres 1 2026 med henblik pa en naermere vurdering og evt.
justering. Det indgér derfor i dette heringsudkast, at Rudersdal skal vere klimaneutral i 2040.

Klimatilpasning

For at leve op til det overordnede mal i DK2020-projektet om robusthed overfor klimaforandringer, skal
klimahandlingsplanen indeholde mél og indsatser for klimatilpasning pé kort, mellemlangt og langt sigte med fokus pa
hele vandets kredslab. Der skal tages afsat i den lokale kontekst og risikovurdering af de udfordringer, som Rudersdal
star over for ift. klimaforandringer.

Rudersdal har en klimatilpasningsplan fra 2014, der indeholder mal for klimatilpasningen og en spildevandsplan fra 2017,
der indeholder mal for, hvor meget vand Rudersdals kloakker i fremtiden skal kunne handtere. Dertil kommer en
Kystforvaltningsplan fra 2019, der fastsatter anbefalede beskyttelsesniveauer for kystsikringen. Det er forvaltningens
vurdering, at planerne generelt fortsat afspejler situationen i Rudersdal, og klimahandlingsplanens indsatser tager derfor
afsaet i planerne.

Handlingskataloget

Handlingskataloget er en opsummering af klimahandlingsplanens overordnede indsatser og de konkrete handlinger, der
skal understotte indsatserne. Selve klimahandlingsplanen danner rammen for arbejdet med de konkrete indsatser og
tilherende handlinger, der labende vil blive implementeret frem mod 2030. Kataloget skal give mulighed for at folge,
hvor langt Rudersdal er kommet med de enkelte indsatser og handlinger og lebende foretage justeringer.

Proces og opfelgning

Malet om klimaneutralitet i 2040 er et langsigtet perspektiv, og der er behov for evalueringer og justeringer undervejs.
Evalueringer undervejs vil vise, hvor langt kommunen er fra at realisere de fastsatte reduktionsmal og gere det muligt at
justere handlinger eller hastigheden af enkelte handlinger undervejs. Den lobende evaluering og opfelgning er delt i tre
trin (se udkast til Klimahandlingsplan for uddybning):


https://dagsordener.rudersdal.dk/vis?id=ebe3539d-787e-4ca6-a0c1-26f94f74f4e2

A. Arlig afrapportering og revision af handlingskatalog

En gang érligt rapporteres fra dret, der gik, og forslag til handlingsplan for det kommende ar forelegges KMU/KMB til
godkendelse mhp. prioritering af indsatser og ressourcer.

B. Status og revision af klimaplan
I slutningen af hver valgperiode genberegnes kommunens klimaregnskab, og der gives status pa den samlede klimaindsats

de sidste fire ar. Statusberetningen vil fungere som overlevering fra den afgaende til den nye kommunalbestyrelse, som pa
baggrund heraf kan tage stilling til evt. revision af klimaplanen og fastsatte nye mal for 2030 og 2040.

Det reviderede udkast til klimahandlingsplan foreslds sendt i offentlig hering i otte uger. Sagen forventes herefter
behandlet igen pa de politiske mader i oktober.

Indstilling

Indstilling til Klima- og Miljeudvalget

Direktionen foreslar indstillet, at

1)  udkast til Klimahandlingsplan for Rudersdal godkendes med henblik pa udsendelse i otte ugers offentlig hering, at

2)  reduktionsmalet for 2030 for kommunen som geografisk omréde fastsattes til 85 % i forhold til niveauet i 1990, og

3)  malet om Klimaneutralitet fremrykkes til 2040.

Indstilling til evrige fagudvalg

Direktionen forslér, at sagen foreleegges til orientering.

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 15-06-2022

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Nicola Emily Larsen (C) deltog ikke i sagens behandling.
Bilag

Klimahandlingsplan - Heringsudkast (grafisk version)
Klimahandlingsplan - Heringsudkast med gule markeringer

Klimahandlingsplan - Maj-udkast



Punkt 13: Boligselskabet Birkebo - Godkendelse af aftale om fleksibel
venteliste

22/2638
Resumé

Boligselskabet Birkebo, afd. 3 Skolebakken, Bistrupvej 117-127, afd. 5 Skovgardsparken og afd. 6 Birkerad Parkvej
ansgger om indgéelse af aftale om fleksibel venteliste af hensyn til beboersammensaetningen. Herudover ensker afd. 2
Bellisbakken aftale om fortrinsret for bernefamilier til lejemal med fire rum.

Sagen foreleegges Arkitektur- og Byplanudvalget og Kommunalbestyrelsen til godkendelse.

Sagen blev behandlet pA Kommunalbestyrelsens made den 30. marts 2022 og den 27. april 2022. Begge gange blev det
besluttede, at sende sagen til fornyet behandling 1 udvalget.

Der er efterfolgende udarbejdet et notat, der redeger for hjemmel og valg af kriterier, hvilket er vedlagt sagen.

Sagen forelegges derfor pa ny for Arkitektur- og Byplanudvalget og Kommunalbestyrelsen til godkendelse.

Sagsfremstilling

Sagens foreleeggelse pa udvalgsmede den 16. marts 2022:

Kommunalbestyrelsen godkendte den 25. april 2018, pkt. 15 (link), en aftale om fleksibel venteliste for afd. 3, afd. 5 og
afd. 6, der udleb den 31. december 2021.

Da Birkebo ensker en ny og tilsvarende aftale om fleksibel venteliste, har den boligsociale vicevert i Birkebo sammen
med den boligsociale gruppe i Boligkontoret Danmark, pa baggrund af rapporter om beboersammensatningen, udarbejdet
en handlingsplan.

Handlingsplanen har vaeret behandlet i organisationsbestyrelsen i Birkebo den 31. august 2021.

Fleksibel udlejning har til hensigt, efter bestemte kriterier, at tiltreekke flere resursestaerke lejere for at opna en endret
beboersammensatning. Da de serlige udlejningskriterier blandt andet vil afthenge af de lokale forhold, er der ikke
bindinger med hensyn til hvilke udlejningskriterier, der kan aftales. Der mé dog ikke ske diskrimination overfor bestemte
grupper begrundet i nationalitet, etnisk oprindelse eller lignende.

Formalet med en aftale om fleksibel udlejning er at sikre social balance i de almene boligafdelinger. Det ber undgés, at
afdelinger far en overreprasentation af beboere, som hverken er i arbejde eller uden uddannelse. Udgangspunktet for
aftalens lengde vil veere en periode pa fire ar. Herefter bortfalder aftalen, medmindre der er enighed om, at aftalen tages
op til ny forhandling inden udleb.


https://dagsordener.rudersdal.dk/vis?id=867d6db4-46d7-4d9b-bf45-0469d091bda5

Forvaltningen har tidligere vurdereret, at et mél for de almene boligafdelinger ber vere, at maksimalt 33 % af beboerne
star udenfor arbejdsmarkedet eller er uden uddannelse.

Boligkontoret Danmark har, pa grundlag af oplysninger fra Danmarks Statistik fra 2020, udarbejdet en rapport. Felgende
seks hovedomrader indgér i vurderingen af beboersammensatningen:

18-64-arige udenfor arbejdsmarked og uddannelse
Indvandre/efterkommere

Antal demte

Beboere uden uddannelse efter folkeskolen
Indkomstniveau

Ophevelser/fraflytning og udsattelser

Forvaltningen har tidligere overfor boligorganisationen lagt vaegt pa, at sdfremt to af de anferte seks hovedomrader ligger
indenfor en procentandel pé 26-35 % (gult interval) og 36-48 % eller hgjere (redt interval) i relation til risiko for
skeevvridning af beboersammensetningen, vil der veere grundlag for at imedekomme ensket om fleksibel udlejning.

Af dokumentationsmaterialet fra 2020 er der isar tre hovedomrader, der ber vurderes:

¢ Andelen af beboere mellem 18 og 64 ar udenfor arbejdsmarked og uden uddannelse
¢ Andelen af beboere af ikke-vestlige indvandrer/efterkommere
e Andelen af beboere, der er uden uddannelse efter folkeskolen

Kombinationen af to af de tre ovenstdende hovedomrader, tillige med hgj procentandel, vurderes at vaere i en risikozone
for skaevvridning af beboersammensatningen samt skabe social ubalance i de pageldende tre boligafdelinger.

Birkebo har pé baggrund af dokumentationsmaterialet tilkendegivet en voksende bekymring for skevvridning af
beboersammensatningen i afd. 3, 5 og 6.

For til stadighed at kunne pévirke beboersammensetningen foreslés det, at der indferes fleksibel udlejning efter folgende
kriterier i prioriteret reekkefolge for de tre afdelinger:

a. Boligsggende, der pa tidspunktet for modtagelse af tilbuddet, er aktive pa en erhvervsuddannelse, mellemlang eller
lang videregéende uddannelse.

b. Boligsegende, der pé tidspunktet for modtagelse af tilbuddet, har veret i fast ordiner deltids- eller
fuldtidsbeskeeftigelse i de sidste 6 sammenha@ngende méaneder i minimum 15 timer ugentlig i gennemsnit.

c. Boligsggende over 60 ar, der er bosiddende i Rudersdal Kommune.



Birkebo ensker fortsat at udnytte den fleksible udlejning i maksimal grad efter lovens mulighed saledes, at kun 10 %
udlejes efter den almindelige venteliste og resten efter de aftalte kriterier.

Den kommunale boligsociale anvisning vil gé forud for udlejning efter fleksible ventelistekriterier.

De boligsegende skal, bade ved optagelsen pa ventelisten samt ved modtagelse af tilbud om bolig, skriftligt kunne
dokumentere, at de opfylder mindst ét af kriterierne. Er der flere berettigede, der ensker boligen, traeder ovenstaende
prioritering i kraft.

I praksis héndteres udlejningen af en almen bolig alene efter anciennitet fra den boligsegendes opskrivningstidspunkt. Der
sondres mellem interne og eksterne boligsegende, hvor de interne boligsegende har fortrin, idet de afgiver en bolig i
boligafdelingen/boligorganisationen.

Nar der udlejes efter fleksible udlejningskriterier, er anciennitet fortsat vaesentlig, nar der skal veelges mellem de
boligsegende, som lever op til de kriterier, som er aftalt mellem boligorganisationen og kommunen.

Det betyder, at nar en bolig i en boligafdeling med fleksible udlejningskriterier skal udlejes, afgranses udvaelgelsen og
udsendelsen af boligtilbuddet i forste omgang alene til de boligsegende, som lever op til de prioriterede vedtagne
udlejningskriterier, hvorefter den endelige udvalgelse, sker ud fra, hvem af de boligsegende, der har leengst anciennitet.

Birkebo oplyser, at safremt aftalen om fleksibel udlejning kan godkendes, vil selskabet skrive ud til alle pa deres
venteliste og informere om den fleksible udlejningsaftale med opfordring til at blive skrevet op efter de aftalte kriterier.
Kriterierne for fleksibel udlejning vil tillige blive lagt pd boligselskabets hjemmeside med information om, hvilke
afdelinger de er geeldende for.

Fortrinsret for bernefamilier

Baggrunden for at afd. 2 Bellisbakken ensker en aftale om fortrinsret for bernefamilier, er muligheden for at opna en
bredere beboersammensatning samt bedre udnyttelse af de store lejemal. Der er et enske om, at de store lejemél, hvor der
ogsa er tilherende have, tildeles familier med bern.

I dag er ventelisten lang, og bernefamilierne opnér sjeldent at blive tilbudt en bolig, mens de har hjemmeboende bern. De
store lejemal bebos i stedet af husstande pé en eller to personer.

Ventetiden i afd. 2 Bellisbakken er omkring 10-12 &r, men leengere ventetid kan forekomme.

Afd. 2 Bellisbakken har i alt 178 lejemal fordelt pa 20 lejeméal med to rum, 71 lejemal med tre rum og 87 lejemél med fire
rum.

I dag er ordningen sadan, at den der har stéet leengst pé ventelisten far den neeste ledige bolig anvist uanset antal rum i
lejemalet. Det betyder, at enlige og par uden bern ogsa far tilbudt ledige lejemal med fire rum.



Hensigten med de almene familieboliger har veret, at boligerne skulle vare bolig for netop familier med bern. Aftalen
med fortrinsret til bernefamilier skal kun omfatte lejemal med fire rum.

Forvaltningens vurdering

Kommunen og de almene boligafdelinger har efter almenboligloven § 60 mulighed for at indga aftale om fleksibel
udlejning. Boligsegende kan dermed rykke frem i boligkaen safremt, bestemte kriterier er opfyldt. Dermed opnéar den
boligsegende en fortrinsret til en almen bolig i de afdelinger, hvor en aftale om fleksibel venteliste er aftalt.

En aftale indgaet efter serlige kriterier mellem kommunalbestyrelsen og boligorganisationen vil veere gaeldende for fire
ar, hvorefter den bortfalder, jfr. almenboligloven § 60, stk. 2.

Boligorganisationen skal selv vaere opmarksom pa en genforhandling.

Antallet af ledige lejemal, der tildeles kommunen til boligsocial anvisning efter almenboligloven § 59, vil ikke blive
pavirket af en aftale om fleksibel venteliste.

Forvaltningen vurderer, at selv om der allerede i ca. tre ar har veret fleksibel venteliste i Birkebo, afd. 3 Skolebakken, afd.
5 Skovgardsparken og afd. 6 Birkerad Parkvej, s har sammensatningen af beboere ikke udviklet sig sa hurtigt som
forventet. Det tager tid at @ndre en boligafdelings beboersammensatning, da det er helt athaengigt af, hvor mange beboere
der flytter ud.

Birkebo oplyser, at det ikke ses relevant med tiltag for at &ndre beboersammensatningen i de gvrige afdelinger. Det
vurderes pa baggrund af, at der er et velfungerende beboerdemokrati, og beboerne deltager aktivt i beboeraktiviteter.
Endvidere er der ingen sarlige husordensager, der giver udfordringer for afdelingen. Birkebo folger afdelingerne teet og
vil afvente udviklingen.

Herudover er det forvaltningens vurdering, at en aftale om en fortrinsret for bernefamilier til lejemal med fire rum vil
vaere en bedre made at udnytte de store lejemal pa, og samtidig vil det medvirke til, at afdelingen far kortere ventelister 1
afd. 2 Bellisbakken.

Med en ny aftale om fleksibel udlejning i afd. 3, 5 og 6 samt aftale om fortrinsret for bernefamilier til fire-rums lejemal
forventes det, at beboersammensaetning vil pavirkes, sa skaevvridning undgés.

Forvaltningen har, pd baggrund af spergsmal stillet p4 kommunalbestyrelsesmadet den 27. april 2022, udarbejdet et notat
om fleksible udlejningskriterier.

Indstilling

Direktionen foreslar indstillet,

1)  atder for Birkebo, afd. 3 Skolebakken, Bistrupvej 117-127, afd. 5 Skovgardsparken og afd. 6 Birkered Parkve;j
indgés en fleksibel udlejningsaftale med kommunen for en fire-arig periode frem til 31. december 2025, og

2)  atder indgas aftale om venteliste med fortrinsret for bernefamilier i afd. 2 Bellisbakken frem til den 31. december
2025.



Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 16-03-2022

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltrddt, dog med undtagelse af pkt. b),
boligsegende med fleksjob.

Jens Ive (V) og Jens Kloppenborg-Skrumsager (V) deltog ikke i sagens behandling.

Vedtagelse i Kommunalbestyrelsen den 30-03-2022

Kommunalbestyrelsen sender sagen tilbage til behandling i Arkitektur- og Byplanudvalget.

Jens Kloppenborg-Skrumsager (V) deltog ikke i sagens behandling.

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 06-04-2022

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt, idet udvalget finder det vigtigt at
konsolidere den positive udvikling i afd. 3. Hvis Birkebo ensker revidering af kriterierne indenfor den fireérige periode, er
udvalget dbent for at se herpa.

Udvalget ensker, at det tilfojes, at fortrinsretten ikke sker pa bekostning af boligsegende med fleksjob.

Jens Ive (V) deltog ikke i sagens behandling.

Vedtagelse i Kommunalbestyrelsen den 27-04-2022

KOMMUNALBESTYRELSEN sender sagen tilbage til behandling i Arkitektur- og Byplanudvalget.

Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 15-06-2022

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.

Nicola Emily Larsen (C) deltog ikke i sagens behandling.
Bilag

Notat

Birkebo - Beboersammensatning, trafiklys



Punkt 14: Langhaven 62, 2950 Vedbak - Afgerelse fra Planklagenzvnet til
orientering

22/904
Resumé

Rudersdal Kommune traf den 15. marts 2021 afgerelse om at meddele afslag pa dispensation fra Lokalplan nr. 49 Trered
villakvarter, til et fast hegn p&4 Langhaven 62 og pabud om fysisk lovliggerelse.

Afgarelsen er péklaget af ejer af Langhaven 62 i1 Trered.

Planklagenaevnet har den 21. april 2022 truffet afgerelse om at opretholde kommunens afgerelse.

Sagen foreleegges Arkitektur- og Byplanudvalget til orientering.

Sagsfremstilling

Lokalplanen for omradet fastsatter bl.a., at der langs samtlige veje palegges en byggelinje pa 5 m fra vejskel. Herudover
fastsatter den, at arealer mellem byggelinje og skel mod vej ikke méd anvendes til bebyggelse.

Endvidere gelder det, at hegn mod veje skal vaere levende hegn i en maksimal hgjde pé 180 cm, evt. suppleret med
tradhegn, 1 en maksimal hgjde pa 120 cm placeret bag det levende hegn. Levende hegn skal placeres mindst 40 cm bag
skel mod vej eller sti.

Endelig folger det af planen, at safremt der enskes afskeermet mod vej med faste hegn, skal hegnet placeres mindst 80 cm
bag skel, og der skal foretages taet beplantning foran hegn mod vej. Hegnets udformning og farve skal godkendes af
kommunen.

Faktiske forhold

Hegnet pa ejendommen er for hgjt og udger, hvor det er hgjere end 1,8 m, en bebyggelse. Det ligger for teet pé skel
indenfor vejbyggelinjen, og det blev opfert uden begrenning foran sig. Senere er der plantet bgg foran hegn.

Planklagenavnets afgorelse

Planklagenavnet har givet kommunen medhold i, at hegnet er opfert i strid med lokalplanen, og derfor kreever det en
dispensation.

Derudover har naevnet fastslaet, at kommunens afslag pa dispensation hviler pa en korrekt retsopfattelse. Planklagenavnet
har séledes i sin afgerelse sldet fast, at kommunen i den konkrete sag kunne meddele dispensation, da hegnet ikke er i
strid med planens principper, men ikke har ensket at meddele dispensation, da kommunen ensker at fastholde det &bne og
grenne vejbillede.



Planklagenavnet har endelig afvist klagepunkter om tilsidesettelse af proportionalitet, veerdispild og lighedsgrundsetning
og har i det hele fundet, at kommunen pé korrekt vis har varetaget de forvaltningsretlige principper.

Planklagenavnet har herefter opretholdt kommunens afgerelse i sin helhed.

Forvaltningen vil herefter uden yderligere ophold meddele ny frist for opfyldelse af pdbud af 15. marts 2021.
Indstilling

Direktionen foreslér, at rekursinstansens afgerelse forelaegges til orientering.
Vedtagelse i Arkitektur- og Byplanudvalget den 15-06-2022

ARKITEKTUR- OG BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Nicola Emily Larsen (C) deltog ikke i sagens behandling.
Bilag

Afgorelse



Punkt 15: Underskriftsark



	Mødeinformation
	Indholdsfortegnelse
	Punkt 1: Meddelelser
	Punkt 2: Lokalplan 280 for et blandet bolig- og erhvervsområde nord for Bregnerødvej samt Tillæg 1 til Kommuneplan 2021 - Endelig vedtagelse
	Punkt 3: Politiske mål til Budget 2023-2026
	Punkt 4: Erhvervsområdet på Frydenlundsvej 30, matr.nr. 1ai, Enrum, Vedbæk - Forudgående offentlighed før ændring af Kommuneplan 2021
	Punkt 5: Gøngehusvej 36, matr.nr.1af, Vedbæk By, Vedbæk - Etablering af ny daginstitution
	Punkt 6: Fredskovvej 12, Holte, matr.nr. 49b, Dronninggård, Ny Holte - Ansøgning om dispensation til tilbygning til bevaringsværdigt hus
	Punkt 7: Frydenlund Park 51, matr.nr. 1cm, Enrum, Vedbæk – Tilladelse til opførelse af udestue
	Punkt 8: Sandbjergvej 14, matr.nr. 1a, Sandbjerg By, Birkerød - Til- og ombygning af bevaringsværdigt hus
	Punkt 9: Skovlytoften 7, matr.nr. 4ph, Øverød By, Søllerød -  Luftgård til varmepumpeprojekt på Øverødcentralen
	Punkt 10: Maglemosen og Vaserne – Etablering af to permanente læskure til helårsgræsning med heste og kvæg
	Punkt 11: Nebbegårds Alle – Orientering om Fredningsnævnet for Københavns afgørelse og forvaltningens videre arbejde med trafikale anlæg på Nebbegårds Allé
	Punkt 12: Klimahandlingsplan for Rudersdal Kommune - Godkendelse af høringsudkast
	Punkt 13: Boligselskabet Birkebo - Godkendelse af aftale om fleksibel venteliste
	Punkt 14: Langhaven 62, 2950 Vedbæk - Afgørelse fra Planklagenævnet til orientering
	Punkt 15: Underskriftsark

