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Punkt 1: Meddelelser



Meddelelser

RESUME

Axel Bredsdorff (L) orienterede om besigtigelsestur den 22. oktober 2014.



Punkt 2: Forslag til budget 2015 samt budgetoverslagsiarene 2016-2018 for
Byplanudvalget

14/20684



Forslag til budget 2015 samt budgetoverslagsarene 2016-2018 for
Byplanudvalget

RESUME
I henhold til tidsplanen for budgetlaegningen skal Byplanudvalget behandle bud-getforslaget 2015 — 2018.

Der henvises til det administrative budgetforslag 2015 — 2018, som er udsendst til Kommunalbestyrelsen den
7.7.2014, og som bedes medbragt til magdet, samt @konomiudvalgets vedtagelse i forbindelse med farste
behandlingen af budgetforslaget pa mgdet den 20.8.2014.

Endvidere henvises til indkomne hgringssvar vedr. budgetforslaget 2015. Hgringssvarene er udsendt til
Kommunalbestyrelsen den 25.8.2014 og bedes ogsa medbragt til madet.

Sagen foreleegges Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Sagsfremstilling
Byplanudvalgets budgetomrade fremgar af siderne 65-68 incl. i "Budgetforslag 2015 — 2018”".

Byplanudvalgets budget omfatter falgende politikomrade:
- Faste ejendomme
Endvidere henvises til nggletalssammenligningen pa side 29-54 i budgetforslagsmappen.

Der henvises endvidere til de indkomne hgringssvar, som er udsendt til Kommunalbestyrelsen den
25.08.2014, og som forudseettes politisk behandlet i fagudvalgene.

INDSTILLING

Direktionen foreslar indstillet,

1) at det under hvert politikomrade neevnte budgetforslag for 2015 samt budgetoverslagsarene 2016-
2018 drgftes pa baggrund af de indkomne hgringssvar, og

2) at udvalget fremsender budgetforslaget til Kommunalbestyrelsen med anbefaling.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 10-09-2014
BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt ad 1-2.

Seren Hyldgaard (V) deltog ikke i sagens behandling.



Punkt 3: Langsigtede mal for Byplanudvalget
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Langsigtede mal for Byplanudvalget

RESUME

Efter draftelserne pa kommunalbestyrelsens seminar den 20. august fremlaegges forslag til langsigtede mal for
Rudersdal Kommune péa Byplanudvalgets omrade med henblik pa, at udvalget drafter formuleringerne og
indstiller til kommunalbestyrelsen, at malene indarbejdes i det endelige budget.

Sagsfremstilling

Pa baggrund af kommunalbestyrelsens seminar den 28. februar til 1. marts 2014 vedtog @konomiudvalget pa madet
den 19. marts en proces for kommunalbestyrelsens arbejde med langsigtede mal for Rudersdal Kommune.

Formalet med langsigtede mal er at styrke den politiske ledelse af Rudersdal Kommune ved at fokusere pa relativt
fa, langsigtede politiske mal for kommunens kerneydelser.

P& maderne i maj, juni og august har fagudvalgene arbejdet med formuleringerne af langsigtede mal. Malene blev
preesenteret og behandlet pa kommunalbestyrelsens seminar den 20. august.

| forleengelse heraf foreligger der falgende forslag til langsigtede mal for Byplanudvalget:
Mal 1:

Udvalget vil gennem ny lokalplanleegning og administration af enkeltsager arbejde for, at byudvikling og
byomdannelse i kommunen:

- sker ud fra hensynet om at bevare de smukke omgivelser med en hgj grad af kvalitet og aestetik
- respekterer bevaringsveerdierne i de eksisterende bebyggelser og
- styrker de grenne veerdier i by- bolig- og erhvervsomraderne.

Herunder vil et seerligt fokus vaere, at der gives muligheder for at bygge nye boliger til forskellige malgrupper, der kan
bidrage til en positiv udvikling af kommunens befolkningsudvikling.

Mal 2:

- Udvalget vil arbejde for, at kommunens byggesagsbehandling opleves som professionel, serviceminded og
sammenlignelig med nabokommuner og kommuner i 4K samarbejdet. Det endelige mal afventer det nationale
udspil pa omradet.

Mal 3:

- Udvalget vil arbejde pa at fremme det gode naboskab i lokalomraderne, hvor borgerne udviser hensyn til naboer og
naermiljget, bygger i respekt med omgivelser og i overensstemmelse med geeldende regler.

Efter afsluttende behandling i Byplanudvalget fremsendes de langsigtede mal til kommunalbestyrelsen til endelig
godkendelse den 8. oktober ved 2. behandlingen af budgettet for 2015-2018.

INDSTILLING

Direktionen foreslar indstillet, at Byplanudvalget drafter formuleringen af de langsigtede mal og godkender, at
udvalgets forslag til mal videresendes til kommunalbestyrelsen med henblik pa endelig godkendelse ved 2.




behandlingen af budgettet for 2015-2018 den 8. oktober 2014.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 10-09-2014

BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt med den bemeerkning, at "opleves som” i mal nr. 2
andres til "er”.

Saeren Hyldgaard (V) deltog ikke i sagens behandling.



Punkt 4: Analyse af erhvervsomraderne i Rudersdal 2014
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Analyse af erhvervsomraderne i Rudersdal 2014

RESUME

| forbindelse med Kommunalbestyrelsens beslutning den 29. februar 2012 om behandling af hgringssvar til
Planstrategi 2011 blev det samtidig tiltradt, at forvaltningen tager initiativ at gennemfare en analyse af
erhvervsomrader i Rudersdal Kommune.

| indstillingen til Kommunalbestyrelsen stod: "For sa vidt angar erhverv vil forvaltningen, som led i en
kvalificering af de mere langsigtede overvejelser om udviklingen af kommunens erhvervsomrader, senere tage
initiativ til en analyse af erhvervsomraderne og erhvervsudviklingen, som eventuelt kan danne grundlag for den
naestfelgende planstrategi og kommuneplanproces.”

Byplanudvalget og det daveerende Erhvervs- og Beskeeftigelsesudvalg godkendte den 9.oktober 2013 en
reekke overordnede mal og rammer for analysen.

Sagen forelaegges for Byplanudvalget, Erhvervs-, Veekst og Beskeaeftigelsesudvalget og @konomiudvalget til
orientering.

Sagsfremstilling

Analyse af erhvervsomrader i Rudersdal daekker kommunen som helhed og skal bl.a. anvendes til at kvalificere
planlaegningen for kommunens erhvervsomrader, herunder potentialet for fornyelse og/eller omdannelse til
eksempelvis boligformal.

Analysen er foretaget af konsulentfirmaet COWI i samarbejde med forvaltningen og arbejdet forventes at indga som
del af forarbejdet til planstrategien i 2015 og revision af kommuneplanen i 2017.

Analysen er baseret pa interviews med erhvervsmeeglere og udvalgte virksomheder, en gennemgang af de
planmaessige rammer for de enkelte omrader, en fysisk registrering og en dialog med forvaltningen om, hvor
forvaltningen fra ejer har modtaget et anske om omdannelse. Dette arbejde er indskrevet i en beskrivelse af de
generelle rammebetingelser.

Resume af rapporten
Rapporten vurderer samlet set, at Rudersdal i dag har mange vaesentlige kvaliteter, der ggr kommunen attraktiv som

erhvervskommune, men peger samtidig pa en raekke omrader og indsatser, der med fordel kan udvikles og styrkes.

Udfordringerne

Markedet for erhvervslejemal og -ejendomme i hovedstadsomradet har igennem de senere ar veeret praeget af
overkapacitet og stor konkurrence, hvor savel pris som kvalitet er centrale faktorer. Rapportens gennemgang af
Rudersdals erhvervsomrader peger pd, at der kun i begraenset omfang er et udbud af stagrre, moderne og
energieffektive kontorejendomme, som kan imgdekomme de krav, erhvervslivet stiller i dag, herunder iszer kontor-
og videnserhvervsvirksomheder. Denne konkurrence har givet sig udslag i en tilpasning af lejepriserne.

Erhvervsomréaderne i dag

Rudersdals erhvervsomrader bestar af to stgrre omrader: Scion-DTU og Erhvervsbyen Birkergd Vest, nogle
mellemstore omrader samt et stgrre antal mindre omrader. Udover Scion-DTU og Erhvervsbyen i Birkerad er
erhvervsomraderne i Neerum interessante, da der her er et potentiale for at udnytte den lette adgang til Neerum
station. | lighed med det potentielle forskerhotel er omradet interessant i forhold til vidensrelaterede virksomheder
som relaterer sig til DTU og Scion DTU.

Scion-DTU



Scion-DTU er kommunens flagskib i forhold til videnserhverv. Det er et veldrevet og meget attraktivt omrade, der
huser vidensvirksomheder i alle starrelser inden for iseser medicoindustri, cleantech, biotek og it. Omradet tilbyder en
hgj grad af vidensdeling mellem virksomhederne og en teet kontakt til DTU, som ejer og driver omradet. Der er
stadig en del ubebyggede arealer, og det bar overvejes, hvordan der skabes de bedste rammer for at udnytte disse
arealer. Forvaltningen har igangsat arbejdet med et mere fleksibelt plangrundlag.

Erhvervsbyen Birkergd Vest

Erhvervsbyen Birkergd Vest er nedslidt med relativt mange ledige lejemal. COWIs vurdering er, at omradet, set i
lyset af den nuvaerende konkurrencesituation, ikke har et regionalt potentiale i forhold til udvikling til
erhvervsmaessige formal. COWIs vurderer derfor, at der er brug for en revitaliseringsstrategi for omradet og peger
pa, at det med fordel kan overvejes, om det samlede areal til erhvervsformal skal indskreenkes og omdannes til
boligformal. Herudover anbefaler rapporten, at der arbejdes med en generel sanering af omradet for at forbedre den
fysiske attraktivitet. Det er vigtigt, at omradet fortsat har plads til den nuveerende mangfoldighed af virksomheder,
herunder produktionsvirksomheder, der eftersparger en relativt billig husleje.

Rapporten anbefaler, at der igangsaettes et arbejde som bade forholder sig til omradets plangrundlag og
organisatoriske netveerk, som kunne formaliseres i en forening.

Mellemstore og mindre erhvervsomréder i Rudersdal

Rapporten vurderer, at hovedparten af de mellemstore og mindre erhvervsomrader er velfungerende. Dog vil
attraktiviteten i flere af omraderne kunne hgjnes, hvis den fysiske fremtoning styrkes. Rapporten anbefaler, at
kommunen etablerer en dialog med virksomheder og grundejere i de vaesentligste erhvervsomrader, herunder
Erhvervsbyen Birkergd Vest, om at danne virksomhedsforeninger/netvaerk i omraderne.

Virksomhedsforeningerne kunne i samarbejde med kommunen f.eks. udarbejde langsigtede planer for omradernes
udvikling og anvendelsesmuligheder samt arbejde for at forskenne, vedligeholde og forny omraderne for at styrke
deres attraktivitet. Foreningerne kan ogséa fungere som sparringspartner og hgringspart for kommunen i sager, der
bergrer de enkelte omrader eller pa anden made er af interesse for medlemmerne. Rapporten peger desuden pa, at
et teet samarbejde mellem kommunen og virksomhedsforeningerne vil give kommunen farstehandsviden om, hvad
der betyder noget for virksomhederne i de enkelte omrader, og dermed hvad der skal til for at fastholde de
eksisterende virksomheder og tiltrackke nye.

Den erhvervsmeessige attraktivitet
Malt pa antallet af arbejdspladser er kommunen en af de stgrste erhvervskommuner i Nordsjeelland.

Befolkningens uddannelsesniveau fremhaeves som et vigtigt parameter, nar videnstunge virksomheder skal vaelge,
hvor de vil lokalisere sig, da et hgjt uddannelsesniveau ger det nemt for virksomhederne at tiltrackke kvalificeret
arbejdskraft. Her har Rudersdal en klar styrkeposition, idet befolkningen har det hgjeste uddannelsesniveau blandt
kommunerne umiddelbart nord for Kabenhavn.

Rapportens analyse viser, at virksomhedslokalisering i hgj grad er knyttet til ejerens og de ansattes bopael i
kommunen, hvilket givetvis er muliggjort af det gennemsnitligt hagje uddannelsesniveau i kommunen.

Herudover viser analysen, at den geografiske neerhed til DTU ogsa spiller en vigtig rolle for mange af
vidensvirksomhedernes lokalisering i Rudersdal Kommune.

Forvaltningen anbefaler, at der i det kommende arbejde fokuseres pa en videns- og netvaerksakse, som tager
udgangspunkt i den regionale infrastruktur og understgtter linjen DTU - Scion DTU. Som eksempel et sadant
nedslagspunkt kan naevnes Forskerhotellet i Neerum.

Den kvalitative analyse afdaekker, at de konkrete planmaessige faktorer vedrgrende de udpegede erhvervsomrader
ikke optager virksomhederne i betydelig grad. Tilsvarende er der er blandt de adspurgte virksomheder en generel
tilfredshed med de erhvervsmaessige rammevilkar og med erhvervsklimaet og -servicen i kommunen.
Virksomhederne eftersparger imidlertid en klarere kommunikation om politiske strategier, interesse og



malsaetninger for erhverv, landskab og by. Dette udlaegges i rapporten, som et gnske fra virksomhederne om i hgjere
grad at kunne spejle sig i deres omgivelser, se sammenhaenge og veaere del af en stgrre Rudersdal-identitet.

Fokus pé synlighed og netveerksdannelse

Det er rapportens vurdering, at Rudersdal Kommune med fordel kan styrke arbejdet med en faelles erhvervsidentitet
— en indsats der handler om at fortsaette kommunens proaktive kommunikation. COWI foreslar pa baggrund af
referencer fra andre kommuner at fremme netveerksskabelse mellem virksomhederne. Det kan konkret ske ved at
facilitere et miljg, hvor virksomhederne synligggres og bringes sammen om eksempelvis forretningssamarbejder,
lokalt indkab, afseetning og beskaeftigelse.

Det konkrete arbejde med de enkelte erhvervsomréader.

| forhold til fysiske rammer vil man med fordel kunne ga endnu teettere pa nogle af de enkelte erhvervsomrader,
herunder kunne en analyse af deres tilgraensende omrader, fordeling i kommunen, og deres muligheder for at
imgdekomme arbejdsstyrkens behov, kundebehov og produktionsbehov veere relevant.

Som del af det kommende arbejde med planstrategien anbefaler forvaltningen, at omradernes nuveerende
anvendelse drgftes i forhold til den regionale udvikling, behovet for revitalisering og organisering af eksisterende
erhvervsomrader, samt at der endelig tages stilling til omdannelse af erhvervsomrader til andre formal, herunder
bolig.

Forvaltningen anbefaler saledes, at analysen indgar i det videre arbejde med Planstrategi 2015. Analysen
fremlaegges til draftelse i Rudersdal Erhvervs- og Vaekstrad den 16. september 2014 og vil blive offentligt fremlagt
pa kommunens hjemmeside til eventuelle bemaerkninger frem til 1. november 2014.

INDSTILLING

Direktion foreslar indstillet, at Analyse af erhvervsomraderne i Rudersdal Kommune tages til efterretning og
indgar i det videre arbejde med Planstrategi 2015 efter offentlig fremlaeggelse frem til 1. november 2014.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 10-09-2014
BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.

Saeren Hyldgaard (V) deltog ikke i sagens behandling.

Vedtagelse i Erhvervs-, Vaekst- og Beskaftigelsesudvalget den 10-09-2014
ERHVERVS-, VAEKST- OG BESKAFTIGELSESUDVALGET indstiller direktionens forslag tiltradt.

Axel Bredsdorff (L) deltog ikke i sagens behandling.



Punkt 5: Forslag til Lokalplan 233 for et omriade i Ebberod
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Forslag til Lokalplan 233 for et omrade i Ebbergad

RESUME

Kommunalbestyrelsen besluttede i november 2012 at udarbejde et nyt plangrundlag for dele af Ebberad, som i
dag er deekket af Lokalplan 64. Det nye plangrundlag skal muliggere det vindende konkurrenceforslag for
Ebberad som del af udviklingsplanen for Psykiatri- og Handicap, samt opdatere administrationsgrundlaget for
den del af Ebbergd (delomrade 1), hvor man i stgrre omfang end oprindeligt forventet i Lokalplan 64 har
fastholdt den eksisterende bebyggelse.

Forvaltningen har udarbejdet vedlagte Forslag til Lokalplan 233 for et omrade i Ebbergd. Da den gnskede
anvendelse samt det bebyggede etageareal ikke kan rummes indenfor den eksisterende
kommuneplanramme, er der endvidere udarbejdet Tilleeg 4 til Kommuneplan 2013, som er indeholdt i
lokalplanforslaget.

Sagen forelaegges Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen til beslutning.

Sagsfremstilling

Forvaltningen har udarbejdet vedlagte Forslag til Lokalplan 233 for et omrade i Ebberad, der hidtil har veeret
reguleret af Lokalplan 64, for et omrade mellem Ravnsneaesvej og Rude Skov, Ebbergd. Lokalplanforslaget er
ledsaget af forslag til Tilleeg 4 til Kommuneplan 2013. Lokalplanforslaget har til formal at understatte og udvikle det
kulturhistoriske miljg og de veerdifulde landskaber, sikre de bevaringsvaerdige bygninger og muligggre en udvikling
af omradets botilbud.

Forslaget til en ny lokalplan for dele af Ebbergdomradet er udarbejdet pa baggrund af den fysiske udviklingsplan
som Byplanudvalget tiltradte august 2010. Derudover har der veeret en arkitektkonkurrence for det nye
institutionsbyggeri, og lokalplanforslaget er udarbejdet under hensyn til dette. Bestemmelserne i lokalplanforslaget
omkring det nye botilbud tager saledes afsaet i dommerbeteenkningen, der blev udarbejdet i forbindelse med karing
af vinderprojektet.

Intentionen med den fysiske udviklingsplan var at fastholde og udvikle omradets kulturmiljg. Det indebaerer sikring af
bebyggelsesstrukturen, bestaende af enklaver af ens bebyggelse primaert opfert i 1890°erne og 1920’erne, samt
sikring af omradets bevaringsvaerdige bygninger, saledes at de ikke nedrives eller ombygges vaesentligt.
Lokalplanforslaget indeholder saledes bestemmelser, der sikrer den veerdifulde bebyggelses arkitektoniske udtryk
og muligger at eventuelle aendringer kan tilbagefgres til oprindeligt udtryk.

Omradets landskab er en vaesentlig del af kulturmiljget. De bevaringsvaerdige treeer, den sammenhaengende
bevoksning og terreenforhold sikres derfor med neervaerende lokalplanforslag. Samtidig udger friarealernes
parkpreeg et betydningsfuldt karaktertreek for bydelen, hvilket sikres ved bestemmelser, der fastleegger
bestemmelser for udformning af friarealerne samt fastsaetter at levende hegn kun ma etableres indenfor en afstand
af 5 m fra facaderne.

Vejprofilens nuvaerende udformning bidrager til at skabe en rolig og landsbyagtig atmosfeaere i bydelen. Principperne
for vejprofilens udformning bevares med naerveerende lokalplanforslag. Der gives dog mulighed for mindre
justeringer med henblik pa at skabe en starre trafiksikkerhed og en mere hensigtsmaessig trafikafvikling af omradet.

Endelig har lokalplanforslaget til formal at sikre, at ny bebyggelse i Delomrade B indpasses i kulturmiljget ved
fastlaeggelse af placering, omfang og arkitektonisk fremtraeden.

Tilleeg til Kommuneplan
Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med kommuneplanramme Bi.BE7 fastlagt i Kommuneplan 2013, og



derfor er der udarbejdet forslag til Tilleeg 4 til Kommuneplan 2013. Anvendelsesbestemmelserne udvides séledes, at
rekreative formal og publikumsorienteret service i omradet muliggeres. | den nordlige del af omradet er der i dag et
mindre omrade med daghaver, og disse bibeholdes med planen. Med publikumsorienteret service gives der
mulighed for etablering af en café eller feelleshus i omradet, hvilket vurderes at veere til gavn for det lokale miljg.

| dag er etagearealet i omradet opgjort til 51.144 m?, hvilket betyder, at bebyggelsen overskrider den maksimale
ramme. Den eksisterende ramme er fastlagt pa baggrund af den eksisterende Lokalplan 64 for omradet, der

muligger en nedrivning af flere af omradets bygninger. | stedet for nedrivning er bygningerne blevet renoveret og
ombygget til boligformal, hvor blandt andet hidtil uudnyttet loftrum er udnyttet. Dette har skabt en positiv, men uventet
forteetning af omradet. Lokalplanforslaget vil muliggere én tilbygning pr. villabebyggelse, samt at uudnyttede loftrum
kan udnyttes ved etagebebyggelse. Det betyder, at det samlede maksimale etageareal til omradet haeves til fra

38.000m2 til 55.000 m?.

Lokalplanforslaget fastsaetter bl.a.:

- At omradet udlaegges til blandet bolig-, erhvervs-, og institutions- og offentlige formal, offentligt botilbud med
tilknyttede funktioner, samt en mindre del til et omrade med nyttehaver.

- At der udpeges bevaringsveerdige bygninger, der ikke ma nedrives eller ombygges veesentligt.

- At der udpeges bevaringsveerdige traeer, der ikke ma feeldes.

- At der udpeges et feelles friareal, der skal fastholdes med parkpraeg.

- At der fastleegges principper for veje og stiers udformning.

- At der fastleegges principper for parkering.

- At ny bebyggelse i Delomrade B indpasses i kulturmiljget ved bestemmelser der regulerer bebyggelsens omfang
og placering samt ydre fremtreeden.

Der er foretaget en miljgscreening af Forslag til Lokalplan 233 for et omrade i Ebbergd. P& baggrund heraf
vurderes, at lokalplanforslaget i henhold til lovens § 4, stk. 2 ikke medfgrer krav om miljgvurdering.

Begrundelsen for ikke at foretage en miljgvurdering er baseret pa, at planen kun vil medfagre en mindre udvidelse af
aktiviteterne i omradet, da lokalplanforslaget overvejende har til hensigt at bevare det eksisterende miljg, og
muligggre en modernisering af eksisterende utidssvarende botilbud ved nybyggeri.

INDSTILLING

Direktionen foreslar indstillet, at Forslag til Lokalplan 233 for et omrade i Ebberagd samt Tillaeg 4 til
Kommuneplan 2013 vedtages til offentlig fremlaeggelse.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 10-09-2014
BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.

Saren Hyldgaard (V) deltog ikke i sagens behandling.



Punkt 6: Forslag til Lokalplan 246 for ejendommen Hersholm Kongevej 51
ved Rude Skov

13/11322
Bilag

Forslag til lokalplan 246 for Harsholm Kongevej 51 ved Rude Skov



Forslag til Lokalplan 246 for ejendommen Hgrsholm Kongevej 51 ved Rude
Skov

RESUME

Byplanudvalget vedtog pa mede den 14. august 2013 at udarbejde en lokalplan for ejendommen Hgrsholm
Kongevej 51 med det formal at sikre eiendommens bevaringsvaerdige bygninger, bl.a. det tidligere
skovlgberhus "Rudehus”.

Forslaget til lokalplan er udarbejdet pa baggrund af Byplanudvalgets vedtagelse 9. april 2014 af plangrundlag
for lokalplanarbejdet og efter dialog med ejeren af ejendommen og Rudersdal Museer. Beslutningsreferat fra
Byplanudvalgets vedtagelse af plangrundlag er vedlagt dagsordenen.

Sagen forelaegges Byplanudvalget og Kommunalbestyrelsen til beslutning.

Sagsfremstilling

Ejendommen Harsholm Kongevej 51 bestar af matr. nr. 1k Rude Skov, Birkerad, som har et areal pa 2.339 m?.
Ejendommen er beliggende i landzone over for Rudegard Idraetsanleeg, ca. 40 m nord for villaomradet omkring

Rudesg og med en afstand til Rude Skov pa ca. 55 mod nord og ca. 65 m mod gst. Oversigtskort, der viser ejendom
og omgivelser, er vedlagt dagsordenen.

Ejendommen er bebygget med et gammelt skovigberhus "Rudehus” med kglehus, staldbygning og
breendeskur/tgrrehus som selvsteendige bygninger. Ved den SAVE-registrering, som blev afsluttet i 2012, blev
skovlgberhuset, kalehuset og staldbygningen udpeget med hgj bevaringsveerdi (bevaringsvaerdi 3).

Skovlgberhuset og kalehuset er opfart i 1900 og fremstar med bindingsveerk og stratag. Skovlgberhuset er pa ca.

129 m? fordelt pa en etage og udnyttet tagetage. Staldbygningen er opfart i 1960 og fremstar med et mere enkelt
udtryk med mur og ragdt tegltag. Staldbygningen passer skalamaessigt til de andre bygninger.

Rudersdal Museer, Danmarks Naturfredningsforenings Lokalafdeling og Historisk Topografisk Selskab har udtalt, at
ejendommen og de bevaringsveaerdige bygninger har stor historisk veerdi for omradet.

Det er ejerens og forvaltningens vurdering,

at skovlgberhuset er utidssvarende,

at det vil kreeve gennemgribende indgreb i basale konstruktioner (ydervaegge, gulv m.m.), hvis huset skal opna en
fornuftig energistandard,

at det vil veere vanskeligt at gennemfgre en om- og tilbygning af huset, uden at det gar ud over husets
bevaringsveerdige fremtraeden.

Ejer gnsker pa baggrund af disse vurderinger at kunne bygge en ny tidssvarende helarsbolig pa grunden og efter
istandseettelse af skovlgberhuset at kunne anvende det til liberalt erhverv og/eller café, ’gardbutik’, cykelbutik.

Forvaltningen har udarbejdet vedlagte forslag til Lokalplan 246 for ejendommen Hgrsholm Kongevej 51 ved Rude
Skov.

Der er tale om en landzonelokalplan, der

- udpeger ejendommens tidligere skovlgberhus, kglehus og staldbygning som bygninger med hgj bevaringsveerdi,
- giver mulighed for opfarelse af et nyt enfamiliehus med respekt for ejendommens bevaringsveerdige bebyggelse,
terreenforhold og landskabelige beliggenhed, og



- giver mulighed for at anvende de bevaringsvaerdige bygninger til café, galleri og stattefunktioner for den rekreative
anvendelse af Rude Skov. En anvendelse til café skal kombineres med en anvendelse til galleri og/eller
stattefunktioner.

Lokalplanens formal samt bestemmelser om anvendelse og bebyggelse er afgreenset i forhold til eiendommens
beliggenhed i landzone.

Ejendommens primzere anvendelse vil saledes fortsat vaere helarsbolig for en familie. Muligheden for at anvende de
bevaringsveerdige bygninger til andet formal end hidtil som bolig med tilknyttet udhus og oplag skal veere med til at
sikre, at de fastholdes med deres ydre udformning og fremtraeden samtidig med, at det giver ejeren et muligt
grundlag for at gennemfere en ngdvendig istandsaettelse og vedligeholdelse af dem.

Af seerlige bestemmelser i lokalplanen kan naevnes,

at der ikke vil vaere mulighed for at udstykke ejendommen i to selvsteendige grunde,

at der fastlaegges bestemmelser om byggefelt, maks. gulvkote, maks. bygningshgjde samt anvendelse af materialer
og farver for opferelsen af det nye enfamiliehus,

at der ved ibrugtagning af det nye enfamiliehus skal ske nedlaeggelse af boligen i skovigberhuset,

at der ikke vil kunne ske udbygning af de bevaringsveerdige bygninger og at de kun kan ombygges med respekt for
deres oprindelige udformning og fremtraeden, og

at der ved anvendelse af de bevaringsveerdige bygninger til café, galleri og stgttefunktioner skal indgas aftale om
parkeringsmulighed ved Rudegards Idraetsanleeg, idet der kun vil kunne etableres 5 parkeringspladser pa
ejendommen.

Bonusvirkning i henhold til planlovens landzonebestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er udformet, sa de giver bonusvirkning i forhold til planlovens landzonebestemmelser.
Det vil sige, at lokalplanen erstatter de landzonetilladelser, der ellers ville vaere ngdvendige for lokalplanens
gennemfarelse.

Kommuneplan 2013
Lokalplanen er i overensstemmelse med rammebestemmelserne for enkeltomrade Ru.R2, der omfatter Rude Skov

med Femsglyng og tilgraensende boligejendomme mellem skovareal og byzone. Omradets generelle anvendelse er
fastlagt til rekreativt omrade, hvilket ikke hindrer, at omfanget af den eksisterende boliganvendelse til helarsbolig for
en familie kan fastholdes.

I henhold til kommuneplanens retningslinjer for de sammenhaengende grgnne treek skal befolkningens adgang til
veerdifulde landskabs- og friluftsomrader opretholdes og forbedres, hvilket bl.a. skal ske ved etablering af
stagttepunkter. Den mulige anvendelse af ejendommens bevaringsveerdige bygninger vurderes at veere i
overensstemmelse med denne retningslinje.

Ejers gnske om at kunne etablere gardbutik eller cykelbutik er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens
retningslinjer for detailhandel. @nsket er derfor ikke medtaget i lokalplanens anvendelsesbestemmelser.

Lov om miljgvurdering
| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanforslaget er der foretaget en screening i henhold til Lov om
miljgvurdering af planer og programmer.

Pa baggrund af screeningen er det kommunens vurdering, at der ikke skal gennemfares en miljgvurdering.

Vurderingen bygger pa, at lokalplanforslaget kun fastlaegger bestemmelser for en enkelt ejendom og at
ejendommens hovedanvendelse fortsat vil vaere helarsbolig for en familie.

Muligheden for at anvende ejendommens bevaringsvaerdige bebyggelse til et stattepunkt for den rekreative
anvendelse af Rude Skov, eventuelt kombineret med mindre caféfunktion, vurderes ikke at medfgre en vaesentlig



indvirkning pa miljget.

INDSTILLING

Direktionen foreslar indstillet,

1) at Forslag til Lokalplan 246 for eiendommen Hgrsholm Kongevej 51 ved Rude Skov vedtages og sendes i
offentlig haring, og

2) at der ikke gennemfgres miljgvurdering i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer, idet
lokalplanen vurderes at have begraenset indvirkning pa miljget.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 10-09-2014

BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt ad 1-2 med den bemaerkning, at lokalplanens § 5.4
udgar.

Seren Hyldgaard (V) deltog ikke i sagens behandling.



Punkt 7: Ny gebyrmodel for byggesagsbehandling

14/8632
Bilag

Uddybning af ny lovgivning om byggesagsgebyrer
Oversigt over geldende gebyrtakster for 2014

Timeprisberegning for byggesagsgebyrer



Ny gebyrmodel for byggesagsbehandling

RESUME

Alle kommuner skal fra den 1. januar 2015 opkraeve byggesagsgebyr efter tidsforbrug pa basis af
timeregistrering, hvis den enkelte kommune beslutter at opkraeve gebyr.

Kommunen skal tage stilling til, om og i givet fald i hvilket omfang, der skal opkraeves byggesagsgebyrer.

Det bemeerkes, at et af indsatsomraderne i savel Regeringens Veekstplan, som i regeringens og
kommunernes gkonomiaftale, vedrarer harmonisering af byggesagsgebyrerne. Det vides ikke pa nuveerende
tidspunkt, hvilken betydning, dette vil fa for gebyrberegningen.

Sagen forelaegges Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen til beslutning.

Sagsfremstilling

Folketinget har med lov nr. 640 af 12. juni 2013 vedtaget, at kommunerne pr. 1. januar 2015 skal opkreeve
byggesagsgebyr i forhold til den faktisk anvendte tid. Saledes skal alt byggeri faktureres efter medgaet tid baseret
pa timeregistrering.

Undtaget for dette krav er mindre byggeri (udhuse, carporte, garager, overdaekninger), som kan faktureres efter
faste gebyrtakster. Kommunen skal opkreeve samme timepris i alle byggesager omfattet af gebyrfinansiering efter
tidsforbrug, og samme faste pris i alle byggesager omfattet af gebyrfinansiering efter fast pris. En uddybende
gennemgang af den ny lovgivning vedleegges som bilag 1.

De nye bestemmelser skal sikre, at ansgger betaler for den ydelse, som ansggeren modtager. Samtidig er det
hensigten, at gebyrstrukturen virker befordrende for, at ansgger udarbejder fyldestggrende ansagning, som mindsker
sagsbehandlingstiden.

Det er op til kommunen at fastlaegge gebyrniveauet. Saledes danner lovgivningen alene en gvre ramme for
gebyrpolitikken. Det er et krav, at omkostninger knyttet til selve byggesagsbehandlingen kan dokumenteres, og at
gebyrindtaegterne ikke overstiger de samlede omkostninger.

Der er fremover kun hjemmel til at opkreeve gebyr for sagsbehandling efter byggeloven. Tid, der anvendes til egentlig
sagsbehandling efter anden lovgivning, kan ikke indregnes i gebyret. Indfarelse af gebyr efter tidsforbrug i 2015 vil
sandsynligvis reducere de samlede gebyrindteegter. Erfaringerne fra de kommuner, som allerede har indfert timepris
er, at gebyrindtaegterne er faldet, fordi kommunerne tidligere har beregnet gebyrtakster ud fra den samlede tid, der
er brugt pa byggesagsbehandling.

Med de nye bestemmelser kan der ogsa tages gebyr for afslag, samt for sager, hvor ansager trackker ansggningen
tilbage.

4-kommunesamarbejdet pa byggesagsomradet (Gentofte, Gladsaxe, Lyngby-Taarbaek og Rudersdal) har valgt at
udregne timeprisen efter samme principper. Dette understgtter, at det fremover er de samme
sagsbehandlingsskridt, der opkraeves gebyr for i "Center uden Vaegge”. Ingen af de 4 samarbejdskommuner har
dog et brugbart timeregistreringssystem.

Der skal i forbindelse med beslutning om den fremtidige gebyrmodel tages stilling til felgende 4 punkter (punkterne
2-4 er ikke relevante, safremt der er gebyrfrihed):

Skal kommunen opkraeve mindre gebyr end de faktiske omkostninger:



Kommunen kan beslutte at opkraeve mindre gebyr end de faktiske omkostninger. Eksempelvis har Odense
Kommune i oktober 2013 valgt at lade byggesagsbehandlingen vaere gebyrfri, og dermed veere rent
skattefinansieret. Flere andre kommuner har besluttet hel eller delvis gebyrfrihed. Forvaltningen anbefaler, at der
opkreeves gebyr efter tidsforbrug for byggesagsbehandling af alle bygningstyper, og at forvaltningen indkaber
relevant tidsregistreringssystem.

Skal dele af byggesagsbehandlingen undtages fra gebyropkreevning:

Der kan veere seerlige forhold, hvor gebyrundtagelse kan dreftes. Det kan for eksempel veere, hvor
gebyropkraevningen haeammer sagsbehandlingen, og hvor gebyret ellers vil udggre en uforholdsmeessig stor del af
byggeriets samlede omkostninger.

Forvaltningen peger pa felgende sagsbehandlingstrin, hvor gebyrundtagelse kan drgftes:

- Forhandsdialog. Forvaltningen foreslar, at det farste mede, uanset hvilke sagsbehandlingstrin, der foretages, er
gebyrfrit. Herefter starter tidsregistreringen som grundlag for gebyropkraevning. Forslaget er begrundet med, at det
er gnskeligt at bista ansggere med at afklare forholdene omkring deres gnskede byggearbejde.

- Sagsbehandling i forbindelse med nabo- og andre klager, der er relevante i forhold til det, der kan opkraeves gebyr
for, men hvor klager ikke gives medhold. | forhold til den enkelte byggesag, kan der kun medregnes relevante
sagsbehandlingsskridt i timeforbruget, indtil byggesagen er afsluttet.

Den del af byggesagsbehandlingen, som det evt. besluttes ikke at opkraeve gebyr for, skal skattefinansieres. Det
betyder tillige, at den medgaede tid til denne del af sagsbehandlingen heller ikke kan medregnes ved beregning af
fremtidig timepris.

Rater for opkraevning:

De nye regler giver mulighed for at opkraeve gebyret i maksimalt to rater. Efter nugeeldende regler er det praksis at
opkraeve gebyr, nar der gives byggetilladelse eller accepteres anmeldelse.

| sager med byggetilladelser er der altid en sagsbehandling, der ligger efter afgarelsestidspunktet, inden sagen kan
afsluttes (revision af tegningsmateriale, behandling af indsendt dokumentation/nye oplysninger, faerdigsyn mv.).

Forvaltningen anbefaler derfor, at der opkraeves gebyr i to rater, hvor fgrste rate beregnes og opkraeves ved
tidspunktet for byggetilladelse, og anden rate beregnes og opkraeves ved feerdigmelding eller
ibrugtagningstilladelse.

Ved anmeldelser, afslag, opgivne/tilbagetrukne ansggninger opkraeves gebyret én gang ved afgarelses-
ftilbagetreekningstidspunktet.

Der ma forventes yderligere nedgang i gebyrindtaegt de farste 1-2 ar pa grund af forskydning i tidspunkt for
opkraevning.

Timepris:

Den maksimale timepris er beregnet for hver enkelt af de 4 kommuner. Af bilag 3 fremgar den beregnede timepris
pa kr. 694,- i Rudersdal Kommune. Pa grund af forskellene i faste omkostninger (eksempelvis "husleje”, IT-
omkostninger og magdeaktivitet i forhold til borgerne) varierer de 4 samarbejdskommuners timepriser mellem 630 og
695 kr. i 2015.

@konomiske konsekvenser:

Det er ikke muligt pa nuveerende tidspunkt at vurdere konsekvenserne af timeprismodellen, idet der bl.a. er en
sammenhang med byggeaktiviteten i det enkelte ar. | forhold til beregningsgrundlaget for timeprisen for 2015 vil der



teoretisk kunne opnas gebyrindtaegter i starrelsesordenen 3 mio. kr. i 2015. Udviklingen i gebyrindteegterne falges
derfor ngje i 2015, og eventuelle afvigelser i beregningsgrundlaget vil blive korrigeret ved de gkonomiske
rapporteringer i 2015 eller ved fastseettelse af timeprisen for 2016.

INDSTILLING

Direktionen foreslar indstillet,

1) at der fra den 1. januar 2015 opkraeves gebyr efter medgaet tid for byggesagsbehandling af alle
bygningstyper,

2) at den fgrste forhandsdialog gebyrundtages,
3) at tid til behandling af gebyrrelevante klager, hvor klager ikke gives medhold, gebyrundtages,

4) at gebyret ved byggetilladelser opkreeves i to rater; ved henholdsvis byggetilladelse samt ved endelig lovlig
ibrugtagning/feerdigmelding, og

5) at gebyret ved anmeldelser, afslag og tilbagetraekning af ansggning opkraeves i én rate ved
afggrelsestidspunktet.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 10-09-2014
BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt ad 1-5.

Saren Hyldgaard (V) deltog ikke i sagens behandling.



Punkt 8: Fastszettelse af storrelsen pa tvangsbeder for ulovlig beboelse i
sommerhus

14/21265



Fastsaettelse af storrelsen pa tvangsbader for ulovlig beboelse i sommerhus

RESUME

Kommunen skal efter planloven palaegge tvangsbgder til enhver, som er registreret i CPR med bopzel i en
bolig i et sommerhusomrade, som den pageeldende ikke lovligt kan anvende til helarsbeboelse.

Sagen forelaegges Byplanudvalget, @dkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen til beslutning.

Sagsfremstilling

Efter planlovens § 51 a, stk. 1, skal kommunalbestyrelsen hvert ar pr. 1. oktober pabyde enhver, som er registreret i
CPR med bopeel i en bolig i et sommerhusomrade, som den pagaeldende ikke lovligt kan anvende til
helarsbeboelse, jf. planlovens §§ 40 og 41, inden 14 dage efter pabuddets meddelelse,

- at fraflytte boligen, og

- at dokumentere fraflytningen over for kommunalbestyrelsen.

Tilsvarende pabud skal kommunalbestyrelsen meddele enhver, som i perioden 1. oktober til 1. marts bliver
registreret i CPR i en tilsvarende bolig senest 14 dage efter registreringen i CPR.

Hvis pabuddet ikke efterkommes rettidigt, skal kommunalbestyrelsen straks indgive anmeldelse til politiet og
samtidig paleegge den pagaeldende daglige tvangsbader.

Tvangsbgderne paleegges samtlige myndige personer i husstanden.

Tvangsbgderne fastsaettes efter forarbejderne som udgangspunkt ud fra et niveau pa 300 kr. om dagen, under
hensyntagen til den pageeldendes gkonomiske situation, og tvangsbaderne bar kun undtagelsesvis fastseettes til
mindre end 150 kr. om dagen. Belgbene reguleres efter nettoprisindekset (januar 1999-niveau). Pristalsreguleret
svarer belgbene i dag til henholdsvis 419 kr. og 209 kr. om dagen

Forvaltningen har set eksempler p&, at andre kommuner har fastsat tvangsbaderne til 300 kr. pr. dag, uanset
indtaegtsniveau, men vil anbefale, af man vedtager bgdestarrelser afhaengig af indteegtsniveau i overensstemmelse

med intentionerne i loven.

Dette understgttes af, at forméalet med tvangsbaderne er at virke som tvangsmiddel over for den pagaeldende til
lovligggrelse af det ulovlige forhold.

Forvaltningen foreslar derfor falgende badestarrelser:

Skattepligtig indkomst Pristalsreguleret Badestarrelse Pristalsreguleret

gnms. udg/md.
0-50.000 kr. 50 kr./ dag 70 kr./dag 2.100 kr.
50.001-200.000 kr. 150 kr./ dag 209 kr./dag 6.270 kr.
200.001-500.000 kr. 300 kr./ dag 419 kr./dag 12.570 kr.
500.001- 500 kr./ dag 698 kr./dag 20.940 kr.
@dkonomi

Tvangsbgderne tilfalder kommunen og opkraevningen skal foretages mindst hver 4. uge for palgbne, ikke betalte
tvangsbgder — fgrste gang senest 4 uger efter, at tvangsbader er pabegyndt. Hvis baderne ikke betales overdrages
inddrivelsen til restanceinddrivelsesmyndigheden, dvs. SKAT. Forvaltningen anbefaler, at palabne, ikke inddrevne



tvangsbader bortfalder, nar forpligtelsen bortfalder. Dette haenger sammen med, at der ikke laengere er behov for et
tvangsmiddel, nar forholdet er lovliggjort.

Kommunen har ikke siden kommunesammenlaegningen haft behov for at opkraeve tvangsbader, og beslutningen om
vedtagelse af tvangsbadestarrelserne forventes derfor ikke at generere indtaegter. Derfor indarbejdes der ikke
gkonomiske konsekvenser i budgettet.

INDSTILLING

Direktionen foreslar indstillet, at ovennaevnte badestarrelser vedtages.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 10-09-2014
BYPLANUDVALGET indstiller Direktionens forslag tiltradt.



Punkt 9: Bistrupvej 176, matr. nr. 2 mp Bistrup - Ombygning af beboelse til
erhverv

13/32635



Bistrupvej 176, matr. nr. 2 mp Bistrup - Ombygning af beboelse til erhverv

RESUME

Ejendommen er bebygget med en erhvervsbygning og et enfamiliehus. Herved er den maksimale
bebyggelsesprocent i geeldende lokalplan overskredet. Ejer gnsker at inddrage beboelsesdelen til erhverv. |
henhold til byggelovens beregningsregler, vil eiendommens bebyggelsesprocent herefter fortsat overskride
den maksimale bebyggelsesprocent i lokalplanen, men med en mindre overskridelse.

Sagen forelzaegges til Byplanudvalgets principielle stillingtagen.

Sagsfremstilling

Virksomheden er et radgivende firma beliggende pa en 1.264 m? stor grund, omfattet af Lokalplan 60, som blandt
andet fastsaetter en bebyggelsesprocent pa 40. Ejendommen rummer en erhvervsbygning i to etager, samt en
fritiggende gardkeaelder pa 123 m?i alt 461m? etageareal samt et enfamiliehus med 145 m? beboelse med keelder
pa 93 m2 Den samlede bebyggelse udger i alt 606m?, hvilket i henhold til byggelovens beregningsregler svarer til en
bebyggelsesprocent pa 47,9. Der er tale om en overbebyggelse pa 7,9 procent eller 100 m? i forhold til Lokalplan
60, men bebyggelsen er godkendt fgr Lokalplan 60.

Ejer har tidligere sagt om byggetilladelse til at opfare yderligere en 123 m? erhvervsbygning oven pa den
eksisterende gardkeelder, der ligger mellem enfamiliehuset og erhvervsbygningen. Forvaltningen har meddelt afslag
til tilbygningen, med henvisning til at eiendommen allerede er overbebygget med 100 m? etageareal.

Forvaltningen har i sin dialog med ejer efterfalgende dreftet ejers ansker for at udvide erhvervsdelen pa
ejendommen. Forvaltningen har i denne dialog peget pa forskellige muligheder, hvorefter ejendommen ikke
bebygges yderligere.

Som alternativ til tilbygningen har ejer efterfglgende sagt om tilladelse til at inddrage hele enfamiliehuset il
virksomhedens erhverv. Samtidig ensker ejer at ombygge/indrette den fritliggende gardkaelder pa 123 m2 til
parkeringskaelder. Der eksisterer allerede en karerampe til biler fra terraen til gardkeaelder.

Med ejers forslag til ombygning vil der stadig vaere tale om overbebyggelse i forhold til lokalplanens bestemmelser,
men i et mindre omfang end ved den eksisterende bebyggelse. Dette skyldes farst og fremmest, at en omdannelse
af den fritliggende gardkaelder til p-keelder bevirker, at dette areal ikke laengere skal medregnes ved beregningen af
ejendommens bebyggelsesprocent.

Forvaltningen er indstillet pa at meddele en dispensation fra lokalplanens bestemmelse om maksimal
bebyggelsesprocent, idet

- ejendommen ikke bebygges yderligere

- overbebyggelsens omfang vil vaere mindre end ved eksisterende samlede bebyggelse pa ejendommen, og
- den eksisterende overbebyggelse pa 100 m2 er godkendt inden Lokalplan 60.

Projektet forudsaetter naboorientering i forbindelse med dispensation fra lokalplanen om bebyggelsesprocent.
Endvidere forudseettes, at ejer skal sage og opna tilladelse til nedlaeggelse af boligen efter boligreguleringsloven far
endelig stillingtagen kan meddeles.

INDSTILLING

Direktionen foreslar, at forvaltningen bemyndiges til at medddele dispensation fra lokalplanens bestemmelse



om maksimal bebyggelsesprocent pa 40, forudsat at der ikke kommer veesentlige indsigelser i forbindelse
med naboorienteringen, og at der opnas tilladelse til nedlaeggelse af boligen.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 10-09-2014
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.



Punkt 10: Maglemosen m.m. - Gennemforelse af pleje- og publikumstiltag
pa fredede arealer i 2014
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Liste over plejetiltag og publikumsfaciliteter i Maglemosen 2014
Indsatskort Maglemosen

Fredningen af Vedbak-Smidstrup, fredningskortet



Maglemosen m.m. - Gennemfgrelse af pleje- og publikumstiltag pa fredede
arealer i 2014

RESUME

| forbindelse med det igangveerende arbejde med en samlet landskabs- og plejeplan for de fredede arealer
beliggende nord og syd for det nye boligomrade Henriksholm vedtog Miljg- og Teknikudvalget den 12. marts
2014 at udsende et forslag til landskabs- og plejeplan for delomrade 1 og 2 i offentlig hgring.

Miljg- og Teknikudvalget far p4 mgde den 10. september 2014 forelagt de indkomne hgringssvar med henblik
pa stillingtagen til indholdet i landskabs- og plejeplanen for de naevnte arealer, og til gennemfgrelsen af
plejeforanstaltninger og etableringen af folde med tilhgrende faciliteter, nye trampestier og forskellige
publikumsfaciliteter pa arealerne.

Sagen forelaegges Byplanudvalget med henblik pa godkendelse og udtalelse til Fredningsnaevnet for
Kgbenhavn.

Sagsfremstilling

Forvaltningen ved Natur, Park og Milja foreslar i den sag, der forelaegges Miljg- og Teknikudvalget, at falgende
pleje- og publikumstiltag gennemfgres i 2014:

- Rydning/tynding af seks naermere afgraensede indsatsomrader for seerlig pleje
- Etablering af fire folde, og her inden for fire fangfolde, til dyr

- Hegning af folde (traédhegn opspaendt pa traestolper)

- Opseetning af et ngdvendigt antal spaendingsgivere til elhegn

- Opseetning af et ngdvendigt antal vandudtag til dyr

- Opseetning af to laeskure til dyr

- Etablering af nye trampestier, herunder 150 m lang boardwalk/treedeek over s@
- Opseetning af to udsigtsplatforme

- Opseetning af otte infotavler

En liste med beskrivelse af de forskellige elementer i tiltagene er sammen med et indsatskort, der viser de bergrte
arealer, vedlagt dagsordenen.

| forhold til det forslag til landskabs- og plejeplan for delomrade 1 og 2, som har veeret i offentlig hgring, foreslas
det, at aflastningsfolden A3 og det nye stiforlgb i foldens vestlige afgreensning udgar og at arealet i stedet kommer
til at henligge som areal til hgslaet.

De to delomrader med kommunale arealer fordeler sig pa falgende fredninger:
- Fredningen af Vedbaek-Smidstrup af 28. november 2012 (delomrade 1, Henriksholm nord)
- Fredningen af Maglemosen af 7. marts 1986 (delomrade 2, Henriksholm syd)

Fredningen af Vedbask-Smidstrup er som udgangspunkt en tilstandsfredning, der bl.a. har til formal,

- at sikre omradets fremtraeden som et dbent landskab med indslag af karaktergivende landskabselementer i form
af levende hegn, alléer og soliteere treeer i sammenhaeng med de tilstedende fredede omrader og skovomrader (§
1, pkt. 1),

- at sikre og forbedre omradets rekreative vaerdier, herunder offentlighedens adgang til og i omradet via et
stisystem (§ 1, pkt. 2), og

- at skabe grundlag for naturpleje (§ 1, stk. 5).
De arealer, der bliver bergrt af den planlagte pleje, hegning og etablering af anlaeg og faciliteter, er beliggende

inden for fredningens delomrade 2 og 4. Fredningskortet, der bl.a. viser inddelingen i delomrader, er vedlagt
dagsordenen.



For fredningens delomrade 2 geelder,

- at den nuveerende landbrugsmaessige drift kan fortsaette. Safremt den opharer, skal arealerne henligge som
hgslaet/graesningsarealer. Hvis den landbrugsmeessige drift ophgrer, kan der endvidere pa plejemyndighedens
foranledning etableres rekreative stier, som kan forbinde Henriksholms Allé med Kystbanestien (§ 3, delomrade 2,
stk. 1), og

- at plejen pa de tarre bakker skal sikre, at overdrevsnaturen fremmes. Vadomradet midt i delomrade 2 er
beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3 og skal plejes sa denne naturtype fremmes (§ 3, delomrade 2, stk. 2).

Fredningens delomrade 4 udger skovene inden for fredningen. For delomradet geelder bestemmelser om
ekstensiv drift og brug af hiemmehgrende arter. Bestemmelserne er ikke relevante for den planlagte pleje.

For bade delomrade 2 og 4 geelder,

- at opsaetningen af ngdvendige laeskur til husdyr kan, safremt de er dbne, finde sted efter fredningsnaevnets
forudgaende tilladelse samt godkendelse af placering, stgrrelse og udformning, herunder materiale- og farvevalg (§
5, stk. 5),

- at der ikke ma opseettes hegn. Fredningsnaevnet kan dog godkende seaedvanlige landbrugshegn (traédhegn) til
husdyrbrug, hvis hegnet ikke begraenser offentlighedens adgang efter § 9 (ret til adgang pa eksisterende veje, stier
og flader, hvis ikke plejemyndigheden af hensyn til bevarelse af plante- og dyrelivet fastseetter regler for
begraensning) (§ 6, stk. 8),

- at plejemyndigheden kan tillade opsaetning af klaplager og stenter ved hegn (§ 6, stk. 9),
- at nye stier af rekreativ betydning kan anlaegges efter fredningsneevnets godkendelse (§ 8, stk. 2),

- at der i plejeplanen (se senere) for de udyrkede arealer skal fastsaettes bestemmelser om afgraesning, haslet mv.
med henblik pa at sikre, at omraderne holdes abne og eksisterende beplantning kan fjernes, hvis dette er i
overensstemmelse med planen (§ 11, stk. 5), og

- at plejemyndigheden kan opseette informationstavler om offentlighedens faerdsel og om arealernes natur- og
kulturveerdier (§ 11, stk. 6).

Fredningen af Maglemosen er en tilstandsfredning, der bl.a. har til formal at bevare de landskabelige,
arkaeologiske og geologiske veerdier, der er knyttet til omradet (§ 1).

For de arealer, der bliver bergrt af den planlagte pleje, hegning og etablering af anleeg og faciliteter geelder,

- at de fredede arealer skal bevares i deres nuveerende tilstand. Der ma saledes ikke foretages terraenaendringer
eller aendringer af den hidtidig anvendelse af arealerne, og der ma ikke opfares yderligere bebyggelse eller
foretages beplantning, medmindre en sadan eendring i omradets nuveerende tilstand er tilladt i fredningens
bestemmelser eller tillades ved en dispensation (§ 2),

- at der som anfert i § 2 ikke ma opfgres ny bebyggelse (herunder skure, boder el.lign. og tilbygninger til
eksisterende bebyggelser), og der heller ikke ma etableres faste konstruktioner og anlaeg. Der ma bl.a. ikke
opseettes skilte og plankelignende hegn (§ 8),

- at dispensation til ny byggelse kan meddeles af fredningsnaevnet, hvis det er erhvervsmaessigt nadvendigt for den
pageeldende ejendoms drift som landbrugs- eller gartneriejendom (§ 8), og

- at der pa udyrkede arealer kan foretages naturpleje ved slaning, udtynding af bevoksning, fiernelse af
selvsaninger, herunder bekaempelse af Bjgrneklo, eller ved andre foranstaltninger til opfyldelse af fredningens
formal (§ 9).

Tilsynsmyndighedens godkendelse af pleje

Det er kun fredningen af Vedbaek-Smidstrup, der fastlazegger bestemmelse om, at plejemyndighederne skal
udarbejde en feelles plejeplan, som skal forhandles med lodsejerne, Danmarks Naturfredningsforening og
Friluftsradet, og at fredningsnaevnet skal traeffe afgerelse i sagen, hvis der er uenighed om plejeplanen (§ 11, stk.
2).

Det er forvaltningens vurdering, at de beskrevne plejeforanstaltninger inden for begge fredninger er i
overensstemmelse med den tilstandsfredning og de konkrete bestemmelser, der er fastlagt for de pagaeldende
arealer. Det skal i den forbindelse naevnes, at den rydning og tyndning, der skal ske inden for delomrade 2 i



fredningen af Vedbaek-Smidstrup, vil blive godkendt i henhold til naturbeskyttelseslovens § 3.

Landskabs- og plejeplan for de bergrte arealer har veeret i offentlig hgring blandt foreninger og lodsejere, herunder
Naturstyrelsen. Derudover har forvaltningen ved Natur, Park og Miljg veeret i dialog med Hgrsholm Kommune, som
er den anden primeere plejemyndighed inden for fredningen af Vedbaek-Smidstrup. Staten er plejemyndighed pa
300 m? egne arealer inden for fredningen.

Forvaltningen vurderer, at der dermed har veeret den forudsatte hgring/forhandling om plejen af de bergrte
kommunale arealer inden for fredningen af Vedbaek-Smidstrup og kan pa den baggrund godkende de beskrevne
plejeforanstaltninger som tilsynsmyndighed pa bade den fredning og fredningen af Maglemosen.

Til fredningsneevnets godkendelse
Med hensyn til etableringen af folde med hegning, faciliteter for dyrehold pa grees, leeskure, nye trampestier,

herunder boardwalk/treedeek, skiltning og udsigtsplatforme er det forvaltningens vurdering, at det kraever
godkendelse af fredningsnaevnet.

Ud fra den vurdering, at tiltagene er i overensstemmelse med formalene med de to fredninger, foreslar
forvaltningen, at det anbefales fredningsnaevnet at meddele tilladelse/dispensation til det ansagte.

Forvaltningen foreslar, at der til noget af det ansggte meddeles dispensation pa felgende vilkar:

a) Ved etableringen af nye trampestier skal der tages hensyn til eksisterende terreen og bevoksning. Stien i den
vestlige side af den vestligste fold inden for fredningen af Vedbaek-Smidstrup skal derudover respektere 'Den
gamle sandvej’ og det beskyttede sten- og jorddige pa straekningen.

b) Den nye trampesti i delomrade 4 inden for fredningen af Vedbaek-Smidstrup skal etableres under hensyntagen
skovens status som fredskov. Boardwalken/traedaekket over sgen, inden for samme frednings delomrade 2, skal i
princippet holdes i niveau med sgens overflade og veere uden lodrette elementer.

c) De indhegnede folde skal forsynes med klaplager eller stenter, sa der bliver mulighed for fladefeerdsel pa de
arealer, der kan tale det. Klaplagerne eller stenterne skal placeres med adgang til trampesti.

d) Laeskure skal udformes som beskrevet i fredningen af Vedbaek-Smidstrup og der skal snarest muligt
fremsendes skitser og materialebeskrivelse til fredningsnaevnet.

e) Udsigtsplatformene skal, som beskrevet i landskabs- og plejeplanen, sgges etableret i treetoppe, sa de falder
naturligt ind i bevoksningen. De skal udfgres i holdbare treematerialer med naturlig fremtraeden.

Det skal bemeerkes, at samtlige bergrte arealer er beliggende i landzone og omfattet af naturbeskyttelseslovens
generelle skovbyggelinje. Derudover er de bergrte arealer inden for fredningen af Maglemosen udpeget som
kulturarvsarealer af national betydning.

Under forudseetning af fredningsneevnets meddelelse af tilladelse/dispensation til de ansggte anleeg og faciliteter vil
forvaltningen falge op med meddelelse af nadvendige landzonetilladelser og/eller dispensationer fra
skovbyggelinje.

De sydlige arealers udpegning som kulturarvsarealer kraever ikke saerlig tilladelse. Forvaltningen vil dog veere
opmeerksom pa, at Museum Nordsjaelland (tidligere Harsholm Egns Museum) bliver orienteret inden etableringen
af de forskellige anlaeg og faciliteter. Museet er blevet hart i forbindelse med udsendelsen af landskabs- og
plejeplanen for de bergrte arealer i offentlig haring.

INDSTILLING

Direktionen foreslar,

1) at det under forudseetning af Miljg- og Teknikudvalgets godkendelse af den foreslaede pleje m.m. anbefales
Fredningsnaevnet for Kgbenhavn, at meddele tilladelse/dispensation til de ansagte anlaeg og faciliteter pa de
under a)-e) naevnte vilkar, og

2) at forvaltningen, under forudsaetning af fredningsnaevnets meddelelse af tilladelse/dispensation til de
ansggte anleeg og faciliteter, bemyndiges til at meddele ngdvendige landzonetilladelser og/eller



dispensationer fra skovbyggelinje.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 10-09-2014
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag ad 1-2.



Punkt 11: Hersholm Kongevej 39, matr. nr.2P Hesterkeb By, Birkereod -
Lovliggerelse af eksisterende ridebane, landzonetilladelse
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Horsholm Kongevej 39, matr. nr.2P Hosterkgb By, Birkered - Lovliggerelse af
eksisterende ridebane, landzonetilladelse

RESUME

Forvaltningen har pa baggrund af en naboklage over eksisterende ridebane pa privat beboelsesejendom i
landzone rejst en lovligggrelsessag. Ejer gnsker de eksisterende forhold bibeholdt, hvilket forudsaetter
Fredningsnaevnets godkendelse samt landzonetilladelse.

Sagen forelaegges Byplanudvalget til beslutning og udtalelse til Fredningsnaevnet for Kgbenhavn.

Sagsfremstilling

Ejendommen anvendes til boligformal og har et samlet areal pa ca. 22.000 m?. Bebyggelsen pa ejendommen bestar
af et beboelseshus, en staldbygning samt hestefolde, greesarealer og en ridebane.

Ejendommen er beliggende i landzone inden for skovbyggelinje og er omfattet af en fredningsdeklaration fra 1948
vedrgrende arealerne Friheden. Fredningsdeklarationen fastsaetter, at omgivelsernes tilstand og udseende skal
s@ges bevaret ved vandhullerne og vandhullernes naermeste omgivelser. Da der ikke er tale om bebyggelse,
campingvogne eller lignende kraever det ansggte ikke dispensation fra naturbeskyttelsesloven § 17 vedrgrende
skovbyggelinje.

Der er ikke en lokalplan for omradet, men ejedommen er i Kommuneplan 2013 omfattet af rammeomradet Ved
Hasterkab (H@.L2), der udlaegger arealerne til jordbrug og rekreative formal i landzone.

Ejendommens ejer s@ger pa baggrund af en naboklage over ridebanen om lovligggrelse af de eksisterende forhold.

Forvaltningen har foretaget hgring blandt de nsermeste naboer samt Naturstyrelsen og Danmarks
Naturfredningsforening Rudersdal. Der er modtaget én indsigelse i hgringsperioden fra Niels Knudsen som er nabo
mod syd. Naturstyrelsen, Danmarks Naturfredningsforening samt nabo mod nord har ikke bemeerkninger til det
ansggte. Herudover har forvaltningen ikke modtaget svar pa haringen.

Bemaerkninger fra Niels Knudsen omfatter bl.a., at der med henvisning til fredningsdeklarationen ikke ber tillades en
ridebane, at ridebanen er en vaesentlig eendring i tilstanden og ma ses som et sar i landskabet.

Det er forvaltningens vurdering, at fredningsdeklarationens bestemmelser om arealernes tilstand omkring og i
umiddelbar neerhed til vandhullerne er opfyldt, da etablering af ridebanen er udfart uden indgreb i eller med rydning af
de tree- og kratbevoksede arealer i umiddelbar neerhed af vandhullet. Pa den baggrund vurderes ridebanen ikke at
stride mod fredningsdeklarationens hensigter. Der henvises til det vedlagte bilag 3 med luftfoto fra 2003 til 2013.

Omradets fremtraeden vurderes sarbar i forhold til hegn og opsaetning af belysning og forvaltningen anbefaler derfor,
at der i forbindelse med meddelelse af landzonetilladelse til ridebanen, ber stilles falgende vilkar:

- Hegn omkring banen skal enten veere tradhegn med maksimalt to trade, hegn i naturligt mgrke nuancer eller
umalede treehegn.
- Der ma ikke etableres belysning omkring banen.

Forvaltningen anbefaler pa denne baggrund, at der gives landzonetilladelse pa ovennaevnte vilkar, og at projektet
kan anbefales overfor Fredningsnaevnet.



INDSTILLING

Direktionen foreslar,

1) at den ansggte eendring af anvendelsen til ridebane, anbefales overfor Fredningsnaevnet, og

2) at der meddeles landzonetilladelse pa ovennaevnte vilkar til eendret anvendelse i medfer af planlovens § 35,
stk. 1, under forudsaetning af Fredningsnaevnets meddelelse af dispensation fra fredningsdeklarationen.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 10-09-2014

BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag med 6 stemmer for (Axel Bredsdorff (L), Claus Larsen (C),
Jacob Jensen (9), Seren Hyldgaard (V), Anika Rée (V) og Erik Mollerup (V)) og 1 stemme imod (Jens Bruhn (A)).

Jens Bruhn (A) stemmer imod med den forklaring, at ridebanen er ulovligt opfart.



Punkt 12: Gengehusvej 217, ”Maltegiard”- Lovliggerelse af ombygning og
andret anvendelse af driftsbygning til bolig
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Gongehusvej 217, ”Maltegard”- Lovliggerelse af ombygning og s&ndret
anvendelse af driftsbygning til bolig

RESUME

Der ansgges om tilladelse til bibeholdelse af den gennemfarte ombygning ved etablering af en
generationsskiftebolig i bygningen. Dette sker pa baggrund af en lovliggerelsessag.
Det ansg@gte kreever dispensation i forhold til fredning samt landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk 1.

Sagen forelaegges Byplanudvalget til beslutning samt orientering til Fredningsneevnet for Kgbenhavn.

Sagsfremstilling

Ejendommen "Maltegard" er samlet pa ca. 36,2 ha. Ejendommen er bebygget med et stuehus pa ca. 312 m?, en
medhjeelper-/afteegtsbolig (indrettet i et tidligere frugthus) pa ca. 126 m?, en ladebygning pa ca. 273 m? samt den
aktuelle ansggte bygning, hvis etageareal vurderes at veere mellem ca. 120 — 130 m2.

Den ansggte bygning er opfert i 1950/51 og placeret fritliggende i det &bne fredede landskab uden neer tilknytning til
de gvrige bebyggelsesarealer, hvor der er ca. 35 m til ladebygningen og ca. 38 m til eiendommens
hovedbebyggelse med stuehus og medhjzaelper-/aftaegtsbolig.

Tidligere sagsbehandling:

| 2002 bad Kgbenhavns Amt kommunen om at iveerksaette lovliggarelse af en raekke forhold, der var etableret uden
forudgaende ansggning i forhold til henholdsvis fredningen pa ejendommen samt bygge og planlovgivning. | relation
til det aktuelt ansggte var det:

- indretning af en bolig i et tidligere frugthus, samt

- e&ndret anvendelse af den aktuelle driftsbygning fra depot/maskinhus til hestestald.

Lovliggarelse af boligen i det tidligere frugthus til den nuveerende medhjaelper-/aftaegtsbolig:

Som led i lovligggrelsen af boligen ansegte ejers aktuelle radgiver i december 2005 om at anvende
bestemmelserne i planlovens §§ 37 — 38, hvorefter der uden landzonetilladelse kan indrettes en bolig i en
overfladiggjort driftsbygning, safremt boligen bl.a. kan etableres uden omfattende istandszettelser eller til- og
ombygning.

| den efterfalgende fredningsmeessige sagsfremstilling i Byplanudvalgets vedtagelse af 28.03.2006 med udtalelse til
fredningsnaevnet oplyses det bl.a.:

- at det er forvaltningens opfattelse, at det ikke er ngdvendigt for arealernes drift med yderligere en
beboelsesbygning,

- at forvaltningen finder, at den udfarte om- og tilbygning, som er sket til brug for etablering af boligen, har en karakter
og et omfang, der ikke overholder vilkarene for at kunne anvende bestemmelserne i planlovens §§ 37- 38, men

- at stillingtagen til anvendelse af planlovens landzonebestemmelser fgrst vil ske, nar sagen er behandlet i relation til
fredningen.

Fredningsnaevnets afslag pa dispensation blev efterfelgende paklaget til Naturklagenaevnet, som med afggrelse af
11.09.2007 eendrede afslaget til en fredningsmaessig dispensation. Til grund for den eendrede afggrelse ligger isser
bygningens placering taet pa stuehuset.

| relation til planlovens bestemmelser anferte klager (ejers aktuelle radgiver) i klagesagen, at ejendommen er pa over
30 ha og derfor er omfattet af planlovens § 36, stk.1, nr. 12 om medhjeelperbolig. Som bemaerkning til klagesagen

fremsender kommunen bl.a. ovennaevnte udvalgsvedtagelse med tilhgrende oplysninger.

Da kommunen som naevnt ikke fandt belaeg for anvendelse af §§ 37 — 38, godkendte kommunen byggelovmaessigt i



brev af 11.10.2007 den etablerende bolig til afteegts/medhjeelperbolig med planmaessigt grundlag i bestemmelserne
i planlovens § 36, stk. 1, nr. 12. Sidstnaevnte kraever ikke landzonetilladelse til placering, idet boligen ligger i neer
tilknytning til stuehuset.

Den aktuelle eendrede driftsbygning — senest godkendt til depot/maskinhus:

Ifelge det samlede pabudsvarsel til ejer i januar 2005 efter en sendret ombygning til hestestald var den aktuelle
bygning senest godkendt til driftsmaessigt depot/maskinhus. Ifglge det davaerende sagsmateriale blev anvendelse til
stald aldrig lovliggjort, inden den ophgrte i 2008.

Herefter pabegyndte ejer uden pakraevet ansggning den foreliggende vaesentlige ombygning med tilhgrende aendret
indretning og anvendelse fra 2011 til bl.a. kontor, maderum, frokoststue og juletraessalg.

Byplanudvalget vedtog den 4. december 2013 at meddele afslag pa den pakreevede meddelelse af
landzonetilladelse efter planlovens § 35 til ejers ansggning om at lovliggere ovennaevnte etablerede forhold og
anvendelse samt tilladelse til etablering af en gardbutik i bygningen.

Plangrundlag og fredning:

Ejendommen er omfattet af landbrugsdrift og beliggende i landzone. | Kommuneplan 2013 er den beliggende i et
omrade med seerlige landskabelige veerdier, hvor der som hovedregel ikke ma etableres anleeg og bygninger, der
ikke er n@dvendige for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri.

Derudover er ejendommen omfattet af Overfredningsnaevnets kendelse af 20. april 1963, hvori: "Ejendommen fredes
med det formal at bevare det for eiendommen karakteristiske landskabsbillede, sdledes som det nu findes og som i
det vaesentligste er bestemt af marker til landbrugsformal, frugtplantage og mod gst (matr.nr. 4 f, Trgdrgd) et
graesareal med en karakteristisk beplantning.”

For at opna og bevare den beskrevne tilstand er det:” uden seerlig tilladelse fra de pataleberettigede forbudt:”...”at
bebygge arealerne, undtaget herfra avls- og beboelsesbygninger, n@dvendige for arealernes drift. Sddanne
bygninger og indretninger samt ombygning af eksisterende bygninger eller genopfarelse efter brand skal med
hensyn til udseende og placering godkendes af de i pkt. 3 pataleberettigede”. Sidstnaevnte er Fredningsnaevnet, DN
0g kommunen.

Det ansggte:
Det ansggte omfatter tilladelse til indretning af en aftaegtsbolig for den nuveerende ejer i henhold til planlovens § 36,
stk. 1, nr. 12 i en ombygget depotbygning, som ejer betragter som driftsmaessigt overfladiggjort.

| det ansagte oplyses det:

- at det er en fejl, at kommunens godkendelse af farnaevnte bolig er sket ved brug af planlovens § 36, stk. 1, nr. 12 il
afteegts-/medhjaelperbolig. Ansgger finder i stedet, at ovennaevnte forudgaende godkendelse fra Naturklagenaevnet
ogsa var en godkendelse af, at boligen kunne etableres ud fra de ans@gte bestemmelser i planlovens §§ 37-38 med
tilhgrende fri boligmaessig anvendelse,

- at den aktuelle bolig skal bebos af den nuveerende ejer og hustru, idet stuehuset ved generationsskiftet overtages
af den hidtidigt medhjaelpende s@n ved fraflytning af aftaegts-/medhjaelperboligen i det tidligere frugthus, samt

- at den herved lediggjorte bolig i det tidligere frugthus efterfglgende kan benyttes frit til boligformal.

Forvaltningens bemeerkninger:
Boligen i det tidligere frugthus — boligmeaessig staus/anvendelse:
Forvaltningen deler ikke ansagers opfattelse af, at klagenaevnets afggrelse af 11.09.2007 muligger, at boligen i

frugthuset kan betragtes som en bolig i henhold til planlovens §§ 37- 38.

Forvaltningens begrundelse herfor er:
- at klagenaevnets afggrelse udelukkende omfatter det fredningsmeessige og fredningsnaevnets afgarelse,



- at kommunen, som refereret i klagenaevnets redeggrelse, forst agtede at foretage den planlovsmaessige
behandling, nar fredningssagen er afsluttet, men

- at det, som yderligere refereret, er kommunens umiddelbare opfattelse at bestemmelsen i lovens § 37 ikke finder
anvendelse, idet der er tale om vaesentlige til- og ombygninger, samt

- at der, i forbindelse med ovennaevnte bemaerkninger, fra klagenaevnets side ikke er anvist retningslinjer for sagens
planlovsmaessige behandling.

Kommunens efterfglgende planleegningsmaessige behandling sker saledes i henhold til § 36, stk.1, nr. 12 pa
baggrund af, at bestemmelsen vurderes at indga i det samlede ansggte, idet ansgger i klagesagen anferer, at den
aktuelle bestemmelse finder anvendelse for den etablerede bolig i det tidligere frugthus.

Etablering af bolig i tidligere depot/maskinbygning:

Som det fremgar af ovenneevnte har boligen i det tidligere frugthus status som medhjeelper-/generationsskiftebolig i
medfer af den aktuelle bestemmelse i planlovens § 36, stk.1, nr. 12. Boligen bebos af ejers medhjselpende sgn og
vurderes saledes at kunne anvendes til aftaegtsbolig for ejer og hustru, nar den pagaeldende sgn som oplyst
overtager deres bolig i stuehuset ved generationsskiftet. Herved opfyldes de anvendelsesmeessige krav for boligen i

det tidligere frugthus, hvor det samlede boligetageareal pa ca. 126 m? svarer til det samlede etageareal pa ca. 120
-130 m2, som det ansggte omfatter.

Med en bygningsplacering pa ca. 35 m fra ejendommens ladebygning og ca 38 m fra hovedbebyggelsen med
ejendommens to boliger er den aktuelle driftsbygning ikke placeret i tilknytning til eiendommens gvrige
bebyggelsesarealer, hvorved der efter praksis forstas afstande indtil ca. 20 m for sa vidt angar beboelsesbygninger.

Etablering af en bolig i den aktuelle bygning kreever i henhold til § 36, stk. 2, landzonetilladelse efter planlovens § 35,
stk. 1, for sa vidt angar placeringen.

Det er Forvaltningens vurdering, at den omfattende ombygning og istandsaettelse af driftsbygningen har sendret dens
fremtraeden vaesentligt til en boligpraeget karakter med fremtraeden som ejendommens to gvrige boliger. De tidligere
lukkede facader i marke farver er aendret til hvide facader, der er isat en del glasdagrspartier og vinduer i fuld
facadehgjde. Endvidere er den tidligere marke tagbelaegning aendret til rad tegl. £ndringen af driftsbygningens
karakter til ovennaevnte boligmaessige fremtraeden og placeringen uden tilknytning eller neerhed til de to gvrige
boliger har medfgrt at ejendommen fremtraeder med uhensigtsmeessig boligspredning med afledt brydning af de
landskabsmaessige veerdier og slaring af eiendommens hidtidige helstgbte fredede driftspreegede landskabsbillede.

Pa bagrund af ovennaevnte uhensigtsmeessigt forringelse af de landskabelige vaerdier samt, at den aktuelle
genhusning kan ske i den ledige medhjeelper-/aftaegtsbolig i det tidligere frugthus er det Forvaltningens samlede
vurdering, at der ikke foreligger konkrete individuelle forhold, som begrunder dem pakraevede placeringsmaessige
landzonetilladelse efter § 35, stk 1.

Forvaltningen anbefaler derfor, at der meddeles afslag pa den ansggte retlige lovliggarelse. Hvis udvalget falger
Forvaltningens indstilling, vil Forvaltningen ga videre med lovliggerelsessagen med egnede handhaevelsesmidler.

Fredning:

Landzonetilladelsen udggr den endelige tilladelse. | henhold til vejledning til naturbeskyttelsesloven er stillingtagen til
forhold, hvor der allerede ligger et afslag eller ikke er udsigt til tilladelse efter anden bestemmelse, ungdvendig. |
forleengelse heraf anbefales udvalgets beslutning, safremt Forvaltningens indstilling fglges, tilsendt Fredningsnaevnet
til orientering.

INDSTILLING

Direktionen foreslar,

1) at der ikke kan meddeles zonetilladelse i henhold til § 35, stk. 1, til boligens placering, og



2) at udvalgets beslutning om, at der ikke kan meddeles landzonetilladelse fremsendes til orientering til
Fredningsnaevnet for Kgbenhavn.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 10-09-2014
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag ad 1-2.

Udvalgsformanden havde inden sagens behandling modtaget en henvendelse fra ansgger, der indgik i sagens
behandling.



Punkt 13: Langebjerg 86, matr. nr. 5 aa Nerum - Raftehegn inden for
"Molledfredningen"

14/5367
Bilag

Situationsplan + foto



Langebjerg 86, matr. nr. 5 aa Na@rum - Raftehegn inden for "Mglleafredningen™

RESUME

Forvaltningen blev pa baggrund af naboklage gjort opmaerksom pa, at ejer af ejendommen havde opsat
raftehegn i afstand af 10 cm fra vejskel. Forvaltningen anmodede ejer om at standse arbejderne, idet vi fandt,
at hegnet er i strid med bestemmelserne i "Mglleafredningen”. Efter fredningens § 2 skal det fredede omrade
bevares i dets nuveerende tilstand. Ejendommen er desuden beliggende i landzone og indenfor skovbyggelinie
fra fredsskov.

Ejers advokat mener ikke, at hegnet er i strid med fredningsbestemmelserne, men sgger alternativt om
dispensation fra fredningsbestemmelsen, hvis kommunens vurdering fastholdes.

Sagen forelaegges for Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Forvaltningen blev pa baggrund af naboklage gjort opmaerksom pa, at ejer af ejendommen havde opsat raftehegn i
afstand af 10 cm fra vejskel. Forvaltningen meddelte ejer af ejendommen, at det er forvaltningens vurdering, at
opferelse af raftehegn er i strid med bestemmelserne i § 2 i fredning af Mglleadalen af 16. januar 1998. Efter § 2
skal det fredede omrade bevares i dets nuveerende tilstand.

Ejendommen er ikke omfattet af byplan eller lokalplan.

Ejendommen er beliggende i landzone og indenfor skovbyggelinie fra fredsskov, og er sammen med to andre
grunde bebygget med enfamiliehuse beliggende i lysninger pa skovbevoksede grunde. Raftehegnet er opfert ud
mod kommunalt vejareal og mod kommunal sti.

Ejers advokat ger geeldende, at opseetning af hegnet ikke er i strid med § 2 i fredningskendelsen om Mglleaen.
Advokaten anfarer, at et hegn ikke kan betragtes som "bebyggelse”, og desuden, at hegnet ikke strider mod
fredningens formal, jf. § 1.

Herudover findes hegnets udformning ogsa at matte have betydning. Hegnet er placeret inde pa egen grund og
udfart med ikke afbarkede rafter. Hegnet fremstar derfor ifglge advokaten som et naturhegn. Ejer er villig til at seette
efeu / roser op ad hegnet.

Safremt kommunen / Fredningsnaevnet skulle na til den konklusion, at hegnet strider med § 2, sgges om
dispensation fra fredningsbestemmelsen, jf. § 24.

Mglleafredningens formal er i henhold til § 1:

"Fredningen skal sikre opretholdelse og muliggare forbedring af de kulturhistoriske, landskabelige og biologiske
veerdier, der er knyttet til omradet omkring Malleden fra Lyngby S til Dresund, samt fastholde og regulere
almenhedens ret til feerdsel i omradet.”

| § 2 fastsaettes bevaring af omradet:

"Det fredede omréade skal bevares i dets nuveerende tilstand. Der méa séledes bl.a. ikke foretages
terreenaendringer, foretages aendringer i eksisterende beplantning eller opfares yderligere bebyggelse,
medmindre andet fremgar af de falgende bestemmelser.”

Det er forvaltningens vurdering, at bebyggelsesbegrebet i naturbeskyttelsessammenhaeng svarer til det
byggelovsmaessige og udover egentlige bygninger ogsa omfatter andre faste konstruktioner og anleeg. Et raftehegn
falder ikke umiddelbart ind under begrebet bebyggelse.



Bevaringsbestemmelsen i fredningens § 2 er imidlertid formuleret som en status quo-fredning, jf. det generelle
forbud mod aendringer i bestemmelsens 1. pkt.: "Det fredede omrade skal bevares i dets nuveerende tilstand.”
Bestemmelsens 2. pkt. er en — ikke udtemmende jf. "b.la.” — eksemplificering af, hvad der ikke ma finde sted. Hvis et
forhold ikke er opregnet eksemplificeret i bestemmelsen, ma det bero pa en fortolkning i forhold til fredningens
formal, om forholdet er omfattet af forbuddet og dermed forudseetter dispensation fra fredningen.

Det etablerede raftehegn vurderes at kraeve dispensation fra fredningen, idet det i vaesentlig grad pavirker omradets
landskabelige veerdier. Omradet er kendetegnet ved, at der ikke er faste hegn i skovbrynene eller ved haverne. Der
er enkelte dyrehegn som tradhegn eller stormaskede hegn, som kun anes pa afstand. Et fast hegn vil, uanset det er
udfert i naturmaterialer, fremsta som en "fast vaeg”, der bryder det sammenhaengende grgnne udtryk, som det har
veeret fredningens intention at fastholde.

Det er forvaltningens vurdering, at raftehegnet kreever dispensation fra fredningen.

INDSTILLING

Direktionen foreslar, at dispensationsansggningen sendes til Fredningsnaevnet med bemaerkning om, at
Byplanudvalget ikke kan anbefale, at der meddeles dispensation til fast hegn, men alene dispensation til et
stormasket dyrehegn i mark farve.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 10-09-2014
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.



Punkt 14: Kongevejen 495B, matr. nr. 1 kh Rudegird. - Byggefelt og
udvidelse af p-plads

14/15318
Bilag

Foto, situatiopnsplan + facader



Kongevejen 495B, matr. nr. 1 kh Rudegard. - Byggefelt og udvidelse af p-plads

RESUME

Over Byen Arkitekter sgger for ejer af eiendommen om dispensation til udfagrelse af en mindre tilbygning pa

66m? beliggende uden for byggefelt fastsat i Lokalplan 117. Herudover sgges om tilladelse til udvidelse af
eksisterende p-plads med 30 pladser.

Sagen forelaegges Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Over Byen Arkitekter sgger for ejer af egendommen om dispensation til udfgrelse af tilbygning pa 66 m? udenfor
byggefelt fastsat i Lokalplan 117 § 7.2 jf. tegningsbilag 4 samt til at anlaegge yderligere 30 p-pladser ved

eksisterende p-pladser pa @stside af bygningen.
Bygningen er bevaringsvaerdig med karakteren 3.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 117 og beliggende ud mod de fredede omrader ned mod Vaserne. Der er
tillige i 1992 tinglyst deklaration pa ejendommen, hvorefter der maksimailt tillades 100 p-pladser pa ejendommen
begrundet i udkgrselsforholdene til Kongevejen. Kgbenhavns Amt foranledigede i sin tid deklarationen tinglyst.

Det ans@gte begrundes ved, at IBM gerne vil leje bygningerne, som har stdet tomme i 3 ar. For at tilfredsstille lejers
krav til indretning og funktionalitet, skal der foretages indvendig ombygning samt udvidelse ved kantine i stueetagen

med ca. 66 m?. Herudover vil antallet af ansatte skabe behov for ca. 30 ekstra p-pladser.

Efter nedlaeggelse af amterne har kommunen overtaget pataleretten til ovennaevnte deklaration. Teknik og Miljg, Vej
har godkendt anleeg af ekstra p-pladser pa ejendommen herunder brug af eksisterende udkarselsforhold.
Udkarselsforholdene til Kongevejen blev i 1992 vaesentligt forbedret, hvorfor anlaeg af ekstra p-pladser ikke lzengere
kraever dispensation pa de angivne arealer.

Tilbygningen til kantinen udfgres pa forsaenket areal i én etage, og vil fremsta som en frilagt underetage.
Tilbygningen skal sikre kantinepladser til de ekstra ansatte i forhold til tidligere. Tilbygningen vil ikke aendre
bygningens fremtraeden set fra Vaserne eller a2endre pa omradets seerlige karakter. Ud mod de fredede arealer er
nabogrunden mod vest tilplantet med grupper af traeer, buske og krat. Arealet er sikret ved fredning og
vedligeholdelsesplan for beplantningen.

Naboorientering udsendt med frist til 1. august 2014 medfgrte alene én henvendelse fra Comwell, der er nabo mod
syd. De vil gerne forbeholde sig ret til at forage deres p-pladser med et tilsvarende antal.

Forvaltningen oplyser, at der for nogle ar siden blev godkendt udvidelse af nogle p-pladser med Comwell. Det ma
erkendes, at der er mangel pa p-pladser i omradet, som ma forhandles saerskilt med Comwell. Begge ejendomme
har feelles overkgrsel til Kongevejen.

Forvaltningen vurderer, at tilbygningen er pzent tilpasset eksisterende bygninger og haveanlaeg. Anlaeg af p-pladser
kan ske som ansggt som en naturlig udvidelse af eksisterende parkeringsplads. Det vil i byggetilladelsen blive
sikret, at brandveje friholdes for parkering.

INDSTILLING

Direktionen foreslar,




1) at der meddeles dispensation til byggeri uden for byggefelt som ansagt, og

2) at der meddeles tilladelse til p-pladser som ansggt pa betingelse af sikring af brandve;j.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 10-09-2014
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag ad 1-2.



Punkt 15: Rennebaervej 46, matr. nr. 1 aaq Dronninggéird - Dispensation til
toiletrum pa loftetage

14/14538



Reonnebarvej 46, matr. nr. 1 aaq Dronninggard - Dispensation til toiletrum pa
loftetage

RESUME

| forbindelse med faerdigsyn af brandsikring pa ejendommen konstaterede forvaltningen, at der pa loftetagen
var indrettet et toiletrum.

Det indrettede toiletrum opfattes af forvaltningen som en boligfunktion, der ikke ma etableres pa et 3.
beboelseslag i strid med Lokalplan 62.

Der er den 12. juni 2014 sendt varsel af pabud om lovliggarelse ved fiernelse / retablering. Ejer har sagt om
dispensation til bibeholdelse.

Sagen foreleegges Byplanudvalget til afgerelse.

Sagsfremstilling

| forbindelse med faerdigsyn af brandsikring pa ejendommen konstaterede forvaltningen, at der pa loftetagen var
indrettet et toiletrum. Der har ikke veeret sggt om tilladelse til denne funktion. Faerdigsyn var foranlediget af, at der pa
loftetagen var pabudt fiernelse af kviste udfart uden ansggning og i strid med lokalplanens bestemmelser om 3.
beboelseslag.

Det indrettede toiletrum opfattes af forvaltningen som en boligfunktion, der ikke ma etableres pa et 3. beboelseslag,
idet beboelsesbygninger efter Lokalplan 62 § 7.4 ikke ma opfgres med mere end 2 beboelseslag. Huset er med hgj
keelder og to fulde beboelsesetager samt loftetage.

Kommunen har ikke givet tilladelse eller dispensation fra lokalplanen til toiletrummet, og dette er derfor i strid med
lokalplanens bestemmelser.

Efter planlovens § 51, stk. 1, paser kommunen som tilsynsmyndighed overholdelse af bestemmelser i lokalplaner, og
har, jf. stk. 5, pligt til at foranledige et ulovligt forhold lovliggjort, med mindre forholdet har underordnet betydning.

Kommunen har den 12. juni 2014 sendt varsel af pabud om lovligggrelse af toiletrummet med mulighed for, at ejerne
kan komme med bemeerkninger.

Ejerne har ved brev af 1. juli 2014 bemaerket, at kommunen har godkendt iseetning af tagvinduer som erstatning af
de ulovlige kviste, og der er derved skabt mulighed for at udnytte loftrummene. Toiletrummet er meget lille og
anvendes af bgrnene, nar de benytter loftrummene som legerum og hobbyrum. Lokalplanen er over 30 ar gammel,
og i dag udnytter folk deres huse maksimalt. De haber Byplanudvalget vil lade almindelig fornuft rade.

Ejerne har bekreaeftet, at brev af 1. juli 2014 skal betragtes som en dispensationsansggning, og kommunen har i
supplerende i brev af 16. juli 2014 givet ejerne mulighed for at kommentere, at kommunen betragter anvendelse af
loftetagen til lege- og hobbyrum for deres bgrn, som anvendelse til beboelse, hvilket er i strid med § 7.4 i Lokalplan
62.

| hgringssvar modtaget 13. august 2014 oplyser ejerne, at de ikke benytter loftetagen til beboelsesrum, og at
kommunen ikke har haft bemaerkninger til rumopdelingen. Med tre barn i familien har bgrnene brug for plads til at
rgre sig pa, og det sker ofte i kaelderen eller pa loftet. Derfor er der indrettet toiletrum pa loftet. De finder ogsa, at
etablering af toiletrum pa loftet kan sidestilles med, at det er lovligt at etablere toiletrum i keeldre, uden at dette
betragtes som beboelsesrum. Der s@ges om dispensation til bibeholdelse af toiletrummet pa loftet. De meddeler, at



toiletrummet vil blive nedlagt, safremt Byplanudvalget ikke meddeler dispensation.
Det er forvaltningens opfattelse, at en dispensation fra lokalplanens bestemmelse vil medfere en ugnsket fortaetning i

omradet, idet kommunen har en meget restriktiv praksis for s& vidt angar udvidelse af beboelsesareal i et 3.
beboelseslag, hvor lokalplanen for omradet alene tillader 2 beboelseslag.

INDSTILLING

Direktionen foreslar, at der meddeles afslag pa dispensation til bibeholdelse af toiletrum pa loftetagen, og at
dette meddeles ejerne som en del af lovligga@relsessagen.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 10-09-2014
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.



Punkt 16: Wesselsmindevej 11, matr. nr. 3 ¢ Nerum - 2 midlertidige
anneksboliger
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Bilag

situationsplan + luftfoto med skovbyggelinie



Wesselsmindevej 11, matr. nr. 3 g Naerum - 2 midlertidige anneksboliger

RESUME

Rytter Arkitekter sager pa vegne af CFD (tidligere Center for Dgve) om dispensation til opstilling af 3 stk.
midlertidige pavilloner for etablering af 2 ekstra boliger. Pavillonerne gnskes anvendt indtil 2019, hvor der
forventes at vaere udfgrt en permanent tilbygning til Davblindhuset. Der er tale om akut tilgang af nye beboere.

Ejendommen er beliggende i landzone og inden for skovbyggelinie fra fredsskov.

Der er ikke lokalplan eller byplan for omradet, og ejendommen er beliggende i kommuneplanens
rammeomrade Nae D14, som fastleegger anvendelsen til offentlige formal.

Sagen forelaegges Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Rytter Arkitekter sager pa vegne af CFD om dispensation til opstilling af 3 stk. midlertidige pavilloner. Pavillonerne

erpaialt 120 m? og opstilles med direkte adgang fra Dagvblindehuset og skal rumme to boliger med handicaptoilet
og bad samt faellesrum for beboerne og tilknyttet personale.

Pavillonerne gnskes opstillet snarest muligt, idet der er opstaet akut behov for to ekstra boliger. Der sgges om
tilladelse til midlertidig opstilling af pavillonerne indtil oktober 2019. Det er gnsket at opfere en permanent tilbygning
til Dgvblindehuset, som kan tages i brug inden 2020.

Ejendommen er beliggende i landzone og inden for byggelinie til fredsskov. Det ansg@gte kreever landzonetilladelse i
henhold til planlovens § 35, stk. 1 og dispensation i forhold til naturbeskyttelseslovens § 65 stk. 2. Naboejendommen
med fredsskov tilhgrer Naturstyrelsen og byggelinien er en ikke reduceret skovbyggelinie.

Der er ikke lokalplan eller byplan for omradet, og ejendommen er beliggende i kommuneplanens rammeomrade Nae
D14, som fastlaegger anvendelsen til offentlige formal.

Pavillonerne gnskes opstillet, da Dagvblindehuset inden for de sidste par ar har veeret klar over, at der er nogle
davblindfgdte borgere, som inden for en forholdsvis kort tidshorisont vil fa brug for en bolig, enten i form af et § 107
eller § 108 tilbud.

Davblindehuset er 25 ar gammel som specialtilbud for dgvblinde borgere. Der er et speciale, som kreever seerlige
kompetencer hos alle medarbejdere, fordi borgerne er ramt pa begge deres fiernsanser og derfor har brug for
seerlig tilrettelagt og strategisk tilgang til kommunikation.

Dgvblindehuset er det starste specialtilbud i dstdanmark og har borgere fra mange forskellige kommuner. | disse ar
er der ved at blive opbygget et ungetilbud sidelabende med tilbuddene til den midaldrende gruppe. Et teet
samarbejde med Geelsgaardskolen sikrer et nogenlunde aktuelt overblik over de unge borgere via prognoselister,
der viser nogle ar ud i fremtiden. Der opstar dog indimellem akutte behov fgr end forventet. Der er modtaget
henvendelse om akut botilbud til to personer.

Forvaltningen vurderer, at med placering af pavillonerne i baghaven bag hovedbygningen delvist ud for
Haveforeningen Wesselsminde og i afstand af ca. 10 m til sydskel mod fredsskoven, vil pavillonerne kunne opstilles

uden genevirkning for naboerne, ligesom de ikke kan ses udefra.

Forvaltningen vurderer, at tilladelse begr vaere tidsbegraenset til 1. januar 2020.



INDSTILLING

Direktionen foreslar, at forvaltningen bemyndiges til at meddele landzonetilladelse tidsbegraenset fra 2014 til 1.
januar 2020, safremt hgring udsendt til de hgringsberettigede parter ikke medfarer vaesentlige indsigelser, og
dispensation til byggeri inden for skovbyggelinie som ans@gt, safremt Naturstyrelsen ikke har bemaerkninger.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 10-09-2014
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.



Punkt 17: Sandbjergvej 26, matr. nr. 7d Sandbjerg — Udstykning i landzone
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Bilag
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Sandbjergvej 26, matr. nr. 7d Sandbjerg — Udstykning i landzone

RESUME

Ejeren af ejendommen s@ger om tilladelse til udstykning i landzone med henblik pa selvsteendig bebyggelse fil
beboelse.

Ansggninger om udstykning er tidligere behandlet administrativt i 2003 og 2013, hvor der i begge tilfeelde blev
meddelt afslag. Afslagene har vaeret begrundet i en uhensigtsmaessig fortaetning af omradet samt kommunens
praksis inden for landzonen.

Ejerens radgiver har nu oplyst, at sagen gnskes forelagt til politisk behandling.

Sagen forelaegges Byplanudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Ejendommen Sandbjergvej 26 ligger i landzone og er samlet ca. 48.000 m?. Den samlede ejendom bestar af tre
matrikler, hvoraf den sydligste matrikel 7d er ubebygget og fremtraeder umiddelbart som plejet naturareal med

havepraeg og bevokset med graesser samt enkelte traeer.

Ejendommen er en beboelses- og erhvervsejendom/landbrugsejendom hovedsaglig beliggende inden for en
skovbyggelinje og inden for kystnaerhedszonen. Ejendommens bygninger fra 1919 er bevaringsvaerdige med
karakteren 3.

| Kommuneplan 2013 er ejiendommen omfattet af rammen for Ved Sandbjerg (Sa.L1) og er udlagt til jordbrug og
rekreative formal i landzone.

Ejeren sgger om landzonetilladelse i henhold til planlovens § 35, stk. 1, vedrgrende sendret anvendelse til

boligformal. Der sgges om udstykning af et areal pa 4.500 m? fra matrikel 7d med henblik pa opfarelse af et

traditionelt l&engehus med et samlet areal pa 250 m?. Det er ansggers gnske at vise omgivelserne det storst mulige
hensyn og tilpasse den endelige udformning af byggeriet til omradets karakter.

Den nye bebyggelse pateenkes placeret indenfor det allerede eksisterende anlagte haveareal og teet pa
eksisterende bebyggelse pa naboejendommen, der anvendes til gartneri. Ansgger oplyser, at placering af den nye
bebyggelse ligger afskaermet af eksisterende skelbeplantning og falder saledes naturligt ind i omradet uden at
medfgre aendringer af den eksisterende karakter.

Det er Forvaltningens vurdering, at forteetning som ans@gt i det konkrete tilfaelde med et fritstaende byggeri til
boligformal i landzone og inden for skovbyggelinje ikke kan anbefales. Begrundelsen er dels, at der ikke i det
ansggte vurderes at veaere et seerligt argument eller seerlige omstaendigheder, der begrunder byudvikling i landzonen.

Vedrgrende afskaermende beplantning er det endvidere Forvaltningens vurdering, at dette ikke tilsidesaetter
hensynet til bevaring af de landskabelige veerdier i det abne land.

Hensigten med planlovens §§ 34-38 og administrationen af landzonen i praksis er at sikre de veerdifulde landskaber
mod uhensigtsmaessig anvendelse, bebyggelse og anlaeg samt afskeermende beplantning. De abne arealer skal
fastholdes af hensyn til plante- og dyrelivet samt til mulighederne for at opleve landskabet. Det betyder, at landzone-
administrationen er det vaesentligste styringsinstrument for planleegningen i landzonen



INDSTILLING

Direktionen foreslar, at der i medfar af planlovens § 35, stk. 1, meddeles afslag pa udstykning med de ovenfor
nzevnte begrundelser.

Vedtagelse i Byplanudvalget den 10-09-2014
BYPLANUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.
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