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Punkt 1: Meddelelser



Meddelelser



Punkt 2: Status med Ejerforeningen Birkerod Bymidte

14/19275
Bilag

Std sammen om bymidten i Birkered - Forslag fra Ejerforeningen for Birkeread Bymidte

Notat om Ejerforeningen for Birkered Bymidtes forslag til videre udvikling



Status med Ejerforeningen Birkerad Bymidte

RESUME

Pa vegne af Bycenterudvalget inviterede udvalgets formand i sommeren 2014 ejendomsejerne i Birkerad
Hovedgade til mgde om udviklingen i Birkergd Bymidte. Efterfglgende dannede en gruppe af ejere
Ejerforening Birkergd Bymidte.

Med udgangspunkt i den efterfelgende udvikling er Ejerforeningen inviteret til en statusdrgftelse af igangsatte
projekter og initiativer i bymidten, idet der pa mgdet enskes en draftelse af, hvordan de vil ga aktivt og
konstruktivt ind i arbejdet med at udvikle bymidten.

Repraesentanter fra Ejerforening Birkergd Bymidte vil deltage i sagens behandling.

Sagen foreleegges Bycenterudvalget til draftelse.

Sagsfremstilling

Den 18. august 2014 deltog godt 20 ejendomsejere eller disses repraesentanter, i et mgde om at skabe en mere
levende og attraktiv bymidte i Birkerad samt om at styrke samarbejdet i bymidten. P& baggrund af madet blev
Ejerforeningen Birkergd Bymidte dannet.

| forbindelse med borgermg@de om Birkergd Bymidte den 5. maj 2015 fremsendte Ejerforeningen den 13. maj et
forslag til videre udvikling af Birkergd Bymidte til Bycenterudvalget. Forslaget har titlen "Sta sammen om bymidten i
Birkergd”, og indeholder bl.a. syv forslag til videre udvikling i Birkergd Bymidte. Det fremsendte materiale er vedlagt
som bilag.

Forvaltningen har gennemgaet Ejerforeningens syv forslag til videre udvikling i Birkergd Bymidte. Forvaltningens
bemaerkninger til forslagene er samlet i "Notat om Ejerforeningen for Birkergd Bymidtes forslag til videre udvikling”,
der er vedlagt som bilag.

Med henblik pa at gare forelgbig status over udviklingen i bymidten og for at drafte det fremadrettede samarbejde vil
repreesentanter for Ejerforeningen for Birkergd Bymidte deltage i udvalgets behandling af dagsordenspunktet.

Foruden det materiale som Ejerforeningen fremsendte i maj 2015, er foreningen forud for mgdet blevet bedt om at
bidrage med en status for foreningens arbejde med udvikling af bymidten og handelslivet — samt foreningens videre
planlagte tiltag fx samarbejde med Bymidtens gvrige interessenter. Ejerforeningens tilbagemelding pa denne
forespgrgsel vil blive eftersendt til udvalget.

Erfaringerne fra udvikling af bymidter i ind- og udland viser, at nar de kommercielle interesser forenes i et staerkt
strategisk samarbejde mellem butikker og ejendomsejere, kan der skabes den ngdvendige udvikling af det lokale
handelsliv. Forvaltningen anbefaler, at denne dimension indgér i udvalgets drgftelse med Ejerforeningen.

INDSTILLING

Direktionen foreslar, at Bycenterudvalget drefter status for udvikling i Birkerad Bymidte med Ejerforeningen for
Birkergd Bymidte, herunder det fremadrettede samarbejde.

Vedtagelse i Bycenterudvalget den 19.08.2015
BYCENTERUDVALGET drgftede sagen med repraesentanter for Ejerforeningen og Handelsstandsforeningen.



Punkt 3: Status med Birkered Handelsstandsforening
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Bilag

Handelstandsforeningens resumé over foreningens visioner og tanker om Hovedgaden og Birkered Bymidte

Gennemgang af Rudersdal Kommunes tiltag i forhold til Birkered Handelstandsforenings resumé



Status med Birkered Handelsstandsforening

RESUME

Bycenterudvalget draftede i foraret 2014, hvordan Birkergd Bymidte kunne ggres mere attraktiv, tilgeengelig og
levende med Birkergd Handelsstandsforening.

Med udgangspunkt i den efterfalgende udvikling er Handelstandsforeningen inviteret til en statusdraftelse af
igangsatte projekter og initiativer i bymidten, idet der pa madet gnskes en drgftelse af, hvordan de vil g& aktivt
og konstruktivt ind i arbejdet med at udvikle bymidten.

Repraesentanter fra Birkergd Handelsstandsforening vil deltage i sagens behandling.

Sagen forelaegges Bycenterudvalget til draftelse.

Sagsfremstilling

| efteraret 2013 fremsendte Birkergd Handelsstandsforening et resumé over foreningens visioner og tanker om
Hovedgaden og Birkerad Bymidte. Resuméet bestar af 10 punkter og indgik i det digitale hvidbogsmateriale, der
blev samlet om bymidten i efteraret 2013. Resuméet er vedlagt som bilag.

Siden starten af 2014 har Bycenterudvalget, gennem forskellige projekter og initiativer, arbejdet for at skabe en
positiv udvikling og mere byliv i Birkergd Bymidte. Som en del af dette arbejde var Handelstandsforeningen inviteret
til Bycenterudvalgets mg@de den 7. maj 2014. Ved denne lejlighed blev de pa davaerende tidspunkt igangsatte
projekter draftet, herunder bl.a. etableringen af en parkeringsring, skiltning, revision af gadgaderegulativet for
Hovedgaden, fornyelse af Praestegardshaven m.v. Handelsstandsforeningen gav pa mgdet udtryk for, at arbejdet
med en gget tilgaengelighed og synlighed til Bymidten havde hgjeste prioritet. Derudover blev organiseringen af
handlen i Birkergd dreftet.

Siden udvalgsmadet i maj 2014 har Bycenterudvalget arbejdet videre med de igangsatte projekter samt pabegyndt
flere nye. Det vurderes, at Bycenterudvalget med de aktuelt igangveerende projekter, i starre eller mindre grad, har
imgdekommet samtlige punkter, som fremgar af Handelstandsforeningens resumé fra efteraret 2013. En mere
detaljeret gennemgang heraf er vedlagt som bilag.

Med henblik pa at gere forelgbig status over udviklingen i bymidten og for at drafte det fremadrettede samarbejde vil
repraesentanter for Handelsstandsforeningen deltage i udvalgets behandling af dagsordenspunktet.

Handelsstandsforeningen er forud for mgdet blevet bedt om at bidrage med en status for foreningens arbejde med
udvikling af bymidten og handelslivet samt foreningens videre planlagte tiltag. Handelsstandsforeningens
tilbagemelding pa denne forespargsel vil blive eftersendt til udvalget.

Erfaringerne fra udvikling af bymidter i ind- og udland viser, at nar de kommercielle interesser forenes i et staerkt
strategisk samarbejde mellem butikker og ejendomsejere, kan der skabes den ngdvendige udvikling af det lokale
handelsliv. Forvaltningen anbefaler, at denne dimension indgar i udvalgets drgftelse med Handelsstandsforeningen.

INDSTILLING

Direktionen foreslar, at Bycenterudvalget drgfter status for udvikling i Birkerad Bymidte med Birkergd
Handelsstandsforening, herunder det fremadrettede samarbejde.




Vedtagelse i Bycenterudvalget den 19.08.2015
BYCENTERUDVALGET drgftede sagen med repraesentanter for Ejerforeningen og Handelsstandsforeningen.



Punkt 4: Adgang til tunnel og forplads ved Birkered Idrztscenter
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Rampe og forplads

Ny overkersel og busparkering



Adgang til tunnel og forplads ved Birkerod Idraetscenter

RESUME

Bycenterudvalget og Miljg- og Teknikudvalget har draftet mulighederne for at forbedre forbindelsen mellem
Bymidten og Idreetscentret. Med etablering af den kommende skaterbane er behovet yderligere aktualiseret.

Bistrupvej udger i dag en veesentlig barriere, hvorfor forskellige Iasninger med henholdsvis en ny overgang,
indsnaevring af vejen og en forbedring af den nuvaerende tunnel har vaeret overvejet.

| denne sag skitserer forvaltningen en ny mulig Iasning baseret pa en forbedring af den eksisterende tunnel.

Sagen forelaegges Bycenterudvalget til drgftelse.

Sagsfremstilling

Adgang til tunnelen under Bistrupvej ved Birkerad Idraetscenter har ved flere lejligheder veeret draftet siden
opferelsen af Birkergd Idreetscenter, da den sydlige tilslutning udelukkende er udfert som et trappelab.

Det giver problemer for handicappede, cyklister, mennesker med barnevogne og andre svage trafikanter, som
derfor ikke kan bruge tunnelen. Andre potentielle brugere fravaelger tunnelen, fordi de synes, at den sydlige del mod
Idreetscenteret fremstar meget mark.

Forvaltningen foreslar, at der etableres en rampe med et lige forlgb parallelt med Bistrupvej til den bagerste sgijle,
hvorefter rampen med en U-vending lgber hen mod Idraetscentrets indgang.

En ideel rampeudformning skal have en haeldning pa 50 %o med reposer pr. 10 m. Nar heeldningen er pa 70 %. eller
derover, bliver rampen for stejl, og mange trafikantgrupper fgler sig ikke trygge ved at bruge den.

Pa grund af de eksisterende sajler pa forpladsen, den nuveerende tunnelkonstruktion, samt et anske om at rampen
ender forholdsvis teet pa indgangen til Idreetscentret, vil en ny rampe fa en haeldning pa omkring 60 %o, hvilket er
indenfor det acceptable for langt de fleste brugere. Forslaget er skitseret i vedlagt tegningsbilag.

Forslaget aendrer ikke ved selve trappen, idet der "hugges hul” i den eksisterende sidevaeg ved foden af trappen.
Dermed vil borgere, der er let til bens, fortsat kunne bruge trappen til hurtig adgang.

Cykelparkering:
Der indarbejdes cykelstativer langs rampen, men det samlede antal pladser i stativ bliver formentlig noget reduceret.

| dag er der 80 cykelparkeringspladser i stativ, men hver anden plads er ikke brugbar, da afstanden mellem
pladserne er for lille. Forslaget giver mulighed for opsaetning af omkring 55 pladser langs rampen, og der kan
etableres yderligere ca. 10 pladser ved trappens nordside. Ngjagtigt antal cykelparkeringspladser kan udregnes i
forbindelse med detailprojektering.

Trafikale forhold:

| dag er der dobbeltrettet trafik langs Idraetscentrets facade, hvor kgrevejen er markeret med pullerter. Den nye
rampe er dog sa pladskreevende, at det med forslaget kun bliver muligt at opretholde ensrettet trafik. Det bliver
dermed vanskeligt at opretholde et ordentligt serviceniveau til det nordlige parkeringsanleeg, da al udkarsel (eller
indkegrsel) skal kunne forega via den smalle passage ved Sgndervangshallen.

Forvaltningen vurderer derfor, at det kan veere ngdvendigt at etablere en ny adgang fra Bistrupvej. For at sikre en
smidig trafikafvikling, hvor hgjresvingende ikke forstyrrer den ligeud-karende trafik pa Bistrupvej (som ved
eksisterende overkgrsel), etableres den nye overkgrsel sammen med en hgjresvingsbane. Bagehaskken og
karesporene bliver lidt smallere for at tilvejebringe pladsen. Venstresving ind tillades ogs4, idet der etableres en kort



venstresvingsbane i midterarealet, ligesom den der er ved den eksisterende overkgrsel.
En ny overkgrsel vil nedlaegge 4 parkeringspladser, som kan retableres ved ldreetscentrets nordlige gavl.

Varelevering til Idreetscentret vil stadig forega via eksisterende ind- og udkersel, og vil ikke blive pavirket af lukning
for gennemkarsel.

Langs den nordgaende retning pa Bistrupvej er der i dag holdeplads til én bus. Holdepladsen var tidligere benyttet
som stoppested for den kollektive bustrafik, men stoppestedet blev nedlagt, og pladsen kan forholdsvis let udvides til
at rumme 2 eller 3 busser.

Ved at udvide busholdepladsen pa Bistrupvej kan de to busparkeringspladser ved svemmehallen nedleegges og
flyttes ud pa Bistrupvej. Idraetscenterets busparkering kan i stedet omdannes til bilparkering, og der vil kunne blive 3-
4 pladser mere. Skitse af busparkering pa Bistrupvej og ny overkgrsel med svingbaner er vedlagt som bilag.

De skitserede lgsninger har ikke veeret til hgring hos nogen interessenter. Lasningerne er dog helt uafhaengige af
evt. fremtidig indsnaevring af Bistrupve;j.

En ny ind- og udkgrsel giver ogsé mulighed for helt at lukke for trafik mod den nordlige parkeringsplads fra den
eksisterende indkgrsel, sa det udelukkende er biler til den sydlige parkering, der bruger denne indkarsel. Det vil give
et vaesentligt roligere milja foran Idreetscenteret.

Tilslutning fra sti ved Toftevangsskolen
Forvaltningen vurderer, at den eksisterende tilslutningsrampe ogsé pa sigt bar aendres, selv om den ikke er
tilneermelsesvis sa stejl. En eendring af denne bar medtages i Kulturakse-/Byrums-projektet.

Jkonomi
Forvaltningen har udarbejdet et groft overslag for rampe, ny overkgrsel med svingbaner samt udvidelse af
busholdepladsen. Udgifterne fordeler sig saledes:

Etablering af rampe og aendringer pa forpladsen Kr. 4.100.000

Ny overkarsel med svingbaner Kr. 1.100.000

Udvidelse af busholdeplads Kr. 200.000

Projektering og udbud Kr. 700.000

Total Kr. 5.900.000
INDSTILLING

Direktionen foreslar, at sagen drgftes med henblik pa indstilling til Miljg og Teknikudvalget.

Vedtagelse i Bycenterudvalget den 19.08.2015

BYCENTERUDVALGET besluttede at oversende sagen til Miljg- og Teknikudvalget, idet Bycenterudvalget finder, at
projektet er et godt bud pa en Igsning, som binder Idreetscentret, den kommende skaterbane og gymnasiet bedre
sammen med Bymidten.



Punkt 5: Udvikling af baeredygtige bymidter - Anlaegsbevilling
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Udvikling af baeredygtige bymidter - Anlagsbevilling

RESUME

Kommunalbestyrelsen bevilligede den 26.02.2014 en pulje pa 300.000 kr. til understgttelse af
Bycenterudvalgets arbejde i form af radgiverbistand, procesomkostninger og mindre anlaegsprojekter

Forvaltningen fremlaegger i denne sag forslag til, at der til brug for udvalgets virke gives en ny anlaegsbevilling
pa 400.000 kr. fra den resterende del pa 870.000 kr. af radighedsbelgb til projekt "Beeredygtige bymiljger”,
projekt nr. 452011.

Sagen forelaegges Bycenterudvalget til anbefaling af, at @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen
godkender anleegsbevillingen.

Sagsfremstilling

Den tidligere pulje pa 300.000 kr. er disponeret og anvendt til mindre anlaegsprojekter og statte til lokale initiativer i
kommunens bycentre, som fx til etableringen af torvepladsen i Birkerad, udarbejdelse af idéskitse for
Praestegardshaven, netveerksarrangementer, understattelse af ungeaktiviteter i Birkerad samt borgerinitiativ i
Trored.

Puljen foreslas pa denne baggrund suppleret med 100.000 kr. til understgttelse af kommende aktiviteter i
forlaengelse af Bycenterudvalgets arbejdsplan for 2015.
Herudover er der behov for finansiering af to nye projekter i Bycenterudvalgets arbejde for 2015:

1. Tilskud til en fortsaettelse af Cafe Birken som et sted skabt af unge og et eksperimentarium for inddragelse af
unge i bymidten. Kulturomradet og Bycenterudvalget fremlaegger saledes parallelt med denne indstilling, et forslag til
medfinansiering af ungeprojektet Cafe Birken i 2 &r. Bycenterudvalgets andel af finansieringen udger ca. 150.000 kr.

2. Skitseprojekt for flere boliger i bymidten. Muligheden for at bygge flere boliger i bymidten bgr analyseres og
illustreres — i forlaengelse af den tidligere visionsplan og Planstrategi 2015. Bycenterudvalget behandler i anden sag
pa dagsordenen en saerskilt sag, hvor de fire lokaliteter i Birkerad er naermere beskrevet: (1) Hjgrnet af Stationsvej
og Rolighedsvej ved det gamle Posthus, (2) Bagarealerne bag Hovedgaden mod vest og den kommunale
parkeringsplads, (3) Omradet ved TDC-bygningen og den kommunale parkeringsplads gst for Hovedgaden og (4)
Raekkehusene (aeldreboligerne) langs Teglporten. Opgaven forventes at kunne Igses inden for et budget pa
maksimalt 150.000 kr.

Jkonomi

Forvaltningen anbefaler, at der af de resterende 870.000 kr. i de afsatte radighedsbelgb til "Baeredygtige Bymiljger”
frigives anlaegsbevilling pa 400.000 kr. med henblik pa at under-statte arbejdet i Bycenterudvalget for at fremme
baeredygtige bymiljger — og i henhold til ovenstaende formal.

Alle projekter, der forelgbigt er igangsat i Bycenterudvalgets regi har veeret finansieret af "Baeredygtige Bymiljger”,
som er en post pa anlaegsbudgettet pa 2 mio. kr. fordelt med 1 mio. kr. i hvert af arene 2014 og 2015. "Baeredygtige
Bymiljger” har forelgbigt finansieret tre primaere poster, som opgjort og beskrevet nedenfor.

Forbrug "Beeredygtige Bymiljger” 2014 2015
Projektansaettelse 250.000 250.000
Tilgeengelighed i Birkerad Bymidte 330.000

Pulje - mindre anleegsprojekter* 300.000




Ny pulje - mindre anlaeg mv. 100.000

Cafe Birken 150.000

Skitseprojekt — Flere boliger 150.000

Rest (ekskl. prisfremskrivning) 120.000 350.000
INDSTILLING

Direktionen foreslar indstillet, at der gives en anlaegsbevilling pa 400.000 kr. til viderefgrelse af Cafe Birken, til
skitseprojekt for flere boliger i Birkergd Bymidte og til pulje til mindre projekter mv. finansieret af det afsatte
radighedsbelab pa projekt 452011 Baeredygtige bymiljzer.

Vedtagelse i Bycenterudvalget den 19.08.2015
BYCENTERUDVALGET tiltreeder Direktionens indstilling.

Soren Hyldgaard (V) deltog ikke i sagens behandling.
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Flere boliger i Birkerad Bymidte - Skitseprojekt

RESUME

Birkergd Bymidte er i Planstrategi 2015 udpeget som et af de omrader i Rudersdal Kommune, hvor der kan
ske en udvidelse af kommunens boligmasse gennem en bebyggelsesmaessig forteetning. Flere boliger kan
bl.a. vaere medvirkende til at skabe mere byliv i Birkergd Bymidte.

Der er umiddelbart fire omrader i og ved bymidten, som egner sig til byggeri af nye boliger. Til brug for det
videre planlaegningsarbejde er der imidlertid brug for yderligere fysiske analyser og skitsering for at kvalificere
byggemulighederne i bymidten.

Sagen forelaegges Bycenterudvalget til beslutning.

Sagsfremstilling

Rudersdal Kommune har de senere ar oplevet stigende befolkningstilvaekst, og der eftersparges bade boliger fil
eeldre og bgrnefamilier. Da kommunen praktisk talt er fuldt udbygget, kan nye boliger kun etableres ved omdannelse
af eksisterende byzonearealer. | Planstrategi 2015 er Birkerad Bymidte udpeget som et omrade, hvor der kan
bygges flere boliger.

De boliger, der kan etableres som forteetning i bymidten, vil i begreenset omfang kunne tildeles privat friareal. Det vil
medvirke til, at bymidtens parker og gvrige offentlige byrum i naeromradet vil opna starre anvendelse til ophold og
aktivitet. Flere boliger og dermed flere borgere vil desuden udvide det naere kundegrundlag for handels- og kulturlivet
i bymidten.

Da stgrstedelen af bymidten er inden for det stationsnaere kerneomrade (600 m) for Birkerad Station, vurderes det
endvidere, at nye boliger i bymidten vil vaere attraktivt placeret for anvendelse af offentlig transport.

Det er imidlertid vigtigt, at fortaetning sker i en skala og med et arkitektonisk udtryk, der harmonerer med den
eksisterende bystruktur, samt at der sikres gode og tilstraekkelige friarealer, parkeringsmuligheder og
tilgaengelighed for bymidtens forskellige brugere.

Der er i planleegningen af bymidten Igbende blevet udpeget arealer med potentielle byggemuligheder. Der er
saledes bade udpeget nye byggefelter og fortaetningsmuligheder i den geeldende lokalplan for bymidten og den
tidligere geeldende lokalplan. Derudover har der veeret arbejde med forteetningsmuligheder i en raekke mere
uformelle planer og projekter fx i visionsplanen for bymidten fra 2012.

Tidligere har fortaetningsmulighederne indebaret etablering af nye center- og detailhandelsfunktioner, men set i lyset
af de senere ars udvikling og fremtidsperspektiverne for detailhandlen i bymidten bgr nye byggemuligheder
hovedsageligt indebeere etablering af flere boliger.

Forvaltningen har udpeget fire omrader, der bgr unders@gges narmere med henblik pa at vurdere
byggemulighederne, dvs. omfang og i hvilken bymaessig skala, det kan anbefales, at der bygges i. Hvis alle de
foreslaede omrader fortaettes, forventes det, at der kan etableres mellem 50-60 nye boliger i bymidten. Et kort med
angivelse af de fire omrader er vedlagt som bilag.

Omrade 1
Omradet er afgraenset af Teglporten mod syd og vest, af Toftevej mod @st og af Sgndervangen mod nord, og bestar

af to matrikler, som er privat ejet, samt et kommunalt ejet parkeringsareal. Omradet er samlet ca. 5200 m?.

De privatejede matrikler er aktuelt bebygget med en dagligvarebutik og en centralbygning der anvendes til



telekommunikation. Dagligvarebutikken er opfgrt i 1 etage med udnyttet tagetage, og har en lav bevaringsveerdi,
mens centralbygningen har en middel bevaringsveerdi. Det bemaerkes, at en stor del af centralbygningen pa grund af
teknologiudvikling aktuelt er ubenyttet. Det kommunale parkeringsareal rummer 61 parkeringspladser og er udpeget
som byggefelt for centerformal i den gaeldende lokalplan.

Det vurderes, at omradet kan bebygges med taet lav eller etageboligbyggeri i 2-3 etager, fx 2 etager med udnyttet
tagetage svarende til den bebyggelsesmaessige skala i det omkringliggende omrade. Der kan forventeligt etableres
omkring 15 boliger i omradet. Antallet af offentlige parkeringspladser, som bl.a. betjener handelslivet i Hovedgaden,
bgr bevares, og der bgr endvidere etableres én parkeringsplads pr. bolig inden for omradet.

Omréde 2

Omradet ligger langs Teglporten, bestar af én matrikel, og har et samlet areal pa ca. 1900 m?. Omradet er aktuelt
bebygget med en reekkehusbebyggelse i 1 etage med udnyttet tagetage. Raekkehusene er ejet af Rudersdal
Kommune, og anvendes som handicapvenlige boliger og aeldreboliger, og har en middel bevaringsveerdi.

Det vurderes, at omradet kan fortaettes ved opfarelse af taet lav byhuse i 2-3 etager (2 etager med udnyttet
tagetage), svarende til den bebyggelsesmaessige skala pa den modsatte side af Teglporten. Det er vurderingen, at
der ved en sadan bebyggelsesstruktur ikke etableres vaesentlig flere boliger, men malgruppen for boligerne kunne
veere bgrnefamilier. Der bar i forbindelse med en ny bebyggelsesplan tages hgjde for, at der skabes en god
sammenhaeng med Aktivitetscenteret Teglporten og de aeldreboliger, der ligger @st for omradet. Der bgr etableres
én parkeringsplads pr. bolig inden for omradet.

Omrade 3
Omradet er afgreenset af Birkergd kro mod syd, bebyggelsen langs Hovedgaden mod gst, Vilhelm La Cours Vej

mod nord og kirkegarden samt praesteboligen mod vest. Samlet set er arealet omkring 9000 m?.

Hovedparten af omradet er kommunalt vejareal, men en del af omradet udgeres ogséa af de private matrikler, der
ligger langs Hovedgaden. Omradet anvendes aktuelt primeert il parkering og betjening af ejendommene langs
Hovedgaden. Omradet har tidligere veeret genstand for overvejelser om boligbebyggelse, senest i forbindelse med
visionsplanen for bymidten, hvor tre forskellige scenarier blev skitseret.

Det vurderes, med udgangspunkt i visionsplanens forslag, at omradet kan fortaettes med teet lav eller
etageboligbyggeri i 2 etager. Der kan forventeligt opfgres 15-30 boliger. Fortaetning af omradet bgr bidrage til en
aktivering af "bagsidearealet” langs Hovedgaden og til at skabe en staerkere gran forbindelse mellem
Preestegardshaven i syd og Cathrinelystparken i nord.

Der bgr etableres min. én parkeringsplads pr. bolig, og det kan vaere ngdvendigt, at parkering etableres under
terreen for at sikre tilstreekkelig offentlig parkering til bymidtens handelsliv og gvrige centerfunktioner. Det er
afgerende, at tilgaengeligheden til parkeringspladser og bymidten ikke forringes. Det bemeerkes desuden, at der pa
en del af parkeringsarealet tidligere har veaeret benzinstation, og at der derfor potentielt kan vaere jordforurening pa
grunden.

Omrade 4
Omradet er afgraenset af Stationsvej mod syd, Rolighedsvej mod gst og Jakob Knudsens vej mod nord og vest, og

inkluderer 5 matrikler med et samlet areal pa ca. 4200 mZ. Alle matrikler er ejet af Rudersdal Kommune.

Centralt placeret ved Birkergd Station er omradet bl.a. karakteriseret ved relativt store terraenspring. 2 af de 5
matrikler er bebygget med bygninger, som aktuelt bl.a. benyttes af Ung i Rudersdal. Bygningerne har hgj
bevaringsveerdi, og ber bevares i forbindelse med en omdannelse til boligformal. Der er dog tilbygninger af nyere
dato, som med fordel kan nedrives. Derudover anvendes en del af omradet aktuelt til cykelparkering for stationen.

Det vurderes, at omradet kan bebygges med taet lav bebyggelse i 2 etager evt. med udnyttet tagetage, som
skalamaessigt er foreneligt med den omkringliggende bebyggelse. Den eksisterende bebyggelse kan omdannes il



5-6 boliger, mens der forventeligt kan opfares 6-8 nye boliger inden for omradet. Der bgr etableres halvanden
parkeringsplads pr. bolig, og parkering kan evt. etableres under terraen med udnyttelse af omradets terraenforskelle.

Analyse og skitser af forteetningsmulighederne

For at kunne kvalificere ovenfor beskrevne fortaetningsmuligheder yderligere er der behov for mere dybdegaende
fysiske analyser af de enkelte omrader. Analyserne bar bl.a. inkludere skitseforslag, der praeciserer hvor, og hvordan
ny bebyggelse kan placeres og udformes mest hensigtsmaessigt.

Det foreslas derfor, at der bevilliges 150.000 kr. til udarbejdelse af fysiske analyser og konkrete skitser af, hvordan
de enkelte omrader kan omdannes og bebygges med boliger.

INDSTILLING

Direktionen foreslar,

1) at Bycenterudvalget drafter mulighederne for boligfortaetning i Birkered Bymidte, og
2) at der afseettes 150.000 kr. til konsulentbistand til analyse og skitsering af ovenfor beskrevne
byggemuligheder i Birkergd Bymidte, jf. andet punkt angaende bevilling pa Bycenterudvalgets dagsorden.

Vedtagelse i Bycenterudvalget den 19.08.2015
BYCENTERUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Saren Hyldgaard (V) deltog ikke i sagens behandling.
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Videreforelse af Café Birken

RESUME

En gruppe frivillige unge startede som forsgg Café Birken i april 2015. Caféen blev indrettet i et tomt
butikslokale pa Stiholmsvej i Birkerad Bymidte, og i Igbet af foraret og forsommeren 2015 blev caféen et
populeert mgdested for byens unge. Caféen og de arrangementer, der blev afholdt i den, skabte desuden nyt liv
i en del af bymidten, hvor aktivitets- og attraktivitetsniveauet i de seneste ar har veeret aftagende.

Caféens umiddelbare succes har tydeliggjort, at der er et stort potentiale for at etablere et velfungerende
mgdested for unge i bymidten i en leengerevarende periode. En viderefgrelse af projektet forudsaetter
imidlertid, at der findes en ny adresse, og at huslejeudgifterne finansieres af Rudersdal Kommune.

Sagen foreleegges Kultur- og Fritidsudvalget og Bycenterudvalget til godkendelse.

Sagsfremstilling

En gruppe frivillige unge startede som forsgg Café Birken i april 2015. Caféen blev indrettet i et tomt butikslokale pa
Stiholmsvej efter indgaelse af en midlertidig lejekontrakt med udlejer.

Ung i Rudersal har stattet projektet gkonomisk ved at deekke udgifterne til huslejen, men har ogsa guidet og radgivet
de frivillige unge i processen, hvor to specialestuderende fra RUC ogsa deltog aktivt.

I juni 2015 blev forsggsperioden afsluttet. Café-projektet har efter forvaltningens vurdering vaeret meget succesfuldt.
Det lykkedes bade at skabe et populaert og uformelt mgdested for selvorganiserede unge og at gare bylivet i
Hovedgaden mere varieret og attraktivt. Det anbefales derfor, at projektet forlaenges med 2 ar.

Nye lokaler
| kraft af forsggsperiodens midlertidige karakter var det muligt at indga en lejekontrakt, hvor huslejen var veesentligt

under markedslejen. Det har ikke veeret muligt at opna samme lave huslejeniveau i en ny lejekontrakt.
Det forhgjede huslejeniveau har medfgrt, at bymidtens gvrige ledige lokaler er blevet genovervejet som mulig ramme
for en viderefgrelse af Café Birken. Ud fra en samlet vurdering af de tilgaengelige lokalers indretning, placering og

huslejeniveau udggr stueetagen i Hovedgaden 47 den bedste lokalitet for viderefarelse af caféen.

@Jkonomi og lejevilkar

Efter forhandling med udlejer kan de 206 m? lokaler pa Hovedgaden 47 lejes til 1.000 kr. pr. m? pr. ar. Derudover

lejes et tilstadende kaelderlokale pa 82 m? til 200 kr. pr. m? pr. ar. Den samlede éarlige husleje udger saledes
222.400 kr. eller 18.533 kr. pr. maned ekskl. forbrug. Huslejen er endvidere betinget af, at der indgas en lejekontrakt

for to &r frem til den 15.07.2017, men med en gensidig opsigelse pa 3 maneder.

Der opkraeves hverken depositum eller forudbetalt leje for lejemalet. Forbrug og gvrige driftsomkostninger forventes
at kunne deekkes af caféens indtjening.

Med henblik pa projektets flersidede formal foreslas en finansieringsmodel, hvor Kulturomradet deekker 2/3 af
lejeomkostningerne via deres driftsbudget. Bycenterudvalget deekker 1/3 af lejeomkostningerne. Bycenterudvalget
udarbejder en selvsteendig sag for sa vidt angar finansieringen af 1/3 af lejeomkostningerne.

Ud af de samlede lejeomkostninger for 2 ars leje pa 444.800 kr. foreslas det saledes, at Bycenterudvalget s@rger for
finansiering af 148.267 kr., og at Kulturomradet finansierer 296.533 kr., som over 2 ar udger en arlig udgift pa
148.266,50 kr. til gennemfarelse af projektet.



Kulturomradet vurderer, at der er tale om et seerligt udviklingsprojekt for unge, og at en finansiering inden for det
eksisterende budget kan ske ved en sezerlig prioritering af dette projekt, saledes at den arlige udgift pa 148.266,50
kan finansieres inden for omradets budget ved en deling mellem centrale puljemidler til ungeaktiviteter og ved
driftsbudgettet for Ung i Rudersdal.

Projektet forankres i Ung i Rudersdal, der bistar brugerne i at etablere sig som forening, og star for driften
supporteret af Ung i Rudersdal.

Sagen oversendes efterfglgende til orientering for bestyrelsen for Ung i Rudersdal.

INDSTILLING

Direktionen foreslar,

1) at Kultur- og Fritidsudvalget godkender viderefgrelse og finansiering af Café Birken, og

2) at Bycenterudvalget godkender viderefgrelsen af Café Birken med tilskud pa 148.267 kr. finansieret af
udvalgets anleegsbevilling, jf. andet punkt pa Bycenterudvalgets dagsorden.

Vedtagelse i Bycenterudvalget den 19.08.2015
BYCENTERUDVALGET tiltreeder Direktionens forslag.

Saren Hyldgaard (V) deltog ikke i sagens behandling.
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